CASTELLUM

PRESSMEDDELANDE 9/2007

Goteborg den 18 april 2007

Castellums uthyrning och investeringstakt fortsatt hog

¢ Hyresintakterna for perioden januari — mars 2007 uppgick till 542 Mkr (490 Mkr
motsvarande period foregaende ar).

¢ Periodens resultat efter skatt uppgick till 190 Mkr (239), motsvarande 1,16 kronor
(1,46) per aktie.

¢ Forvaltningsresultatet forbattrades med 6 % till 206 Mkr (194), motsvarande 1,26
kronor (1,18) per aktie.

¢ Nettouthyrningen har haft en fortsatt stark utveckling och uppgick under perioden
till 41 Mkr (16).

¢ Under perioden har investeringstakten varit fortsatt hog och uppgick till 894 Mkr
(362).

Forvaltningsresultatet, d v s periodens resultat exklusive vardeforandringar och skatt, uppgick
till 206 Mkr (194), motsvarande 1,26 kr (1,18) per aktie. Forbattringen uppgick till 6 % och
var framst en effekt av genomfdrda investeringar. Under perioden uppgick vardeférandringar
pa fastigheter och derivat till 33 Mkr (52) respektive 22 Mkr (85).

Under perioden har investerats for 894 Mkr (362), varav 667 Mkr (169) avser forvérv och
227 Mkr (193) avser ny-, till- och ombyggnation.

’Forsta kvartalet pAminner om sista halvaret foregaende ar med hdg investeringstakt, bra
nettouthyrning och stigande rantor” sager VD Hakan Hellstrom i en kommentar.
’Etableringen pa tva nya orter — Linkoping och Halmstad kéanns naturligtvis spannande”
tillagger Hakan Hellstrom.

| enlighet med arsstammans godkannande har gallande incitamentsprogram for
foretagsledningen forlangts for ytterligare en trearsperiod med start 2008.

Bilaga: Delarsrapport januari — mars 2007

Castellum &r ett av de storre borsnoterade fastighetsholagen i Sverige. Fastigheternas varde uppgar till drygt 25 miljarder
kronor och utgdérs av kommersiella lokaler. Fastigheterna ags och forvaltas av sex helagda dotterbolag med en stark och
tydlig narvaro inom fem tillvaxtregioner: Storgoteborg (inkl. Alingsas, Boras, Kungsbacka, Halmstad), Oresundsomradet
(Malmo, Lund, Helsingborg), Storstockholm, Mélardalen (Orebro, Vasteras, Uppsala), och Ostra Gétaland (Varnamo,
Jonkoping, Vaxjo, Linkoping). Castellumaktien ar registrerad pad OMX — Nordiska listan Large cap.

For ytterligare information kontakta
Hakan Hellstrom, verkstéllande direktér, tfn 031-60 74 00 / mobil 0705-60 74 56



CASTELLUM

| Halmstad har under arets bérjan férvérvats fem fastigheter. Den uthyrningsbara ytan upp-
gar till cirka 30 000 kvm och utgdrs av butiks-, kontors- och lagerlokaler.
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Delarsrapport januari-mars 2007

Castellum &r ett av de storre borsnoterade fastighetsbolagen i Sverige. Fastigheternas varde
uppgar till drygt 25 miljarder kronor och utgors av kommersiella lokaler.
Fastigheterna ags och forvaltas av sex helagda dotterbolag med en stark och tydlig narvaro
inom fem tillvaxtregioner: Storgoteborg, (inkl Boras, Kungsbacka, Halmstad), Oresundsomradet
(Malmg, Lund, Helsingborg), Storstockholm, Malardalen (Orebro, Vasteras, Uppsala) och Ostra
Gotaland (Varnamo, Jonkoping, Vaxjo, Linkoping).

Castellumaktien ar registrerad pa OMX - Nordiska listan Large cap.

B Hyresintakterna for perioden januari-mars 2007 uppgick till 542 Mkr
(490 Mkr motsvarande period féregaende ar).

1,16 kronor (1,46) per aktie.

motsvarande 1,26 kronor (1,18) per aktie.

under perioden till 41 Mkr (16).

894 Mkr (362).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 190 Mkr (239), motsvarande

Forvaltningsresultatet forbattrades med 6% till 206 Mkr (194),

Nettouthyrningen har haft en fortsatt stark utveckling och uppgick

Under perioden har investeringstakten varit fortsatt hég och uppgick till

DATA PER AKTIE

Kronor 2007 2006 | 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000
jan-mars jan-mars

Forvaltningsresultat 1,26 1,18 | 5,38 5,00 4,52 4,07 3,77 3,30 2,65
Férandring +6% +8% +11% +11% +8% +14% +24%

Resultat efter skatt 1,16 1,46 10,21 7,89 5,59 2,68 4,00 5,68 4,07
Férandring -21% +29% +41% +108% -33% -30% +39%

Utdelning 2,85 2,62 2,38 2,13 1,88 1,63 1,38
Forandring +9% +11% +12% +13% +15% +18%
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Affarsidé

Castellums affarsidé ar att utveckla och foradla fastighetsbe-
standet med inriktning pa basta majliga resultat- och varde-
tillvdxt genom att med en stark och tydlig nérvaro i fem
svenska tillvaxtregioner erbjuda lokaler anpassade till hyres-
gasternas behov.

Mal

Castellums verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i kassa-
flode, vilket tillsammans med en stabil kapitalstruktur ger
forutsattningar for en god vardetillvaxt i bolaget samtidigt
som aktiedgarna kan erbjudas en konkurrenskraftig utdel-
ning.

Malet ar att kassaflodet, d v s forvaltningsresultat per aktie,
skall ha en arlig tillvéxt om minst 10%. | syfte att na detta mal,
skall arligen investeras minst 1 000 Mkr. Alla investeringar
skall bidra till tillvaxtmalet i forvaltningsresultatet inom 1-2
ar och ha en vardepotential om minst 10%. Forséljning av fas-
tigheter skall ske ndr det &r affarsméssigt motiverat och nér
alternativ investering kan erhallas med battre avkastning.

Strategi for finansiering

Kapitalstruktur

Castellum skall ha en stabil kapitalstruktur, innebdrande en
soliditet om 35-45% och en rantetdckningsgrad om minst
200%.

Aterkop eller férséljning av egna aktier kan anvandas i syfte
att reglera bolagets kapitalstruktur. Overlatelse av egna aktier
kan dessutom ske vid fastighetsforvarv. Handel med egna
aktier far ej ske i sjalvstandigt vinstsyfte.

Utdelning

Minst 60% av forvaltningsresultatet efter full skatt skall delas
ut, dock skall hénsyn tas till investeringsplaner, konsolider-
ingsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Aktie- och kreditmarknaden

Castellum skall verka for att bolagets aktie far en stabil och
positiv kursutveckling med hdg likviditet. Allt agerande skall
dock utga fran ett 1angsiktigt perspektiv.

Castellum skall ha en frekvent, dppen och rattvisande redo-
visning till aktie&gare, kapital- och kreditmarknaden samt till
media, dock utan att enskild affarsrelation exponeras.

Léangsiktigt skall Castellum vara ett av de storre bors-
noterade fastighetsbolagen i Sverige.
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Intakter, kostnader och resultat

Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande period
foregaende &r forutom i avsnitt som beskriver tillgdngar och
finansiering dar jamférelserna avser utgangen av féregéende ar.
For definitioner se Castellums webbplats, www.castellum.se

Forvaltningsresultatet, d v s periodens resultat exklusive
vardeforandringar och skatt, uppgick till 206 Mkr (194),
motsvarande 1,26 kr (1,18) per aktie. Forbattringen uppgar
till 6% och &r framst en effekt av genomfdrda investeringar.

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE

Isolerat kvartal, kr (staplar) Rullande arsvarde, kr (kurva)
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Under perioden uppgick vérdeforandringar pa fastigheter och
derivat till 33 Mkr (52) respektive 22 Mkr (85). Periodens
resultat efter skatt uppgick till 190 Mkr (239), motsvarande
1,16 kr (1,46) per aktie.

Hyresintakter
Koncernens hyresintékter uppgick till 542 Mkr (490).
Okningen &r framst resultatet av ett stérre fastighetsbestand.

Castellums kontraktsportfolj bedéms for narvarande ligga
pd marknadsmassiga hyresnivaer. Detta innebar att mer-
parten av kontrakten som nu forfaller forlangs pa i princip
ofdrandrade villkor. For kontors- och butiksfastigheter
uppgick den genomsnittliga kontrakterade hyresnivan till
1 116 kr/kvm, medan den for lager- och industrifastigheter
uppgick till 643 kr/kvm. Hyresnivderna har jamfort med
foregdende &r okat med 3%.

Castellum har stor riskspridning i den kommersiella
kontraktsportféljen, som bestar av ca 4 000 kontrakt med
spridning pa ett flertal olika branscher och loptider. Det
enskilt storsta kontraktet svarar for 1% av Castellums totala
hyresintakter.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 87,0%
vilket i princip ar oférandrat mot foregéende ar. Det totala
hyresvardet for outhyrda ytor uppgar pd arsbasis till 320
MKr.

Uthyrningssituationen har fortsatt att utvecklas positivt.
Bruttouthyrningen under perioden uppgick till 96 Mkr (64)
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medan nettouthyrningen uppgick till 41 Mkr (16). Tidsfor-
skjutningen mellan redovisad nettouthyrning och resultat-
effekt ddrav bedoms till mellan 6-18 manader.

NETTOUTHYRNING

Isolerat kvartal, Mkr
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De svenska foretagens gynnsamma utveckling och framtids-
tro fortsatte att skapa en stark efterfragan pa kommersiella
lokaler pa samtliga Castellums delmarknader under forsta
kvartalet. Hyresnivaerna har varit fortsatt stabila.

Det stora intresset for att investera i svensk fastighets-
marknad bestar d&ven om omsattningen av fastigheter varit
lag under det forsta kvartalet pd samtliga Castellums del-
marknader. Investeringar har genomforts av saval befintliga
som nya aktorer i Sverige, men ndgon matbar prisforandring
har inte skett. Prisskillnaderna mellan storre portfoljer och
enskilda forvérv finns fortfarande kvar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 207 Mkr (200) motsvar-
ande 294 kr/kvm (300). Kostnadsminskningen per kvm upp-
gick till 2% vilket framst forklaras av lagre kostnader for
uppvarmning. Forbrukningen vad avser uppvarmning under
forsta kvartalet 2007 har beraknats till 83% (112%) av ett
normalar enligt den s k graddagsstatistiken.

Centrala administrationskostnader

De centrala administrationskostnaderna uppgick till 16 Mkr
(14). | denna post ingar dven kostnader for ett resultat- och
aktiekursbaserat incitamentsprogram till foretagsledningen
om 2 Mkr (2).

Finansnetto
Finansnettot uppgick till =113 Mkr (-82). Den genomsnittliga
rantenivan under perioden var 4,1% (3,5%).

Castellums ranteforfallostruktur innebar en 1ag expo-
nering mot en férandring av marknadsréntan. Med antagan-
de om ofdrandrad lanevolym och bibehallen genomsnittlig
réntebindning innebdr en omedelbar fordndring av mark-
nadsrantan med en procentenhet en forandring av rénte-
nettot det ndrmaste &ret med 71 Mkr, vilket motsvarar 8%
av forvaltningsresultatet.
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Vardeforandringar

Under perioden har 1 fastighet (6) salts for ett sammanlagt
forséljningspris om 1 Mkr (112), vilket gav 0 Mkr (26) i rea-
liserat resultat.

Néagon stérre vardeforandring pad fastighetsbestandet
har inte kunnat pavisas under det forsta kvartalet, da saval
kassafloden som avkastningskrav beddmts vara stabila. De
smarre vardeforandringar som gjorts 33 Mkr (26) ar resultat
av genomfdrda forvérv och investeringar.

Castellums redovisning bygger p& vardering av enskild
fastighet, vilket innebdr att en marknadsmassig portfoljpremie
inte far paverkan pa verkligt varde.

Castellum anvéander finansiella instrument, t ex rante-
swappar, for att erhdlla énskad ranteforfallostruktur. Om
den avtalade rantan avviker frdn marknadsrantan, uppstar
ett teoretiskt Gver- eller undervarde pa de finansiella in-
strumenten dér vérdeforandringar redovisas Over resultat-
rékningen.

Undervérdet har under perioden minskat med 22 Mkr (85)
framst pd grund av stigande marknadsrantor, och uppgick
vid periodens utgang till 32 Mkr.

Skatt

Pa grund av mojligheten att gora skattemassiga avskrivningar
och avdrag for vissa investeringar pa fastigheter samt
nyttja underskottsavdrag uppstar i princip ingen betald
skattekostnad.

Dock redovisas en uppskjuten skattekostnad om 69 Mkr
motsvarande nyttjade underskottsavdrag, den genom skatte-
massiga avskrivningar och avdrag for investeringar
uppskjutna beskattningen samt véardeforandringar. Kvar-
varande underskottsavdrag har beréknats till 266 Mkr.

SKATTEBERAKNING 2007-03-31

Mkr Underlag Underlag
aktuell skatt  uppskjuten skatt
Forvaltningsresultat 206 -
Skattemassigt avdragsgilla
avskrivningar -110 110
investeringar -34 34
Ovriga skattemassiga justeringar -6 -
Skattepliktigt forvaltningsresultat 56 144
Skattepliktig vinst salda fastigheter 1 -1
Ej skattepliktig vardeforandring pa
fastigheter - 33
Skattepliktig vardeforandring pé derivat 22 -
Periodens skattepliktiga resultat 79 176
Underskottsavdrag, ingadende balans -337 337
Underskottsavdrag, utgaende balans 266 -266
Skattepliktigt resultat 8 247
Darav 28% aktuell/uppskjuten skatt -2 -69
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet, som bestar av enbart svenska fastig-
heter, &r koncentrerat till Storg6teborg, Oresundsomradet,
Storstockholm, Malardalen och Ostra Gotaland. Tyngd-
punkten i bestandet finns i de tre storstadsregionerna.

Det kommersiella bestandet bestar av saval kontors- och
butiksfastigheter som lager- och industrifastigheter, huvud-
sakligen koncentrerade till valbelagna arbetsomraden med
goda kommunikationer och utbyggd service.

Investeringar och forsaljningar
Fastighetsportfoljen har under perioden forandrats enligt
nedan.

FORANDRING AV FASTIGHETSBESTANDET

Verkligt varde, Mkr  Antal

Fastighetsbestand 1 januari 2007 24238 515
+ Forvarv 667 14
+ Ny-, till- och ombyggnation 227 -
— Forsaljningar -1 -1
+ Orealiserade vardeforandringar 33 -
Fastighetsbestand 31 mars 2007 25164 528

Under perioden har investerats for totalt 894 Mkr (362),
varav 667 Mkr (169) avser forvarv och 227 Mkr (193)
avser ny-, till- och ombyggnation. Av de totala investering-
arna avser 384 Mkr Ostra Gétaland, 335 Mkr Storgdteborg,
121 Mkr Maélardalen, 37 Mkr Storstockholm samt 17 Mkr
Oresundsomradet.

Under forsta kvartalet har Castellum gjort tva intressanta
etableringar pa nya orter, LinkGping och Halmstad.

INVESTERINGAR

Isolerat kvartal, Mkr (staplar) Rullande érsvarde, Mkr (kurva)
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CASTELLUMS FASTIGHETSBESTAND

2007-03-31 januari-mars 2007

Antal Verkligt Verkligt Hyres- Hyres-  Ekon. ut- Hyres- Fastighets- Fastighets- Drifts-

fastig- varde véarde varde varde hyrnings- intakter kostnader kostnader OGverskott

heter  Yta tkvm Mkr krlkvm Mkr krlkvm grad Mkr Mkr krlkvm Mkr
Kontor/butik
Storgbteborg 74 386 4710 12195 109 1127  92,3% 100 29 300 71
Oresundsomradet 47 307 4551 14844 96 1257  89,1% 86 26 336 60
Storstockholm 43 300 3312 11035 95 1269 79,0% 75 28 371 47
Maélardalen 50 241 1979 8221 56 921  87,6% 49 17 281 32
Ostra Gétaland 43 243 2 036 8 369 56 923  91,6% 52 20 322 32
Summa kontor/butik 257 1477 16588 11232 412 1116 87,7% 362 120 323 242
Lager/industri
Storgdteborg 91 558 3434 6 156 90 646  87,4% 79 22 156 57
Oresundsomradet 39 280 1635 5842 45 639 82,7% 37 11 155 26
Storstockholm 31 180 1112 6175 37 818 85,5% 31 10 232 21
Malardalen 40 162 760 4696 25 622 84,6% 21 7 184 14
Ostra Gétaland 30 160 593 3707 18 462  86,8% 16 5 136 11
Summa lager/industri 231 1340 7534 5624 215 643 85,7% 184 55 167 129
Summa 488 2817 24122 8 564 627 891 87,0% 546 175 249 371
Uthyrning och fastighetsadministration 32 45 -32
Summa efter uthyrning och fastighetsadministration 207 294 339
Projekt 11 58 650 - 9 - - 3 3 - 0
Obebyggd mark 29 - 392 - - - - - - -
Totalt 528 2875 25164 636 549 210 339

Ovanstaende sammanstallning avser de fastigheter som Castellum dgde vid periodens utgang och avspeglar fastigheternas intékter och kostnader sasom
de hade dgts under hela perioden. Avvikelsen mellan ovan redovisade driftséverskott om 339 Mkr och resultatrdkningens driftséverskott om 335 Mkr
férklaras av att driftsGverskottet i under perioden forvarvade/férdigstillda fastigheter raknats upp med 4 Mkr sésom de &gts eller varit fardigstéllda under
hela perioden.

HYRESVARDE PER KATEGORI, EXKL PROJEKT HYRESVARDE PER REGION, EXKL PROJEKT

Kontor/butik 66 % Lager/industri 30% Storgéteborg 33% Storstockholm 19%

Malardalen 12%

Projekt och mark 4%

Oresundsomradet 25% Ostra Gotaland 11%

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL SEGMENTINFORMATION

2007 2006 2006 ‘ Driftsbverskott ink.IA vérde-
jan-mars  jan-mars jan-dec Hyresintakter férandring fastighet

Hyresvarde, kr/kvm 891 859 864 2007 2006 2007 2006
c <k uthviminasarad 870%  874% 8719 Mkr jan-mars  jan-mars jan-mars  jan-mars
E or,]or:msk” y d' gkg/k '292 '308 '25; Storgoteborg 179 159 131 131
Dalsftlg" ets I:)stnak /ekr rvm 181 51 204 Oresundsomradet 123 120 78 98
Vr' Soverf dOtt'k /rk vm soes  voms  sace Storstockholm 107 92 63 49
e |I?ct V?rhe' rvm s o Mélardalen 69 64 40 34
ﬁr:a ,aSt'gb eter ) , 275 , 264 , g;g Ostra Gotaland 64 55 56 30
thyrningsbar yta, tkvm Totalt 542 490 368 342

6 CASTELLUM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2007



Finansiering

FINANSIERING 2007-03-31

Eget kapital Uppskjuten skatteskuld
9907 Mkr (39%) 2 823 Mkr (11%)

Derivat 32 Mkr (0%)
Rantebarande skulder Ej rdntebarande skulder
11 872 Mkr (47 %) 664 Mkr (3%)
Eget kapital

Det egna kapitalet uppgar till 9 907 Mkr (10 184), motsvarande
en soliditet om 39% (42%). Den av arsstamman i mars beslu-
tade utdelningen har minskat det egna kapitalet med 467 Mkr.

| syfte att reglera bolagets kapitalstruktur kan bolaget for-
varva 9,2 miljoner egna aktier utdver de atta miljoner som
forvarvats tidigare.

Rantebarande skulder

Under perioden har Castellum emitterat langfristiga obliga-
tioner om 300 MKkr samt hojt foretagscertifikatprogrammet till
4 000 MKkr.

Den 31 mars 2007 hade Castellum langfristiga bindande
laneavtal i bank om 11 800 Mkr (11 050), langfristiga obli-
gationslan om 650 Mkr (350), kortfristiga bindande laneavtal
i bank om 776 Mkr (1 776) och ett foretagscertifikatprogram
om 4 000 Mkr (3 000). For utestdende foretagscertifikat om
3 892 Mkr finns full tackning av outnyttjat utrymme i Iang-
fristiga laneavtal. Netto rantebarande skulder efter avdrag
for likviditet om 7 Mkr (8) uppgick till 11 865 Mkr (10 829).
Den genomsnittliga kreditbindningen pa Castellums lang-
fristiga laneavtal uppgick per den 31 mars 2007 till
54 ar (5,8).

Den genomsnittliga effektiva réantan per den 31 mars
2007 var 4,1% (4,0%). Den genomsnittliga rantebindnings-
tiden vid samma datum uppgick till 2,3 &r (2,3), vilken
uppnatts genom att utestdende lan med kort rantebindning
forlangts via ranteswapavtal. Andelen ranteforfall under
kommande 12-manadersperiod uppgar till 55% (60%). Den
genomsnittliga rantebindningen skall, enligt finanspolicyn,
vara 0,5-3 & medan andelen forfall inom 6 manader skall vara
hogst 50%. Den 31 mars 2007 var andelen forfall inom sex
manader 48%.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 2007-03-31

Ranteforfallostruktur Laneforfallostruktur

Rénteforfall  Medelranta Laneavtal Utnyttjat

Mkr Mkr Mkr

0-1 ar 6515 4,0% 4 669 4 065
1-2 ar 1100 4,2% - -
2-3ar 1350 4,2% 1950 1050
3-4 ar 300 4,3% 300 300
4-5 ar 400 4,7% 2 700 1500
5-10 ar 2 200 4,4% 7 500 4950
Totalt 11 865 4,1% 17 119 11 865
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o~ T

CASTELLUM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS

2007



Redovisningsprinciper

Castellum foljer de av EU antagna IFRS standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport &r
upprattad enligt 1AS 34 Delarsrapportering. Redovisnings-
principer och berékningsmetoder &r oférandrade jamfort med
arsredovisningen foregaende ar.

Substansvarde

Da tillgangar och skulder &r varderade till verkligt varde
kan substansvardet beraknas utifrdn balansrakningens
egna kapital. Dock bor hénsyn tas till det vérdeintervall
om +/- 5-10% som anges vid fastighetsvarderingar for
att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden
och berdkningar. Vidare beddms den effektiva skatten vara
lagre an den redovisade nominella skattesatsen om 28%
p& grund av dels mojligheten att sélja fastigheter pé ett
skatteeffektivt sétt, dels tidsfaktorn som medfor att skatten
skall diskonteras.

Sammantaget ger detta, med antagande om dels ett
vardeintervall om +/— 5% pa fastighetsniva, dels ett antagande
om en berdknad effektiv skatt om 10%, ett substansvérde i
intervallet enligt nedan.

SUBSTANSVARDE

Mkr (osdkerhetsintervall)

Eget kapital enligt balansrakning 9907

Aterlaggning 28% uppskjuten skatt 2823

Substansvarde exklusive skatt 12 730 (+/- 10%)
D:o kr/aktie 78 (85-70)

Kalkylmassig uppskjuten skatt 10% -1 008

Substansvarde efter 10% skatt 11722 (+/~ 10%)
D:o kr/aktie 71 (78 - 65)

CASTELLUM
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Moderbolaget

Resultatet efter skatt for moderbolaget, som innehaller
endast koncerngemensamma funktioner, uppgick till 8
Mkr (58), varav 22 Mkr (85) avsdg vardeforandring i
derivatportféljen. Omsattningen, som i huvudsak utgdrs av
koncerninterna tjanster, uppgick till 2 Mkr (2).

Moderbolagets tillgdngar bestéar, utdver likviditet om
0 Mkr (0), i huvudsak av finansiering av dotterbolagens
fastighetsinnehav fordelat pa aktier i dotterbolag 4 087 Mkr
(4 087) och réntebarande internfinansiering om 11 758 Mkr
(10 830). Finansieringen har i huvudsak skett genom eget
kapital om 3 814 Mkr (4 273), varav 3 708 Mkr (4 167)
utgor fritt eget kapital, och externa skulder om
11 565 Mkr (10 531).

Goteborg den 18 april 2007

Hakan Hellstrom
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisorer.
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RESULTATRAKNING

2007 2006 Rullande 12 man. 2006
Mkr jan-mars jan-mars april 06-mars 07 jan-dec
Hyresintakter 542 490 2 066 2014
Driftskostnader -124 -124 -393 —-393
Underhall -24 -24 -100 -100
Tomtrattsavgald -5 -4 -19 -18
Fastighetsskatt -22 -20 -76 -74
Uthyrning och fastighetsadministration -32 -28 -119 - 115
Driftsdverskott 335 290 1359 1314
Centrala administrationskostnader -16 -14 -69 -67
Finansnetto -113 -82 —-395 - 364
Forvaltningsresultat 206 194 895 883
Vérdeférandringar
Fastigheter, realiserade 0 26 57 83
Fastigheter, orealiserade 33 26 1069 1062
Derivat, orealiserade 22 85 115 178
Resultat fore skatt 261 331 2136 2 206
Aktuell skatt -2 - -12 -10
Uppskjuten skatt -69 -92 - 499 -522
Periodens/Arets resultat 190 239 1625 1674

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

DATA PER AKTIE

2007 2006 Rullande 12 man. 2006

jan-mars jan-mars april 06- mars 07 jan-dec

Genomsnittligt antal aktier, tusental 164 000 164 000 164 000 164 000
Resultat efter skatt, kr 1,16 1,46 9,91 10,21
Forvaltningsresultat, kr 1,26 1,18 5,46 5,38
Utestaende antal aktier, tusental 164 000 164 000 164 000 164 000
Fastigheter verkligt varde, kr 153 132 153 148
Eget kapital, kr 60 53 60 62

Nagon utspadningseffekt foreligger ej dé inga potentiella aktier (t ex konvertibler) férekommer. Samtliga aktierelaterade nyckeltal har

omraknats utifran den under april 2006 genomfoérda aktiespliten 4:1.

FINANSIELLA NYCKELTAL

2007 2006 Rullande 12 man. 2006

jan-mars jan-mars april 06- mars 07 jan-dec

Overskottsgrad 62% 59% 66% 65%
Rantetackningsgrad 282% 337% 327% 343%
Avkastning eget kapital 6,3% 7.4% 17,4% 17,5%
Avkastning totalt kapital 53% 5,4% 10,3% 10,4%
Investering, Mkr 894 362 2815 2283
Forsaljning, Mkr 1 112 349 460
Soliditet 39% 40% 39% 42%
Beldningsgrad 47% 46% 47% 45%
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BALANSRAKNING

Mkr 31 mars 2007 31 mars 2006 31 dec 2006
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 25164 21572 24 238
Ovriga anléggningstillgangar 13 14 13
Kortfristiga fordringar 114 97 187
Kassa och bank 7 8 8
Summa tillgangar 25298 21691 24 446

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9907 8749 10 184
Uppskjuten skatteskuld 2823 2229 2723
Langfristiga rantebarande skulder 11872 9812 10 837
Derivat 32 148 55
Ej rantebarande skulder 664 753 647
Summa eget kapital och skulder 25298 21691 24 446

FORANDRING EGET KAPITAL

Totalt eget
Mkr Antal utestaende aktier, tusental Aktiekapital Reserver  Balanserad vinst kapital
Eget kapital 2005-12-31 41 000 86 20 8834 8940
Utdelning, mars 2006 - - - —-430 —430
Resultat januari-mars 2006 - - - 239 239
Eget kapital 2006-03-31 41 000 86 20 8 643 8749
Aktiesplit 4:1 april 2006 123 000 - - - -
Resultat april-december 2006 - - - 1435 1435
Eget kapital 2006-12-31 164 000 86 20 10 078 10 184
Utdelning, mars 2007 - - - - 467 - 467
Resultat januari-mars 2007 - - - 190 190
Eget kapital 2007-03-31 164 000 86 20 9 801 9907
Mkr jan-mars 2007 jan-mars 2006 jan-dec 2006
Driftsoverskott 335 290 1314
Centrala administrationskostnader -16 -14 -67
Aterlaggning av avskrivningar 1 1 5
Betalt finansnetto -32 -67 - 365
Betald skatt forvaltningsresultat -4 - -
Kassaflode I6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital 284 210 887
Forandring kortfristiga fordringar 61 -10 -88
Forandring kortfristiga skulder -78 15 29
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 267 215 828
Investeringar i befintliga fastigheter -227 -193 —-991
Forvarv av fastigheter - 635 - 158 -1213
Forandring skuld vid férvarv av fastigheter 14 40 -74
Forsaljning av fastigheter 1 112 457
Forandring fordran vid forséljning av fastigheter 12 2 -10
Investeringar i 6vrigt, netto -1 -1 -5
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 836 -198 -1836
Forandring langfristiga skulder 1035 416 1441
Utbetald utdelning - 467 -430 —-430
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 568 -14 1011
Periodens/Arets kassaflode -1 3 3
Kassa och bank ingdende balans 8 5 5
Kassa och bank utgaende balans 7 8 8
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Castellumaktien

Castellum, vars aktier ar registrerade pd OMX - Nordiska
listan Large cap, hade vid periodens utgdng ca 7 600 aktie-
&gare. Aktiedgare registrerade i utlandet kan inte sérskiljas
vad avser direktdgda och forvaltarregistrerade aktier. De tio
enskilt storsta svenska aktiedgarna framgér av nedanstaende
tabell.

AKTIEAGARE

Antal aktier ~ Andel roster
Aktiedgare per 2007-03-31 tusental och kapital
Laszlo Szombatfalvy 11000 6,7%
AFA Sjukforsakrings AB 7488 4,6%
Handelsbanken 5790 3,5%
SEC Lend Support 4971 3,0%
Morgan Stanley Equity Fin SR Sweden AB 3800 2,3%
AMF Pensionsforsakrings AB 3730 2,3%
Kapan Pensioner Forsakringsforening 2794 1,7%
Swedbank Robur Realinvest 2278 1,4%
AFA TFA Forsakrings AB 2068 1,3%
Societe Generale Dep Des Services 1895 1,2%
Ovriga aktiedgare registrerade i Sverige 48 590 29,6%
Aktiedgare registrerade i utlandet 69 596 42,4%
Totalt utestdende aktier 164 000 100,0%
Aterkopta egna aktier 8007
Totalt registrerade aktier 172 007

Nagra potentiella aktier (t ex konvertibler) forekommer inte.

AKTIEAGARE FORDELADE PER LAND 2007-03-31

USA 9%

Kanada 9%
Storbritannien 8%
Nederlanderna 3%

Ovriga 13%

Sverige 58%

Varav
Privatpersoner, privata bolag 33%
Fonder, forsakr. bolagmm ~ 21%
AP-fonder 3%
Stiftelser, féreningar m m 1%

Kursen pad Castellumaktien den 31 mars 2007 var 101
kronor motsvarande ett bdrsvdarde om 16,6 mdr, beréknat
pa antalet utestaende aktier.

Sedan arets borjan har totalt 56,2 miljoner aktier omsatts
motsvarande i genomsnitt 878 000 aktier per dag, vilket pa
arsbasis motsvarar en omsattningshastighet om 134%.

Under den senaste tolvmanadersperioden har Castellum-
aktiens totalavkastning, inklusive utdelning om 2,85 kronor,
varit 26,1%. Sedan bdérsintroduktionen den 23 maj 1997 har
Castellumaktiens totalavkastning varit i genomsnitt 25,5%
per ar.

TOTALAVKASTNING (INKLUSIVE UTDELNING)

april 2006 Genomsnitt per ar

- mars 2007 maj 1997-mars 2007

Castellumaktien 26,1% 25,5%
OMX Stockholm (SIX Return) 21,5% 11,5%
Fastighetsindex Sverige (EPRA) 29,3% 22,0%
Fastighetsindex Europa (EPRA) 27,6% 17,3%

CASTELLUMAKTIENS UTVECKLING SEDAN NOTERINGEN 23 MAJ 1997 T O M 16 APRIL 2007

Omséttning, miljoner aktier per manad
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KALENDARIUM

Halvarsrapport januari-juni 2007
Deldrsrapport januari-september 2007
Bokslutskommuniké 2007

Arsstamma

18 juli 2007

17 oktober 2007
23 januari 2008
27 mars 2008

www.castellum.se

Ytterligare information kan erhallas
av Castellums VD Hakan Hellstrom,
telefon 031-60 74 00, samt pa
Castellums webbplats.

Pa Castellums webbplats finns majlighet att dels hamta, dels prenumerera pa pressmeddelanden och delarsrapporter.

Bilderna i denna delarsrapport visar Kartongen 3 och Valsen 2, vilka ingick i det férvdrv om fem fastigheter som gjordes

i Halmstad under bérjan av aret.

DOTTERBOLAG

Aspholmen Fastigheter AB
Radiatorvégen 17, 702 27 Orebro

Telefon 019-27 65 00 Telefax 019-27 65 19
orebro@aspholmenfastigheter.se
www.aspholmenfastigheter.se

Fastighets AB Briggen

Fredriksbergsgatan 1, Box 3158, 200 22 Malmo
Telefon 040-38 37 20 Telefax 040-38 37 37
fastighets.ab@briggen.se

www.briggen.se

Fastighets AB Brostaden

Bolidenvagen 14, Box 5013, 121 05 Johanneshov
Telefon 08-602 33 00 Telefax 08-602 33 30
info@brostaden.se

www.brostaden.se

Fastighets AB Corallen

Lasarettsgatan 3, Box 148, 331 21 Vdarnamo
Telefon 0370-69 49 00 Telefax 0370-475 90
info@corallen.se

www.corallen.se

Eklandia Fastighets AB

Ringdgatan 12, Box 8725, 402 75 Géteborg
Telefon 031-744 09 00 Telefax 031-744 09 50
info@eklandia.se

www.eklandia.se

Harry Sjégren AB

Kraketorpsgatan 20, 431 53 Mdlndal

Telefon 031-706 65 00 Telefax 031-706 65 29
info@harrysjogren.se

www.harrysjogren.se

CASTELLUM

Castellum AB (publ) e Box 2269, 403 14 Goteborg e Besdksadress Kaserntorget 5
Telefon 031-60 74 00 e Telefax 031-13 17 55 e E-post info@castellum.se e www.castellum.se
Sate: Goteborg e Org nr: 556475-5550



