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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Informacija par Fondu
Ieguldijumu fonda nosaukums:
Ieguldijumu fonda veids:
Ieguldijuma fonda ISIN kods:

Juridiskais statuss:

Emisijas apliecibas numurs un izsniegSanas datums:

Fondu parvaldosa ieguldijumu sabiedriba:

Lidzek]u parvalditaja juridiska adrese un ta
izpildinstitliciju atraSanas vieta:

Teguldijumu parvaldes sabiedribas registracijas
numurs:
Licence ieguldijumu parvaldes pakalpojumu

sniegSanai numurs un izsniegSanas datums

Lidzek]u parvalditaja valdes locekli, to iepemamais
amats un valdes locek]u ar Fonda parvaldi saistitas
tiesibas un pienakumi:

Fonda parvaldnieks, ta ienemamais amats un
parvaldnieka ar Fonda parvaldi saistitas tiesibas un
pienakumi:

Turetajbanka:
Parskata gads:

Revidenta un atbildiga zverinata revidenta vards un
adrese:

“Nekustama Ipasuma Fonds” (turpmak “Fonds”)
Slegtais
LV0000400083

Fonds ir dibinats saskana ar likumu “Par ieguldijumu
parvaldes sabiedribam”

Nr. 174 izsniegta 02.08.2002.
“SEB Wealth Management” IPAS

Krasta 105a,
Riga, LV 1019, Latvija

40003525797

Izsniegta 2001. gada 20. februari, parregistréta 2004.
gada 14. maija ar Nr. 06.03.07.101/92

Normunds Igolnieks — valdes priekssedetajs
Janis Rozenfelds — valdes priekSseédetaja vietnieks
Elina Jansone — valdes locekle

Valdes locekliem ir javeic visus Latvijas Republikas
likumos wun normativajos aktos un Lidzeklu
parvalditaja Statiitos paredz&tos valdes locekla
pienakumus.

Peteris Ivanovskis — Fonda parvaldnieks

Fonda parvaldnieks rikojas ar Fonda Ilidzekliem
saskana ar Fonda prospektu.

Fonda parvaldnieka slimibas vai prombitnes laika,
vai citos gadijumos, kad Fonda parvaldnieks nevar
dot nepiecieSamos rikojumus darfjumiem ar Fonda
lidzekliem, vigu aizvieto valdes priekssedéetaja
vietnieks Janis Rozenfelds.

A/S “SEB banka”
2008. gada 1. janvaris — 31. decembris

PricewaterhouseCoopers SIA
Komercsabiedribas licence Nr. 5
Kr. Valdemara iela 19

Riga, LV 1010

Latvija

Atbildigais zverinats revidents:
Juris Lapse

zverinats revidents

sertifikats Nr. 116



SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Lidzeklu parvalditaja zinojums
Fonda neto aktivu vértiba un dalas vértiba

2008. gada 31. decembri kopé€ja Fonda aktivu vertiba sastada USD 3 974 034 (1 967 147 LVL). Kopgja
Fonda neto aktivu vertiba sastada USD 3 914 251 (1 937 554 LVL). Vienas Fonda dalas vértiba salidzinajuma ar
2007. gada 31. decembri pieauga no USD 1.59226 (0.77066 LVL) uz USD 1.77921 (0.88071 LVL), jeb Fonda
2008.gada ienesigums Fonda valata — USD bija 11.74%. Ienesigumu Fonda valiita pozitivi ietekmgja valuitas
kursa USD/LVL svarstibas parskata gada. Kop§ Fonda reorganizacijas (15.07.2004.) ienesigums Fonda valtta
sasniedza 13.40% gada.

Fonda Iidzek]u tur@tajs ir akciju sabiedriba “SEB banka”, juridiska adrese “SEB FinansSu centrs”, Meistaru
ielal, Valdlauci, Kekavas pagasts, Rigas rajons, LV 1076.

Ieguldijumu strategija parskata perioda

Gada pirmaja ceturksni veiksmigi tika pardots Fonda TpaSuma esoSais zemes gabals ,,Streli”, sanemtie
naudas I1dzek]i tika izvietoti naudas tirgus instrumentos.

Izvertgjot nekustama TpasSuma tirgus situaciju un prognozgjot talako tirgus attistibu, tika piepemts 1émums uz
laiku apturét biroja €kas projekta talako attistibu, ka arT samazinat ieguldijuma apjomu SIA ,.Braunu biroji”
projekta, saglabajot iesp€jas to turpinat nakotng.

Parskata perioda aktivi tika stradats pie tirdzniecibas centra projekta attistibas AdaZos, tika izstradats
tehniskais projekts divam tirdzniecibas €kam, apstiprinats finansg€jums no kreditiestades un uzsakti projekta
nulles cikla darbi. Bitisks faktors, kas aizkavgjis §1 projekta attistibu, ir viena nomnieka atteikSanas no nomas
liguma, kas savukart radija nepiecieSsamibu korig€t projektu attistibas gaitu un prasija zinamu laiku, lai saskanotu
izmainas ar visam darfjjuma iesaistitajam pusém.

Uz parskata gada beigam lielakais Fonda ieguldijuma Tpatsvars USD 1 053 677 (521 570LVL) jeb 26.51 %
no Fonda kopgjiem aktiviem sastada naudas lidzekli, otrs lielakais Fonda aktivs parskata perioda beigas bija
terminnoguldijumi USD 1 029 529 (509 617 LVL) jeb 25.91%, tam seko ieguldijums tirdzniecibas centra
projekta Adazos 928 897 USD (459 804 LVL) jeb 23.37% un ieguldijums SIA ,,Braunu biroji” kapitaldalas ar
merki attistit biroja €kas projektu netalu no lidostas “Riga” USD 891 998 (441 539 LVL) jeb 22.45%. Pargjie
ieguldijumi uz gada beigam sastadija USD 69 933 (34 616 LVL) jeb 1,76% no Fonda kopgjiem aktiviem.

Turpmakas Fonda attistibas prognozes

Planotaja iegulditaju pilnsapulc€, kura norisinasies §1 gada 18. marta, tiks ierosinats veikt Fonda
reorganizaciju. Butiskakas izmainas, kuras planotas izskatit, ir saistitas ar Fonda stratégiju, darbibas terminu un
Fonda pamatvaliitas nomainu. Fonda stratégija, tiks koncentréta uz problémipasumu (piespiedu pardo$ana esosie
ipaSumi) iegadi, mezzanine finans€jumu (aizdevums ar lidzdalibu kapitala) un ieguldijumiem kapitala
sabiedribas. Papildus tiks mainits Fonda darbibas termins nosakot to Iidz 2014. gada 31. decembrim ar iesp&ju to
pagarinat vél uz diviem gadiem, ka arT mainita Fonda valiita no USD uz EUR, mérkis — mazinat valtitas risku, jo
darTjumi tirgii galvenokart tiek veikti EUR valata.

Ja iegulditaju pilnsapulc€ nolems par Fonda reorganizaciju un apstiprinas grozijumus, tad Fonds turpinas
izvertet ieguldijumu iesp€jas un veikt ieguldijumus, pretgja gadijuma atlikusais Fonda darbibas termins nelaus
pilnvertigi veikt papildus ieguldijumus jaunos objektos.

Nemot véra nekustama Ipasuma tendences, netiek izslégta iesp€ja, ka lielaka dala no Fonda aktiviem tiks
turéti naudas tirgus instrumentos.

Prognozgjam, ka nekustama ipasuma cenas turpinas samazinaties, tap&c iesp&jams jauni ieguldijumi 2009.
gada netiks veikti, atliekot aktivu iegadi uz nakotni Fondam bts iesp&ja iegadaties aktivus par zemakam cenam.

Fonds turpinas intensivi stradat pie iesakta tirdzniecibas centra projekta AdaZos, planots, ka €ka tiks nodota
ekspluatacija un noma lidz 2009. gada oktobrim.
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2008. GADA PARSKATS
Lidzeklu parvalditaja zinojums (turpinajums)
Notikumi kops parskata perioda beigam lidz gada parskata apstiprinaSanas dienai
Perioda no parskata gada beigam lidz parskata apstiprinasanas dienai Fonds pabeidz iesaktos darbus pie

ieguldijuma apjoma samazinaSanas SIA ,,Braunu biroji”, februart tika samazinats pamatkapitals par 370 000 LVL
un naudas Iidzekli parskaititi Fondam. Sanemtie naudas lidzekli izvietoti naudas tirgus instrumentos.

Normunds igolﬂicks Péteris Ivanovskis
IPAS “SEB Wealth Management” ) IPAS “SEB Wealth Management”
Valdes priek3sédetajs Fonda parvaldnieks

Riga, 2009. gada 17. marta
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2008. GADA PARSKATS

Pazinojums par lidzeklu parvalditaja valdes atbildibu

Ieguldijumu parvaldes akciju sabiedribas ,,SEB Wealth Management” vadiba ir atbildiga par Fonda ,,Nekustama
IpaSuma fonds” finanSu parskatu sagatavosanu atbilsto$i Latvijas Republikas normativo aktu prasibam, kas
nosaka, ka ieguldijumu fonda finanSu parskati tiek sagatavoti saskana ar Eiropas Savienibas (turpmak — ES)

apstiprinatajiem Starptautiskajiem finanSu parskatu standartiem.

Finansu parskati, kas atspoguloti no 10. I1dz 36. lappusei, sniedz patiesu prieksstatu par Fonda finansialo stavokli
2008. gada 31. decembri, ta 2008. gada darbibas rezultatiem un naudas plismu.

Sabiedribas vadiba ir atbildiga par atbilstoSas uzskaites sistémas nodroSinasanu, Fonda aktivu saglabasanu, ka ar1
par krapsanas un citu ieguldijumu fonda izdarTtu parkapumu atklasanu un noversanu.

Iepriek§ minétie finanSu parskati ir sagatavoti saskana ar ES apstiprinatiem Starptautiskajiem finanSu parskatu
standartiem.

Finansu parskatu sagatavoSanas gaita vadibas pienemtie [@mumi un izdaritie novert&jumi ir bijusi piesardzigi un
pamatoti.
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Riga, 2009. gada 17. marta



SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

SEB

Turétijbankas zinojums par laika periodu no 2008. gada 1. janvara lidz 2008.
gada 31. decembrim.

Saskapa ar Latvijas Republikas leguldijumu parvaldes sabiedribu likumu un 2002. gada 4. jalija
noslégto Turétajbankas ligumu (turpmak — Turétajbankas ligums) SEB banka AS, registréta Latvijas
Republikas Uzp@mumu registra Komercregistra ar vienotas registracijas numuru 40003151743,
juridiska adrese: Meistaru iela 1, Valdlau¢i, Kekavas pag., Rigas raj. LV-1076, (turpmak —
Turgtajbanka) veic IPAS SEB Wealth Management (turpmak —Sabiedriba) péarvaldita Slégta
Ieguldijumu Fonda “Nekustama Tpajuma fonds” (turpmak — Fonds) turétdjbankas pienakumus.

Saskapa ar normativajiem aktiem un Turétajbankas ligumu SEB banka AS galvenie pienakumi ir
sekojosi:

- nodrosinat nepieciedamo Fonda kontu atvérianu, un veikt tajos ieskaitito Fonda Iidzek|u
glaba3anu atbilstosi normativo aktu un Tur&tajbankas ITguma noteikumiem;

- veikt operdcijas ar Fonda lidzekliem uz atbilstosa Sabiedribas rikojuma pamata, iepriek3
parliecinoties par min&ta rikojuma atbilstibu normativo aktu prasibam;

- sekot, lai Sabiedribas veiktas Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas noteik3ana notiktu saskapa
ar normativo aktu prasibam;

Turétajbanka un Sabiedriba ir solidari atbildigas par Fondam nodaritajiem zaudgjumiem, ja
Turétajbanka ir devusi piekrisanu darfjumam, kas neatbilst normativo aktu prasibam, vai nav iesniegusi
pretenziju par noteikto prasibu parkapumu.

Turétajbankai ir pienakums pilna apméra atlidzinat Fonda dalibniekiem un Sabiedribai zaud&jumus,
kas nodariti, ja Turétajbanka ar noliku vai aiz neuzmanibas parkapusi normativos aktus vai
Turétajbankas ligumu.

Nemot véra SEB banka AS riciba eso3as zinpas, ko sniegusi IPAS SEB Wealth Management, SEB
banka AS uzskata, ka:
1. Fonda lidzek]i tiek glabati atbilstosi leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma prasibam;
2. Fonda vértibas aprékins atbilst leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma, Fonda prospekta un
Fonda parvaldes nolikuma noteiktajai kartibai;

3. Sabiedribas rikojumi par darTjumiem ar Fonda Iidzekliem atbilst leguldijumu parvaldes
sabiedribu likuma, Fonda ekta, F la parvaldes nolikuma un Turétajbankas liguma
prasibam. )

Andris Lazding

A/s “SEB banka” o -

DarTjumu nodro3inasanas-direktors e
o T By,

2009. gada 28. janyart

SEB banka

Adrese: Meistaru iela 1, Valdlauci, Kekavas pag., Rigas raj., LV 1076, Latvija
Talrunis 67215535, fakss 67215335
AS “SEB banka”, vienotais reg. Nr. 40003151743 www.seb.lv



SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers SIA
Kr. Valdemara iela 19

| RigaLV 1010
Latvija
Talrunis  +371 67094400
Fakss +371 67830055
pwe.riga@Iv pwc.com

NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

Slégta ieguldijumu fonda ,,Nekustama Ipaguma Fonds” dalibniekiem
Zinojums par finansu parskatu

Més esam veikusi pievienoto slégta ieguldfjumu fonda ,Nekustama Tpaduma Fonds” 2008.
gada parskata ietverto finansu parskatu, kas atspoguloti no 10. ITdz 36. lappusei, reviziju.
Revidétie finansu parskati ietver 2008. gada 31. decembra bilanci, 2008. gada pelnas vai
zaud&jumu aprékinu, izmaksam pieejamo neto akilvu kustibas parskatu un naudas plismas
parskatu, k& ari nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkkumu un citu
paskaidrojodu informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finansu parskata sagatavoSanu

,SEB Wealth Management" IPAS vadiba ir atbildiga par $o finansu parskatu sagatavo$anu
un tajos sniegtas informacijas patiesu atspoguloSanu saskana ar ES apstiprinatajiem
Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem. ST atbildiba ietver tadu iek$ajas kontroles
izveido$anu, ievieSanu un uzturéSanu, kas nodrosina finansu parskatu, kas nesatur ne
krapsanas, ne kl|ldu izraisitas bltiskas neatbilstibas, sagatavoSanu un patiesu
atspogulojumu, piemérotas gramatvedibas politikas izvéli un lietosanu, ka ari apstakliem
atbilstosu gramatvedibas aplésu sagatavosanu.

Revidenta atbildiba

Més esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz misu veikto reviziju, izsakam par
Siem finansu parskatiem. Més veicam revizijju saskana ar Starptautiskajiem revizijas
standartiem. Sie standarti nosaka, ka mums jaievéro étikas prasibas un japlano un javeic
revizija ta, lai iegltu pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskatos nav bitisku
neatbilstibu.

Revizija ietver procedlras, kas tiek veiktas, lai iegltu revizijas pieradijumus par finansu
parskatos uzraditajam summam un atklato informaciju. Procediras tiek izvélgtas,
pamatojoties uz revidenta profesionalu vért€jumu, ieskaitot krapsanas vai kludu izraisitu
batisku neatbilstibu riska novért&jumu finansu parskatd. Veicot So riska novért&jumu,
revidents nem véra iek$éjo kontroli, kas izveidota, lai nodrosindtu finansu parskatu
sagatavosanu un tajos sniegtas .informacijas patiesu atspogulo$anu, ar mérki noteikt
apstakliem piemérotas revizijas procediras, bet nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles
efektivitati. Revizija ietver arf pielietoto gramatvedibas principu un nozimigu vadibas izdarito
pienémumu pamatotibas, ka& ari finanSu parskatos sniegtas informacijas visparéju
izvértgjumu.

Uzskatam, ka masu iegQtie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilstosi misu revizijas
atzinuma izteik$anai.



SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
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PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Atzinums

Masuprat, iepriek$ minétie finansu parskati sniedz patiesu un skaidru priek$statu par slégta
ieguldijumu fonda ,Nekustama Tpasuma Fonds” finansialo stavokli 2008. gada 31.
decembri, ka arl par ta darbibas finandu rezultdtiem un naudas plismam 2008. gada
saskana ar ES apstiprinatajiem Starptautiskajiem finandu parskatu standartiem.

Zinojums par citam normativo aktu prasibam

Mas esam iepazinuSies ari ar lidzek|lu parvalditaja zinojumu par 2008. gadu, kas

atspogulots no 4. Iidz 5. lappusei, un neesam atklajusi bltiskas neatbilstibas starp minétaja
zinojuma un 2008. gada finansu parskatos atspoguloto finansu informaciju.

PricewaterhouseCoopers SIA
Zvérinat /identu komercsabiedriba

Juris Lapée’
Atbildigais zvérinatais revidents
Sertifikats Nr. 116

Valdes loceklis

Riga, Latvija
2009. gada 17. marts



SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Bilance 2008. gada 31. decembr1

31.12.2008. 31.12.2008. 31.12.2007 31.12.2007.
LVL USD LVL USD

Aktivi
Klasificeti ka patiesaja vertiba novertetie
finansu aktivi ar atspogulojumu pelnas vai
zaud@jumu aprékina 4 457 182 923 601 493 808 1 020 264
Ieguldijumu TpaSums 5 - - 724 000 1495 868
Aizdevumi 6 459 804 928 897 462 546 955 675
Terminnoguldijumi kreditiestades 7 509 617 1 029 529 - -
Atvasinatie finanSu instrumenti 8 17 380 35110 - -
Prasibas uz pieprasijumu pret
kredttiestadem 9 521570 1053 677 57970 119773
Pargjie aktivi 1594 3220 1594 3293
KOPA AKTIVI 1967 147 3974 034 1739918 3594 873
Saistibas
Atvasinatie finanSu instrumenti 8 - - (18 096) (37 389)
Nakamo periodu ienakumi un uzkratie
izdevumi 10 (29 593) (59 783) (26 379) (54 503)
KOPA SAISTIBAS (29 593) (59 783) (44 475) (91 892)
IZMAKSAM PIEEJAMIE NETO
AKTIVI 1937 554 3914 251 1 695 443 3502 981

Pielikums no 14. Iidz 36. lapai ir So finansu parskatu neatpemama sastavdala.

y

Normunds {goldieks Pé&teris [vanovskis
IPAS “SEB Wealth Management” ) IPAS “SEB Wealth Management”
Valdes priek3sedetajs Fonda parvaldnieks

Riga, 2009. gada 17. marta
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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”

Pelnas vai zaudéjumu apréekins par 2008. gadu

Ienakumi
Procentu ienakumi no aizdevumiem
Procentu ienakumi par prasibam
pret kreditiestadem
Procentu ienakumi par parada
vertspapiriem
Realizetais ieguldijumu vertibas
pieaugums/(samazinajums),
neto
Nerealizetais ieguldijumu
vertibas pieaugums, neto
Arvalstu valiitas parverté3ana
Kopa neto ienakumi:

Izdevumi
Pargjie izdevumi
Nodokli un nodevas
Atlidziba ieguldijumu
sabiedribai
Atlidziba turétajbankai
Kopa izdevumi:

PARSKATA GADA PELNA
(ZAUDEJUMI)

2008. GADA PARSKATS

Pielikums

15

2008 2008 2007 2007
LVL USD LVL USD

- - 17 105 37259

25391 53 240 19 657 39221
8177 17 145 22 609 42 165
303 069 635467  (90116)  (175701)
35893 75 260 23 124 42 955
(91438) (191 726) (957) 2117
281092 589 386 (8578)  (11984)
(7048) (14 777) (1503) (2 714)
(1119) (2 346) (155) (294)
(26114)  (54755)  (25574) (49 969)
(4 700) (9 856) (4 603) (8 994)
(38981)  (81734)  (31835)  (61971)
242 111 507652  (40413) (73 955)

Pielikumi no 14. Iidz 36. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

y

Normunds {goldieks
IPAS “SEB Wealth Management”
Valdes priek3sedetajs

Riga, 2009. gada 17. marta

Péteris Ivanovskis
IPAS “SEB Wealth Management”
Fonda parvaldnicks
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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Izmaksam pieejamo neto aktivu kustibas parskats par 2008. gadu

Neto aktivi parskata gada sakuma

Parskata gada (zaud&jumi)/pelna
Valiitas kursa efekts, LVL darfjumus
parversot USD parskatu sagatavosanai

Neto aktivu izmainas parskata perioda
Neto aktivi parskata perioda beigas

Emiteto ieguldijumu apliecibu skaits parskata
perioda sakuma

Emiteto ieguldijumu apliecibu skaits parskata
perioda beigas

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu apliecibu
parskata perioda sakuma

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu apliecibu
parskata perioda beigas

2008 2008 2007 2007
LVL USD LVL USD
1695 443 3502 981 1735 856 3238 537
242 111 507 652 (40 413) (73 955)

- (96 382) - 338 399

242 111 411270 (40 413) 264 444
1937 554 3914 251 1695 443 3502 981
2200 000 2200 000 2200 000 2200 000
2200 000 2200 000 2200 000 2200 000
0.77066 1.59226 0.78903 1.47206
0.88071 1.77921 0.77066 1.59226

Pielikumi no 14. Iidz 36. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Normunds fgolﬂjcks
IPAS “SEB Wealth Management”
Valdes priek3sedetajs

Riga, 2009. gada 17. marta
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Péteris Ivanovskis
IPAS “SEB Wealth Management”
Fonda parvaldnieks



SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
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Naudas pliismas parskats par 2008. gadu

2008 2008 2007 2007
LVL USD LVL USD
Pamatdarbibas naudas pliisma
Parskata gada pelna / (zaud&jumi) 242 111 507 652 (40 413) (73 955)
- pelna no IpaSumu pardoSanas (268 294) (562 552) - -
- aprekinatie procenti (27 131) (56 261) (59371) (118 645)
Neto izmaina kreditoros 3214 5282 1140 7413
Neto izmaina aizdevumos un terminnoguldijumos (509411) (1064 248) (105 916) (171 792)
Neto izmaina finan$u aktiviem klasificéti ka
patiesaja vertiba novertetie finansu aktivi ar
atspogulojumu pelnas vai zaudgjumu aprékina 44 803 93 943 (193 714) (363 835)
Ieguldijumu Tpasumu pardosana / (iegade) 992 294 2080616 (74 000) (144 250)
Neto izmaina atvasinatajos finanSu instrumentos (35476) (72 500) 40 366 78 935
Bruto pamatdarbibas naudas plasma 442 110 931 932 (431 908) (786 129)
Sapemtie procentu ienakumi 21490 45 060 119 300 230 545
Neto pamatdarbibas naudas plisma 463 600 976 992 (312 608) (555 584)
Naudas lidzeklu pieaugums / (samazinajums) 463 600 976 992 (312 608) (555 584)
Valiitas kursa efekts, LVL naudas pliismu parvérsot
USD parskatu sagatavosanai - (43 088) - (16 021)
Naudas lidzekli parskata perioda sakuma 57970 119 773 370 578 691 378
Naudas Iidzekli parskata perioda beigas 521570 1053 677 57970 119 773

Pielikumi no 14. Iidz 36. lapai ir So finansu parskatu neatnemama sastavdala.

Normunds ig(JIﬂjcks Pé&teris Ivanovskis
IPAS “SEB Wealth Management” ) IPAS “SEB Wealth Management”
Valdes priek&sédetajs Fonda parvaldnieks

Riga, 2009. gada 17. marta
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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Pielikumi finan$u parskatiem
1. Vispariga informacija
1.1 Informacija par Fondu

Slégta ieguldijuma fonda ,,Nekustama Tpasuma fonds” (turpmak — Fonds) registracijas datums ir 2002. gada 16.
aprilis (emisijas apjoms 200 000 USD), 2004. gada 15. julija Fondam notika papildemisija 2 000 000 USD
apmera, kas tika pilniba izplatita 1idz 2004. gada 15. oktobrim. Uz parskata perioda beigam Fonda kopgjais
emisijas apjoms bija 2 200 000 USD. Fonda darbibas termins ir Iidz 2009. gada 31. decembrim.

Fonda darbibas mérkis ir nodro§inat kapitala ilgtermina picaugumu, veicot ieguldijumus nekustamaja ipasuma
Latvija un pargjas Baltijas valstis, izmantojot nekustama ipaSuma tirgus attistibas potencialu. Fonda uz laiku
brivie lidzekli starp ieguldjjumiem nekustamaja Tpasuma var tikt iegulditi parada vertspapiros,
terminnoguldijumos un ieguldijumu fondos. Lai nodrosinatos pret risku, kas saistits ar Fonda aktivu vertibas
svarstibam, Fonda parvaldnieks Likuma noteiktaja kartiba uz Fonda rékina drikst veikt darjumus ar atvasinatiem
finanSu instrumentiem. Likuma izpratng atvasinats finansu instruments ir iesp&jas darfjjumu un nakotnes darjjumu
apliecino$s dokuments. Uz parskata gada beigam bija noslégti atvasinatie Iigumi (Forward darTjumi) ar noluku
ierobezot valiitas svarstibu risku, jo Fonda valiita ir dolari, bet pamata Fonda ieguldijumi ir veikti latos vai eiro.

Fonds nav juridiska persona. Fonda dalas ir ieklautas Rigas Fondu birza Baltijas Fondu saraksta 2004.gada
16.julija. “Nekustama paSuma fonds” ir slégtais Fonds un ta apliecibas netiek publiski tirgotas.

Fonda Iidzek]u parvalditajs ir Ieguldijumu parvaldes akciju sabiedriba “SEB Wealth Management” (turpmak —
Sabiedriba), juridiska adrese Krasta 105a, Riga, LV 1019

Fonda I1idzek]u turétajs ir akciju sabiedriba “SEB banka”, juridiska adrese “SEB Finansu centrs”, Meistaru iela 1,
Valdlauci, Kekavas pagasts, Rigas rajons, LV 1076

1.2 Ieguldijumu fondu darbiba Latvija

Saskana ar Ieguldijumu parvaldes sabiedribas likumu fonda parvaldisanu var veikt Ieguldijumu parvaldes akciju
sabiedriba, Fonda un Parvalditaju darbibu uzrauga FinanSu un kapitala tirgus komisija. Fonda Tur&tajbanka veic
ikdienas uzraudzibu par Fonda lidzek]u likumisku izvietoSanu, ka arT kontrolé Fonda dalas vertibas aprekinasanas
pareizibu. leguldijumu fonds nav juridiska persona. Fonda manta ir fonda iegulditaju kopiga manta, un ta turama,
iegramatojama un parvaldama skirti no parvalditaja, citu tas parvaldé esoso fondu, ka ar1 turétajbankas mantas.
Parvalditaja likvidacijas gadijuma, Fonda manta tiek nodota parvaldiSana citam parvalditajam.

2. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi

Sie finanSu parskati ir sagatavoti, pamatojoties uz zemak minétajiem gramatvedibas uzskaites un novertésanas
principiem. Sie principi ir izmantoti ieprieks€jos gados, ja vien nav noradits citadi.

Nesenais svarstigums pasaules un Latvijas finansu tirgos un ekonomika

Paslaik pastavosa globala likviditates krize, kas sakas 2007. gada vid, cita starpa, ir izraisfjusi zemaku kapitala
tirgus finans€sanas Itmeni, zemaku banku sektora likviditates ITmeni, lielakas starpbanku kreditu procentu likmes
un loti lielu svarstigumu fondu birzas. Nenoteiktiba globalajos finanSu tirgos izraisijusi banku bankrotus un
rosindjusi planus banku glabsanai ASV, Rietumeiropa, Krievija un citur, tai skaita Latvija. Pasreiz notiekosas
finansu krizes ietekmi nav iesp&jams pilniba noteikt, tapat nav iesp&jams no tas pilniba pasargaties.

Vadiba nevar ticami noteikt ietekmi uz Fonda finansialo stavokli, ko izraisitu turpmaka likviditates

pasliktinasanas finansu tirgos, svarstiguma palielinajums valiitu un ieguldijumu tirgos, ka ar1 Latvijas ekonomikas
lejupslide, tai skaita, samazinajums nekustama Tpasuma cenas un tirgus aktivitate.
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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Pielikumi finan$u parskatiem (turpindjums)
2. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi (turpinajums)
2.1 Nozimigako uzskaites principu kopsavilkums

Sie finandu parskati ir sagatavoti saskand ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem (SFPS).

FinanSu parskati ir sagatavoti, balstoties uz sakotngjo izmaksu uzskaites metodi, papildus pielictojot finansu
aktivu novertéSanu patiesaja vertiba ar atspogulojumu pelpas vai zaudgjumu aprékina, ka ari ieguldijumu
TpaSumu noverteéSanu patiesaja vertiba.

Visi raditaji finansu parskatos ir noraditi Latvijas latos (LVL) un ASV dolaros (USD), ja nav noradits citadi.
(Skat. arT 2.8 pielikumu).

(a) SFPS, kas stajas speka 2008. gada.

39. SGS, FinanSu instrumenti: AtziSana un noveértésana un 7. SGS Finansu instrumenti: Informacijas atklasana
velak)

Sie grozijumi ierobezotos gadijumos lauj parklasificét noteiktus finanu aktivus, kas ieprieks tika klasificéti ka
Ltirgojamie” vai ,,pardoSanai pieejamie”, uz citu kategoriju. ParklasificéSanas gadijuma ir nepiecieSami dazadi
pielikumi. Parklasificésana neattiecas uz atvasinatiem finanSu instrumentiem un aktiviem, kurus vadiba
klasificgjusi ka ,,patiesaja vertiba ar atspogulojumu pelnas vai zaudéjumu aprékina” izmantojot patiesas vertibas
opciju. Nemot veéra apskatama jautagjuma steidzamibu, pienemsSanas procedura tika atcelta un nav bijis
apspriesana periods. Grozijums nosaka, ka jebkura parklasific€Sana, kas veikta 2008. gada 1. novembrT vai velak,
stajas speka ar parklasificesanas datumu un nevar tikt piemérota ar atpakalejosu speku. 39. SGS, Finansu
instrumenti: AtziSana un novertésana un 7. SGS Finansu instrumenti — nav pieméroti Fonda darbiba 2008.gada
laika.

(b) SFPS, grozijumi un interpretacijas, kuri stajusies speka 2008. gada 1. janvart un neattiecas uz Fonda
darbibu

SFPIK 11, 2. SFPS — Darijumi ar Koncerna akcijam un pasu akcijam (speka parskata periodiem, kas sakas
2007. gada 1. marta vai vélak).

Si interpretacija sniedz noradijumus, vai maksajumus ar akcijam, kas ietver pasu akcijas vai grupas uznémumus
(piem@ram, iesp&ju ligums uz mates sabiedribas akcijam) biitu jauzskaita individualos mates sabiedribas vai
koncerna uzpémumu parskatos kd maksajuma ar akcijam norékins no pa$u kapitala vai norékins nauda. Sai
interpretacijai nav ietekmes uz Fonda finansu parskatiem.

(c) Standarti, grozijumi un interpretacijas, kuri stasies speka 2009. gada 1. janvari vai vélak un kurus Fonds
nav piemérojis ar agraku datumu

1. SGS, Finansu parskatu sniegsana (parskatits 2007. gada septembri; ir spéka parskata periodiem, kas sakas
2009. gada 1. janvart vai velak).

Galvenas izmainas 1. SGS ir pelnas vai zaudéjumu aprékina aizstasana ar visu iep€mumu parskatu, kas arT ietver
sevl visas izmainas pasu kapitala, kas nav saistitas ar akcionaru ieguldijjumiem, piem&ram, pardoSanai pieejamo
finanSu aktivu parvert€Sana. Alternativi, fondiem ir tiesibas iesniegt divus parskatus: atsevisku pelpas vai
zaud&jumu aprékinu un visu iepémumu parskatu. Grozitais 1. SGS papildus ievie§ prasibu sniegt finansiala
stavokla parskatu agraka salidzinoso raditaju perioda sakuma, gadijumos, kad Fonds veicis salidzinoSo raditaju
korekciju parklasifikacijas gramatvedibas politikas izmainu vai kliidu korekciju rezultata. Fonda parvaldnieki
sagaida, ka 1. SGS ietekmés informacijas uzradisanu finansu parskatos, bet neietekmés noteiktu darjjumu un
bilances postenu atziSanu un novertesanu.
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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Pielikumi finans$u parskatiem (turpingjums)

2. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi (turpinajums)

2.1 Nozimigako uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

(d) Interpretacijas un standartu grozijumi, kuri nav stajusies spéka un kuriem nav ietekme uz Fondu
36. SGS (Grozijumi), Aktivu vértibas samazinasands (spéka sakot ar 2009. gada 1. janvari).

Grozijums ir dala no 2008. gada maija publicéta Starptautiskas Gramatvedibas Standartu Padomes ikgadgja
uzlabojumu projekta. Gadijumos, kad patiesa vertiba atskaitot pardoSanas izmaksas tiek aprékinata pamatojoties
uz diskontétam naudas pliismam, ir nepiecieSams sagatavot tadus paSus pielikumus ka lietoSanas vertibas
aprékinam. 36. SGS neattiecas uz Fonda darbibu.

38. SGS Nematerialie ieguldijumi.

Grozijumi veido daJu no 2008. gada maija publicéta Starptautiskas gramatvedibas standartu padomes ikgadgja
uzlabojumu projekta. Grozijjums sniedz skaidrojumu, ka avansa maksajuma aktivs var tikt atzits vienigi
gadijumos, kad sabiedriba veic maksajumu avansa pirms iegiit atlauju piekliit precém vai sanemt pakalpojumu.
Papildus, no standarta ir izslégts nosacijums ka ,reti, ja vispar kadreiz” pastav pamatojums tadas amortizacijas
metodes izmantoSanai, ka rezultata rodas mazaka amortizacija, neka noteiks izmantojot linearo metodi. Fondam
nav nematerialo ieguldijumu.

SGS 23, Aiznemumu izmaksas (parskatits 2007. gada marta; speka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1.
Janvart vai vélak).

Parskatitais 23. SGS tika izdots 2007. gada marta. Galvenas izmainas 23. SGS ir iesp&jas tillt atzit aizp€mumu
izmaksas, kas attiecinamas uz tadu aktivu iegadi, kuru sagatavoSanai darba kartiba vai pardosanai ir nepiecieSams
ilgaks laika periods, ka izdevumus atcelsana. Fondam ir jakapitalizé aizneémumu izmaksas ka dala no aktiva
iegades vertibas. Parskatitais standarts ir piemeérojams aizpémumu izmaksam, kas attiecinamas uz atbilstoSajiem
aktiviem, kuru izveidosanas sakuma datums ir 2009. gada 1. janvaris vai vélak. SGS 23 neattiecas uz Fonda
darbibu.

SGS 27 Konsolidétie un atseviskie finansu parskati (parskatits 2008. gada janvari; speka parskata periodiem,
kas sakas 2009. gada 1. janvari vai vélak).

Parskatitais standarts nosaka, ka visu darjjumu, kas veikti ar mazakumakcionariem, rezultats ir jaieklauj pasu
kapitala, ja nav notikusi kontroles maina un So darfjumu rezultatd turpmak neradisies nemateriala veértiba vai
pelpa vai zaud&jumi. Standarta arT atrunata uzskaite gadijumos, kad kontrole tiek zaudéta. Atlikust lidzdalibas
dala ir janoverte patiesaja veértiba un ien€mumi vai zaud&umi jaatspogulo pelnpas vai zaud&umu aprekina.
Standarts nav apstiprinats izmantosSanai Eiropas savienibas teritorija.

Parskatitais SGS 27 neattiecas uz Fonda darbibu, jo tam nav meitas sabiedribu.

28. SGS, leguldijumi asociétajos uznémumos (un izrietosie grozijumi 7. SFPS un 32. SGS).

Grozijums ir dala no 2008. gada maija publicéta Starptautiskas Gramatvedibas Standartu Padomes ikgadgja
uzlabojumu projekta. Grozijums sniedz skaidrojumu, ka asoci€tais uznémums tiek uzskatits par atsevisku aktivu
vertibas samazinajuma parbaudes meérkiem. Zaud&umi no vertibas samazinasanas netiek attiecinati uz
specifiskiem aktiviem, kas ir ieklauti ieguldijumu veértiba, pieméram, nemateriala vertiba. leprieks atzita vertibas
samazinajuma atcelSana tiek atspogulota ka korekcija ieguldijuma vertibai 11dz ieguldijuma atglistamajai vertibai.
un atlauj ieprieks atzita nematerialas vertibas samazinajuma atcelSanu. Papildus, grozijums samazina
informacijas atklasanas prasibas attieciba uz asoci€tajiem uznémumiem, kas tiek uzskaititi patiesaja vertiba ar
atspogulojumu pelnas vai zaudgéjumu apréekina.

Parskatitais SGS 28 neattiecas uz Fonda darbibu, jo tam nav ieguldijumu asoci€tajos uzne@mumos.
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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Pielikumi finansu parskatiem (turpinajums)
2. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi (turpinajums)
2.1 Nozimigako uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

(d) Interpretacijas un standartu grozijumi, kuri nav stdjuSies speka un kuriem nav ietekme uz Fondu
(turpinajums)

3. SFPS, Uznéméjdarbibas apvienoSana (parskatits 2008. gada janvari; speka darijumos, kuros iegades datums

Parskatitais 3. SFPS atlauj fondiem noteikt mazakumakcionaru dalu, izmantojot esoSo 3. SFPS metodi (iegadata
uznémuma neto aktivu proporcionala dala) vai patiesaja vertiba. Parskatitais 3. SFPS sniedz detalizétakus
noradijumus par iegades metodes piemérosanu uznémgjdarbibas apvienosanai. Ir atcelta prasiba noteikt katra
aktiva un saistibas patieso vertibu katra pakapeniskas iegades posma, lai aprékinatu nematerialas vertibas daju.
Ta vieta, pakapeniskas uznémejdarbibas apvienosanas (iegades) gadijuma, pirc&jam ir japarverte ieprieks turéta
dala iegadata uznémuma pasu kapitala patiesaja vertiba iegades bridi un pelnu vai zaudgjumus, ja tadi ir radusies,
jaatspogulo pelnas vai zaud&jumu aprékina. Ar uznémuma iegadi saistitas izmaksas tiks uzskaititas atseviski un
atzitas izmaksas nevis ieklautas nematerialaja vertiba. Pirc€jam iegades datuma ir jaatzist saistibas par jebkuru
atlikto maksajumu. Izmainas min&to saistibu veértiba pec iegades datuma ir atbilstosi jaatzist saskana ar pargjiem
piemérojamiem SFPS, nevis korigg€jot nematerialo vértibu. Standarts nav apstiprinats izmanto$anai Eiropas
savientbas teritorija. 3.SFPS neattiecas uz Fonda darbibu, jo tas nav veicis uznémejdarbibas iegades.

2. SFPS, Maksajums ar akcijam (publicéts 2008. gada janvari, speka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada
1. janvart vai velak).

Grozitais standarts ir par garant€tajiem nosacijumiem un atcelSanu.

Tas izskaidro, ka tikai pakalpojumu nosacijumi un darbibas rezultatu stavoklis ir uzskatami par garant€tajiem
nosacTjumiem. Citas maksajuma ar akcijam pazimes nav uzskatamas par garant€tajiem nosacijumiem. Tas arl
skaidro, ka visam atcel§anam ir japieméro vienada gramatvedibas uzskaite. Sie grozijumi neattiecas uz Fonda
darbibu.

32. SGS Finansu instrumenti: informdcijas atklasana un sniegsana un 1. SGS (Grozijumi) Finansu parskatu
sniegSana — Pardodamie finansu instrumenti un likviddcijas rezultata radusas saistibas (stajas speka 2009. gada
1. janvari).

Grozijumos ir iestradata prasiba atsevisSkus finansu instrumentus, kas atbilst finansu saistibu definicijai, klasificet
pasu kapitala sastava. Sie grozijumi neattiecas uz Fonda darbibu.

1. SFPS Starptautisko finansu parskatu standartu piemérosana pirmo reizi un 27. SGS Konsolidétie un
atseviskie finansu parskati (grozijumi) (publicéti 2008. gada maija; spéka parskata periodiem, kas sakas 2009.
gada 1. janvari vai vélak).

Gadijumos, kad Sabiedriba Starptautiskos finansu parskatu standartus pieméro pirmo reizi, Koncerna mates
sabiedribai ir atlauts ieguldijumus meitas sabiedribas, kopuznémumos vai asoci€tajos uzpémumos Vertet patiesaja
vertiba vai uzskaites vertiba saskana ar vietgjas likumdoSanas prasibam. Grozijumi nosaka, ka dividendes par
periodu pirms meitas sabiedribas iegades briza jaatzist pelpas vai zaud€jumu aprékina, nevis par tam jasamazina
iegades vértiba. Sie grozijumi neattiecas uz Fonda darbibu.
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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Pielikumi finan$u parskatiem (turpindjums)
2. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi (turpinajums)
2.1 Nozimigako uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

(d) Interpretacijas un standartu grozijumi, kuri nav stdjuSies speka un kuriem nav ietekme uz Fondu
(turpinajums)

SFPS Starptautisko finansu parskatu standartu piemérosana pirmo reizi (sekojoss 2008. gada decembra

parskati sagatavoti pirmo reizi).

Parskatitais standarts nemaina iepriek$gjo versiju péc butibas, bet maina standarta struktru ar mérki padarit to
vieglak saprotamu lietotajam. Sie grozijumi neatticcas uz Fonda darbibu.

SFPS 8 Darbibas segmenti (spéka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1. janvart vai velak).

Standarts ir piemérojams Fondiem, kuru parada vai kapitala instrumenti atrodas publiskaja apgroziba vai kuras
sniedz, vai gatavojas sniegt, finansu parskatus uzraudzibas iestadei ar mérki izlaist jebkuras klases instrumentus
publiskaja apgroziba. 8. SFPS nosaka, ka Fondam jasniedz finanSu un apraksto$a informacija par tas darbibas
segmentiem, segmentu informaciju atspogulojot 11dzigi, ka ta tiek izmantota ieksgjo atskaiSu mérkiem. SFPS 8
neattiecas uz Fonda darbibu.

39. SGS Finansu instrumenti: AtziSana un novérteSana: Pret risku nodrosinatie instrumenti (Grozijumi)

Grozijums izskaidro, ka konkrétas situacijas japiemero kriteriji, kuri nosaka, vai kads risks vai naudas plismas
dala atzistami par riska ierobezotiem instrumentiem. Sie grozijumi neattiecas uz Fonda darbibu, jo tas neizmanto
riska ierobezoSanas uzskaiti.

SFPIK 12 Pakalpojumu koncesiju ligumi (spéka parskata periodiem, kas sakas 2008. gada 1. janvart vai velak) .
Si interpretacija attiecas uz ligumsaistibam, kurds privata sektora parstavis piedaldas publiska sektora
pakalpojumu attistiSana, finans€Sana, darbibas nodrosinasana un uzturé$ana. Saskana ar Siem darfjumiem, aktivi
tiek atziti ka nematerialie ieguldijumi vai finansu aktivi. Interpretacija nav apstiprinata izmantoSanai Eiropas
savienibas teritorija. Sie grozijumi neattiecas uz Fonda darbibu, jo tam nav §adu ligumu.

sabiedribam, kas pieméro Eiropas Savieniba apstiprinatos SFPS, spéka parskata periodiem, kas sakas pec 2008.
gada 31. decembra).

Si interpretacija nosaka, ka gadijumos, kad preces vai pakalpojumi tiek pardoti par to izsniedzot klientu uzticibas
bonusu (pieméram, uzticibas programmas punktus vai bezmaksas preces), darfjums jauzskata par vairakus
elementus ietverosu darjjumu un atlidziba, kas sanemama no pircgja, jasadala starp elementiem, izmantojot to
patiesas vértibas. ST interpretacija neattiecas uz Fonda darbibu.

SFPIK 14, 19. SGS — lerobezojumi fikséta labuma aktivam, Minimalas finanséjuma prasibas un to savstarpéjas
sakaribas (spéka parskata periodiem, kas sakas 2008. gada 1. janvari vai vélak; Fondiem, kas pieméro Eiropas
Savieniba apstiprinatos SFPS, speka parskata periodiem, kas sakas péc 2008. gada 31. decembra).

Interpretacija nosaka, kada veida saskapa ar 19. SGS janosaka limits fikséta labuma pensiju shémas aktivu

atziSanai. Ta nosaka arT to, kada veida pensiju aktivus vai saistibas ietekmé ar likumu vai liguma noteiktas
minimalas finansé$anas prasibas. ST interpretacija neattiecas uz Fonda darbibu.
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SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Pielikumi finan$u parskatiem (turpindjums)
2. Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi (turpinajums)
2.1 Nozimigako uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

(d) Interpretacijas un standartu grozijumi, kuri nav stdjuSies speka un kuriem nav ietekme uz Fondu
(turpinajums)

SFPIK 15 Nekustama ipasuma biivniecibas ligumi (speka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1. janvart
vai velak).

Interpretacija attiecas uz ienémumu un izmaksu atspoguloSanu sabiedribas, kas veic nekustama ipasuma
blivniecibu saviem spekiem vai izmantojot apakSuzpémgjus, un dod norades par to, vai $ads darfjums
atspogulojams saskana ar 11. SGS vai 18. SGS. Interpretacija ietver ari kriterijus $adu darfjumu ienémumu
atziSanai. ST interpretacija nav apstiprinata izmantoSanai Eiropas Savienibas teritorija. SFPIK 15 neattiecas uz
Fonda darbibu, jo tam nav nekustama TpasSuma biivniecibas darTjumi.

SFPIK 16, Neto ieguldijumu riska ierobezosana arvalstu darijumos (spéka parskata periodiem, kas sakas 2008.
gada 1. oktobri vai vélak).

SFPIK 16 precizg, kada ir neto ieguldijumu riska ierobezoSanas instrumentu uzskaite. Tas ietver situacijas, kad
neto ieguldijuma riska ierobezoSana attiecas uz starpibam funkcionalaja nevis uzradiSanas val@ita un riska
ierobezo$anas instruments var bit jebkura Koncerna grupas uznémumu parvaldiba. ST interpretacija nav
apstiprinata izmanto$anai Eiropas Savienibas teritorija. ST interpretacija neattiecas uz Fonda darbibu, jo tas
neizmanto riska ierobezoSanu.

velak).

Grozijumi precize, kad un ka ir atzistama nefinansu aktivu sadale dalibniekiem. Sabiedribai nefinanSu aktivu
sadale ka dividenzu izmaksa janovérteé ka saistibas patiesaja vertiba. lepémumi vai izmaksas no sadalei
paredzamo aktivu norakstiSanas jaatzist norekina bridi. SFPIK 17 neattiecas uz Fonda darbibu, jo tas nesadala
nefinansu aktivus dalibniekiem.

velak).

Interpretacija sniedz skaidrojumu, ka javeic aktivu, kas parnpemti no pasiititajiem, uzskaite, precizak, skaidro
apstaklus, pie kuriem parnemtais aktivs atbilst aktiva definicijai, aktiva atziSanu un ta sakotngjo atziSanas vertibu,
atseviski nodalamu pakalpojumu identific€sanu (viena vai vairaku pakalpojumu apmaina pret aktivu), iep€mumu
atzidanu un naudas parskaitijuma no pasititaja atzisanu. ST interpretacija neattiecas uz Fonda finan$u parskatiem.
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(d) Interpretacijas un standartu grozijumi, kuri nav stdjuSies speka un kuriem nav ietekme uz Fondu
(turpinajums)

Starptautisko finansu parskatu standartu uzlabojumi (publicéti 2008. gada maija).

2007. gada Starptautiska gramatvedibas standartu padome noléma ierosinat ikgad€jo uzlabojumu projektu ka
instrumentu, lai veiktu nepiecieSamos, bet ne steidzigos, papildinajumus SFPS. Papildinajumi tika izdoti 2008.
gada maija un sastav no dazadam izmainam p&c butibas, paskaidrojumiem un terminologijas labojumiem
vairakos standartos. Izmainas p&c butibas attiecas uz $adam jomam: klasifikacija pardoSanai turétiem aktiviem
saskana ar 5. SFPS gadijumos, kad tiek zaudeta kontrole par meitas sabiedribu; iesp&a uzradit pardoSanai
turétos finanSu instrumentus ka ilgtermina aktivus saskana ar 1. SGS; saskana ar 16. SGS uzskaitito aktivu, kas
ieprieks tur€ti nomai, uzskaite pardoSanas gadijuma un ar to saistitas naudas plismas klasifikacija saskana ar 7.
SGS ka saimnieciskas darbibas naudas plisma; samazinajuma definicijas izskaidrojums saskana ar 19. SGS;
valsts aizdevumu ar procentu likmém, kas zemakas par tirgus likmém, uzskaite saskana ar 20. SGS; 23. SGS
aiznedmumu izdevumu definicijas saskanoSana ar efektivas procentu likmes metodi; skaidrojums par pardosanai
turéto meitas uzpémumu uzskaiti saskana ar 27. SGS un 5. SFPS; informacijas atklasanas prasibu samazinajums
attieciba uz asociétajam sabiedribam un kopuzpemumiem saskapa ar 28. SGS un 31. SGS; informacijas
atklaSanas prasibu pastiprinaSana saskana ar 36. SGS; skaidrojums par reklamas izdevumu uzskaiti saskana ar 38.
SGS; patiesas vertibas definicijas izmainas patiesaja vertiba ar atspogulojumu pelpa vai zaud&umos
uzskaititajiem finanSu instrumentiem kategorijai, lai ta atbilstu riska ierobezoSanas uzskaitei saskana ar 39.SGS;
nepabeigto ieguldijumu Tpasumu uzskaites ievieSana saskana ar 40. SGS; un ierobeZojumu samazinajums sakara
ar patiesas vertibas noteikSanas veidu biologiskajiem aktiviem saskana ar 41. SGS. Labojumi 8., 10., 18., 20.,
29., 34., 40., 41. SGS un 7.SFPS ir parsvara terminologijas un redakcionala rakstura izmainas, kuram péc SGSP
domam nav ietekmes vai ir minimala ietekme uz uzskaiti. Pensiju Fonda vadiba neuzskata, ka grozijumi varétu
butiski ietekmét Pensiju Fonda finansu parskatus.

2.2. Procentu un dividenzu ienakumi

Procentu ienemumi tiek atziti taja parskata perioda, kad tie radusies, izmantojot efektivo procentu metodi, un taja
ieklauti procentu ienakumi no paradu vertspapiriem, terminnoguldijumiem un aizdevumiem.

Dividenzu ienakumi tiek atziti bridi, kad rodas tiesibas sanemt maksajumu.
2.3. Pirmas dienas pelnas vai zaudéjumu atziSana

Starpiba starp iegades cenu un finansu instrumenta vertibu (turpmak — pirmas dienas pelna vai zaud&jumi) netiek
atzita pelnas vai zaud€jumu aprékina iegades bridi. Pirmas dienas pelnas vai zaud€jumu atziSanu tiek noteikta
katram darTjumam atseviski. Starpiba tiek atzita pelpas vai zaud€jumu aprékina darfjuma termina laika, atziSana
tiek atlikta Iidz bridim, kad var noteikt finansu instrumenta patieso vertibu, pamatojoties uz tirgus informaciju,
vai tiek atzita pelpas vai zaud€umu aprékina finanSu instrumenta dzESanas vai atsavinaSanas bridi. Finansu
instruments turpmak tiek uzskaitits patiesa vertiba ar pirmas dienas pelnas vai zaud&jumu korekcijam. Patiesas
vertibas izmainas tiek atzitas pelpas vai zaudéjumu aprekina, neveicot korekcijas jau atzitaja pirmas dienas pelna
vai zaudgjumos.

2.4. Izdevumi

Par Fonda lidzeklu parvaldisanu un apkalposanu Lidzeklu parvalditajs sanem atlidzibu, kas maksimalaja apméra
ir 1.50 % gada no Fonda aktiviem parskata gada sakuma. Par turétajbankas funkciju veikSanu turétajbanka sanem
atlidzibu 0.27% apjoma no Fonda aktiviem parskata gada sakuma. Atlidzibu par Fonda parvaldiSanu un
turétajbankas funkciju veikSanu aprékina un uzkraj katru ménesi, bet izmaksa Parvalditajam reizi gada, bet
Turétajbankai reizi pusgada.
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Fonda finansu aktivi tiek klasificeti sekojosas kategorijas: klasificéti ka patiesaja vertiba novertétie finansu aktivi
ar atspogulojumu pelpas vai zaudéjumu aprékina, aizdevumi un debitoru paradi. Klasifikacija ir atkariga no
finanSu aktiva iegades noltika. Parvaldes sabiedribas vadiba nosaka finanSu aktivu klasifikaciju to sakotngja
atziSanas bridi un parskata to klasifikaciju katra parskata datuma.

AtziSana/izslegsana no aktiviem

Finansu aktivu iegade un pardoSana tiek atzita norékinu veikSanas diena. FinanSu aktivus beidz atzit, kad tiesibas
uz naudas plismam no finansu aktiviem beidzas vai kad Fonds ir nodevis visus IpaSumtiesibam raksturigos riskus
un atdevi. FinanSu aktivi klasificeti ka patiesaja vertiba novertétie finansu aktivi ar atspogulojumu pelnas vai
zaudgjumu aprekina tiek sakotn&ji uzskaititi patiesaja vertiba, visas ar darfjuma slégSanu saistitas izmaksas tiek
atzitas pelnas vai zaudgjumu aprékina.

(a) Finansu aktivi klasificeti ka patiesaja vertiba novértetie finansu aktivi ar atspogujojumu pejpas vai zaudéjumu
aprekina

Klasifikacija

Finansu aktivi klasificeti ka patiesaja vertiba novertétie finansu aktivi ar atspogulojumu pelnas vai zaud&jumu
aprekina péc parvaldes sabiedribas Valdes 1émuma tiek klasificeti Saja kategorija iegades bridi. Finansu akfivi
klasificéti ka patiesaja vertiba novertetie finansu aktivi ar atspogulojumu pelnas vai zaud€jumu aprekina tiek
parvalditi un to raditaji tiek vertéti pc patiesas vertibas saskana ar Fonda ieguldijumu politiku.

Noveértésana

Finansu aktivi klasificeti ka patiesaja vertiba noverteétie finansu aktivi ar atspogulojumu pelnas vai zaudgjumu
aprekina tiek uzskaititi patiesaja vertiba. Parvertésanas pelna vai zaud€jumi no patiesas vertibas izmainam tiek
atzita pelnas vai zaud€jumu aprékina. Procentu ienémumi no finansu aktiviem patiesaja vertiba ar parvertésanu
pelnas vai zaudéjumu aprékina tiek aprékinati izmantojot efektivas procentu likmes metodi un tiek atziti pelnas
vai zaudgjumu aprékina. Dividendes no finanSu aktiviem p&c patiesds vertibas ar parveértéSanu pelpas vai
zaud&umu aprekina tiek atzitas pelnas vai zaud&jumu aprékina, kad ir nodibinatas tiesibas sanemt maksajumu.

Patiesas vertibas noteiksana

Aktiva tirgli kotétiem finanSu aktiviem patiesa vertiba tiek noteikta izmantojot kot€tas tirgus cenas bilances
datuma. Planam nav finanSu aktivi klasificéti ka patiesaja vertiba novertetie finanSu aktivi ar atspogulojumu
pelnas vai zaudgjumu aprekina, kas netiek tirgoti aktiva tirgt. Kotéta tirgus cena ir pédgja darijuma cena
attiecigas birzas tirdzniecibas sesijas slégSanas bridi vai ped&ja pieejama kottta So vertspapiru pirkSanas cena
attiecigaja birza, ja aprékina diena attiecigas birzas tirdzniecibas sesija darfjumi nav registréti.

(b)  Aizdevumi un debitoru paradi

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finanSu aktivi, kas nekot€jas aktiva tirgii, ar fiks€tiem vai
nosakamiem maksajumiem. Aizdevumi un debitoru paradi bilancg ir klasificéti ka “Prasibas uz pieprasijumu pret
kredttiestadem”, ,,Terminnoguldijumi kreditiestadés” un ,,Aizdevumi”. Uz parskata gada beigam Aizdevumos

tika atziti netieSie ieguldijumi nekustamaja JpaSuma.
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(b)  Aizdevumi un debitoru paradi (turpinajums)

Aizdevumi un debitoru paradi sakotngji tiek atziti patiesaja vertiba un turpmak uzraditi amortiz&taja iegades
vertiba, izmantojot efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus veértibas samazinajumam. Uzkrajumi
vertibas samazinajumam tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi pieradijumi, ka Sabiedriba nevar€s sanemt
paradus pilna vertiba atbilstosi sakotngji noteiktiem atmaksas terminiem. Bitiskas debitora finansu griitibas,
varbiitiba, ka tiks sakta bankrota procediira vai reorganizacija, ka art maksajumu saistibu nepildiSana ir pazimes,
ka aizdevumu un debitoru paradu vertiba ir samazinajusies. Uzkrajums vertibas samazinajumam ir starpiba starp
aktiva bilances vertibu un apléstas nakotnes naudas plismas pasreiz€jo vertibu, kas noteikta diskontgjot ar
efektivo procentu likmi. Uzkrajumu izmainas tiek ieklautas pelnpas vai zaud&jumu aprékina.

2.6. Ieguldijumu TpaSumi

leguldijuma ipasumus veido zeme un &kas, kuras tiek tur€tas ar merki giit nomas ienakumus vai vertibas
picaugumu, vai abus divus, un kurus Fonds neizmanto savam vajadzibam. leguldijuma ipaSumi ietver
iznomajamu €ku un zemi. leguldijuma Tpasumi sakotngji tiek atspoguloti iegades vertiba, ieklaujot ari iegades
izmaksas. Turpmak ieguldijumu Tpasumi tiek atspoguloti to patiesaja vertiba. Patiesa veértiba balstas uz aktiva
tirgus cenam, kuras nepiecieSamibas gadijuma tiek korigétas par jebkadam izmaipam ipaSuma biitiba,
izvietojuma vai stavokli. Ja §ada informacija nav pieejama, Fonds pielieto alternativas noveértgjuma metodes,
piem&ram, nesen notikusu darfjumu cenas vai diskontétas naudas plismas metodi.

Izmainas ieguldijuma Tpasumu patiesaja vertiba tiek atzitas pelnas vai zaud€jumu aprékina. Ieguldijumu Tpasumi
tiek parvertéti reizi pusgada katra gada jlinija un decembri. Nekustama ipaSuma parvertésana tiek veikta péc
neatkariga sertificéta vertétaja nekustama IpaSuma novertgjuma.

2.7. NodoKlu saistibas

Fonds nav juridiska persona, tade] tas saskapa ar Latvijas Republikas likumdosanas prasibam nav uzpémumu
ienakuma nodokla un pievienotas vertibas nodok]a maksatajs. Fondam piederosais nekustamais TpaSums tiek
aplikts ar nekustama IpaSuma nodokli. Sabiedribai ir tiesibas no Fonda mantas sev kompens€t nodoklu
maksdjumus, ko ta veikusi par darfjumiem ar Fonda nekustamajiem ipaSumiem, kas registréti uz Sabiedribas
varda.

2.8. Arvalstu valiitu parvértésana latos
(a) Darijumos izmantota un uzskaites valita

Fonda finansu parskatu posteni tiek uzskaititi ekonomiskas vides valiita, kura Fonds darbojas, kas ir Fonda
uzskaites valita. FinanSu parskatu posteni ir izteikti Latvijas latos (LVL), kas ir Fonda uzskaites valiita. Finansu
parskats ir sagatavots ari ASV dolaros (USD), jo Saja valuta ir izteikta Fonda dalas vértiba un tika veiktas
iemaksas Fonda.

(b) Darijumi un atlikumi
Visi darTjumi arvalstu valtitas ir parverteti uzskaites valiita pec noteikta valiitas kursa attieciga darfjuma veikSanas
diena. So darfjumu veikSanas un monetaro aktivu un saistibu, kas izteikti arvalstu valttas, parrékinasanas latos

pec gadu beigu kursa rezultata giita pelna vai zaud&jumi tiek atspoguloti attieciga perioda.

Izmantotie valutas kursi:

31.12.2008. 31.12.2007.
LVL LVL
1 EUR 0.702804 0.702804
1 USD 0.495 0.484

Pielikumi finans$u parskatiem (turpinajums)
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Finansu parskatu posteni parvertéti ASV dolaros sekojosi:

- aktivi un saistibas parskata gada beigas tiek parrékinatas ASV dolaros péc Latvijas Bankas oficiali
noteikta arvalstu valiitas kursa parskata gada pedgja diena;

- iep€mumi un izmaksas tiek parrékinatas ASV dolaros pielietojot vidgjo arvalstu valiitas kursu, kas
aprekinats, saskaitot katra parskata gada konkréta ménesa dienas speka esoSo Latvijas Bankas oficiali noteikto
attiecigas arvalstu valfitas kursu un iegiito kopsummu dalot ar dienu skaitu parskata gada attiecigaja menest,

- §T parrekina rezultata izveidojusas arvalstu valiitas svarstibas tiek atspogulotas Izmaksam pieejamo neto
aktivu kustibas parskata pozicija ,,Valitas kursa efekts, LVL darfjumus parvérSot USD prieks parskatu
sagatavoSanas”.

2.9 Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no tekoSo bankas kontu atlikumiem.
Naudas pliismas parskats sastadits péc netiesas metodes.

2.10 Ieguldijumu Fonda dalas

Lai nodrosinatu daJu administréSanas procesu, ieguldijumu Fonda lidzekli tiek izteikti ieguldijumu Fonda dalu
skaita (turpmak — Ieguldijuma Fonda dalas). Ieguldijumu Fonda dala ir ieguldijumu fonda iemaksato lidzeklu
uzskaites vieniba, kas tiek izmantota darfjumos ar Siem lidzekliem. Ieguldijuma Fonda dalas ir vertspapirs un tas
ir ieklauts Rigas Fondu birzas Baltijas Fondu saraksta. Tirdznieciba ar da]am netiek veikta Rigas Fondu birza, jo
Fonds ir slégtais ieguldijuma Fonds, kura dalas jau ir izvietotas Fonda prospekta noteiktaja termina.

Fonda dalas vertiba mainas atkariba no ieguldjjumu Fonda darbibas rezultatiem. Uz katra méneSa beigam
lidzeklu parvalditajs aprékina ieguldijjumu Fonda lidzeklu vértibu un ieguldijumu Fonda dalas vértibu.
Ieguldijumu Fonda dalas vértiba ir attieciba starp ieguldijumu Fonda Iidzeklu vértibu uz aprékina bridi un uz
aprékina bridi registréto ieguldijumu Fonda dalu skaitu. Ieguldijumu Fonda dalas vértibu lieto ieguldijumu Fonda
dalu skaita aprékinasanai un dzesanai.

Slegta Fonda emisijas apjoms tika izvietots lidz 2004.gada 15.julijam. Fonda darbibas laika darfjumi ar
ieguldijuma fonda dalam var notikt starp privatajiem investoriem, Parvalditajs neveic fonda dalu emisiju vai
dzesanu, izpémums ir Fonda reorganizacija.

2.11 Atvasinatie finanSu instrumenti

Atvasinatie finanSu instrumenti sakotngji tiek atziti to patiesaja vertiba atvasinata instrumenta liguma noslégsanas
bridi, un turpmak tie tiek parverteti patiesaja vertiba. Aktiva tirgh tirgoto finansu instrumentu patiesa vertiba tiek
noteikta péc kotetam tirgus cenam bilances datuma. FinanSu instrumentiem, kuriem aktivs tirgus nepastav,
patieso vertibu nosaka pec diskontetas naudas pliismas modeliem. Visi atvasinatie finanSu instrumenti tiek
uzraditi ka aktivi, ja to patiesa vertiba ir pozitiva, un ka saistibas, ja to patiesa vertiba ir negativa. Fonds
nepieméro riska samazinosSo instrumentu uzskaiti ta atvasinatajiem finansu instrumentiem, tadel tie ir klasificeti
ka Patiesaja vertiba noverteti finansu aktivi ar atspogulojumu pelnas vai zaudgjumu aprékina. Valiitas nakotnes
darfjumu (forward) parvértéSana var tikt veikta izmantojot Latvijas Bankas valutas kursu, ja to parvert€Sanas
rezultats bitiski neatSkiras no parvertésanas pec tirgus likmém un uz aktiviem nav bitiskas ietekmes.

Guvumi vai zaud€jumi no atvasinato finansu instrumentu patiesas veértibas izmainam tiek ieklauti pelpas un
zaud&jumu apréekina taja perioda, kura tie radusies.
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2.12 Finan$u aktivu un saistibu savstarpgjais ieskaits

Finansu aktivi un saistibas tiek savstarpgji ieskaititi un bilanc€ uzraditi neto vertiba gadijumos, ja pastav
juridiskas tiesibas veikt So postenu ieskaitu vai posteni tiks dzesti to neto vertiba, vai ari aktivi tiks dz&sti un
saistibas nokartotas vienlaicigi.

2.13 Ieguldijumi asociétajas sabiedribas

Ieguldijumi asocictajas sabiedribas tiek uzskaititi un klasificeti ka patiesaja vertiba novertetie finansu aktivi ar
atspogulojumu pelnas vai zaudéjumu aprékina (skat. pielikumu 2.5)

3. Informacija par risku parvaldiSanu

Fonda galvenie finansu riski ir tirgus risks, kreditrisks un likviditates risks. Fonda lidzeklu parvaldé Ieguldijumu
sabiedriba ievéro likumos, normativajos aktos, ka art Fonda prospekta noteiktas prasibas uz riska ierobezosanu.
Lidzeklu parvalde balstas uz to, ka finansu tirgu un nekustama ipaSuma tirgu nav iespgjams prognozet, tade] tiek
mekletas iesp€jas, ka efektivak parvaldit riskus, tos samazinot pec iesp&jas vairak, ka ari izvairities no
iesp&jamajiem zaud&jumiem. Riska parvaldiSana notiek pamatojoties uz sabiedribas organizatorisko struktiiru un
katrai struktlirvienibai noteikto atbildibu, pienakumiem un tiesibam. Detalizéta informacija par Fonda
ieguldijumu iesp&jam un ierobezojumiem, ka ari darbibas principiem ir pieejama Fonda prospekta, kas ir
pieejams Ieguldijumu sabiedribas majas lapa.

Lidzek]u parvalditajs, veicot Fonda parvaldiSanu, rikojas Fonda dalibnieku interes€s un iesp&ju robezas darls
visu, lai izvairTtos vai minimizetu S$aja sadala minétos riskus, tacu Fonda parvalditajs negarant to, ka nakotné
biis iesp&ja pilniba izvairities no Siem riskiem.

(a) Kreditrisks — risks, ka prasijuma vertspapiru emitenti, bankas vai nekustamo pasumu projektu attistitaji,
kuru projektos no Fonda lidzekliem izvietoti ieguldijumi, nepildis savas saistibas. Ieguldijumu vértiba var
mainitties atkariba no emitenta kreditspgjas izmainam: ja kreditspgja pasliktinas, tad vErtspapiru cena samazinas,
un otradi. Kreditrisks tiek samazinats, pirms ieguldijumu veikSanas veicot atbilstoSu emitenta un darfjumu
partnera analizi, ka arT sekojot emitentu un darfjumu partneru finansialajai un ekonomiskajai situacijai
ieguldijuma laika. Fonda parvaldnieks mazina kredita risku ar ieguldiSanas standartu, diversifikacijas un citu
ieguldijumu ierobezojumu palidzibu.

Fonda manta var tikt ieguldita $ada veida nekustamajos TpaSumos vai ta lietoSanas tiesibas:

1) Tpasumi, kuri nodroSina talit€ju vai vidgja termina (Iidz 3 gadiem) prognoz€jamu pozitivu naudas
plasmu;

2) 1paSumi, kurus attistot, iesp&jams butiski palielinat to tirgus vertibu attieciba pret ieguldijumu;

3) 1pasSumi, kuriem vidgja termina (3-5 gadi) ir biitisks cenas pieauguma potencials tirgus situacijas
attistibas rezultata.

Fonda manta var tikt ieguldita nekustamaja TpaSuma vai ta lietoSanas tiesibas, kas atrodas un ir registréts Latvijas
Republika, Igaunijas Republika vai Lietuvas Republikd. Uz parskata gada beigam Fonda tieSie un netieSie
ieguldjumi 1pasumos tika veikti Latvija. Fonda netieSie ieguldijumi nekustamaja ipaSuma p&c bitibas ir
aizdevumi, jo Fonds ir vienojies par fiks€tu atdevi no ieguldijuma attiecigaja projekta. Parskata beigas sada veida
ieguldfjumi sastadija 23.73% no Fonda neto aktiviem. Kreditrisks $ada veida ieguldijumiem tiek loti ripigi
analiz€ts gan pirms ieguldijumu veikSanas, gan visa ieguldijuma laika.
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3. Informacija par risku parvaldiSanu (turpinajums)
(a) Kreditrisks (turpinajums)

Veicot ieguldijumus, Ieguldijumu sabiedriba iegiist pietickami plasu informaciju, ka arT uzrauga tos nekustamos
IpasSumus, kuros tiks vai ir tikusi ieguldita Fonda manta. Pirms jebkura ieguldijuma veikSanas Fonda parvaldnieks
veic analizi, lai noteiktu, vai planotais ieguldijums veicinas Fonda meérka sasnieg8anu. Izdarot ieguldijumus,
Sabiedriba nodroSina adekvatu ieguldijumu diversifikaciju dazados ieguldijuma objektos. Pirms jebkura
ieguldijuma veikSanas tiek veikta nekustama ipaSuma tirgus vertibas noteikSana atbilstoSi Starptautiskajiem
verteSanas standartiem. Ieguldijumu nekustamaja TpaSuma novertéSanai darbojas Sabiedribas apstiprinata
ekspertu komisija. Ekspertu komisija ieklaujami neatkarigs sertificéts vertetajs, Sabiedribas parstavis un
Turétajbankas parstavis.

Nekustama TpaSuma novertejums tiek veikts atbilstosi Starptautiskajiem vert€Sanas standartiem un to veic
neatkarigs sertificéts vertetajs. Ekspertu komisija apstiprina neatkariga sertificéta vertetaja vertejumu.

Darfjumus ar Fonda mantu Sabiedriba veic ar Turétajbankas starpniecibu.

Fonda naudas rezerve, ka ar uz laiku brivie lidzekli starp ieguldjjumiem nekustamaja IpaSuma, var tikt iegulditi
parada vertspapiros, terminnoguldijumos, ieguldijumu fondos.

Fonda ieguldijumus var izdarit vertspapiros, kuri ir ieklauti to fondu birZu oficialajos (galvenajos) sarakstos, kas
registrétas Latvija, Eiropas Savienibas dalibvalsti vai Eiropas Ekonomikas zonas valsti (turpmak — dalibvalstT)
vai arl registrétas Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas dalibvalsti. Ekonomiskas sadarbibas un
attistibas organizacijas dalibvalstu emitentu ilgtermina kreditreitingam arvalstu valiita péc starptautisko reitinga
agentiiru vertjuma ir jabut ne sliktakam par BBB- (p&c Standard&Poor's) vai par Baa3 (p&c Moody's),
ieguldijumus vertspapiros, kas neatbilst augstak minétajiem kriterijiem, var veikt, ja to kopgjais ieguldijumu
apjoms neparsniedz 10% no Fonda aktiviem.

Ieguldijumi noguldijumos kreditiestades var tikt veikti tikai Latvija, cita dalibvalstt vai Ekonomiskas sadarbibas
un atfistibas organizacijas dalibvalstl licencétas bankas. Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas
dalibvalstu kreditiestadém ilgtermina kreditreitingam arvalstu valGita péc starptautisko reitinga agenttru
vertejuma ir jabut ne sliktakam par BBB- (péc Standard&Poor's) vai par Baa3 (péc Moody's). Parskata gada
laika Fonds izvietoja naudas lidzek]us istermina terminnoguldijumos ar fiksétam likmém AS SEB banka.

Fonds var veikt ieguldijumus kapitalsabiedribas, kuru dalas nav publiskas apgrozibas objekts, bet ieguldijumi
tiesi vai netiesi nedrikst parsniegt 50 procentus no Fonda vértibas un 70 procentus no jebkura $ada raditaja: viena
emitenta pamatkapitala un viena emitenta balsstiesibu kopg€ja apjoma. Uz parskata gada beigam Fonds veicis
ieguldijumu SIA ,Braunu biroji” kapitaldalas un to kopgjais apjoms ir 36.93 % no uzp€muma pamatkapitala.

(b) Likviditates risks — risks, ka nav iesp&jas noteikta laika perioda realizét kadu no Fonda aktiviem par
piepemamu cenu, vai arT neparedzEtas naudas plismas rezultata nesp€ja maksat tre$ajam personam par
pakalpojumiem. Fonda ieguldijumi tiek veikti pamatojoties uz ilgtermina strat€giju, ar aprékinu, lai Tstermina
negativas tirgus situacijas gadijuma, Fonda parvaldnieks var p&c iesp&jas izvairities no nepiecieSamibas realizet
kadu no Fonda aktiviem. Visa Fonda darbibas laika tiek aprékinata un uzturéta noteikta naudas rezerve, lai
nodrosinatu Fonda likviditati gan planotajiem maksajumiem, gan neparedz&tiem gadijumiem. Fonda parvaldnieks
rupigi seko Fonda ienakoSo un no Fonda izejoso naudas plismu tendencém un, pamatojoties uz $tm tendencém,
pienem l@mumu par ieguldijumu termina struktiiru. Lai samazinatu risku, Fonda parvaldnieks var ar1 izmantot
pardosanas ar atpirkSanu darfjumus jeb repo darfjumus. Fonda darbibas termin$ ir lidz 2009. gada 31.
decembrim, lidz ar to ieguldijumi nedrikst parsniegt Fonda terminu. Gadijuma, ja netiek realizéts ieguldjjumu
Tpasums vai atgiiti aizdevumi Iidz Fonda darbibas termina beigam, tad vienojoties ar iegulditajiem, ir iesp&jams
pagarinat Fonda darbibas terminu, vai realizét ieguldijjumu Ipasumu par tirgi atrako realizacijas cenu un
aizdevumus atgiit realizgjot tirgii kTlu, ar kuru tiek nosegts aizdevums vai tiesas cela. (Skat. 12. pielikumu)

(c¢) Tirgus risks — iespgja ciest zaudeéjumus no tirgus nosacijumu izmainam, kas ietekmé kadu aktivu kategoriju
vai tirgu kopuma. Tirgus risks sevi ietver procentu likmju risku, cenu svarstibu risku un valatas risku. Tirgus
risks tiek novertets, veicot atbilstosu tirgus un finan$u instrumentu analizi, tai skaita arf tirgus riska jltiguma
analizi. Fonda parvaldnieks seko regulari Iidz ne tikai finan$u tirgus tendencém un notikumiem, bet art nekustama
Tpasuma tirgum. Ta ka visu finanSu instrumentu vertibu izmainas tiek atspogulotas pelna vai zaudgjumos, $aja
pielikuma sniegtajas jiitiguma analizés nav noradita ietekme uz pasu kapitalu.
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3. Informacija par risku parvaldiSanu (turpinajums)

(¢) Tirgus risks (turpinajums)
Procentu likmju risks — risks, ka, mainoties tirgus procentu likmém, var mainities Fonda aktivu vertiba,
kas ietekmé Fonda darbibas rezultatus. Parada vertspapiru vértiba var mainities atkariba no procentu
likmju izmaipam: ja procentu likmes pieaug, tad So vertspapiru cenas samazinas, un otradi. Fonda
parvaldnieks seko procentu likmju tendencém Latvijas un starptautiskajos finanSu tirgos un piepem
lémumu par portfela termina struktliru, pamatojoties uz piesardzigam prognozém par procentu likmju
paredzamo attistibu.

(a) Aktivu jitigums uz procentu likmju svarstibam 2008. gada 31. decembrt

Fondam 2008. gada 31. decembr nav ieguldijumu parada vertspapiros, savukart par&jiem procentus nesosiem
finans$u aktiviem ir noteikta fiks€ta procentu likme un tie uzskaititi amortiz&taja iegades vertiba.

(b) Aktivu jitigums uz procentu likmju svarstibam 2007. gada 31. decembri

Ieguldijuma Uzskaites Ietekme uz Ietekme uz
valuta veértiba parskata gada parskata gada
pelnu pelnu
-1%% +1%%
LVL LVL LVL
Klasificéti ka patiesaja vertiba
novertetie finansu aktivi ar
atspogulojumu pelnas vai
zaudéjumu aprekina
- Tai skaita parada vertspapiri ar
mainigu ienakumu
EUR 228 117 8497 (8131)
USD 265 691 8518 (8 193)
493 808 17 015 (16 324)

Cenu svarstibu risks — vienigais finanSu instruments 2008. gada 31. decembri, kurs tiesa veida paklauts
cenu svarstibu riskam ir ieguldjjums atverta ieguldijjumu fonda ieguldijumu apliecibas (skat. 4.
pielikumu). Iesp&jamas cenu svarstibas nevar atstat butisku ietekmi uz Fonda darbibas rezultatiem. 2007.
gada 31. decembr1 Fondam nebija cenu svarstibu riskam paklautu ieguldijumu.

Valiitas risks — risks, ko nosaka valitas kursa svarstibas, jo 1pasi USD un lata kursa svarstibas. Mainoties
arvalstu valttu kursiem attieciba pret latu, Fonda aktivu vértiba var vai nu palielinaties, vai samazinaties.
Fonda emisijas bridi Latvijas nekustama Tpasuma tirgli cenas parsvara tika noteiktas USD, tade] arT Fonda
Ieguldijumu apliecibu cena tika noteikta USD. Patreizgja nekustama IpaSuma tirgus cenas ir noteiktas
EUR, kas ir fiks€ts pret lata kursu, 1idz ar to Fonda ieguldijumi pamata ir veikti EUR un LVL. Fonda
parvaldnieks péc iesp&jas saskano Fonda ienakumu un izdevumu, aktivu un saistibu valitas, lai
minimiz&tu fonda atvértas valltas pozicijas. NepiecieSamibas gadijuma Fonda parvaldnieks izmanto
atbilstosus finan$u instrumentus valiitas riska samazinasanai. (Skat. 8. un 11. pielikumu)
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3. Informacija par risku parvaldiSanu (turpinajums)
(¢) Tirgus risks (turpinajums)
(c) Aktivu jitigums uz valitas kursu svarstibam 2008. gada 31. decembrt

Valitas kursu svarstibu riska aprékins tika veikts uz 2008. gada 31. decembra uzskaites vertibam. Valiitas kursa
svarstibas ir pienemtas 10% robezas.

Ieguldijuma  Uzskaites Tetekme uz Ietekme uz
valiita vertiba parskata gada parskata gada
pelnu pelnu
-10% +10%
LVL LVL LVL
Terminnoguldijumi
EUR 459 967 (45997) 45997
USD 49 650 (4 965) 4965
Prasibas uz pieprasijumu
pret kreditiestadém
EUR 7 (1) 1
USD 519 398 (51 940) 51940
Aizdevumi
EUR 459 804 (45 980) 45 980
Atvasinatie finansSu
instrumenti
UsSD 17 380 (1738) 1738
Nakamo periodu ienakumi
un uzkritie izdevumi UsD (29 593) (2 959) 2959
1476 613 (153 580) 153 580

(d) Aktivu jiatigums uz valitas kursu svarstibam 2007. gada 31. decembrt
Valitas kursu svarstibu riska aprekins tika veikts uz 2007. gada 31. decembra uzskaites veértibam. Valiitas kursa
svarstibas ir pienemtas 10% robeZzas.

Ieguldijuma Uzskaites Ietekme uz Ietekme uz
valuta veértiba parskata gada  parskata gada
pelnu pelnu
-10% +10%
LVL LVL LVL
Klasificeti ka patiesaja vertiba
novertétie finansu aktivi ar
atspogulojumu pelnas vai
zaudéjumu aprekina
- Tai skaita parada vertspapiri ar
mainigu ienakumu
EUR 228 117 (22 812) 22812
USD 265 691 (26 569) 26 569
Prasibas uz pieprasijumu pret
kreditiestadem
EUR 457 (46) 46
UsSD 334 33) 33
Atvasinatie finanSu instrumenti
USD (18 096) (1810) 1810
Nakamo periodu ienakumi un
uzkratie izdevumi USD (26 379) (2 638) 2638
450 124 (53 908) 53 908
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4 Klasificeti ka patiesaja vértiba novertetie finansu aktivi ar atspogulojumu pelnas vai zaudéjumu
aprekina

31.12.2008. 31.12.2008. 31.12.2007.  31.12.2007.
LVL USD LVL USD

Fondu birZzas tirgotie vértspapiri

leguldijumi Latvijas Republika

Komercsabiedribu parada

yeértspapiri

Latvijas Hipoteku un zemes banka

(ISIN kods LV0000800217)
Vertspapiru nominalvertiba - - 531400 531400
Vertspapiru iegades vertiba - - 286 956 531400
Vertspapira uzskaites vertiba - - 265 691 548 949

Ieguldijuma Tpatsvars procentos
fonda neto aktivos - - 15.67% 15.67%
Latvijas Hipotéku un zemes banka
(ISIN kods LV0000800340)
Vertspapiru nominalvertiba - - 320 000 320 000
Vertspapiru iegades vertiba - - 245170 466 102
Vertspapira uzskaites vértiba - - 228 117 471 315

Ieguldijuma Tpatsvars procentos
fonda neto aktivos - - 13.45% 13.45%

Ieguldijumi fondu ieguldijumu

apliecibas

Latu Rezerves Fonds

(ISIN kods LV0000400067)
Vertspapiru skaits 12092.1698 12092.1698 - -
Vertspapiru iegades vertiba 15226 33 987 - -
Vertspapira uzskaites vertiba 15 643 31603 - -

Ieguldijuma Tpatsvars procentos
fonda neto aktivos 0.81% 0.81% - -
ArpusbirZas tirgotie vértspapiri

leguldijumi Latvijas Republika

Komercsabiedribu kapitala

vertspapiri

leguldijums SIA ,, Brauna biroji”
Kapitaldalu skaits 143 289 143 289 - -
Vertspapiru iegades vertiba 441 539 891 998 - -
Vertspapira uzskaites vertiba 441539 891 998 - -

Ieguldijuma 1patsvars procentos
fonda neto aktivos 22.79% 22.79% - -

Kopa uzskaites vertiba: 457 182 923 601 493 808 1020 264

Ieguldijuma Ipatsvars procentos
fonda neto aktivos kopa: 23.60% 23.60% 29.12% 29.12%

2008. gada Fonds atsavinaja aizdevumu projektam ,,Stinisi” (skat. 6 (b) pielikumu) preti iegiistot 8,15% no
kapitaldalam SIA ,,Braunu biroji”, lidz ar to 2008. gada 31. decembri Fondam piedergja 36,93 % no
pamatkapitala. 2008. gada decembrl tika nolemts samazinat SIA ,,Braunu biroji” pamatkapitalu, ka rezultata
2009. gada februari Fonds sanéma LVL 370 000 ka ieguldijuma atmaksu un tam piederoso kapitaldalu ipatsvars
samazinajas 1idz 14,05%. 2008. gada tika grozits SIA ,,Braunu biroji” dalibnieku sadarbibas ligums, ka rezultata
nav garantta Fondam piederoso kapitaldalu un fiks€tu procentu atmaksa.
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5 Ieguldijumu ipaSums
31.12.2008. 31.12.2008. 31.12.2007.  31.12.2007.

Ieguldijumu Ipasums LVL USD LVL USD
Ieguldijumi Latvijas Republika

Zemes gabals “Streli”
AtraSanas: Rigas raj., Kekavas

pag.
Uzskaites vertiba - - 724 000 1495 868
Ieguldijuma Tpatsvars procentos

fonda neto aktivos - - 42.70% 42.70%
Ieguldijumu ipaSums kopa: - - 724 000 1 495 868

Ieguldijumu ipaSums ipatsvars
procentos no fonda neto aktiviem
kopa: - - 42.70% 42.70%

6 Aizdevumi

31.12.2008. 31.12.2008. 31.12.2007.  31.12.2007.
LVL USD LVL USD

Projekts ,,Stiinis$i” rindu tipa

dzivojamo maju kompleksa

apbiive

AtraSandas: Stinisos, Olaines

pagasta

Uzskaites vertiba - - 59 546 123 030

Ieguldijuma patsvars procentos
fonda neto aktivos 3.51% 3.51%

Kapitalieguldijums SIA ,.Braunu

biroji” nekustama ipaSuma

attistiSanai

AtraSanas: Rigas raj.,Marpues

pag., Kalnciema ield 188

Uzskaites veértiba - - 403 000 832 645

Ieguldijuma 1patsvars procentos
fonda neto aktivos 23.77% 23.77%

Kapitalieguldijums SIA ,,Build

up” tirdzniecibas centra buvei

Adazos

Atraganas: Rigas raj., Adazu

pag.,

Uzskaites veértiba 459 804 928 897 - -

Ieguldijuma 1patsvars procentos
fonda neto aktivos 23.73% 23.73%

Aizdevumi kopa: 459 804 928 897 - -

Ieguldijuma Ipatsvars procentos
fonda neto aktivos kopa: 23.73% 23.73% - -

(a) Aizdevumi 2008.gada 31. decembrt

Saskana ar Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem projekta SIA ,,Build up” darTjums ir klasificgjams
ka aizdevums saskana ar SGS 39. Fonds ir aizdevis SIA ,,Build up” naudu nekustama Ipasuma attistiSanai
Adazos. Projektu planots pabeigt lidz 2009. gada 30. septembrim.

29



SLEGTAIS IEGULDIJUMU FONDS “NEKUSTAMA IPASUMA FONDS”
2008. GADA PARSKATS

Pielikumi finanSu parskatiem (turpinajums)
6 Aizdevumi (turpinajums)
(b) Aizdevumi 2007.gada 31. decembrt

Saskana ar Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem projekta ,,Stiini$i” darfjjums bija klasificgjams ka
aizdevums saskana ar SGS 39, lai gan p&c butibas tas bija netiess ieguldijums nekustamaja pasuma, iegadajoties
zemes gabalu. Darfjuma biitiba bija naudas aizdoSana uz fiks€tiem procentiem 15% gada, ar mérki attistit uz
zemes gabala projektu par rindu tipa individualo dzivojamo maju kompleksa apbtivi lidz 2009. gada 31. martam.

Saskana ar Starptautiskajiem finanSu parskatu standartiem projekta SIA ,,Braunu biroji” darfjums bija
klasificgjams ka aizdevums saskapa ar SGS 39. Fondam piedergja SIA ,,Braunu biroji” kapitaldalas 28,78%
apmera Sabiedribas pamatkapitala. Fonds savu pamatkapitala dalu bija apmaksajis ar naudas ieguldijumu, kas
tiktu izmantots nekustama TpaSuma attistiSanai. Projektu bija planots pabeigt 11dz 2009. gada 30. septembrim, par
Sabiedribas dalu pardoSanu Fonds sanemtu ieguldito pamatkapitalu plus 15% gada. Izmainas 2008. gada
aprakstitas 4.pielikuma.

7 Terminnoguldijumi

31.12.2008.  31.12.2008.

LVL USD
Noguldijums 3.30% (28.11.2008. — 28.01.2009.) SEB banka 49 650 100 303
Noguldijums 5.14% (30.09.2008. — 23.01.2009.) SEB banka 254322 513 782
Noguldijums 1.95% (30.12.2008. — 05.01.2009.) SEB banka 85719 173 170
Noguldijums 4.10% (28.11.2008. — 05.01.2009.) SEB banka 119 926 242274

509 617 1029 529

Terminnoguldijumu ipatsvars Fonda neto aktivos 2008. gada 31. decembrt bija 26% (2007: nebija ieguldijumu
terminnoguldijumos). Terminnoguldijumu bilances vertiba aptuveni atbilst to patiesajai vertibai 2008. gada 31.
decembrt.

8 Atvasinatie finanSu instrumenti

2008. gada un 2007. gada atvasinatie finansu instrumenti tika izmantoti ka valttas riska svarstibu samazinaSanas
instruments, noslédzot valiitas mainas nakotnes ligumus (Forward) ar A/S ,,SEB banka” darfjumus uz valitas
pozicijam USD/EUR. Valiitas mainas nakotnes ligumu (Forward) patiesa vertiba ir aprékinata pec tirgus likmem.
Valutas mainas nakotnes liguma (Forward) bilances vertiba uz 2008. gada 31. decembri ir 17 380 Ls, kas ir
35110 USD (31.12.2007 (18 096) LVL, kas ir (37 389) USD ).

9 Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem

31.12.2008. 31.12.2008. 31.12.2007.  31.12.2007.

LVL USDh LVL USD
Norekinu konti Turétajbanka - A/S
“SEB banka”
Norekinu konts LVL 2 165 4373 57 179 118 138
Norekinu konts USD 519398 1 049 290 334 690
Norekinu konts EUR 7 14 457 945
521 570 1053 677 57970 119 773
Ipatsvars procentos fonda neto
aktivos 26.92% 26.92% 3.42% 3.42%
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10 Nakamo periodu ienakumi un uzkratie izdevumi

31.12.2008. 31.12.2008. 31.12.2007.  31.12.2007.

LVL USD LVL USD
Atlidziba parvalditajam — SEB
Wealth Management (27 137) (54 822) (24 185) (49 969)
Atlidziba turétajbankai — SEB
banka (2 456) (4961) (2 194) (4 534)
(29 593) (59 783) (26 379) (54 503)

11 Finansu aktivu un saistibu sadalijums péc valiitam
Tabula atspogulotas vertibas ir uzraditas latos (LVL).

(a) Aktivu un saistibu sadalijums péc valitam 2008.gada 31. decembrt

LVL EUR USD Kopa
Klasificeti ka patiesaja vértiba
noveértétie finansu aktivi ar
atspogujojumu pelnas vai zaudejumu
aprékind 457 182 - - 457182
Aizdevumi - 459 804 - 459 804
Prasibas uz pieprasijumu
kreditiestadem 2165 7 519 398 521570
Terminnoguldijumi - 459 967 49 650 509 617
Paréjie aktivi 1594 - - 1594
Atvasinatie finanSu instrumenti - - 17 380 17 380
Nakamo periodu ienakumi un
uzkratie izdevumi - - (29 593) (29 593)

Kopa 460 941 919 778 556 835 1937 554

Tira pozicija % no neto aktiviem 23.79% 47.47% 28.74% 100%

Tabula atspogulotas vertibas ir uzraditas latos (LVL).

(b) Aktivu un saistibu sadalijums péc valitam 2007. gada 31. decembri

LVL EUR USD Kopa
Klasificéti ka patiesaja vertiba
novértétie finansu aktivi ar
atspogulojumu pelnas vai zaudejumu
aprékind - 228117 265 691 493 808
Aizdevumi 462 546 - - 462 546
Prasibas uz pieprasijumu
kreditiestadem 57179 457 334 57970
Paréjie aktivi 1594 - - 1594
Atvasinatie finansu instrumenti - - (18 096) (18 096)
Nakamo periodu ienakumi un
uzkratie izdevumi - - (26 379) (26 379)

Kopa 521319 228 574 221 550 971 443

Tira pozicija % no neto aktiviem 30.75% 13.48% 13.07% 57.30%
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12 Aktivu un saistibu terminstruktiira

Tabulas apkopota informacija par aktiviem un saisttbam pé&c atlikusa ieguldijuma termina, kas aprékinats no
bilances datuma 31. decembra Iidz noteiktajam dz€Sanas terminam. Ieguldijumu TpaSumi un aizdevumi sadaliti

termina kategorijas, piepemot, ka Fonda darbibas termins ir 1idz 2009. gada 31. decembrim.

(a) Aktivu un saistibu terminstruktira 2008.gada 31. decembri

Uz pieprasijumu Lidz 1 gadam
1-2 gadi Kopa
LVL LVL LVL LVL
Klasificeti ka patiesaja veértiba
novertétie finansu aktivi ar
atspogujojumu pelnas vai zaudéjumu
aprékind 15 643 441 539 - 457182
Terminnoguldijumi - 509617 - 509617
Aizdevumi - 459 804 - 459 804
Prasibas uz pieprasijumu
kreditiestadem 521570 - - 521570
Paréejie aktivi 1594 - - 1594
Atvasinatie finansu instrumenti: - 17 380 - 17 380
Nakamo periodu ienakumi un
uzkratie izdevumi (29 593) - - (29 593)
Neto aktivi kopa 509 214 1428 340 - 1937 554
Tira pozicija % no neto aktiviem 26.28% 73.72% - 100%
(b) Aktivu un saistibu terminstruktiora 2007.gada 31. decembrt
Uz Lidz 1
pieprasijumu gadam 1-2 gadi Kopa
LVL LVL LVL LVL
Klasificéti ka patiesaja vértiba noverteétie
finansu aktivi ar atspogujojumu pejpas vai
zaudejumu aprekina - 265 691 228 117 493 808
leguldijumu ipasumi - 724 000 - 724 000
Aizdevumi - - 462 546 462 546
Prasibas uz pieprasijumu kreditiestadem 57970 - - 57970
Paréjie aktivi 1594 - - 1594
Atvasinatie finansu instrumenti: - (18 096) - (18 096)
Tai skaita maksajamas saistibas - (1179 696) - (1179 696)
Tai skaitd sanemama summa - 1161600 - 1161600
Nakamo periodu ienakumi un uzkratie
izdevumi (26 379) - - (26 379)
Neto aktivi kopa 33185 971 595 690 663 1695 443
Tira pozicija % no neto aktiviem 1.96% 57.30% 40.74% 100.00%
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13 Aktivu un saistibu terminstruktiira sadalijuma pa procentu likmju mainas datumiem

(a) Aktivu un saistibu terminstruktira sadalijuma pa procentu likmju mainas datumiem 2008.gada 31.

decembrt
Bez Lidz 1 Lidz 2
procentiem gadam gadiem Kopa
LVL LVL LVL
Klasificéti ka patiesaja vertiba
noveértetie finansu aktivi ar
atspogujojumu pelnas vai zaudéjumu
aprekina 457 182 - - 457 182
Terminnoguldijumi - 509617 - 509617
Aizdevumi - 459 804 - 459 804
Prasibas uz pieprasijumu
kreditiestadem 521570 - - 521570
Parejie aktivi 1594 - - 1594
Atvasinatie finansu instrumenti 17 380 - - 17 380
Nakamo periodu ienakumi un
uzkratie izdevumi (29 593) - - (29 593)
Neto aktivi kopa 968 133 969 421 - 1937 554
Tira pozicija % no neto aktiviem 49.97% 50.03% - 100%

(b) Aktivu un saistibu terminstruktiira sadalijumda pa procentu likmju mainas datumiem 2007. gada 3 1.

decembrt
Bez Lidz 1 Lidz 2
procentiem gadam gadiem Kopa
LVL LVL LVL
Klasificéti ka patiesaja vértiba
noveértétie finansu aktivi ar
atspogujojumu pelnas vai zaudéjumu
aprekind - 493 808* - 493 808
leguldijumu ipasumi 724 000 - - 724 000
Aizdevumi - - 462 546 462 546
Prasibas uz pieprasijumu
kreditiestadém 57970 - B 57970
Paréjie aktivi 1594 - - 1594
Atvasinatie finansu instrumenti (18 096) - - (18 096)
Nakamo periodu ienakumi un
uzkratie izdevumi (26 379) - - (26 379)
Neto aktivi kopa 739 089 493 808 462 546 1 695 443
Tira pozicija % no neto aktiviem 43.59% 29.13% 27.28% 100.00%

* Parada vertspapirs klasificéts ka patiesaja vertiba noveértéts finansu aktivs ar atspogulojumu pelpas vai
zaud&uma aprékina ir vertspapiri ar mainigu ienakuma likmi. LHZB (ISIN kods LV0000800217) likme uz 2007.
gada 31. decembrT bija 6.125% (2006 — 6.25%). LHZB (ISIN kods LV0000800340) likme 2007. gada 31.
decembrT bija 4.7188%. Likme parada vertspapiriem mainas divas reizes gada augusta un februari.
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14 Ieguldijumu kustibas parskats

(a) leguldijumu kusibas parskats 2008. gada 31. decembri

Uzskaites Pieaugums Samazi- Parver- Uzskaites
vértiba parskata najums tesana vértiba
parskata gada parskata parskata
gada gada gada beigas
sakuma
LVL LVL LVL LVL LVL
Klasificeti ka patiesaja vertiba
novertetie finansu aktivi ar
atspogulojumu pelnas vai
zaud&jumu aprekina 493 808 958 093 (966 296) (28 423) 457 182
Ieguldijumu Tpasumi 724 000 - (724 000) - -
Terminnoguldijumi - 509 617 - - 509 617
Aizdevumi 462 546 459 804 (462 546) - 459 804
Atvasinatie finansu instrumenti (18 096) - - 35476 17 380
1662258 1927514 (2152 842) 7 053 1443 983
(b) leguldijumu kusibas parskats 2007.gada 31. decembrt
Uzskaites Pieaugums Samazi- Parver- Uzskaites
vertiba parskata najums teSana vertiba
parskata gada parskata parskata
gada gada gada beigas
sakuma
LVL LVL LVL LVL LVL
Klasificgti ka patiesaja vertiba
novertetie finansu aktivi ar
atspogulojumu pelnas vai
zaud&jumu aprekina 300 087 245170 (21 006) (30 443) 493 808
Teguldijumu Tpasumi 650 000 - - 74 000 724 000
Aizdevumi 407 567 473214 (418 235) - 462 546
Atvasinatie finan$u instrumenti 22269 - - (40 365) (18 096)
1379 923 718 384 (439 241) 3192 1 662 258
15 Nerealizetais ieguldijumu vertibas pieaugums, neto
2008 2008 2007 2007
LVL USD LVL USD
Valsts un komercsabiedribu parada vertspapiri - - (32 780) (63 905)
leguldijumu Tpasumi - - 74 000 144 249
leguldijumu fondi 417 875 - -
Nakotnes valiitas ligumu parvertésanas
rezultats 35476 74 385 (18 096) (37 389)
35893 75260 23124 42 955
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16 Realizetais ieguldijumu vértibas pieaugums / (samazinajums), neto

2008 2008 2007 2007
LVL USD LVL USD
Valsts un komercsabiedribu parada vertspapiri (7 541) (15 812) (8) (16)
Ieguldijumu fondi 226 474 913 1793
Ieguldijumu TpasSumi 268 293 562 550 - -
Aizdevumi — projekta partraukSana (21 007) (44 047) - -
Nakotnes valiitas Iigumu realizeto darijumu neto

rezultats 63 098 132 302 (91021) (177478
303 069 635 467 90116) (175701)

17 Neto aktivu vértibas dinamika un Fonda ieguldijumu apliecibas ienesigums
2008 2007 2006
Neto aktivu vertibas izmaina, LVL 242 111 (40 413) 152 879
Fonda ieguldijumu apliecibu skaits 2200000 2200000 2200000
Fonda ieguldijumu apliecibas vértiba, LVL 0.88071 0.77066 0.78903
Fonda ieguldijumu apliecibas ienesigums 14.28% -2.33% 9.66%
2008 2007 2006
Neto aktivu vertibas izmaina, USD 411270 264 444 569 098
Fonda ieguldijumu apliecibu skaits 2200000 2200000 2200000
Fonda ieguldijumu apliecibas vertiba, USD 1.77921 1.59226 1.47206
Fonda ieguldijumu apliecibas gada ienesigums 11.74% 8.17% 21.32%

Ienesigumu aprékina ka Fonda ieguldijumu apliecibu veértibas izmainu parskata gada laika attiecibu pret tas

vertibu parskata gada sakuma, izsakot to procentos.

18 Darijumi ar saistitam personam

Fonda “Nekustamais Tpasuma fonds” saistitas puses ir Parvalditajs leguldijumu parvaldes akciju sabiedriba SEB
Wealth Management, kura mates uznémums ir AS SEB banka, kam pieder 100% akciju kapitals. AS SEB banka

ir Fonda Turétajbanka.
Parskata perioda Fonds veica §adus darjjumus ar saistitajam pusém:

(a) Darijumi ar SEB Wealth Management IPAS

Atlidziba Iidzek]u parvalditajam

(b) Darijumi ar Turétajbanku — SEB Banka:

Atlidziba turétajbankai
Procentu ienakumi no terminnoguldijumiem un prasibam pret kreditiestadi

2008 2007
LVL LVL
(26 114) (25 574)
(4 700) (4 603)
25391 19 657
20 994 15 054

Visi vertspapiri tiek glabati Turétajbankas A/S “SEB Banka” kontos.
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19 Informacija par Fonda ieguldijumu apliecibu turétajiem

2008. gada 31. decembr1 Fonda ieguldijumu apliecibu 1patsvars emitéto ieguldijumu apliecibu kopskaita, kuras ir
ieguldijumu parvaldes sabiedribas saistito personu turgjuma — 22 %. Noradito ipatsvaru sastada SEB Wealth
Management IPAS mates uznp€émuma A/S SEB banka Tpasuma eso$as “Nekustama ipasuma fonds” ieguldijumu
apliecibas (19%) un bankas amatpersonu Ipasuma esosas “Nekustama Tpasuma fonda” apliecibas (3%).

2007. gada 31. decembrT Fonda ieguldijumu apliecibu Tpatsvars emitéto ieguldijumu apliecibu kopskaita, kuras ir
ieguldijumu parvaldes sabiedribas saistito personu turgjuma — 24 %. Noradito ipatsvaru sastada SEB Wealth
Management [IPAS mates uznémuma A/S SEB banka Tpasuma esosas “Nekustama ipasuma fonds” ieguldijumu
apliecibas (20%) un bankas amatpersonu Tpasuma esosas “Nekustama tpasuma fonda” apliecibas (4%).

20 Arpusbilances aktivi un saistibas

2008. gada 31. decembr1 Fondam nav arpusbilances aktivi un saistibas.

21 Informacija par aktivu atsavinaSanas ierobeZojumiem

2008. gada 31. decembri Fonda aktiviem nav nozimigu ierobezojumu to atsavinasanai.

22 Fonda aktivu iekilaSana un apgritinajumi

Fonda aktivi nav iekilati vai ka citadi apgrutinati.

23 Notikumi péc parskata gada beigam

Laika perioda no parskata perioda péd€jas dienas lidz parskata apstiprinaSanas dienai nav bijusi nekadi
ieveérojami notikumi, kas butiski ietekmé&tu Fonda darbibas rezultatus parskata perioda.
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