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1. Resume

Henvisning til "Capee” er henvisninger til Foreningen Capinordic Europaeiske Ejendomme f.m.b.a.
med datterselskaber.

Capee blev bagrsnoteret den 19. juni 2006 pa Kgbenhavns Fondsbgrs. Der blev i tegningsperioden
tegnet beviser for nominelt t. DKK 237.900.

For perioden 7. april 2006 til 31. december 2006 kan det berettes, at:

Resultatet for perioden blev t.DKK -2.246.

| driftsresultatet indgar omkostninger pa t.DKK 2.780 til etablering og barsnotering.

Capee har etableret et dansk holdingselskab og tre tyske datterselskaber

Capee har investeret t. DKK 78.411 i en kontorejendom i Flensburg.

Capee har indgaet en betinget aftale om kgb af 16 beboelsesejendomme i Leipzig for t.DKK
127.880. Efterfglgende er aftalen blevet endelig.

Capee har etableret yderligere kontakter i Europa omkring finansiering, keb og administration
af ejendomme.

Capee har identificeret flere potentielle investeringsmuligheder, som man er i feerd med at
undersgge naermere med henblik pa overtagelse.

For den efterfglgende periode frem til datoen for denne meddelelse kan det berettes, at:

Capee har kabt ovenngevnte ejendomme til overtagelse hhv. 15. februar og 1. marts 2007.
Capee er i feerd med at analysere en raekke ejendomme nzermere med henblik pa
overtagelse.

For yderligere oplysninger om Capee, kontakt venligst:

Troels Gunnergaard
Direktgr, Capinordic Property Management A/S

Telefon: +45 8016 3000
Telefax: +45 8016 3003

E-mail: info@capee.dk
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2. Foreningsoplysninger

Capee er stiftet med henblik pa at tilbyde private og institutionelle investorer muligheden for at
investere i en bred portefglje af europeeiske ejendomme.

Capee er den farste danske bgrsnoterede forening med fokus pa ejendomme i hele Europa.

Capee

Navn: Foreningen Capinordic Europaeiske Ejendomme
f.m.b.a.

Besggsadresse: Strandvejen 58

Postnummer og by: 2900 Hellerup

Telefon: +45 7023 9011

Telefax: +45 8816 3003

Hjemmeside: www.capee.dk

E-mail: info@capee.dk

CVR-nr.: 295147 98

Stiftet: 7. april 2006

Hjemsted: Kgbenhavn

Fondskode: DK0060036721

Bestyrelse

Teddy Jacobsen, formand

Bjarne Jensen

Claus @rskov

Carsten Tanggaard

Revision

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Strandvejen 44

2900 Hellerup

Forvaltningsselskab

Capinordic Property Management A/S

Strandvejen 58

2900 Hellerup

Finanskalender 2006 / 2007

Resultat for 4. kvartal 2006: 27. februar 2007

Resultat for 1. kvartal 2007: 25. maj 2007

Arsregnskab for 2006/07: 28. august 2007

Generalforsamling: 27. september 2007
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3. Hoved- og nggletal for Capee
For 4. kvartal 2006 og akkumuleret for perioden 7. april 2006 til 31. december 2006

HOVEDTAL FRA RESULTATOPG@RELSEN (KONCERN) 4. kvt Akkumuleret
t.DKK 2006 2006
Resultat af primaer drift (EBIT).......ccovuieiiiiiiieiiieiee e -284 -4.861
Resultat af finansielle POSter...........cocvviiiiiiiiiiiee e, 1.967 3.735
Resultat far SKat.........coooiueieiiiee e 1.683 -1.126
Periodens reSUtat.........cc.uueeiiiii e 1.212 -2.246

HOVEDTAL FRA BALANCEN (KONCERN)

t.DKK

INVeSteringsSejendOmMME.........coivuuiiiiiiiie e 0
AKEVEE T AN 238.175
EQenKapital........oooiuiiiiiiiii i 235.654
NGGLETAL

OVErsSKUASGrad.......cocuvveeeiiiiiieiiiiiiie e Neg Neg
ATKASININGSGrad........coooiiiiiieeiiiie e Neg Neg
INLGENING Pr. DEVIS...ciiiiiiie it 0,51 Neg
Udvandet indtjening pr. DEVIS...........coviiiiiiiiie e 0,51 Neg
Egenkapitalens forrentning............cocueeeeriieeeeniieee e 0,51% -0,95%
Egenkapitalandel..........oooiiiiiiiiiii e 98,94%
FONDSBYJRSRELATEREDE NOGLETAL

CAPEE fmba

Barskurs pr. 31. december 2006.............ccceeeiiiiieeniniieeennieeees 91
Cirkulerende antal DEVISEN..........cvveiiiiiiiiiiiiieiiiieeeee e 2.379.000

FORENINGSRELATEREDE NGGLETAL

CAPEE fmba
Indre veerdi pr. 31. december 2006.............cccveeeeiiiiieeeeiiieee e 99,06
UdIOANING. ..ot 0
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4. Kommentarer til udviklingen i den forlgbne periode

| nedenstaende afsnit foretages en gennemgang af vaesentlige begivenheder og udviklingen i
perioden 7. april 2006 til 31. december 2006.

Aktiviteter

Siden sidste delarsrapport er der fortsat arbejdet pd at opbygge en hensigtsmaessig organisation,
samt etablere og udbygge de forngdne kontakter samt netveerk, der er ngdvendige for en optimal
varetagelse af Capee’s nuveerende og kommende investeringer.

Etablering af koncern

Capee har etableret en koncernstruktur med et dansk holdingselskab og ind til videre tre tyske
datterselskaber. Ved gennemfgrelse af yderligere investeringer vil der blive oprettet datterselskaber til
disse. Datterselskaberne vil blive forsynet med egenkapital i tilstreekkeligt omfang til at sikre, at Capee
lever op til reglerne om tynd kapitalisering. Alle datterselskaber er ejet 100%.

CAPEE fmba
koncernstruktur 31. december 2006

Foreningen Capinordic
Europaiske Ejendomme f.m.b.a

CAPEE Holding Danmark A/S

CAPEE Holding Tyskland GmbH
|

CAPEE Flensburgl GmbH ] [ CAPEE Leipzigl GmbH W

Ejendomsinvesteringer

Capee har i 2006 vurderet en lang raekke investeringsemner i flere forskellige europaeiske lande, men
kun fa af disse emner kunne leve op til Capee’s afkast- og kvalitetskrav. Capee har saledes investeret
t.DKK 78.411 i en velbeliggende kontorejendom i Flensborg. Ejendommen er fuldt udlejet pa en tidrig
kontrakt til virksomheden Versatel. Capee indgik desuden en betinget aftale om en investering pa
t.DKK 127.880 i 16 beboelsesejendomme i Leipzig med 320 lejligheder. Aftalen er siden blevet
endelig. Capee er i faerd med at analysere og forhandle en reekke yderligere ejendomsinvesteringer.

| alt er anvendt t.DKK 206.291 af Capee’s investeringskapacitet, der er pd omkring t.DKK 940.000 ved
en gearing pa 75%.

Capee’s koncernresultat

Capee’s akkumulerede resultat i perioden fra stiftelsen den 7. april 2006 til den 31. december 2006
blev t.DKK -2.246. | resultatet indgar omkostninger pa t.DKK 2.780 til etableringen og til
bersnoteringen den 19. juni 2006. Kapitalen har veeret placeret pa indlanskonti til hgj rente. Den
overfgrte kapital til Capee Holding Danmark A/S har ligeledes veeret placeret til hgj rente. Der har i de
tyske datterselskaber kun veeret afholdt ganske fa omkostninger, der ikke har pavirket
koncernregnskabet vaesentligt.

Kapitalforhold koncern

Capee’s egenkapital udgar pr. 31. december 2006 t.DKK 235.654. Foreningskapitalen er pa nominelt
t.DKK 237.900.
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Kursudviklingen

Kursen p& Capee’s foreningsbeviser har i perioden fra bgrsnoteringen den 19. juni 2006 til den 31.
december 2006 beveaeget sig mellem 91,00 og 103,75. Pr. 31. december 2006 var lukkekursen 91,00.

Det europaeiske marked for investeringsejendomme

Det europaeiske marked for investeringsejendomme er generelt praeget af meget stor efterspargsel.
Det er navnlig store internationale ejendomsfonde samt institutionelle investorer, der fgrer an i
markedet.

Dette har fart til betydelige prisstigninger og dermed faldende startafkast. Det vurderes, at det typisk
opnaelige startafkast siden udarbejdelse af prospektet er faldet med ca. 1 procentpoint, dog med
nogen variation i de enkelte delmarkeder.

Grundet lavere startafkast bliver driftsresultatet af en ejendomsinvestering alt andet lige lavere, hvilket
betyder, at effekten af en finansiel gearing (optagelse af fremmedfinansiering) er reduceret i forhold til
primo ar 2006. | forbindelse med fremmedfinansiering er det i gvrigt Capee’s vurdering, at der stilles
stigende krav til egenkapitalandelen i forbindelse med ejendomsinvesteringer, hvilket begreenser den
finansielle gearing.

| den senere tid er der ogsa sket en stigning pa ca. 0,3 procentpoint i finansieringsrenten.

De ydre forudseetninger for Capee’s investeringer er saledes andret i forhold til prospektet. Dette
betyder, at afkastet af investeringerne vil blive lavere end tidligere forventet. Afkastet pa
ejendomsinvesteringer er dog fortsat attraktivt og konkurrencedygtigt med afkastet pa andre
aktivtyper.

Det skgnnes, at der fortsat er investeringsmuligheder i markedet, som vil veere tilfredsstillende for
Capee.

Capee tilpasser lgbende sin investeringsfokus efter markedsforholdene med henblik pa at kunne
foretage de bedst mulige investeringer.

5. Fremtidsudsigter

Capee’s gkonomiske udvikling

| regnskabsperioden har der ikke veeret ejendomsindteegter, idet der ikke er foretaget
ejendomsinvesteringer. Afholdelsen af omkostninger til etablering m.v. har veeret inden for det
budgetterede.

Det forventes, at stgrstedelen af Capee’s investeringskapacitet er placeret ved regnskabsarets
udgang, d.v.s. i lgbet af sommeren 2007. Takten heri vil have indflydelse pa indteegternes starrelse.
Omkostningerne vil for resten af regnskabsperioden veere i niveau med det budgetterede.

Ejendomsinvesteringer
Capee tilstraeber fortsat at opbygge en diversificeret europaeisk ejendomsportefalje.

Det er forventningen, at Capee kan gennemfgre sine ejendomsinvesteringer i lande med god
gkonomisk veekst og stgrstedelen af investeringskapaciteten vil veere udnyttet omkring sommeren
2007.
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6. Begivenheder, efter regnskabsperiodens udlgb

| nedenstaende afsnit gennemgas de vaesentlige begivenheder, der er indtruffet efter
regnskabsperiodens udlgb.

Overtagelse af egendomme

Capee har den 15. februar 2007 overtaget kontorejendommen i Flensburg. Capee overtager
beboelsesejendommene i Leipzig pr. 1. marts 2007.

7. Veesentlige bestyrelsesbeslutninger

| nedenstaende gennemgas de vaesentlige bestyrelsesbeslutninger, der er vedtaget i perioden 7. april
2006 til 31. december 2006 og efter periodens udlgb frem til offentligggrelse af naerveerende
delarsrapport.

ZEndringer i kapitalstrukturen

Bestyrelsen har besluttet at aendre kapitalstrukturen i foreningens datterselskaber i forhold til den
beskrevne struktur i prospektet. Z/Endringen bestar i, at Capee’s underliggende holdingselskab alene
forsynes med egenkapital og ikke som oprindeligt tilteenkt ogsd med egenkapitallignende,
rentebaerende lan. Dette sker af hensyn til at opna den mest hensigtsmaessige kapitalstruktur.

8. Regnskab for Capee

Anvendt regnskabspraksis

Capee afleegger regnskab i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards
(IFRS) samt Kgbenhavns Fondsbgrs’ krav til delarsrapporter for barsnoterede virksomheder.

Datterselskaber er optaget til kostpris.

Bestyrelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at delarsrapporten giver
et retvisende billede af Capee f.m.b.a.’s og Capee koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2006.

Delarsrapporten er ikke revideret.
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Resultatopggarelse

RESULTATOPG@RELSE
t.DKK

NettoomsSaetning..........cveevrveeeeriieeeiiie e,
DriftsomKostninger.........ccccooeecciiieeeiiiniiinnn.

Bruttoresultat.........cccceevveevuennens

Administrationsomkostninger......................

Resultat af primeer drift (EBIT)

Finansielle indtaegter..........ccccooevverieeennnen.
Finansielle omkostninger.............ccccveeeeennee

Resultat far skat.........ccccceeiivnneiiniiieiinennns

Skat af arets resultat............cccoecvvevvvrivernne..

Periodens resultat.........ccccceeoveiiiil

Balance

AKTIVER
t.DKK

Langfristede aktiver

capee

KONCERN MODERSELSKAB
4. kvt Akkumuleret 4., kvt Akkumuleret
2006 2006 2006 2006
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
-284 -4.861 155 -4.422
-284 -4.861 -155 -4.422
1.967 3.735 1.482 3.250
0 0 0 0
1.683 -1.126 1.637 -1.172
-471 -1.120 -458 -1.107
1.211 -2.246 1.179 -2.279
KONCERN MODERSELSKAB

31. december 2006

31. december 2006

Materielle anleegsaktiVer............coccevviieennecnieeecee 28 28
Finansielle anlaegsaktiver...........cccccvvvvviiiiieiiie e 0 90.000
Langfristede aktiver i alt..........cccooiiiiiiiniiiees 28 90.028
Kortfristede aktiver

Andre tilgodehavender............ccccoieriiiiiiiiiceeee 1.346 1.908
SKatteaktiv..........cccoiiiiii 3 0
PeriodeafgraensningSPOSEer........cccovviieiriiiee e 0 0
Likvide midler.........ooo o 236.798 145.920
Kortfristede aktiver i alt........cccoooiiiiiiiiii e 147.828 238.147
AKEVEE T @l 238.175 237.856
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Balance

PASSIVER KONCERN MODERSELSKAB
t.DKK 31. december 2006 31. december 2006
Egenkapital

Virksomhedskapital............coovienieiiiei e 237.900 237.900
OVEIKUIS. ..ttt et 0 0
Overfart resultat............ooooiiiiiie e -2.246 -2.279
Egenkapital i alt........cccooooieiiiii 235.654 235.621
Kortfristede forpligtelser

KreAIEOTeY ..o 600 524
Selskabsskat...........ooviiiiiiiii 1.123 1.107
ANden gald.........cooviiiiiii 798 604
Kortfristede forpligtelserialt.........cccoooeiiiiinniieiiiens 2.521 2.235
PasSiver i alt. ..o 238.175 237.856
Egenkapitalopgarelse

EGENKAPITAL MODERSELSKAB Forenings Overfart

t.DKK kapital Overkurs resultat IALT
Egenkapital 7. april 2006..............ccccvveenen 0 0 0 0
Egenkapitalbevaegelser

Overfgrt resultat...........ccccoeveviiieenincen 0 0 -2.279 -2.279
Totalindkomsti alt........ccccovvieiiiininnnen 0 0 -2.279 -2.279
Udstedelse af foreningsbeviser................. 237.900 1.784 0 239.684
Emmissionsomkostninger............cc.cccveene 0 -1.784 0 -1.784
Egenkapitalbeveegelseri alt................... 237.900 0 -2.279 235.621
Egenkapital 31. december 2006............. 237.900 0 -2.279 235.621
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Egenkapitalopgarelse

EGENKAPITAL KONCERN
t.DKK

Egenkapital 7. april 2006..............ccceeeeen..

Egenkapitalbevaegelser

Overfart resultat...........ccoccveevieiiiiiiiieeee
Totalindkomstialt.......ccccoiiiiiiiennins
Udstedelse af foreningsbeviser................
Emmissionsomkostninger............cc.ccoveeenne
Egenkapitalbeveegelseri alt..................

Egenkapital 31. december 2006.............

Noter

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
t.DKK

Omkostninger til etablering og bgrsnotering
@vrige administrationsomkostninger....................

BESTYRELSESHONORAR
t.DKK

Bestyrelseshonorar.............ccccooiiiiiiiiiiniies

Der er ingen ansatte i Capee / Capee koncernen

Foreningen Capinordic Europeaeiske Ejendomme f.m.b.a.

capee

Virksomheds Overfart

kapital Overkurs resultat IALT
0 0 0 0
0 0 -2.246 -2.246
0 0 -2.246 -2.246
237.900 1.784 0 239.684
0 -1.784 0 -1.784
237.900 0 -2.246 235.654
237.900 0 -2.246 235.654

KONCERN MODERSELSKAB
4. kvt Akkumuleret 4. kvt Akkumuleret
2006 2006 2006 2006
-703 2.780 -703 2.780
987 2.081 548 1.642
284 4.861 -155 4.422
4, kvt Akkumuleret 4. kvt Akkumuleret
2006 2006 2006 2006
163 488 163 488
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