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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
ALLOKTON PROPERTIES II AB (PUBL)

Styrelsen och verkstilllande direktiren fér Allokton Properties 1L AB {publ} avger hiirmed &rsredovisning
och koncernredovisning {61 rikenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31.

Bolaget avger sin tredje rsredovisning och koncernredovisning.
Alla belopp uttrycks i svenska tusentals kronor dér ej annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Koncernen

Bolagets affirsidé #r att &ga och effektivt férvalta sitt fastighetsbestind i Sverige med hig
direktavkastning vilket i kembination med firdelaktiga finansieringslésningar skall ge god
avkastning pé investerat kapital.

Malsitiningen #r att sikerstiilla en #rlig divektavkastning pa fastigheterna vilket skall ge en
lingsiktig hiig avkastning pa eget kapital, Bolaget har ocksa en frvintning om att
fastigheternas viirde i framtiden kommer att stiga i takt med allmén prisutveckling, samtidigt
som kostnadsnivan pa finansieringen #r langsiktigt sikrad.

Koncernstruktur

Allokton Properties II AB (publ) #r heldgt av Allokton AB (publ). Allokton Properties ILAB
(publ) #ger Allokton Real Estate IT AB som i sin tur direkt dger fastighetsdotterbolag samt
underkoncernerna Allokton Uddevalla I AB och Allokton Mérsta I AB dér ytterligare
fastigheter finns placerade i dotterbolag.

Allokton Properties I AB
(publ) {obligationsutst&llare)

[
Alickton Real
Estate | AB

[ |
Allokton Allokton
Uddevalla | AB Méarsta | AB

________ R U= IO

.
| 2fastighetsdotlerbolag i [ 40 fastighetsdotterbolag E
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Allokton Properties 11 AB (publ) &r emittent av den obligation som delvis finansierar
fastighetsbestindet. Obligationen #r noterad p& Képenhamns Fondbdrs, i en serie med en
I6ptid pa 10 &r frén startdatum 31 mars 2006. Dotterbolagen i Allokton Properties II-
koncernen har hos HSH Nordbank upptagit det banklan som finansierar den stirsta delen av
fastighetsbestandet,

Koncerndvergripande funktioner sdsom féretagsledning, ekonomi- och finansférvaltning och
andra koncerngemensamma tjinster hanteras av moderbolaget Allokton AB {publ).

Allokton Properties II-koncernen utgdr en av Allokton AB (publ)'s sk finansiellt 14sta
strukturer.

Kommentarer till den ekonomiska utvecklingen

Omsiittning och rirelseresultat

Verksamheten startades under 2005 d4 inledande fSrviirv gjordes. Den 3 april 2006
refinansierades och slutfrvirvades samtliga bolag med fastigheter i som idag utgér Allokton
Properties Il-koncernen.

Fastighetsforvaltningens nettohyror uppgick under perioden til 188,5 (183,5) MSEK och
rérelsekostnader uppgdr till 82,1 (79,8) MSEK vilket ger ett bruttoresultat pa 106,4 (103,6)
MSEK.

Omsittningen utgdrs av hyresintiikter frin koncernens 30 heligda fastigheter.
Rirelsekostnaderna om 82,1 (79,8} MSEK utgdrs av underhélls- och driftskostnader féir dessa
fastigheter, huvudsalkligen av el, virme och vatten samt fastighetsskatt. Av de totala
rorelsekostnaderna utgdrs ca 96 procent av driftskostnader och fastighetsskatt.

Centrala administrationsomkostnader uppgick under rikenskapsaret till 5,8 (5,9) MSEK och
utgdrs framforallt av kostnader féir ledning, finansavdelning, datakostnader, avskrivning pa
inventarier, rsredovisning samt revisionsarvoden.

Rérelseresultat fiire virdefdrindringar uppgick till 100,5 (97,8) MSEK.

Virdeforindringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till -74,4 (-15,3) MSEK.
Rérelseresultatet uppgick till 26,1 {83,0) MSEX for 2007.

Resultat efter finansiella poster

Koncernens rintekostnader, netto efter rintebidrag, uppgick till 112,6 (104,7) MSEK vilket
motsvarar en genomsnittlig rintekostnad om ca 6,2 procent. I resultat efter finansiella
kostnader ingar virdeforindringar pd upplining med 11,0 (18,7) MSEK.

Resultat efter finansnetto uppgick till -117,5 (-17,6) MSEK.

Koncernens skattekostnad uppgick till 7,1 (-0,6) MSEK.

Periodens resultat uppgick till -110,4(-18,2) MSEK.
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Forvaltningsfastigheter
Koncernens 30 forvaltningsfastigheters redovisade viirde uppgick t 780,6 {1 852,0) MSEK per
31 december 2008.

Investeringar
Under &ret har investeringar om 3,2 MSEK genomforts,

Skulder

Per den 31 december 2008 var Allokton Properties II-koncernens langfristiga skulder
bokforda till 1 677,1 {1 764,1) MSEK fordelat pa bank- och obligationslin. Av det totala
beloppet for dessa l4n lper 1 551,9 MSEK (91 procent) med sikrad rdnta och 149,1 MSEK (9
procent) med risrlig rinta. 1 en del av lanefinansieringen ingdr ett av bolaget emitterat
obligationsldn om 185,0 MDKK motsvarande 271,6 (235,0 MSEK).Detta Ioper med en fast arlig
rénta om 8,0 procent, Koncernens banklin med fast rénta har i bokslutet virderats till
marknadsvérde.

Risker
Allokton Properties I resultat och stéllning kan komma att avvika, sévil positivt som
negativt, framfdrallt beroende av eventuell véirdereglering av koncernens tillgdngar och
skulder i enlighet med redovisningsstandarden IFRS. Avvikelsen kan vara avsevird.
Tillgdngarnas viirde #r direkt relaterade till hyresintiikter och vakansgrad, Vidare paverkas
Allokton Properties 11 resultat av om ridntekostnaden for de Jan som léper med riitlig éinta
fordndras.

Moderbolaget
Mederbolaget #r ett holdingbolag som #ger och férvaltar aktier, och driver ingen annan
verksamhet. Bolaget har inga anstéllda.

Allokton Properties 11 AB {publ) redovisar for riikenskapséret en fortust om -67,3 {12,3} MSEK,
Forlusten &r hanforlig till skatteeffekter p& ldmnat koncernbidrag da uppskjuten skattefordran
inte redovisas samt nedskrivning av aktier i dotterbolag. Bolagets tillgingar bestdr av aktier i
Allokton Real Estate 11 AB med underkoncern samt koncerninterna fordringar.
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Miljs

Miljéarbete

Miljsarbetet &r en viktig del av Alloktons verksamhet och foretaget har som mél att bedriva
verksamheten med minsta méjliga negativa paverkan pa miljén. Ddrmed strivar Allokton
efter att vilja de produkter och tjéinster som har minst negativ piverkan pé miljon.

Alloktons miljarbete planeras, genomfors och f8ljs upp utifrén en framtagen policy. I arbetet
med att minska negativ miljipdverkan identifieras de viktigaste paverkande faktorerna. For
varje miljsomréde har mél dérefter formulerats. Miljpolicyn omfattar hela koncernens
verksamhet oavsett om verksamheten bedrivs av Alloktons egna medarbetare, inhyrda
leverantiirer, entreprendrer eller samarbetspartners.

visentliga hiindelser efter riikenskapsérets utging

Anders Wehtje har rekryterats som ny VD, och han kommer att tilltréida sin tjinst i
samband med arsstimman.
Framtidsutsikter

Styrelsen avser att under 2009 bedriva verksamheten f samma omfatining som tidigare.

Forslag till vinstdisposition

Koncernens resultat- och balansrikning, samt moderbolagets resultat- och balansrikning blir
foremal for fastsiiillelse pa arsstimma den30 juni 2009,

Styrelsen fiir Allokton Properties ILAB (publ) féreslér att till forfogande stéende vinstmedel om
170 554 kronor éverférs i ny rikning.

Till Arstimmans férfogande;

Balanserade vinstmedel 67 396 794
Arets resultat -7 226 240
170 554

Styrelsen for Allokton Properties 11 AB (publ) foreslér att till férfogande stdende vinstmedel om
170 554 kronor §verfirs I ny rikning.

Betriffande moderbolagets och koncernens resultat och stiillning i Svrigt hdnvisas till nedanstdende
resultat- och balansriikningar, kassaflidesanalyser samt tilliggsupplysningat.
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KONCERNENS

RESULTATRAKNING 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

Nettoomsittning 2,3,4
Hyresintikter 188 500 183 450
Underhéliskostnader -2 001 -2 682
Driftskostnader inkl administration 5 -72 560 -70 140
Tomtrditsavgilder -783 -626
Fastighetsskatt -6 766 -6353
Bruttoresultat 106 390 103 649
Centrala administrationskostnader 5 -5 842 -5891
Riirelseresultat fiire virdeféréndringar 6,7 100 548 97758
Virdeftriindringar, férvaliningsfastigheter -74 402 -15254
Rijrelseresultat 26 146 82558
Finansiella intikter 8 275 1110
Finansiella kostnader 8 -154 862 -114 955
Virdeforindringar, uppldning 10 951 13701
Resultat efter finansiella poster -117 490 -17 686
Skatt 10 7104 -566
ARETS RESULTAT -110 386 -18152
Resultat per aktie, SEK 17 -220,77 -36,30
500 000 500 000

Antal aktier
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KONCERNENS

BALANSRAKNING Not 2008-12-31 2007-12-31

Tillgdngar
Eorvaltningsfastigheter 11 1780 600 1852 000
Inventarier, verktyg och installationer 12 706 987
Andra lingfristiga viirdepappersinnehav 27 - 46 956

Summa anliiggningstillgingar 1781 306 1899943
Hyresfordringar 690 815
Fordringar hos koncernftretag 15 165 946 23359
Aktuell skattefordran 8959 1697
(hvriga fordringar 876 2389
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 2397 . 2585
Likvida medel 18 003 25323

Summa oms#itningstiligdngar 196 871 56168

SUMMA TILLGANGAR 1978177 1956111
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 164 426 54 426
Balanserade vinstmedel och drets resuitat -119731 -9345
Summa eget kapital 45 195 45581
Skulder
Avsiittningar for skatter 10 38526 44928
Ovriga avsittningar 28 - 792
Obligationsldn 18 162948 234 950
Skulder till kreditinstitut 18 1514121 1529 160
Summa langfristiga skulder 1715595 1 809 830
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 24 013 24013
Firskott frén hyresgiister 15332 14 560
Leverantdrsskulder 14 634 13031
Derivatskulder 29 50725 -
Skulder till koncemféretag 56 645 3109
(hvriga kortftistiga skulder 7 535 3166
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 48 503 42 821
217 387 100 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1978177 1956111

Information om koncernens stillda sikerheter och eventualforpliktelser, se not 20.
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KONCERNENS

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Balanserat
Ovrigt resultat
Altie- tillskjutet inkl drets  Summa eget
kapital kapital resultat kapital
Arets resultat 8807 8807
Summa formbégenhetsforiindringar exkl.
transaktioner med bolagets Hgare 8807 8807
Bildande av bolaget (2005-08-03) 100 100
Nyemission 400 400
Overkurs f samband med nyemission 26 26
Aktiedigartillskott 54 400 54 400
Summa iransaktioner med bolageis ligare 500 54426 - 54 926
Utgaende eget kapital 2006-12-31 500 54426 8807 63733
Arets resultat -18152 -18 152
Summa formigenhetsforiindringar exkl .
transaktioner med bolagets figare -18 152 -18152
Summa transaktioner med bolagets figare - - - -
Utgfende eget kapital 2007-12-31 500 54 426 -9345 45 b8l
Arets resultat -110 386 -110 386
Summa formdgenhetsforindringar exkl.
transaktioner med bolagets dgare -110 386 -110 386
Aktiedgartillskott 110 000 110000
Summa transaktioner med bolagets figare - 1100680 - 110 000
500 164 426 -119731 45195

Utgdende eget kapital 2008-12-31
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 -117 490 -17586
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet mm 23 104 245 12397
Betald inkomstskatt - -5 800
Kassaflide fran den lépande verksamheten fiire
firindringar av rirelsekapital -13 245 -10989
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -31485 7736
Olning (+)/Minskning {-) av rorelseskulder 58 588 3643
Kassafliide frdn den lépande verksamheten 13 858 390
Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter -3 169 -6 529
Avyttring/amorteringar av dviiga finansiella anldggningstillgngar - 13 567
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 169 7038
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -18 009 -24 012
Kassaflide fridn finansieringsverksamheten -18 009 -24 012
Arets kassaflode -7 320 -16584
Likvida medel vid &rets biirjan 25323 41907
Likvida medel vid érets slut 18 003 25323

Likvida medel motsvaras av kassa och bank. Av koncernens likvida medel utgdrs 71

av spirrade medel som anvinds for rintebetalningar till kreditinstitut.
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
|
Nettooms#tining 2,3,4 ‘
Driftskostnader inkl administration -197 -44 ‘
Bruttoresultat -197 -44
Centrala administrationskostnader 56,7 - -3
Rirelseresultat fore virdefordndringar -197 -47
Rirelseresultat -197 -47
Resultat frin andelar i koncernféretag -50 GO0 -
Finansiella intikter 21727 -
Finansiella kostnader 9 -22 162 -18984
Resultat efter finansiella poster -60 632 -145
Skatt 10 -16 594 -12 185
ARETS RESULTAT -67 226 -12330
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2008-12-31 2007-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Finansiella anlidggningstillgngar
Andelar i koncernfiiretag 13 8 600 58 600
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 14 271580 234 950
Summa anliggningstillgdngar 280 180 293 550
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 15 197 830 89777
{yvriga fordringar - 19
197 830 89796
Kassa och banlc - 16
Summa omsiittningstillgdngar 197 830 89812
SUMMA TILLGANGAR 478010 383 362
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
i
Aktiekapital (500 000 aktier) 500 500
Fritt ege ital
Balanserade vinstmedel 67 397 12 356
Arets resultat -67 226 -12 330
Summa eget kapital 671 566
Lingfristiga skulder
Obligationsldn 18 271580 234 950
271 580 234 950
Korifristiga slaulder
Leverantdrsskulder 1 12
Skulder till koncemforetag 188 791 133 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 19 16967 14 255
205 759 147 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 478010 383 362
STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER Not 2008-12-31 2007-12-31
Stiillda sikerheter 20 8600 58 600
Eventualforpliktelser Inga Inga
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MODERBOLAGETS
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital  Pritt eget kapital

Aktte kapital Balanls erat Arets  Summa eget
tie kapita resultat resultat kapftal
Koncernbidrag -22110 -22 110
Skatteeffekt av koncernbidrag 6191 6191
eget kapital

Netto koncernbidrag -15 919 - -15919
Arets resuliat -4 891 -4 891
Summa férmigenhetsfirindringar exkl.

transaktioner med bolagets ligare -15919 -4 891 -20 810
Bildande av bolaget (2005-08-03) 100 100
Nyemission 400 26 426
Aktiedgartillskott 54 400 54 400
Summa transakiioner med bolagets figare 500 54 426 - 54 926
Uigfiende eget kapital 2006-12-31 500 38507 -1891 34116
Erhéllet Koncernbidrag 8322 8322
Limnat Koncernbidrag -43 488 -43 488
Skatteeffekt av koncernbidrag 9 846 9 846
Netto koncernbidrag -25 320 -256 320
Arets resullal -12330 -12330
Summa formdgenhetsfirindringar exkl.

transaktioner med bolagets dgare _ -25 3820 -12330 -37650
Vinstdisposition enligt beslut vid &rets bolagsstémima -4 891 4891 -
Uppskrivning aktier mot uppskrivningsfond 4100 4100
Summa transaktioner med bolagets figare - -791 4891 4100
Utgiende eget kapital 2007-12-31 500 12396 -12330 566
Erhéallet Koncernbidrag 1483 1483
Lamnat Koncernbidrag -60 746 -60 746
Skatteeffekt av koncernbidrag 16 594 16 594
eget kapital -
Netto koncernbidrag -42 669 -42 669
Arets resultat -67 226 -67 226
Summa férmigenhetsforindringar exkl

transaktioner med bolagets digare -42 669 -67 226 -109 895
Aktietigartillskott 110000 110000
Vinstdisposition enligt beslut vid drets bolagsstimma -12 330 12 330 -
Summa transakiioner med bolagets éigare 97 870 12330 110 000

Utgdende eget kapital 2008-12-31 500 67397 -67 226 671
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22,23 -50 632 -145
Justeringar {6 poster som inte ingér i kassaflidet mm 50 000
Kassafliide fran den lipande verksamheten fire
férindringar av rirelsekapital -632 -145
Kassaflode fran féréindringar i rérelsekapital
Minskning/tkning av rorelsefordringar 1966 -67 973
Minskning/Okning av rirelseskulder -1350 68 039
Kassafldde frdn den l8pande verksamheten -16 -79
Arets kassafldde 16 -79
Likvida medel vid drets brjan 16 95
- 16

Likvida medel vid &rets slut

Likvida medel motsvaras av kassa och bank.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Notl  Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har uppriittats { enlighet med de International Financlal Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden frén Intemational Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de har godiéints av EG-kommissionen fior tillimpning inom EU. Vidare har
Radet for finansiell rapportering RFR 1,1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillimpats.
Alloktonkoncernens resultatrikningar dr funktionsindelade och anpassade till verksamheten, Attuppriitta de finansielia
rapporterna enligt IFRS kréiver att fiiretagsledningen gér beddmningar och uppskattningar samt antaganden som paverkar
tll&mpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader.
Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen grs.

Ett antal nya standarder, &ndringar i standarder samt tolkningsuttalanden tréder ikraft forst fr o m rikenskapsdret 2000
och har inte tillimpats vid upprittandet av dessa finansiella rapporter. Inférandet bedtms inte hanigra visentliga
effekter.

IBRS 8 Rorelsesegment

IFRS 8 anger vad et operativt segment &r och vilken information som ska ldmnas om dessa i de finansiella rapporterna,
Syitet med standarden &r att information skall [imnas avseende koncernens verksamhet som hjilper anvéindarna av de
finansiella rapporterna att férstd den affdrsverksamhet som bedrivs och vilka finansiella effekter som kan uppstd i denna
verksamthet, Standarden, som dr antagen av BU, ska tillimpas pa rékenskapsér som inleds den 1 januart 2009 eller senare.

Andringar 1 IAS 1 Utformning av finansiella rapporter

Andringen avIAS 1 medfor att presentationen av de finansiella rapporterna (framforallt resultatréiming och rapport {ver
eget kapital) forindras i ndgra avseenden santt att nya, icke-obligatoriska, bendmningar f6r rapporterna forestas.
Andringen péverkar inte faststiljandet av de belopp som rapporteras. Den Andrade IAS 1 ska tillimpas pé rikenskapsér
som inleds den I januari 2009 eller senare.

Andrinear i TAS 23 Lanekostnader
Ftrutsitiningar vid upprittande av kencernens och moderbolagets finansiella rapporter

Moderholagets fitnktionella valuta ér svenska kronor som éven utghr rapporteringsvalutan for koncernen och
moderbolaget. Tillgingar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, forutom i koncernen dér
frvaltningsfastigheter och vissa finansiella tillgangar och skulder vérderas till verkligt vérde.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

Klassificering mmn

Anléiggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestér av belopp som férviintas dtervinnas
eller betalas efter mer dn 12 manader ridknat frin balansdagen. Omsittningstillgingar och kortfristiga skulder 1
moderbolaget och koncernen bestér av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat frdn
balansdagen.
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Koncernredovisning

Koncernbokslutet omfattar moderbolaget och de féretag éver vilka moderbolaget har direkt efler indirekt bestimmande
inflytande. Koncernens bokslut #r uppriittat enligt foreirvsmetoden, vilket innebir att dvertagna tiligingar och skulder
viirderats till verklgt viirde enligt upprittad forvirvsanalys. Obeskattade reserver har uppdelats pd uppskjuten skatteskuld
och eget kapital, Interna fordringar, skulder samt orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid koncerninterna
transaktioner elimineras vid upprittandet av koncernredovisningen. Gemensamma redovisningsprinciper tillimpas i
samtliga bolag i koncernen. Konsolidering vid férvéirv sker frin och med den dag da vi echéller ett bestimmande inflytande
och vid avytiring till den dag det bestimmande infiytandet upphér.

Segment

Geografiska omraden tillhandahAller tjinster inom en ekonomisk miljt som 4r utsatt for risker och méjligheter som skilfer
slg frin vad som giller for andra ekonomiska miljder, En rorelsegren 4r en grupp tillgéngar och verksamheter som
tillhandahaller tjinster som #r utsatta for risker och méjligheter som skiljer sig frin vad sorn géiller frin andra rérelsegrenar.

Alloktons primira fndelningsgrund utgtirs av de geografiska omridena, Nord och Syd. I region Nord ingdr totalt 50
fastigheter och i region Syd ingér totalt 46 fastigheter. Resultat frén iniressebolag fordelas inte ut d4 detta hanteras skilt frén
divrig verksamhet samt omfattar ett begrinsat viirde.Alloktons sekundéra indelningsgrund utgtirs av rérelsegrenarna lokaler
respektive bostider,

Koncerngemensamma kostnader tirdelas ef. Tillgdngen fastighet firdelas pd respektive segment. Ovriga tillgingar och
skulder gir gf att fordela pa geografiska omréden och anses dérfor vara koncerngemensamima.

Redovisning av intiikter och kosmader

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresrabatter perlodiseras dver hyreskontraktets 15ptid.
Ersttiningar i samband med uppsiigning av hyresavtal 1 fértid intiktsfSrs direkt om inga forpliktelser kvarstdr mot
hyresgisten. [ bruttohyra Ingdr poster avseende vidaredebiterade kostnader avseende fastighetsskatt.

Férvirv och avyttringar

Ett frvirv eller en avyttring redovisas fran den dag det bedms som sannolike att de till afféiren hérande viisentliga
ekonomiska rattigheterna och riskerna tillfaller/belastar eller utgar frin koncernen. Fordran eller skuld gentemot
moiparten melan affirsdag och likviddag redovisas brutto under évriga fordringar respektive Svriga skulder.

Under senare &r har det blivit vanligt att fastighetsaffirer sker indirekt med belag innehéllande fastigheter och inte som
tidigare genom direkta fastighetsaffirer. Vid ett tillgangsférviiry genom bolagsaffér hanteras firvéirvet som fastigheten/-
erna forviirvats direkt, s k "asset purchase”. Denna typ av forvéirvade bolag har inga anstéllda eller ndgon organisation eller
annan verksamhet #n den som #r direkt hinforiig til fastighetsinnehavet. Anskaffningsvirdet motsvarar det verkliga viirdet
pd tillgAngar och ev medfsljande lan.

Vid férviirv didr Allokton Properties I fir bestimmande inflytande &ver en eller flera rirelser Hllampas férviirvsmetoden 1
enlighet med IBRS 3 Rérelseforviirv. Den forviirvade enhetens identifierbara tillgingar, skulder och eventualf@rpliktelser
redovisas till verkligt viirde vid férvirvstidpunkten och resultat hiinforligt till den forvéirvade verksamheten inréknas frén
och med tilltridesdagen. Uppsljuten skatt redovisas fir eventuella &verviirden hanforliga till forvirvet,

Erstittningar tilf anstiillda

TErsittningar till anstillda sasom léner och sociala kostnader, betald semester och betald sjukfranvaro m m, redovisas i
takt med att de anstéllda har utfort ffjanster i utbyte mot ersittningen.

Vad avser pensioner och andra ersittningar efter avslutad anstillning kan dessa klassificeras som avgiftsbestdimda
planer elfer firmAnsbestédmda planer. Samtliga &taganden inom Altokton Properties II-koncernen utgdrs av
avgiftsbestdmda planer, vilka fullgérs genom fortldpande uthetalningar till fristiende myndigheter eller organ vilka
administrerar planerna.

Skatt
Skatter redovisas i resultatrikningen utom d4 underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid
tillhisrande skatteeffekt redovisas | eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r.
Uppskjuten skatt berdknas entigt balansrikningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skatterniissiga virden p4 tillgingar och skulder. Beloppen beriiknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna férvéintas
bli realiserade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. I
moderholaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
mén det dr sanmolike att dessa kommer att medfdra ligre skatteutbetalningar { framtiden.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas och redovisas [ koncernredovisningen i enlighet med reglema i IAS 39 och
IPRS 7.

Ett finansiellt instrument som inte r derfvat viirderas initialt till anskaffningsvirdet motsvarande instrumentets verkliga
viirdet med tilldgg for transaltionskostnader, med undantag for kategorierna finansiell tllging eller finansiell skuld
virderade till verkligt viirde via resultatrikningen.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas med tilldmpning av affirsdagsprincipen. En finansiell tillgang eller finansiell
skuld tas upp i balansrikningen niir bolaget blir part till instrumentets avtalsvillkor. Skuld tas upp n#r motparten har
presterat ach avtalsenlig skyldighet féireligger att betala, &iven om faktura #nnu inte mottagits. En finansietl tlliging (eller
del diirav} tas bort frin balansrikningen niir rittigheterna i avtalet realiseras, fefaller eller bolaget Gverftir { allt viisentligt
de risker och férdelar som #r fdrknippade med gande.

Rinteintikter och rintekostnader p4 finansiella instrument redovisas i resultatrdkningen fér den peziod till vilken
beloppen hinfrs. Rintebetalningar pé rinteswappar, som ingitts fir att sikva framtida riintebetalningar till en fast
rintesats, redovisas netto i den period till vilken beloppen hiinfrs, Linekostnader belastar resultatet { den period till
vilken de h#infézs, oavsett hur de upplinade medlen har anvénts,

En finansiell skuld {eller del dérav) tas bort frin balansrékningen nir forpliktelsen i avtalet fullgdrs elter pd annat sétt
utslidcks.

En finansiell tillgdng eller elfer en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast niir
det ftireligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det fSreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tiligingen eller reglera skulden.

Hyres- och kundfordringar samt dvriga fordringar

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde, En fordran prévas individuellt avseende bedémd forlustrisk och
upptas till det belopp varmed den beriiknas inflyta. Fordringar med kvarvarande [$ptid kortare &n tolv ménader
Klassificeras som &vriga fordringar och viirderas till upplupet anskaffningsvérde,

Kassa och bank
Kassa och bank omfattar kassa samt omedelbart tillgingliga banktillgodohavanden. Checladkningskredit hiinfors till

Haneskulder under kortfristiga skulder. Kassa och banktillgodohavanden redovisas till nominellt vérde.

Andra Hngfristiga fordringar
Fordringar med kvarvarande 16ptid mer én tolv ménader redovisas under denna post tilt upplupet anskaffningsviirde.
Nedskrivningsbehov prévas individuellt mot &tervinningsvirdet. Erforderliga nedskeivningar géirs vid behov och redovisas 1
resultatrikningen.

Riintebirande 1&n och upplining
Samtliga 14n redovisas initialt till anskaffningspris, vilket motsvarar det verkliga vérdet av vad som erhallits med tilligg for
kostnader som hinfrs till upplaningen, Laneskulden redovisas dérefter till upplupet anskatfningsvirde, vilket Innebér att
viirdet justeras genom att eventuella rabatter eller premier i samband med att lret tas upp eller 16ses samt kostader i
samband med upplaning periodiseras ver l4nets loptid. Periodiseringen berdknas pd basis av 14nets effektiva riinta. Vinst
eller fisrlust som uppkommer ndr linet 19ses redovisas I resubtatrikningen.

Fordringar och skulder i utliindsk valuta
Fordringar och skutder i utlindsk valuta omriknas till balansdagskurs.

Leverantbrs- och andra skulder
Dessa skulder har kort forviintad 18ptid och viirderas utan diskontering till nominellt belopp.

Inventarier
Inventarier redovisas som tillging { balansriikningen ot det ér sannaolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att
kommna bolaget till del. Inventarier viirderas till anskaffningsviéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar pé& inventarler
Avskrivningar pa inventarier redovisas under driftskostnader respektive respektive central administratior.
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsviirden och berknad nyttfandeperiod. Beréiknad
nyttjandeperiod fir tuventarier dr 3-5 4r.
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Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte att erhlla hyresintiikter och/eller vérdestegring. Initialt
redovisas firvaltningsfastigheter till anskaffningskostniad, vilket inkluderar till frviirvet direla hinférbara utgifter.
Torvaltningsfastigheter redovisas dérefter { balansrékningen till verkligt viirde. Verkliga vérdet baseras pé externa
virderingar frin virderingsforetag. Allokton Properties H undersiker 15pande om det finns indikationer pi
fiiréndringar i fastigheternas verkliga véirde. Dessa kan utgbras av t ex stérre uthyrningar, uppsgningar samt
vasentliga fordndringar i avkastningskraven.

Fordndringar  verkligt viirde av forvaliningsfastigheter redovisas i resultatritkningen.
Frin och med 2007 bruttoredovisas uppskjuten skatteskuld pé fastighet

Tillkemmade utgifter
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade viirdet endast om det éir sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som #r frknippade med tillgingen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsviirdet kan
beriiknas pi ett tlifirlitlige stite. Alla andra tillkommande utgifter redovisas soimn kostnad i den period de
uppkormner, Avgirande 1 beddmningen nér en tilikkommande utgift liggs till anskaffningsvéirdet dr om utgiften
avser uthyten av identifierade komponenter, eller delar dirav, varvid sidana utgifter aktiveras. Avenide fall enny
komponent tillskapats dggs utgiften till anskaffningsvéirdet.

Nedskrivningar
De redovisade virdena for koncernens tillgdngar - med undantag for forvaliningsfastigheter och tillgdngar som
innehas for forsiljning - prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pé
nedskrivningsbehov, Om négon sddan indikation finns berélnas tillgdngens atervinningsvérde.
Atervinningsviirdet 4r det hiigsta av verkligt viirde minus frséljningskostnader och nyttjandevérde. Vid beriikning
av nyttjandeviirdet diskonteras framtida kassafliden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskiri rdnta och
den risk som &r férknippad med den specifika tillgingen.

Avsittningar
Avsittningar redovisas i balansrikningen nir det fireligger en firpliktelse (legal eller informell) pé grund av en
intraffad hiindelse och dd det dr sannolikt att forpliktelsen kommer att uppfyllas och beloppet kan berfknas pd ett
tilifsrlitlig sédtt, Om effekten fér den framtida betalningen bedéms som viisentlig, faststélls avsitiningens virde
genom att det firviintade framiida kassaflidet nuviirdesheriknas med en diskonteringsfaktor (fore skatt), som
avspeglar marknadens aktuella virdering av tidsvirdet och de eventuella risker som héinfors til firpliktelsen. Den
successiva dkningen av det avsatta beloppet som nuvérdeberiikningen medfér, redovisas som en réintekostnad i
resultatrikningen, En avstitting skilier sig fr&n andra skulder genom att det réder ovisshet omo
betalningstidpunkt elter beloppets storlek for att reglera avsittningen, Det skell dven vara troligt att et utflsde
avekonomiska resurser konvmer att krdivas fir att reglera firpliktelsen,

Eventualftrpliktelser
En eventualfdpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt dtagande som hiredr frdn intréffade hindelser och vars
forekomst bekeiifias endast av en eller flera osikra framtida hindelser eller nér det finns ett dtagande som inte
redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av ait det inte #r troligt att ett utfléde av resurser kommer att
kridvas,

Kassaflddesanalyser
Kassaflédesanalyserna visar bolagets betalningssirdmmar fir perieden, Kassaflodesanalyseria dr upprittade
enligt indirekt metod.
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MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har uppriittat sin 4rsredovisning enligt Arsredovisningslagen och RFR Rédet fiir finansiell
rapporttering RER 2.1, Redovisning fir juridiska personer. RFR 2.1 innebir att moderbolaget i rsredovisningen
fir den jurldiska personen skall tillimpa samtliga av EU godkiinda IFRS och uttalanden si 14ngt detta dr mojligt
inom ramen fir Arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som skall goras frén IFRS, Skillnaderna mellan koneernens
och moderbolagets redovisningsprinciper framgér nedan.

Andelari dotterfiretag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsviirdemetoden. Bolaget redovisar
enbart en intikt fr erhillna utdelningar som &r hiinférliga till vinstmedel som int)dnats efter forvirvet.
Utdelningar som verstiger vinstmedel som intjinats efter frviirvet redovisas som éterbetalning av den
ursprungliga investeringen och reducerar séledes den redovisade andelens bokfrda vérde.

Utdelningsintiikt redovisas nir rétten att erhilla betalningen beddms som siiker.
Obeskattade reserver i moderbolaget inkluderar #ven uppskjuten skatteskuld.

Moderbolaget redovisar erhalina och limnade koncernbidrag i enlighet med dess ekonomiska innebérd, vitket
medfsr att koncernbidrag som lémnas for att reducera koncernens totala skatt redovisas i balanserade
vinstmedel efter avdrag for aktuell skatt, Koncernbldrag som &r att jimstétla med utdelning redovisas som en
utdelningsintikt eller reducering av eget kapital, Limnade koncernbidrag som dr att anse som alalefigartiliskott
redovisas som en en 8kning av aktier { dotterbolag. Erhéllna koncernbidrag redovisas som en Skning av
balanserade vinstmedel,

Moderbolagets oms#ttning omfattar enbart fakturering till dotterbolag, varfir en uppdelning i segment inte ar
meningsfull.

Not2  Firetagsinforimation

Moderbolaget 4r ett aktiebolag med siéite 1 Stockholm, Sverige. Bolagets adress 4r Allokton Properties i AB
{publ), Strandvigen 5a, Box 55670, 102 15 Stockholm. Koncernens huvudsakliga verksamhet r #gande,
utveckling och férvalining av fastigheter.

Arsredavisning och koncernredovisning fireslds faststillas pd &rsstimman den 30 juni 2009,

Not3  Hantering av finansiella risker

Alloktons finansfunktion #r en koncemfunktion med centralt ansvar fr finanstering och likviditetsplanering.
Arbetet styrs av en av styrelsen beslutad finanspolicy, som syftar till att sékerstilla koncernens
finansieringsbehov till s4 1ag kostnad och risk som mijligt. Inom finansfinktionen finns instruktioner, system
och arbetstordelning fér att uppnd en god intern kontroll och uppfélining av verksamheter. Stdrre
finansteringsidsningar och derivataffirer skall godkénnas av styrelsen, vilken éven vid varje styrelseméte
informeras om finansiella fragor,

Koncernen r frimst exponerad fir finansierings- och réinterisker, Allokton strévar efter att ha en kreditportfslj
med kreditfrfalt langt fram i tiden, med mijlighet till amorteringar under perioden, Uppléning sker normalt
med lang réntebindning for att uppnd dnskad rantebindningsstruktur,

Allokton har som malsittning att anvénda likviditetsSverskott till att amortera befintliga ln.
Uverskottslikviditet, som inte anviinds till amortering, fér endast placeras i instrument med hig likviditet och
lag risk, Information om upplaning, lAneramar och villkor finns i not 18,

Likvidites- och finansieringsrisk

Likviditetsrisk avser risken fér att inte ha tillgang till tillricklig likviditet for att infria kommande
betalningsataganden, Bolaget uppréttar lépande likviditetsprognoser pa kort och lang sike for att planera
likvidhanteringen.

Finansieringsrisk avser risken att inte alls erhélla fiansiering, eller att inte utan svirighet eller till kraftigt Skade
kostnader erhilla finanstering, for verksamheten vid en given tidpunkt. Styrelsen faststéller Ispande nivén fSr
kapitalbindning,
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Riinterisk

Rénterisk avser den resultateffekt som en bestdende réntefSrindring har pd koncernens finansnetto. Alloktons
finansieringskiitor utgérs i huvudsak aveget kapital, kassaflide frin 1§pande verksamhet och uppléning.

Uppléningen, som #r réntebiirande, medfdr att koncernen exponeras for rinterisk, dels avseende fordndringar i
réntenivé, vilket paverkar kassafladet, dels avseende viirdeférindringar i derivatinstrument, vilket paverkar
periodens resultat och den finansiella stillningen men inte #r kassaflddespéverkande.

Alloktons finanspolicy anger ramarna f§t hur arbetet med hantering av rénterisker skall bedrivas, Bt
vergripande mal ir att forfallostrukturen pA hyresavtalen skall beaktas vid bestdmmande av rintebindningstid
samnt att det finns en avvigning meflan beddmd lpande kostnad fér uppléningen och risken att & en signifikant
negativ paverkan pd reswltat och kassaflode vid en pléitslig stirre ranteférdndring, Fiir att uppné énskad
rintebindningsstruktur léper stora delar av bankian och obligationslén med fast riinta,

Under botjan av 2009 har alla langfrisitga krediter rintesiikrats med derivat med och har samrma bindningstid
som lanen.

Valutarisk
Valutarisk avser den resultateffekt som en valutaféréindring medfér pd koncernens ln i utlindskvaluta.

Allokton Praperties IT har ett obligationslin uppgdende till 185 MDKK, En firéndring av kursen pA DKK med 1 %

s4 piverkar deita resultatet med -/+ 2,7 MSEK. Bolaget har med nuvarande marknadssituation valt att inte
valutasiikra skulderna i utlindsk valuta.

Kreditrisk

Kreditrisk avser risken att en motpart inte kan fullf6lja sitt dtagande, och kan for Allokton i huvudsak
hiinféras tll utestiende kund- och hyresfordringar. Koncernen #r begréinsat exponerad for kreditrisker.

Forluster p4 kund- och hyresfordringar uppstar nér kunder forstitts i konkurs eller av andra skill Infe kan
fullfalja sina betalningsataganden, Riskerna begriinsas genom att Allokton medvetet viljer kunder i enlighet
med faststilld policy samt lopande gér igenom utestiende fordringar, Enligt denna policy kontrolleras varje
ny hyresgist innan kontrakt skrivs, Hyresfordringar firskottsfaktureras.

Aldersfirdelade hyresfordringar

Brutto- Reservering Nettobelopp
Dagar belopp
0-29 427 -70 357
30-89 354 -61 293
90 - 1219 ~1179 40
2000 -1310 630

Reservering for osiikra hyresfordringar gors 1dpande, efter individuell provning.

Kreditrisk kan i huvudsak hiinfiras till itestdende kund- ach hyresfordringar. Koncernen ér begrdnsat
exponerad for kreditrisker.

Pirluster pa kund- och hyresfordringar uppstér nér kunder forsitts i konkurs eller av andra skifl Inte kan
fullfslja sina betatningsitaganden. Riskerna begrénsas genom att Allokton medvetet viljer kunder i
enlighet med faststilld policy samt 1spande gar Igenom fordringar dldre dn 30 dagar. Enligt denna policy
kontrolleras varje ny hyres ghst innan kontrakt skrives, Hyresfordringar forskottsfaktureras.

Finansieringsstruktur

Allokton Properties Il uppléning uppgick vid Arsskiftet till ett nominellt belopp om 1 833,0 MSEK. Dent
genomsnittliga rintebindningstiden var 80 méanader och den genomsnittliga kapitalbindningstiden 86
mdnader.
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Kapitalbindningsstrukiur 2008-12-31

Volym, mkr Andel %
Forfallodr 2009 24,0 1,3%
Forfalloar 2010 24,0 1,3%
Forfalloar 2011 24,0 1,3%
Fisrfallodr 2012 24,0 1,3%
Forfallodr 2013 24,0 1,3%
Forfalloar 2014 24,0 1,3%
Forfallodr 2015 24,0 1,3%
Forfallodr 2016 1665,0 90,9%
Summa 18330 100,0%
Riéntebindningstid 2008-12-31

Volym, mkr Riinta %
Forfallodr 2009 165,0 7.2%
Forfalloar 2010 15,8 5,6%
Forfallo&r 2011 15,8 5,6%
Férfallodr 2012 15,8 5,6%
Forfallodr 2013 15,8 5,6%
Forfallodr 2014 15,8 5,6%
Forfallodr 2015 15,8 5,6%
Forfallodr 2016 1573,2 6,1%
Summa 1833,0 6,2%

Arlig amortering under perioden 2008 - 2015 uppgér till 24 MSEK. Genomsnittsrintan under denna period uppgér till 5,4%. Ar

2016 forfaller 1622,3 MSBEK. Genomsnittsrintan under forfalto&ret dr 6,1%.

Riintebindningstid efter tecknadne av derivat som binder resteraden del avianet

Under 2002 har resterade 1&n rintesikrats med derivat fram till 2016, Nedan féljer tabell med rintebindningstid med nya villkor,
Genomsnitisriintan under firfallodren &r 4,2% respektive 4,6%.

Rintebindningstid 2008-12-31

Volym, mir Riinta %
Forfallodr 2009 24,0 4,2%
Eorfallodr 2010 24,0 4,2%
Férfallodr 2011 24,0 4,2%
Pérfalloar 2012 24,0 4,2%
Pérfallodr 2013 24,0 4,2%
Firfallodr 2014 24,0 4,2%
Forfallodr 2015 24,0 4,2%
Foirfallodr 2016 1665,0 4,6%
Summa 18330 4,6%
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Not4 Redovisning avsegment

Geografiska omraden tillhandahaller tjinster inom en ekonomisk miljé som &r utsatt for risker och mjligheter som
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skiljer sig fran vad som géller for andra ekonomiska miljger, En rirelsegren &r en grupp tillgingar och verksamheter som
Hilhandahéller tjanster som #r utsatta for risker och majligheter som sldljer sig frdn vad som glitler frdn andra

rirelsegrenar,

Allokton Properties II priméra indelningsgrund utgrs av geografiska omriden. Allokton Properties I sekundira
indelningsgrund utgirs av rirelsegrenarna lokaler respektive bostidder. Koncerngemensamma kostniader fSrdelas ef.
Tillgéngen fastighet fordelas p4 respektive segment. Ovriga tillgéngar och skulder gir ] att frdela pd geografiska
omriden och anses dirfér vara koncerngemensamma.

Internfbrsiljning meflan segment forekommer ej. I nedanstiende tabeller avser koncerngemensamt de poster som e]
fdrdelats mellan de olika segmenten.

Primiir indelningsgrund Nord Syd Gemensamt Koncernen
2008 2008 2003 2008
Resuliatriikning
Hyresintdkter 20478 168 022 - 188 500
Fastighetskostnader -7 964 -74 146 - -2 110
Driftsnetto 12514 93876 - 106 390
Virdeforindring fastighet -74402 =74 402
Resultat 31988
Central administration -5842 -5 842
Owrigt rorelseresultat, netio - -
Finansnetto -143636 -143 636
Skatt 7104 7 104
Nettoresultat 12514 93 876 -216 776 -110 386
Balansriikning
Forvaltningsfastigheter 189000 1591 604 - 1780 600
Oftirdelade tillgangar 197 577 197 577
Sumnma tillgdngar 189 000 1591 600 197 577 1978 177
Summa eget kapital och skulder 189 000 1591 600 197 577 1978177
Arets investeringar i fastigheter - 3169 - 3169
Nord Syd Gemensamt Koncernen
2007 2007 2007 2007
Resultatriikning
Hyresintikter 23854 159 596 - 183 450
Tastighetskostnader -8 489 -71312 - -79 801
Driftsnetto 15365 88284 - 103 649
Virdeforindring fastighet -15 254 -15254
Besultat €8 395
Central administration -5 891 -5 891
(vrigt rirelseresultat, netto 54 54
Finansnetto -100 144 -100 144
Skatt -566 -566
Nettoresulial 16 365 88284 -121 861 -18152
Balansrikning
Férvaltningsfastigheter 203 000 1649 000 - 1852000
Oftrdelade tillgingar 104 111 104111
Summa tillgdngar 203 000 1649 000 104111 1956111
Summa eget kapital och skulder 203 000 1649 000 104 111 1956111
Arets investeringar i fastigheter 313 6218 - 6629
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Lokaler Bostdder Gemensanit Koncernen
2007 2007 2007 2007
Hyresintdkter 135 067 483863 - 183 450
Porvaltmingsfastigheter 1 466 000 386 600 - 1852000
Ofrdelade tillgdngar - - 104111 104111
Summa tillgdngar 1466000 386000 104 11 1956111
Not5  Awskrivningar
Fiirdelat pé funktioner i resultatriikningen Koncernen Moderbolaget
2008 2006 2008 2006
Tastighetsforvalining 148 74 - -
Cenftral administration 301 295 - -
Summa avskrivningar 449 369 - -

Not6é Medelantal anstiillda, liner, andra ersiitiningar och sociala avgifter

Medelantalet anstiillda 2008 2007
Antal Varav Antal Varav
anstillda min anstéllda miin
Totalt i koncernen 9,9 57% 11,3 57%
Liner, ersiittningar mm 2008 2007
Léneroch Sockostn Léner och Sac.kosin
andra ers. (varav pens. andra ers, {varav pens.
keostnader) kostnader)
Moderbolaget - - - -
) ()
Dotterfiretag 3275 1381 3871 1628
(238) {388)
Koncernen 3275 1381 3871 1628
(238} {386)

Verkstillande direktrer och andra ledande befattningshavare uppbér [6n frin Allokton AB (pubf) vilket dven avser

pensionskostnader.

Styrelseledambter och ledande befatiningshavare

2008 2007

Antal pd Varav Antal p& Varav

halansdagen min balansdagen min
Meoderbolaget
Siyrelseledamiter 3 100% 3 100%
Verkstiillande direktdrer och andra
ledande befattningshavare 1 100% 1 100%
Dotterfiretag
Styrelseledaméter 5 100% 5 100%
Verkstillande direktiirer och andra
ledande befatiningshavare 100% 100%
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Sjuldranvaro Koncernen Koncernen
Total sjukfrdnvaro 6,10% 1,20%
- sjukfrdnvaro for mén 10,00% 2,10%
- sjukfrinvaro for kvinnor 0,45% 0,80%
- anstillda - 29 4r 0,00% 0,00%
- anstélida 30 - 49 &r 1,15% 1,15%
- anstéltda 50 ar - 8,77% 1,23%

Not7  Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersiitining

Koncernen Moderbolaget
2008 2007 2008 2007
KPMG
Revisionsuppdrag 981 565 - -
981 565 - -

Med revisionsuppdrag avses granskningen av &rsredovisningen och bok{dringen samt styrelsens frvaltning,
&vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt rddgivning eller annat bitréide som
franleds aviakttagelser vid shdan granskning elter genomforande av sidana évriga arbetsuppgifter. Allt annat &r

tvriga uppdrag.

Stiirre delen av revisionskostnaden for koncernen har tagits i moderbolaget, Alfokton AB (publ).

Not8 Finansnetto

Koncernen
2008 2007
Riinteintilkter 275 1110
Summa 275 1110
Rintekostnader 112670 98524
Qvriga finansiella kostnader 5540 6217
Valutakursdifferenser 36652 10214
Summa 154 B62 114955

Not8  Finansnetto moderbolag

Moderbolaget
2008 2007
Riinteintikter koncernbolag 21727 18 886
Summa 21727 18 886
Moderbolaget
2008 2007
Réntekostnader 21727 18 886
Ovriga finansiella kostnader 435 98
Summa 22162 18984
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Arets skattekostnad
Koncernen
2008 2007
Aktuell skatt for &ret - -4 677
Uppskjuten skatt 7104 4111
Summa 7104 -586
Uppskjuten skatt i resultatriikningen
Koncernen
2008 2007
Arets uppskjutna skattekostnad/-intike
Uppskjuten skatt i fastigheter 9035 4271
Friindring underskottsavdrag - -2338
Omviirderingar -1931 2178
7104 4111
Skatt avseende poster som redovisats direkt mot eget kapital
Koneernen
2008 2007
Skatteeflfekt koncernbidrag - -
Koncernen
2008-12-31 2007-12-31
Redovisat resultat fire skatt -117 490 -17 586
Skatt enligt géllande skatiesats, 28 % 32897 4924
Skatteeffekt av ¢f avdragsgilia kostnader -310 -111
Skatteeffekt av ef skattepliktiga intikter 9 130
Skatteeffekt pd omviirderingar -25407 -5382
Skatteintiikt/-kostnad pga &ndrad
skattesats efler skatt avseende tidigare ar -85
Ovrigt - -127
Ej redovisad skatteeffekt pd underskottsavdrag - -
Skatt p4 drets resultat enligt resuitatrikningen 7104 -566
Skattesats 6% -3%

Den gillande skattesatsen iir skattesatsen fér inkomstskatt { bolagen, 28% (28%).

Redovisad skattesats frklaras med att skait ef har beriknats p4 underskott { koncernen.

Temperira skillnader

Moderbolaget
2008 2007
-16594 -12185
-16594 -12185
Moderbolaget
2008 2007
-16 594 -12 185
-16594 -12185
Moderbolaget
2008 2007
16594 9846
Moderboelaget
2008-12-31 2007-12-31
-50 632 -189
14177 53
-14 GOD -
-16771 -12238
-16594 -12185
-33% -6441%

Temporira skilinader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respekiive skatteméssiga viirden dr
olika. Temnporira skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjuina skatteskulder och uppskjutna

skatitefordringar:
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Skattesats: 26,3% (28%) Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Uppskjuina skattefordringar
Uppskjutna skatteskulder
Anldgpningstillgingar:
Virdeforiindring -22505 -31 540 - -
(vriga uppskjutna skatteskulder -791 -241 - -
Virdeforindring uppléning -15229 ~13147 - -
Summa uppskjuina skatteskulder -38525 -44 928 - -
Uppskjutna skatter, netto -38525 -44 928 - -
Koncernen Moderholaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Fordndring uppskjuten skatt
Inglende bokfrt viirde -44 928 -5930 - -
Redovisad fsrindring genom resultatriikningen 7104 411 - -
OmKlassificering -701 -38 498 - -
Fériindring underskottsavdrag via resultatrikningen -4611 - -
Utgaende bokibrt viirde -38525 -44 928 - -
Not11  Férvaltningsfastigheter
Firvaltningsfastighter redovisas enligt verkligt viirde-metoden.
Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Genom {orviry av dotterforetag 1852000 1828382 - “
Investeringar i fastigheterna 3002 6216 - -
Arets virdeforéndring -74 402 -15 254 - -
Omidassificeringar - -5793 - -
Andrad redovisningsprincip - 38449 - -
Redovisat viirde 1780600 1852 000 - -
Taxeringsviirden forvaltningsfastigheter
Taxeringsvirden byggnader 781684 802738 - -
Taxeringsvirden mark 183 631 182 263 - -
965 315 985 001 - -

Samtliga fastigheter #gs av koncemnen och #r Klassificerade som forvalmingsfastigheter och omfattar posterna

byggnader, byggnadsinventarier, mark och pigdende ombyggnader i balansrilmingen.

Viirderingsmetod

Verkligt viirde motsvarar viirdet pa den 8ppna marknaden. Virdering av fastighetsbestindet har skett genom att

varje enskild fastighets marknadsvirde bedémts, Beddmningen har skett pé basis av fastigheternas
{ntjiningsfirmaga och marknadens avkastningskrav samt jimférelsemetod. Virderingen av koncernens
fastigheter baseras pa véirderingar utférda av oberoende och kvalificerade vérderingsmén. Samtliga igda

fastigheter har viirderats per den 31 decernber 2008

Avkastningskravet Hgger i intervallet 5,0 - 8,5 %, Langsiktig hyresvakansgrad har bedmts till mellan 0,5 - 10

procent, Drift-cch underhéllskostnader dr bedtmda att ligga i intervallet 76 - 360 kr per kvadratmeter. Inflationen

har bedémts till 1,5 % per 4r,
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Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 4900 4587 - -
Inkédp 167 313 - -
Forsiljningar/utrangeringar -325 - -
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 4742 4900 - -
Ingiende avskriviingar enligt plan -3913 -3544 - -
Porsdljningar/utrangeringar 325 - -
Arets avskrivningar enligt plan -449 -369 - .
Utgdende ack, avskrivningar enligt plan -4037 -3913 - -
Redovisat virde 705 987 - -

Leasingavtal dr i allt viisendligt alla risker och firdelar som farknippas med #gandet faller pé uthyraren
Klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernen har sidana avtal i mindre omfatining, frimst avseende
servicebilar och kontorsmaskiner, Avgifterna kostnadsfirs I resultatriikningen linjirt Sver leasingperioden.

Notl1l3  Andelarikoncernfiiretag

Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31
Ingéende anskaffiningsvérde 54500 54 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 54 500 54 500
Ingéende nedskrivningar - -
Arets nedskrivningar -50 000 -
Utgéende ack. Nedskrivningar -50000 -
Ingdende uppskrivningar entigt plan 4100 -
Arets uppskrivningar - 4100
Utgéende ack, uppskringar 4100 4100
Redovisat viirde 8600 58 600
Innehavets omfattning Innehavets viirde

Antal Kapital- Ristriits- Bokftrt
Firetagets nanin andelar andel % andel % viirde
Allokton Real Estate I AB 100000 100 100 8600
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Kapital-
FPiretagets namn Orgnr Site andel %
Allokton Real Estate II AB 556690-1723 Stockholm 100
Allokton Motala I AB 556680-9363 Stockholm
Allokton Motala I AB 556680-9348 Stockholm
Allokton Katrineholm AB 556537-4443 Stockholm
Allokton Trands [ AB 556276-3424 Trands
Allokton Trands [1AB 556690-7258 Stockholm
Allokton Upplands-Visby AB 556712-2378 Stockholm
Allokton Enképing 1 AB 556670-3491 Stockholm
Allokton Enképing 11 AB 556670-3509 Stockholm
TBW Fastighets AB 556668-3263 Stockholm
Allokton Véstberga AB 556604-0100 Stockholm
Allokton GévleI AB 556545-7024 Stockholm
Allokton Uddevallal AB 556694-7841 Stockholm
Allokton UddevallaI! AB 556549-9620 Uddevalla
Allokton Uddevalla HI AB 556519-3108 Uddevalla
Allokton Mirsta I AB 556611-3097 Stockholm
Allokton Mérsta IT AB 556661-9671 Stockholim
Allokton Enskede AB 5566G16-0114 Stockholm
Allokton Gévle I AB 556627-4162 Stockholm
Alokton Medborgaren AB 556661-5125 Stockholm |
Allokton Borlinge ITAB 556661-9754 Stockholm
Allokton Borldnge ILAB 556551-6530 Stockholm
Allokton Linképing I AB 556678-5522 Stockholm |
Allokton Linképing Il AB 556665-0023 Stockholm
Allokton Farsta I AB 556678-5530 Stockholm
Allokton Farsta ILAB 556006-7976 Stockholm
Not14  Langfristiga fordringar hos lconcernfiretag
Moderholaget
2008-12-31 2007-12-31
Ing&ende skuld 234950 224 498
Valutakursdifferens 36652 10214
(vriga ej rintebirande fordringar -22 238
Utgéende balans 31 december 271580 234 950
Not1l5 Fordringar hos koncernforetag
Kencernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
{vriga e réntebirande fordringar 165946 23350 197 830 89 777
Utgaende balans 31 december 165946 23359 197830 89777
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen Mederbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 2397 2585 - -
Summa 2397 2585 - -
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Not17  Egetkapital och resultat per aktie

Aktiekapitalet bestdr av 500 000 st aktier med kvotviirde 1 SEK.

Fiir redovisning av fordndeingar av eget kapital hiinvisas till egetkapitel rapporterna som foljer direkt
efter balansrékningarna.

Resultat per aktle beriknas genom att nettoresultatet delas med antalet aktier.
Under aret har erhallits aktiigartillskott om 110 000 (0} med villkorad dterbetalningsskyldighet.

Notl1l8  Upplaning

Koncernen Moderbolaget

2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Riintebiirande skulder
Langfristiga skulder
Obligationslan 162 348 234950 271 580 234 950
Skulder #ill kreditinstitut 1514121 1529 160 - -
Summa 1677069 1764110 271580 234 9590
Keortfristiga skulder
Skaulder till kreditinstitut 24 013 24013 - -
Summa 24013 24013 - -
Summa riintebirande skulder 1701082 1788123 271580 234 950
Porfallotider
Den del aviangfristiga skadder som firfaller till betalning
senare in fem ér efter balansdagen
Obligationslan 162948 234 950 271580 234 950
Skulder till kreditinstitut 1417929 1409 100 - .
Sumina 1 580877 1644 050 271 580 234 950

Skulder som redovisas till verkliga viirden

Upplysning om verkliga viirden
Verkliga och nominella virden pa vissa skulder ar enligt foljande:

Verkligaviirden Verkliga viirden Nominella belopp Nominelia helopp
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Koncernien
Obligationslin 162 948 234 950 162 948 234950
Langfristiga skalder till kreditinstitut 1564 846 1482204 1646036 1555414
Moderbolaget
Obligationstan 162948 234950 271 580 234 950

Verkliga virden baseras pd ett marknadsvirde av skulden till foljd av att rénteldget forindrats under innehavstiden.

Valutor
Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
DXK 185 000 185000 185 000 185 000

Ovrig upplaning sker i SEK.
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Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Upplupna riintekostnader 36589 34096 16 967 14 255
Upplupna loner, semesterldner och sociala avgifter 892 545 - -
Upplupen fastighetsskatt 6654 3226 - -
Ovriga poster 4368 4954 - .
Summa 48503 42 821 16 967 14 255
Not20  Stillda siikerheter och eventualféirpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 1901697 1901697 - -
Alktier i dotterbolag - - 8600 58 600
Banktillgodohavanden - 71 - -
Summa 1901 697 1901768 8600 58 500
Eventualfirpliktelser Inga Inga Inga Inga

Not 21 Transaktioner inom koncernen

Uppgift om moderbolag

Modertftiretagi den stiirsta koncern diir Allokton Properties 11 AB (publ) 4r dotterforetag och koncernredovisning
upprittas 4r Alloktont AB {publ), 556676-8726, Stockholm. Allokton AB (publ) &r ett svenskregistrerat akiiebolag med
shite i Stockholm, Sverige, Allokton AB (pub!) aktie handlas pd OMX First North. Huvudkontorets adress ir

Strandviigen 54, Box 55670, 102 15 Stockholm.

Uppgift om inkiip och férsélining inom samma koncern, m m

Moderbolagets finansiella kostnader om 21 727 (18 886) har vidarefakturerats till dotterbolagen. I &vrigt fireligger Inga

inkép eller farsiljningar mellan koncernbolagen.

Not22 Betalda ridntor

Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Erhdllen rinta 272 582 - 18102
Erlagd rinta 2493 -92 958 - -18102
Summa 2765 -92 376 - -
Not23  Justeringar {ér poster som inte ingér i kassaftodet, m,m.
Koncernen Moderbolaget
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Ay- och nedskrivningar av tillgngar 1172 5278 - -
ViirdefSrandringar, forvaliningsfastigheter 74402 15641 - -
Viirdefdrindringar, upplaning -69 010 -23 120 - -
(vriga avsitiningar 97681 19643 . -
- 5045 . -

Andra e¢j likviditetspaverkande resultatposter

104 245 12397
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Not24  Hiindelser efter balansdagen
Anders Wehtje har rekryteras som ny VD, och kommer att tilltréda sin tjénst i samband med &rstimman.

Not25  Kritiska uppskattningar och hedémningar

Vid tillimpning av koncemnredovisningsprinciper i samband med uppriittandet av finansiella rapporter krivs att
styrelsen och foretagsledningen gor vissa beddmningar och antaganden som har betydelse for resultat- och
balansrikningsposter i bokstutet. Det verkliga utfallet kan komma att avvika frin dessa bedémningar och antaganden,
De viisentligaste bedmningarna beskrivs nedan,

Fundamental viirdering

Virderingen av fastigheter styrs av efterfrigan och utbud pé fastighetsmarknaden och &r fréimst beroende av
utvecklingen pa den underliggande hyresmarknaden, det allim#nna rinteliget, kreditmarknaden och den
allménna konjunlturutvecklingen. Under det senare éret har viirdeutvecklingen pé fastigheter varit negativ trots
en relativt stark hyresmarknad. Detta férklaras frimst av den allménna konjunkturutvecklingen, vilken haften
negativ paverkan pi méjligheten till linefinansiering och olika intressenters riskbeddmning, vilket paverkat
avkastningskravet, P4 lang sikt dr dock utvecklingen pd den underliggande hyresmarknaden den vikiigaste
fsrklaringen till viirdeutveckling fir fastigheter.

Hyresmarknaden

Hyresmarknaden #r beroende av utvecklingen | den reala ekonomin. En god realekonomisk wiveckling med
dkande BNP och stigande sysselsitming leder normalt till Skande efterfragan pé lokaler. Det senaste dret har
dock sysselséttningen minskat, frimst som en f6ljd av det rdande marknadslédget men dven p& grund avatt
féretagen effektiviserat och rationaliserat Istéllet for att anstélla, Krediitisken avseende koncernens
hyresfordringar #r begrinsad d4 samtliga hyror betalas | forskott.

Rintekiinslighet

Rintenivin har betydelse fér Alloktons verksamhet inom ett flertal omréden. Fastigheternas och lineportfoljens
marknadsvirden, och dirmed bokfdrda viirden, &r avh#ingiga riintenivin. Stigande rénta sinker marknadsviirdet
pA fastigheterna men fven pa KneportfSljen givet vald rintebindningsstrategl. Vérdeforindringar pd fastigheter
ochlin gir normalt sett ot varandra, och normalt sett Sverstiger fastigheternas vérdeférindring 1éneportféijens.
Under 2008 var dock virdefSrindringar frén bide fastigheter och 1an negativa, med skade avkastningskrav fr
fastigheter, vilket ger ligre marknadsvérden, samtidigt med sjunkande rintenivéer, vilket ger negativ
resultateffekt pa derivatinstrument.

Aven verksamhetens kassafléde beror i viss man pé rdntan, Verksamhetens nettokassafléde paverkas kortsiktigt
negativt av stigande rinta. P4 lingre sikt, givet att en rédnteuppgdng uppstdr ur en normal kenjunkturférstarkning,
gkar hyresintéikterna genom sjunkande vakanser, stigande marknadshyror och inflations/indexrelaterade
hyreshdjningar i befintliga hyresavtal. Olmingen av hyresintiikterna kan vara lika stor elfer siéirre dn de Skade
rdntekostnaderna.

Finansieringsmbjligheter

De fastigheter som Allokton 4ger #r finansierade med ldn och eget kapital. Den nuvarande marknadssituationen
har gjort att mijligheten (il inefinansiering kraftigt forsdmrats under 2008,

Drifts- och underhillskostnader
Flera av de stdrre kostnadsposterna inom fastighetsdriften utgtrs av taxebundna kostnader, sdsom kostnader for
vArme, el, vatten och sophantering, I flertatet fall 4r Allokton Properties beroende av en lokal leverantdr, ofta
kommunigd, fér vatten, fjfirrvirme och sophantering. Avgifterna fSr dessa tjdnster beror pé flera olika faktorer
sésom kostnader for leveranttrens investeringar i anldggningar och distributionsnit, kostnader fér rivaror och
skatter, Betriffande el dr kostmaden i regel beroende p efterfrigan pa den $ppna elmarknaden.

Fastighetsskatt

Hyresmarknaden i Sverige belastas av en statlig fastighetsskatt, Skatten uppgdr f6r nérvarande till 1,0 procent av
taxeringsvirdet pd lokathyresfastigheter, 0,5 procent fr industrifastigheter samt 6,4 procent, alternativt 1 200 ke
per bostadsligenhet, for bostadsfastigheter. Taxeringsviirdet ska motsvara 75 procent av marknadsvirdet. Det kan
inte uteshutas att fastighetsskattesatsen forindras for de olika fastighetskategorierna i framtiden. I flertalet
Iokalhyresavtal finns inskriven rétt f5r Allokton att dverfira tkad fastighetsskatt pd hyresgisten.
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Not 26 Finansiella tillgdngar och finansiella skulder
2008
Arets fsréindringar redovisade bver Finansiella Lin och Finansiella Andra Summa Summa
resultatriikningen tillgingar kundfordring skulder finansiella bokftirt virde verkligt
virderade ar virderade skulder virde
till verkligt till verkligt
virde via virde via
resultatrik resultatrilm
ningen * ingen**
Virdering av derivatinstrument - - 108 632 - 188632 108632
Valutakursforéndring - - - - - -
Finansnetto - - 108632 - 108 632 108 632
Reservivrindring fér osikra hyresfordringar - -702 - - -702 -702
Driftskostnader inkl administration - =702 - - =702 -702
- -702 108 632 - 107 930 107 930
Finansiella tillgangar och finansiella skulder
Hyresfordringar - 690 - - 620 690
Ovriga fordringar - B76 - - 876
Summa finansiella tillgingar - 1566 - - 1566 690
Derivatskulder -
Swaptions - - -40 274 - -40 274 -40274
Collar B - -10 451 - -10451 -10 451
Langa rantebirande skulder - - -162 948 -1514121 -1677069  -162948
Kortfristiga riintebArande skulder - - - -24 013 -24013
Sumima finansiella skuider - “ -162 948 -1538134 -1701082  -162948
2007
Avets friindringar redovisade Bver Finansiella Linoch Finansiella Andra Summa Summa
resultatriikningen tillgdngar kundfordring  skulder finansiella bokfore virde verkligt
virderade ar viirderade skulder virde
till verkligt till verkligt
virde via viirde via
resultatriik resultatrikn
ningen* ingen **
Virdering av derivatinstrument 33344 - - - 33344 33344
Valutakursforéndring - - - -10214 -10214 -10214
Finansnetto 33344 - - -10214 23130 23130
ReserviBrindring fér osikra hyresfordringar - -324 - -324 -324
Driftskostnader Inkl administration - -324 - - -324 -324
33344 -324 - -10214 22806 22 806
Finansiella tillgingar och finanslella skulder
Hyresfordringar - 815 - - 815 815
Ovriga fordringar - 2389 - - 2389
Derivatinstrument - - - - -
Swaptions 28 686 - - - 28 686 28686
Collar 18270 - - - 18270 18270
Summa finansiella tillgdngar 46 956 3204 - - 50 160 47771
Linga rintebirande skulder - - -1764110 -1764 110 -
Kortfiistiga rinteb#rande skulder - - - -24 013 -24013
Summa finansiella skulder - - - -1788123 -1788123 -
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Langaréntebirande skulder med fast riinta har redovisats fair value option fiir att visa riittvisande bild och jimfrbarhet med &vrig
uppléng som #r rintesiikrade med derivat,

Bolaget har férvirvat en Collar vilket innebir att fram till 2011 finns det ett réintetak pa 4,35 % och ett réintegolv pa 2,2 % pd ett
lanebelopp om 1 440 000,

Under 2009 har detta omférhandlats, innebirande att rintenivin bundits till 2,65% f6r perioden 2009-04-14 till 2011-04-12 samt
attresterande ldnebelopp 4r réintesikat med réinte swap.

Virdet av derivatinstrument har under Aret viint frén att vara positiva till att vara negativa och redovisas som derivatskuld.
*) Finansiella tillgAngar viirderade till verkligt viirde med virdefSrindringar redovisade Gver resultatet
** Finansiella skulder virderade till verkligt viirde med virdeforandringar redovisade Gver resultatet

Not27  Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen
2008-12-31 2007-12-31 ‘
Ingéende Innehav 46 956 - |
Omvirdering - 33344
Ormldassificering -46 956 13612
Utgdende balans - 46 956

Innehavet avser derivat. Dessa har genom siink rintelige erhallit ett negativt viirde och redovisas dérmed under
derivatskulder.

Not28  {vriga avsiittningar

Koncernen
2008-12-31 2007-12-31
Ingéende avs#tiningar 792 792
Ombklassificering -792 -
Utgdende balans - 792
Not29  Derivatskulder
Koncernen

2008-12-31 2007-12-31
Ingdende Derivatskulder - -

Omvirdering 97681 -
Omklassificering -46 956 -
Utgéende balans 50725 -

Innehavet avser derivat. Dessa har genom séink rénte 1ige erhallit ett negativt viirde och redovisas dédrmed under
avsiittningar.
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Undertecknade firsgkrar hirmed att, sévitt de kéinner til}, rsredovisningen dr upprétiad i
dverensstimmelse med god redovisningssed, limnade uppgifter stimmer med faktiska forhdllanden och
ingenting av viisentlig betydelse #r uteléimnat som skulle kunna pdverka den bild av bolaget som skapats av
arsredovisningen.

Stockholm den 15 juni 2009

s (« i e
iels Sorensen (Anu 1 Bostrém

Ordfgrande Verkstillande direktsr

Jegper Skibstrup

Var revisionsberdttelse avviker frén standardutformningen och har limnats den?;é/zoog

MG AB
’

Bjm Flink
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse
Till drsstdmman i Allokton Properties IT AB (publ)

Org nr 556684-2968

Vi har granskat &rsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direkttGrens forvaltning i Allokton Properties II AB (publ) for ar 2008. Det ir
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen samt
for att internationella redovisningsstandarder IFRS sidana de antagits av EU och
drsredovisningsiagen tillaimpas vid upprittandet av koncernredovisningen. Vart ansvar ir att uttala
oss om drsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har uiférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
drsredovisningen och koncernredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskaps-
handlingarna. I en revision ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstéllande direktérens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och verkstillande direktSren gjort ndr de uppréttat arsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvidrdera den samlade informationen i drsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, Atgéirder och fOrhdllanden i bolaget for att kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direkiéren pd annat sitt har handlat i sirid med
aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser aft vér revision ger oss
rimlig grund for vara uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncemn-
redovisningen har upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sddana de
antagits av EU och arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av koncernens resultat och
stillning. Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

Ovriga delar.
Vi tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget

och f&r koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 26 juni 2009

Auktofiserad revisor




