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Offentliggjort til NASDAQ OMX Copenhagen via Company News Service den 28. april 2010

Property Bonds VIII (Sverige 11) A/S, CVR-nr. 29 21 33 64 (“Selskabet™)
Referat fra ordineer generalforsamling d. 28. april 2010

Onsdag d. 28. april 2010 afholdtes ordinser generalforsamling i Property Bonds VIII med
falgende dagsorden:

Dagsorden
1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning om selskabets virksomhed i det forlgbne ar
3. Forelaeggelse af arsrapport til godkendelse
4. Beslutning om anvendelse af overskud eller deekning af underskud i henhold til den

godkendte arsrapport
Fastsaettelse af honorar til bestyrelsen for 2010
Valg af medlemmer til bestyrelsen
e Bestyrelsen bestar af fglgende personer, som alle genopstiller:
¢ Palle Gyldenlgve (formand)
¢ Niels Peter Nielsen
e Ole Vagner
Valg af revisor
8. (i) Bestyrelsens forslag om aendring af vedteegternes punkt 3.4, 3.5, 3.6, 3.8, 4.1, 4.2,
4.4,4.5009 4.6
(ii) Bestyrelsens forslag om eendring af vedteegternes punkt 2., 3.2, 3.7, 4a.1, 5.5 og
5.7
9. Eventuelt
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Ad 1, valg af dirigent:
Til dirigent valgtes Lars Petersen fra advokatkontoret Rgnne & Lundgren.

Dirigenten konstaterede, at 51,9% af den samlede aktiekapital var repraesenteret,
heraf var 92,3% via fuldmagt til bestyrelsesformanden.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig. Ingen havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Ad 2, bestyrelsens beretning om Selskabets virksomhed i det forlgbne ar:
Bestyrelsesformanden berettede om Selskabets virksomhed i det forlgbne ar, se bilag
1 til denne meddelelse.
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Ad 3, foreleeggelse af arsrapport til godkendelse:
Den reviderede arsrapport blev fremlagt og godkendt enstemmigt og med samtlige
stemmer.

Det bemeerkedes, at selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Der
henvises til ledelsens beskrivelse af igangsatte rekonstruktionstiltag for selskabet i
ledelsesberetningen.

Ad 4, beslutning om anvendelse af overskud eller deekning af underskud i
henhold til den godkendte arsrapport:

Bestyrelsen foreslog, at arets resultat overfares til neeste regnskabsar. Forslaget blev
vedtaget enstemmigt og med samtlige stemmer.

Ad 5, fastseettelse af honorar til bestyrelsen for 2010:
Bestyrelsesformanden fremlagde forslag om bestyrelseshonorar for 2010 pé i alt DKK
140.000.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt og med samtlige stemmer.

Ad 6, valg af medlemmer til bestyrelsen:
Hele bestyrelsen var pa valg. Til bestyrelsen blev Palle Gyldenlgve, Niels Peter Nielsen
og Ole Vagner alle genvalgt enstemmigt og med samtlige stemmer.

Under henvisning til selskabslovens 8 120, stk. 3 henviste dirigenten til oversigt fra de
opstillede personer om deres ledelseshverv i andre danske og udenlandske
erhvervsdrivende virksomheder, bortset fra 100% ejede datterselskaber, i
arsrapportens note 24.

Ad 7, valg af revisor:
Deloitte Statsautoriserede Revisionsaktieselskab blev genvalgt enstemmigt og med
samtlige stemmer.

Ad 8, bestyrelsens forslag om aendring af vedtaegter:

Vedteegternes punkt 3.4, 3.5, 3.6, 3.8, 4.1, 4.2, 4.4, 4.5 og 4.6 blev som fglge af den
nye selskabslov foreslaet aendret til ordlyden, som angivet i indkaldelsen til den
ordineere generalforsamling. Forslaget blev vedtaget enstemmigt og med samtlige
stemmer.
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Vedteegternes punkt 2, 3.2, 3.7, 4a.1, 5.5 og 5.7 blev foresldet eendret til ordlyden,
som angivet i indkaldelsen til den ordinsere generalforsamling.

Forslaget kreevede mindst 2/3 af savel de afgivhe stemmer som af den pa
generalforsamlingen repraesenterede stemmeberettigede aktiekapital. Forslaget blev
vedtaget enstemmigt og med samtlige stemmer.

Generalforsamlingen bemyndigede enstemmigt og med samtlige stemmer advokat
Lars Petersen til at foretage anmeldelse til Erhvervs- og Selskabsstyrelsen og til at
fortage sddanne aendringer i og tilfgjelser til det pa generalforsamlingen vedtagne
samt anmeldelsen til Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, som matte blive kraevet af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i forbindelse med registrering af de vedtagne
beslutninger.

Ad 9, eventuelt:
Der var intet til behandling under eventuelt.

Bestyrelsesformanden takkede for fremmgdet.
Efter generalforsamlingen konstituerede bestyrelsen sig med Palle Gyldenlgve som

bestyrelsesformand.

Spgrgsmal vedrgrende denne meddelelse kan rettes til bestyrelsesformand Palle
Gyldenlgve pa telefon +45 4333 8000.

/

Yderligere information om Property Bonds VIII A/S kan findes pa selskabets hjemmeside,

www.propertybondsVIlil.dk.
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Bestyrelsens beretning om
Property Bonds VIII (Sverige Il) A/S

virksomhed i det forlgbne ar
(generalforsamlingens dagsorden punkt 2)

Palle Gyldenlgve (Bestyrelsesformand)
Ordinaer generalforsamling i Property Bonds VIII (Sverige Il) A/S
Onsdag den 28. april 2010 klokken 11.30

@ Property Bonds Vil



Begivenheder 1 2009

«  Seniorlanet var primo 2009 i default, da veerdien af selskabets ejendomsportefgalje i henhold til en
ekstern vurdering indhentet af banksyndlkatet I 2008 ikke overholdte loan-to-value bestemmelsen
i seniorlaneaftalen
— Obligationsrenterne pa MDKK 32,8, med forfald den 9. februar 2009, blev derfor ikke betalt
— Restruktureringsforslag fremlagt pa obligationsejermgder 26. marts 2009 og den 29. april
2009

* Restruktureringen blev gennemfart den 19. august 2009 og medfarte at koncernens aktiviteter
kunne viderefgres og obligationsejerne overtog 80% af aktierne i selskabet

| forbindelse med restruktureringen blev det aftalt, at seniorbanken i den resterende del af lanets
lgbetid (februar 2011) ikke kan opsige lanet pa grund af brud pa loan-to-value

«  Crown Nordic Management blev valgt til asset manager og det forventes, at portefgljen afvikles
over de naeste 5 — 7 ar
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Perioden | hovedtreek

+  Koncernens resultatopgarelse udviser et resultat pA MDKK 45,4 (2008: MDKK -157,5), og
koncer)nens balance pr. 31. december 2009 udviser en egenkapltal pa MDKK -57,5 (2008 MDKK
-146,6

« Lejeindteegterne eks. eksterne omkostninger har udgjort MSEK 319,9 (2008: MSEK 327,3)
sammenholdt med en samlet lejeindtaegt pr. 1 januar 2006, jfr. prospektet pa MSEK 311,6

« Periodens resultat er pavirket af veerdireguleringer pa investeringsejendomme, geeld og derivater
pa netto MDKK 67,6 (2008: MDKK -180,2)

« | veerdireguleringerne indgar en nedskrivning af obligationsgeelden til den regnskabsmaessige
veerdi inklusiv skyldige renter svarende til kurs 59,36
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Udlejning

« Tomgangsprocenten i ejendomsportefglien udger 10% af lejeveerdien, hvilket svarer til samme
niveau som ved akkvisitionen

. Kontraktudlgb

2006-2009 231.851 61% 11.438 3%
2010 17.288 5% 36.271 10%

2011 3.088 1% 41.850 12%

2012 9.964 2% 74.542 22%

2013 og senere 47.105 21% 114.368 43%
Ledigt 56.844 10% 52.048 10%

Totalt 366.140 100% 330.517 100%

*Tolv ejendomme er blevet solgt
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Bestyrelsens gkonomiske malsaetning

 Som led i restruktureringen den 19. august blev en ny bestyrelse valgt i selskabet.

Malszetningen under de tidligere ejere var at opna et arligt driftsafkast far renter pa ca. 6,4 %
af elendommenes oprindelige anskaffelsesveaerdi

Den nye bestyrelses malsaetning er, ved en afvikling af portefaljen over de naeste 5-7 ar, at
opna stagrst muligt provenu til obligationsejerne under hensyntagen til seniorbankens krav
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