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SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats

Informacija par ieguldijumu fondu

Fonda nosaukums:

Fonda veids:

Fonda registracijas datums:
Fonda numurs:

leguldijumu parvaldes sabiedribas nosaukums:
leguldijumu parvaldes sabiedribas juridiska adrese:
leguldijumu parvaldes sabiedribas registracijas numurs:
Licences ieguldijumu parvaldes sabiedribas darbibai
numurs:

Fonda Iidzeklu turétajbankas nosaukums:

Fonda Iidzeklu turétajbankas juridiska adrese:
Fonda lidzek|u turétajbankas registracijas numurs:
leguldijumu parvaldes sabiedribas padomes loceku,

valdes loceklu un fonda parvaldnieku
vards un uzvards:

FinanSu parskata periods

Revidents

Parex Baltic Real Estate fund - ||
Slégtais ieguldijumu fonds

2006. gada 7. aprilis
06.03.05.098/23

Parex Asset Management
Republikas laukums 2a, Riga, LV-1010, Latvija
40003577500

06.03.07.098/181

Akciju sabiedriba “Parex banka”
Republikas laukums 2a, Riga LV-1010, Latvija
40003074590

leguldijumu parvaldes sabiedribas padome:
Padomes priek3sédétajs — Nils Melngailis — iecelts 17.04.2009.
Padomes loceklis — Roberts Stugis — iecelts 25.02.2008.
Padomes loceklis — Breiding R. James - iecelts 17.04.2009.
Padomes loceklis- Anatolijs Fridmans — iecelts 17.04.2009.
Padomes priek$sédétajs — Gene Zolotorevs - atbrivots 25.02.2008.
Padomes loceklis — Eriks Brivmanis — atbrivots 05.06.2008.
Padomes loceklis — Gatis Kokins - atbrivots 25.02.2008.
Padomes loceklis - Leonids Jamroziks— atbrivots 25.02.2008..
Padomes priek$sédétajs — Martin§ Jaunarajs — atbrivots 18.03.2009.
Padomes loceklis —Glenn Frank Woo — atbrivots 18.03.2009.
Padomes priek$sédétaja vietnieks — Valdis Birkavs — atbrivots
17.04.2009.
Padomes loceklis — Arvids Sipols — atbrivots 17.04.2009.
Padomes loceklis — Raits Cernajs — atbrivots 17.04.2009.
Padomes loceklis — Deniss Grigorenko — atbrivots 17.04.2009.
Padomes loceklis — Roberts Stugis — atbrivots 26.03.2010.
Solvita Deglava — iecelta 26.03.2010.

leguldijumu parvaldes sabiedribas valde:
Valdes priek8sédétajs/ Prezidents:
Roberts Idelsons — iecelts 30.11.2005.
Valdes locekle — Elena Coleman- iecelta 30.03.2007.
Valdes loceklis — Edgars Makarovs — iecelts 30.03.2007.
Valdes loceklis — Zigurds Vaikulis — iecelts 30.03.2007.
Valdes loceklis — Igors Petrovs — iecelts 22.05.2008.
Valdes loceklis — Sergejs Medvedevs - atbrivots 22.05.2008.
Valdes loceklis — Rems Kargins - atbrivots 15.01.2009.

Fonda parvaldnieki:
Roberts Idelsons
Voldemars Sprizs
Janis Vizbulis
Deniss Mos¢enko

2009. gada 1. janvaris - 2009. gada 31. decembris

PricewaterhouseCoopers SIA

Zvéerinatu revidentu komercsabiedribas licence Nr.5
Kr. Valdemara iela 19,

LV-1010, Riga

llandra Lejina
Atbildiga zvérinata revidente
Sertifikats Nr. 168



SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats

leguldijumu parvaldes sabiedribas zinojums

Slégta ieguldijumu fonda “Parex Baltic Real Estate fund II” (turpmak tekstd — Fonds), Reg. Nr. 06.03.05.098/23
registréts Latvija Finansu un kapitala komisija 07.04.2006., kuru parvalda “Parex Asset Management” IPAS, (turpmak teksta —
Parvaldnieks) reg. nr. 40003074590, Republikas laukums 2a, Riga, LV-1010, izsniegta licence 15.02.2002. Nr.
06.03.07.098/181, ieguldisanas mérkis ir nodro$inat Fonda iegulditajiem kapitala pieaugumu, veicot investicijas, galvenokart,
nekustama Tpasuma objektos, kas ir registréti Baltijas valstis. Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem vai
pirms un péc to izpildes Fonda naudas Iidzekli var tikt izvietoti art finanSu instrumentos.

Laika posma kop3 Fonda Parvalditaja akfivas darbibas uzsak3anas nekustamo TpaSumu iegadei ir izvértéti vairak
neka 400 dazadi nekustamo TpaSumu objekti. Fonda portfelis uz parskata gada beigam sastavéja no 12 nekustama paSuma
objektiem, no kuriem 3 objekti ir naudas plismas objekti un 9 attistibas objekti.

Uz 2009.gada beigam no visiem Fonda akiiviem 93.34% bija izvietoti nekustamajos TpaSumos. Fonda neto akiivu
kopgjais apjoms bija 15785996 EUR (11°093'364 LVL) un vienas ieguldjumu apliecibas vértiba bija 496.37 EUR
(348.81 LVL) Fonda ienesigums kop$ darbibas sdkuma ir negativs — 17.10%.

Uz parskata gada beigam fonda struktdra sastavéja no sekojoSiem TpaSumu veidiem: 74.48% no Fonda kopé&jiem
[idzekliem ir investéti objektos, kas nodro3ina teko8o naudas plismu, 8.97 % veido ieguldijumi zemes gabalos ar jaukta tipa
apbuves iespéjam, 4.2% zemes gabalos ar komercidla rakstura izmantoSanas mérki, 2.02% zemes gabalos ar iespéju attistit
privatmaju apbavi.

Parskata periodd Fonda parvaldnieks atrisinaja stridu ar Ogres novada domi un parméma no “Ogres
Komercbankas” likvidatores un registréja uz Fonda varda nekustamo Tpasumu Brivibas ield 36, Ogre, Ogres novads, kas
sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 1191 m2 un 2 stavu &kas ar platibu 580 m2.

Naudas plismas objektos tika parskatitas telpu nomas maksas, tas tika samazinatas vidéji robezas no 25-30%.
— Objekta A. Caka iela, Riga tka noslégts jauns nomas ligums par puspagraba telpam, telpas iznomajot
mazumtirdzniecibas uznémumam.
— Kr. Barona iela, Riga tika noslégts telpu Nomas liguma no 2.-6. stavam parjaunojuma ligums ar kuru jaunais nomnieks
parnéma visas saistibas, papildus tika iznoméatas noliktavas telpas pagrabstava 100m2 platiba par 5 EUR/m2.
— Kr. Barona iela, Riga gada nogalé tika noslégts jauns Nomas ligums iznomajot atlikusas brivas telpas 1.stava ar platibu
294 m2, Japanu restoranam.

Parskata perioda tika izstradata jauna koncepcija tirdzniecibas centram Kauna, Lietuva un noslégts Operatora ligums,
tai skaitd par ekas apsaimnieko$anu un nomnieku piesaisti ar Lietuvas uznémumu UAB “Mereda”. 2009.gada oktobrT tika
atklats partikas un nepartikas tirgus “Dainava” ar kopgjo platibu 5664 m2. Centra nomnieku noslogojums uz gada beigam bija
vairak ka 90%.

komercbanka “Baltikums™ 260 000 EUR (divi simti seSdesmit tdkstosi eiro) apméra ar kreditprocentu likmi 16% gada. Kredita
atmaksas terming sakot ar 2010.gada maiju un kredta liguma termin3 2010.gada 1. novembris. Ka kredita nodro$inajums tika
nostiprinata hipotéka uz nekustamo TpaSumu Kr. Barona iela 2, Riga.

Parskata perioda turpinajas darbs pie Tehniska projekta izstrades projektam “Ogres centrs’, Brivibas iela 3a, 3b,
Ogre, Ogres novads. Projektam Vangazos, “Liedagas” tika noslégts sadarbibas ligums ar SIA “Metrum” par detélplanojuma
izstradi. Detalplanojumu, kur$ paredz privatmaju ciematu ar rindu majam, dvinpu majam un privatmajam planots pabeigt
2010.gada.

Péc Fonda parvertéSanas 2009.gada decembra beigas Viena Fonda dalas vértiba salidzindjuma ar iepriek3&jo gadu
samazinajas par 28%. Nekustamo TpaSumu cenas salidzinot ar iepriek3€jo gadu samazinajas par 26.58%, zemes gabaliem,
kas paredzéti atfistibai, vértiba vidéji samazinajas par 31.24%, naudas plusmas objektiem vidéji par 27.53%.



|

SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”

2009. gada parskats

leguldijumu stratégija 2010. gadam:

Fonda galvenais mérkis ndkamajam periodam ir stradat pie projektu parstrukturizacijas pielagojoties 8T briza nekustama
Tpasuma tirgus apstakliem, ka arT turpinat attistit Fonda portfell esoSos nekustama TpaSuma attistibas objektus, pabeidzot

iesaktos projektéanas darbus, tai skaita:

1/ Projekts Nr. 40 Kr. Barona iela 2, Riga, stradat pie jauna nomnieka/operatora piesaistes telpam no 2. -6. stavam. Lidz
jauna nomnieka/operatora piesaistei sadarbojoties ar starpniecibas uznémumiem telpas iznomat Tstermina.

2/ Projekts Nr. 33 - Vangazi, Rigas rajons, sadarbiba ar SIA “Metrum” pabeigt zemes gabala detalplanojumu, kas paredz
privatmaju ciematu ar rindu majam, dvipu majam un privatmajam. Izstradat zemes gabala labiekartoSanas projektu.

3/ Projekts Nr. 59 — T/C “Dainava’, Kauna, Lietuva, turpinat darbu pie veiksmigi iesaktas tirgus koncepcijas realizacijas,
paplasinot to ar tirdzniecibas vietdm pie &kas uz vasaras sezonu piesaistot papildus nomniekus.

4/ Projekts Nr. 19 — Brivibas iela 1a, Ogre — pabeigt iesakto tehnisko projektu jaukta tipa &kai, kura batu paredzéti 40% no
visas ékas dzivojamas platibas, paréjas komercplatibas (biroji, tirdzniecTbas platibas), péc vienosanas ar Ogres novada
domi par Zemes nomas liguma atjaunodanu.

5/ Projekts Nr. 14 — Pasta iela 27, 29, Jelgava - péc Jelgavas pilsétas Domes pozitiva [Emuma pienem$anas par kvartala
detalplanojumu apbavi, turpinat darbu pie daudzfunkcionalas €kas skicu projekta izstrades.

6/ Projekta Nr. 45 - Rigas iela 48, Jelgava, turpinat darbu pie Nomnieku piesaistes nemot véra Nomnieku planu izmainas
valsts jaunajos ekonomiskas situacijas apstaklos, atkariba no Nomnieku precizétajiem planiem turpinat projektésanas
darbus parejot no skitu projekta stadijas uz tehniska projekta stadiju ;

71 Projekta Nr. 39 — Balvu iela 1a, Daugavpils - izstradat jaunu projekta koncepciju, kas batu veiksmigi realizéjama $1
briza ekonomiskaja situacija, ka ar turpinat darbu pie nomnieku piesaistes. Veiksmigas nomnieku piesaistes gadijuma,
uzsakt projektédanas darbus.

IPAS “Parex Asset Management” arf turpmak centisies maksimali efektivi parvaldit Fonda lidzekjus, lai 2010. gada nodroSinatu
Fonda neto akiivu vértibas pieaugumu.

erig/ldelsons

Prezidents/ valdes priek§sedétajs

Nl

’%7/;“/’

" Deniss Mosgenko Jinis ViEbuls

Voldemars Spriizs

Investiciju komitejas loceklis Inveﬁciju komitejas loceklis Investiciju komitejas loceklis

J

Riga, 2010. gada 28. april.




SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II"
2009. gada parskats

Pazigojums par leguldijumu parvaldes sabiedribas valdes atbildibu

leguldijumu parvaldes sabiedribas (turpmak teksta — Sabiedriba) valde ir atbildiga par ieguldijumu fonda “Parex Baltic Real
Estate fund - II" (turpmak teksta — Fonds) finandu parskatu sagatavo$anu.

Finandu parskats, kas atspogulots no 9. Iidz 26. lappusei, ir sagatavots, pamatojoties uz attaisnojuma dokumentiem, un
sniedz patiesu priek$statu par Fonda finansialo stavokli 2009. gada 31. decembrT un darbibas rezultatu par 2009. gadu.

lepriek$ minétais finanSu parskats ir sagatavots saskana ar Eiropas Savienibas apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu
parskata sagatavoSanas standartiem (SFPS), ka to nosaka Finan$u un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumi par
“leguidijumu fondu gada parskata sagatavo$anu”. Parskata perioda ir konsekventi izmantotas atbilstogas uzskaites metodes.
Finan3u parskatu sagatavosanas gaita vadibas pienemtie [8mumi un izdarftie novartajumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti.

leguldljumu sabiedribas valde ir atbildiga par atbilstosas uzskaites sistémas nodroginasanu, SIF “Parex Baltic Real Estate
fund - II” aktivu saglabasanu, ka arf krdpsanas un citu negodigu darbibu atkla$anu un novérdanu. Valde ir arf atbildiga par
Latvijas Republikas leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma, Finansu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumu un citu
LR likumdo$anas prasibu izpildi.

Robeftts Jd¢lsons
Prezidents] ¥aldeg’ priekssédétajs

Deniss MoS¢enko anis Vizbulis Voldemars Sprizs
Investiciju komitejas loceklis  Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas loceklis

Riga, 2010. gada 28. aprili




TURETAJBANKAS ZINOJUMS

SIF “Parex Baltic Real Estate fund-II”
ieguldijumu apliecibu turétajiem

2.25.7.-01/05

Ar So a/s “Parex Banka”, kas registréta LR Uznémumu registra 1992. gada 14. maija
ar Nr. 40003074590 un atrodas Riga, Republikas laukuma 2a, apliecina, ka:

Saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par ieguldijumu parvaldes sabiedribam”,
Finansu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumiem, citam LR likumdos$anas
prasibam un Turétajbankas llgumu, kas noslégts 2006. gada 10. marta, a/s “Parex
Banka” (turpmak teksta — Turétajbanka) pilda turétajbankas funkcijas IPAS “Parex
Asset Management” (turpmak teksta — Sabiedriba) dibinatajam fondam SIF “Parex
Baltic Real Estate fund-II” (turpmak teksta - Fonds);

Turétajbanka ir atbildiga par uz turétajbankam attiecinamu LR likumdo$anas prasibu
un Turétajbankas liguma izpildi. Galvenie Turétajbankas pienakumi ir sekojosi:

- glabat Fonda mantu, k& ari dokumentus, kas apstiprina Tpasuma tiesibas
saskana ar LR likumdosanas prasibam;

- nodrosinat Fonda kontu apkalpo$anu, Sabiedribas rikojumu pienem$anu un
izpildi, ka ari norékinu veikSanu saskana ar LR likumdo$anas prasibam un
eso0so tirgus praksi;

- nodros§inat Sabiedribu ar regularam atskaitém par Fonda mantu un tas
vértibu (vértspapiru cenam);

- sekot Sabiedribas veiktds Fonda vértibas un Fonda dalas Vértibas
noteik8anas pareizibai un atbilstibai LR likumdo$anas aktiem;

- sekot Sabiedribas veiktas ieguldijumu apliecibu emisijas, pardo$anas un
atpakalpirkSanas pareizibai un likumibai;

leguldijumu apliecibu emisija, pardoSana un atpakalpirkdana tiek veikta atbilstosi
likuma “Par ieguldijumu parvaldes sabiedribam”, Fonda prospekta un Fonda
parvaldes nolikuma prasibam;

Fonda mantas glabaSana tiek veikta atbilsto$i likuma “Par ieguldijumu parvaldes
sabiedribam” un Turétajbankas llguma prasibam;

Fonda neto aktivu vértibas aprékinasana tiek veikta atbilstosi likuma “Par ieguldijumu
parvaldes sabiedribam”, FinanSu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumu,
Fonda prospekta un Fonda parvaldes nolikuma prasibam;

nilsu Street, Riga, LV-1522, Latvia = Telephone: +371 67010000, Fax: +371 67010001 = e-mail: info@parex.lv, WWW.parexgroup.com
stration number: 40003074590 « SWIFT: PARXLV22




Sabiedribas rikojumi, ka arT veiktie darfjumi ar SIF “Parex Baltic Real Estate fund-II”
mantu notiek saskana ar likumu “Par ieguldijumu parvaldes sabiedribam”, Fonda
prospekta, Fonda parvaldes nolikuma un Turétajbankas liguma prasibam. '

Atskaites perioda Sabiedribas darbibas ar Fonda mantu netika novérotas nekadas
klidas vai nelikumibas. A/s “Parex Banka” ir apmierinata ar sadarbibu Turétajbankas
funkciju veikSana.

Nils Melngailis
Valdes priek§sédétajs

Riga, 2010. gada 16.februart




SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats
Parskats par finansu stavokli

(Ls)
Piezime

Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém 4
Tirdzniecibas noliika turéti finandu ieguldijumi
Parada vértspapiri un citi vértspapiri ar fiksétu ienakumu 6
Noguldijumi kreditiestadés 4
leguldTjumu TpaSumi 5
Debitoru paradi 8
Avansa maksajumi
Nakamo periodu izdevumi un uzkrétie ienakumi 7
Paréjie akfivi
Kopa aktivi
Aiznémumi no kreditiestadém 22
Uzkratie izdevumi 9
Uzkrajumi saistibam un maksajumiem
Paréjas saistibas

Kopa saistibas

Neto aktivi

Pielikums ir 8T finanSu parskata neatpemama sastavdala.

erts/Adelsons
/ valdes priek§sédétajs

- R

Prezj

31.12.2009.  31.12.2008.
46 503 169 982
28 260 194 502
210 913
10581 154 14136 750
550 723 493 307
- 285616
127753 .
1369 4166
11 335 762 15 495 236
(128 474) .
(16 753)) (29 091)
(10 244) (6 928)
(86 927) (12 687)
(242 398) (48 706)
11 093 364 15 446 530

P e

_~~ Deniss MosZenko g Janis Vizbulis
Investiciju komitejas loceklis  Investiciju komitejas loceklis

J

Riga, 2010. gada 28. aprill

Voldemars Spriizs

Investiciju komitejas loceklis




SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”

2009. gada parskats

VisaptveroSais ienakumu parskats

(Ls)

Parskata perioda ienakumi

Procentu ienakumi

len&mumi no ieguldijuma TpaSumu iziré$anas un iznomasanas
Pargjie ienémumi

Kopa ienakumi

Parskata perioda izdevumi

Atlidziba ieguldljumu parvaldes sabiedribai

Atlidziba turétajbankai

Parégjie fonda parvaldes izdevumi

Procentu izdevumi
Pargjie izdevumi

Kopa izdevumi

leguldijumu vértibas samazinajums

Realizétais ieguldijumu vértibas pieaugums/ (samazinajums)
Nerealizétais ieguldijumu vértibas samazinajums

Kopa ieguldijumu vértibas samazinajums

Arvalstu valitas parvértéanas pelna/ (zaudgjumi)

Nodokli un nodevas

leguldijumu rezultata gitais neto aktivu samazinajums

Pielikums ir 37 finanSu parskata neatnemama sastavdala.

Isons
Prezid priekSsédétajs

Piezime

10
11

20
20
12

12

W

==

2009 2008

Deniss Mo3¢enko anis Vizbulis
Investiciju komitejas loceklis Investlcuu omitejas loceklis

Riga, 2010. gada 28. aprill

Voldemars Sprizs

Investiciju komitejas loceklis

14 754 64 939
358 067 1328 232
85 511
372 906 1393 682
(213 505) (365 248)
(21 350) (36 525)
(418 659) (88 994)
(1619) ’
(403)) (292 107)
(655 536) (782 874)
(108 174) 677
(3915393) (8890412
(4 023 567) (8 889 735)
87 (658)
(47 056) (41736)
(4 353 166) (8 321 321)
Y R
FE S



SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats
Neto aktivu kustibas parskats
(Ls)

Neto aktivi parskata perioda sakuma

leguldijumu rezultata gatais neto aktivu samazinajums

Neto aktivu samazin&jums parskata perioda

Neto aktivi parskata perioda beigas

Emitéto ieguldijumu apliectbu skaits parskata perioda sakuma
Emitéto ieguldjumu apliecTbu skaits parskata perioda beigas

Neto aktivi uz vienu ieguldjumu apliecibu parskata perioda sakuma

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu apliecibu parskata perioda beigas

elsons

Prezi valges priek§sedétajs

-11-

2009 2008
15 446 530 23 767 851
(4 353 166) (8321 321)
(4 353 166) (8 321 321)
11093364 15446 530
31 803.07 31 803.07
31803.07 31.803.07
485.69 747.34
348.81 485.69

Z i j%k HL e

Deniss Mos¢enko {. Jénis Vizbulis Voldemrs Sprﬂis
Investiciju komitejas loceklis  Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas loceklis

Riga, 2010. gada 28. aprill
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SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats
Naudas plismu parskats

(Ls)
2009 2008

leguldTjumu parvaldiSanas ienakumi 323138 622 307
leguldijumu parvaldisanas izdevumi (705 046) (409 586)
Nodokli un nodevas (50 119) (56 054)
leguldijuma TpaSumu iegade (5 649) (1232719)
Finansu ieguldijumu iegade (21 084) (806 900)
Depozitu izvietoSana - (210 841)
Depozitu atgrieSana 211 556

Finansu ieguldijumu pardo$ana/ dzéSana - 762 542
Arvalstu valiitas konvertacijas rezultats 218 (658)
Naudas lidzek|u samazinajums saimnieciskas darbibas rezultata (246 986) (1.331909)
Sanemtie aiznémumi no kredttiestadém 128 474

[zdevumi aiznémumu atmaksasanai (4 967)

Naudas lidzek|u pieaugums finanséSanas darbibas rezultata 123 507

Naudas lidzek|u samazinajums (123 479) (1331909)
Naudas lidzek|i parskata perioda sakuma 169 982 1501 891

Naudas lidzek]i parskata perioda beigas 46 503 169 982
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SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats

Pielikums
(Ls)
Vispariga informacija
Fonda nosaukums: Parex Baltic Real Estate fund — I
Fonda veids: Slégtais ieguldijumu fonds
Juridiska adrese: Republikas laukums 2a, Riga, LV - 1010, Latvija
Fonda ieguldijumu politika: Investiciju veikS§ana nekustama Tpasuma objektos, kas ir registréti

Baltijas valstis — Latvija, Lietuva un Igaunija, par pamatvaldtu nosakot
Eiro (turpmak — EUR). Investicijas lielakais uzsvars ir likts uz
ieguldijumiem Latvijas tirgQ.

Fonda darbibas laiks: 5 gadi
leguldijuma parvaldes sabiedribas Parex Asset Management
nosaukums: Republikas laukums 2a, Riga, LV - 1010, Latvija

Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums
Finansu parskata sagatavosanas principi

SIF “Parex Baltic Real Estate fondu - II” finan3u parskats ir sagatavots saskana ar Eiropas Savienibas apstiprinatajiem
Starptautiskajiem finandu parskatu sagatavo$anas standartiem (SFPS), ka to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas
(FKTK) noteikumi par “leguldijumu fondu gada parskatu sagatavoSanu”.

FinanSu parskats sagatavots saskanad ar sakotnéjas vértibas uzskaites principu un modificéts atbilstosi ieguldijumu
nekustamajos Tpadumos un tirdzniecibas nollka turéto finandu instrumentu patiesajai vértibai.

FinanSu parskatd par naudas vientbu lietota Latvijas Republikas naudas vieniba Lats (LVL). Finandu parskats aptver
laika periodu no 2009. gada 1. janvara Iidz 2009. gada 31. decembrim.

lendkumu un izdevumu uzkrasanas un atziSanas politika

Visi ienakumi un izdevumi tiek uzskaitTti, pamatojoties uz uzkrasanas principu.

Procentu ienakumi un izdevumi tiek atziti visaptvero$aja ienakumu parskata, nemot véra aktiva/ saistiou efektivo
procentu likmi. Procentu ienakumi un izdevumi ietver diskonta vai prémijas amortizaciju vai citas atSkiribas starp
sakotnéjo procentus nesosa instrumenta uzskaites summu un ta summu dzéSanas brid, kas aprékinata péc efektivas
procentu likmes metodes.

Atlidzibu par Fonda parvaldiSanu un turétajbankas funkciju veikSanu aprékina ka noteiktu dalu no Fonda aktivu vértibas
un uzkraj katru dienu, bet izmaksa reizi menes.

Arvalstu valitu parvértésana

Fonda funkcionala valita ir Eiro, bet saskana ar FKTK prasibam Fonds nodro$ina arf uzskaiti Latvijas latos. Sie finansu
parskati ir sagatavoti atbilstosi darjumu uzskaitei latos, kas ir Fonda uzradiSanas valdta.

Darfjumi arvalstu valata tiek parvéertéti latos péc darfjuma diena spéka esosa Latvijas Bankas noteikta arvalstu valdtas
mainas kursa. Monetarie aktivi un pasivi arvalstu val(ita tiek parvertéti latos péc parskata perioda beigas speka esosa
Latvijas Bankas noteikta arvalstu valitas mainas kursa. Arvalstu valitas mainas kursa rezultata iegita pelna vai
zaud&jumi tiek ieklauti visaptvero3aja ienakumu parskatd ka pelna vai zaud&umi no arvalstu valltas poziciju
parvértéSanas.



2.

-14 -
SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats
Pielikums
(Ls)

Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

Fonda aktivu un saistibu parskata sagatavo$ana visvairak izmantoto valdtu Latvijas Bankas noteiktie valdtas mainas kursi
(LVL pret arvalstu valatas vienibu) bija $adi:

Valita 31.12.2009. 31.12.2008.
EUR 0.702804  0.702804

Kop$ 2005. gada 1. janvara Latvijas Banka ir noteikusi fiksétu oficialo lata kursu pret eiro, t.i. 0.702804. No & briza
Latvijas Banka arT nodro3inas, ka tirgus kurss neatskirsies no oficiali noteikta vairak par 1%. Tadejadi Fonda turpmaka
pelna vai zaud&jumi no eiro kursa svarstibdm nebds nozimigi, kamér Latvijas Banka saglabas iepriek$ minéto fikséto
kursu.

Naudas lidzekli

Fonda naudas ITdzekli ir Fonda prasibas uz pieprasijumu pret kredtiestadém.
Terminnoguldijumi

Fonda terminnoguldijumi tiek uzskaittti to iegades vértiba, kas noteikta atbilstosi terminieguldijuma izvietotam naudas
lidzeklu apméram, kam pieskaititi kapitalizétie un uzkratie procentu ienakumi, piemérojot efektivas procentu likmes
metodi. Procentu ienakumi par izvietotiem terminnoguldijumiem tiek atziti péc uzkrajuma principa, t.i. atbilstosi laika
periodam, kas pagajis no terminnoguldijuma izvieto$anas briza Iidz parskata perioda beigu datumam.

Finans$u instrumenti

Finandu instrumenti tiek klasificéti sekojoSas kategorijas: patiesaja veértiba novértétie ar atspogulojumu pelpa vai
zaud&jumos un aizdevumi un debitoru paradi. Klasifikacija ir atkariga no finandu instrumenta iegades noloka. Vadiba
nosaka finandu instrumenta klasifikaciju to sakotnéja atziSanas brid.

Patiesaja vértiba novértétie finandu instrumenti ar atspogulojumu pelna vai zaudéjumos

FinanSu instrumenti klasificéti ka patiesaja véertiba novertétie finansu instrumenti ar atspogulojumu pelna vai zaud&jumos
ietver tirdzniectbai turétos finan3u aktivus. Visi Fonda patiesaja véertiba novértétie finansu aktivi ar atspogulojumu pelna
vai zaudéjumos tiek klasificéti ka tirdzniecibai turétie finansu aktivi.

lequldijumi vértspapiros

Visi ieguldtjumi vértspapiros tiek klasificéti ka tirdzniecibas nolaka turétie vértspapiri, t.i. vertspapri tiek iegadati, lai gatu
pelnu no Tstermina cenu svarstibam vai dileru marzas.

Tirdzniecibas nolukos iegadatie vértspapiri sakotnéji tiek uzskaititi to patiesaja vertiba un vélak parvertéti to patiesaja
vertiba, pamatojoties uz pieejamajam tirgus cenam. TirdzniecTbas nollka turéto vértspapiru parvértéSanas to patiesaja
vertiba rezultats ir atspogulots visaptverosaja ienakumu parskata ka ieguldijumu vértibas palielindjums/ (samazinajums).

Vertspapiru parvértéSana notiek, izmantojot Bloomberg piejamo finanSu informaciju par $o vértspapiru tirgus
pieprasijuma (bid) cenam. Vertspapiru iegades un pardoSanas darfjumi tiek atziti norékinu diena. Pardoto vértspapiru
iegades vértiba tiek noteikta pec FIFO (firs in, first out) metodes.

Aizdevumi un debitoru paradi

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finan3u aktivi, kas nekotéjas akfiva tirga, ar fiksétiem vai nosakamiem
maksajumiem. Aizdevumi un debitoru paradi bilancé ir klasificéti ka “Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém”,

~rerminnoguldijumi kredttiestadés” un ,Debitoru paradi”.

Aizdevumi un debitoru paradi sakotnéji tiek atziti patiesaja vértiba un turpmak uzraditi amortizétaja iegades vertiba,
izmantojot efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vértibas samazindjumam. Uzkrajumi vértibas
samazindjumam tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi pieradijumi, ka Sabiedriba nevarés sanemt paradus pilna
vertiba atbilstosi sakotngji noteiktiem atmaksas terminiem. Bitiskas debitora finandu gratibas, varbatiba, ka tiks sakta
bankrota procedira vai reorganizacija, ka arT maksajumu saistibu nepildidana ir pazimes, ka aizdevumu un debitoru
paradu vértiba ir samazinajusies. Uzkrajums vértibas samazindjumam ir starpiba starp aktiva bilances vértibu un



-15 -
SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats
Pielikums
(Ls)

Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

apléstas nakotnes naudas plismas pasreizéjo vértibu, kas noteikta diskontgjot ar efektivo procentu likmi. Uzkrajumu
izmainas tiek ieklautas visaptvero$aja ienakumu parskata.

Aiznémumi

Sakotngji aiznemumi tiek atzti sanemto naudas lidzeklu apjoma, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas izmaksas.
Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vertiba, kura tiek noteikta, izmantojot aiznémuma
efektivo procentu likmi. Starpiba starp sanemto naudas Iidzeklu apjomu, atskaitot ar aiznémumu sanem$anu saistitas
izmaksas, un aiznémuma dzéSanas veértibu, tiek pakapeniski ietverta visaptvero3aja ienakumu parskata.

leguldijumi nekustamaja ipasuma

Nekustamais Tpasums sakotnéji tiek novértéts atbilstosi iegades izmaksam. legades izmaksas aprékina, pirkSanas cenai
pieskaitot izdevumus, kas saistti ar konkréta nekustama TpaSuma iegadi (notara izmaksas, valsts un pasvaldibu nodevas
utml.). Nekustama TpaSuma rekonstrukcijas, uzlaboSanas un atjauno3anas izmaksas pieskaita nekustama Tpasuma
sakotnéjai vértibai, ja paredzéts, ka STs izmaksas palielinas no nekustama Tpasuma sagaidamos nakotnes ekonomiskos
labumus.

Turpmak nekustamo TpaSumu parvérté ta patiesaja vertiba, pamatojoties uz ta tirgus vértibu. Fonda ieguldijumiem
nekustamaja Tpaduma tirgus vértibu nosaka reizi gada. Ja parskata perioda laikd nekustama Tpaduma tirgus vértiba klast
ievérojami atskiriga no ta vertibas parskata perioda sdkuma, Fonda nekustama TpaSuma parvértéSanu var veikt art
biezak. Saja gadijuma [émumu par nekustama Tpasuma parvértaanu pienem Sabiedribas valde.

Tirgus vertibu nosaka Sabiedribas valdes apstiprindta ekspertu komisija. Vértibas izmainas tiek atspogulotas ka
nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums vai samazinajums.

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek noteikta atbilstosi “Starptautiskajiem vértéSanas standartiem” péc vienas vai
vairdkam no sekojo$am metodém:

1) salldzinamo darfjumu metode;

2) ienémumu kapitalizacijas metode;
3) izmaksu metode;

4)  aizstaSanas metode.

Tirgus vértibas noteik3anai ekspertu komisija izmanto ne tikai paSu rictba eso$o informaciju par attiecigo objektu, bet arT
noveértéjumu, ko veicis kvalificéts licencéts vertétajs, kas nav saistits ar ekspertu komisiju, Fondu vai Sabiedribu. Parasti
Sajos vértéjumos tiek noraditas 2 vértibas:

- tirgus vértiba — vértéSanas datuma noteikta naudas summa par kadu TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstoSa marketinga,
pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas;

- 4tras realizacijas vértiba — vértéSanas datuma noteikta naudas summa par kadu ipaSuma valdijuma tiestbam bitu
japariet no viena Tpasnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp nelabpratigu pardevéju un pircéju, kas ir
informéts par pardevéja gratibam, Tsaka laika posma, kas ir neadekvats marketinga laikam kads minéts tirgus

vértibas definicija, pie tam ir zinams, ka neizpildas pienémums, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas.

Atkartba no vértgjama objekta, atras realizacijas vertiba var bt mazaka par tirgus vértibu amplitdda no 20%-30%.
Ekspertu komisija veic novértéjumu, balstoties uz piesardzibas principu un piemérotakas vértéSanas metodes izvéle
notiek, vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértgjama objekta specifikas.

Nemot véra, ka nekustama Tpaduma tirgl nav veikts pietiekams apjoms darfjumu ar objektiem, kuru Tpatnibas bitu
lidzigas tam, kas piemTt Fonda objektiem, ekspertu komisijas vértgjums, kas tiek izdarits 5 darba dienu laikd péc parskata
perioda beigam, var at3kirties no faktiskds darfjuma vértibas. Bez tam ekspertu komisijas vértéjums var at8kirties arT no
vertgjuma, ko veicis pieaicinatais licencétais vertétajs.

Operativa noma — Fonds ir iznomatajs

Aktivi, kas tiek iznomati operativaja noma, tiek uzraditi ieguldijumu TpaSumu sastava patiesaja vértiba. Nomas ienémumi
no operativas nomas un no klientiem sanemtas priekSapmaksas tiek ietvertas visaptvero$aja ienakumu parskata péc
linearas metodes nomas perioda laika.
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Finan$u aktivu un saistibu patiesa vértiba

FinanSu aktivu un saistibu patiesa vértiba atspogulo naudas Iidzeklu daudzumu, par kadu aktivs varétu tikt pardots vai
saistibas varétu tikt dzéstas, balstoties uz visparpienemtiem principiem. Ja péc Fonda parvaldes domam finansu aktivu
un saistibu patiesa vértiba butiski atSkiras no bilancé uzraditas vértibas, tad $o akfivu un saistibu patiesa veértiba tiek
atseviski atspogulota finandu parskata pielikuma.

Aplésu izmanto$ana finan$u parskata sagatavosana

Sagatavojot finanSu parskatu saskana SFPS, k@ to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas noteikumi par
Lleguldijumu fondu gada parskatu sagatavo3anu’, Sabiedribas vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un
pienémumiem, kas ietekmé atseviSkus Fonda parskata atspogulotos bilances un visaptvero3a iendkumu parskata
postenu atlikumus. Sagatavojot finanSu parskatu, nozimigas apléses tiek izmantotas galvenokart saistiba ar nekustama
TpaSuma vertibu.

Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada apléSu izmainu
ietekme tiek atspogulota finanu parskata to noteikSanas bridr.

Nodokli

Fonda ieguldijumi nekustamajos Tpadumos tiek aplikti ar nekustama Tpaduma nodokli. Pamata Fonda ienakumi ir atbrivoti
no ienakuma nodoklu nomaksas. Fonds nav LR uznémumu iendkuma nodokla maksatajs.

Jauni gramatvedibas standarti un interpretacijas

Ar 2009. gada 1. janvari spéka stajas vairaki jauni SFPS, kas piemérojami Fonda finansu parskatu sastadiSana. Turpmak
teksta ir sniegts to parskatito standartu vai interpretaciju uzskaitijums, kuriem ir tieSa ietekme uz Fonda ikdienas darbibu,
un to ietekmi uz uzskaites principiem.

1. SGS, Finansu parskatu sniegSana, pérskatits 2007. gada septembri. Galvenas izmainas 1. SGS ir pelpas vai
zaud&jumu aprékina aizstaSana ar visaptvero3o ienémumu parskatu,. Alternativi, sabiedribam ir tiesibas sniegt divus
parskatus: atsevidku pelnas vai zaud&jumu aprékinu un visaptvero3o ienémumu parskatu. Fonds ir izvélgjies sniegt
visaptvero$o ienémumu parskatu. Grozitais 1. SGS papildus ievie$ arT prasibu sniegt parskatu par finansialo stavokli
(bilance) agraka salidzino3o raditaju perioda sdkuma, gadijumos, kad Fonds ir veicis salidzino3o raditaju korekciju,
parklasifikacijas, gramatvedibas politikas izmainu vai kludu korekciju rezultata. 1. SGS izmainas ietekméja informéacijas
uzradidanu finandu parskatos, bet neietekméja konkrétu dartjumu un bilances postenu atziSanu un novértéSanu.

Informacijas atklaSanas par finanSu instrumentiem uzlabo$ana - grozijumi 7. SFPS, Finansu instrumenti: informacijas
atklasana, izdoti 2009. gada marta. Grozijumi attiecas uz informacijas atklaS8anas par patiesas vértibas novertgjumu un
likviditates risku uzlaboSanu. Fondam ir jaatklaj finandu instrumentu analize, izmantojot tris pakapju patiesds vértibas
noteik§anas hierarhiju. Grozijumi pieprasa atklat atvasinato finan3u instrumentu liguma noteikto terminu, ja liguma termini
ir svarigi, lai izprastu naudas plismu periodu. Fondam bas ar jaatklaj tadu finandu akfivu terminanalize, kas tiek turéti
likviditates riska parvaldidanai, ja 8T informacija sniedz iespéju finanSu parskatu lietotajiem novértét likviditates riska
biitibu un apjomu. Sajos finandu parskatos ir uzlabota informacijas atklasana par finansu instrumentiem.

Ar 2009. gada 1. janvari spéka stajas vairaki jauni SFPS, kas piemérojami Fonda finansu parskatu sastadiSana. Turpmak
teksta ir sniegts to parskatito standartu vai interpretaciju uzskaitjjums, kuriem nav tieSas ietekmes uz Fonda ikdienas
darbibu, un uz Fonda uzskaites principiem.

—  23. SGS, Aiznémumu izmaksas, parskatits 2007. gada mart;

— 32.SGS un 1. SGS grozijumi - Pardodamie finandu instrumenti un likvidacijas bridi radusas saistibas.

—  Garantétie nosactjumi un atcel$ana, grozijumi 2. SFPS, Maksajums ar akcijam.

— 8. SFPS Darbibas segmenti.

— 13. SFPIK Klientu uztictbas programmas.

— 14, SFPIK, 19. SGS - lerobezojumi fikséta labuma aktivam, minimalas finanséjuma prasibas un to

savstarpéjas sakaribas (spéka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1. janvari vai vélak).

—  legultie atvasinatie finan3u instrumenti - Grozijumi 9. SFPIK un 39. SGS, kas izdoti 2009. gada marta.

— 15. SFPIK, Nekustama TpaSuma blvniecibas ligumi.

— 16. SFPIK, Neto ieguldijumu arvalstu sabiedriba riska ierobeZo3ana.
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—  Starptautisko Finan$u Parskatu Standartu uzlabojumi (izdoti 2008. gada maija). Grozijumi bitiski neietekméja
Sabiedribas finansu parskatus.

Ir publicéti vairdki jauni standarti un interpretacijas, kas stdjas spéka parskata periodiem, kas sadkas 2009. gada
1. jalija vai vélak un kurus Fonds nav izvéléjies piemérot ar agraku datumu:

— 27.SGS Konsolidétie un atseviskie finandu parskati (parskatits 2008. gada janvart; speka parskata periodiem,
kas sakas 2009. gada 1. jalija vai vélak).

— leguldijuma meitas sabiedriba, kopigi parvaldita sabiedriba vai asociétaja sabiedriba iegades izmaksas - 1.
SFPS un 27. SGS grozijumi, izdoti 2008. gada maija.

—  Pret risku nodro$inatie instrumenti — grozijumi 39. SGS FinanSu instrumenti: AtziSana un novértédana
(piemérojami retrospektivi parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1. jlija vai vélak).

— 1. SFPS, Starptautisko finanSu parskatu standartu pieméro$ana pirmo reizi (2008. gada decembra grozijumi;
spéka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1. jalija vai vélak, ja SFPS finandu parskati sagatavoti pirmo
reizi).

— 12. SFPIK, Pakalpojumu koncesiju ligumi (spéka parskata periodiem, kas sakds 2008. gada 1. janvari vai
vélak, Sabiedribam, kas sagatavo finan3u parskatus saskana ar ES apstiprindtiem SFPS, spéka parskata
periodiem, kas sakas 2009. gada 30. marta vai velak).

— 17. SFPIK, Nefinan3u akfivu sadale dalibniekiem (spéka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1. jalija vai
vélak).

— 18. SFPIK, Aktivu parnem3ana no pasatitdjiem (speka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1. jalija vai
vélak).

—  Sabiedribas maksajumu par akcijam ar skaidru naudu darfjumi - Grozijumi 2. SFPS, Maksajums ar akcijam
(speka parskata periodiem, kas sakas 2010. gada 1. janvari vai vélak).

—  Starptautisko Finan3u Parskatu Standartu uzlabojumi (izdoti 2009. gada aprilT; grozijumi 2. SFPS, 38. SGS, 9.
SFPS un 16. SFPIK, ir speka parskata periodiem, kas sakas 2009. gada 1. julija vai vélak; grozijumi 5. SFPS,
8. SFPS, 1. SGS, 7. SGS, 17. SGS, 36. SGS un 39. SGS ir spéka periodiem, kas sakas 2010. gada 1. janvar
vai vélak).

Ir publicéti vairaki jauni standarti un interpretacijas, kas stajas spéka parskata periodiem, kas sakas 2010. gada 1. janvarl
vai vélak un kurus nav apstiprinajusi Eiropas Savieniba:

—  SFPS, Uznéméjdarbibas apvienoSana (parskatits 2008. gada janvarT; spéka darfjumos, kuros iegades datums
ir parskata perioda, kas sakas 2009. gada 1. jalija vai vélak).

—  Grozijumi 24. SGS, Saistito pusu atklasana (izdoti 2009. gada novembrT un ir spéka parskata periodiem, kas
sakas 2011. gada 1. janvari vai vélak).

—  Grozijumi 32. SGS - Tiestbu emisiju klasifikacija (izdoti 2009. gada 8. oktobrT; spéka parskata periodiem, kas
sakas 2010. gada 1. februart vai vélak).

— Papildus atbrivojumi sabiedribam, kuras pirmo reizi pieméro SFPS - Grozijumi 1. SFPS, Starptautisko
FinanSu Parskatu Standartu pieméroSana pirmo reizi. (spéka parskata periodiem, kas sakas 2010. gada 1.
janvart vai vélak).

—  Grozijumi 14. SFPS, "Maksajumi minimala finanséjuma prasibai" (speka parskata periodiem, kas sakas 2011.
gada 1. janvari vai vélak).

— 9. SFPS, Finan3u instrumenti 1. dala; Klasifikacija un novértésana. 9. SFPS tika izdots 2009. gada novembri
un tas aizstaj tas 39. SGS dalas, kas attiecas uz finanSu aktivu klasifikaciju un novértéSanu. 9. SFPS
pieméroSana ir obligata sakot ar 2013. gada 1. janvari, tomér ir ajauta art agraka piemérosana.

— 19. SFPIK, Finandu saistibu dzéSana ar paSu kapitala instrumentiem (spéka parskata periodiem, kuri sakas
2010. gada 1. jlija vai velak).

— Starptautiskais FinanSu Parskatu Standarts maziem un vidéjiem uznémumiem (izdots 2009. gada julija) ir
patstavigs standarts, kas pielagots mazaku uznémumu vajadzibam un iespgjam.
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3. Informacija par risku parvaldisanu

Ar ieguldijumiem saistitie riski — nekustama Tpasuma ieguldijumu risks, likviditates risks, juridiskais risks, informacijas
risks, valdtas risks un ar uznéméjdarbibu saistitie riski.

Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina, Sabiedriba iegist pietiekami plaSu informaciju par potencialajiem vai iegdtajiem
ieguldijumu objektiem, k& arT uzrauga tos nekustamos TpaSumus, kuros tiks vai ir tikusi ieguldita Fonda manta.
Pirms jebkura ieguldijuma veik38anas tiek veikta nekustama TpaSuma tirgus vértibas noteik8ana atbilstosi

Starptautiskajiem vértéSanas standartiem. Slédzot ligumus ar tre§am personam, tiek izvértéts darfjuma partnera
kreditrisks.

Fonda ieguldijumu stratégija tiek veidota ta, lai minimizétu minétos riskus, tacu Sabiedriba negaranté to, ka nakotné bis
iespéja pilniba izvairities no Siem riskiem.

4.  Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem un noguldijumi kreditiestadées
% no kopé&jiem
fonda aktiviem
31.12.2009. 31.12.2008.  31.12.2009.

Prasibas uz pieprastjumu pret kredttiestadém, AS ,Parex Banka” 26 376 169 982 0.23%
Prasibas uz pieprastjumu pret kredttiestadém, AS ,Akciju komercbanka

Baltikums” 46 - 0.00%
Prasibas uz pieprastjumu pret kredttiestadém, AB ,Parex Bankas” 20 081 - 0.17%
Noguldijumi kredttiestadés - 210913 0.00%
Kopa prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém 46 503 380 895 0.40%

Par naudas Idzekliem uz pieprasijumu Fonds sanem mainigus procentus, kas noteikti k& EONIA — 0.5%. Izmainas
procentu likmé notiek katru dienu.

5.  leguldijuma ipasumi
% no kopé&jiem
fonda aktiviem

31.12.2009. 31.12.2008. 31.12.2009.
Zemes gabali ar apdzivojamam telpam 9557 154 12 371 417 84.31%
Zemes gabali bez apbaves 1024 000 1765 333 9.03%
Kopa ieguldijuma ipasumi 10 581 154 14136 750 93.34%

Fonda ekspertu komisija ir apstipringjusi sekojo3as tirgus vértibas ka patiesas vértibas 2009. gada 31. decembrr:
% no kopé&jiem
fonda akfiviem

Péc atrasanas vietas 31.12.2009. 31.12.2008.  31.12.2009.
Riga, Barona iela 2 5668 114 7148 922 50.00%
Kauna, V. Kreves pr.43, Lietuva 2756 040 3562 057 24.31%
Riga, M. KeldiSa iela b/n 750 000 1250 000 6.62%
Riga, Caka iela 52 250000 410 438 2.21%
Jelgava, Rigas iela 48C 120 144 405 621 1.06%
Vangazi, “Liedagas 3" 235000 390 000 2.07%
Jelgava, Rigas iela 48 113 856 384 394 1.01%
Riga, Meza iela b/n 142 000 205 922 1.25%
Daugavpils, Balvu iela 1a 260 000 162 000 2.29%
Ogre, Brivibas iela 3a 90 000 124,396 0.79%
Jelgava, Pasta iela 27/29 63 000 93 000 0.56%
Ogre, Brivibas iela 36 133 000 - 1.17%

Kopa ieguldijuma ipaSumi 10581154 14136 750 93.34%




5.

-19-
SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats
Pielikums
(Ls)

leguldijuma ipasumi (turpinajums)

1) KRISJANA BARONA 2, RIGA, LATVIJA

Nekustama Tpaduma noveértéjuma atskaiti sagatavoja Colliers International Advisors izmantojot divas vérté8anas metodes:
1) ienakumu kapitalizacijas metodi (naudas plasmas diskonté$anas metodi), un 2) salidzino3o dartjumu metodi (balstita uz
[[dzigu pardotu vai tirg piedavajuma esoSu objektu salidzinaSanu). P&c ienakumu metodes tika noteikta vértiba 6,634,000
EUR, kas ir 1747 EUR/m2 un péc salidzino$o dartjumu metodes tika noteikta vértiba 8,835,000 EUR. Noteikta nekustama
TpaSuma gala vértiba EUR 8,065,000.

2) V.KREVES 43, KAUNAS, LIETUVA

Nekustamo TpaSumu novértéjuma atskaiti sagatavoja Colliers International Advisors Lietuva, izmantojot vienu vértédanas
metodi: ienakumu metode (naudas plismas diskontédana). Visvairak iespgjama tirgus vértiba nekustamajam TpaSumam
Lietuva, Kauna, Kreves avénija 43 noteikta 3,921,492 EUR.

3) Caka iela 52, Riga: 3 (tris) atsevisku telpu grupu visvairak iespajamo tirgus vértibu noteica SIA “Latio”.

Nedzivojamo telpu grupa Nr. I, ar kopgjo platibu 96 m2, vértiba tika noteikta péc iendkumu (naudas pldsmas
diskontéSanas) metodes nosakot tirgus vértibu 76 000 LVL.

Nedzivojamo telpu grupa Nr. Il, ar kop€jo platibu 177.1 m2, vértiba tika noteikta péc ienakumu (naudas pldsmas
diskontéSanas) metodes nosakot tirgus vértibu 142 000 LVL.

Nedzivojamo telpu grupa Nr. lll, ar kopé&jo platibu 89.5 m2, vértiba tika noteikta péc iendkumu (naudas pldsmas
diskontéSanas) metodes nosakot tirgus vértibu 32 000 LVL.

Kopéja visam projektam noteikta vértiba 250 000 LVL.

4) “Liedagas 3”, Vangazi, Rigas rajons, Latvija: nekustama TpaSuma vértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Latio”,
izmantojot salldzinamo darTjumu metodi un ienakumu metodi, nosakot tirgus vértibu 235 000 LVL.

5) Balvu iela 1a, Daugavpils, Latvija: nekustama TpaSuma novértédanas atskaiti sagatavoja SIA “Latio”, izmantojot tirgus
datu salidzinaSanas metodi un nosakot tirgus vértibu 260 000 LVL.

6) Pasta iela 27,29, Jelgava, Latvija: nekustama TpaSuma novértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Latio” izmantojot
salldzina8anas un ienakumu metodes un nosakot tirgus vértibu 63 000 LVL.

7) Rigas iela 48, 48C, Jelgava, Latvija: nekustama TpaSuma novértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Latio” izmantojot
salldzina8anas, iendkumu un izmaksu metodi un nosakot tirgus vértibu 234 000 LVL.

8)Brivibas iela 3a, 1B, Ogres rajons, Ogres novads, Latvija: nekustama TpaSuma vérté3anas atskaiti sagatavoja SIA
“Latio”, izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, ienémumu metodi, izmaksu metodi un nosakot tirgus vértibu 90 000 LVL.

9) A. Keldisa iela b/n, Riga, Latvija: nekustama TpaSuma vértSanas atskaiti sagatavoja SIA “Latio”, izmantojot
salidzinamo darTjumu metodi un nosakot tirgus vértibu 750 000 LVL.

10) MeZa iela b/n, Riga, Latvija: nekustama ipaSuma vértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Latio” izmantojot salidzinamo
darfjumu metodi un ienémumu (zemes atlikuma) metodi un nosakot tirgus vértibu 142 000 LVL.

11) Brivibas iela 36, Ogre, Ogres novads, Latvija: nekustama TpaSuma vérté3anas atskaiti sagatavoja SIA “Latio”
izmantojot ienakumu (naudas plasmas diskonté8anas) metodi un nosakot tirgus vértibu 133 000 LVL.



-20 -
SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”
2009. gada parskats

Pielikums
(Ls)
6. Parada vertspapiri ar fiksétu ienakumu
lenesigums
gada lidz % no kopé&jiem
dzé$anas bridim fonda aktiviem
31.12.2009. 31.12.2008.  31.12.2009. 31.12.2009.
Uznémumu parada veértspapiri:
UA SERVISS 7379 66 826 236.97% 0.06%
ACME 20 881 - 73.70% 0.18%
APEX - 127 676 - -
Kopa parada vértspapiri un citi vertspapiri ar
fiksétu ienakumu 28 260 194 502 310.67% 0.24%

Visi parada vértspapri un citi parada vértspapiri ar fiksétu ienakumu ir klasificéti ka tirdzniecibas noluka turéti vertspapiri.

Nakama tabula atspogulo parada vértspapirus sadaltjuma péc emitenta izcelsmes valstim:

Uzskaites Uzskaites % no kopé&jiem
legades vértiba vértiba fonda akfiviem
FinanSu instrumenta nosaukums Daudzums vértiba 31.12.2009. 31.12.2008. 31.12.2009.
Regulétos tirgos tirgotie finan§u instrumenti - 28 260 194 502 0.24%
Latvijas emitentu parada véertspapiri: - 28 260 194 502 0.24%
APEX (LV0000601201) 200 122 694 - 127 676 -
UA SERVISS (LV0000800753) 350 245 981 7379 66 826 0.06%
ACME (LV0000800787) 240.57 21084 20 881 - 0.18%
Kopa parada veértspapiri un citi vertspapiri
ar fiksétu ienakumu - 389 759 28 260 194 502 0.24%

7. Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi 2009. gada 31. decembri galvenokart sastav no ieguldijumiem
tirdzniecibas iekarta V.KREVES 43, KAUNAS, LIETUVA objektam .

8. Debitoru paradi 2009. gada 31. decembri ir saistiti ar nekustamo TpaSumu objektu iznomasanu par 2009. gadu.

31.12.2009.  31.12.2008.

Bruto debitoru summa 860 714 785 398
Uzkrajums $aubigajiem debitoriem (309 991) (292 091)
Neto debitoru paradu summa 550 723 493 307

9. Uzkratie izdevumi

31.12.2009.  31.12.2008.

Uzkratie izdevumi ieguldijumu parvaldes sabiedribas komisijam 15230 26 446
Uzkratie izdevumi turétajbankas komisijam 1523 2645

Kopa uzkratie izdevumi 16 753 29 091




SIF “Parex Baltic Real Estate fund - II”

2009. gada parskats
Pielikums
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10. Procentu ienakumi

Procentu ienakumi no prasibam uz pieprasijumu pret kreditiestadém
Procentu ienakumi no parada vértspapiriem
Procentu ienakumi no noguldijumiem kredttiestadés

Kopa procentu ienakumi

11.  lenémumi no ieguldijuma ipaSuma iziréSanas un iznomasanas

Riga, Kr. Barona iela 2

Kauna, V. Kveres pr.43, Lietuva
Riga, M. Keldia iela b/n

Riga, Caka iela 52

Jelgava, Pasta iela 27/29
Daugavpils, Balvu iela 1a

Kopa ienémumi no ieguldijuma ipaSuma iziréSanas un iznomasanas

12.  Paréjie fonda parvaldes izdevumi un paréjie izdevumi

Celtniectbas darbu izmaksas
ParvaldiSanas izdevumi
Neatskaitamais PVN
Objektu apsaimnieko3anas izdevumi, zemes noma
Vértédanas, revizijas un juridiskie pakalpojumi
Paréjie fonda parvaldes izdevumi

Kopa paréjie fonda parvaldes izdevumi

Uzkrajumi Saubigajiem debitoriem
Citas izmaksas
Kopa paréjie izdevumi

13.  Nerealizetais ieguldijumu vertibas samazinajums

No nekustama TpaSuma objektiem
No parada vértspapiriem un citiem vértspapiriem ar fiksétu ienakumu

Kopa nerealizétais ieguldijumu vértibas samazinajums
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2009 2008
187 17 286
13211 47 581
1356 72
14754 64 939
2009 2008
250 220 757 519
67728 505 939
5000 8 596
34070 55 950
236 228
813 i
358067 1328232
2009 2008
108,022 .
55,158 31939
48,893 3045
27,134 12669
9,829 7858
169,623 33483
(418659) (88 994)
2009 2008
(270)  (292091)
(16) (16)
(403) (292 107)
2009 2008
(3847628) (8694 241)
(677 65) (196 171)
(3915393) (8890412
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14.  Realizéetais ieguldijumu vértibas pieaugums/ (samazinajums)

Parskata perioda laika tika realiz&ti Latvijas emitentu parada vértspapiri.

2009 2008
Parskata perioda ienakumi no ieguldijumu pardo3anas: 21084 762 542
Parskata perioda pardoto ieguldijumu iegades vértiba: (140 561) (711 090)
Realizéta ieguldijumu pardosanas pelna/ (zaud&jumi) (119 477) 51452
Parskata perioda pardoto ieguldijumu vértibas (pieaugums)/ samazindjums, kas
atzits iepriek$&jos parskata periodos 11 303 (50 775)
Realizétais ieguldijumu vértibas pieaugums/ (samazinajums) (108 174) 677

15.  Aktivu un saistibu sadalijums pa valitam

Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadaltjumu pa valatam 2009.gada 31.decembr:

LVL EUR LTL Kopa
Akfivi
Prastbas uz pieprasijumu pret kreditiestadém 5786 20 636 20 081 46 503
TirdzniecTbas nollka turéti finansu ieguldijumi
Parada vértspaprri ar fiksétu ienakumu - 28 260 - 28 260
leguldTjumu TpaSumi - 10581154 - 10581154
Debitoru paradi 8480 530 953 11290 550723
Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi 353 123913 3487 127 753
Pargjie aktivi - - 1369 1369
Kopa akfivi 14619 11284916 36227 11335762
Saistibas
Aiznémumi no kreditiestadém - (128 474) (128 474)
Uzkratie izdevumi - (16 753) (16 753)
Uzkrajumi saistibam un maksajumiem (2152) (1935) (6 157) (10 244)
Pargjas saistibas (13189) (62 856) (10 882) (86 927)
Kopa saistibas (15341) (210 018) (17 039) (242 398)
Neto aktivi (722) 11074 898 19188 11093 364

% no neto aktiviem -0.00% 99.83% 0.17% 100.00%
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Aktivu un saistibu sadalijums pa valutam (turpinajums)

Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadaltjumu pa valatam 2008.gada 31.decembr:

Akfivi

Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem
Noguldijumi kredtiestadés

TirdzniecTbas nollka turéti finansu ieguldijumi

Parada vértspaprri un citi vértspapiri ar fiksétu ienakumu

leguldijumu Tpasumi
Debitoru paradi
Avansa maksajumi

Kopa aktivi
Saistibas

Uzkratie izdevumi
Uzkrajumi saistibam un maksajumiem

Pargjas saistibas
Kopa saistibas

Neto aktivi

% no neto aktiviem

-23-

LVL EUR LTL Kopa
426 169 556 169 982
210913 210913

194 502 194 502

14136 750 14136 750

4 349 785 215 789 564
285 616 - 285 616
200391 15496 936 15 787 327
(321 182) - (321 182)

(1476)  (5452) (6 928)

(3582) (5085  (4020) (12 687)
(3582)  (327743) (9472 (340 797)
286809 15169193  (9472) 15446530
1.90% 98.20%  -0.10% 100.00%
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Aktivu un saistibu sadalljums péc geografiska iedalijuma

Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadalfjumu péc geografiska iedalijuma 2009.gada 31.decembrf:

-24 -

Citas ne- Citas OECD
OECD regiona
Latvija regiona valstis valstis Kopa
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém 26 422 20 081 46 503
Tirdzniectbas nolka turéti finandu ieguldijumi
Parada vértspapiri ar fiksétu ienakumu 28 260 28 260
leguldijuma TpaSumi 7825114 2756 040 10 581 154
Debitoru paradi 539433 1290 550 723
Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi 353 127 400 127 753
Pargjie akfivi 1369 1369
Kopa akfivi 8 419 582 2916180 11 335 762
Saistibas
Aiznémumi no kredtiestadém (128 474) (128 474)
Uzkratie izdevumi (16 753) - (16 753)
Uzkrajumi saistibam un maksajumiem (4 087) (6 157) (10 244)
Paréjas saistibas (49 869) (21 750) (15 308) (86 927)
Kopa saistibas (199 183) (27 907) (15308) (242 398)
Neto aktivi 8220399 2888273  (15308) 11093 364
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Aktivu un saistibu sadalljums péc geografiska iedalijuma (turpinajums)
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Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saisttbu sadalfjumu péc geografiska iedalljuma 2008.gada 31.decembrf:

Akfivi

Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem
Noguldijumi kredtiestadés

TirdzniecTbas nollka turéti finansu ieguldijumi
Parada vértspapri un citi vértspapiri ar fiksétu ienakumu

leguldijuma Tpasumi

Debitoru paradi

Avansa maksajumi

Uzkratie ienakumi

Kopa aktivi

Saistibas

Uzkratie izdevumi

Uzkrajumi saistibam un maksajumiem
Pargjas saistibas

Kopa saistibas

Neto aktivi

Citas ne-
OECD
Latvija regiona valstis Kopa
169 982 169 982
210913 210913
194 502 194 502
10 574 693 3562057 14136 750
497 473 292 091 789 564
285616 285616
11933179 3854148 15787327
(29 091) (292 091) (321 182)
(1467) (5 461) (6 928)
(6 801) (5 886) (12 687)
(37 359) (303 438) (340 797)
11 895 820 3550710 15446 530
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Likviditate
Péc termina finanSu akfivi un saistibas tiek klasificéti ka augsti likvidi, t.i. Iidz vienam ménesim. Savukart nekustama

TpaSuma vertétajs iespéjamai nekustamo TpaSumu realiz&cijai par novertéjuma minéto tirgus vértibu ir noteicis laiku 18-24
ménesi. Aizdevuma atmaksas termin$ ir 9-12 ménesi.

leguldijumu kustiba parskata perioda

Arvalstu
Uzskaites ~ Palielindjums ~ Samazinajums vallitas  Patiesas vértibas  Uzskaites
vértiba parskata gada parskatagada parvértéSanas parvértéSanas vértiba
31.12.2008. laika laika rezultats rezultats 31.12.2009.
Noguldijumi
kredttiestadés 210913 - (210 913)
Parada vértspapri ar
fiksétu ienakumu 194 502 21084 (140 561) - (46 765) 28 260
leguldijumu TpaSums 14 136 750 292 032 - - (3847 628) 10 581 154
Kopa ieguldijumi 14 542 165 313 116 (351 474) - (3894393) 10609414

19.

20.

21.

22,

Informacija par fonda ieguldijumu apliecibu turétajiem

Nakama tabula atspogulo Sabiedribas saistito personu turéuma eso3o ieguldijumu apliecibu Tpatsvaru emitéto
ieguldijumu apliectbu kopskaita:

% no kopéja
skaita
31.12.2009. 31.12.2008. 31.12.2009.

Saistito personu turéjuma esosas ieguldijumu apliecibas 5570.7386  5584.0981 17.45 %
Paréjo personu turéjuma esosas ieguldijumu apliecibas 26 232.3287 26 218.9692 82.55 %

Emitéto ieguldijumu apliecibu skaits parskata perioda beigas 31803.07 31803.07 100.00%

Darijumi ar saistitam personam
AS “Parex banka” sanem turétajbankas atlidzibu, kas noradita visaptvero3aja ienakumu parskata.

Parskata perioda samaksata atlidziba ieguldijumu parvaldes sabiedribai ir uzradita visaptveroaja iendkumu parskata.

lekilatie aktivi

Parskata perioda Fonds iekilajis nekustamo TpaSumu Riga, Krijana Barona iela 2 , kadastra numurs 0100 005 0030, kas
sastav no zemes gabala 873 kvadratmetru platiba un €kas (tirdzniecibas centra) ar kadastra numuru 0100050030001.

Aiznémumi no kreditiestadém

Kaunas tirgus koncepcijas realizacijai, tirdzniecibas iekartu iegadei un remontam, tika nemts aizdevums A/S “Akciju
komercbanka “Baltikums™ 260 000 EUR (182 729 Ls) apméra ar kreditprocentu likmi 16% gada. Kredita atmaksas
terming sakot ar 2010. gada maiju un kredita liguma termind 2010. gada 1. novembris. Ka kredita nodro$indjums tika
nostiprinata hipotéka uz nekustamo TpaSumu Kr. Barona iela 2, Riga (skat. 21. pielikumu).
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23.  leguldijuma fonda darbibas raditaju dinamika no fonda registracijas datuma

31.12.2009.  31.12.2008.  31.12.2007.  31.12.2006.

Neto aktivi (LVL) 11 093 364 15446530 23767852 14130 106
leguldijumu apliecibu skaits 31 803.07 31 803.07 31 803.07 20 067.35
leguldijumu fonda dalu vértiba (LVL) 348.81 485.69 747.34 704.13
leguldijumu fonda ienesigums* -28.18% -35.09% 6.14% 0.18%
Neto aktivi (EUR) 15 785 996 21981504 33823854 20108535
leguldijumu apliecibu skaits 31803.07 31803.07 31803.07 20 067.35
leguldijumu fonda dalu vértiba (EUR) 496.37 691.18 1063.54 1002.05
leguldijumu fonda ienesigums* -28.18% -35.09% 6.14% 0.21%

* lenesigums aprékinats pienemot, ka gada ir 365 dienas.

24. Operativas nomas ligumi

Saskana ar noslégtajiem nomas ligumiem, Sabiedribas nomniekiem parskata gada beigas ir $adas neatcelamas nomas
maksajumu saistibas:

31.12.2009. 31.12.2008.
Maksajamas 1 gada laika 11 945 184
Maksajamas no 1 I1dz 5 gadu laika 538778 493123

550 723 493 307
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIF Parex Baltic Real Estate fund - Il dalibniekiem
Zinojums par finansu parskatu

Més esam veikusi pievienota SIF Parex Baltic Real Estate fund — Il 2009. gada parskata
ietverta finansu parskata, kas atspogulots no 9. lidz 27. lappusei, reviziju. Revidétais
finansu parskats ietver 2009. gada 31. decembra parskatu par finansu stavokli, 2009. gada
visaptveroso ienakumu parskatu, neto aktivu kustibas parskatu un naudas plismu parskatu,
ka arl nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojo$u
informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finansu parskata sagatavo$anu

Vadiba ir atbildiga par §7 finanSu parskata sagatavo$anu un taja sniegtads informacijas
patiesu atspogulo$anu saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem
finandu parskatu standartiem. S7 atbildiba ietver tadu iek8&jas kontroles izveidosanu,
ievieSanu un uzturéSanu, kas nodrosina finansu parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne
klGdu izraisitas bltiskas neatbilstibas, sagatavo$anu un patiesu atspogulojumu, piemérotas
gramatvedibas politikas izvéli un lietoSanu, ka arT apstakliem atbilstodu gramatvedibas
aplésu sagatavosanu.

Revidenta atbildiba

Més esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz misu veikto reviziju, izsakam par $o
finansu parskatu. Més veicam reviziju saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem.
Sie standarti nosaka, ka mums jaievéro étikas prasibas un japlano un javeic revizija ta, lai
iegUtu pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskata nav batisku neatbilstibu.

Revizija ietver procedras, kas tiek veiktas, lai iegltu revizijas pieradijumus par finansu
parskatd uzraditajam summam un atklato informaciju. Procediras tiek izvélétas,
pamatojoties uz revidenta profesionalu vértéjumu, ieskaitot krapsanas vai k|adu izraisitu
btisku neatbilstibu riska novértjumu finanSu parskata. Veicot $o riska novértéjumu,
revidents nem véra iek$&jo kontroli, kas izveidota, lai nodrosinatu finansu parskata
sagatavosanu un taja sniegtads informacijas patiesu atspogulo$anu, ar mérki noteikt
apstakliem piemérotas revizijas procediras, bet nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles
efektivitati. Revizija ietver arf pielietoto gramatvedibas principu un nozimigu vadibas izdarito
pienémumu pamatotibas, k& arl finanSu parskata sniegtas informacijas visparéju
izveértéjumu.

Uzskatam, ka mlsu iegQtie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilstosi masu revizijas
atzinuma izteik$anai.




PRICEWATERHOUSE(COPERS

Atzinums

Musuprat, iepriek§ minétais finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par SIF
Parex Baltic Real Estate fund — Il finansialo stavokli 2009. gada 31. decembrf, ka ar par tas
darbibas finansu rezultatiem un naudas plismam 2009. gada saskana ar Eiropas Savieniba
apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem.

Zinojums par citam normativo aktu prasibam
Més esam iepazinusies arT ar vadibas zinojumu par 2009. gadu, kas atspogulots no 4. lidz

5. lappusei, un neesam atklajusi bitiskas neatbilstibas starp $aja vadibas zinojuma un
2009. gada finanSu parskata atspoguloto finansu informaciju.

PricewaterhouseCoopers SIA
Zvérinatu revidentu komercsabiedriba

: Licence Nr. 5
Ahmeds Abi Sarhs Ilandrg Lejina
(Ahmed Abu Sharkh) Atbildiga zvérinata revidente
Valdes priek$sédétajs Sertifikats Nr. 168

Riga, Latvija
2010. gada 30. aprilt
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