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En positiv start pa 2010
« Hyresintdkterna uppgick under perioden till 94,8 Mkr (107,1)

- Driftsdverskottet uppgick till 57,2 Mkr (69,4)

« Rantesatsen per 2010-03-31 uppagick till 1,69 procent vilket ar en av
branschens lagsta

« Periodens resultat blev 28,2 Mkr (17,4) varav realiserade vardeférandringar
ingar med 5,0 Mkr (1,1)

- Eget kapital per aktie uppgick till 100,8 kr (58,5)

« Soliditeten uppgick per balansdagen till 39,6 (22,8) procent
[

Genomfort under forsta kvartalet

- Brinova apporterade 25 fastigheter till Fastighets AB Tornet

- Den férsta hyresgésten pé Logistikposition Helsingborg Ostra &r kontrakterad
« Brinova innehar 99,3 procent av bade roster och kapital i Fastighets AB Fosema
- Fem fastigheter i Helsingborg séldes till ett fastighetsvarde om 128 Mkr
T

Pagaende aktiviteter

« Brinova etablerar kombiterminal i Torsvik om 30 000 kvadratmeter med direkt
anslutning for transport via jarnvag och europavdg E4

forsaljningar (Fastighets AB
ekten pa fastighetsvardet
omfdrda under 2009 har
bete och uthyrningsarbete
-03-31 till 3799 Mkr (4 613).

QDO D

Informationen &r sadan som Brinova skall offentliggora enligt svensk lag om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument.
...... i la des till offentliggérande den 18 maj 2010.




Kundanpassad foradling skapar

nya realiserbara varden

Koncernen i siffror

2010 2009 2009

jan-mars jan-mars jan-dec

Resultat efter finansiella poster, Mkr 34,4 22,1 330,5
Periodens resultat, Mkr 28,2 17,4 3121
Balansomslutning, Mkr 6 663,0 6394,5 67952
Eget kapital per aktie, kr 100,8 58,5 92,6
Resultat per aktie, kr 1,1 0,7 12,6
Fastighetsintakter, Mkr 94,8 107,1 427,5
Driftsnetto, Mkr 57,2 69,4 2884
Hyresvarde, Mkr 393,2 4539 432,0
Uthyrbar yta, tkvm 653,8 731,0 694,3

Koncernen 2010 2009 2009
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec

Fordelning per affarsomrade

Fastighetsintdkter
Logistik 59,2 57,2 2323
Bostader/Kommersiellt 34,7 49,2 1914
/ Projekt 09 0,7 38
Totalt 94,8 107,1 427,5
’ ® Logistik
© Bostdder/Kommersiellt Rorelseresultat
® Projekt
Logistik 44,1 444 189,4
Bostader/Kommersiellt 20,6 28,5 182,0
Projekt -2,5 -2,4 -7,8
Aktieinnehav 56 4,2 19,3
Koncerngemensamt -5,6 -4,5 -22,2
Totalt 62,2 70,2 360,7
Fabege AB
Wihlborgs Fastigheter AB

Affarsidé: LUGELLELENY

Brinova ska skapa hog avkastning genom ; Dios Fastigheter AB

att investera i fastighetsbolag och enskilda

fastigheter. Vinster skapas genom forvarv, Brinova innehar aktier i fastighetsbolag pa f Klovern AB

férvaltning och férsiljning de intressantaste fastighetsmarknaderna
i Sverige. Bolagen, som tillhér de ledande | Platzer Fastigheter AB

pa respektive marknad, &r en finansiell
placering som okar var marknadsnarvaro.
Vi deltar ocksa som deldgare i skapandet
av nya fastighetsbolag.

ammmm  Fastighets AB Tornet

Projekt
Fastighetsinnehav

|

Bostdder/Kommersiellt
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VD har ordet

En aktiv start pa aret

Nytt dr innebar nya mojligheter. Mojligheter for Brinova att tillsammans med kunder,
kommuner och andra samarbetspartners skapa nya projekt. Projekt som ger oss annu
bittre losningar pd alla typer av fastighetsaffarer.

Fastighetsmarknaden har normaliserats aven om mangden transaktioner ar mattligare
an under rekordaren 2006-2007. Bolaget har en hog uthyrningsniva i fastigheterna och
flera spannande utmaningar under aret.

1 &r ska vi utveckla vért nya affarsomrdde Omsorgsfastigheter. Dar ser vi goda
mojligheter att bygga for framtiden med en forhoppning att tillfora samhallet mojligheter
till bra boende inom omsorgssektorn. Vér linga erfarenhet av samarbeten med kommu-
nerna i landet och vart engagemang kommer att tillféra mervirden. Marknaden for
omsorgsfastigheter kommer att oka i takt med att befolkningen dldras och soker fortsatt
livskvalitet. Men ocksa for att en del dldreboenden ar ekonomiskt och tekniskt omoderna.

Utvecklingen av vért koncept Logistikposition.com fortsatter och har borjat uppmark-

sammas mer och mer inom branscher som ar beroende av god varuforsorjning. Om

vi kan visa producenterna av allt ifran bilar till dagligvaror att vi levererar ett effektivare
godstlode och mer miljovanligt an deras nuvarande &r vi 6vertygade om att de styr om
sina floden till oss.

I borjan av dret apporterade vi 25 fastigheter till det nya bostadsbolaget Fastighets AB
Tornet dar Brinova blir tio procentig dgare. Verksamheten har gatt fran ett uppbyggnads-
skede till att nu vara ett helt nytt operativt bolag. Forutsattningarna for en fortsatt
expansion inom bostadssektorn kdnns i nulédget gynnsamma.

Helsingborg den 18 maj 2010

Anders Silverbage, VD




Koncernen

Kvartalsrapport

januari—-mars 2010

Handelser under perioden

Forsta kvartalet
Tillsammans med Peab och Fabege bildade Brinova 2009 det nya fastighetsbolaget
Tornet med inriktning p# bostadsfastigheter. Brinovas dgarandel &r 10 procent. Utéver
att utveckla och forvalta befintligt bestand kommer Tornet att fokusera pd nypro-
duktion av hyresratter i regioner med stark efterfragan. I utbyte mot dgarandelen
apporterade Brinova under forsta kvartalet 2010 in 25 fastigheter med ett marknads-
varde om cirka 607 Mkr.

I december 2009 lamnade Brinova ett erbjudande till aktiedgarna i Fastighets

Pa plats for etableringen av Logistikposition . i L ) .
P 9 ISP AB Fosema som bland annat innebér forsta steget in i ett nytt affirsomrdde, Omsorgs-

Helsingborg 6stra var Kommunstyrelsens Ordfo-

rande i Helsingborg Peter Danielsson, Branch fastigheter. Brinovas mal &r att bli en av de storre aktorerna med fokus pa att erbjuda
Manager Jerker Nilsson fran Globex Transport AB omsorgsfastigheter, anpassade for dldreomsorg som kdnnetecknas av flexibilitet och
och Brinovas VD Anders Silverbage. nytankande. Genom att fokusera pa fastigheter pa attraktiva lagen ska Brinova gente-

mot kommuner och andra vardoperatorer vara en naturlig och intressant part att
samarbeta med. En fastighet tillhérande Brinova Omsorgsfastigheter ska vara en vil
fungerande arbetsplats och bostad for vard av dldre. Brinova fullfsljde erbjudandet
till aktiedgarna i Fastighets AB Fosema (publ) och vid acceptperiodens utgédng hade
Brinova totalt 99,3 procent av rosterna och 99,3 procent av kapitalet i Fastighets AB
Fosema. Antalet A-aktier i Brinova uppgar efter en nyemission, i samband med er-
bjudandet, till 1.307.426 och antalet B-aktier till 24.791.656. Genom nyemissionen
tillfordes bolaget 82,1 miljoner kronor genom apportegendom. Bolagets aktiekapital
uppgar darefter till 260.990.820 kronor fordelat pa 26.099.082 stycken aktier.

I slutet av januari togs det forsta spadtaget for etablering av Brinova Logistik-
position Helsingborg Ostra. Pa plats for etableringen fanns Kommunstyrelsens
Ordforande i Helsingborg Peter Danielsson, Brinovas VD Anders Silverbége och vice
VD Mikael Halling samt Branch Manager Jerker Nilsson fran den forsta hyresgasten
Globex Transport AB. Den forsta etableringen blir en terminal med tillhorande
kontorsutrymme om totalt ca 4 000 kvadratmeter. Inflyttning planeras till borjan
av 2011.

Brinova salde den 10 mars fastigheter och bostadsritter i Helsingborg med en
vinst efter skatt om 5 Mkr vilken tillfordes resultatet for forsta kvartalet 2010. Bostad-
ratterna séldes i fastigheten, Unionen 24, dar vi avyttrat ca 40 procent av lagenheterna.
Inom vara tva affarsomraden Bostdder/Kommersiellt och Projekt saldes fastigheter
till Wihlborgs Fastigheter AB (publ) till ett fastighetsvarde om 128 Mkr. De avyttrade
fastigheterna ar Afrika 18, Ametisten 5, Péfageln 9, Spanien 11 och Tyfonen 1 samt
projektfastigheterna Spanien 5 och Ruuth 23. Den totala ytan uppgar till 26 145
kvadratmeter. Frantrade skedde den 31 mars 2010.

Pa plats for etableringen i Torsvik fanns Brinovas
VD Anders Silverbage, VD Torsvik Terminal AB
Ewert Friberg, Skaraslattens Transport represen-
terades av David Strid, stadsdirektor Martin
Andreae, Jorgen Andersson fran Skanska och
Agne Bengtsson fran Transab.
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Koncernen

Handelser efter perioden

Det forsta spadtaget for uppforande av kombiterminal i Torsvik, ndgra mil soder om
Jonkoping togs den 19 april. Kombiterminalen far en markyta om 30 000 kvadrat-
meter med direkt anslutning for transport via jarnvdg och europavég E4. Brinova
hyr ut kombiterminalen under 10 ar till Torsvik Terminal AB som ér ett helagt
bolag av Jonkoping och Vaggeryds kommuner. Terminalen beraknas vara fardig-
stalld den 1 november 2010.

Arstamma

Brinovas arstamma den 22 april beslutade om en utdelning om 3,50 kr (3,00) per
aktie. Bo Forsén omvaldes som styrelsens ordforande tillsammans med ledamoterna
Boel Flodgren, Goran Hellstrom, Bo Nilsson, Erik Paulsson och Anders Silverbage.
Som revisor valdes Willard Moller och som revisorssuppleant Par Lovgren. Las
vidare under rubriken Brinovaaktien sidan 12.



Kvartalsrapport

januari—-mars 2010

Intakter, kostnader och resultat

Resultat ngar

2010 2009 2010 2009
Mkr jan-mars jan-mars R-12man jan-dec
Fastighetsintakter 94,8 107,1 415,2 427,5
Fastighetskostnader -37,6 -37,7 -139,0 -139,1
Driftnetto 57,2 69,4 276,2 288,4
Central administration -6,5 -4,9 -25,9 -24,3
Ovriga rérelseintakter 09 04 26 2,1
Realiserade vérdeforandringar fréan forvaltningsfastigheter 5.0 1,1 52,1 48,2
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter - - 27,0 27,0
Andel i resultat frén intressebolag 4,2 41 17,0 16,9
Andel i joint venture resultat 14 0,1 3,7 24
Rorelseresultat 62,2 70,2 352,7 360,7
Finansiella intakter 2,2 35 98,0 99,3
Finansiella kostnader -30,0 51,6 -107,9 -129,5
Resultat efter finansiella poster 34,4 22,1 342,8 330,5
Skatt -6,2 -4,7 -19,9 -184
Periodens resultat 28,2 17,4 322,9 312,1
Periodens resultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare 28,1 17,2 3225 311,6
Periodens resultat fordelat pa innehav utan bestdmmande inflytande 0,1 2,0 04 0,5
Nyckeltal fore och efter utspadning
Eget kapital, kr per aktie 100,8 58,5 100,8 92,6
Periodens resultat, kr per aktie 1,1 0,7 12,5 12,6
Antal utestaende aktier, miljoner 26,1 24,8 26,1 24,8
Periodens resultat 28,2 17,4 322,9 3121
Periodens ovriga totalresultat
Finansiella tillgdngar som kan séljas
-Vérdeférandringar 205,5 -52,4 833,1 575,22
-Omklassificering pga avyttring ") - 133 - 133
Sékringsreserv -0,4 -33,8 14,6 -18,8
Skatt hanforligt till totalresultat -5,9 9,7 -22,7 7,1
Summa periodens dvriga totalresultat 199,2 -63,2 825,0 562,6
Summa periodens totalresultat 227,4 -45,8 1147,9 874,7
Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare 2273 -46,0 1147,5 8742
Periodens totalresultat fordelat pa innehav utan bestimmande inflytande 0,1 0,2 04 0,5

) Tidigare reserverad resultateffekt ingar med cirka -13,3 Mkr avseende aktieférsiljning.
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cernen

T
Hyresinta kter Hyresintékter per affirsomrade
Av Brinovas kontrakterade hyresintakter utgor intakter fran affarsomrade Logistik :‘Azlg i

ca 70 procent, ddr huvuddelen ér langsiktiga kontrakt innebarande stabila intdkter

100
som inte varierar mellan perioderna forutom vid paverkan av forvirv och forséljning.
80
Loptider for hyreskontrakt per 2010-03-31 60
Verk I Loptider  Antal kontrakt  Kontrakterad arshyra, Mkr  Kontrakterad arshyra, %
40
Logistik 2010-2012 41 87 26%
2013-2015 19 95 28% 20
2016+ 14 53 16%
Kommersiellt 2010-2012 136 43 13% 0 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI
2013-2015 32 24 7% 08 08 08 09 09 09 09 10
2016+ 12 33 10% . Logistik wa Projekt
- . 9 Bostader/Kommersiellt
Bostdder och ovrigt 793 34
Totalt 1047 369 100% Driftnetto per affirsomrade
Mkr
T ) T AT 80
Fardigstallande av projekt har okat intakterna med ca 3,5 Mkr och forsaljningar samt -
forvarv har paverkat hyresintakterna med ca —15 Mkr jamfort med foregiende ar. 60
Fastighetskostnader 40
Merkostnad under perioden ar hanforlig till den stranga vintern genom varmekost-
nader och snorojning pé tak och mark. Dessa merarbeten har uppskattningsvis kos- 20
tat ca 7 Mkr. 0
-10
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI
Personal 08 08 08 09 09 09 09 10
Varav Varav B Logistik m Projekt
10-03-31 mén 09-03-31 mén 1 Bostdder/Kommersiellt
Koncernen 33 45% 33 45%

Rorelseresultat

. Mkr
Rorelseresultat 150
I rorelseresultat ingar realiserade vardeforandringar om 5 Mkr hanforliga till forsalj- 120

ningar inom perioden.

ey
Resultat efter skatt 0
Trots lagre rorelseresultat har resultatet efter skatt 6kat, framst pd grund av det l4ga
rantelaget samt lagre skuldsattning som inneburit att de finansiella kostnader minskat %0

med 21,6 Mkr.

0
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 4 Q1
08 08 08 09 09 09 09 10

Resultat efter skatt

Mkr
200

150

100

50

Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 Q1
08 08 08 09 09 09 09 10
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Koncernen

8

Kassaflode per kvartal

Mkr Mkr
200 200
100 100
0 0
-100 V -100
-200 -2

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 03 4 Q
08 08 08 09 09 09 09 10

mm Kassaflode == Rullande 12 méan
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Kassaflode

2010 2009 2009
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Resultat efter finansiella poster 344 22,1 330,5
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -10,2 7.8 -78,7
Betald skatt - - -5.2
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapitalet 24,2 29,9 246,6
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar -314 -8,0 -10,7
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 23,8 23,5 81,8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 16,6 45,4 317,7
Tillgdngsforvarv -3,6 -0.3 -0,8
Avyttring av tillgdngar via dotterforetag 49,5 - 4336
Forvarv av forvaltningsfastigheter 7,5 -109,7 -295,6
Forsaljning av forvaltningsfastigheter - 1,6 534
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -0,2 - -0,5
Forséljning av materiella anldggningstillgangar 0,0 2,0 2,5
Okning(-)/minskning(+) av finansiella fordringar -46,1 -54,7 -333
Kassaflode fran i teringsverk het: -7,9 -161,1 159,3
Nyemission i innehav utan bestammande inflytande - - 3,0
Forandring av lan 28,2 163,6 -320,9
Utbetald utdelning - - -74,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 28,2 163,6 -392,4
Periodens kassaflode 36,9 47,9 84,6
Likvida medel vid periodens borjan 125,1 40,5 40,5
Likvida medel vid periodens slut 162,0 88,4 125,1

Analys av kassaflodet

Periodens kassaflode uppgar till 36,9 Mkr. Brinova har forvarvat Fastighets AB Fosema
men d4 det i huvudsak skett genom nyemission och betalning med egna aktier har
péverkan pd kassaflodet blivit marginell. Den positiva paverkan pa kassaflodet kan
hanforas till bolagsforsaljningar under forsta kvartalet.



Koncernen

Tillgangar och finansiering Fordelning av tillgéngar per

2010 2009 2009 Aktieinnehav Logistik
Mkr 31 mars 31 mars 31dec
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 37778 46064 42782
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 22,7 74 22,9
Finansiella anlaggningstillgdngar 25253 1580,0 2267,9 Projekt
Bostader/
Omsittningstillgangar Kommersiellt
Kortfristiga fordringar 1752 1123 101,1
Likvida medel 162,0 884 125,1
Summa tillgangar 6663,0 6394,5 6795,2
Eget kapital och skulder
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 2630,0 1452,2 2298,0
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande 6,6 33 6,5
Langfristiga skulder
Ovriga rantebarande langfristiga skulder 35111 4489,7 4.000,2
Icke rantebarande langfristiga skulder 68,0 16,8 13,5
Uppskjuten skatteskuld 169,1 141,8 163,7
Kortfristiga skulder
Réntebarande kortfristiga skulder 118,4 126,8 133,8
Icke réntebérande kortfristiga skulder 159,8 163,9 179,5
Summa eget kapital och skulder 6663,0 6394,5 6795,2
De rantebdrande skulderna, exklusive skulder till deldgda bolag uppgick per 31 mars 31 mars 2010
till 3 559,0 Mkr (4 537,9). De har minskat jamfort med drsskiftet. Minskningen beror Réntefor- Mkr  Varav  Rinta, Andel%
pé l4n i sdlda bolag. Lan hanforliga till aktieinnehaven i Fabege, Wihlborgs, Dios fallodr réntetak %!
och Klovern uppgar till 961,5 Mkr (1 051,5). Ldneramen uppgick per 2010-03-31 ;g:? ! 4212?:; ! 23;8 :: ?gg
till 4 055,6 Mkr (5 208,3). 2012 5902 5000 18 16,6
2013 119,7 4,6 33
Eget kapital 2014 11346 10280 14 31,9
Totalt 3559,0 2910,0 1,7 100,0

Det egna kapitalet har starkts, dels genom forvarvet av Fastighets AB Fosema som
1) Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2010-03-31. Rénte-

inneburit nyemission och salda dterkopta aktier, dels via ovrigt totalresultat dar varde- nivén forandras i takt med det generella rinteliget men

med begransning av aktuella rantetak.

forandringen uppgar till 205,5 Mkr.

dring i eget kapital Réantesdkringar via rantetak per

Koncernen 2010 2009 2009 31 mars 2010

Mikr jan-mars __jan-mars _jan-dec Startar Slutsr  Ranta, % Mkr

Ingaende balans 2304,5 1501,3 1501,3 2006 2010 47 280,0

Lamnad kontant utdelning aktiedgare - - -74,5 2005 2010 34 310,0

Nyemission 82,1 - - 2005 2010 3,7 272,0

Forsaljning egna aktier 22,6 - - 2005 2010 4,0 145,0

Férandring innehav utan bestéammande inflytande 0,1 0,2 34 2005 2011 37 3750

Periodens totalresultat exklusive innehav utan bestammande inflytande ~ 227,3 -46,0 8743 2007 2012 60 2210
2007 2012 55 279,0

Utgaende balans 2636,6 1455,5 2304,5 2009 2014 45 1028,0

Hanforligt till: Totalt 2910,0

Moderbolagets aktiedgare, Mkr 2636,5 1452,2 2298,0

Innehav utan bestdmmande inflytande, Mkr 0,1 33 6,5
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Koncernen

Fastighetsbestand per affirsomrade, %

Projekt, 7 %
Logistik, 60 %

Bostader/
Kommersiellt,
34%

Bokfort varde, 3 799,4 Mkr
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Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet omfattade, per 31 mars 2010, totalt 99 (139) heldgda fastigheter
med ett sammanlagt hyresvirde om 393,2Mkr (453,9) och ett bokfort viarde om
37994 Mkr (4 612,9). Fastigheterna ar koncentrerade till sédra och mellersta Sverige.

Fastighetsbestand per affirsomrade

Affarsomraden per Antal  Uthyrbar Bokfort Hyresvirde,  Ekonomisk  Kontrakterad
31 mars 2010 fastigheter  yta, tkym vérde, Mkr Mkr  uthyrnings- arshyra, Mkr
grad, %
Logistik 30 446,6 22622 238,1 929 2356
Bostader/Kommersiellt 53 170,0 12735 1399 93 130,0
Summa 83 622,6 3535,7 378,0 97 365,6
Projekt 16 31,2 263,7 15,2 24 36
Totalt fastigheter 929 653,8 3799,4 393,2 94 369,2

Forandring i fastighetsbestandet

Investeringarna i befintliga fastigheter uppgick under perioden till 7,6 Mkr (73,5),
varav huvuddelen avser investeringar i Morby 5:28, Nykvarn och Oxie centrum.
Forvarv av fastigheter har skett genom forvarvet av Fastighets AB Fosema, vilket tillfort
15 fastigheter beldgna i Astorp och Bjuv. Férsaljningar avser sju avyttrade fastigheter
till Wihlborgs Fastigheter AB (publ) samt forsaljning till Fastighets AB Tornet av 25
fastigheter.

Fastighetsbestand 2010-03-31 2009-03-31
Bokfort Antal Bokfort Antal
Mkr virde fastigheter vérde fastigheter
Fastighetsbesténd vid arets ingédng 4300,2 116 45059 138
Forvarv 222,7 15 36,1 1
Investeringar i befintliga fastigheter 7,6 73,5
Forséljningar -730,9 -32 -24
Komponentavskrivningar rérelsefastighet mm -0,2 -0,2

Orealiserade vardeférandringar - -
Totalt 3799,4 929 4612,9 139

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga forvaltningsfastig-
heter. Den interna vérderingen ligger till grund for de bokférda varden som finns
upptagna i balansrdkningen. For att sikerstalla den interna vérderingen genomfors
externa varderingar pé ett urval av vara fastigheter. Den senaste externa varderingen
genomfordes under fjarde kvartalet 2009 med en volym om ca 2 000 Mkr. De externa
varderingarna ldg ndgot under de i bokforingen intagna interna virderingarna men
inom vart tillampade avvikelseintervall vilket uppgér till +/- 10 procent.



Aktieinnehav

Brinova har aktieinnehav i de borsnoterade fastighetsbolagen Fabege AB (publ),
Wihlborgs Fastigheter AB (publ), Dios Fastigheter AB (publ), Klovern AB (publ) samt
i de onoterade fastighetsbolageen Platzer Fastigheter AB och Fastighets AB Tornet.

Vardering av aktieinnehav

Vid marknadsvirderingen av aktieinnehaven i Fabege, Wihlborgs, Dios och Klovern
per 31 mars 2010 uppgick den orealiserade vinsten till 205,5 Mkr (-38,3) i forhéllande
till vardet per 31 december 2009. Brinova redovisar vardefordandringen i aktieinne-
havet mot ovrigt totalresultat.

Marknadsutsikter

For kommersiella lokaler pa orter i sodra och mellersta Sverige, dar Brinova ar verk-
samt, ar efterfragan pa nyare lokaler forsiktigt 6kande medan efterfragan p4 aldre/
billigare lokaler har okat. Hyresnivderna och vakanserna ar i stort sett oforandrade.
Hyresmarknaden for bostader forvantas att utvecklas positivt inom bolagets geo-
grafiska omraden. Utvecklingen i Oresundsregionen ér fortsatt stabil med en okad
nettoinflyttning. Marknaden for effektiva och ratt placerade logistikfastigheter
forvantas oka under de narmaste aren till f6ljd av foretagens koncentration och
effektivisering av lagerhanteringen. Bolagets lokalhyresgaster vaxer genom samman-
slagningar som medfor att deras behov av koncentrerade enheter 6kar. Inom bestdndet
finns stora mojligheter att tillgodose dessa 6nskemal. Detta gor att Brinovas strategi
ligger i linje med marknadens efterfrégan pa saval lokaler som bostéder.

Aterhammingen pa varldens borser under 2009 har paverkat Brinovas place-
ringar 1 aktieportfoljen positivt. Innehaven forvantas skapa en langsiktig avkastning
ienlighet med véra finansiella mal.

Koncernen

B
Aktieinnehav per 31 mars 2010, Mkr
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Aktieinnehav per 31 mars 2010

Antal aktier Andel av kapital

och rostetal, %

Fabege 23291092 14,2
Wihlborgs 3866 964 10,1
Platzer 12 500 000 25,0
Dids 5847 420 18,4
Klovern 6856452 43
Tornet 1880 10,0

Aktieinnehav per 31 mars 2010

Aktie Bokfort varde, Mkr
Fabege 1136,6
Wihlborgs 589,7
Platzer 2731
Dids 1854
Klévern 179,6
Tornet 55,6
Ovriga deldgda bolag 73,0
Summa bokfoért virde 2493,0

(16)
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Koncernen

Brinovaaktien

Brinovas B-aktie

Brinovas B-aktie 4r noterad pd OMX Nordiska Bors i Stockholm, Mid Cap-listan.
Stangningskursen den 31 mars 2010 var 88,00 kr mot 6ppningskursen den 4 januari
2010 som var 79,75 kr, vilket innebar en ¢kning under perioden med 10,3 procent.
OMX Stockholm All-Share Index ¢kade under motsvarande period med drygt 8,3
procent. Under perioden har Brinovaaktien som hogst noterats i 91,00 kr och som
lagst i 67,25 kr. Se vidare p4 brinova.se under Ekonomi/Direkt Fran Borsen.

Kursutveckling 2009-01-01 - 2010-05-03

Sek Omséttning antal,’000
120

90
60

30

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj
2009 2010

= Brinova . OMXSPI
=== CREX

Innehav av egna aktier
Vid drsstamman den 22 april 2010 beslutades om bemyndigande for styrelsen att dels
forvarva och dels avyttra egna aktier om av hogst 1/10 av samtliga A-aktier och hogst
1/10 av samtliga B-aktier i bolaget. Arsstimman lamnade aven ett bemyndigande
for styrelsen att intill nésta arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, kunna besluta
om nyemission av B-aktier, med eller utan foretradesratt for aktieagarna att delta i
emissionen och med eller utan foreskrift om apport eller kvittning. Bemyndigandet
far hogst avse sammanlagt 1/10 av vid styrelsens forsta emissionsbeslut totalt ute-
stdende antal B-aktier. Nyemission ska ske pa for marknaden sedvanliga villkor.
Brinova har den 28 januari 2010 avyttrat samtliga sina egna aktier i samband
med forvarvet av Fastighets AB Fosema.

Berdknat utdelningsgrundande resultat

Koncernen 2010
Mkr jan-mars
Periodens resultat exklusive innehav utan bestdmmande inflytande 28,1
Aterlaggning orealiserade vardeforandringar pé salda fastigheter 38,8
Skattekonsekvens -10,2
Berdknat utdelningsgrundande resultat enligt finansiellt mal 56,7
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Koncernen

. . o
Nyckeltal Finansiella mal
Koncernen styrs bland annat med hjalp av ett antal nyckeltal. Tre av dessa mater de
finansiella mélen. Avkastningen pa eget kapital i fastighetsrorelsen ér fortsatt pa en Fastighetsrérelsen
hog nivéd jamfort med 2008 d4 bolagstorvirv endast gav resultateffekt for delar. Soli- L .

) ) ) ] Avkastning pa eget kapital,
diteten 1 fastighetsrorelsen nér upp till malet om 30 procent. Detta ar en effekt av ett fastighetsrorelse
malinriktat arbete pa att sdlja och omstrukturera hogbelédnade fastigheter. %

25
Nyckeltal
.
2010 2009 2009  Rullande
jan-mars  jan-mars jan-dec 12 mén 15
Finansiella Mal
10
Avkastning pa eget kapital, % 0,7 12 16,4 13,1
Avkastning pa totalt kapital, % 1,0 12 7,0 6,7 5
Réantetackningsgrad, ggr 2,2 14 3,6 42 0
Soliditet, % 396 228 339 396 2006 2007 2008 2009 2010
Rérelseresultat, Mkr 62,2 70,2 360,7 3527
. Soliditet, fastighetsrorelse
Resultat efter finansiella poster, Mkr 34,4 22,1 330,5 342,8
Periodens resultat, Mkr 28,2 17,4 3121 3229 5°(/)°
Balansomslutning, Mkr 6663,0 6394,5 67952 6663,0
40

Aktierelaterade

Fore och efter utspadning 30 Mal
Eget kapital per aktie, kr 100,77 58,49 92,56 100,77 2

Resultat per aktie, kr 1,09 0,70 12,57 12,51

Kassaflode per aktie, kr 1,43 1,93 3,41 2,85 0

Antal utestdende aktier, miljoner 26,1 24,8 24,8 26,1 0

2006 2007 2008 2009 2010
P/E-tal » 7 5 6 7 R12

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 94,8 107,1 427,5 415,2
Driftsnetto, Mkr 57,2 69,4 288,4 276,2 Koncernen
u P
Hyresvarde, Mkr 393,2 4539 432,0 393,2 Réintetickningsgrad, koncernen
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 94 94 94 94
Uthyrbar yta, tkvm 653.8 731,0 694,3 653,8 Pl

) P/E-tal for kvartal beraknas pa rullande 12 manader

2 pa kvarvarande fastigheter vid periodens slut. 4
3
Nyckeltal for koncernen ,
Avkastningen pa eget kapital for koncernen ar i nivd med vért mél. Utvecklingen i Mal
vart aktieinnehav har starkt bidragit till att starka soliditeten (39,6 %) och det egna !
kapitalet per aktie (100,8 kr). Det 14ga rantelaget har bidragit till en rantetacknings- 0

2006 2007 2008 2009 2010
R12

grad som ar langt 6ver mélet. For definition av nyckeltal se sista sidan.
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Moderbolaget

Moderbolagets rakningar

Resultatrakningar

Moderbolaget 2010 2009 2009
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Nettoomsattning 6,6 7,0 24,5
Kostnad for utférda tjanster -10,4 -9,7 -41,8
Bruttoresultat -3,8 -2,7 -17,3
Intakter fran andelar i koncernbolag, joint venture och intressebolag 30,3 - 180,2
Kostnader for andelar i koncernbolag, joint venture och intressebolag " -0,5 - -3,2
Rorelseresultat 26,0 -2,7 159,7

Finansiella intdkter och kostnader

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 6,4 58 20,7
Rantekostnader och liknande kostnader -15,7 -19,6 -45,7
Resultat fore skatt 16,7 -16,5 134,7
Skatt pa periodens resultat 34 43 -3,1
Periodens resultat 20,1 -12,2 131,6

) Jintakter och kostnader fran andelar i koncernbolag, joint venture och intressebolag ingar resultat fran andelar i koncern-
bolag respektive joint venture med 0 Mkr samt resultat frén forséljningar av koncernbolag med 30,3 Mkr.

Balansrakningar - moderbolaget

Moderbolaget 2010 2009 2009
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar 1,0 09 1,0
Finansiella anlaggningstillgdngar 27435 26129 26619
Uppskjutna skattefordringar - 30,2 -
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 863,3 476,2 704,8
Likvida medel 143,8 76,8 108,4
Summa tillgangar 3751,6 3197,0 3476,1

Eget kapital och skulder

Eget kapital 21543 1886,2 20295
Langfristiga skulder

Réntebarande langfristiga skulder 89,0 550,0 159,0
Icke rdntebarandelangfristiga skulder 2,0 44 33
Uppskjuten skatteskuld 038 - 15
Kortfristiga skulder

Réntebarande kortfristiga skulder 14827 732,0 12578
Icke rantebdrande kortfristiga skulder 22,8 244 25,0
Summa eget kapital och skulder 3751,6 3197,0 3476,1

Omsittningen i moderbolaget bestar i huvudsak av koncerninterna tjanster. Investe-
ringar gjordes med 116,7 Mkr (0,3). Moderbolaget har lopande under 2009 och 2010
amorterat ner forvirvskrediten avseende Skooghs, i samma takt som forsaljningar i
detta besténd genomforts.

14 (16)



Redovisnings- och varderingsprinciper
Brinova Fastigheter AB upprattar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran Inter-
national Financial Interpretations Committee (IFRIC) sdésom de har god-
kénts av EG-kommissionen for tillimpning inom EU. Moderbolaget
tilliampar samma redovisningsprinciper som koncernen dock med
beaktande av rekommendationer fran Radet for finansiell rapportering:
RFR 2.3, Redovisning for juridiska personer. Avvikelser fran IFRS
foranleds i vissa fall av begransningar till foljd av ARL och Tryggande-
lagen samt i vissa fall av skatteskal.

Denna delédrsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering. Samma redovisnings- och varderingsprinciper har tillam-
pats som i arsredovisningen {or 2009. For ndarmare information om

principerna hanvisas till drsredovisningen.

Nya redovisningsprinciper 2010

Nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalande har inte haft ndgon
vasentlig effekt vid upprattande av Brinovas finansiella rapporter per
31 mars 2010.

Risker och osékerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste
foretagsledningen gora bedomningar och antaganden som paverkar i
bokslutet redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive intakts- och
kostnadsposter samt lamnad information i ¢vrigt. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedomningar. Brinovas risker beskrivs i Arsredovis-
ningen 2009 pa sidorna 36-39. Inga vasentliga forandringar har upp-
statt déarefter.

Helsingborg den 18 maj 2010, Brinova Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

amt Granskningsrapport

Granskningsrapport

Jag har utfort en oversiktlig granskning av rapporten for Brinova Fastig-
heter AB (publ) for perioden 1 januari till 31 mars 2010. Det ér styrelsen
och verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta och ratt-
visande presentera denna bokslutskommunikeé i enlighet med IAS 34.
Mitt ansvar ar att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad p4
min oversiktliga granskning.

Jag har utfort min versiktliga granskning i enlighet med Standard
for oversiktlig granskning (SOG) 2410. Oversiktlig granskning av finan-
siell deldrsinformation utford av foretagets valda revisor. En oversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora
analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga granskningsatgarder.
En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som
en revision enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed
i ovrigt har. De granskningsdtgirder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte mojligt for mig att skaffa mig en sddan sakerhet
att jag blir medveten om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pé en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Grundad pa min oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nédgra omstandigheter som ger mig anledning att anse att den bifogade
bokslutskommunikén inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens
del i enlighet med TAS 34 och édrsredovisningslagen samt f6r moder-
bolagets del i enlighet med drsredovisningslagen.

Helsingborg den 18 maj 2010, SET Revisionsbyré AB

il

Willard Moller

Auktoriserad revisor

(16)
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Definitioner For vidare information vanligen
Avkastning pa eget kapital kontakta:

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. . i )
Anders Silverbage, Verkstallande direktor

. o . anders.silverbage@brinova.se, tel. 042-449 22 22
Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster med tillagg for finansiella Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor

kostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning. peterandersson@brinova.se, tel. 042-449 22 44

Jonas Hallstréom, IR | Marknadskoordinator
Eget kapital per aktie jonas.hallstrom@brinova.se, tel. 042-449 22 43
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare i forhallande
till antalet aktier vid periodens slut.

Finansiell rapportering
Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka loper vid periodens Deldrsrapport 2:a kvartalet 2010 8 juli 2010

slut i procent av hyresvirde. Delérsrapport 3:e kvartalet 2010 19 november 2010
Bokslutskommuniké 2010 25 februari 2011

Hyresvarde A A _
Arsstimma kl. 15.00 i Helsingborg 20 april 2011

Utgdende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd mark-
nadshyra for vakanta ytor.

Resultat per aktie
Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella poster med dterlaggning av finan-
siella kostnader i forhallande till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen.

© Brinova

Brinova Fastigheter AB (publ), Box 852, 251 08 Helsingborg. Telefon 042-449 22 00, fax 042-449 22 99. www.brinova.se
Org.nr. 556594-9566 Styrelsens séte: Helsingborg
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