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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
ALLOKTON PROPERTIES IT AB (PUBL)

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Allokton Properties 11 AB (publ) avger hirmed arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapséaret 2009-01-01--2009-12-31.

Alla belopp uttrycks i svenska tusentals kronor dar ej annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Koncernen

Bolagets affarsidé #r att aga och effektivt forvalta sitt fastighetsbestand 1 Sverige med hog
direktavkastning vilket  kombination med fordelaktiga finansieringstdsningar skall ge god
avkastning pa investerat kapital.

Malsattningen 4r att sakerstilla en arlig direktavkastning pa fastigheterna vilket skall ge en
langsiktig hog avkastning pa eget kapital. Bolaget har ocksa en férvantning om att
fastigheternas viirde i framtiden kommer att stiga i takt med allmin prisutveckling, samtidigt
som kostnadsnivan pa finansieringen 4r langsiktigt sakrad.

Koncernstruktur

Allokton Properties II AB (publ) &r helagt av Allokton AB (publ). Allokton Properties ILAB
(publ) &ger Allokton Real Estate IT AB som i sin tur direkt ager fastighetsdotterbolag samt
underkoncernerna Allokton Uddevalla T AB och Allokton Mérsta T AB dér ytterligare

fastigheter finns placerade i dotterbolag.

Allokton Properties Il AB
(publ) {obligationsutstéllare)

I

Allokton Real
Estate It AB

i i
Aliokton Aliokion
Uddevalla | AB Mérsta | AB

___________________
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Allokton Properties IT AB {publ) &r emittent av den obligation som delvis finansierar
fastighetsbestandet. Obligationen ar noterad pa Kopenhamns Fondbdrs, i en sefie med en
lsptid pa 10 &r fran startdatum 31 mars 2006. Dotterbolagen i Allokton Properties H-
koncernen har hos HSH Nordbank upptagit det banklan som finansierar den storsta delen av

fastighetsbestandet.

Koncerndvergripande funktioner sasom féretagsledning, ekonomi- och finansférvaltning och
andra koncerngemensamma tfénster hanteras av moderbolaget Allokton AB (publ).

Allokton Properties Il-koncernen utgér en av Allokton AB (publ)'s sk finansiellt 1asta
strukturer.

Kommentarer till den ekonomiska utvecklingen

Omsattning och rérelseresultat

Verksamheten startades under 2005 d4 inledande férvarv gjordes. Den 3 april 2006
refinansierades och slutférvarvades samtliga bolag med fastigheter i som idag utg6r Allokton
Propertles ll-koncernen.

Fastighetsforvaltningens nettohyror uppgick under perioden till 192,1 { 188,5) MSEK och
rérelsekostnader uppgér till 81,5 (82,1) MSEK vilket ger ett bruttoresultat pa 110,6 (106,4)

MSEK.

Omsittningen utgérs av hyresintékter fran koncernens 3¢ helagda fastigheter,
Rerelsekostnaderna om 81,5 (82,1) MSEK utgdrs av underhalls- och driftskostnader for dessa
fastigheter, huvudsakligen av el, véirme och vatten samt fastighetsskatt.

Centrala administrationsomkostnader uppgick under rakenskapséret till 5,8 (5,8) MSEK och
utgdrs framforallt av kostnader for ledning, finansavdelning, datakostnader, avskrivning pa
tnventarier, Arsredovisning samt revisionsarvoden,

Rorelseresultat fore virdeforandringar uppgick till 104,8 (100,5) MSEK.

Vardefsrandringar pé forvaltningsfastigheter uppgick till -291,9 (-74,4) MSEK.
Rérelseresultatet uppgick till -183,3 (26,1) MSEK .

Resultat efter finanstella poster

Koncernens rantekostnader, netto efter riantebidrag, uppgick tifl 82,9 (112,6) MSEK vilket
motsvarar en genomsnittlig rantekostnad om ca 4,4 procent. I resultat efter finansiella
kostnader ingér vardeforandringar pa upplaning med -24,8 (11,0) MSEK.

Resultat efter finansnetto uppgick till -281,5 (-117,5) MSEK.

Koncernens skattekostnad uppgick till 28,8 (7,1) MSEK.

Periodens resultat uppgick till -252,7 (-110,4) MSEK.
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Forvaltningsfastigheter
Under &ret har en fastighet salts,

Koncernens 29 forvaltningsfastigheters redovisade varde uppgick 1 479,8 (1 780,6) MSEK per
31 december 2009. Under aret har en virdeforandring med -292 Mkr redovisats, Den &r
hanforligt till att kassaflodet fran fastighetsportioljen historiskt har overskattats

Investeringar
Under aret har investeringar om 4,1 MSEK genomférts.

Skulder

Per den 31 december 2000 var Allokton Properties ll-koncernens langfristiga skulder bokférda
tiil 1 647,6 (1 677,1) MSEK fordelat pa bank- ach obligationslan. Av det totala beloppet for
dessa 1an 16per 100% med sikrad ranta. I en del av lanefinansieringen ingér ett av bolaget
emitterat obligationslan om 185,0 MDKK motsvarande 257,5 (271,6 MSEK). Detta loper med
en fast arlig ranta om 8,0 procent. Koncernens banklan med fast rinta har { bokslutet

Risker
Fér risker relaterade till att moderbolaget Allokton Properties IT AB och vissa dotterbolag under
2010 upprittat kontrollbalansrakning, se nedan under rubriken "Vastentliga handelser efter
rikenskapsarets utgang”.

Allokton Properties II resultat och stéllning kan komma att avvika, saval positivt som negativt,
framforallt beroende av eventuell vardereglering av koncernens tillgngar och skulder i enlighet
med redovisningsstandarden IFRS. Avvikelsen kan vara avsevérd. TillgAngarnas virde 4r direkt
relaterade till hyresintékter och vakansgrader. Vidare paverkas Allokton Properties Il resuliat av
om rintekostnaden for de lan som loper med rorlig rinta forandras.

Moderbolaget

Moderbolaget ar ett holdingbolag som ger ach forvaltar aktier, och driver ingen annan
verksamhet. Bolaget har inga anstillda.

Allokton Properties 11 AB (publ) redovisade for rakenskapséret en forlust om -396,80 (-67,2) MSEK.
Bolagets tillgangar bestar av aktier i Allokton Real Estate 11 AB med underkoncern samt
koncerninterna fordringar.

Miljo
Miljoarbete
Miljoarbetet 4r en viktig del av Alloktons verksamhet och foretaget har som mal att bedriva
verksamheten med minsta majliga negativa paverkan pa miljon. Dérmed stravar Allokton efter
att vilja de produkter och tjénster som har minst negatly paverkan pa miljon.

Alioktons miljéarbete planeras, genomfors och {oljs upp utifran en framtagen policy. | arbetet
med att minska negativ miljopaverkan identifieras de viktigaste, paverkande faktorerna. For
varje miljdomrade har mal dérefter formulerats. Miljopolicyn omfattar hela koncernens
verksamhet oavsett om verksamheten bedrivs av Alloktons egna medarbetare, inhyrda

leverantorer, entreprendrer eller samarbetspartners.
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Vasentliga handelser efter rakenskapséarets utgang

Styrelserna for samtliga aktiebolag som ingar i Alloktonkoncernien har efter beslut 31 januari 2010
1atit uppratta kontrollbalansrékningar f6r respektive bolag. For ett antal av koncernens bolag
utvisade kontrollbalansrikningarna ait eget kapital understeg hélften av det registrerade
aktlekapitalet, det samma galler &ven for moderbolaget Allokton AB. Fér samtliga berdrda bolag
har den 23 mars 2010 avhallits extra bolagsstammor (forsta kontrollstamma), dir beslut tagits att
bolagen inte ska ga 1 likvidation utan att verksamheten ska drivas vidare. Bolagen méste inom atta
manader efter den forsta bolagsstamman avhélla en andra kontrollstémma dar man kan visa att
det egna kapitalet dr aterstallt, i annat fall ska bolaget begiras i likvidation.

For att laka den uppkommna kapitalbristen arbetar styrelsen med att dndra kapitalstrukturen i
bolaget och for diskussioner med bolagets aktiesigare och kreditgivare om tillforande av nytt
kapital bland annat genom nyemission. I samband hirmed har férskjutningar i betalningar av
amorteringar och rantor medgivits. Styrelsen upplever att de pagaende diskussionerna med bade
aktiedgarna och kreditgivarna férs t en positiv anda.

Allokton Properties 11 AB {publ) har avhallit obligationsagarmate avseende bolagets obligationslan
som 4r noterat pi Kopenhamns fondbérs, ddr beslut togs att senarelagga den rantebetalning som
farfall 31 mars 2010 till den 31 mars 2011. Bolagets forslag att senareldgga den rénta som farfal 31
mars 2000 tll den 31 mars 2011 drogs vid motet tillbaka av bolaget. Med anledning av att bolaget
inte betalat denna rénta har obligationségarna kallats till nytt

obligationsagarmate, dar beslut bland annat ska tas om eventuell uppsigning av obligationstanet.

Framtidsutsikter

Styrelsen avser att under 2010 fortsétta arbetet med den finansiella rekonstruktionen av Allokton
med inriktning mot att pa den andra kontrollstamman kunna presentera en kontrollbalansrékning
och en kapitalstruktur som utvisar att det registrerade aktiekapitalet i moderbolaget och
dotterbolagen ér Aterstallt och som kan ligga till grund for en langsiktigt framgangsrik verksamhet |
ett traditionellt fastighetsforvaltande bolag med tydligt fokus pa forvalining och utveckling av
bolagets fastighetsbestand. Bolaget kommer att fortsitta att konsolidera och samordna forvaltningen
av forvarvade fastigheter. Arbetet kommer att bedrivas genom att arbeta med bade existerande
hyresgister och nya hyresgéster for att vidmakthalla den laga vakansgraden och forbattra
driftsresultatet. Fokus kommer att 13ggas pa kontakterna med och uppfdljning av hyresgasterna och
p4 att effektivisera och optimera driftskostnaderna pa fastigheterna.

Vid tidpunkten fér avgivandet av arsredovisningen &r finansieringen och tillgangen till lkviditet
inte sakerstallt fr det innevarande réikenskapséret. Detta innebér att bolagets fortsatta drift inte &r
sikerstélld.
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Forslag till disposition av bolagets resultat

Koncernens resultat- och balansrakning, samt moderbolagets resultat- och balansrékning blir foremat
for faststiltelse pa arsstaimma den 19 maj 2010.

Till arstammans forfogande;

Balanserade vinstmedel 21 806 442
Arets resultat -306 829 070
-375022 628

Styrelsen for Allokton Properties IL AB (publ) forestar att till forfogande staende resultat om
-375 022 628 kronor dverfors 1 ny rakning.

Betriffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning 1 &vrigt hénvisas till nedanstaende
resultat- och balansrikningar, kassaflodesanalyser samt tilldggsupplysningar.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning 2,3,4
Hyresintékter 192132 188 500
Underhaliskostnader -1871 -2001
Driftskostnader tnkl administration 5 -72 325 -72 560
Tomtrittsavgélder -822 -783
Fastighetsskatt -6 470 -6 766
Bruttoresultat 110644 106 390
Centrala administrationskostnader 5 -5 816 -5 842
Rorelseresultat fore virdeforandringar 8.7 104 828 100548
Orealiserade Vardeforandringar, forvaltningsfastigheter -291 888 -74 402
Realiserade Virdeforandringar, forvaltningsfastigheter 3783 -
Rérelseresultat -183 277 26146
Finansiella intékter 8 15000 275
Finansiella kostnader 8 -88 489 -154 862
Virdeforandringar, upplaning -24 752 10951
Resultat efter finanslella poster -281518 -117 490
Skatt 10 28770 7104
ARETS RESULTAT -252 748 -110 386
Resutltat per aktie, SEK 17 -505,50 -220,77
Andtal aktier 500000 500000
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KONCERNENS

BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter i1 1479800 1 780 600
Inventarier, verktyg och installationer i2 458 706
Andralangfristiga virdepappersinnehav 27 - -
Andra langfristiga fordringar 21 1995 -

Summa anlaggningstillgngar 1482253 1 781 306
Hyresfordringar 848 690
Fordringar hos koncernforetag i5 165 954 165946
Aktuell skattefordran - 8959
Ovriga fordringar 4687 876
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 3630 2397
Likvida medel 47 186 18003

Summa omsétiningstillgangar 222 315 196 871

SUMMA TILLGANGAR 1 704 568 1978 177
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Aktlekapital 500 500
Ovrigt tiliskjutet kapital 164 426 164 426
Balanserade vinstmedel och arets resuitat -372 479 -119731
Summa eget kapital -207 553 45 195
Avsattningar
Avsatiningar 6r uppskjuten skatt 10 8720 38526
Summa avséttningar 8720 38526
Langfristiga skulder
Obligationslan 18 154512 162 948
Skulder till kreditinstitut 18 1493063 1514121
Summa langfristiga skulder 1647575 1677 069
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 24013 24 013
Forskott fran hyresgéster 24781 15332
Leveranttrsskulder 12 664 14634
Derivatskulder 28 70 645 50725
Skulder till koncernféretag 61786 56 645
Ovriga kortfristiga skulder 3486 7535
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 58 451 48 503
255 826 217 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 704 568 1978 177

Information om koncernens stillda sikerheter och eventuaiférpliktelser, se not 20.
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KONCERNENS
FORANDRINGARI EGET KAPITAL
Balanserat
Ovrigt resultat

Aktie- tillskjutet inklarets  Summa eget

kapital kapital resultat kapital
Arets resultat 8 807 8 807
Summa fsrmogenhetsforandringar exkl.
transaktioner med bolagets dgare 8 807 8 807
Bildande av bolaget (2005-08-03) 100 100
Nyemission 400 400
Overkurs i samband med nyemission 26 26
Aktiefigartillskott 54 400 54 400
Summa transaktioner med bolagets dgare 500 54 426 - 54926
Utgaende eget kapital 2006-12-31 500 54 426 8 807 63733
Arets resultat -18 152 -18 152
Summa férmogenhetsférandringar exkl.
transaktioner med bolagets dgare -18 152 -18152
Summa transaktioner med balagets dgare - - - -
Utgaende eget kapital 2007-12-31 500 54 426 -3 345 45 581
Arets resultat -110 386 -110 386
Summa formagenhetsférandringar exkl.
transaktioner med bolagets agare -110 386 -110386
Aktiedgartillskott 110000 110000
Summa transaktioner med bolagets dgare - 110000 - 110000
Utgaende eget kapital 2008-12-31 500 164 426 -119731 45185
Arets resultat -252 748 -252 748
Summa férmogenhetsférandringar exkl.
transaktioner med bolagets agare -252 748 -252 748
Summa transaktioner med bolagets dgare - - - -
Utgaende eget kapital 2009-12-31 500 164 426 -372 479 -207 553
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 -281 518 -117 490
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 23 302009 104 245
Betald inkomstskatt 1251 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 21742 -13245
f"jkning {(-}/Minskning (+) av rorelsefordringar -3916 -31485
{kning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder 22748 58588
Kassaflode fran den 18pande verksamheten 40574 13858
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -4 088 -3169
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar 16710 _
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 622 -3169
Finansleringsverksamheten
Amaortering [an -24013 -18 009
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -24 013 -18 009
Arets kassaflode 29183 -7320
Likvida medel vid &rets borjan 18003 25323
47 186 18 003

Likvida medel vid &rets slut

Likvida medel motsvaras av kassa och bank. Av koncernens likvida medel utgtirs 13,5 {71

av sparrade medel som anvands for réntebetalningar till kreditinstitut,
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomséttning 2,3.4
Driftskostnader inkl administration -69 -197
Bruttoresultat -69 -197
Centrala administrationskostnader 56,7 - -
Rérelseresultat fore vardeférandringar -69 -197
Rorelseresultat -69 -197
Resultat fran andelar | koncernféretag -404 126 -50 000
Finansiella intakter 9 35768 58 379
Finansiella kostnader g -36 123 -58 814
Resuliat efter finansiella poster -404 550 -50 632
Skatt 10 7721 -16 594
ARETS RESULTAT -396 829 -67 226

a
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernftretag 13 - 8 600
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 14 257520 271580
Summa anléggningstiligangar 257 520 280 180
Omsittningstiligngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 15 235797 197830
Ovriga fordringar - -
235797 197 830
Kassa och bank 5 -
Summa omsattningstillgdngar 235802 197 830
SUMMA TILLGANGAR 493322 478010
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 000 aktier) 500 500
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedet 21 807 67 397
Arets resultat -396 829 -67 226
Summa eget kapital -374 522 671
Avsittningar 26
Ovriga avsatiningar 395 526 .
395526 -
Langfristiga skulder
Obligationsian 18 257 520 271580
257 520 271 580
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 10 i
Skulder till koncernféretag 178163 188751
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 36625 16 967
214798 205 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 493 322 478 010
STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER Not 2009-12-31 2008-12-31
Stillda siikerheter 20 - 8600
Eventualforpliktelser Inga Inga

o
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MODERBOLAGETS
FORANDRINGARI EGET KAPITAL
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie kapital Balanserat Arets  Summa eget
resultat resultat kapital

Koncernbldrag -22 110 -22 110
Skatteeffekt av koncernbidrag 6191 6161
eget kapital
Netto koncernbidrag -15919 - -15819
Arets resultat -4891 -4891
Summa férmogenhetsforandringar exkl.
transaktioner med bolagets dgare -15918 -4891 -20810
Bildande av bolaget (2005-08-03) 100 100
Nyemission 400 26 426
Aktiesigartiliskott 54 400 54 400
Summa transaktioner med bolagets dgare 500 54 426 - 54 926
Utgéende eget kapital 2006-12-31 500 38507 -4891 34116
Erhallet Koncernbidrag 8322 8322
Lamnat Koncernbidrag -43 488 -43 488
Skatteeffekt av koncernbidrag G 846 9846
Netto koncernbidrag -25 320 -25320
Arets resultat -12 330 -12 330
Summa formégenhetsforandringar exkl.
transaktioner med bolagets dgare -25320 -12 330 -37 650
Vinstdisposition enligt beslut vid drets bolagsstamma -4 891 4891 -
Uppskrivning aktier mot uppskrivningsfond 4100 4100
$umma transaktioner med bolagets dgare - =791 4891 4100
Utgaende eget kapital 2007-12-31 500 12396 -12330 566
Erhallet Koncernbldrag 1483 1 483
Lamnat Koncernbidrag -60 746 -60 746
Skatteeffekt av koncernbidrag 16 554 16 594
eget kapital -
Netto koncernbidrag -42 669 -42 669
Arets resultat -67 226 -67 226
Summa formogenhetsforandringar exkl.
transaktioner med bolagets dgare -42 668 -67 226 -109 895
Aktieagartiliskott 110000 110000
Vinstdisposition enligt bestut vid arets bolagsstdmma -12 330 12 330 -
Summa transaktioner med bolagets dgare ' 97 670 12 330 110 000
Utgaende eget kapital 2008-12-31 500 67 397 -67 226 671
Erhallet Koncernbidrag 293566 29 356
Lamnat Koncernbidrag -
Skatteeffekt av koncernbidrag -1720 -7720
eget kapital -
Netto koncernbidrag 21636 21 636
Arets resultat -396 829 -396829
Summa formagenhetsforandringar exkl.
transaktioner med bolagets Ggare 21636  -396829 -375 193
Vinstdisposition enligt beslut vid arets bolagsstamma -67 226 67 226 -
Summa transaktioner med bolagets dgare -67 226 67 226 -
Utgaende eget kapital 2009-12-31 500 21807  -396829 -374 522
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2008-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22,2% -404 550 -50632
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 404 126 50000
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital -424 -632
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av rérelsefordringar -37 966 1966
Minskning/6kning av rorelseskulder 38395 -1350
Kassafldde fran den 1dpande verksamheten 5 -16
Arets kassaflode 5 -16
Likvida medel vid arets bérjan - 18
5 -

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel motsvaras av kassa och bank.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1  Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de International Financlal Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (TASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpzetations Committee (IFRIC) sisom de har godkants av EG-kommissiorien for
tillampning inom EU. Vidare har Radet for finansiell rapportering RFR 1.2. Kompletterande redovisningsregler for
koncerner tillimpats. Alloktonkoncernens resultatrakningar ar funktionsindelade och anpassade til
verksamheten. Att upprétta de finansieila rapporterna enligt IFRS kréver att foretagsledningen gér bedémningar
och uppskattningar samt antaganden som paverkar tilllimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
heloppen av tillgAngar, skulder, intakter och kostnader, Verkliga utfallet kan avvika fean dessa uppskattningar och
bedémningar, Uppskattningar och antaganden ses Gver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisasi den
pertod dndringen gors.

Ett antal nya standarder, #éndringar 1 standarder samt tolkningsuttalanden har tillimpats, Inférandet har inte
medfért nagra vasentiiga effekier.

IFRS 8 Rorelsesegment

IFRS 8 anger vad &t operativt segment &r och vilker information som ska lamnas om dessa i de finansiella
rapporterna. Ett rérelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verksamhet fcan vilken den kan generera
intékter och adra sig kostnader och for vilka det finns fristhende finanstell information tillganglig. Ett
rérelsesegments resultat foljs vidare upp av foretagets hogste verkstallande beslutsfattare, koncernledningen, for
att kunna allokera resurser for rorelsesegmentet. Se not 4 far yiterligare segementsinformation.

AndringariiAS 1 Utformaingav finanslella rapporter

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har omarbetats och tradde fkraft 1 januari 2009, Peninnebar framst
forandringar i uppsialiningsformerna. Agartransaktioner ska specificeras i rapporten dver forandringar i eget
Kapital, Poster som bokférts direkt mot eget kapital av intakts- och kostnadskaraktér placeras i shutet av
resultatrakningen, Standarden tllampas fr o m 2008 ars Arsredovisning.

Andringer avIAS 1 medfor att presentationenav de finansiella rapporterna {framforalit resultatrakning och
rapport dver eget kapital) forandras i nagra avseenden samt att iy, {cke-obligatoriska, bendmningar for
rapporterna fareslas. Andringen paverkar inte faststallandet av de belopp som rapparteras. Den andrade IAS 1 ska
tillampas pa rikenskapsar som inleds den 1 januari 2009 eller senare.

Andringar 1 [AS 23 Lanekostnader

Andringen avTAS 23 anger att aktivering méste ske av linekosinader som ar direkt hanfarliga till inkdp,
konstraktion eller produktion av tillgangar, sorn tar en betydande tid § ansprék att fardigstalla for avsedd
anvandning eller forsaljning. Andringen tillampas pa rikenskapsar som inleds den 1 januari 2009 eller senare.
Andringarna har inte haft ndgon effekt pa Ailoktons redovisning.

TAS 40 Forvaltningsfastigheter
En uppdatering har skett av [AS 40 géilande farvaltningsfastigheter Innebirande att &ven pagiende projekt skall
varderas tillverkligt virde. Denna fordndring har Inte fatt nagon effekt for Allokton.

E\ndringar 1{IAS 27 Cost of an Investment in a Subsidiary, Joint Cantroiled Entity or Associate

Andringen tillampas pa rikenskapsér som Inleds den 1 Januari 2009 eller senare, Andringarna berdr bland annat
redovisning av utdelningar sorm erhalls frin dotterforetag, intressefdretag och joint venture faretag samt hur
hildandet av ett nytt maderbolag ska redovisas. Erhélina utdeiningar redovisas alltid som Intakt.

Ovriga andringar som av standards samt tolkningar som har godkints av EU berdr:

AndringaravIAS 32 Finanslella instrurnent: Klassificering och IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
Andringar av IFRS 2 Aktierattsliga ersatiningac

IFRIC 12 Service Concession Arrangements

IFRIC 13 Kundlojalitetsprogram

Moderbolagst tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet
“Maderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderholagets och koncernens
principer foranleds av begransningar § majligheterna att tillampa 1FRS i moderbolaget till foljd av
Arsredovisningslagen (ARL) samt i vissa fall av skatteskal.
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Forutsétiningar vid upprattande av koncernens och moderbolagets finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgtr rapporteringsvalutan for koncernen och
mederbolaget, Tillgangar och skulder &r redovisads HIl historiska anskaffningsvarden, fdrutom i koncernen dar
forvaltningsfastigheter och vissa finansiella tillgangar cch skulder varderas till verkligt varde.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER
Klassificering mm

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas
stervinnas eller betalas efter mer in 12 manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och korifristiga

skulder i moderbolaget och kencernen bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv ménader
raknat fr&n balansdagen.

Konsolideringsprinciper

Koncernbokslutet omfattar moderbalaget och de foretag Sver vilka moderbolaget har direkt eller indirekt
bestammande inflytande. Koncernens bokslut & uppréttat enligt farvarvsmetoden, vilket innebar att Gvertagna
tillgangar och skulder varderats till verkligt virde enligt upprattad forvarvsanalys. Obeskattade reserver har
uppdelats pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Interna fordringar, skulder samnt orealiserade vinster eller
forluster som uppkomier vid koncerninterna transaktioner elimineras vid upprattandet av kencernredovisningen,
Gernensamma redovisningsprinciper tillimpas | samtliga bolag 1 kencernen. Konsolidering vid farvary sker fran

och med den dag d4 ett bestimmande inflytande erhalls och vid avyttring till den dag det bestimmande Inflytandet
upphdr.

Farvary och avyttringar

Btt forvary eller erL avytiring redovisas frin den dag det beddms som sannolikt att de till affédren horande vasentliga
ekonomiska rattigheterna och riskerna tillfaller/belastar eller utgar fran koncernen, Fordran eller skuld gentemot
motparten mellan afférsdag och likviddag redovisas brutto under &vriga fordringar respektive Gvriga skulder.

Under senare Ar har det blivit vanligt att fastighetsaffarer sker indirekt med bolag innehéllande fastigheter och inte
som tidigare genom direkta fastighetsaffarer. Vid ett tillgangsforvary genom bolagsaffar hanteras forvarvet som om
fastigheten/-erna farvarvats direke, s k tligngsforvirv. Denmatyp av forvarvade bolag har inga anstallda eller
nagon organisation eller annan verksarnhet &n den som ar direkt hanfarlig till fastighetsinnehavet.
Anskafiningsvardet motsvarar det verkliga virdet pa tillgangar och ev medfdljande 1an.

Vid forvarv dar Allokton Properties Il-koncernen far bestaimmande inflytande &ver en eller flera rorelser tittimpas
farvarvsmetoden 1 enlighet med IFRS 3 Rérelseforvarv, Den forvérvade enhetens identifierbara tillgangar, skulder
och eventualfarphiktelser redovisas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten ach resultat hanfarligt til den

forvarvade verksamheten inrdknas fran och med tilltcidesdagen. Uppskjuten skatt redovisas far eventuella
svervarden hanforliga till forvarvet.

Segment

Geografiska omraden tillhandahaller tjanster inom en ekonormisk mil}s som &r utsatt for risker och majligheter
som skiljer sig fran vad som galler for andra ekonomiska miljder. En rarelsegren ar en grupp tillg&ngar och

verksamheter som tillhandahaller tjinster som &r utsatta fér risker och mé&jligheter som skiljer sig fran vad som
giller fran andra rérelsegrenar.

Redovisning av intékter och kostnader

Hyresintékter

Hyresavtal klassiflceras som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran forvaitningsfastigheter redovisas linjart1
resultatrikningen baserat p4 villkoren i leasingavtalen, Den sammanslagna kostnaden for lamnade formaner
redovisas som en minskning av hyresintikterna Hnjart dver leasingperioden. Ersattningari samband med
uppsagning av hyresavtal i fértid intaktsfors direkt om inga farpliktelser kvarstar mot hyresgésten. I bruttohyran
ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader avseende fastighetsskatt och andra tillagg till hyran.

Administrationskostnader

Administraticnskostnaderna &r uppdelade pa fastighetsforvaltningens administrationskostnader, som ingérl
bruttoresultatet, samt centrala administrationskostnader, som Ingér i rérelseresultatet.

Finansnetto

Rantelneikter och rantebidrag resultatfors i den period de avser, Med finansiella kostnader avses ranta och andra
kostnader som uppkommer dA foretaget lanar pengar samt for valutakurseffekter och resultat vid avytiring av
aktier och andelar, Intakter och kostander relaterade tilf cantederivat redovisas som ranteintakter respektive
rAntekostnad, Finansiella kostnader belastar resultatet for den period till vilken de hanfér sig.
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Leasing - Allokton ar leastagare

Leasingavtal ddri allt vasentligt alla risker och férdelar som forknippas med dgandet faller p& uthyraren
Klassificeras som operationelia leasingavtal. Koncernen har sAdana avtal 1 mindre omfatining, framst avseende
servicebilar och kontorsmaskiner. Avgifterna kostnadsfors { resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstalida sasom 1oner ach sociala kostnader, betald semester och betald sjukiranvaromm
redovisas | takt med att de anstallda har utfort tjanster 1 utbyte mot ersattningert.

Vad avser pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstlining kan dessa klassificeras som avgifisbestamda
planer eller forménshestamda plarer. Samtliga taganden inom Allokton-koncernen utgdrs av avgiftsbestamda
planer, vilka fullgérs genom fortldpande utbetalningar tils myndigheter eller fristéende organ vilka adminisirerar
planerna, smatidigt som moetsvarande kostnader belastar resultatrikningen. Som avgifthestimda planer dar
foretaget forplikielser ar begransat till de avgifter foretaget Atagits sig att betala.

Skatt

Skatter redovisas 1 resultatrakningen utom da underiiggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid
tillhérande skatteeffekt redovisasi eget kapital. Aktuell skatt & skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar eller som avser korrigeringar for faregiende ar. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa
tillgangar och skulder.

Temporéra skillander tillimpas inte vid tillgangsforvary som vid tidpunkten for forvarvet paverkat varken redovisat
eller skatterndssigt resultat.

Beloppen beraknas baserade p& hur de temporara skillnaderna forvantas bll realiserade och med till&mpning av
de skattesatser och skatteregler somn ar beslutade eller aviserade per balansdagern. I moderbolaget redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
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Finanstella instrument
Finanstella Instrument vérderas och redovisas | koncernredovisningeni enlighet med reglerna iIAS 39.

Ett finansiellt instrument som inte &r derivat varderas initialt till anskaffningsvardet motsvarande instrumentets
verkliga virde med tillagg for transaktionskostnader, med undantag fir kategorierna finanslell tillgang eller
finansiell skuld varderade till verkligt varde via resultatrakningen. Finansiella derivatinstcument varderas il
marknadsvarde,

Finansiella tillghngar och skulder redovisas med tillimpning av affarsdagsprincipen. En finansiell tillgéng eller
finansiell skuld tas upp t balansrikningen nar bolaget blir part till instrumentets avtalsviilkor. Skuld tas upp nar
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet fareligger att betala, &ven om faktura annu inte mottaglts. En
finansiell tiligang (eller del dérav) tas bort fran balansrakningen nar rittigheternai avialet realiseras, forfaller eller
bolaget dverfar i allt vasentligt de risker ach fordelar som ar farknippade med 4gande.

En finansiell skuld (eller del dirav) tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsent avtalet fullgtrs eller pa annat
satt utslécks.

En finanslell tillgang eller en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakaingen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samtatt det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp efler att samtidigt reallsera tillgdngen och reglera skulden,

Ranteintakter och rantekostnader pé finansiella instrument redovisas | resultatrikningen fér den perfod till vilkent
beloppen hanfors. Rantebetalningar pé ranteswappar, sorm ingatts for att sakra framtida rantebetalningar till en fast
réntesats, redovisas netto i den perlod till vilken beloppen hanfars. Lanekostriader belastar resultateti den period
till vilken de hanfors, oavsett hur de upplanade medlen har anvants.

Rintebirande lan och uppléning

Samiliga 14n redovisas initialt till anskaffningspris, vilket motsvarar det verkliga vardet av vad som erhallits med
tillagg for kostnader som hanfors till upplaningen. Laneskulden redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde,
vilket innebir att vardet justeras genom att eventuella rabatter efler premier 1 samband med att lanet tas upp eller
I6ses samt kostnader 1 samband med upplaning perlodiseras Gver Lanets ioptid. Perfodiseringen beraksnas pa basis
av lanets effektiva ranta. Vinst eller forlust som uppkomunert nér lanet loses redovisas i resultatrikningen.

Till den del “fatr value option® tillampas redovisas vardeforandringen via resultatrakningen och
transaktionskostnaden harinte aktiverats for denna grupp.

Hyres- och kundfordringar samt 6vriga fordringar

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde. En fordran privas individuellt avseende bedomd [Srlustrisk
och upptas tll det belopp varmed den bersknas inflyta, Fordringar med kvarvarande 168pttd kortare &n tolv
manader klassificeras somn &vriga fordringar och varderas till upplupet anskaffningsvirde.

Likvida medel

Likvlda medel omfattar kassa samt omedeibact tlg8ngliga banktiligodohavanden. Checkrakningskredit hanfors till
laneskulder under kortfristiga skulder. Kessa och banktillgodohavanden redovisas tilt nominellt virde.

Andra langfristiga fordringar

Fordringar med kvarvarande 16ptid mer &n tolv manader redovisas under denna post til upplupet
anskaffningsvarde. Nedskeivningsbehov provas individuellt mot atervinningsvardet. Erforderliga nedskeivningar
gors vid behov och redovisas | resultatrakningen.

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta omraknas till balansdagskurs.

Leverant&rs- och andra skulder
Dessa skulder har kort farvantad 16ptid och vérderas utan diskontering till nominellt belopp,

i
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Inventarier

Inventarler redovisas som tiligang f batansrakningen om det & sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer
att komma bolaget till del. Inventarier varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar pd inventarier

Avskrivningar pa inventarler redovisas under driftskostnader respektive central administration.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Beraknad nyttjandeperiod fér inventarier &r 3-3 &r.

Farvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhélla hyresintakter och/eller vardestegring.
Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar tll frvarvet direkt
hanférbara utgifter, Férvaltningsfastigheter redovisas darefter i balansrakningen tilf verkligt varde. Verkliga
vardet baseras p externa varderingar fran varderingsforetag. Allokton understker Iopande om det finns
indikatloner pa forandringar | fastigheternas verkliga vérde. Dessa kan utgdras av t ex storre uthyrningar,
uppsagningar samt vasentliga forandringar i avkastningskraven.

Farandringar i verkligt viirde av forvalimingsfastigheter redovisas i resultatrakningen.

Tillkommade utgifter

Tillkormande uiglfter 1aggs till det redovisade vardet endast om det 8r sanrolikt att de framtida ekonomiska
férdetar som ar forknippade med tillgingen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan
beraknas ph ett tilifarlitligt satt. Alla andra tillkornmande utgifter redovisas som kostnad 1 den perlod de
uppkomumer, Avgorande for beddmningen nar en tillkommande utgift 14ggs till anskaffningsvérdet 8 om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aveni
de fall en ny komponent tiliskapats laggs utglften till anskaffningsvardet.

Nedskrivningar

De redovisade vérdena for koncernens tillgangar - med undantag for farvaltningsfastigheter och
tillgangar som innehas far forsaljning - provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
Indikatlon pa nedskrivningsbehov. Om nagon sidan indfkation finns beraknas tillgangens
atervinningsvirde, Atervinningsvirdet ar det hogsta ay verkligt vérde minus fors#ljningskostnader
och nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden med en
diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som &r forknippad med den specifika
tillgangen.

Avsattningar

Avsittningar redovisas j balansrakningen nér det foreligger en forpliktelse (legal eller informell) pé geund aven
intcaffad handelse och d# det arsannolfkt att forpliktelsen kommer att uppiylias ach beloppet kan beréknas pa
ett tilifarlitligt satt, Om effekten for den framtida betalningen beddms som vasentlig, faststélls avsattningens
virde genom att det forvantade framitida kassaflsdet nuvérdesberdknas med en diskenteringsfaktor (fore skatt),
som avspeglar marknadens aktuella vardering av tidsvardet och de eventuella risker sorm hanfors till
forpliktelsen. Den successiva dkningen av det avsatta beloppet som nuvardeberikningen medfér, redovisas
somn en rantekostnad 1 resultatrakningen. En avstattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader
ovisshet omo betalningstidpunkt eller beloppets storlek fér att re glera avs#ttningen. Det skall aven vara troligt
att ett utfltde avekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen.
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Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns et méjtigt dtagande som harrar fran intraffade handelser och
vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nér det finns ett atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det Inte ar troligt att ett utflade av resurser kommer
att kravas,

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalyserna visar bolagets betalningsstrémmar fr perioden. Kassaflodesanalyserna ar upprattade
enligt indirekt metod.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och RFR Rédet fér finansiell
rappartering RER 2.2, Redovisning for juridiska personer. RFR 2.2 Innebir att moderbolaget } drsredovisningen
for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden s 1angt detia &r mojiat
inoin ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mejtan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag ach tillagg som skall goras fran IFRS. Skillnaderna mellan
koncernens och moderbolagets redavisningsprinciper framgar nedan.

Andelari dotterforetag redovisas | moderbolaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden, Bolaget redovisar
enbart en fntakt for erhalina utdelningar som ar hanfrliga till vinstmedel som intjanats efter forvarvet,
Utdelningar som averstiger vinstmedel som intjanats efter farvarvet redavisas som aterbetalning av den
ursprungliga Investeringen och reducerar sdledes den redovisade andelens bokforda vérde.

Utdelningsintakt redovisas nar ratten att erhalla betalningen hediims som saker.
Obeskattade reserver | moderbolaget Inkluderar aven uppskjuten skatteskuld.

Moderkolagetredavisar erhdllna och limnade koncernbidrag § enlighet med dess ekonomiska innebard, vilket
medfGr att koncernbldrag sam lamnas for att reducera koncernens totala skatt redovisasi balanserade
vinstimedel efter avdrag for aktuell skatt. Koncernbidrag som ar att jamstalla med utdelning redovisas som en
utdelningsintikt eller reducering av eget kapital. Lamnade koncernbldrag som &r att anse sorm
aktiefigartiliskott redovisas som en en &kning av aktier i dotterbolag. Erhallna koncernbidrag redovisas somen
ckning av balanserade vinstmedel.

Maoderbolagets omsattning omfattar enbart fakturering tilk dotterbolag, varfor en uppdelning i segment inte &r
reningsfuil.

Not2  FPbretagsinformation

Moderbolaget &r ett aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige, Bolagets adress ar Allokton Properties 11 AB
{publ), Strandvéagen 5a, Box 55670, 102 13 Stockholm. Koncernens huvudsakliga verksamhet ar &gande,
utveckling och forvaltning av fastigheter.

Arscedovisning och koncernredovisning foreslis faststaltas pa rsstamman den 19 maj 2010,

Not3  Hantering av finansiella risker

Utaver de risker som ar forknippade med farhallandet att bolaget och vissa dotterbolag upprattat
kentrollhalanstakningar som utvisar att det egna kapitalet r forbrukat galler faljande:

Alloktons finansfunktion ar en koncernfunktion med centralt ansvar for finanslering och kikviditetsplanering.
Arbetet styrs av en av styrelsen beslutad finanspolicy. som syftar till att sakerstalla koncernens
finansieringsbehovtill sa 14g kostnad och risk som majligt. Inom finansfunktionen finns instruktioner, system
och arbetsférdelning for att uppna en god intern kantrell och uppféljning av verksamheten. Stbrre
finansteringslosningar och derivataffarer skall godkannas av styrelsen, vilken dven vid varje styrelsemdte
informeras om finansiella fragor.

Koncernen ar ramst exponerad {6r finansierings-och rnterisker. Allokton stravar efter att ha en
upplaningspertfalj med keeditforfall langt fram i tiden, med majlighet till amorteringar under perioden.
Upplaning sker normait med 1ang rantebindning for att uppna anskad rantebindningsstrukiur,

Allokton har som malsittning att anvinda likviditetséverskoti till att amortera befintliga lan.
Overskattslikviditet, som Inte anvénds till amortering. far endast placerasiinstrument med hég likviditet och
lagrisk.
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Likviditets och finansieringsrisk

Likviditetsrisk avser risken for att inte ha tillgang till tilleacklig likviditet far att infria kommande
betalningsataganden, Bolaget upprattar [5pande likviditetsprognoser pa kortoch lang sikt far att planera
likvidhanteringen. Som namnts 1 forvalningsberéttelsen & finansieringen och tillgangen till likviditet inte
sakerstalit {or det kommande éret.

Finansieringsrisk avser risken att inte alls erhalla flansiering, eller att inte utan svarighet eller till kraftlgt okade
kostnader erhalla inansiering. fér verksamheten vid en given tidpunkt. Styrelsen faststaller lopande nivan for
kapitalbindning.

Réanterisk

Ranterisk avser den resultateffekt som en bestaende rantefdrandring har pa koncernens finansnetto. Alloktons
finansteringskillor utgdrs 1 huvudsak av eget kapital, kassaflade fran [pande verksamhet och uppléaning.

Upplaningen, som &r rantebarande, medfor att koncernen exponeras for ranterisk, dels avseende f6randringar
{ cAnteniva, vilket paverkar kassaflidet, dels avseende vérdefGrandringar { derivatinstrument, vilket paverkar
periodens resultat och den finansiella stallningen men inte ar kassafiodespaverkande.

Alloktons Binanspolicy anger ramarna for hur arbetet med hantering av ranterisker skall bedrivas. Ett
overgripande mét ar att forfallostrukturen pa hyresavtalen skall beaktas vid bestdmmande av
rantebindningstid samt att dlet finns en avvigning mellan bedsmd 15pande kostnad for upplaningen ach
risken att [ en signifikant negativ pAverkan pa resultat och kassaflade vid en plotslig stérre ranteférandring.
For alt uppné dnskad rantebindningsstruktur [6per stora delar av banklén och obligationslan med fast ranta.
Undes bisrjan av 2008 har ytterligare sékringar av rantenivan gort i koncernen. Hela lanesiocken ar for
narvande sikrad 1 sin helhet.

Valutarlsk

Valutarisk avser den resultateffekt som en valutaférandring medfor pa koncernens 1an i utlandsk
valuta. Allokton har genom dotterbolagen Allokton Properties AB (publ} och Allekton Properties
ITAB (publ) emitterat tva obligationstan om 185 MDKK (271,6 (235,0y MSEK) somn 15per med en
stikrad arlig ranta om 8,0 procent. En forandring av kursen p2 DKK med 1% paverkar detta
resultat med -/+ 2,0 MSEK. Bolaget har med nuvarande marknadssituatton valt att inte
valutasikra skulderna 1 uttandsk valuta.

Kreditrisk

Kreditrisk avser risker att en motpart inte kan fulldlja stit dtagande, och kan for Allokton 1
huvudsak hanforas till utestiende kund- och hyresfordringar, Koncernen &r begrénsat
exponerad for kreditrisker.

Farluster pa kund- och hyresfordringar uppstar nér kunder forstes i konkurs eller av andra skal
inte kan fullflja sina betalningsataganden, Riskerna begrinsas genom att Allokton medvetet
valjer kunder i enlighet med fastst4lld palicy samt |8pande gar igenom utestiende fordringar.
Enligt denna policy kontrolleras varje ny hyresgést innan kontrakt skrivs. Hyresfordringar
forskottsfaktureras.

Aldersfordelade hyresfordringar

Dagar Nettobelopp
0-29 241
30-89 461
a0 - 146
848

Reservering for osékra hyresfordringar gors 1opande, efter individuell provoing.

Kreditrisk kan 1 huvadsak hanforas tifl utestdende kund- och hyresfordringar, Koncernen ar begransat
exponerad fr kreditrisker.

Forluster pa kund- ach hyresfordringar uppstar nér kunder forsatts | konkurs eller av andra skél inte kan
fullfolja sina betalningsataganden. Riskerna begransas genom ait Allokton medvetet vitljer kunder i enlighet
med faststalld policy samt lopande gar igenom fordringar Aldre &n 30 dagar. Enligt denna policy kontrolleras
varje niy hyresgast innan kontrakt skrives. Hyresfordringar forskottsfaktureras.
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Finansieringsstruktur

Allokton Properties Il upplaning uppglek vid arsskiftet till ett nominellt belopp om 1 794,9 (1833,0) MSEK. Den

genomsnittliga rantebindningstiden var 63 ménader och den genomsnittliga kapitalbindningstiden 75
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ménader.

Kapitalbindningsstruktur 2009-12-31

Volym, mkr Andel %
Forfatloar 2010 24,0 1,3%
Forfalloar 2011 24,0 1,3%
Forfalloar 2012 24,0 1,3%
Forfalloar 2013 24,0 1,3%
Forfalloar 2014 24,0 1,3%
Forfalloar 2015 24,0 1,3%
Forfalloar 2016 1650,9 30,9%
Summa 17949 98.7%
Kapitaibindningsstruktur 2008-12-31

Volym, mkr Andel %
Farfalloar 2009 24,0 1,3%
Forfalloar 2010 24,0 £.3%
Forfalloar 2011 24,0 1,3%
Forfalloar 2012 24,0 1,3%
Farfalloar 2013 24,0 1,3%
Forfallodc 2014 24,0 1,3%
Forfalloar 2015 240 1.3%
Forfalloar 2016 1665.0 90,9%
Surnima 1833,0 100,0%
Rintebindningstid 2008-12-31

Volym, mkr Ranta%
Farfalloar 2010 24,0 4,4%
Farfalloar 2011 24,0 4,4%
Firfalloar 2012 24,0 4.4%
Férfalloar 2013 24,0 4,4%
Forfalloar 2014 24,0 4,4%
Forfalloar 2015 24,0 4,4%
Forfalloar 2016 16509 4.5%
Summa 17949 4,5%
Rantebindningstid 2008-12-31

Volym, mkr Ranta %
Forfalloar 2009 24,0 4,2%
Forfalloar 2010 24,0 4,2%
Forfalloar 2011 240 4,2%
Forfalloar 2012 24,0 4,2%
Forfalloar 2043 24,0 4,2%
Forfalloar 2014 24,0 42%
Férfalioar 2015 24,0 4,2%
Forfalloar 2016 16650 4,6%
Summa 18330 4,6%

Arlig amortering under perfoden 2010- 2015 uppgér till 24 MSEK. Genomsnittsrantan under denna period uppgér tili 4,2 %. Ar
2016 focfaller 1622,3 MSEK. Genomsnittsrantan under forfallodren ar 4,5%.

Not4 Redovisning av segment

Uppfaljning av finansiell stallning sker pa toppkoncen-nivé varfdr ingen segmentsindelning gérs av denna
korncerns finanseilila stallning. Ingen enskild kund éverstiger 10 % av omsattningen och alla hyresintakter

avser fastigheter i sverige,
Senot 41arsredovisninegn for Allokton AB
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Notd  Avskrivningar
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Fordelat pa funktioner 1 resultatrédkningen Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Fastighetsforvaltning 199 148 -
Central administration 50 301 - -
Summa avskrivningar 249 449 - -
Not6 Medelantal anstillda, loner, andra ersittningar och sociala avgifter
Medelantalet anstallda 2009 2008
Antal Varav Antal Varav
anstillda mén anstéllda mén
Totaltikoncernen 7.4 69% 9.9 57%
Loner, ersittningar mm 2009 2008
Loner och Soc.kostn Léner och Soc.kostn
andra ers. (varav pens. andraers. (varav pens.
kostnader} kostnader)}
Moderbolaget - - - -
) Q]
Dotterforetag 2006 706 3275 1381
(149) (238}
Koncernen 2006 796 3275 1381
(149) (238)
Verkstallande direktorer och andra ledande hefattningshavare uppbar 16n fran Allokton AB (publ) vilket aven avser
pensionskostnader.
Styrelseledamoter ¢ch ledande befattningshavare
2009 2008
Varav Antal pa Varav
balansdagen min balansdagen  min
Moaderbolaget
Styrelseledamdter 100% 3 100%
Verkstallande direktérer och andra
ledande hefattningshavase 100% 1 100%
Potterforetag
Styrelseledamdter 100% 5 100%
Verkstailande direktrer och andra 1
[edande befattningshavare 100% 100%
2009 2008
Total sjukfranvara 742% 6,10% B
- sjukfranvaro for mén 5,15% 10,00%
- sjukfranvaro for kvinnor 0.40% 0,45%
- anstillda - 29 &r 0,00% 0,00%
- anstallda 30 - 49 &r 0,00% 1,15%
- anstéllda 50 ar - 11,40% 877%
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Not7  Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Koncernen
2009 2008
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Maderbolaget
2009 2008

KPMG
Revisionsuppdrag - 981

- 981

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokiaringen samt styrelsens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa holagets revisorer att ttfora samt radgiviing eller annat bitrade
som foranleds av jakttagelser vid sadan granskning eller genomforande av sadana vriga arbetsuppgifter. Allt

annat ar 6vriga uppdrag. Revisionen har under 2009 helt bekostats av Allokton AB.

Revisionskostnaden far koncernen har tagits { moderbolaget, Allokton AB (publ).

Not 8 Finansnetto

Koncernen
2009 2008
Ranteintakter 55 274
Valutakursdifferenser 14916 -
Ovriga finansiella intikter - 28 -
Summa finansiella intakter 15000 275
Rantekostnader 82 949 112670 B
Ovriga finansiella kostnader 5540 5540
Valutakursdifferenser - 36652
Summa finansiella kostnader 868 489 154 862
Not 8 Finansnettomoderbolag
Moderbolaget
2009 2008
Valutakursdifferenser 14 830 36652
Ranteintiikter koncernbolag 20888 21727
Summa 35768 58379
Moderbolaget
2009 2008
Rantekostnader 20 808 21727
(vriga finanslelta kostnader 435 435
Vatutakursdifferenser 14 880 36 652
Summa 36123 58814
Not 10  Skatt pa &rets resultat
Arets skattekostnad
Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Aktuell skatt for aret - - - -
Uppskjuten skatt 28770 7 104 7721 -16 594
Summa 28770 7104 7721 -16594
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Uppskjuten skatt i resultatrikningen
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Koncernen
2009 2008
Arets uppskjutna skattekostnad/-intékt
Uppskjuten skatt | fastigheter 22504 9035
Forandring underskotisavdrag - -
Omvérderingar 6 266 -1931
28770 7104
Skatt avseende poster som redovisats direkt mot eget kaplta
Koncernen
2009 2008
Skatteeffekt koncernbidrag - -
Koncernen
2009-12-31  2008-12-31
Redovisat resultat fore skatt -281518 -117 499
Skatt enligt gallande skattesats, 26,3 % 74039 32897
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostrader -1 445 -310
Skatteeffekt av g skatteplikiiga intakter 40 9
Skatteeffekt pd omvérderingar -49 167 -25407
skattesats eller skatt avseende tidigare
Ar -244 -85
Gvrigt - -
Ej redovisad skatteeffekt pa underskottsavdrag 5547 -
Skatt pa &rets resultat enligt resultatrakningen 28770 7104
Skattesats 16% 6%

Den gillande skattesatsen ar skattesatsen for inkomstskatt i bolagen, 26,3% (289%).

Redovisad skattesats forklaras med att skatt ) har ber@knats pa underskott { koncernen.

Temporédra skillnader

Temporara skillnader foreligger1 de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatternassiga varden ar
olika, Temporéra skillnader avseende [Gljande poster har resulterat 1 uppskjutna skatteskulder och uppskjutna

skattefordringar:

Skattesats: 26,3% (28%)

Kancernen
2009-12-31  2008-12-31

Moderbolaget
2009 2008
7121 -16 594
7721 -16584

Moderbolaget
2009 2008
16 594 16 594

Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31
-404 550 -50 632
106 397 14177
-106 285 -14 000
7609 -16771
7721 -16 594
2% -33%

Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder

Anlageningstillghngar:
Vardeforandring - -22 505
Ovriga uppskjutna skatteskulder - -791
Vardeforandeing uppléning -8720 -15229
Summa uppskjutna skatteskulder -8720 -38525
Uppskjutna skatter, netto -8720 -38525

Férandring uppskjuten skatt

Koncernen

2009-12-31  2008-12-31

Moderbolaget

2009-12-31 2008-12-31

Ing&ende bokfart varde -38525 -38525 - -
Redovisad forandring genom resultatrikningen 28770 7104 -

Omklassificering 1035 -7 104

Forandring underskottsavdrag via resultatrakningen

Utgaende bokfort varde -8720 -38525 - -
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Notl1  Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastighter redovisas enlipt verkligt varde-metoden.
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Koncernen Moderbolaget
2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31

Genom forvarv av dotterfaretag 1 780600 1852000 - -

Investeringar i fastigheterna 4688 3002 - -

Arets vardeforandring 201888 -14 402 - -

Avyttringar -13000 - - -

Redovisat varde 1472800 1780600 - -
Taxeringsvirden forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarden byggnader 781684 781 684 - -

Taxeringsvarden mark 183631 183 631 - -

965315 965315 - -

Samtliga fastigheter dgs av koncernen och ar klassificerade som farvaliningsfastigheter cch omfattar posterna
byggnader, byggnadsinventarier, mark och pagaende ombyggnader i balanszakningen.

Virderingsmetod

Verkligt virde motsvarar virdet pa den oppnamarknaden. Varderingav fastighetsbestandethar skett genom att

var|e enskild fastighets marknadsvarde bedomts. Beddmningen har skett pa basis av fastigheternas
intjaningsformaga och marknadens avkastningskrav samt jamfrelsernetod. Varderingen av koncernens
fastigheter baseras pA vérderingar utforda av oberoende och kvalificerade varderingsman. Sarntliga agda

fastigheter har varderats per den 31 december 2009.

Avkastningskravet ligger i intervallet 5,3 9,0 %. Langsiktig hyresvakansgrad har bedéimits ill mellan 0,6

- 15,0 procent. Inflationen har bedémts till 2 % per ér.

‘Hyreskontraktens forfallostruktur Kontraktsvarde Antal
Kommersiella kontrak 2010 23218 89
2011 25177 41
2012 23022 51
2013 15 834 9
2014 3518 10
2015+ 34668 40
Summakommersiella kontrakt 125435 240
Bostader 56084 1422
P-platser och dvrigt 2942 825
Totalt 184 461 2487
Not12  Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen Mederbolaget
2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 4426 4584 - -
Inkap 503 167 - -
Forsaljningac/utrangeringar - -325 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4928 4426 - -
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 285 -4 161 - -
Férsaljningar/utrangeringar - 375 - -
Arets avskrivningar enligt plan -249 -449 - -
Utgaende ack. avskriviingar enligt plan -4 534 -4 285 - -
Redovisat varde 395 987 -

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och fordelar som forknippas med dgandet faller pa uthyraren

Klassificeras som operationeila leasingavtal. Koncernen har sadana avtal imindre omfattning, framst avseende

servicebilar och kontorsmaskiner. Avgifterna kostnadsférs i resultatrakningen linjart dver leasingpericden.
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Not 13 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
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2009-12-31 2008-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 54 560 54 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54500 54 500
Ingaende nedskrivningar -50000 -
Arets nedskrivningar -8 600 -50 000
Utgéende ack. Nedskrivningar -58 600 -50 000
Ing&ende uppskrivningar enligt plan 4100 4100
Utgaende ack. uppskringar 4100 4100
Redovisat varde - 8600
Innehavets omfattning Innehavets varde
Antal Kapital- Rostratts- Bokfort
Féretagets namn andelar andel % andel % varde
Allokton Real Estate IT AB 100000 100 100 -
Specifikatton av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Kapital-
Faretagets namn Org.or Site andel %
Allokton Real Estate II AB 556690-1723 Stockholm 100
Allokton MotalaIAB 556680-9363 Stockholm
Allokton Motala I AB 556680-9348 Stockholm
Allokton Katrineholm AB 556537-4443 Stockholm
Allokton Tranas TAB 556276-3424 Tranés
Allokton Tranés IT AB 556690-7258 Stockhalm
Allokton Upplands-Vésby AB 556712-2378 Stockholm
Allokton Enképing TAB 556670-3491 Stockhelm
Alloktor: Enkoping ITAB 556670-3509 Stockholm
TBW Fastighets AB 556668-3263 Stockholm
Allokton Vastberga AB 556604-0100 Steckholm
Allokton Gavle [ AB 556545-7024 Stockholm
Allokton UddevallalAB 556694-7841 Stockholm
Allokton Uddevalla 11 AB 556549-9620 Uddevalla
Allokton Uddevalla TILAB 556519-3108 Uddevalla
Allokton MarstaI AB 556611-3097 Stockholm
Allokton Marsta [T AB 556661-9671 Stockholm
Allokton Enskede AB 556616-0114 Stockholm
Allokton Gavle I1 AB 556627-4162 Stockholm
Allokton Medborgaren AB 556661-512% Stockholm
Allokton Borlange I AB 556661-9754 Stockhoim
Allokton Borlange IT AB 556551-6530 Stackholm
Allokton Linképing I AB 556678-5522 Stockholm
Allokton Linkoping ITAB 556665-0023 Stockhalm
Allokton FarstaIAB 556678-5530 Stockholm
Allokton Farsta ITAB 556006-7976 Stockholm
Not14  Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31
Ingéende skuld 271580 234950
Valutakursdifferens -14 060 36652
{dvriga e] réntebarande fordringar - 22
257520 271580

Utgaende balans 31 december
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Not15  Fordringar hos koncernféretag

Koncernen Moderbolaget
2009-12-31  2008-12-31 2008-12-31 2008-12-31
Ovriga ¢ rintebrande fordrngar 165 954 165 946 235797 197 830
Utgaende balans 31 december 165954 165 946 235797 197 830

Not16  Foruthetalda kostnader och upplupna intéikter

Koncernen Moderbolaget
2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Ovriga farutbetalda kostnader 3630 2397 - -
Summa 3630 2397 - -

Not17  Eget kapital och resultat per aktte

Aktiekapitalet bestar av 500 000 st aktier med kvotvarde [ SEK.

Far redovisning av forandringar av eget kapital hanvisas till egetkapital rapporterna som foljer direkt

efter balansrakningarna.
Aktteagartillskott har erhallits om 0 (110 0G0) med villkorad 4tesbetainingsskyldighet.
Resultat per aktie berdknas genom att nettoresultatet delas med antalet aktier.

Not 18  Upplaning

Koncernen Moderbolaget

2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Réntebirande skulder
Langfristiga skulder
Obiigaticnslan 1545612 162 948 257 520 271580
Skulder till kreditinstitut 1493 063 1514121 - -
Summa 1647 575 1677089 257520 271580
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24013 24013 - -
Summa 24013 24013 - -
Summa rantebarande skulder 1671588 1701082 257520 271 580
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem &r efter balansdagen

Obligationslan
Skulder till kreditinstitut

154512 162 948 257 520 271580

1397015 1417929

Summa

1551 527 1580877

257520 271580
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Skulder som redovisas till verkliga varden

Upplysning om verkliga virden
Verkliga och nominella varden pa vissa skulder 4r enligt f6ljande:

Verkligavarden Verkligavirden
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Nominellabelopp Nominellabe

2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Koncernen
Obligationsian 154512 162 948 257 520 271 580
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1563708 1 564 846 1513392 1537404
Kortfristiga skulder 24013 24013 24013 24013
Total rdntebarande skuld 1742233 1751807 1794925 1832997
Moderbolaget
Obligationslan 154512 162 948 257520 271 580
Verkliga virden baseras p4 ett marknadsvérde av skulden till faljd av att rantelaget forandrats under Innehavstiden.
Valutor
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
DKK 185000 185000 185000 185000
Qvrig upplaning sker i SEK.
Not19  Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31  2008-12-31 2008-12-31 2008-12-31
Upplupna rantekostnader 50159 36 589 36624 16 967
Upplupna [6ner, sernesterldner och soclala avgifter 1402 892 - -
Upplupen fastighetsskatt - 6654 - -
Ovriga poster 6880 4368 - -
Summa 58451 48 503 36624 16967
Not 20 Stalldasikerheter och eventualférpliktelser
Koncernen Moderbolagat
2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Skalder till kreditinstitat
Fastighetsinteckning 1838774 1838774 - -
Aktler i dotterholag - - - 8600
Banktillgodohavanden 13 455 71 - -
Summa 1852229 1901768 - 8600
Eventualfarpliktelser Inga Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Koncernen Moderbolaget Mederbolaget
2008-12-31  2007-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Villkorat aktieagartillskott 110000 150000 110000 110000
Summa 116000 110000 1100c0 116000

V
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Not2l  Transaktioner inom koncernen

Uppgift der]
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Moderforetagi den starsta koncern dar Alickton Properties H AB (publ) ar dotterfgretag och koncernredovisning
upprattas ar Allokton AB (publ), 556676-8726, Stockholm. Allokton AB (publ) 4r ett svenskregistrerat aktiebolag
med sate 1 Stockhalm, Sverige. Allckton AB (publ) aktle handlas p4 OMX First North. Huvudkontorets adress ar

Strandvagen 54, Box 55670, 102 15 Stockholm.

Uit kb och farsalining \

Moderbolagets finansiella kostnader om 20 880 (21 727) har vidarefakturerats till dotterbolagen. 1 gvrigt foreligger Inga

inkap eller férsaljningar mellan kancernbolagen.

Not22  Betaldarintor

Koncernen

2009-12-31  2008-12-31

Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31

Erhallen réanta 35 272 - -
Erlagd rinta -69 379 -110177 - -19015
Summa -69324 -109 905 - -18015
Not23  Justeringar for poster som inte ingér t kassaflodet, m.m.
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31  2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Av- och nedskeivningar av tiligangar 249 1172 404 126 50000
Crealiserade kursdifferenser -14916 - -
Vardeforandringar, forvaliningsfastigheter 291 888 74 402 - -
Vardeforandringar, upplaning 28641 28671 -
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgdngar -3710
302152 104 245 50000

Not24  Handelser efter balansdagen

Styrelserna for samtliga aktiebolag som ingér i Alloktonkoncernen har efter beslut 31 januarl 2010
latituppratta kontrollbalansrakningar for respektive bolag. For ett antal av koncernens bolag
utvisade kontrollbalansrikningarna att eget kapital understeg halften av det registrerade
aktiekapitalet, det samma géller aven for moderbolaget Allokton AB. For samtliga berdrda bolag
har den 24 mars 2010 avhallits extra bolagsstimmor (forsta kontrollstimma), dar beslut tagits att
bolagen inte ska ga 1 lkvidation utan att verksarnheten ska drivas vidare, Bolagen maste inom atta
ménader efter den forsta balagsstimman avhalla en andra kontrollstamma dér man kan visa att
det egna kapitalet ar aterstéllt, i annat fall ska bolaget begéras i likvidation,

Fératt 1ka den uppkomna kapitalbristen arhetar styrelsenmed att indra kapitalstrukturen 1
bolaget och for diskussioner med holagess aktledgare och kreditgivare om tillforande av nytt
Kapital bland annat genom nyemission. I samband harmed har forskjutningar { betalningar av
amorteringar och réritor medgivits. Styrelsen upplever att de pagaende diskussionerna med bade
aktieigarna och kreditgivarna fors i en positivanda.

Dotterbolaget Allekton Properties IT AB (publ} har avhllit obligationsagarmote avseende bolagets
obligationstan som &r noterat pa Képenhamns fondbdrs, dar beslut togs att senareligga den
rantebetalning som f6efall 31 mars 2010 till den 31 mars 2011, Bolagets forslag att senareldgga den
ranta som forfall 31 mars 2009 tifl den 31 mars 2011 drogs vid matet tillbaka av bolaget, Med
anledning av att bolaget Inte betalat denna ranta har obligationsigarna kallats till iyt
obligattonsagarmbdte, dar beslut bland annat ska tas om eventuell uppsagning av obligationslanet.

Agarnatill de obligattoner som utgivits av Allokeon Properties AB har Kallats till
obligationsagarmte for att ta stéllning till bolagets forslag att senareliigga betalningarna av de
rintor som forfoll den 30 juni 2009 och den 30 juni 2010 till den 30 juni 2011,
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Not25  Kritiska uppskattningar och bedémningar

Vid tillampning av koncernredovisningsprinciper i samband med upprattandet av finanslella rapporter krévs
att styrelsen och foretagsledningen gor vissa beddmningar och antaganden som har betydelse for resultat- och
balansrékningsposterl bokslutet. Det verkliga utfallet kan kornma att avvika frdn dessa bedomningar och

antaganden. De vasentligaste bedémningarna beskrivs nedan.

Fundamental vérdering

Varderingen av fastigheter styrs av efterfragan och utbud pa fastighetsmarknaderioch 4r framst beroende av

utvecklingen p4 den underliggande hyresmarknaden, det allmanna rantelaget, kreditmarknaden achden

allménna konjunkturutveckiingen. Under det senare ret har vardeutvecklingen pa fastigheter varit negativ

trots en relativt stark hyresmarknad. Detta forklaras frimst av den allmanna, konjunkturutvecklingen, vilken |
haft en negativ paverkan pa mijligheten tiil l2nefinansiering och clika intressenters riskbeddmning, vilket |
paverkat avkastningskravet. P4 lang sikt ar dock utvecklingen pa den underliggande hyresmarknaden den

viktigaste forklaringen till virdeutveckling for fastigheter.

Hyresmarknaden

Hyresmarknaden &r beroende av utvecklingen i den reala ekonomin. En god realekonomisk utveckling med
okaride BNP och stigande sysselsattning leder normalt till kande efterfrégan pa lokaler. Det senaste aret har
dock sysselsattningen minskat, framst som en f6ljd av det radande marknadsliget men Aven pa grund av att
foretagen effektiviserat och rationaliserat istallet for att anstalla, Kreditrisken avseende koncernens
hyresfordringar &r begransad da samtliga hyror betalas 1 farskott.

Rantekanslighet

Rantenlvan har betydelse far Alloktons verksamhet inom ett flertal omraden. Fastigheternas ach
IAneportfoljens marknadsvarden, och darmed bokforda virden, 8ravhangiga rantenivan. Stigande rdnta
sinker marknadsvardet p4 fastigheterna men &ven pa laneportfoljen givet vald rantebindningsstrategl,
Virdefdrandringar pa fastigheter och lan gar normalt sett mot varandra, och normalt sett dverstiger
fastigheternas vacdefarandring laneportfaljens, Under 2008 och 200¢ har dock vardeforandringar fran bade
fastigheter och 1an varit negativa, med dkade avkastningskrav for fastigheter, vilket ger lagre marknadsvarden,
sarntidigt med sjunkande rantenivéer, vilket ger negativ resultateffekt pa derlvatinstrument.

Aven verksamhetens kassaflode beror 1 viss man pa rantan. Verksamhetens nettokassafiode paverkas
kortsiktigt negativt av stigande rénta. P4 lingce sikt, givet att enTénteuppgany Uppstar ur en normal
konjunkturforstarkning, dkar hyresintékterna genom sjunkande vakanser, stigande marknadshyror och
inflations/indexrelzterade hyreshéjningari befintliga hyresavtal. Okningen av hyresintakternakan vara lika
stor eller storre #n de okade rantekostnaderna.

De fastigheter sorn Allokton Properties [l ger &r finanslerade med lén och eget kapital. Den nuvarande
marknadssituationen har gjort att méjligheten till [Anefinansiering &r kraftigt forsamrade.

Fortsatt drift

Se forvaltningsberittelsen fér beddmning om méjligheterna till fortsatt drift.

Drifts- och underhallskostnader

Flera av de stdrre kostnadsposterna inom fastighetsdriften utgors av taxebundna kostnader, sdsom kostnader
far viirme, el, vatten ach sophantering. I flertalet faif ar Allokton beroende av en loka! leverantér, ofta
kommunalt agd, for vatten, fjarrvarme och sophantering. Avgifterna for dessa tjéinster beror pé flera ollka
faktorer ssorn kostnader for leverantorens investeringar i anldggningar och distributionsnat, kostnader far
ravarar och skatter, Betraffande el ar kostnaden i regel beroende pa efterfrigan pa den dppna elmarknaden.

Fastighetsskatt

Hyresmarknaden1 Sverige belastas av en statlig fastighetsskatt. Skatten uppgar for ndrvarande till 1,0 procent av
taxerinpsvardet pa lokalhyresfastigheter, 0,5 procent far industrifastigheter samt 0,4 procent, alternativt 1 272 kr
per bostadslagenhet, fr bostadsfastigheter. Taxeringsvardet ska motsvara 75 procent av marknadsvérdet. Det
kan inte uteslatas att fastighetsskattesatsen forandras for de olika fastighetskategoriernai framtiden. I flertalet
lokalhyresavial finns inskriven rétt for Allokton att dverfora dkad fastighetsskatt pa hyresgasten.
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Marknadsvirdering av tillgangar och skulder
Féretaget tillampar marknadsvirdering av fastigheterna i enlighet med TAS 40.

Foretaget har vidare valt att tillimpa "fair value option” av fastrantelan och obiigationslan. Denna
vardering ar forknippad med vesantlig osékerhet dé vasentliga parametrar, sa som
upplaningsmarginalen, inte ac observerbar p2 marknaden.

Det kan finnas en omyénd korrelation mellan fastighetsvdrden och lanevardet. Stiger
marknadsréntan Gkar vardet pa fasta lan och vardet pa fastigheter sjurker. Eftersom fastigheterna
marknadsvarderas ar det konsekventatt marknadsvardera dessa lan.
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Not 26 Finansielta tiltgangar och finansiella skulder
2009
Arets forandringar redovisade Gver Finansiella Lanoch Finansiella Andra Summa
resultatrakningen tillgangar kundfordrin skulder finansiella verkligt varde
varderade gar virderade shulder
till verkligt till verkligt
virde via virde via
resultatrak resultatrdkn
ningen * ingen™**
Virdering av derivatinstrurnent - - -18820 - -19920
Finansnetta - - -24752 - -24 752
Reservfarandring for osakra hyresfordrings - 1082 - - 1082
Prifiskostnader inkl administration - 1082 - - 1082
- 1082 -24 752 - -23670
Finansiella tillgingar och finansiella skulder
Hyresfordringar - 848 - - 848
Ovriga fordringar - 4697 - - 4 697
Summa finansiella tillgangar - 5545 - - 5545
Derivatskulder - -
Swaptions - - -33 350 - -33350
Collar - - -37 2856 - -37 295
Langa rantebirande skulder - - -154 512 -1493 063 -1647475
Kortfristiga rantebarande skulder - - - -24013 -24013
Leverantdrsskulder - - - -12664 -12 664
Ovriga skulder - - - -3486 -3 486
Summa finansiella skulder - - -225 157 -1533226 -1758383
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2008
Arets forandringar redovisade Sver Finansiella Lén och Finansiella Andra Summa
resultairdkningen tillgangar kundfordrin skulder finansiella verkligt virde
varderade gar varderade skulder
till verkligt tilt verkligt
vérde via varde via
resultatrék resultatrakn
ningen * ingen **
Virdering av fastrantelan - - -97 681 - -97 681
Vardering av derivatinstrument - - 108632 - 108632
Finansnetto - - 10951 - 10951
Reserviorandring for osékra hyresfordring: - -702 - - -7102
Driftskostnader inkl administration - -102 - - =102
- -702 10951 - 10249
Finansiella tillgingar och finansiella skulder
Hyresfordringar - 690 - - 620
Ovriga fordringar - 876 - - 876
Sununa finansiella tillgangar - 1566 - - 1566
Derivatskulder -
Swaptlons - - -40 274 - -40274
Collar - - -10 451 - -10 451
Langa rantebirande skulder - - -162 948 -1514 121 -1677069
Kortfristiga rantebarande skulder - - -24 013 -24013
Leverantdrsskulder - - - -14634 -14634
Ovrigaskulder - - - 7535 -7535
Summa finansiella skulder - - -213873 -1560303 -1773976

Bolaget har farvirvat en Collar vilket innebar att fram till 2011 finns det ett ranteiak pa 4,35 % och ettrantegolv pd 2,2 % pa ett
lanebelopp om 1 440 0G0,

Under 2009 har detta omfarhandlats, innebarande att rantenivan bundits tlf 2,65% for perfoden 2008-04-14 till 2011-04-12
samt att resterande lanebelopp ar rantesikat med rénte swap.

Virdet av derivatinstrument har under &ret vant fran att vara posltiva till att vara negativa och redovisas som derivatskuld.
*) Finanslella tillgangar varderade tili verkligt varde med vardefarandringar redovisade over resultatet
= Finansiella skulder virderade till verkligt virde med vérdefdrindringar redovisade dver resultatet

Marknadsvirde pa derivat berikas av foretagets banker med ledning av radande rantevillkor och marknadsrantan.
Berakningen har skett i den sk niva 2, dvs med hénsyn till observerade marknadsvarden. Banklén har berdknats i
nivé 3 enligt bankens varderingsmodell, Obligationer, som &r noterade pa Képenthamns fondbérs, har berdknats
enligt niva 3. T avsaknad av annan tillganglig och tillfarlitlig informaton, varderats efter senaste avstutskurs for
repektive obligatior.. Den obiigation som utgivits av Allckton Properties ILAB (publ) har varderats till 60 procent
av nominellt belopp, innebarade en redovisad viirdefdrandring om 103,0 MSEK.

1anga rantebarande skulder med fast rénta samt obligationsskulden har marknadsvarderats d4 detta eliminerar
inkonsekvenser 1 virdering elier redovisning som annars skulle uppkomima vid vérdering av tillgangar eller eller

skulder eller redovisning av vinsterna och forlusterna avssende dem pé olika grunder

*) Finanslella tillgangar varderade tll verkligt varde med vardefaréindringar redovisade over resultatet

*) Finanslelia skulder varderade till verkligt virde med vardefarandringar redovisade dver resultatet

Vardet av derivatinstrument har under 2008 vént fran att vara positiva till att vara negativa och redovisas som derivatskuld.
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Neminella belopp
Niva rapportering Totalt
Niva2 Derivat 70 645
Niva 3 Obligationslan 257520
328 165
Niva 3 Obligation 2009
Ingdende redovisat varde 162948
Amoartering -
Viardeférandring 5624
Valutakursférandring -14 060
Utgéende redovisat virde 154512
Not27  Andralangfristiga vardepappersinnehav
2008-12-31
Ingaende Innehav 46956
Cmvérdering -
Ombklassificering -46 956
Utgéende balans -

Innehavet avser derivat, Dessa har genom sank rintelége erhallit ett negativt véirde och redovisas darmed under

derivatskulder.

Not28  Derivatskulder

Koncernen
2008-12-31

Ing&ende Derivatskulder
Omvardering

Ombklassificering

87 681
-46 956

Utgéende balans

Innehavet avser derivat. Dessa har genom sink rante lige erhalllt ett negativt varde och redovisas darmed under

korifristiga skulder.

Undertecknade farsakrar att koncern- och rsredovisningen har upprittats f enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och geren
rittvisande bild av koncernens och féretagens stallning och resultat, samt atf férvalningsberdttelsen for
koncernen respektive moderbolaget ger en réttvisande dverblick dver utvecklingen av koncernens och
foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker coh osikerhetsfaktorer som de
foretag som ingar i koncernen star infdr.
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Revisionsberittelse

Til arsstiminan i Allokton Properties 11 AB (publ)

Org nr 556684-2968

Vi har granskat drsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
torvaltning i Allokton Propertics IT AB (publ) for &r 2009. Det iir styrelsen och verkstillande dircktéren som har ansvaret
for riikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att #rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
drsredovisningen samt for att internationella redovisningsstandarder IFRS sidana de antagits av EU och
&rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av koncernredovisningen. VArt ansvar dr att uttala oss om
rsredovisningen, koncernredovisningen och firvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och genomfort revisionen
for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fir belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande
direktGrens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskaitningar som styrelsen och verkstéllande
direktiren gjort nir de upprittat drsredovismingen och Kkoncermnredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarstrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot elfer
verkstillande direktéiren &r ersittningsskyldig mot bolaget, Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande dircktoren pi annat sitt har handlat § strid med aktiebolagsiagen, Arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att vir reviston ger oss rimlig grund fr viira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppritiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av bolagets resultat och
stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med
intemationella redovisningsstandarder IFRS sidana de antagits av EU och drsredovisningslagen och ger en riftvisande
bild av koncernens resuftat och stillning Fdrvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman fasistiller resultatrkningen och balanscikningen for moderbolaget och koncemen,
behandlar forlusten i moderbolaget enligt forslaget i forvaliningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfribet for riikenskapsaret.

Utan att det paverkar vira uttalanden ovan vill vi fiista uppmérksamheten pd att det av forvaltningsberdttelsen framgdr
att bolaget hav upprétiat kontrollbalansrikning samt att det plgdr arbete med bolagets finansiering. Det framgdy ocksd
att finansieringen och tillgdngen pd likviditet inte &r siikerstdlld for det innevarande vikenskapsdret. Dessa forhallanden
tyder pd att det finns viisentlig osékerhet betriffande finansieringen som kan leda till tvivel om bolagets fdrmdga att
Jortsiitta sin verksamhet.

Stockholm den 19 maj 2010

Auktotiserad revisor




