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FASTIGHETS AB

Delarsrapport 1 januari — 30 juni 2010

HEBA redovisar ett forbattrat halvarsresultat samtidigt som bolagets verk-
samhet vaxer till foljd av de investeringar i nya fastigheter som genomforts
under aret. Sammantaget bedoms resultatet for 2010 fore skatt och exklu-
sive vardeforandringar och fastighetsforsaljningar bli battre an 2009 ars
resultat.

=» Hyresintakterna uppagick till 11,6 (102,3) Mkr.

=» Bruttoresultatet uppgick till 59,7 (55,5) Mkr.

=» Resultatet efter finansiella poster uppgick till 112,3 (68,5) Mkr. | resultatet
ingar orealiserade vardeforandringar, forvaltningsfastigheter och rante-
derivat med 72,4 (28,9) Mkr.

=» Resultatet efter finansiella poster, exklusive vardeférandringar, uppgick
till 39,9 (39,6) Mkr.

=» Resultatet efter skatt uppgick till 83,1 (50,5) Mkr, vilket motsvarar 2,01
(1,22) kr per aktie.

=» Substansvardet uppagick till 65 (60) kr per aktie.




VD:S KOMMENTAR

HEBA fortsatter att vaxa

»HEBA beddémer att
resultatet for ar 2010,
fore skatt och exklusive
vardeférandringar och
fastighetsforsaljningar,
blir battre jamfort med
2009 ars resultat. «
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HEBAs verksamhet har expanderat kraftigt under forsta halvaret
2010 till foljd av investeringar i nya fastigheter.

HEBAs resultat efter finansiella poster for forsta halvéret 2010 uppgar till 112,3 Mkr att jam-
fora med 68,5 Mkr for samma period foregaende ar. I resultatet ingdr vardeférandringar
fastigheter med 78,3 Mkr att jamfora med 31,2 Mkr for foregaende ar.

HEBA:s bruttoresultat for det andra kvartalet 2010 6kar med 20% jamfért med samma
period foregaende ar. Forbattringen beror i forsta hand pa 6kade hyresintakter till f6ljd av
de fastighetsforvarv som bolaget genomfort det senaste halvaret samt hogre hyror efter
arets hyresférhandling.

Bruttoresultatet for forsta halvaret 2010 6kade till 59,7 Mkr att jaimfora med 55,5 Mkr for
samma period foregdende ar. Det dr en forbattring trots den strdnga vintern 2010 som ren-
derat i hoga kostnader for snéréjning och virme.

Varderingen av HEBAs fastigheter per den 30 juni 2010 visar pa ett virde om 3 946 Mkr
vilket dr en 6kning med 607 Mkr jamfort med den vardering som genomférdes den 31 mars
2010. Investeringarna i fastigheter under andra kvartalet 2010 uppgick till 550 Mkr och
vdardedkningen i fastigheter exklusive investeringar under andra kvartalet 2010 uppgick
till 57 Mkr.

Rintekostnaderna under andra kvartalet 2010 uppgick till 8,9 Mkr vilket ska jamforas
med 4,1 Mkr fér samma period under féregdende dr. Férandringen beror pa 6kad uppldning
i samband med genomférda investeringar och kostnader for rintederivat i syfte att sdakra
rantenivaer.

HEBA bedomer att resultatet for ar 2010, fore skatt och exklusive vardeforandringar och
fastighetsforsaljningar, blir battre jamfort med 2009 ars resultat.

Lennart Karlsson
Verkstallande direktor
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ANDRA KVARTALET 2010

Hyresintdkterna uppgick till 59,7 (51,6) Mkr. Okningen ar i huvud-
sak hanforlig till gjorda fastighetsférvarv. Resultatet efter finan-
siella poster uppgick till 78,8 (52,9) Mkr. I periodens resultat ingar
orealiserade vardeforandringar i fastighetsbestandet och rante-
derivat med 54,1 (28,9) Mkr. Resultatet efter finansiella poster, ex-
klusive vardeforandringar, uppgick till 24,7 (24,0) Mkr.

FORSTA HALVARET 2010

Omsittning och resultat

Hyresintdkterna okade till 111,6 (102,3) Mkr bland annat till f6ljd av
gjorda fastighetsférviarv och generella hyreshojningar for bostdder.
Fastighetskostnaderna uppgick till 51,9 (46,8) Mkr. Okningen beror
i huvudsak pa 6kade uppvarmnings- och snordjningskostnader un-
der forsta kvartalet. Kostnaderna for central administration 6,7 (8,6)
Mkr minskade till f6ljd av kostnadsfort engangsbelopp vid fortida
pensionsavgang 2009. Resultatet efter finansiella poster uppgick
till 12,3 (68,5) Mkr eller 2,72 (1,66) kr/aktie och efter skatt till 83,0
(50,5) Mkr eller 2,01 (1,22) kr/aktie. Resultatet efter finansiella poster,
exklusive vardeforandringar, uppgick till 39,9 (39,6) Mkr.

Fastighetsinnehav och marknad

Vid delarsperiodens utgang omfattar koncernens fastighetsinne-
hav 64 (52) bostadsfastigheter, varav 61 (49) i Stockholm med nar-
férorter samt tre i Borlange.

Uthyrningsbar area dr 236 000 (209 000) kvm innehallande
3419 (2 984) bostdder och 263 (211) lokaler. Samtliga bostader i
Stockholm med nédrfororter dr uthyrda. I Borldnge har enstaka va-
kanser forekommit. Vakansgraden for lokaler &r fortsatt 1ag.

Investeringar och forsaljningar

Nyinvesteringen i férvdrvade fastigheten Markan 6 i Hiagernds
Strand, Taby, uppgick till 16,5 (0) Mkr. Den totala investeringen i
fastigheten uppgick till 85,7 Mkr, varav 69,2 Mkr har investerats un-
der 2009. Fastigheten dr fardigstélld och inflyttning har skett under
mars-april 2010. Fastigheten bestar av fyra nya bostadsbyggnader
med totalt 52 1dgenheter och med en boendearea om 2 848 m2

Fastigheten Stubinen 3 i Liljeholmen fardigstélldes den 1 april
2010.Nyinvesteringen uppgick till 177,4 Mkr. Fastigheten omfattar
tvabyggnader med totalt 72 st lagenheter och med en boendearea
om 6 064 m?.

Med tilltrade den 3 maj har genom bolagskdp 10 tomtritter i
Hokardngen forvarvats for 356,9 Mkr. Byggnaderna dr totalreno-
verade under perioden 2004-2008 och omfattar 296 ldgenheter
med en boendearea om 17 201 m? och 50 lokaler med en lokalarea
om 1228 m?2. Totalarean dr 18 429 m?,

[ virdehojande atgdrder i ovriga fastigheter har investerats
34,2 (16,4) Mkr.16vriga anldggningstillgangar har investerats 1,0
(0,7) Mkr.

Finansiell stallning
Likvida medel uppgick till 4,8 (1,9) Mkr. Det egna kapitalet uppgick
till 2009,3 (1 869,7) Mkr motsvarande en soliditet om 50,7 (56,9) %.
Soliditeten har sjunkit till foljd av okad upplaning i samband med
fastighetsforvarv.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten efter forandringar
i rorelsekapital uppgick till 42,1 (12,5) Mkr. Rantebarande skulder
okade till 1239,5 (762,5) Mkr, varav 26,7 (21,5) Mkr utgor utnyttjad
del av checkrakningskredit om 40,0 (40,0) Mkr. Den effektiva ran-
tan for den totala ldnestocken har vid periodens utgang okat till
3,2 (2,8) %. Utav totala ldnebeloppet pa 1212,8 (741,0) Mkr loper 347,5
(360,5) Mkr med rorlig ranta.

Skulder i utldndsk valuta foreligger ej.

Rantebindningsstruktur 2010-06-30

Forfallotidpunkt, Volym Snittrénta Andel
ar (Mkr) (procent) (procent)
2010 3475 1,4 29
2011 1979 45 16
2012 129,4 2,4 1
2014 och framat 538,0 3,9 44
Summa 1212,8 3,2 100
Rantesdkring via rantetak 0,0

Effektiv ranta 3,2

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden var 2,3 (2,3) &r och den
genomsnittliga rantebindningstiden var 2,9 (3,3) ar. Avtal har tidi-
gare tecknats om rintetak for ett sammanlagt belopp om 300 Mkr
enligt féljande:

Tak procent

Startdag Slutdag  Belopp Mkr  (Stibor 3M)
2/12-05 2/9-10 300 4,0
Summa 300

HEBA har under aret tecknat avtal om tva stycken rdnteswapar,
dels om 129 Mkr med startdatum den 16 april med en 16ptid om 2
ar, och dels om 100 Mkr med startdatum den 19 oktober 2011 med
en 16ptid om 5 ar. HEBA har aven under 2009 tecknat avtal om tva
stycken ranteswapar med en 16ptid om 5 ér, dels om 180 Mkr med
startdag 18 juni 2009 och dels om 100 Mkr med startdag 1 decem-
ber 2009. Derivaten upptas till verkligt viarde vid varje kvartals-
bokslut och férdndringen redovisas i resultatrakningen. Per 30
juniuppgick derivatens verkliga véarde till -8,8 Mkr.

Fastighetsvardering

Enligt utférda varderingar har fastigheterna per 30 juni ett be-
domt marknadsvarde om 3 946,3 (3 088,7) Mkr. 1/3-del av fastig-
hetsbestandet har externvérderats av Forum Fastighetsekonomi
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AB och resterande 2/3-delar har internvéarderats. Forum Fastig-
hetsekonomi AB har dven varit radgivande nar avkastningskraven
ideinternavarderingarna bestdmts. HEBA har beslutat att extern-
vardera 1/3-del av fastighetsbestandet vid varje kvartalsbokslut
och att externvardera koncernens samtliga fastigheter vid érs-
bokslutet. Detta innebér att varje fastighet i bestandet externvar-
deras tva gdnger under ett rakenskapsar.

Substansvarde per aktie berdknas till 65 (60) kr. Uppskjuten
skatt har ej beaktats i substansviardeberdkningen med hiansyn till
mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt.

Forvaltningsfastigheternas bokférda varde har forandrats en-
ligt féljande:

Forvaltningsfastigheter (Mkr) 2010-06 2009-06 2009-12
Bokfort varde vid periodens borjan 3283,0 30411 30411
Forvarv 550,8 69,2
Investeringar 34,2 16,4 49,9
Forsaljiningar

Vérdeférandring 78,3 31,2 122,8
Bokfort varde vid periodens slut 3946,3 3088,7 3283,0

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Av HEBAs totala hyresintakter kommer mer dan 9o % fran bostads-
hyresgiaster. Vakansgraden dr mycket 1ag och hyrorna ar férhallan-
devis sdkra och férutsdgbara. HEBAs fastigheter ar till huvudsaklig
del belagna i attraktiva omraden som préglas av overefterfragan.

HEBAs enskilt storsta driftskostnadspost dr virmekostnaden.
Samtliga fastigheter dr anslutna till fjarrvarme. HEBA bedriver ett
aktivt arbete med att minska energianvindningen i fastighetsbe-
standet men virmekostnaden kan variera ar fran ar beroende pa
vidderlek och energipris.

Samtliga fastigheter varderas arsvis till verkligt varde av extern
vdrderingsman. Vid kvartal 1, 2 och 3 gors en rullande extern vir-
dering av en tredjedel av bestandet. Resterande fastigheter véarde-
ras internt. Vardefordndringar redovisas i resultatrdkningen.
Marknadens forandringar i avkastningskrav kan darfor fa stor re-
sultatpaverkan.

HEBAs finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall
hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som
far anvandas. HEBA har en forhallandevis lag belaningsgrad. For
att begransa effekterna av ranteférandringar har 198 Mkr bundits
tom 2011,129 Mkrt om 2012, 293 Mkrt o m 2014 och 245 Mkrtom
2015. I syfte att begrénsa ranteriskerna for de rorliga lanen har
avtal tidigare tecknats om rantetak om 300 Mkr t o m september
2010 for de fall 3M Stibor overstiger 4 %.

Redovisningsprinciper

HEBA fbljer de av EU antagna International Financial Reporting

Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC).
Deldrsrapporten har upprattats enligt IAS 34 Delarsrapporte-

ring samt Arsredovisningslagen fér moderbolaget i enlighet med

Arsredovisningslagen och Radet fér Finansiell Rapporterings re-

dommendation RFR 2.2 Redovisning i juridiska personer. Redovis-
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ningsprinciper som tilldimpats fér koncernen och moderbolaget
Overensstdmmer, om ej annat anges nedan, med de redovisnings-
principer som anvéandes vid uppréttandet av den senaste arsredo-
visningen. For 2010 redovisas virdefoérdndring rantederivat som
finansiell post. Jaimforelsesiffror for 2009 har dndrats.

Moderbolaget

Hyresintakterna i moderbolaget uppgick till 94,7 (93,5) Mkr och re-
sultatet fore bokslutsdispositioner och skatt utgjorde 31,3 (33,6) Mkr.
Iresultatet ingdr utdelning fran dotterforetag med 7,0 (5,0) Mkr.

Prognos 2010

HEBA redovisar ett forbattrat halvarsresultat samtidigt som bola-
gets verksamhet véxer till f6ljd av de investeringar i nya fastighe-
ter som genomforts under dret. Sammantaget bedoms resultatet
for 2010 fore skatt och exklusive vardeférandringar och fastig-
hetsforsaljningar bli battre 4n 2009 ars resultat.

Ekonomisk information

® Deldrsrapport januari—september 2010 publiceras den 8
november 2010.

@ Bokslutskommuniké 2010 publiceras februari 2011.

@ Arsredovisning 2010 publiceras mars 2011.

Information kan bestéllas per telefon tel 08-442 44 40 eller per
fax 08-442 44 42 eller per e-post; info@hebafast.se

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar harmed att delars-
rapporten ger en rittvisande 6éversikt av moderforetaget och kon-
cernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visent-
liga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag
som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 5 augusti 2010
HEBA Fastighets AB (publ)

Séren Harnblad
Styrelseordférande
Rolf HAndersson  Christer Dahlstrom Lena Hedlund
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Christina Holmbergh  Leif Mellqvist Lars Aberg
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Lennart Karlsson
Verkstdllande direktor



Rapport over totalresultat

2010 2009 2010 2009 2009
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
HYRESINTAKTER 59,7 51,6 11,6 102,3 2054
Fastighetskostnader
Driftskostnader -194 -17,9 -44,5 -39,9 =775
Underhallskostnader -2,1 -1,9 -3,5 -34 -8,1
Fastighetsskatt -1,3 -1,2 -2,6 2,4 -4,7
Tomtrattsavgalder -0,7 -0,5 -1,3 -1, -2,3

Bruuoresu“at ................................................................................................................... 362 ......................... 301597555 ..................... 1128

Central administration

Rorelseresultat

Finansiella intakter 1,0 0,8 1,5 1,1 2,4
Rantekostnader -89 -4 -14,6 -84 =191

Vardeférandring rantederivat -2,6 -2,3 -59 -2,3 -2,9
_105 ......................... . 56 ..................... _190 ....................... - 96 ..................... _196
Resu|tatefterf|nans|e||aposter ..................................................................................... 788529 .................... 1123635 ..................... 20“
Aktuell skatt -3,6 -4,6 -5,1 =7,2 -17,0
Uppskjuten skatt =171 -9,3 -24,2 -10,8 -36,0

Ovrigt totalresultat a)

Vérdeférandring finansiella instrument 0,1 0,1 -0,1 0,2
Skatteeffekt avseende vdrdeforandring finansiella instrument 0,1
B oAby O oo AU U OO RSOOSR OUA OO OTIOPHIV OO OOROOUIOOOOOOOTIOION. ... ... 00 .......................... 01 .......................... 0 1 .......................... 0 0 ......................... 0 2
snmmatotalresultatforpenoden ................................................................................. 5813913315051483

Data per aktie

Resultat efter skatt, kr * 1,41 0,94 2,01 1,22 3,59
Utdelning, kr 1,00
Total utdelning, kkr 41 280

* Nagon utspadningseffekt finns ej, da inga potentiella aktier férekommer. Minoritetsintresse saknas.
a) Enligt andring av IAS 1, utformning av finansiella rapporter, redovisas dven poster som tidigare redovisades direkt i eget kapital.
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Rapport over finansiell stallning

2010 2009 2009
Mkr 30 juni 30 juni 31 dec
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 1,4 1,5 1,5
Forvaltningsfastigheter 3946,3 3088,7 3283,0
Materiella anlaggningstillgangar 2,6 2,6 2,2
Omsattningstillgangar 9,3 189,6 205,6
KVIGBTGE et e A8 1
Summa tillgangar 39644 32843 34934
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2009,3 1869,7 19675
Langfristiga réntebarande skulder 865,2 380,3 4672
Rantederivat 8,8 2,3 2,9
Uppskjuten skatteskuld 656,4 606,9 632,2
Kortfristiga rantebarande skulder 374,3 382,2 365,7
LOVIGE KOTISGE SKUIET ettt et 202 429 509
Summa skulder 1955,1 1414,6 1525,9
Summaegetkamtalochskulder .............................................................................................................................. 39644 ......................... 32843 ........................ 34934
Poster inom linjen
Stallda sakerheter for rantebarande skulder 1266,7 801,7 908,5
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga

Rapport over forandringar i eget kapital

Totalt eget

kapital hanforligt

Ovrigt tillskjutet Balanserade till moder-

Mkr Aktiekapital kapital ~ Sakringsreserver vinstmedel foretaget agare

Ingédende balans 2009-01-01 344 6,9 -0,4 1815,5 18564

Periodens totalresultat 50,5 50,5

Utdelning -372 -37,2
Utgaendebalan52009—06—30344 44444444444444444444444444444444 : 9 .............................. - 04 ........................ 18288 ..................... 18697
PerOdens Ol S At e 02 I8 I8

Utgaende balans 2010-01-01 34,4 6,9 -0,2 19264 19675

Periodens totalresultat 0, 83,0 83,1
St SRS Ta13.

Utgaende balans 2010-06-30 34,4 6,9 -0,1 19681 20093

6 HEBA delarsrapport januari-juni 2010



Rapport over kassaflodesanalys

2010 2009 2010 2009 2009
Mkr apr-—jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 78,8 52,9 112,3 68,5 201,1
Aterf(')ring vardeférandring derivatinstrument 2,6 2,3 59 2,3 2,9
Aterft‘)ring vardeférandring forvaltningsfastigheter -56,7 -31,2 -78,3 -31,2 -122,8
Justeringar for 6vriga poster som inte ingar i kassaflodet 0,4 0,4 0,9 0,5 1,2
L OO .. OO i OO T28 A ] 7132
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 21,4 20,2 38,0 32,7 69,2
[Forandring avrorelsekapital e 22 TNE2 ] LA 7202 >l
Kassaflode fran den Ipande verksamheten 30,6 2,0 42,1 12,5 64,1
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i forvaltningsfastigheter -550,7 -11,0 -585,0 -16,4 -119,1
Ovriga investeringar -0,7 -0,1 -1,0 -0,7 -0,9
Forsalining av Oviiga anl8ggningStIGANGAr e 01
Kassaflode fran investeringsverksamheten -551,4 -11,1 -586,0 -17,1 -119,9
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av laneskulder 403,9 201,6 406,5 201,6 272,0
Férandring av kortfristiga placeringar 159,3 -162,4 182,4 -162,4 -182,4
Utbetaldutdelning e B TR 13 B2 372
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 521,9 2,0 547,6 2,0 52,4

Periodens kassaflode

edel vid peri

Upplysning om betalda rantor
Betald rénta uppgick till -7,7 -3,8 -13,7 -8,5 -19,3
Erhallen ranta uppgick till 1,6 0,2 0,3
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Segmentsrapportering

Januari-juni 2010 Liding6 och

Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge Taby Borlange Koncernen

Hyresintakter 9,2 53,8 12,9 12,2 14,7 8,8 11,6
fastighetskostnader e A T SO U= SO, SN R

Bruttoresultat 4,8 28,1 6,6 6,6 94 42 59,7

Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 446,6 2093,8 366,3 281,0 618,1 140,5 3946,3

Januari-juni 2009

Mkr Innerstaden Soderort Vasterort Huddinge Lidingo Borlange Koncernen
Hyresintakter 9,1 474 12,1 11,9 13,0 8,8 102,3
fastighetskostnader o T 7230 B2 B0 TS TA0 L Tae8
Bruttoresultat 54 24,4 59 6,9 8,1 4,8 55,5
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 416,8 146722 327,0 246,6 504,1 127,0 3088,7

Koncernens bruttoresultat enligt ovan éverensstammer med redovisat bruttoresultat i rapport 6ver totalresultat. Skillnaden mellan bruttoresultatet 59,7 (55,5) Mkr och
resultatet efter finansiella poster 112,3 (68,5) Mkr bestar av central administration -6,7 (=8,6) Mkr, vardeférandring 72,4 (28,9) Mkr och finansnetto -13,1 (-7,3) Mkr.

HEBA:s verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastighetsbestand. Nagra vasentliga skillnader ifraga om risker och méjligheter beddms ej foreligga.
Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt for uppféljining av geografiska omraden. Segmentsredovisningen enligt ovan utgar fran den interna rapporte-
ringen till féretagsledningen. Férdelningen av koncernens tillgangar har inte férdndrats vésentligt jamfort med senaste arsredovisningen, med undantag av forvarven
i Sodort av fastigheterna i Hokardngen och Lilieholmen uppgaende till totalt 534,3 Mkr.
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Nyckeltal

2010 2009 2009 2008 2007 2006

jan=jun jan-jun jan-dec jan-jun jan-jun jan-jun
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar tidsvagd area, tusen m? 219 209 209 206 202 202
Direktavkastning, procent " 3,0 3,6 3,5 3,2 31 3,7
Bokfort varde per m? (totalarea), kr 16 739 14798 15 741 15220 13984 11779
Finansiella nyckeltal
Kassaflode, Mkr 2 42,1 12,5 64,1 1,8 35,1 6,4
Investeringar, Mkr 586,0 17,1 120,0 772 75,7 23,7
Rantetackningsgrad, ggr ? 38 59 54 2,4 6,4 58
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan, procent 9 3.2 2,8 2,8 4,7 39 2,6
Skuldsattningsgrad, ggr ® 0,6 0,4 0,4 0,3 0,2 0,2
Belaningsgrad, procent © 314 24,7 254 18,4 15,4 12,5
Soliditet, procent ? 50,7 56,9 56,3 59,3 61,7 65,2
Avkastning eget kapital, procent & 83 54 77 1,2 16,3 19,3
Avkastning pa sysselsatt kapital, procent 9 78 58 79 2,1 18,4 20,3
Avkastning totalt kapital, procent 1% 6,8 4.8 6,7 1,7 14,8 12,2
Data per aktie ?
Resultat efter skatt, kr ' 2,01 1,22 3,59 0,27 3,53 4,64
Kassaflode, kr 2 1,02 0,30 1,55 0,29 0,85 0,16
Eget kapital, kr 1 48,68 45,29 47,66 46,00 43,89 38,93
Substansvarde, kr 4 64,64 59,94 63,00 62,19 59,02 51,30
Fastigheternas bokforda varde, kr ' 95,60 74,82 79,53 76,93 70,69 59,03
Antal aktier vid periodens slut, tusental 41280 41280 41280 41280 41280 41280
Genomsnittligt antal aktier, tusental 41280 41280 41280 41 280 41280 41280
Definitioner

1) Bruttoresultat plus dari ingaende avskrivningar i forhallande till fastigheternas bokférda varde.

2) Resultatet efter finansiella poster minus betald skatt, justerat for poster som inte ingar i kassaflédet och efter forandringar i rorelsekapitalet.
3) Rorelseresultat plus avskrivningar exkl orealiserade vardeférandringar och jamférelsestérande poster med tilldgg for ranteintékter i relation till
rantekostnader minus rantebidrag.

Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.

Rantebdrande skulder i relation till synligt eget kapital.

Rantebdrande skulder i férhallande till fastigheternas bokforda varde.

Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.

Resultatet efter skatt i procent av genomsnittligt synligt eget kapital.

Resultatet efter finansnetto exkl jamforelsestérande poster plus réntekostnader i relation

till balansomslutning minus icke rantebdrande skulder och uppskjutna skatteskulder.

Resultatet efter finansnetto exkl jamforelsestérande poster plus réntekostnader i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Arets resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten i férhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Eget kapital i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

Eget kapital med tilldgg av fastigheternas uppskjutna skatteskuld i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

Fastigheternas bokférda vérde i forhallande till antalet aktier vid periodens utgang.

Ledaous

10
1
12
13
14
15

a) Omrakning har skett for under maj 2008 genomférd aktiesplit 3:1.
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Moderbolagets resultatrakningar

2010 2009 2009
Mkr jan-jun jan—jun jan—dec
Hyresintakter 94,7 93,5 186,4
Fastighetskostnader
Driftskostnader -39,1 -36,6 -70,7
Underhallskostnader -49 -4,8 -10,9
Fastighetsskatt -2,3 -2,2 -4.4
O S G T oo e 202 LI w23
Driftnetto 47,2 48,8 98,1
SR NG DA faS g O T e e T4 e, L 96,
Bruttoresultat 423 441 88,5
Central AMINISETAEON | | oo seess e es st seee st sess oottt sess oo oottt LA 83 o143,
Rorelseresultat 35,6 35,8 74,2
Finansiella intakter 8,5 6,1 74
RO T ettt e JLZ8 B3 A
-4,3 -2,2 -11,7
Resultat efter finansiella poster 31,3 33,6 62,5
Bokslutsdispositioner 9,7
Aktuell skatt -3,5 -6,2 -14,2
R L L L SO 20, T, 35,
Resultat efter skatt 25,2 26,2 54,5
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Moderbolagets balansrakningar
| sammandrag

2010 2009 2009
Mkr 30 juni 30 juni 31 dec
Tillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 1,4 1,5 1,5
Materiella anlaggningstillgangar 988,3 936,1 961,5
Finansiella anldggningstillgangar 375,8 8,8 98,3
Kortfristiga fordringar 20,0 201,2 15,5
Kortfristiga placeringar 182,4

B OA o OA 04

Summa tillgangar 1385,9 1148,0 1259,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 312,0 299,7 328,0
Obeskattade reserver 0,1 9,7 0,1
Avsattningar 48,7 43,8 46,2
Langfristiga skulder 609,2 380,3 467,2
Kortfristiga skulder 415,9 4145 418,1
Summa skulder 10739 848,3 931,6
Summa eget kapital och skulder 1385,9 1148,0 1259,6
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Granskningsrapport

HEBA FASTIGHETS AB (PUBL) ORG NR 556057-3981

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapport) for HEBA Fastighets
AB (publ) per 30 juni 2010 och den sexmanadersperiod som slu-
tade per detta datum. Det dr styrelsen och verkstdllande direkto-
ren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna del-
arsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar 4r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad
pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard
for oversiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och re-
dovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta

andra 6versiktliga granskningsatgéarder. En 6versiktlig granskning
harenannan inriktning och en betydligt mindre omfattning jam-
fort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har.
De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pé en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt véasentligt, &r upprattad for koncernens del i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbo-
lagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 5 augusti 2010
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor

12 HEBA delarsrapport januari-juni 2010



