Sponda Oyj Tili npaat 6stiedote 1.2.2001 klo 9.00

SPONDAN LIIKEVOITTO VUONNA 2000 PARANI 47 %

Sponda- konser ni n vuoden 2000 tilikauden voitto oli 168,8 Mk (175, 0),

j osta omai suuden myyntivoittoja oli 18,8 Mk (13,8). Liikevaihto ol
650, 7 Mk (444,6) ja se nmuodostui vuokratuotoista. Liikevoitto oli 410,6
Mtk (279,6), jossa kasvua oli 46,9 % Konsernin voitto ennen

satunnai seri & varauksia ja veroja kasvoi 18,8 %ja oli 218,9 Mk
(184,3). Hallitus esittad osingoksi 1,50 nk/osake.

Vuokr aust oi m nnan tul os ennen nyyntivoittoja oli 150,0 Mrk, mka oli 7,0
% pi enenpi kuin vuoden 1999 tul os 161, 2 Mik. Spondan kiintei stopadoman
arvi oi tu mar kki na-arvo vuoden 2000 | opussa oli 8 370 Mik ja taseen

| oppusunma 7 046, 6 Mrk. Osakekohtainen nettovarallisuus oli 53,30 nk (9,0
euroa), jossa kasvua 15,0 % Oma padonma per osake oli 35,48 nk (35, 16).
Tul os/ osake oli 2,16 markkaa (2, 41).

Rahoitus

Spondan omavar ai suusaste oli tilikauden paattyessa 41,6 % (46,3 9.
Korollista velkaa oli 3 971,0 Mk (3 054,3) ja nettonidarai set

kor kokust annukset 191,5 mlj. nk. Spondan |uottojen keski mdarai nen | ai na-
aika oli 4,4 (3) vuotta ja keskikorko 5,6 (4,6) % Keskinaarainen

kor kosi donnai suusai ka oli 2,9 (2,2) vuotta. Vel anhoitokate oli 2,5 %
Vakuudel I i sten | ai noj en suhde taseen | oppusunmaan oli 12 %

Toimintaymparisto

ETLAn nukaan suhdannehui ppu on ohitettu ja Suonessa arvi oi daan BKT: n
kasvun | isédantyvan 4,5 % vuoden 2001 ai kana. Etla ennustaa inflaation
alenevan 2 %iin ja ostovoiman |isaantyvan 4 %iin.

Paakaupunki seudun toimtilamarkki noilla vuokrataso on edel |l een ol | ut
nousussa. Vaj aakayttoaste (vacancy rate) oli Catella

Ki i nteistokonsultointi Oy:n nukaan syksylla 1,4 % Tilojen kysynta ja
tarjonta ovat al kaneet tasapai nottua.

Kiinteistbomaisuus

Spondan Kkiinteistojen arvioitu markki na-arvo vuoden 2000 | opussa ol
8 370 mlj. nk. Yhti®d on arvioinut kiinteistodt Kiinteistodtal ouden
instituutin (KTI) |askemaa Kkiinteistoindeksia varten.

Spondan kiinteistét on jaettu 4 liiketoimnta-al ueeseen, jotka ovat
Paakaupunki seut u, Hel si ngi n kant akaupunki, |1takeskus ja

Logi stiikkakiinteistot, joka kasittad paaasiallisesti Castrum Oyj:n
ki i ntei st bomai suuden. Sponda- konserniin kuul uu yhteensa 96

kiintei stokohdetta, joista 26 sijaitsee Hel singin kantakaupungi ssa.
Paakaupunki seudul | a sijaitsee 46 kohdetta, joista |Itakeskus on oma



liiketoi mnta-al ueensa. Lisaksi Sponda om staa 23 kohdetta nuun Suonen
al ueel l a. Yhteenl askettu pinta-ala on 894 412 nR, josta
paakaytt ot ar koi t uksel taan toimstoja on 313 830 n2 (35,1 %, liiketiloja
116 750 nm2 (13,0 9%, hotelleja 21 243 n2 (2,4 % ja

| ogi stiikkakiinteistdoja 442 589 n2 (49,5 %.

Kiinteistdjen |lisaksi Sponda om staa 8 tonttia, joista 6 sijaitsee
paakaupunki seudul l a ja 2 Tanpereella. Rakennusoi keutta

paakaupunki seudul I a on yhteensd n. 73 700 n2 ja Tanpereella n. 7 300 ng.
Vantaan Airport G tyssa rakennusoi keutta on 57 500 n2 ja Espoossa 16 200
n.

Vuokralaisparannukset
Spondan investoinnit kiinteistéjen yllapitoon ja | aatutason nostoon
vuonna 2000 olivat 28,8 Mk ja aktivoi dut vuokral ai sparannukset, jotka

ovat vuokrasopi nusten solm m seen liittyvia peruskorjauksia, olivat 32,4
Mhk.

Vuokraustoiminta

Spondan kiinteistdjen nettotuotto oli 493,1 Mk ja kirjanpitoarvo 6,9
nrd. nk. Spondan |iiketoi m nta-al uei den osuudet nettovuokratuotosta

ol i vat: Hel singi n kant akaupunki 42,2 % Itakeskus 22,5 %
Paakaupunki seutu 13,8 ja Logistiikkakiinteistot (Castrunm) 18,7 % Nai den
| i sdksi muun Suonen osuus oli 2,8 %

Kauppakeskus Itékeskus

Kauppakeskus |t akeskuksesta tul ee Euroopan 10 suuri mman kauppapai kan

j oukkoon | ukeut uva kauppakeskus, kun 8 500 n2:n | aaj ennustyd vuoden 2001
syksyll a val m stuu. Kauppakeskuksen uudi sosan |i saksi uusitaan vanhoja
tiloja noin 5 000 n2.

Vuonna 2000 kauppakeskuksen |iikkeiden myynti oli yhteensa 1 582 Mik (1
542 Mrk)ja kasvua edel |l i svuoteen verrattuna oli 2,6 %

Myynni n kasvua hai ttasi uudi sosan rakentam nen seka pul a
pysakoi nti pai koi sta, joista osa jai tyomaan alle. Lisaksi |iikkeiden
nyynti & vahensi noin 5000 n2:n nmyymal il oj en uusi nnat | aaj ennuksen

yht eydessa.

Castrumin osto

Sponda hankki om stukseensa Castrum Oyj:n kahdessa erassa. Sponda sop
14. 3. 2000 nostavansa om stusosuutensa 65,9 %iin Castrum n kaikista
osakkei sta. Kaupat toteutettiin 3.4.2000 sen jal keen, kun Spondan

yhti 6kokous 27.3.2000 hyvaksyi ne. Sponda maksoi kaupan osakeannill a,

j oka suunnattiin myyjille, jolloin 5 Castrum n osakkeella nyyjat saivat 1
Spondan osakkeen. Kokonai skauppahi nta vastasi jul ki stuspai vaa edel t avan
pai van kurssilla n. 29 mljoonaa euroa. Castrum n tulos konsolidoitiin
Spondan tul okseen 1.4.2000 | &hti en.



29.11. 2000 solmtuilla osakevai ht osopi nuksilla Sponda Oyj osti

Vakuut usosakeyhti 6 Henki - Sarmon, Vakuut usosakeyhti ® ST Internationalin ja
Kesko Oyj:n om stamat Castrum Oyj:n osakkeet. Spondan yli naarai sen

yhti 6kokouksen 14.12. 2000 hyvéaksynnan j al keen Sponda om sti 94,7 %
Castrum n osakepadomasta ja aani maar ast a.

OGsakevai ht oj en j al keen Spondan om stusosuus Castrum ssa nousi yli 90 %in
osakkei sta ja aanista. Sponda Oyj:n arvopaperi markki nal ai n nukai nen

| unastustarjous Castrum Oyj:n osakkeista ja optiotodi stuksista paattyi
18. 1. 2001. Lunastustarjouksen hyvaksyivat osakkeenom stajat, jotka
edustavat yhteensd 3 761 143 osaketta eli noin 4,9 % Castrum n osakkei sta
ja aanista, ja Spondan om stusosuus nousi 99,6 %iin Castrumn

osakkei sta ja aani sta.

Sponda tul ee vaati maan osakeyhti 6l ai n nukai sta | unastusta niiden
Castrum n osakkei den ja optiotodi stusten osalta, jotka eivat ol e Spondan
om st uksessa.

Gsakeyhti 6l ai n nukai sen | unastusnenettel yn jal keen Sponda tul ee hakenmaan
Castrum n osakkei den ja optiotodi stusten noteerauksen | opettam sta
Hel si ngi n Porssin paalistalla.

Spondan muut Kkiinteistohankinnat

Castrum n |isaksi Sponda hankki kiinteistdj& vuoden 2000 ai kana yht eensa
272 mlj. markall a.

29.5. 2000 Sponda Oyj osti |oput Mkkaratal oon kuul uvasta Kai vokatu 8:sta
yhtei shintaan 74 mlj. nk, yhteensd n. 2500 n2, ja om staa nyt
Makkar at al on 100 % sesti .

Sponda osti Hel si ngi n kant akaupungi sta toi m stotal on Lauttasaaresta ja
40% Kai vokadun Tunneli Oy:n osakkei st a.

Sponda osti Paakaupunki seudulta toim stokiinteistdot Sinindentie 14:sta ja
Espoon Makkyl ast &.

| t Akeskuksesta Sponda osti vahenm sto6t Itakatu 11:sta ja Puotinharjun
Puhos Oy: n osakkeit a.

Sponda osti | ogistiikkakiinteistodt Vantaan Sahkotieltd ja Turun

Ri eskal ahteenti el t&.

Spondan kiinteistomyynnit

Sponda nyi kiinteistdj dan vuoden 2000 ai kana yhteensa 196,5 mlj. nk:lla.
Myydyt Kkiinteistét sijaitsevat Spondan pai nopi steal uei den ul kopuol el | a
tai ovat kooltaan niin pienid, ettei synergiaetuja niiden hallinnoinnissa
voi da saavutt aa.

29. 2.2000 Sponda nyi om stamansa Kiinteistd Oy Yrjonkatu 16 el
D anankul man koko osakekannan 71 mlj. nk:lla Svenska fol kskol ans vanner
—yhdi styksell e. Kiinteiston vuokrattava pinta-ala on noin 3 400 nR.



30. 6. 2000 Sponda Oyj nyi Tanrock Oy:n El akesaati 6l | e Kant a- Tanpel | an
al ueel |l a Tanpereella sijaitsevan Kiinteistd Oy Koski paj un koko
osakekannan 48,5 mlj nk:lla.

2.10. 2000 Spondan Espoossa om staman Kiinteistd Oy U appatorin koko
osakekanta siirtyi Ctyconille. Velaton kauppahinta oli noin 25 mlj. nk.

19. 10. 2000 Sponda nyi | ogistiikkakiinteiston Turusta Ri eskal &hteentieltéa
10 mlj. nk:lla Toptronics Oy:lle. Lisaksi Castrumnyi kiinteistdja
yhteensd 11 kpl 43 mlj. markalla. Myytyjen kohteiden yhteispinta-ala ol
28 485 nf ja ne sijaitsivat Hangossa, Hel singi ss&, Hyvinkaall &,

Ki r kkonummel | a, Kouvol assa, Lahdessa, Qulussa, Tanpereella ja

Val keakoskel | a.

15.1. 2001 Sponda Oyj nyi Tanpereell a Hineenkatu 23:ssa sijaitsevan noin 8
000 nR:n toi mstotal on Tanpereen Puhelin Oyj:n El dkesaatiolle 70,5 mlj.
nk: 11 a.

Konsernirakenne ja sen muutokset

Sponda- konser ni koostuu enobyhti dsta ja sen paaosi n kokonaan om st am sta
tytaryhti 6istda, joista kaikki Tansoil Oy:té& ja Castrum Oyj:ta | ukuun
ottamatta ovat keskinaisia kiinteistoyhti6ita. Huomattavi mmat
tytaryhti 6t ovat Castrum Oyj, Kauppakeskus Itakeskus Oy ja Tansoil Oy.

Organisaatio ja henkilosto

Sponda- konser ni n keski maar ai nen henki | 6st 6n maara 1.1.-31.12. 2000 oli 49
(32) henkil 6&d, mstd madrasta enoyhti 6 Sponda Oyj:n pal vel uksessa oli 33
(25) henkil 6a. Joul ukuun | opussa Spondan pal vel uksessa oli yhteensa 52
(37) henkil 6a, joista 34 (29) enoyhti on pal vel uksessa.

Pal kkoj a maksettiin enmoyhti 6ssa 8 499 602 nk. Hallituksen ja

toi m tusjohtajan pal kat olivat 1 334 650 nk. Konsernissa pal kkoj a
maksettiin 14 322 985 nk, josta hallituksen ja toimtusjohtajien pal kat
olivat 3 156 486 nk ja nuun henkil 6st6n pal kat 11 166 433 nk.

Hal lituksen kokoonpano

Yht i 6kokous valitsi edelleen hallituksen j&seniksi seuravat henkil 6t:
puheenj oht aj aksi di pl om -insi n66ri, ekonom Anssi Soil a,

var apuheenj oht aj aksi fi nanssi neuvos Jarno VAai sanen,

Val tiovarainm nisteri 6, ja jaseni ksi toimtusjohtaja Heikki Berghol m
Lassila & Ti kanoja Yhtyma, toimtusjohtaja Kari |nkinen, Kapiteeli Oy,

| aki asiain johtaja Harri Pynna, Fortum Oyj, ja hallituksen puheenjohtaja
Pertti Voutil ainen, Metso Oyj.

Tilintarkastajat
Yht i 6kokous valitsi Sponda Oyj:n varsinaisiksi tilintarkastajiksi KPMG
Wderi Oy Ab:n ja KHT Raija-Leena Hankosen seka varatilintarkastaj aksi



KHT Ora Lyyti kai sen.

Corporate Governance

Spondan hal li tuksen vuonna 1999 vahvi stama tyo6j arjestys on edel |l een

voi massa ja se noudattaa Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden ja
Tybnant aj ai n Keskusliiton (TT) antam a Corporate Governance —suosituksi a.
Hel singin Porssin sisapiiriohje hyvaksyttiin noudatettavaksi yhtion

si sépiiriohjeena 1.3.2000 al kaen.

Osakkeiden kurssikehitys

Spondan osakkeen kurssi kehittyi vuonna 2000 paremm n kui n HEX-

yl ei si ndeksi ja paat 6skurssi oli 30.12.2000 3,95 euroa eli 23,49 nk.
Yhti 6n osakekannan mar kki na-arvo oli vuoden | opussa 324 mlj. euroa el
1,9 nmrd nk.

Osakepaaoma

Spondan yhti 6kokouksen 27. 3. 2000 paat oksen nukai sesti Sponda Oyj:n
osakepddomaa al ennettiin om a osakkeita mtatoinéalla ja korotettiin
suunnatul I a uusnmerki nnéll a 3.4.2000. Suunnatun uusner ki nnédn seur auksena
Suonen valtion om stus Spondassa | aski 49,1 %iin.

Spondan yl i maar &i nen yhti 6kokous 14.12. 2000 peruutti yhti 6kokouksen
27.3.2000 hallitukselle nmydont&man val t uut uksen hankki a yhti 6n om a
osakkei ta. Yhti okokouksen 14.12. 2000 p&at oksen nukai sesti Sponda Oyj:n
osakepddomaa al ennettiin om a osakkeita mtatoinmalla ja korotettiin
suunnatul I a uusnerki nnal l & 18. 12. 2000.

31.12.1999 OGsakepéaaoma nk Gsakkei den | km

Yht i 6kokous 27. 3. 00 363 476 095 72 695 219
Mtatointi 6 956 325 1 391 265
Uusner ki nt a 37 654 040 7 530 808

Yl'i myhti 6kokous 14.12.00 394 173 810 78 834 762
Mtatointi 6 366 000 1 273 200
Uusner ki nt a 22 105 565 4 421 113

31.12. 2000 409 913 375 81 982 675

Omien osakkeiden ostovaltuudet

Sponda Oyj:n hallitus paatti 3.5.2000 varsinaiselta yhti 6kokoukselta
27. 3. 2000 saamansa val tuut uksen perusteella yhti 6n om en osakkei den
hankki m sesta voi t onj akoon kaytett&visséa olevilla varoilla. Yhtidon om a
osakkeita hankittiin 1 391 265 kappal ett a.

Yhti 6 aloitti om en osakkei den hankki m sen 11.5.2000 ja osakkei den
hanki nnan tuli paattya 27.3.2001. Spondan yli maarai nen yhti dkokous
14.12. 2000 peruutti 27.3.2000 hallitukselle nmyonté&amin val t uut uksen
hankki a yhti 6n om a osakkeita ja valtuutti Sponda Oyj:n hallituksen
hankki maan yhti 6n om a osakkeita voitonjakoon kaytettavissa olevilla
varoill a.



Yhti 6n om a osakkei ta hankitaan val t uut uksen nukai sesti eni nt&an 3 000
000 kappaletta kuitenkin siten, ettd yhtidlle ja sen tytaryhteisétille
kuul uvi en osakkei den yhteenl askettu ninmellisarvo tai niiden tuottam
aanimaara ei ylita viittd (5) prosenttia yhti 6n osakepadonasta t ai

kai kki en osakkei den &ani maar ast a.

Yhti 6 aloitti om en osakkei den hankki m sen 2. 1.2001 ja osakkei den
hanki nta paattyy 14.12.2001.

Nakymat

Vuokr amar kki nat pysynevat vakai na. Spondan til ojen vuokrausaste sailyy
kor keana ja vuokraustoi m nnasta odot etaan edel | i svuotta parenpaa tul osta.
Tul oksen ennakoi daan paranevan vuonna 2001.

Yhtiokokous ja osinko

Spondan Oyj:n hallitus on paattanyt kutsua yhti 6kokouksen kool |l e 28.
maal i skuuta kl o 14.30 ja ehdottaa yhti 6kokouksel |l e osi ngoksi vuodelta
2000 1, 50 mar kka/ osake.

1.2.2001

Sponda Oyj
Hal i tus

Lisatietoja: toimtusjohtaja Kari Kolu, Sponda Oyj, puh. 09-680 581,
t al ousj ohtaja Tapani Valja, Sponda Oyj, puh. 0400-505 078



Konsernituloslaskelma

LI | KEVAI HTO
Yl | &pi t okul ut
Net t ovuokr at uot ot

Li i ket oi m nnan nuut tuot ot
Henki | 6st dkul ut

Poi stot ja arvonal ennukset
Li i ket oi m nnan nuut Kkul ut

LI I KEVO TTO

OGsuus osakkuusyhti 6i den
t ul oksi sta
Rahoi t ustuot ot ja kul ut

VO TTO ENNEN SATUNNAI SI A
ERI A JA VERQJIA

Tul over ot

Vahenm st 6n osuus

Tl LI KAUDEN VO TTO

Konsernitase

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Ai neettomat hyodykkeet
Ai neel | i set hyodykkeet
Maa- ja vesi al ueet
Rakennukset ja
r akennel mat
Koneet ja kal usto
Muut ai neel | i set
hyddykkeet

1.1.-31.12.2000

1.1.-31.12.1999

Mk Meur o Mk Meur o
650, 7 109, 4 444, 6 74, 8
-157, 6 -26,5 -115, 8 -19,5
493, 1 82,9 328, 8 55, 3
19,0 3,2 13,8 2,3
17,0 2,9 12,0 2,0
74, 3 12,5 49,1 8,3
10, 1 1,7 2,0 0,3
410, 6 69, 1 279, 6 47,0
-0,1 -0,0 -0,7 -01
-191,5 -32,2 -94,6 -15,9
-191, 7 -32,2 -95,3 -16,0
218, 9 36,8 184, 3 31,0
-49, 2 -8,3 -11,0 -1,8
- 0,8 -0,1 1,7 0,3
168,8 28,4 175,0 29,4
31.12.2000 31.12.1999

Mk Meur o Mk Meur o

10, 8 1,8 0,4 0,1

1 835,8 308, 8 1 513,7 254, 6

4 891, 6 822, 7 3 990, 8 671, 2

32,9 55 33,1 5,6

19, 8 3,3 14,6 2,5

6 780, 1 1 140, 3 5 552,2 933, 8



Si j oi t ukset

OGsuudet osakkuusyrityksi ssa 81,6 13,7 44,1 7,4
Omat osakkeet 22,1 3,7
Muut sijoi tukset 40, 9 6, 9 140, 6 23,6
122, 5 20, 6 206, 8 34,8
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 6 913,5 1 162,8 5 759, 4 968, 7
VAI HTUVAT VASTAAVAT
Vai ht o- omai suus 16, 3 2,7 39,6 6,7
Lyhyt ai kai set saam set 72,8 12,2
Rahat ja pankki saam set 43,9 7,4 4,2 0,7
VAl HTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 133, 0 22,4 43,9 7,4
VASTAAVAA YHTEENSA 7 046, 6 1 185,1 5 803, 3 976, 0
VASTATTAVAA
OVA PAAOVA
Osakepaaoma 409, 9 68, 9 363.5 61,1
Yl i kur ssi rahasto 977, 9 164, 5 695, 0 116, 9
Om en osakkei den rahasto 22,1 3,7
Edel listen tilikausien voitto 1 352,4 227,5 1 291,0 217, 1
Tili kauden voitto 168, 8 28,4 175, 0 29,4
OVA PAAOVA YHTEENSA 2 909,1 489, 3 2 546, 6 428, 3
VAHEMM STOOSUUS 19,1 3,2 155, 1 26,1
VI ERAS PAAQVA
Pi t kdai kai nen vi eras paaoma 3 202,8 538, 7 2 204,4 370, 8
Lyhyt ai kai nen vi eras paaoma 915, 6 154, 0 897, 1 150, 9
VI ERAS PAAOVA YHTEENSA 4 118, 4 692, 7 3 101,6 521, 6
VASTATTAVAA YHTEENSA 7 046, 6 1 185,1 5 803, 3 976, 0

Til i npaat osti edotteen |uvut ovat tilintarkastamattonat



