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OGsavuosi kat saus tamm -syyskuu 2001
SPONDAN TULOSKEHI TYS JATKUU POSI TI | VI SENA

Spondan vuoden 2001 tul os parenpi kuin edellisvuonna. Vuoden 2002
vuokr aust oi m nnan tul oksen arvi oi den ol evan samalla tasolla tai

parenpi kuin vuonna 2001. Sponda-konsernin |iikevoitto oli 57,7 mlj.
euroa eli kasvoi 15,4 % edel | i svuoden vast aavaan kaut een verrattuna.
Tul os ennen veroja oli 30,5 mlj. euroa eli kasvoi 11,7 %

Kat sauskauden osakekohtai nen tulos oli 0,30 euroa (0,26), joten kasvua
vi i me vuoden vastaavaan | ukuun oli 15,4 %

Tul os

Liikevoitto oli 57,7 mlj. euroa (50,0). Konsernin tamm -syyskuun
kat sauskauden voitto ennen tilinp&atossiirtoja, satunnaiseria,
varauksia ja veroja oli 30,5 mlj. euroa (27,3). Tulos verojen ja
vahenm st 6osuuden j al keen oli 24,2 mlj. euroa (20,2). Spondan
liikevai hto 1-9/2001 oli 90,1 m|lj. euroa (78,9). Liikevai hto kasvoi
14,2 % edel | i sen vuoden vast aavasta j aksost a.

Rahoi t us

Korol li nen vieras padonma oli 690,6 mlj. euroa (654,8 mlj.euroa
31.12.2000) ja omavarai suusaste oli 41,2 % (31.12.2000 41,6 9.
Luott oj en keski maarai nen | aina-aika oli 3,5 vuotta, keskikorko 5,1 %
j @ korkosi donnai suusai ka 2,2 vuotta.

Sponda- konsernin kiinteistdjen tasearvo oli 1 182,7 mlj. euroa.
Taseen | oppusumma 30.9.2001 oli 1 199,3 mlj. euroa (1 185,1
mlj.euroa 31.12.2000). Ora paaona per osake oli 6,03 euroa
(31.12.2000 5,97 euroa).

Per uspar annukset ja -korjaukset

Spondan investoinnit kiinteistdjen yll&pitoon ja |aatutason nostoon
kauden ai kana ja aktivoi dut vuokral ai sparannukset, jotka ovat
peruskorjauksia, olivat 10,5 mlj. euroa.

Toi m ntaynparisto

Suonen tal ouskasvu on edel | een hi dast unut. Tal ousennusteita on korjattu
al aspai n. Bruttokansant uot e- ennust ei den nuut okset kul uvall e vuodelle
ovat | askeneet tasolle 0,5-1,5 % Inflaation ennustetaan pysyttel evan
alle 3 %

Catell a Kiinteistokonsultoinnin syksyn mar kki nakat sauksessa todet aan
toimtilarakentam sen vahenevan selvasti. Kaynni ssa ol evi en hankkei den
val m stuttua uusi en hankkei den maara tul ee pi enenenddn sel vasti

| oppuvuoden ja al kuvuoden ai kana. Toimtil atarjonnan vaj aakayttdaste
paadkaupunki seudul l a on noussut nmutta on edelleen erittéain al hainen.

Vuokr aust oi m nt a
Sponda keskittyy neljaan |iiketoi m nta-al ueeseen, jotka ovat Hel singin
kant akaupunki, Paakaupunki seutu, |takeskus ja Logistiikkakiinteistot.

Spondan ki i nteistojen nettovuokratuotot olivat 70,3 mlj. euroa (59,7)



ja 43,3 %niista tuli Helsingin kantakaupungi sta, 11,9 %

Paakaupunki seudul ta, 19,7 % Kauppakeskus |t akeskuksesta, 14,7 %

Logi stiikkakiinteistdista ja 10,4 % nuual ta Suonesta. Koko

ki i ntei stdkannan tal oudel | i nen vuokrausaste syyskuun | opussa oli 95,5
% (97, 6) .

Spondan Hel si ngi n kant akaupungi n tal oudel | i nen vuokrausaste ol

kat sauskauden | opussa 97,3 % ja nettovuokratuotto oli 30,4 mlj.
euroa (vastaavana ai kana 2000 25,4 m|j. euroa).

Spondan paékaupunki seudun ki inteistojen tal oudellinen vuokrausaste ol
91,6 %ja nettovuokratuotto oli 8,3 mlj. euroa.

Kauppakeskus |t akeskuksen tal oudel | i nen vuokrausaste oli 97,6 %ja
nett ovuokratuotto oli 13,9 mlj. euroa (13,5).

Logi stii kkakiinteistdjen taloudellinen vuokrausaste oli katsauskauden
| opussa 90,0 % ja nettovuokratuotto 10,4 mlj. euroa. Miut-al ueen

t al oudel I i nen vuokrausaste oli 97,2 % ja nettovuokratuotto 7,3
mlj.euroa.

Kiinteistdnyynnit

Sponda ei |isénnyt Kkiinteistoéomai suuttaan kol mannen nel j anneksen
ai kana. Hunppil an, Kauni ai sten ja Hel singin O nuspellontien

| ogi stiikkakiinteistdot nyytiin yhteensd 2,4 mlj. euron hintaan
hei ndkuun al ussa.

Kauppakeskus Itdakeskuksen | aaj ennus avattiin 4.10.2001

Kauppakeskus |t &keskuksen | aaj ennusosa ja uudistetut liiketilat,
yht eensd noin 13 000 n2, avattiin yleisotlle | okakuun 4. paivana 2001.
Kauppakeskuksessa aloitti 40 uutta liikettda entisten 200 |isaksi ja

uusi a pysakoi nti pai kkoja tuli 500 autolle. Koko | aaj ennuksen
kust annukset olivat noin 33,6 mlj. euroa.

Laaj ennusosan nyymal &t on valittu siten, ettd ne taydent avat
kauppakeskuksen ol emassa ol evi a pal vel uita. Mikana on | aadukkaita
nmuodi n j a kodi nsi sust ust arvi kkei den nyyji a Vuosimyynti & ennust et aan
tulevan lisda 50 mlj. euroa.

Kauppakeskus |t akeskuksen Iiikkeiden nyynti tanmm -syyskuussa 2001 ol
1 108 mlj. euroa eli 0,4 %suurenpi kuin vastaava jakso edellisena
vuonna 1 103 m|lj. euroa.

Henki | 6st 0

Sponda- konser ni n keski maar ai nen henki |l 6st 6n maara 1. 1.-30.9. 2001 ol
54 (51) henkil 6&, m sta nmaarasta enoyhti 6 Sponda Oyj:n pal vel uksessa
oli 46 (31) henkil 6a. Syyskuun | opussa Spondan pal vel uksessa ol

yht eensd 53 (55) henkil 6&a, joista 46 (34) enoyhti dn pal vel uksessa.

Konser ni rakenne

Sponda- konserni koostuu enoyhti 6st& ja sen kokonaan om stam sta
tytaryhti 6istda, joista kaikki Tamsoil Oy:ta ja Castrum Oyj:ta | ukuun
ottamatta ovat keskinaisia kiinteistoyhtioita.

Spondan osakkeen kurssikehitys
Spondan osakkeen kurssi oli jaksolla 7-9/2001 al enpi kuin edellisen
nel j anneksen kurssi ja paatoskurssi oli syyskuun | opussa 4, 30 euroa.



Kur ssi kehitys nyotéaili suunnilleen HEX in yleisindeksin kehitysta.
Tar kast el uj akson 1-9 keski kurssi oli 4,69 euroa alinmman kurssin
ollessa 3,70 euroa ja ylinmman 5,25 euroa. Yhtidn osakekannan

mar kki na-arvo ol i kauden paattyessa 353 mlj. euroa.

Om en osakkei den osto

Sponda on ostanut hal lituksen paatoksen 14.12. 2000 nukai sesti on a
osakkeitaan 30.9.2001 nennessa 827 400 kpl yhteensa 3 595 513 euroll a.
Keski hinta oli 4,35 euroa yliman hinnan oll essa 5,05 euroa ja alinmmuan
3,80 euroa. Osakkei den yhteenl asketut ninellisarvot olivat 827 400
euroa ja suhteellinen osuus &ani ndarasta oli 1,01 %

Sponda Oyj: n varsinai sen yhti 6kokouksen péaat dkset
Sponda Oyj :n varsinai sen yhti 6kokouksen 28. 3. 2001 paat okset on
sel ostettu osavuosi kat sauksessa tanm - maal i skuu 2001.

Hal | i tuksen kokoonpano

Hal | i tuksen jasenet ovat yhti dkokouksen 28. 3. 2001 paat 6ksen mukai sesti
di pl om -insinéori  Hei kki Bergholm toimtusjohtaja Miija-Liisa
Friman, Vattenfall Oy, kiinteistojohtaja Heikki Hyppdnen, Nordea,

| aki asiain johtaja Harri Pynna, Fortum Oyj, dipl.insinédri Anssi Soil a
j a finanssi neuvos Jarno Vai sdnen, valtiovarai nmnisteri 0.

Hal | i tuksen puheenjohtaja on Anssi Soila ja varapuheenjohtaja Jarno
Vai sanen.

Ti | i ntarkast aj at
Sponda Oyj:n varsinaiset tilintarkastajat ovat KHT Sixten Nyman ja
KPMG Wderi Oy Ab sekd varatilintarkastaja KHT Ari Viital a.

Tal oudel | i nen tiedottam nen vuonna 2002

Vuoden 2001 tilinp&atostiedote jul kai staan 31.1.2002, vuosi kertonus
il mestyy viikolla 11 ja yhti 6kokouspdi vaksi on varattu 27.3.2002. Sen
I i sdksi yhti o jul kai see kol ne osavuosi kat saust a.

Naky mat

Tal oudel | i sen kasvun hi dastum sesta huolimatta Spondan vuoden 2001
tul os tul ee ol enmaan parenpi kuin edellisvuonna. Vuoden 2002
vuokr aust oi m nnan tul oksen arvi oi daan ol evan sanalla tasolla tai
parenpi kuin vuonna 2001

25. 10. 2001
Sponda Oyj
Hal | i tus

Il mai suilla Sponda, konserni tai yhtid tarkoitetaan koko Sponda-
konserni a. Sponda Oyj: Il & tarkoitetaan konsernin enoyhti 6t a.
Gsavuosi kat sauksen | uvut ovat tilintarkastamattonat.

1.1.-30.9.2001

SPONDA OYJ Ve Ve Ve
KONSERNI TULOSLASKEL VA 1-9/01 1-9/00 1-12/ 00
Li i kevai hto 90,1 78,9 109, 4

Yl | api t okul ut -19,8 -19,1 -26,5




Net t ovuokr at uot ot

Hal | i nnol |i set kul ut

Li i ket oi m nnan nuut tuot ot

Li i ketoi m nnan muut Kkul ut
Suunni t el man nukai set poi st ot

Lii kevoitto
Rahoi t ustuotot ja -kul ut
Voitto ennen tilinpaatods-
siirtoja, satunnaiseria,

varauksia ja veroja

Tul over ot
Vahenmm st 6nosuus

Konsernin voitto tilikaudelta

70, 3 59,7 82,9
-3,0 -3,0 - 2,9
3,6 2,7 3,2

- 2,0 - 1,6
-11,2 -9,4 - 12,5
57,7 50,0 69, 1
-27,3 -22,8 -32,3
30,5 27,3 36, 8
-6,3 -6,3 -8,3
- 0,7 - 0,1

24,2 20, 2 28, 4

Sponda- konsernin verot on jaksotettu koko tilikauden arvioitujen
veroj en ja aienpien vuosi en osingonj akoperi aattei den nukai sesti .
Vuoden 2000 osavuosi kat sausten verot on nuutettu vastaanmman vuoden
2000 toteutuneita veroja, jotka nadraytyi vat osingonjaon perusteell a.

KONSERNI TASE
(M)
VASTAAVAA

Pysyvat vast aavat
Al neettomat ja

ai neel |l i set
hyodykkeet
Vai ht uvat vast aavat
Loppusuma

VASTATTAVAA

Oma paaoma
Vahenm st 6osuus

Pi t kaai kai nen vi eras
paaoma

Lyhyt ai kai nen vi eras
paaoma

Loppusunma

VASTUUSI TOUMUKSET

30. 9. 2001 30. 9. 2000 31.12. 2000
Ve Ve Ve

1 184, 2 1 196,5 1 162,8

15,1 25,9 22,3

1 199,3 1 222,4 1 185,1

492, 9 470, 5 489, 3

58, 4 3,2

558, 8 557, 5 538, 6

147, 6 136, 0 154, 0

1 199,3 1 222,4 1 185,1

VELAT, JO DEN VAKUUDEKSI ANNETTU KI | NNI TYKSI A KI | NTEI STOON JA

OSAKKEI TA
Ve

Konser ni
09/ 2001

Konser ni
09/ 2000

Konser ni
12/ 2000



Rahal ai t osl ai nat 143, 1 326, 1 143, 1
Annet ut ki i nnitykset 44, 6 332, 4 44, 6
Pant att uj en osakkei den kirjanpitoarvo 45,9 102, 6 37,9
Vakuudet yhteenséa 90, 5 435, 0 82,5
Muut omat vast uut

Vuokr avast uut 26,9 28,1 27,9
Muut omat vastuut yhteensa 26,9 28,1 27,9
Me

Kor koj ohdannai set Konser ni Konserni Konsern
Kor onvai ht osopi nukset,

padoman ni nel | i sarvo 118, 9 118, 9 118, 9
Kor onvai ht osopi nukset, kaypa arvo -0,7 5,4 2,8
Kor kokat t o- opt i ot

padoman ni nel | i sarvo 34,8 34,8 34,8
Kor kokatt o-opti ot, kaypa arvo 0,5 1,9 0,8

Kat sauksen | uvut ovat tilintarkastanattonat



