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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats

Informacija par ieguldijumu fondu

Fonda nosaukums:

Fonda veids:

Fonda registracijas datums:
Fonda numurs:

leguldijumu parvaldes sabiedribas nosaukums:

leguldijumu parvaldes sabiedribas juridiska adrese:
leguldijumu parvaldes sabiedribas registracijas numurs:
Licences ieguldjumu parvaldes sabiedribas darbibai

numurs:

Fonda Iidzeklu turétajbankas nosaukums:
Fonda Iidzeklu turétajbankas juridiska adrese:

Fonda lidzeklu turétajbankas registracijas numurs:

leguldijumu parvaldes sabiedribas padomes loceklu,

valdes locekiu un fonda parvaldnieku
vards un uzvards:

Finansu parskata periods

Revidents

Citadele Baltic Real Estate fund - I
Slégtais ieguldijumu fonds

2006. gada 7. aprilis
06.03.05.098/23

Citadele Asset Management
Republikas laukums 2a, Riga, LV-1010, Latvija
40003577500

06.03.07.098/181

Akciju sabiedriba “Citadele banka”
Republikas laukums 2a, Riga LV-1010, Latvija
40103303559

leguldijumu parvaldes sabiedribas padome:
Padomes priek$sédétajs — Nils Melngailis — iecelts 26.03.2010.
Padomes priek$sédétajs — Nils Melngailis — atbrivots 30.09.2010.
Padomes priekS$sédétajs — Juris Jakobsons - iecelts 30.09.2010.
Padomes priekSsédétaja vietnieks — Philip Nigel Allard - iecelts
03.11.2010.
Padomes loceklis — Anatolijs Fridmans — iecelts 01.04.2009.
Padomes loceklis — James R. Breiding — iecelts 01.04.2009.
Padomes priek§sédétaja vietnieks — Roberts Stugis — atbrivots
26.03.2010.
Padomes locekle - Solvita Deglava - iecelta 26.03.2010.
Padomes locekle — Solvita Deglava — atbrivota 30.09.2010.
Padomes loceklis — Aldis Paegle - atbrivots 03.11.2010.
leguldijumu parvaldes sabiedribas valde:
Valdes priek§sédétajs — Viadimirs Ivanovs - iecelts 20.10.2010.
Valdes priekSsédétajs - Roberts Idelsons - atbrivots 19.10.2010.
Valdes locekle - Elena Coleman - atbrivota 03.11.2010.
Valdes loceklis — Edgars Makarovs — atbrivots 31.12.2010.
Valdes loceklis — Zigurds Vaikulis - iecelts 30.03.2007.
Valdes loceklis - Igors Petrovs — atbrivots 31.12.2010.
Valdes loceklis - Raimonds Vesers - iecelts 20.01.2011.
Fonda parvaldnieki:
Roberts Idelsons
Voldemars Sprizs
Janis Vizbulis
Deniss Mos¢enko

2010. gada 1. janvaris - 2010. gada 31. decembris

PricewaterhouseCoopers SIA

Zvérinatu revidentu komercsabiedribas licence Nr.5
Kr. Valdemara iela 19,

LV-1010, Riga

llandra Lejina
Atbildiga zvérinata revidente
Sertifikats Nr. 168
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
leguldijumu parvaldes sabiedribas zipojums

Slégta ieguldijumu fonda “Citadele Baltic Real Estate fund II" (turpmék teksta — Fonds), Reg. Nr. 06.03.05.098/23
registréts Latvija FinanSu un kapitala komisija 07.04.2006., kuru parvalda “Citadele Asset Management’ IPAS, (turpmak
teksta — Parvaldnieks) reg. nr. 40003577500, Republikas laukums 2a, Riga, LV-1010, izsniegta licence 15.02.2002. Nr.
06.03.07.098/181, ieguldisanas mérkis ir nodrosinat Fonda ieguldtajiem kapitala pieaugumu, veicot investicijas, galvenokart,
nekustama Tpasuma objektos, kas ir registréti Baltijas valstis. Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem Tpasumiem vai
pirms un péc to izpildes Fonda naudas ITdzek|i var tikt izvietoti ar finanSu instrumentos.

Laika posma kop$ Fonda Parvalditaja aktivas darbibas uzsakSanas nekustamo TpasSumu iegadei ir izvértéti vairak
neka 400 dazadi nekustamo Tpaumu objekti. Fonda portfelis uz parskata gada beigam sastavéja no 12 nekustama fpasuma
objektiem, no kuriem 3 objekti ir naudas plismas objekti un 9 attistibas objekti.

Uz 2010.gada beigam no visiem Fonda aktiviem 97.76% bija izvietoti nekustamajos Tpasumos. Fonda neto aktivu
kopéjais apjoms bija 14 825 767 EUR (10 419 608 LVL) un vienas ieguldijumu apliecibas vértiba bija 466.17 EUR (327.63
LVL). Fonda ienesigums kop$ darbibas sakuma ir negativs — 14.89 %.

Uz parskata gada beigam fonda struktira sastavéja no sekojoSiem TpaSumu veidiem: 75.70% no Fonda kopgjiem
[[dzekliem ir investéti objektos, kas nodrosina tekoSo naudas plasmu, 7.92 % veido ieguldijumi zemes gabalos ar jaukta tipa
apbives iespgjam, 4.02% zemes gabalos ar komerciala rakstura izmanto$anas mérki, 3.12% zemes gabalos ar iesp&ju
attistit privatmaju apbavi.

Parskata perioda péc Ogres Novada Domes aizvainojuma par bijusas “Ogres Komercbankas’, nekustama ipasuma
Brivibas iela 36, zaudéjumu tiesas rezultdta, Ogres Novada Dome noléma lauzt zemes nomas Ligumu par nekustamo
Tpasumu - zemes gabalu Brivibas iela 1B, kas sastav no 1 224 m2 un ir dala no izstradata detala planojuma un tehniska
projekta par darfjumu /dzivojama centra bivniecibu uz diviem zemes gabaliem Brivibas iela 1B un Brivibas iela 3A.

Naudas plismas objektos tika parskatiti Nomnieki, to maksatspéja nakotné un telpu nomas maksas, nemot véra
mazumtirdzniecibas kritumu gada sdkuma un stabilizaciju gada otraja puseé.

~  Objekta A. Caka iela, Riga tika parslegti nomas ligumi ar eso$ajiem Nomniekiem, nemot véra stabilizacijas pazimes un
saglabajot gada laika eso$as nomas maksas.

— Kr. Barona iela, Riga tika izbeigts telpu Nomas Iigums no 2.-6. stdvam ar apgérbu tirgotajiem SIA "Global Fashion
Palazzo Italia” un AS "Capital Department Store”. Noslégts Nomas ligums ar AS Parex Banka par telpu iznomasanu no 4.-
6.stdvam paradnieka mantas glabasanas vajadzibam.

—  Lai piesaistitu tirdzniecibas centram Kr. Barona iela, Riga jaunus Nomniekus un izveidotu jaunu centra koncepciju un
ideju tika noslégts Saprasanas Memorandums ar SIA ,Agents and Advisors".

— Jelgava, Pasta iela 27,29 tika apstiprinats Jelgavas Domé teritorijas detalais planojums, kura sastava ietilpst Fonda
portfell eso$ais nekustamais pasums, kas pielauj jaukta/darijuma apbives intensitati 5.stavu augstuma.

Parskata perioda tika izstradata jauna koncepcija tirdzniecibas centram Riga, Kr.Barona iela 2, p&c kuras tiek mekIéti
jauni apgérbu zimoli un fran$izes devéji un partneri, lai atvértu savus veikalus Tirdzniecibas Centra telpas.

Lietuva partikas un nepartikas preéu tirgus “Dainava’ ar kopé&jo platiou 5 664 m2 sekmigi turpina savu darbibu,
neskatoties uz pircéju aktivitates sezonalitati. Centra nomnieku noslogojumam saglabajoties vairak ka 90% limenT.

Nemtais aizdevums AS “Akciju komercbanka “Baltikums™ 260 000 EUR (divi simti seSdesmit tikstosi eiro) apméra ar
kreditprocentu likmi 16% gada 2010.gada janija tika dzésts parkreditéjot ar 2010.gada 29.martd nemto aizdevumu no
I.I.S.Corporation (Cyprus) Limited 225 000 EUR (divi simti divdesmit pieci tdkstosi eiro) apméra ar procentu likmi 9.75% gada.
Lidz ar to tika dz&sta hipotéka uz nekustamo Tpasumu Kr. Barona iela 2, Riga un ka kredita nodroSinajums tika nostiprinata
hipotéka uz nekustamo Tpasumu Kreves pr.43, Kauna, Lietuva.

Parskata periodd samazinot izmaksas tika parslégti Parvaldisanas Ligumi par Fonda portfell eso$ajiem
nekustamajiem TpaSumiem. Turpindjas darbs pie nekustamo TpaSumu pievienotas vértibas veidoSanas, td Projektam
Vangazos, “Liedagas” tika pabeigts SIA “Metrum” izstradatais detalplanojums un pasatits Tehniskais Projekts krasta
labiekartosanai un piebraucama cela izblvei. Ogres Novada Domes zemes Nomas Liguma lau$anas dé| tika iesaldéts darbs
pie Tehniska projekta saskano$anas projektam “Ogres centrs’, Brivibas iela 3a, 3b, Ogre, Ogres novads.

Péc Fonda parvértésanas 2010.gada decembra beigas viena Fonda dalas vértiba salidzinajuma ar iepriek$&jo gadu
samazinajas par 6%. Nekustamo TpaSumu cenas salidzinot ar iepriek3&jo gadu samazinajas par 0.43%, zemes gabaliem,
kas paredzéti attistibai, vértiba vidgji palielinajas par 0.26%, naudas plismas objektiem vidéji samazinajas par 0.58%.
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
leguldijumu stratégija 2011. gadam:

Fonda galvenais mérkis nakamajam periodam ir veiksmiga Fonda darbibas nodro$ind$ana un darbs pie Nekustamo objektu
attistibas, kas varés tikt sekmigi realizéts péc Fonda iegulditaju kopsapulces 2011. gada 28. marta, kuras ietvaros iegulditaji
tiks informéti par padarito darbu, nekustama Tpasuma tirgus situaciju un savu - Parvaldnieka redz&jumu par Fonda likvidaciju
vai Fonda darbibas termina pagarindSanu, nemot véra tirgus analizi un neatkarigo vértétaju prognozi.

Gadijuma, ja Fonda iegulditaju vairdkums nolem;j Fondu likvidét, tad Fonda nekustama TpaSuma portfeli tiek planots izpardot
8- ménesu laikd no [Emuma pienemsanas.

Gadijuma, ja Fonda iegulditaju vairakums nolemj Fonda darbibas terminu pagarinat, pieméram, uz diviem gadiem, tad més
turpindtu iesaktos pasakumus Fonda portfela parstrukturizéSana péc ekonomiskds krizes un pievienotds veértibas
palielinasana, tie batu sekojosi pasakumi:

1/ Projekts Nr. 40 Kr. Barona iela 2, Riga, atbilsto$i veiktajam iestradém piesaistit izstradatajai Tirdzniecibas Centra
koncepcijai, [talu modes nams, nomniekus telpam no 2. -6. stavam. lesakto sadarbibu un izveidotas iestrades turpinot ar
operatora kompaniju SIA ,Agents and Advisors” .

2/ Projekts Nr. 33 — Vangazi, Rigas rajons, pabeigt Tehniska projekta izstradi piebraucama cela izblvei un Gdenskratuves
krastmalas labiekarto$anai.

3/ Projekts Nr. 59 — T/C “Dainava’, Kauna, Lietuva, turpinat darbu pie veiksmigi iesaktas tirgus koncepcijas realizacijas,
dazadojot piedavato pakalpojumu un preéu klastu, samazinot sezonalitates nomas maksas samazinajuma riskus.

Projekis Nr. 19 — Brivibas iela 1a, Ogre — saskanot tehnisko projektu jaukta tipa €kai, kura btitu paredzéti 40% no visas

xas dzivojamas platibas, paréjas komercplatibas (biroji, tirdzniecibas platibas), panakt vienosanos ar Ogres Novada
omi par Zemes nomas liguma atjauno$anu.

I~

)

Projekis Nr. 14 — Pasta iela 27, 29, Jelgava - uzsakt darbu pie daudzfunkcionalas €kas ski¢u projekta izstrades,
arejas perioda izskafit iesp&ju partikas predu tirgotavas izveidei, nodroSinot projekta patstavigu naudas plismu un
rcéju, klientu vietas atraktivitati un atpazistamibu.

T T I

6/ Projekts Nr. 45 - Rigas iela 48, Jelgava, turpinat darbu pie Nomnieku piesaistes, nemot véra Nomnieku planu izmainas
valsts jaunajos ekonomiskas situdcijas apstaklos, atkariba no Nomnieku precizétajiem planiem korigét ski¢u projekta
risingjumu.

7/ Projekts Nr. 39 — Balvu iela 1a, Daugavpils — izstradat jaunu projekta koncépciju, kas nemtu véra tirgus stabilizacijas
procesa jauno Nomnieku intereses. Veiksmigas nomnieku piesaistes gadijuma uzsakt projektéSanas darbus un Projekta
attistisanu.

8) Projekts Nr. 82 — Brivibas iela 36, Ogre - piesaistit ékai Nomniekus atbilstosi ékas attistibas koncepcijas risingjumam
(biroju, tirdzniecibas). Veikt €kas parplanosanu, tehniska projekta izstradi un &kas rekonstrukciju.

‘Citadele Asset Management’ IPAS arf turpmak centisies maksimali efektivi parvaldit Fonda Iidzeklus, lai 2011. gada
nodro$inatu Fonda neto aktivu vértibas pieaugumu.

—

QW(a!efimirs lvanovs Rg_b@rts/ delsons
Valdes priekSsédétajs Investiciju of
e e g
eniss M(s(.éenko \ Janis Vizbulis Voldemars Spriizs
ImVesticiju komitejas loceklis  Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas loceklis

Riga, 2011. gada 28. marta
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Pazipojums par leguldijumu parvaldes sabiedribas valdes atbildibu

leguldljumu parvaldes sabiedribas (turpmak teksta — Sabiedriba) valde ir atbildiga par ieguldjumu fonda “Citadele Baltic
Real Estate fund - II" (turpmak teksta — Fonds) finanSu parskatu sagatavosanu.

Finansu parskats, kas atspogulots no 9. I[dz 27. lappusei, ir sagatavots, pamatojoties uz attaisnojuma dokuméntiem, un
sniedz patiesu priekSstatu par Fonda finansialo stavokli 2010. gada 31. decembrT un darbibas rezultatu par 2010. gadu.

lepriek$ minétais finanSu parskats ir sagatavots saskana ar Eiropas Savienibas apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu
parskatu sagatavoSanas standartiem (SFPS), ka to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumi par
“leguldijumu fondu gada parskata sagatavoSanu”. Parskata perioda ir konsekventi izmantotas atbilsto$as uzskaites metodes.
Finandu parskatu sagatavo$anas gaita vadibas pienemtie [Bmumi un izdaritie novért&jumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti.

leguldijumu sabiedribas valde ir atbildiga par atbilstosas uzskaites sistémas nodrosinasanu, SIF “Citadele Baltic Real Estate
fund - |I" aktivu saglabasanu, k& arf krapSanas un citu negodigu darbtbu atklaSanu un novérsanu. Valde ir arf atbildiga par
Latvijas Republikas leguldjumu parvaldes sabiedribu likuma, Finandu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumu un citu
LR likumdo$anas prasibu izpildi.

delsons

Valdes priek$sédétajs Investicij itejas loceklis

<——7&dimirs Ivanovs B;tfrt

/ = —

(e (\\j\l A
" Deniss Moscenko Janis Vlzbulls Voldemars S/ruzs

Anvesticiju komitejas loceklis InvestTC| komitejas loceklis _ Investiciju komitejas loceklis

Riga, 2011. gada 28. marta
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TURETAJBANKAS ZINOJUMS

SIF “Citadele Baltic Real Estate fund-II”
ieguldijumu apliecibu turétajiem

Nr. 2.2.4.-10

Ar So a/s “Citadele Banka”, 30.06.2010., ierakstita Komercregistra 30.06.2010.,
vienotais registracijas Nr. 40103303559, juridiska adrese Riga, Republikas laukuma
2a, apliecina, ka:

Saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par ieguldijumu parvaldes sabiedribam”,
FinanSu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumiem, citam LR likumdo3anas
prasibam un Turétajbankas llgumu, kas noslégts 2006. gada 10. marta, a/s “Citadele
Banka” (turpmak teksta — Turétajbanka) pilda turétajbankas funkcijas IPAS “Citadele
Asset Management” (turpmak teksta — Sabiedriba) dibinatajam fondam SIF “Citadele
Baltic Real Estate fund-II” (turpmak teksta - Fonds);

Turétajbanka ir atbildiga par uz turétajbankam attiecinamu LR likumdo$anas prasibu
un Turétajbankas liguma izpildi. Galvenie Turétajbankas pienakumi ir sekojosi:

- glabat Fonda mantu, ka arT dokumentus, kas apstiprina 1paSuma tiesibas
saskana ar LR likumdo$anas prasibam;

- nodroSinat Fonda kontu apkalpo$anu, Sabiedribas rikojumu pienem8anu un
izpildi, ka arT norékinu veikSanu saskana ar LR likumdoSanas prasibam un
esoSo tirgus praksi;

- nodroSinat Sabiedribu ar regularam atskaitém par Fonda mantu un tas
vértibu (vértspapiru cenam);

- sekot Sabiedribas veiktdas Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas
noteik§anas pareizibai un atbilstibai LR likumdoSanas aktiem;

- sekot Sabiedribas veiktds ieguldijjumu apliecibu emisijas, pardoSanas un
atpakalpirkS8anas pareizibai un likumibai;

leguldijumu apliecibu emisija, pardoSana un atpakalpirkSana tiek veikta atbilstoSi
likuma “Par ieguldijumu parvaldes sabiedribam”, Fonda prospekta un Fonda
parvaldes nolikuma prasibam;

Fonda mantas glabasana tiek veikta atbilstoSi likuma “Par ieguldijumu parvaldes
sabiedribam” un Turétajbankas liguma prasibam;
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Fonda neto aktivu vértibas aprékinaSana tiek veikta atbilstoSi likuma “Par ieguldijumu
parvaldes sabiedribam”, FinanSu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumu,
Fonda prospekta un Fonda parvaldes nolikuma prasibam;

Sabiedribas rikojumi, ka arT veiktie darfjumi ar SIF “Citadele Baltic Real Estate fund-
II"” mantu notiek saskana ar likumu “Par ieguldijumu parvaldes sabiedribam”, Fonda
prospekta, Fonda parvaldes nolikuma un Turétajbankas liguma prasibam.

Atskaites perioda Sabiedribas darbibas ar Fonda mantu netika novérotas nekadas
klidas vai nelikumibas. A/s “Citadele Banka” ir apmierinata ar sadarbibu
Turétajbankas funkciju veik§ana.

s 18

o \J{ri;LJékobsons
/ ValdespriekSsédétajs

S

Riga, 2011.gada 11.februart
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”

2010. gada parskats

Parskats par finansu stavokli

(Ls)

Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kredtiestadém

Tirdzniecibas noliika turéti finansu ieguldijumi
Parada vértspapiri un citi vértspapiri ar fiksétu ienakumu

leguldijuma Tpasumi

Debitoru paradi

Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi
Pamatiidzekli

Parégjie akfivi

Kopa aktivi
Aiznémumi no kreditiestadém
Paréjas kreditsaistibas

Nakamo periodu ien@mumi un uzkratie izdevumi
Uzkrajumi saistlbam un maksajumiem

Paréjas saistibas
Kopa saistibas

Neto aktivi

Pielikums ir 8T finandu parskata neatnemama sastavdala.

Piezime

23
23

10

Robe(rts | Isons
Investiciju komitgjas loceklis

Vladimirs Ivanovs
aldes priek§sédétajs

e

s fF\h }D\,L

Janis Vizbulis
Investiciju komitejas loceklis

Deniss Mog&enko
Investiciju komitejas loceklis

Riga, 2011. gada 28. marta

31122010, 31.12.2009.
99 538 46 503
22262 28 260

10535618 10581 154
9471 550 723
2691 127 753

105 634 :
1853 1369
10777067 11335762
: (128 474)

(130 019)
(27 200) (16 753)
: (10 244)
(200 240) (86 927)
(357 459) (242 398)
10419608 11093 364

=
= ——
e

Voldemars Spriizs

Investiciju komitejas loceklis
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
VisaptveroSais ienakumu parskats

(Ls)
Piezime 2010 2009
Parskata perioda ienakumi
Procentu ienakumi 11 21525 14 754
lenémumi no ieguldijuma TpaSumu iziréSanas un iznomasanas 12 342 097 358 067
Paréjie ienémumi 85
Kopa iendkumi 363 622 372906
Parskata perioda izdevumi
Atlidziba ieguldTjumu parvaldes sabiedribai 21 (174 810) (213 505)
AtlidzTba turétajbankai 21 (17 481) (21 350
Paréjie fonda parvaldes izdevumi 13 (141 551) (418 659)
Procentu izdevumi (18Q07) (1619)
Paréjie izdevumi 13 (565 112) (403)
Kopa izdevumi (916 961) (655 536)
leguldijumu vértibas samazinajums
Realizétais ieguldijumu vértibas samazinajums 15 (7 379) (108 174)
Nerealizétais ieguldijumu vértibas samazinajums 14 (65 677) (3915 393)
Kopa ieguldijumu vértibas samazingjums (73056) (4023 567)
Arvalstu valitas parvértésanas (zaudéjumi) / pelna (558) 87
Nodokli un nodevas (46 803) (47 056)
leguldijumu rezultata gatais neto aktivu samazinajums (673756) (4 353 166)
Pielikums ir 8T finandu parskata neatnpemama sastavdala.
prd
adimirs Ivanovs ' }Kbé Idelsons
aldes priek$sedétajs Investiciju komitejas loceklis
N
) e
. Janis Vizbulis Voldemars Spriizs
vesticiju komitejas loceklis ~ Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas loceklis

Riga, 2011. gada 28. marta
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Neto aktivu kustibas parskats
(Ls)

Neto aktivi parskata perioda sakuma

leguldijumu rezultata gatais neto aktivu samazindjums

Neto aktivu samazinajums parskata perioda

Neto aktivi parskata perioda beigas

Emitéto ieguldTjumu apliecibu skaits parskata perioda sakuma
Emitéto ieguldTjumu apliecibu skaits parskata perioda beigas

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu apliecibu parskata perioda sakuma

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu apliecibu parskata perioda
beigas

e

—

oS

C//f{dadimirs lvanovs Ro/be;/ts elsons
aldes priek$sedétajs Invesfcyk itejas loceklis
% o .\3«5\ L

Deniss Mos¢enko X Janis Vizbulis
Investiciju komitejas loceklis  Investiciju komitejas loceklis

Riga, 2011. gada 28. marta
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2010 2009
11 093 364 1‘5 446 530
(673756) (4 353 166)
(673 756) (4 353 166)
10419608 11 093 364
31 803.07 31 803.07
31 803.07 31 803.07
348.81 485.69
32763 348.81

Voldemérs@prﬁis

Investiciju komitejas loceklis
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Naudas plismu parskats
(Ls)

leguldjumu parvaldisanas ienakumi

leguldijumu parvaldi$anas izdevumi

Nodok|i un nodevas

Pamatlidzeklu iegade

Finansu ieguldijumu iegade

Depozitu atgrieSana

Arvalstu valatas konvertacijas rezultats

Naudas lidzek|u pieaugums / (samazinajums) saimnieciskas darbibas rezultata
Sanemtie aizpémumi

Atgrieztie aiznémumi
Izdevumi aiznémumu atmaksasanai

Naudas lidzek|u (samazinajums) / pieaugums finansés$anas darbibas rezultita

Naudas lidzek|u palielinajums / (samazinajums)

Naudas lidzek|i parskata perioda sakuma

Naudas lidzek|i parskata perioda beigas

119
2010 2009

374 741 323 138
(243 753) (705 046)
(58 167) (50 119)
(4 563) (5649)
: (21 084)
: 211556
108 218
68 364 (246 986)
175601 128 474
(174 057) -
(16 873) (4 967)
(15 329) 123 507
53 035 (123 479)
46 503 169 982
99 538 46 503
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Pielikums
(Ls)
Vispariga informacija

Fonda nosaukums: Citadele Baltic Real Estate fund - I

Fonda veids: Slégtais ieguldijumu fonds

Juridiska adrese: Republikas laukums 2a, Riga, LV - 1010, Latvija

Fonda ieguldijumu politika: Investiciju veikSana nekustama Tpasuma objektos, kas ir registréti

Baltijas valstis — Latvija, Lietuva un Igaunija, par pamatvaldtu nosakot
Eiro (turpmak - EUR). Investicijas lielakais uzsvars ir likts uz
ieguldijumiem Latvijas tirgd.

Fonda darbibas laiks: 5 gadi
leguldijuma parvaldes sabiedribas Citadele Asset Management

nosaukums: Republikas laukums 2a, Riga, LV - 1010, Latvija

Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums
Finansu parskata sagatavosanas principi

SIF “Citadele Baltic Real Estate fondu - II" finanSu parskats ir sagatavots saskana ar Eiropas Savienibas apstiprinatajiem
Starptautiskajiem finanSu parskatu sagatavoanas standartiem (SFPS), ka to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas
FKTK) noteikumi par “leguldijumu fondu gada parskatu sagatavosanu’.

FinanSu parskats sagatavots saskana ar sakotnéjas vértibas uzskaites principu un modificéts atbilstosi ieguldrjumu
nekustamajos TpaSumos un tirdzniecibas noltka turéto finansu instrumentu patiesajai vértibai.

Finansu parskata par naudas vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vieniba Lats (LVL). Finan$u parskats aptver
laika periodu no 2010. gada 1. janvara lidz 2010. gada 31. decembrim.

Darbibas turpinasana

Saskana ar Fonda Prospektu Fonda emitéto ieguldijumu apliecibu darbibas termin$ ir 5 gadi — no 2006. gada 7. aprila
[ldz 2011. gada 7. aprilim. 2011. gada 28. marta notiks Fonda ieguldttaju kopsapulce, kuras ietvaros iegulditaji tiks
informéti par padarito darbu, nekustama Tpauma tirgus situaciju un savu - Parvaldnieka redz&jumu par Fonda likvidaciju
vai Fonda darbibas termina pagarinaSanu, nemot véra tirgus analizi un neatkarigo vértétaju prognozi. Kopsapulces laika
ieguldTtaji pienems Iémumu par Fonda likvidaciju vai Fonda darbibas termina pagarinasanu.

lendkumu un izdevumu uzkrasanas un atziSanas politika

Visi ienakumi un izdevumi tiek uzskaittti, pamatojoties uz uzkrasanas principu.

Procentu ienakumi un izdevumi tiek atziti visaptveroSaja ienakumu parskatd, nemot véra aktiva/ saistibu efektivo
procentu likmi. Procentu ienakumi un izdevumi ietver diskonta vai prémijas amortiz&ciju, vai citas atSkiribas starp
sakotngjo procentus nesosa instrumenta uzskaites summu un ta summu dzésanas bridi, kas aprékinata péc efektivas
procentu likmes metodes.

Atlidzibu par Fonda parvaldisanu un turétajbankas funkciju veik§anu aprékina ka noteiktu dalu no Fonda aktivu vértibas
un uzkraj katru dienu, bet izmaksa reizi ménesr.

Arvalstu valitu parvértésana

Fonda funkcionala valtta ir Eiro, bet saskana ar FKTK prasibam Fonds nodroina arT uzskaiti Latvijas latos. Sie finansu
parskati ir sagatavoti atbilstosi darfjumu uzskaitei latos, kas ir Fonda uzradi$anas valta.

Darfjumi arvalstu valiita tiek parvértéti latos péc darfjuma diena spéka esosa Latvijas Bankas noteikta arvalstu valttas
mainas kursa. Monetarie akfivi un pasivi arvalstu valita tiek parvértéti latos péc parskata perioda beigas spéka eso$a
Latvijas Bankas noteikta arvalstu valitas mainas kursa. Arvalstu valitas mainas kursa rezultata iegita pelna vai
zaudejumi tiek ieklauti visaptvero$aja iendkumu parskata ka pelpa vai zaud&umi no arvalstu valltas poziciju
parvértésanas.
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2010. gada parskats
Pielikums
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2, Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

Fonda aktivu un saistibu parskata sagatavoSana visvairak izmantoto valltu Latvijas Bankas noteiktie valiitas mainas kursi
(LVL pret arvalstu valdtas vienibu) bija $adi:

Valita 31.12.2010. 31.12.2009.
EUR 0.702804  0.702804

Kop$ 2005. gada 1. janvara Latvijas Banka ir noteikusi fiksétu oficialo lata kursu pret eiro, ti. 0.702804. No §T briza
Latvijas Banka arf nodrosinas, ka tirgus kurss neatSkirsies no oficiali noteikta vairak par 1%. Tadejadi Fonda turpmaka
pelna vai zaudéjumi no eiro kursa svarstibam nebds nozimigi, kamér Latvijas Banka saglabas iepriek$ minéto fikséto
kursu.

Naudas [lidzekli

Fonda naudas IidzeKli ir Fonda prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadam.
Terminnoguldijumi

Fonda terminnoguldrjumi tiek uzskaittti to amortizéta iegades vértiba, kas noteikta atbilstosi terminieguldijuma izvietotam
naudas Iidzeklu apméram, kam pieskaititi kapitalizétie un uzkratie procentu ienakumi, piemérojot efektivas procentu
likmes metodi. Procentu ienakumi par izvietotiem terminnoguldijumiem tiek atziti péc uzkrajuma principa, t.i. atbilstosi
laika periodam, kas pagajis no terminnoguldijuma izvietoSanas briza Iidz parskata perioda beigu datumam.

Finansu instrumenti

Finanu instrumenti tiek klasificéti sekojoSas kategorijas: patiesaja vértiba novértétie ar atspogulojumu pelpa vai
zaudéjumos un aizdevumi un debitoru paradi. Klasifikacija ir atkariga no finansu instrumenta iegades noltka. Vadiba
nosaka finansu instrumenta klasifikaciju to sakotnéja atziSanas bridr.

Patiesaja vértiba novértétie finansu instrumenti ar atspogujojumu pelna vai zaudéjumos

Finansu instrumenti klasificéti k& patiesaja vértiba noveértétie finandu instrumenti ar atspogulojumu pelna vai zaudgjumos
ietver tirdzniectbai turétos finansu aktivus. Visi Fonda patiesaja vértiba novértétie finansu aktivi ar atspogulojumu pelna
vai zaudéjumos tiek klasificéti ka tirdzniecibai turétie finansu aktivi.

leguldijumi vértspapiros

Visi ieguldijumi vertspapiros tiek klasificéti k& tirdzniecibas noltka turétie vértspapiri, t.i. vértspapiri tiek iegadati, lai gatu
pelnu no Tstermina cenu svarstibam vai dileru marzas.

Tirdzniecibas nolakos iegadatie vertspapiri sakotngji tiek uzskaittti to patiesaja vértiba un vélak parvertéti to patiesaja
vértiba, pamatojoties uz pieejamajam tirgus cenam. Tirdzniecibas noltka turéto vértspapiru parvértésanas to patiesaja
vértiba rezultats ir atspogulots visaptvero$aja iendkumu parskata ka ieguldijumu veértibas palielindjums/ (samazinajums).

Veértspapiru parvertéSana notiek, izmantojot Bloomberg pieejamo finansu informaciju par $o vértspapiru tirgus
pieprasijuma (bid) cenam. Veértspapiru iegades un pardo$anas darfjumi tiek atziti norékinu diena. Pardoto vértspapiru
iegades vértiba tiek noteikta péc FIFO (first in, first out) metodes.

Aizdevumi un debitoru paradi

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finandu aktivi, kas nekotéjas aktiva tirgli, ar fiksétiem vai nosakamiem
maksajumiem. Aizdevumi un debitoru paradi bilancé ir klasificéti k& “Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém”,

,rerminnoguldijumi kreditiestadés” un ,Debitoru paradi”.

Aizdevumi un debitoru paradi sakotngji tiek atziti patiesaja vertiba un turpmak uzraditi amortizétaja iegades vértiba,
izmantojot efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vértbas samazinajumam. Uzkrzjumi vértibas
samazinajumam tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi pieradijumi, ka Fonds nevarés sanemt paradus pilna vértiba
atbilstosi sakotngji noteiktiem atmaksas terminiem. Bitiskas debitora finansu gritibas, varbtiba, ka tiks sakta bankrota
procedara vai reorganizacija, ka arT maksajumu saistibu nepildidana ir pazimes, ka aizdevumu un debitoru paradu vértiba
ir samazinajusies. Uzkrajums vértibas samazinajumam ir starpiba starp aktiva bilances vértibu un
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Pielikums
(Ls)

Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums (turpinajums)

apléstas nakotnes naudas plismas pareiz&jo vértibu, kas noteikta diskontgjot ar efektivo procentu likmi. Uzkrgjumu
izmainas tiek ieklautas visaptvero$aja ienakumu parskata.

Aiznémumi

Sakotngji aiznémumi tiek atzti sanemto naudas Iidzeklu apjoma, atskaitot ar aiznémumu sanem3anu saistitas izmaksas.
Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vertiba, kura tiek noteikta, izmantojot aiznémuma
efektivo procentu likmi. Starpiba starp sanemto naudas ITdzeklu apjomu, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas
izmaksas, un aiznpémuma dz&Sanas Vértibu, tiek pakapeniski ietverta visaptveros$aja ienakumu parskata.

leguldijumi nekustamaja pasuma

Nekustamais Tpasums sakotné&ji tiek novértéts atbilstosi iegades izmaksam. legades izmaksas aprékina, pirkdanas cenai
pieskaitot izdevumus, kas saistiti ar konkréta nekustama Tpasuma iegadi (notara izmaksas, valsts un pasvaldibu nodevas
utml.). Nekustama TpaSuma rekonstrukcijas, uzlaboSanas un atjauno$anas izmaksas pieskaita nekustama Tpasuma
sakotnéjai vertibai, ja paredzéts, ka $is izmaksas palielinds no nekustama Tpasuma sagaidamos nakotnes ekonomiskos
labumus.

Turpmak nekustamo TpaSumu parvérté ta patiesaja vertiba, pamatojoties uz ta tirgus vértibu. Fonda ieguldjumiem
nekustamaja Tpasuma tirgus vértibu nosaka reizi gada. Ja parskata perioda laika nekustama Tpasuma tirgus vértiba klast
ievérojami atskiriga no ta vertibas parskata perioda sakuma, Fonda nekustama Tpasuma parvértésanu var veikt arl
biezak. Saja gadijuma lémumu par nekustama Tpasuma parvértésanu pienem Sabiedribas valde.

Tirgus veértibu nosaka Sabiedribas valdes apstiprinata ekspertu komisija. Vértibas izmainas tiek atspogulotas ka
nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums vai samazinajums.

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek noteikta atbilstoSi “Starptautiskajiem vérté$anas standartiem” péc vienas vai
vairakam no sekojo$am metodém:

1) salidzinamo darfjumu metode;

2) ienémumu kapitalizacijas metode;
3) izmaksu metode;

4) aizstaSanas metode.

Tirgus vértibas noteikSanai ekspertu komisija izmanto ne tikai pasu ricibd esoso informaciju par attiecigo objektu, bet art
novertéjumu, ko veicis kvalificéts licencéts vértétajs, kas nav saistits ar ekspertu komisiju, Fondu vai Sabiedribu. Parasti
$ajos vertejumos tiek noradrtas 2 vértibas:

- tirgus vértiba — vértéSanas datuma noteikta naudas summa par kadu TpaSumam bdtu japariet no viena TpaSnieka
pie otra komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircgju péc atbilstosa marketinga,
pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas;

- alras realizacijas vértiba — vértésanas datuma noteikta naudas summa par kadu Tpasuma valdijuma tiestbam batu
japariet no viena Tpasnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp nelabpratigu pardevéju un pircéju, kas ir
informéts par pardevéja gratibam, 1saka laika posma, kas ir neadekvats marketinga laikam kads minéts tirgus
vértibas definicija, pie tam ir zinams, ka neizpildas pienémums, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas.

Atkariba no vértéjama objekta, atras realizacijas vértiba var bat mazaka par tirgus vértibu amplitida no 20%-30%.
Ekspertu komisija veic novértgjumu, balstoties uz piesardzibas principu un piemérotakas vértéSanas metodes izvéle
notiek, vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novért&jama objekta specifikas.

Nemot véra, ka nekustama TpaSuma tirgl nav veikts pietickams apjoms darfjumu ar objektiem, kuru Tpatnibas bdtu
[[dzigas tam, kas piemTt Fonda objektiem, ekspertu komisijas vert&jums, kas tiek izdarts 5 darba dienu laika péc parskata
perioda beigam, var atSkirties no faktiskas darfjuma vértibas. Bez tam ekspertu komisijas vértéjums var atskirties arf no
vertéjuma, ko veicis pieaicinatais licencétais vertétajs.

Operativa noma - Fonds ir iznomatajs

Aktivi, kas tiek iznomati operativaja noma, tiek uzradrti ieguldijumu TpaSumu sastava patiesaja vértiba. Nomas ienémumi
no operativds nomas un no klientiem sanemtas priekSapmaksas tiek ietvertas visaptvero$aja iendkumu parskata péc
linedras metodes nomas perioda laika.
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Finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba

FinanSu aktivu un saistibu patiesa vertiba atspogulo naudas Ilidzeklu daudzumu, par kadu aktivs varétu tikt pardots vai
saistibas varétu tikt dzéstas, balstoties uz visparpienemtiem principiem. Ja péc Fonda parvaldes domam finansu aktivu
un saistibu patiesa vértiba batiski atSkiras no bilancé uzraditas vértibas, tad So aktivu un saistibu patiesa vértiba tiek
atseviski atspogulota finanu parskata pielikuma.

Aplésu izmantoSana finanSu parskata sagatavoSana

Sagatavojot finanSu parskatu saskand SFPS, ka to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas noteikumi par
sleguldjumu fondu gada parskatu sagatavosanu’, Sabiedribas vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un
pienémumiem, kas ietekmé atseviSkus Fonda parskata atspogulotos bilances un visaptvero$a ienakumu parskata
postenu atlikumus. Sagatavojot finanSu parskatu, nozimigas apléses tiek izmantotas galvenokart saistiba ar nekustama
Tpasuma vertibu.

Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada aplésu izmainu
ietekme tiek atspogulota finanSu parskata to noteikSanas brdr.

Nodok]i

Fonda ieguldijumi nekustamajos TpaSumos tiek aplikti ar nekustama TpaSuma nodokli. Pamata Fonda ienakumi ir atbrivoti
no iendkuma nodoklu nomaksas. Fonds nav LR uznémumu ienakuma nodok|a maksatajs.

Jauni gramatvedibas standarti un interpretacijas

Ar 2010. gada 1. janvari spéka stajas vairaki jauni SFPS, kas piemérojami Fondu finanSu parskatu sastadiSana. Turpmak
teksta ir sniegts to parskatito standartu vai interpretaciju uzskaitijums, kuriem nav tie$as vai bitiskas ietekmes uz Fondu
ikdienas darbibu, un uz Fondu uzskaites principiem.

- 27.SGS Konsolidétie un atseviskie finanSu parskati, parskatits 2008. gada janvarr;

- legultie atvasinatie finanu instrumenti - Grozijumi 9. SFPIK un 39. SGS;

- Pretrisku nodrosinatie instrumenti — grozijumi 39. SGS; :

- 1. SFPS, Starptautisko finansu parskatu standartu piemérosana pirmo reizi, parskatits 2008. gada decembr;
- Papildus atbrivojumi sabiedribadm, kuras pirmo reizi pieméro SFPS - Grozijumi 1. SFPS;

- Garantétie nosacijumi un atceldana, grozijumi 2. SFPS;

- 3. SFPS, Uznéméjdarbibas apvieno$ana, parskatits 2008. gada janvart;

- Grozijumi 5. SFPS, PardoSanai paredzéti ilgtermina aktivi un partraukta darbiba (un sekojosie grozijumi 1. SFPS;
- 12. SFPIK, Pakalpojumu koncesiju ligumi;

- 15. SFPIK, Nekustama ipasuma bavniecibas ligumi;

- 16. SFPIK, Neto ieguldijumu &rvalstu sabiedriba riska ierobeZosana;

- 17. SFPIK, Nefinan$u aktivu sadale daltbniekiem;

- 18. SFPIK, Aktivu parpem3ana no pasatitajiem;

- Starptautisko FinanSu Parskatu Standartu uzlabojumi, izdoti 2009. gada aprilT.

Ir publicéti vairaki jauni standarti un interpretacijas, kas st&jas spéka parskata periodiem, kas sakas 2010. gada 1.
februari vai vélak un kurus Fonds nav izvéléjies piemérot ar agréku datumu:

- Grozijumi 24. SGS, Saistito pusu atklasana, izdoti 2009. gada novembrT (speka parskata periodiem, kas sakas 2011.
gada 1. janvari vai vélak). Grozijumiem nav nekadas ietekmes uz Fondu finansu parskatiem;

- Grozijumi 32. SGS - Tiesbu emisiju klasifikacija (spéka parskata periodiem, kas sakas 2010. gada 1. februar vai
vélak). Grozijumiem nav nekadas ietekmes uz Fondu finansu parskatiem;

- lerobezots dalgjs atbrivojums no salidzino$as informéacijas atklaSanas saskana ar 7. SFPS, ja SFPS finan$u parskati
sagatavoti pirmo reizi - Grozijumi 1. SFPS (spéka parskata periodiem, kas sakas 2010. gada 1. jdlija vai vélak).
Grozijumiem nav nekadas ietekmes uz Fondu finansu parskatiem;

- Maksajumi minimala finans&juma prasibai - Grozijumi 14. SFPS (spéka parskata periodiem, kas sakas 2011. gada 1.
janvarr vai vélak). Grozijumiem nav nekadas ietekmes uz Fondu finanSu parskatiem;

- 19. SFPIK, Finandu saistibu dzéSana ar pasu kapitala instrumentiem (spéka parskata periodiem, kuri sakas 2010.
gada 1. jlija vai vélak). Grozijumiem nav nekadas ietekmes uz Fondu finan§u parskatiem.
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Ir publicéti vairaki jauni standarti un interpretacijas, kas stajas spéka parskata periodiem, kas sakas 2011. gada 1. janvarl
vai vélak un kurus nav apstiprinajusi Eiropas Savieniba:

- Atliktais nodoklis: pamaté esoSa aktiva atgt$ana — Grozijumi 12. SGS (spéka parskata periodiem, kas sakas 2012.
gada 1. JanvarT vai velak). Grozijumiem nav nekadas ietekmes uz Fondu finan$u parskatiem;

- Smaga hiperinflacija un noteikta datumu atcel$ana, ja SFPS finandu parskati sagatavoti pirmo reizi — Grozijumi 1.
SFPS (speka parskata periodiem, kas sakas 2011. gada 1. jalija vai vélak). Grozijumiem nav nekadas ietekmes uz
Fondu finanSu parskatiem;

- Atklajama informéacija - Finandu aktivu nodoSana — Grozijumi 7. SFPS (spéka parskata periodiem, kas sakas 2011.
gada 1. jlija vai vélak). Grozijumiem nav nekadas ietekmes uz Fondu finan$u parskatiem:

- 9. SFPS, Finansu instrumenti 1. dala: Klasifikacija un novértéSana (spéka parskata periodiem, kas sakas 2013. gada
1. janvarT vai vélak). Fonds pasreiz izvérté standarta ietekmi uz ta finansu parskatiem;

- Starptautisko Finan$u Parskatu Standartu uzlabojumi, izdoti 2010. gada maija (sp&ka stasanas datumi katram
standartam atskiras, lielaka dala uzlabojumu spéka parskata periodiem, kas sakas 2011. gada 1. janvarf vai vélak).
Fonds neuzskata, ka grozijumiem bas batiska ietekme uz finansu parskatiem.

Informacija par risku parvaldiSanu

Ar leguldjumiem saistitie riski — nekustama Tpasuma ieguldijumu risks, likviditates risks, juridiskais risks, informacijas
risks, valltas risks un ar uznéméjdarbibu saistitie riski.

/eicot leguldfumus uz Fonda rékina, Fonds iegist pietiekami plasu informaciju par potencialajiem vai iegatajiem
eguldijumu objektiem, ka arT uzrauga tos nekustamos Tpasumus, kuros tiks vai ir tikusi ieguldita Fonda manta.

Pirms jebkura ieguldjuma veikSanas tiek veikta nekustama Tpasuma tirgus vértibas noteikSana atbilstosi
Starptautiskajiem vértéSanas standartiem. Slédzot Ilgumus ar tre$am personam, tiek izvértéts darfjuma partnera
kreditrisks.

Fonda ieguldfjumu stratégija tiek veidota ta, lai minimiz&tu minétos riskus, tatu Fonds negaranté to, ka nakotné bis
iespéja pilniba izvairities no Siem riskiem.

Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém

% no kopé&jiem
fonda aktiviem
31:12:2010.00031.12.2009. 50 31.12:2010:

Prasibas uz pieprasfjumu pret kreditiestadém, AS ,Citadele Banka" 89619 26 376 0.83%
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém, AS ,Akciju

komercbanka Baltikums” - 46 -
Prasibas uz pieprasfjumu pret kreditiestadém, AB ,Parex Bankas” 9919 20 081 0.09%
Kopa prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 99 538 46 503 0.92%

Par naudas [dzekliem uz pieprasijumu Fonds sanem mainigus procentus, kas noteikti ka EONIA - 0.5%. Izmainas
procentu likmé notiek katru dienu.

leguldijuma ipaSumi
% no kopé&jiem
fonda aktiviem
31.12.2010. 31.12.2009. 31.12.2010.

Zemes gabali ar apdzivojamam telpam 9531618 9557 154 88.44%
Zemes gabali bez apbiives 1004 000 1024 000 9.32%
Kopa ieguldijuma ipasumi 10 535 618 10 581 154 97.76%
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Pielikums
(Ls)
leguldijuma ipaSumi (turpinajums)

Fonda ekspertu komisija ir apstiprindjusi sekojosas tirgus vértibas ka patiesas vértibas 2010. gada 31. decembrT:
% no kopgjiem
fonda akfiviem

Péc atrasanas vietas 31.12.2010. 31.12.2009.  31.12.2010.
Riga, Barona iela 2 5484 682 5668 114 50.89%
Kauna, V. Kreves pr.43, Lietuva 2740 936 2756 040 25.43%
Riga, M. Keldisa iela b/n 744 000 750 000 6.90%
Riga, Caka iela 52 398 000 250 000 3.69%
Jelgava, Rigas iela 48C 134 520 120 144 1.25%
Vangazi, “Liedagas 3" 221000 235000 2.05%
Jelgava, Rigas iela 48 127 480 113 856 1.18%
Riga, MezZa iela b/n 141 000 142 000 1.31%
Daugavpils, Balvu iela 1a 205 000 260 000 1.90%
Ogre, Brivibas iela 3a 91 000 90 000 0.84%
Jelgava, Pasta iela 27/29 84 000 63 000 0.78%
Ogre, Brivibas iela 36 164 000 + 133000 1.52%
Kopa ieguldijuma ipasumi 10535618 10581 154 97.74%

1) KRISJANA BARONA 2, RIGA, LATVIJA

Nekustama TpaSuma noveértéjuma atskaiti sagatavoja Colliers International Advisors izmantojot divas vértéSanas metodes:
1) ienakumu kapitalizacijas metodi (naudas plismas diskonté$anas metodi), un 2) salidzinoSo darfjumu metodi (balstita uz
[[dzigu pardotu vai tirgl piedavajuma esosu objektu salidzinaSanu). P&c iendkumu metodes tika noteikta vértiba 7 210 000
EUR, kas ir 1 982 EUR/m2 un péc salidzino$o darfjumu metodes tika noteikta vértiba 8 059 000 EUR. Saskana ar
Sabiedribas valdes apstiprinatas ekspertu komisijas IEmumu nekustama TpaSuma gala vértiba noteikta EUR 7 804 000.

2) V.KREVES 43, KAUNAS, LIETUVA

Nekustamo Tpasumu novértgjuma atskaiti sagatavoja Colliers International Advisors Lietuva, izmantojot vienu vértésanas
metodi: iendkumu metodi (naudas plismas diskonté$ana). Visvairak iesp&jama tirgus vértiba nekustamajam TpaSumam
Lietuva, Kauna, Kreves avénija 43 noteikta EUR 3 900 000.

3) Caka iela 52, Riga: 3 (trTs) atseviku telpu grupu visvairak iespgjamo tirgus vértibu noteica SIA “Ober-Haus".

Nedzivojamo telpu grupa Nr. |, ar kopéjo platibu 96 m2, vértiba tika noteikta péc tirgus datu salidzina$anas metodes un
ienémumu diskontésanas metodes, nosakot nekustama Tpasuma gala vértibu LVL 105 000.

Nedzivojamo telpu grupa Nr. Il ar kopégjo platibu 177.1 m2, vértiba tika noteikta péc tirgus datu salidzinasanas metodes un
ienémumu diskonté$anas metodes, nosakot nekustama TpaSuma gala vértibu LVL 207 000.

Nedzivojamo telpu grupa Nr. lIl, ar kop&jo platibu 89.5 m2, vértiba tika noteikta péc tirgus datu salidzinasanas metodes un
ienémumu diskonté$anas metodes, nosakot nekustama fpaSuma gala vertibu LVL 86 000.

Kopgja visam projektam noteikta vértiba LVL 398 000.

4) “Liedagas 3”, VangaZi, Rigas rajons, Latvija: nekustama TpaSuma vértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Ober-Haus’,
izmantojot tirgus datu salidzinasanas un ienémumu metodes, nosakot tirgus vértibu LVL 221 000.

5) Balvu iela 1a, Daugavpils, Latvija: nekustama TpaSuma novértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Ober-Haus”, izmantojot
tirgus datu salidzina$anas un ienémumu metodes, nosakot tirgus vertibu LVL 205 000.

6) Pasta iela 27,29, Jelgava, Latvija: nekustama TpaSuma novérté3anas atskaiti sagatavoja SIA “Ober-Haus", izmantojot
tirgus datu salidzina$anas un ienémumu metodes, un nosakot tirgus vértibu LVL 84 000.
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2010. gada parskats

Pielikums
(Ls)

leguldijuma ipaSumi (turpinajums)

7) Rigas iela 48, 48C, Jelgava, Latvija: nekustama TpaSuma novértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Ober-Haus’,
izmantojot tirgus datu salidzinaSanas un ienémumu metodes, un nosakot tirgus vértibu LVL 262 000.

8) Brivibas iela 3a, 1B, Ogres rajons, Ogres novads, Latvija: nekustama TpaSuma vértéSanas atskaiti sagatavoja SIA
“Ober-Haus", izmantojot ienémumu metodi un nosakot tirgus vértibu LVL 91 000.

9) A. Keldisa iela b/n, Riga, Latvija: nekustama TpaSuma VérteSanas atskaiti sagatavoja SIA “Ober-Haus”, izmantojot
tirgus datu salidzindSanas un ienémumu metodes, un nosakot tirgus vértibu LVL 744 000.

10) Meza iela b/n, Riga, Latvija: nekustama TpaSuma vértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Ober-Haus", izmantojot tirgus
datu salidzinaSanas un ienémumu metodes, un nosakot tirgus vértiou LVL 141 000.

11) Brivibas iela 36, Ogre, Ogres novads, Latvija: nekustama fpaSuma vértéSanas atskaiti sagatavoja SIA “Ober-Haus",
zmantojot tirgus datu salidzina3anas un ienémumu metodes, un nosakot tirgus vértibu LVL 164 000.

Parada vértspapiri un citi vertspapiri ar fiksétu ienakumu

lenesigums
gada Iidz % no kopé&jiem
dzéSanas bridim fonda aktiviem
31.12.2010. 31.12.2009.  31.12.2010. 31.12.2010.
Uzpnémumu parada vértspapiri:
UA SERVISS - 7379 - -
ACME 22 262 20 881 112.28% 0.21%
Kopa parada vértspapiri un citi vértspapiri ar
fiksétu ienakumu 22 262 28 260 112.28% 0.21%

\isi parada vértspapiri un citi parada vértspapiri ar fiksétu ienakumu ir klasificéti ka tirdzniecibas nollika turéti vértspapiri.

Nakama tabula atspogulo parada vértspapirus sadalfjuma péc emitenta izcelsmes valstim:

Uzskaites Uzskaites % no kopgjiem
legades vértiba vértiba fonda aktiviem
Finansu instrumenta nosaukums Daudzums vértiba 31.12.2010.  31.12.2009. 31.12.2010.

Regulétos tirgos tirgotie finansu - . 22 262 28 260 0.21%
instrumenti
Latvijas emitentu parada - - 22 262 28 260 0.21%
vertspapiri:
UA SERVISS (LV0000800753) 350 245 981 - 7379 0.00%
ACME (LV0000800787) 240.57 21084 22 262 20 881 0.21%
Kopa parada vértspapiri un citi
veértspapiri ar fiksetu ienakumu - 267 065 22 262 28 260 0.21%
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Pielikums
(Ls).

Pamatlidzek]i

Tirdzniecibas iekartas

LVL
legades veértiba
31.12.2009. -
Parklasificéts* 127 480
legade 4 563
31.12.2010. 132 043
Nolietojums
31.12.2009 .
Aprékinats par 2010. gadu 26 409
31.12.2010 26 409
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2009. -
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2010. 105 634

=90

* 2009. gada 31. decembrT avansa maksajumi par tirdzniecibas iekartu V.KREVES 43, KAUNAS, LIETUVA objektam tika

eklauti bilances postenT Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi.

Debitoru paradi 2010. gada 31. decembrT ir saistiti ar nekustamo TpaSumu objektu iznomasanu par 2010. gadu.

Bruto debitoru summa
Uzkrajums Saubigajiem debitoriem
Neto debitoru paradu summa

Nakamo periodu iepémumi un uzkratie izdevumi

Uzkratie izdevumi ieguldijumu parvaldes sabiedribas komisijam
Uzkratie izdevumi turétajbankas komisijam

Pargjie uzkratie izdevumi

Nakamo periodu iepémumi

Kopa uzkratie izdevumi

Pargjas saistibas

Uzkrata komisijas maksa ieguldijumu sabiedribai
Drosibas nauda

Paréjas saistibas

Kopa paréjas saistibas

31.12.2010.  31.12.2009.
840 320 860 714
(830849)  (309991)
9471 550 723
3112.2010.  31.12.2009.
14 360 15 230
1436 1523

9344 5

2 060 .

27 200 16 753
31.12.2010.  31.12.2009.
192 278 32626
5765 5803

2197 48 498

200 240 86 927
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Pielikums
(Ls)
11.  Procentu ienakumi
2010 : 2009
Procentu ienakumi no prasibdm uz pieprasijumu pret kreditiestddém 3 187
Procentu ienakumi no parada vértspapiriem 248522 18521
Procentu ienakumi no noguldijumiem kreditiestadés - 1356
Kopa procentu ienakumi 21 525 14 754
12.  lepémumi no ieguldijuma ipasumu iziréSanas un iznomasanas
2010 2009
Riga, Kr. Barona iela 2 65516 250 220
Kauna, V. Kveres pr.43, Lietuva 251 045 67 728
Riga, M. Keldia iela b/n - 5000
Riga, Caka iela 52 . 24726 34 070
Jelgava, Pasta iela 27/29 - 236
Daugavpils, Balvu iela 1a 810 813
Kopa iepémumi no ieguldijuma ipasumu iziréSanas un iznomasanas 342 097 358 067
13.  Paréjie fonda parvaldes izdevumi un paréjie izdevumi
2010 2009
Celtniecibas darbu izmaksas (8 359) (108 022)
Parvaldisanas izdevumi (39 737) (55 158)
Neatskaitamais PVN _ (8 216) (48 893)
Objektu apsaimnieko$anas izdevumi, zemes noma (34 713) (27 134)
Vértésanas, revizijas un juridiskie pakalpojumi (11 796) (9 829)
Paréjie fonda parvaldes izdevumi (38 730) (169 623)
Kopa paréjie fonda parvaldes izdevumi (141551) (418 659)
2010 2009
Uzkrajumi Saubrgajiem debitoriem (538 488) (270)
Nolietojums (26 409) >
Citas izmaksas (215) (16)
Kopa paréjie izdevumi (565 112) (286)
14.  Nerealizétais ieguldijumu vértibas samazinajums
2010 2009
No nekustama TpaSuma objektiem (45 535) (3 847 628)
No parada vértspapiriem un citiem vértspapiriem ar fiksétu iendkumu (20 142) (67 765)
Kopa nerealizétais ieguldijumu vértibas samazinajums (65677)  (3915393)
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Pielikums
(Ls)
Realizétais ieguldijumu vértibas samazinajums
2010 2009
Parskata perioda ienakumi no ieguldijumu pardoSanas: - 21084
Parskata perioda pardoto ieguldijumu iegades vértiba: (245 981) (140 561)
Realizétie ieguldijumu pardo$anas zaud&jumi (245 981) (119477)
Parskata perioda pardoto ieguldijumu vértibas samazinajums, kas atzits iepriek$éjos
parskata periodos 238 602 11 303
Realizétais ieguldijumu vértibas samazinajums (7 379) (108 174)
Aktivu un saistibu sadalijums pa valatam
Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadalijumu pa valatdam 2010.gada 31 decembr:
LVL EUR LTL Kopa
Aktivi
Prasibas uz pieprasfjumu pret kreditiestadém 10819 78 800 9.919 99 538
TirdzniecTbas noldka turéti finansu ieguldijumi
Parada vértspapiri un citi vertspapiri ar fiksétu
ienakumu - 22 262 - 22 262
leguldTjumu Tpasumi - 10535618 - 10535618
Debitoru paradi 12 - 9459 9471
Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi 2691 - - 2691
Pamatlidzekli - 99 130 6 504 105 634
Pargjie aktivi 11697 256 1853
Kopa aktivi 15119 10735810 26138 10 777 067
Saistibas
Paréjas kredrtsaistibas - (130 019) - (130 019)
Nakamo periodu ienémumi un uzkratie izdevumi (2 267) (18 806) (6127) (27 200)
Pargjas saistibas (2018) (197 182) (1.040) (200 240)
Kopa saistibas (4 285) (346 007) (7 167) (357 459)
Neto aktivi 10834 10389 803 18971 10419 608
% no neto aktiviem 0.10% 99.72% 0.18% 100.00%
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats
Pielikums
(Ls)
Aktivu un saistibu sadalijums pa valutam (turpinajums)
Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadalfjumu pa valitam 2009.gada 31.decembrr:
LVL EUR LTL Kopa
Aktivi
Prasibas uz pieprasfjumu pret kreditiestadém 5786 20 636 20 081 46 503
TirdzniecTbas nolaka turéti finansu ieguldtjumi
Parada vértspapri un citi vértspapiri ar fiksétu ienakumu 28 260 - 28 260
leguldijumu Tpasumi 10 581 154 10 581 154
Debitoru paradi 8 480 530 953 11290 550 723
Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi 353 123 913 3487 127 753
Pargjie aktivi 1369 1369
Kopa aktivi 14619 11284916 36227 11335762
Saistibas
Aiznémumi no kredrtiestadém (128 474) - (128 474)
Nakamo periodu ienémumi un uzkratie izdevumi (16 753) - (16 753)
Uzkrajumi saistibdam un maksajumiem (2152) (1935) (6 157) (10 244)
Pargjas saistibas (13 189) (62 856) (10 882) (86 927)
Kopa saistibas (15 341) (210 018) (17 039) (242 398)
Neto aktivi (722) 11074898 19188 11 093 364
% no neto aktiviem -0.00% 99.83% 0.17% 100.00%
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2010. gada parskats
Pielikums

(Ls)

Aktivu un saistibu sadalijjums péc geografiska iedalijuma

Aktivi
Prasibas uz pieprasfjumu pret kreditiestadém

Tirdzniecibas nolaka turéti finandu ieguldijumi
Parada vértspapri un citi vértspapiri ar fiksétu ienakumu

leguldijuma TpaSumi

Debitoru paradi

Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi
Pamatiidzekli

Paréjie aktiv

Kopa aktivi

Saistibas

Paréjas kreditsaistibas

Nakamo periodu ienémumi un uzkratie izdevumi
Paréjas saistibas

Kopa saistibas

Neto aktivi

-0 -

Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadalijumu péc geografiska iedalfjuma 2010.gada 31.decembr:

Citas ne-
OECD regiona

Latvija valstis Kopa
89 620 9918 99 538
22 262 - 22 262
7794 682 2740936 10535618
12 9459 9471
2691 2691
- 105 634 105 634
1597 256 1853
7910 864 2866203 10777 067
- (130019) (130019)
(19.993) (7 207) (27 200)
* (199 200) (1.040) (200 240)
(219 193) (138 266) (357 459)
7691 671 2727937 10419608
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats

Pielikums

Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém

Tirdzniecibas noltka turéti finansu ieguldijumi
Parada vértspapiri un citi vértspapiri ar fiksétu
ienakumu

leguldijuma TpaSumi

Debitoru paradi

N&kamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi
Pargjie aktivi

Kopa aktivi

Saistibas

Aiznémumi no kredtiestadém

Nakamo periodu ienémumi un uzkratie izdevumi
Uzkrajumi saistlbdm un maksajumiem

Paréjas saistibas

Kopa saistibas

Neto aktivi

(Ls)

17.  Aktivu un saistibu sadalijums péc geografiska iedalljuma (turpinajums)

«25 .

Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadalfjumu péc geografiska iedalijuma 2009.gada 31.decembrr:

Citas
OECD
Citas ne-OECD  regiona
Latvija regiona valstis valstis Kopa
26422 20 081 46 503
28 260 . 28 260
7825114 2756 040 - 10581154
539 433 1290 . 550 723
353 127 400 - 127 753
- 1369 - 1369
8 419 582 2916180 11 335 762
(128 474) (128 474)
(16 753) - : (16 753)
(4 087) (6157) - (10 244)
(49 869) (21 750) (15308) (86 927)
(199 183) (27 907) (15 308) (242 398)
8 220 399 2888273  (15308) 11093 364
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats

Pielikums
(Ls)
Likviditate
Pé&c termina finan$u aktivi un saistibas tiek klasificéti ka augsti likvidi, ti. I[dz vienam ménesim. Savukart nekustama

Tpasuma vartétajs iesp&jamai nekustamo Tpasumu realizacijai par novértéjuma minéto tirgus vértibu ir noteicis laiku 18-24
ménesi. Aizdevuma atmaksas termin$ ir 9-12 ménesi.

leguldijumu kustiba parskata perioda

Arvalstu Patiesas
Uzskaites  Palielinajums Samazinajums valitas vértibas Uzskaites
vértiba parskata  parskatagada parvértéSanas parvértésanas vértiba

31.12.2009.  gada laika laika rezultats rezultats 31.12.2010.
Parada vértspaplri un
citi vertspaprri ar
fiksétu ienakumu 28 260 - (245 981) - 239983 22 262
leguldijumu TpaSumi 10 581 154 - - - ' (45536) 10535618
Kopa ieguldijumi 10 609 414 - (245 981) . (194 447) 10 557 880

Informacija par fonda ieguldijumu apliecibu turétajiem

Nakama tabula atspogulo Fonda saistito personu turgjuma esoso ieguldijumu apliecibu Tpatsvaru emitéto ieguldfjumu
apliecibu kopskaita:

% no kopéja
skaita
31.12.2010.  31.12.2009. 31.12.2010.

Saistto personu turéjuma eso$as ieguldijumu apliecibas 60.000000  5570.7386 0.19 %
Parsjo personu turgjuma esosas ieguldijumu apliecibas 31743.07 26 232.3287 99.81 %

Emitéto ieguldijumu apliecibu skaits parskata perioda beigas 31803.07 31803.07 100.00%

Darijumi ar saistitam personam

2010. gada 01. augusta ir noslégusies Fonda turétajbankas AS ,Parex banka" restrukturizacija, ka rezultata tika
izveidota jauna banka AS ,Citadele banka” un t.s. risingjumu banka, kas turpina stradat ar Parex Bankas nosaukumu.
Péc bankas sadali$anas Fonda turétajbanka ir AS ,Citadele banka”.

AS “Citadele banka” sanem turétajbankas atiidzibu, kas noradita visaptverosaja ienakumu parskata.

Parskata perioda samaksata atiidziba ieguldjumu parvaldes sabiedribai ir uzradita visaptverosaja ienakumu parskata.

lekilatie aktivi

Parskata perioda tika dzésta hipotska uz nekustamo TpaSumu Riga, Krisjana Barona iela 2, kas sastav no &kas
(tirdzniectbas centra), kadastra numurs 0100050030001, ar kopgjo platibu 3 798 kvadratmetri un zemes gabala, kadastra
numurs 01000050030, ar kopgjo platibu 873 kvadratmetri. 2010. gada maija tika nostiprinata hipotéka uz nekustamo
Tpasumu V. Kreves pr. 43, Kauna, Lietuva, kas sastav no &kas, kadastra numurs 199820037018 ar kopéjo platibu 5 665
kvadratmetri un zemes gabala, kadastra numurs 190900830007, ar kopéjo platibu 589 kvadratmetri .
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2010. gada parskats

Pielikums
(Ls)

Aiznémumi no kreditiestadém un paréjas kreditsaistibas

Kaunas tirgus koncepcijas realizacijai, tirdzniecibas iekartu iegadei un remontam, 2009. gada tika noslégts aizdevuma
[igums ar AS ,Akciju komercbanka ,Baltikums™ EUR 260 000 (LVL 182 729) apméra ar kreditprocentu likmi 16% gada.
Kredita atmaksas termin$ sakot no 2010. gada maija un kredita [iguma termin$ 2010. gada 01. novembris. K& kredita
nodroSinajums tika nostiprinata hipoteka uz nekustamo Tpasumu Kr. Barona iela 2, Riga (sk. 22. pielikumu). Aizdevums
AS ,Akciju komercbanka ,Baltikums” tika dzésts 2010. gada janija, parkreditéjot uz 2010. gada 23. marta noslégto
aizdevuma Iigumu ar I.1.S. Corporation (Cyprus) Limited, 225 000 EUR (divi simti divdesmit pieci tksto3i eiro) apmeéra ar
procentu likmi 9.75% gada. Lidz ar to tika dzésta hipotéka uz nekustamo TpaSumu Kr. Barona iela 2, Riga un ka kredtta
nodrosinajums tika nostiprinata hipotéka uz nekustamo TpaSumu V. Kreves pr.43, Kauna, Lietuva.

leguldijuma fonda darbibas raditaju dinamika no fonda registracijas datuma

31.12.2010.  31.12.2009.  31.12.2008.  31.12.2007.  31.12.2006.

Neto aktivi (LVL) 10419608 11093364 15446530 23767852 14130106
leguldijumu apliecbu skaits 3180307  31803.07  31803.07 31803.07 20 067.35
leguldijumu fonda daju vértiba (LVL) 327.63 348.81 485.69 747.34 704.13
leguldijumu fonda ienesigums* -6.07% -28.18% -35.09% 6.14% 0.18%
Neto aktivi (EUR) 14825749 15785996 21981504 33823854 20108 535
leguldTjumu apliecTbu skaits 31803.07  31803.07  31803.07 31803.07 20 067.35
leguldijumu fonda daju vértiba (EUR) 466,17 496.37 691.18 1063.54 1002.05
leguldjumu fonda ienesTgums* -6.08% -28.18% -35.09% 6.14% 0.21%

* lenesigums aprékinats pienemot, ka gada ir 365 dienas.

Operativas nomas ligumi

Saskana ar noslégtajiem nomas Iigumiem, Fonda nomniekiem parskata gada beigas ir $adas neatcelamas nomas
maksajumu saistibas:

31.12.2010. 31.12.2009.
Maksajamas 1 gada laika 9471 11945
Maksajamas no 1 I1dz 5 gadu laika - 538 778
Kopa 9471 550 723
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIF Citadele Baltic Real Estate fund — II dalibniekiem
Zinojums par finansu parskatu

Mes esam veikusi pievienota SIF Citadele Baltic Real Estate fund - II 2010. gada parskata
ietverta finanSu parskata, kas atspogulots no 9. lidz 27. lappusei, reviziju. Revidétais finansu
parskats ietver parskatu par finansialo stavokli 2010. gada 31. decembri, visaptveroSo
ienakumu parskatu, neto aktivu kustibas parskatu un naudas plismas parskatu par gadu, kas
noslédzas 2010. gada 31. decembri, ka arl nozimigu gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojos$u informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finansu parskata sagatavosanu

Vadiba ir atbildiga par $i finanSu parskata sagatavo$anu un taja sniegtas informacijas patiesu
atspogulosanu saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem un par tadu ieksgjo kontroli, kadu vadiba uzskata par nepiecieSamu, lai
nodrosinatu finansu parskata, kas nesatur ne krapsanas, ne kludu izraisitas bitiskas
neatbilstibas, sagatavosanu.

Revidenta atbildiba

Més esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz miisu veikto reviziju, izsakam par So
finansu parskatu. Més veicam reviziju saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie
standarti nosaka, ka mums jaievero étikas prasibas un japlano un javeic revizija ta, lai ieguitu
pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskata nav biitisku neatbilstibu.

Revizija ietver procediras, kas tiek veiktas, lai ieglitu revizijas pieradijumus par finanSu
parskata uzraditajam summam un atklato informaciju. Procediiras tiek izvelétas, pamatojoties
uz revidenta profesionalu vértéjumu, ieskaitot krap$anas vai klidu izraisitu batisku
neatbilstibu riska novertéjumu finan$u parskata. Veicot $o riska novertéjumu, revidents nem
vera iekséjo kontroli, kas izveidota, lai nodrosinatu finansu parskata sagatavoSanu un taja
sniegtas informacijas patiesu atspogulosanu, ar merki noteikt apstakliem piemerotas revizijas
procediiras, bet nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles efektivitati. Revizija ietver arl
pielietoto gramatvedibas principu un nozimigu vadibas izdarito piepémumu pamatotibas, ka
ari finansu parskata sniegtas informacijas visparéju izvertejumu.

Uzskatam, ka miisu iegutie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilsto$i musu revizijas

__atzinuma izteikSanai.

PricewaterhouseCoopers SIA, Kr. Valdemara iela 19, Riga LV-1010, Latvija
T: +371 6709 4400, F:+371 6783 0055, www.pwe.lv

PwC sniedz revizijas pakalpojumus, nodok|u, finansu un uznéméjdarbibas konsultacijas ar mérki palielinat klientu uzn@mumu vértibu un uzlabot organizaciju parvaldes
efektivitati. Apvienojot vairak neka 161,000 cilveku talantus un pieredzi 154 valstis, més palidzam izmantot jaunas iesp&jas un nodrosinam praktiskus padomus. Vairak
informacijas www.pwc.lv

©2011 PricewaterhouseCoopers SIA. Visas tiesibas aizsargatas. Saja dokumenta "PwC" nozimé PricewaterhouseCoopers SIA, kas ir starptautiska firmu tikla
PricewaterhouseCoopers International Limited dalibnieks, kura katrai daliborganizacijai ir atseviskas un neatkarigas juridiskas personas statuss.
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Atzinums

Musuprat, iepriekS minétais finansu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par SIF
Citadele Baltic Real Estate fund - II finansialo stavokli 2010. gada 31. decembri, ki ari par tas
darbibas finansu rezultatiem un naudas plismam 2010. gada saskana ar Eiropas Savieniba
apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem.

Apstaklu akcentejums

Mes vérsam uzmanibu uz finansu parskata 2. pielikumu, kura ir aprakstits, ka fonda emitéto
ieguldijumu apliecibu beigu termins ir 2011. gada 7. aprilis. Ta rezultata pastav nenoteiktiba
attieciba uz SIF Citadele Baltic Real Estate fund — II darbibas turpinaSanu. 2011. gada 28.
marta notiks fonda iegulditaju kopsapulce, kura tiks lemts par fonda emitéto ieguldijumu
apliecibu termina pagarinasanu.

Zinojums par citam normativo aktu prasibam

Més esam iepazinusies arl ar vadibas zinojumu par 2010. gadu, kas atspogulots no 4. lidz 5.
lappusel, un neesam atklajusi butiskas neatbilstibas starp Saja vadibas zinojuma un 2010. gada
finansu parskata atspoguloto finansu informaciju.

PricewaterhouseCoopers SIA
Zverinatu revidentu komercsabiedriba
Licence Nr. 5
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Ilandra Lejina
Atbildiga zverinata revidente
Sertifikats Nr. 168
Valdes locekle

Riga, Latvija
2011. gada 28. marta
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