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Fonda nosaukums:
Fonda veids:
Fonda re$istracijas datums:
Fonda numurs:

leguldijumu pdrvaldes sabiedribas nosaukums:
leguldijumu pdrvaldes sabiedribas juridiskd adrese:
leguldijumu pdrvaldes sabiedribas re$istracijas numurs:
Licences ieguldijumu pirvaldes sabiedribas darbibai
numurs:

Fonda lldze(u tur€tdjbankas nosaukums:
Fonda lidze(u tur€tdjbankas juridiska adrese:
Fonda lidze(u turetajbankas re$istracijas numurs:

leguldilumu pdrvaldes sabiedribas padomes loce(u,
valdes loce(u un fonda pdrvaldnieku
vdrds un uzvdrds:

FinanSu pdrskata periods

Revidents

Informicija par ieguldijumu fondu

Citadele Baltic Real Estate fund - ll
Slegtais ieguldijumu fonds
2006. gada 7. aprilis
06.03.05.098/23

Citadele Asset Management
Republikas laukums 2a, RIga, LV-1010, Latvija
40003577500

06.03.07.098/181

Akciju sabiedrlba "Citadele banka"
Republikas laukums 2a, Riga LV-1010, Latvija
40'103303559

leguldijumu pdtrualdes sabiedribas padome:
Padomes priek5s€detajs - Nils Melngailis - iecelts 26.03,2010.
Padomes priek$s€detajs - Nils Melngailjs - atbrlvots 30.09.2010.
Padomes priekSsed€tajs - Juris Jakobsons - iecelts 30.09.2010.
Padomes priek5s€detaja vietnieks - Philip NigelAllard - iecelts
03.11.2010.
Padomes loceklis - Anatolijs Fridmans - iecelts 01.04,2009.
Padomes loceklis - James R, Breiding - iecelts 01.04,2009.
Padomes priekis€detdja vietnieks - Roberts Stu$is - atbrlvots
26.03.2010.
Padomes locekle - Solvita Deglava - iecelta 26.03.2010.
Padomes locekle - Solvita Deglava - atbrlvota 30.09.2010.
Padomes loceklis - Aldis Paegle - atbrivots 03,1 1 ,2010.

leguldijumu plrualdes sabiedribas valde:
Valdes priek5sed€tajs - Vladimirs lvanovs - iecelts 20.10.2010.
Valdes priek5sedEtajs - Roberts ldelsons - atbrivots 19.10.2010
Valdes locekle - Elena Coleman - atbrlvota 03.11.2010,
Valdes loceklis - Edgars Makarovs - atbrivots 31.12.2010.
Valdes loceklis - Zigurds Vaikulis - iecelts 30.03.2007.
Valdes loceklis - lgors Pehovs - atbrivots 31.12,2010,
Valdes loceklis - Raimonds Vesers - iecelts 20,01.2011.

Fonda pdrualdnieki:
Roberts ldelsons
Voldemdrs Spru2s
Jdnis Vizbulis
Deniss Mo5denko

2010. gada 1. janvdris - 2010. gada 31. decembris

PricewaterhouseCoopers S lA
Zv6rin6tu revidentu komercsabiedrhas licence Nr.5
Kr. Valdemdra iela 19,
LV-1010, RIga

llandra Leji4a
Atbildiga zvOrindt6 revidente
Sertifikats Nr. 168
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SIF "Citadele Baltic Real Estate fund . ll"

2010. gada pirskats
leguldrjumu pirvaldes sabiedribas zigojums

Sl€gta ieguldljumu fonda "Citadele Baltic Real Estate fund ll" (turpmak tekstd - Fonds), Re$. Nr. 06.03.05.098/23
re$istrets Latvija Finan5u un kapitila komisija 07.04.2006., kuru pdrvalda 'Citadele Asset Management" IPAS, (turpm6k
tekstd - Parvaldnieks) re$. nr.40003577500, Republikas laukums 2a, RIga, LV-1010, izsniegta licence 15,02.2002. Nr.
06.03.07.098/181, ieguldi5anas mer(is ir nodro5inat Fonda ieguld-ltajiem kapitdla pieaugumu, veicot investicijas, galvenokdrt,
nekustam6 ipa5uma objektos, kas ir re$istr6ti Baltijas valstTs, Starplaikos starp darijumiem ar nekustamajiem lpaSumiem vai
pirms un pec to izpildes Fonda naudas lidze(i var tikt izvietoti arl finan5u instrumentos.

Laika posmd kop5 Fonda Parvalditaja akUvas darbibas uzsdkSanas nekustamo lpaSumu iegadei ir izverteti vairak
neka 400 daZddi nekustamo lpa5umu objekti. Fonda portfelis uz pdrskata gada beigdm sastdv6ja no 12 nekustamd Tpa5uma
objektiem, no kuriem 3 objekti ir naudas pl0smas objekti un 9 attlstibas objekti.

Uz 2010.gada beigam no visiem Fonda akUviem 97.760/0 bija izvietoti nekustamajos Tpa5umos. Fonda neto aktTvu
kop€jais apjoms bija14825 767 EUR (10 419 608 LVL)un vienas ieguldijumu apliecibas v€rtiba bija 466.17 EUR (327.63
LVL). Fonda ienesigums kop5 darbibas sdkuma ir negatlvs - 14.89 To.

Uz pdrskata gada beigdm fonda struktiira sastdvEja no sekojo5iem lpa5umu veidiem:75.70Yo no Fonda kopOjiem
lidze(iem ir investeti objektos, kas nodro5ina teko5o naudas plUsmu, 7.92 % veido ieguldijumi zemes gabalos ar jaukta tipa
apb0ves iesp€jam, 4.020/o zemes gabalos ar komercidla rakstura izmantoSanas m€r[i, 3.12% zemes gabalos ar iespeju
attistit privdtmdj u apbUvi.

Pirskata periodd p€c Ogres Novada Domes aizvainojuma par biju5ds "Ogres Komercbankas'inekustamd ipaSuma
Brlvibas iela 36, zaud€jumu tiesas rezult6td, Ogres Novada Dome nolEma lauzt zemes nomas LTgumu par nekustamo
ipaSumu - zemes gabalu Brlvibas iela 1B, kas sastdv no 1224 m2 un ir daJa no izstrddata detala pldnojuma un tehniskd
projekta par darilumu /dzivojama centra btivniecibu uz diviem zemes gabaliem BrTvibas iela 1B un Brivhas iela 3A.

Naudas plUsmas objektos tika parskatTti Nomnieki, to maksatspeja ndkotnE un telpu nomas maksas, pemot v6rd
-azumtrrdzniecibas kritumu gada sdkuma un stabilizdciju gada otrajd puse.
- Objekta A. eaka iela, Riga tika parslegti nomas ligumi ar eso5ajiem Nomniekiem, 6remot verd stabilizacijas pazimes un

saglabajot gada laika esoSds nomas maksas.
- Kr Barona ield, RTga tika izbeigts telpu Nomas llgums no 2.-6. stdvam ar ap$€rbu tirgotajiem SIA "Global Fashion

Palauo ltalia" un AS "Capital Department Store". Noslegts Nomas llgums ar AS Parex Banka par telpu iznoma5anu no 4.-
6.stivam parddnieka mantas glabdSanas vajadzibSm.

- Lai piesaistitu tirdzniecibas centram Kr. Barona iela, Riga jaunus Nomniekus un izveidotu jaunu centra koncepciju un
ideju tika nosl€gts Sapra5ands Memorandums ar SlA,,Agents and Advisors",

- Jelgavd, Pasta ield 27,29 tika apstiprindts Jelgavas Dom€ teritorijas detalais pldnojums, kura sastdvd ietilpst Fonda
portfeli esoSais nekustamais ipa5ums, kas pielaujjaukta/darijuma apb0ves intensitdti 5.stdvu augstum6.

Pdrskata periodd tika izshidita jauna koncepcija tirdzniecibas centram RTgd, Kr.Baronaield2, pOc kuras tiek mekleti
jauni ap$€rbu zlmoli un fran5izes dev6ji un partneri, lai atvertu savus veikalus Tirdzniecibas Centra telpas,

Lietuvd partikas un nepdrtikas predu tirgus "Dainava" ar kop6jo plaUbu 5 664 m2 sekmlgi turpina savu darbibu,
neskatoties uz pirceju aktivitdtes sezonalitdti, Centra nomnieku noslogojumam saglabdjoties vairSk kd 90% llmenl.

$emtais aizdevums AS "Akciju komercbankd "Baltikums"" 260 000 EUR (divi simti se5desmit t[ksto5i eiro) apm6ri ar
kredltprocentu likmi 16% gada 2010.gada junija tika dzests parkredit6jot ar 201O.gada 29.martd pemto aizdevumu no
l.l.S.Corporation (Cyprus) Limited 225000 EUR (divi simti divdesmit pieci tUkstoii eiro) apmErd ar procentu likmi 9.75% gad6.
Lidz ar to tika dzesta hipot€ka uz nekustamo lpa5umu Kr. Barona iel6 2, RTga un kd kredTrta nodro5indjums tika nostiprindta
hipot€ka uz nekustamo lpa5umu Kreves pr.43, Kau4a, Lietuva.

Pdrskata perioda samazinot izmaksas tika parslOgti Pdrvaldl5anas LTgumi par Fonda portfell eso5ajiem
nekustamajiem lpa5umiem. Turpindjas darbs pie nekustamo lpa5umu pievienotds v6rUbas veidoSanas, ta Projektam
VangaZos, "Liedagas" tika pabeigts SIA "Metrum" izstradatais detalplanojums un pas0fits Tehniskais Projekts krasta
labiekdrtoianai un piebraucamd ceJa izb[vei. Ogres Novada Domes zemes Nomas LIguma lau5anas d6l tika iesald€ts darbs
pie Tehniska projekta saska4oSanas projektam "Ogres centrs", Br-rvibas iela 3a, 3b, Ogre, Ogres novads.

PEc Fonda pdrvErt€Sanas 2010.gada decembra beigds viena Fonda dalas v€rtiba salTdzindjumd ar iepriek$€jo gadu
samazinSjds par 6%. Nekustamo ipa$umu cenas salTdzinot ar iepriek5ejo gadu samazindjds par 0.43%, zemes gabaliem,
kas paredz6ti atUstlbai, vertiba videji palielindjds par 0.260/0, naudas plusmas objektiem videji samazinajas par 0.58%,

I
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SIF "Citadele Baltic Real Estate fund - ll"

2010. gada pirskats
leguld-rjumu strat6$ija 201 1. gadam:

Fonda galvenais m6r(is ndkamajam periodam ir veiksmlga Fonda darbibas nodroiindsana un darbs pie Nekustamo objektu
attistibas, kas var6s tikt sekmlgi realiz6ts pEc Fonda iegulditaju kopsapulces 2011. gada 28. mart5, kuras ietvaros ieguldTtaji
tiks inform€ti par padan-to darbu, nekustamd lpa5uma tirgus situdciju un savu - Pdrvaldnieka redzdjumu par Fonda likvidaciju
vai Fonda darbibas termi6ra pagarind5anu, 4emot v6rd tirgus analizi un neatkar(go vOrtetdju prognozi.
Gadijuma, ja Fonda ieguldltaju vairdkums nolemj Fondu likvidEt, tad Fonda nekustamd ipa5uma portfeli tiek planots izpSrdot
6-9 mene5u laika no lemuma pieqem5anas.
Gadilumd, ja Fonda ieguldltaju vairdkums nolemj Fonda darbibas termi4u pagarindt, piemdram, uz diviem gadiem, tad m€s
turpindtu iesdktos pasdkumus Fonda portf{a pdrstrukturiz65and p6c ekonomiskds krlzes un pievienotds v6rtibas
palielin6Sand, tie bUtu sekojo5i pasdkumi:

1/ Projekts Nr.40 Kr. Barona iela 2, RIga, atbilsto5i veiktaj6m iestrddem piesaistTt izstradatajai Tirdzniecibas Centra
koncepcijai, lt6lu modes nams, nomniekus telpdm no 2. -6. st6vam. lesakto sadarbibu un izveidotds iestrddes turpinot ar
operatora kompdniju SIA,rAgents and Advisors" .

Z Projekts Nr. 33 - VangaZi, Rigas rajons, pabeigt TehniskS projekta izshddi piebraucamd cela izbUvei un iidenskrdtuves
krastmalas labiekdrto5anai.

3/ Projekts Nr. 59 - T/C "Dainava", Kau4a, Lietuva, turpindt darbu pie veiksmlgi iesaktas tirgus koncepcijas realizdcijas,
daZadolot pieddvito pakalpojumu un predu kldstu, samazinot sezonalitdtes nomas maksas samazindjuma riskus.

4' Projekts Nr. 19 - Brivhas iela 1a, Ogre - saskaqot tehnisko projektu jaukta tipa ekai, kurd butu paredz6ti 40% no visas
€kas dzivojamds platibas, parEjas komercplatibas (biroji, tirdzniecibas platlbas), pandkt vieno5anos ar Ogres Novada
Domi par Zemes nomas llguma atjauno5anu.

5 Projekts Nr. 14 - Pasta iela 27,29, Jelgaua - uzsdkt darbu pie daudzfunkciondlas €kas skidu projekta izstrddes,
parejas periodd izskatTt iesp€ju partikas predu tirgotavas izveidei, nodro5inot projekta patstdvTgu naudas plusmu un
pi rcej u, klientu vietas atraktivitdti un atpaz-rstamibu.

6/ Projekts Nr, 45 - Rlgas iela 48, Jelgava, turpindt darbu pie Nomnieku piesaistes, pemot vEra Nomnieku pldnu izmai4as
valsts jaunajos ekonomiskds situacijas apst6(os, atkaribd no Nomnieku preciz6tajiem planiem kori$et skidu projekta
risinajumu.

7/ Projekts Nr, 39 - Balvu iela 1a, Daugavpils - izstradat jaunu projekta koncepciju, kas qemtu vOrd tirgus stabilizdcijas
procesd jauno Nomnieku intereses, Veiksmlgas nomnieku piesaistes gadijuma uzs6kt projekt€Sanas darbus un Projekta
attisUSanu.

B) Projekts Nr. 82 - Brlvhas iela 36, Ogre - piesaist-lt €kai Nomniekus atbilstoSi Okas attistibas koncepcijas risindjumam
(biroju, tirdzniecibas). Veikt €kas pdrpldno5anu, tehniskd projekta izstrddi un 6kas rekonstrukciju.

'Citadele Asset Management" IPAS arT turpmdk centTsies maksimdli efektivi pdrvaldTt Fonda lldze(us, lai 2011. gadd

Voldemdrs SprUZs
I nvesticiju komitejas loceklis

Rigd, 2011. gada 28. martd
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2010. gada pdrskats
Paziqojums par leguld-ljumu pirvaldes sabiedribas valdes atbildlbu

leguldijumu p6rvaldes sabiedribas (turpmak teksta - Sabiedriba) valde ir atbildiga par ieguldijumu fonda "Citadele Baltic
Real Estate fund - ll" (turpmdk teksta - Fonds) finan5u pdrskatu sagatavo5anu,

Finan5u pdrskats, kas atspogulots no 9. lidz27.lappusei, ir sagatavots, pamatojoties uz attaisnojuma dokumentiem, un
sniedz patiesu priek5statu par Fonda finansidlo st6vokli 2010. gada 31. decembriun darbibas rezult6tu par 2010, gadu,

lepriekS minetais finan5u p6rskats ir sagatavots saska4a ar Eiropas Savienibas apstiprindtajiem Starptautiskajiem finaniu
pdrskatu sagatavo5anas standartiem (SFPS), ka to nosaka Finan5u un kapitdla tirgus komisijas (FKTK) noteikumi par
-leguldilumu fondu gada pdrskata sagatavo5anu". P6rskata periodd ir konsekventi izmantotas atbilsto5as uzskaites metodes,
Finaniu pdrskatu sagatavo5anas gaitd vadibas pie4emtie lEmumi un izdaritie novert6jumi ir biju5i piesardzlgi un pamatoti.

leguldilumu sabiedribas valde ir atbildTga par atbilsto5as uzskaites sistOmas nodro5ind5anu, SIF "Citadele Baltic Real Estate
fund - ll' aktivu saglabdSanu, kd arl krap5anas un citu negodTgu darbibu atkldianu un novEr5anu. Valde ir arl atbildlga par
Latvijas Republikas leguldijumu parvaldes sabiedrTbu likuma, Finan5u un kapitdla tirgus komisijas (FKTK) noteikumu un citu
LR likumdoSanas praslbu izpildi.

vesficiju komitejas loceklis

RIgd, 2011. gada 28, marti

imirs lvanovs

Jdnis Vizbulis
komitejas loceklis
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SlF "Citadele Baltic Real Estate fund-ll"
ieguldliumu apliecTbu tur6tdjiem

Nr.2.2.4.-10

Ar 5o a/s "Citadele Banka", 30.06.2010., ierakstTta Komercre$istrd 30.06.2010.,
vienotais registrdcijas Nr. 40103303559, juridiskd adrese RTga, Republikas laukumd
2a, apliecina, ka:

Saskald ar Lafuijas Republikas likumu "Par ieguldjjumu pdrvaldes sabiedrTbdm",
Finan5u un kapitdla tirgus komisijas (FKTK) noteikumiem, citdm LR likumdo5anas
prasTbdm un Tur€tdjbankas lTgumu, kas nosl€gts 2006. gada 10. martd, a/s "Citadele
Banka" (turpmdk tekstd - Tur6tdjbanka) pilda tur6tdjbankas funkcijas IPAS "Citadele
Asset Management" (turpmdk tekstd - SabiedrTba) dibinatajam fondam SlF "Citadele
Baltic Real Estate fund-ll" (turpmdk tekstd - Fonds);

Tur6tdjbanka ir atbild-rga par uz tur€tdjbankdm attiecindmu LR likumdo5anas prasibu
un Tur€t5jbankas lTguma izpildi. Galvenie Tur€tdjbankas piendkumi ir sekojoSi:

- glabdt Fonda mantu, kd arT dokumentus, kas apstiprina Tpa5uma tiesibas
saskaqd ar LR likumdo5anas prasibdm;

- nodroSindt Fonda kontu apkalpo5anu, SabiedrTbas rlkojumu pienem5anu un
izpildi, kd arT nor€l6inu veik5anu saska46 ar LR likumdo5anas prasibdm un
eso5o tirgus praksi;

- nodro5indt Sabiedribu ar reguldrdm atskait€m par Fonda mantu un tds
v6rtibu (v€rtspapTru cendm );

- sekot Sabiedribas veiktds Fonda v6rtibas un Fonda dalas v€rtibas
noteik5anas pareizibai un atbilstibai LR likumdo5anas aktiem;

- sekot Sabiedribas veiktds ieguldjjumu apliecibu emisijas, pdrdoSanas un
atpaka!pirk5anas pareizTbai un likumibai ;

leguldljumu apliecibu emisija, pdrdoSana un atpakalpirk5ana tiek veikta atbilsto5i
fikuma "Par ieguldjiumu pdrvaldes sabiedribdm", Fonda prospekta un Fonda
pdrvaldes nolikuma prasibdm ;

Fonda mantas glabdiana tiek veikta atbilsto5i likuma "Par ieguldliumu pdrvaldes
sa bied n-bdm" u n Tur6tdj ban kas lTg u ma prasTbdm ;
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Fonda neto aktTvu v€rtibas apr€(ind5ana tiek veikta atbilsto5i likuma "Par ieguldliumu
pdrvaldes sabiedribdm", Finan5u un kapitdla tirgus komisijas (FKTK) noteikumu,
Fonda prospekta un Fonda pdrvaldes nolikuma prasibdm;

Sabiedribas rikojumi, kd arT veiktie darliumi ar SIF "Citadele Baltic Real Estate fund-
ll" mantu notiek saskapd ar likumu "Par ieguldljumu pdrvaldes sabiedribdm", Fonda
prospekta, Fonda pdrvaldes nolikuma un Tur€tdjbankas l-rguma prasibdm.

Atskaites periodd Sabiedribas darbibds ar Fonda mantu netika nov€rotas nekddas
kfUdas vai nelikumibas. A,/s "Citadele Banka" ir apmierindta ar sadarbibu
Tur6tdjbankas funkcij u veikSand.

RTgd, 201 1.gada 1 l.februdrT
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Aktivi

PrasTbas uz pieprasTjumu pret kredTtiestdd€m

Tirdzn iecibas nolUkd tu r€ti finaniu ieg uldlj u mi
Parida v€rtspapTri un citi v€rtspapiri ar fiks€tu iendkumu

leguldijuma IpaSumi
Debitoru paridi
Ndkamo periodu izdevumi un uzkrdtie iendkumi
PamatrrdzeIi
PirEjie aktlvi

Kopi aktivi

Az4€mumi no kreditiestid€m
Parejds kredTtsaistibas
Nikamo periodu ie4€mumiun uzkrdtie izdevumi
Uzkrdjumi saistibdm un maksdjumiem
Pdrejds saistibas

Kopi saistibas

Neto aktivi

Pielikums ir 5i finan5u pdrskata neat4emama sastdvdaJa.

SIF "Citadele Baltic Real Estate fund . ll"
2010. gada pirskats

Pirskats par finanSu stivokli
(Ls)

8

31.12.2010. 31,12.2009.

99 538

22262

10 535 618
I 471
2 691

105 634
1 853

46 503

28260

10 581 154
550 723
127 753

1 369

10 777 067 1',t 335762

23
23 (1 30 01 9;

(27 2001-

(200 240)

(128 474)-

(1 6 753)
(10 2441
(86 e27)10

(357 45e) (2423e8l.

10 419 608 11 093 364

VoldemdfspruZs
Investlciju komitejas loceklis

RTgd, 2011, gada 28. marta
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SIF "Citadele Baltic Real Estate fund - ll"
2010. gada pdrskats

VisaptveroSais ienikumu pirskats
(Ls)

- 10 -

20092010

Pirskata perioda ienikumi

Procentu ienEkumi
lerl6mumi no ieguldTjuma TpaSumu izird5anas un iznomd5anas
ParOjie ieqdmumi

Kopd iendkumi

Pirskata perioda izdevumi

AtlTdzTba ieguldTjumu pdrvaldes sabiedrTbai
AtlidzTba turetdjbankai
Parejie fonda p5rvaldes izdevumi
Procentu izdevumi
Parelie izdevumi

Kopd izdevumi

legultrrjumu vdrtibas samazindjums

RealizEtais ieguldljumu vErtTbas samazindjums
Nerealiz€tais ieg u ldlju m u v€rUbas samazindj u ms

Ko pd iegu I dtju mu v Ertibas sam azin dju m s

Arvalstu val0tas pdrv€rt€Sanas (zaud€jumi) / pe!na

Nodokli un nodevas

legulilrjumu rezultiti giitais neto aktivu samazindjums

363 622 372 906

(174 810)
(17 481)

(141 551)
(18 q07)

(565 112) (403)

(e16 e61) (655 536)

(7 37e) (108 174)
(65 677) (3 915 3e3)

(73 056) (4 023 567)

11
12

21 525
342097

14754
358 067

21
z l

4 2

15
14

(21 3 505)
(21 350)

(418 65e)
(1 61e)

, l ?

(558)

(46 803)

87

(47 056)

(673 756) (4 3s3 166)

vestTciju komitejas loceklis

RTgd, 2011, gada 28, martd

I nvestlciju komitejas loceklis
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2010. gada pirskats
Neto aktivu kustibas pirskats

(Ls)

Neto aktivi pdrskata perioda sdkumd

leguldijumu rezultdtd gutais neto aktivu samazin6jums

Neto aktTvu samazindjums pdrskata perioda

Neto akUvi pirskata perioda beigis

Emiteto ieguldljumu apliecibu skaits pdrskata perioda s6kumd

Emit€to ieguldilumu apliecibu skaits pdrskata perioda beigds

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu apliecibu pdrskata perioda s6kumS

Neto aktivi uz vienu ieguldjumu apliecibu pirskata perioda
beigis

11 093 364 15 446 530

(673 756) (4 353 166)

(673 756) (4 353 166)

10 419 608 11 093 364

31 803.07 31 803.07

31 803.07 31 803.07

l
l
J
J
J
J
l
l
l
l
l

485.69

327.63

RTg6, 2011, gada 28. martd

l
l

Deniss Moidenko
I nvesticiju komitejas loceklis

Voldemdrf-Spr0is



l
l
--

- l 2 -
SIF "Cltadele Baltic Real Estate fund . ll',

2010. gada pdrskats
Naudas pl0smu pdrskats

(Ls)

leguldijumu p6rvaldl$anas iendkumi

leguldijumu pErvaldl5anas izdevumi

Nodo(i un nodevas

Pamatl-rdze(u ieg6de

FinanSu ieguldijumu iegEde

Depozltu atgrie5ana

Arvalstu valutas konvertdcijas rezult6ts

Naudas frdzeklu pieaugums / (samazin6jums) saimnieciskis darbibas rezultiti

Sa4emtie aiz4dmumi
Atgrieztie aiz4Emumi
lzdewmi aiz46mumu atrnaksd5anai

Naudas lidze(u (samazinijums) / pieaugums finansESanas darbibas rezultiti

Naudas lidzeklu palielinijums / (samazinijums)

Naudas lldzekli pirskata perioda sikumi

Naudas lidzekli pirskata perioda beigis

2010

374741

(2437531,

(58 167)

(4 563)

323 138

(705 046)

(50 11e)

(5 64e)

(21 084)

211 556

218106

68 364 (246 986)

175 601
(174 057)
(16 873)

128 474

{4 967)

(15 32e) 123 507

53 035

46 503

('t23 4791

169 982

99 s38 46 503
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SIF "Citadele Baltic Real Estate fund . ll"
2010. gada pirskats

Pielikums
(Ls)

1. Vispiflga informicija

Fonda nosaukums:

Fonda veids:

Juridiska adrese:

Fonda ieguldijumu politika:

Citadele Baltic Real Estate fund - ll

Sl€gtais ieguldijumu fonds

Republikas laukums 2a, RIga, LV - 1010, Latvija

Investiciju veik5ana nekustamd lpa$uma objektos, kas ir re$istreti
Baltijas valsUs - Latvijd, Lietuvd un lgaunijS, par pamatvalutu nosakot
Eiro (turpmak - EUR). lnvesticijds lielakais uzsvars ir likts uz
ieguldijumiem Latvijas tirgu.

5 gadi

Citadele Asset Management
Republikas laukums 2a, RIga, LV - 1010, Latvija

Fonda darbhas laiks:

leguldijuma pdrvaldes sabiedrlbas
n0sauKums:

Nozimig u grim atvedibas uzskaites pri ncipu kopsavi lku ms
Finaniu pdrskata sagatavo5anas principi

SIF 'Citadele Baltic Real Estate fondu - ll" finan5u pdrskats ir sagatavots saskaq6 ar Eiropas Savienibas apstiprindtajiem
Starptautiskajiem finan5u pdrskatu sagatavo5anas standartiem (SFPS), ka to nosaka Finan5u un kapitEla tirgus komisijas
(FfiK) noteikumi par "leguldijumu fondu gada pdrskatu sagatavo5anu".

Finan5u pdrskats sagatavots saskaqd ar s6kotn€jds v€rtibas uzskaites principu un modificEts atbilstoii ieguldijumu
nekustamajos Tpa5umos un tirdzniecibas noliikd tur6to finaniu inshumentu patiesajai vertibai.

Finan5u pdrskat6 par naudas vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vienlba Lats (LVL). Finan6u pdrskats aptuer
laika periodu no 201 0. gada 1 . janvdra lidz 2010. gada 31 . decembrim.

Darbibas turpindiana
Saskaqd ar Fonda Prospektu Fonda emiteto ieguldilumu apliecibu darbibas termi4S ir 5 gadi - no 2006. gada 7. aprita
lidz 2011, gada 7, aprilim, 2011, gada 28, marta notiks Fonda ieguldTtaju kopsapulce, kuras ietvaros ieguldTtdji tiks
informeti par padarlto darbu, nekustamd Tpa5uma tirgus situaciju un savu - Pdrvaldnieka redz€jumu par Fonda likviddciju
vai Fonda darbibas termi4a pagarind5anu, qemot vOrd tirgus anallzi un neatkar-qo vert6tdju prognozi. Kopsapulces laikd
ieguldltaji pieqems lemumu par Fonda likvidaciju vai Fonda darbibas termi4a pagarindianu,

lendkumu un izdevumu uzkrdianas un ahiSanas politika

Visi iendkumi un izdevumi tiek uzskaitTti, pamatojoties uz uzkrd5anas principu,

Procentu iendkumi un izdevumi tiek atzlti visaptvero5ajd iendkumu pdrskatd, qemot v6rd aktlva/ saistibu efekUvo
procentu likmi. Procentu iendkumi un izdevumi ietver diskonta vai premijas amortizdciju, vai citas atS(iribas starp
sdkotnejo procentus neso5d instrumenta uzskaites summu un td summu dzEianas brTdl, kas apr€(inata pec efektivas
procentu likmes metodes.

Atlldzibu par Fonda pdrvaldi5anu un tur€t5jbankas funkciju veik5anu apre[ina kE noteiktu datu no Fonda aktivu v€rtibas
un uzkrdj katru dienu, bet izmaksd reizi m€nesi,

Aru atstu v al utu p dru 6rt1i a n a

Fonda funkcionSl6 valUta ir Eiro, bet saska4S ar FKTK prasibam Fonds nodro5ina arT uzskaiti Latvijas latos, Sie finan5u
parskati ir sagatavoti atbilstoii darijumu uzskaitei latos, kas ir Fonda uzr6dl5anas valuta.

Darilumi arvalstu valUta tiek parverteti latos p€c darijuma diena speka esoid Latvijas Bankas noteiktd arvalstu valutas
mai4as kursa. Monetdrie aktlvi un pasivi Srvalstu valUtd tiek pdrv€rteti latos pEc pdrskata perioda beigas spekd eso56
Latvijas Bankas noteiktd Srvalstu valUtas maiqas kursa. Arvalstu valUtas mai4as kursa rezultdta ieg0td pelqa vai
zaudejumi tiek ie(auti visaptveroiajd iendkumu pdrskati kd pet6a vai zaud6jumi no drvalstu valUtas poz-rciju
pdrvert6Sanas.
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2010. gada pdrskats
Pielikums

(Ls)

Nozlmlgu g rimatvedibas uzskaites pri ncipu kopsavi lkums (tu rpiniju ms)

Fonda aktlvu un saistibu pdrskata sagatavo5and visvairdk izmantoto valUtu Latvijas Bankas noteiktie valutas maiqas kursi
(LVL pret drvalstu valUtas vienibu) bija 55di:

Valuta 31.12.2010. 31.12.2009,
EUR 0.702804 0.702804

KopS 2005. gada 1. janvdra Latvijas Banka ir noteikusi fiks6tu oficialo lata kursu pret eiro, t.i, 0,702804. No 5i briZa
Latvijas Banka ari nodroSinds, ka tirgus kurss neat5[irsies no oficiali noteiktd vairak par 1%. Tadejadi Fonda turpmaka
pQ4a vai zaudejumi no eiro kursa svdrstibdm nebUs nozlmTgi, kam6r Latvijas Banka saglabas iepriek5 mineto fikseto
kursu.

Naudas lidzekli

Fonda naudas lidze(i ir Fonda prasibas uz pieprasi]umu pret kreditiestadem.

Termignoguldtjumi

Fonda termi4noguldijumi tiek uzskaiUti to amortizetd iegddes v6rtibd, kas noteikta atbilsto5i termi4ieguldijumi izvietotam
naudas lidze(u apmeram, kam pieskaititi kapitaliz€tie un uzkrltie procentu iendkumi, piem€rojot efektivds procentu
likmes metodi. Procentu iendkumi par izvietotiem termi4noguldijumiem tiek atzlti pec uzkrdjuma principa, t.i. atbilstoSi
laika periodam, kas pagdjis no termi4noguldljuma izvieto$anas brTZa lTdz pdrskata perioda beigu datumam.

Finaniu instrumenti

Finan5u instrumenti tiek klasific€ti sekojo$as kategorijis: patiesaja vErtibd nov€rt€tie ar atspoguJojumu petqa vai
zauddjumos un aizdevumi un debitoru paradi. Klasifikacija ir atkar-4ga no finan5u instrumenta iegddes noluka, Vadiba
nosaka finan5u instrumenta klasifikdciju to sdkotn€jd atzl5anas br-rdT,

Patiesajd vlrtibd novErtEtie finaniu instrumenti ar atspogulojumu pelqd vaizaudejumos

Finan5u instrumenti klasificeti ka patiesaja vertiba novertetie finanSu inshumenti ar atspogulojumu petqa vai zauddjumos
ietuer tirdzniecibai turetos finan5u aktTvus. Visi Fonda patiesaja v6rtib6 nov6rt6tie finaniu aktlvi ar atspogulojumu pel4a
vai zaud€jumos tiek klasificeti kd tirdzniecibai turetie finan5u aktTvi,

I eg uliljumi vE rtspapiros

Visi ieguldijumi vertspaplros tiek klasificeti ka tirdznieclbas nolukd tur€tie vertspapTri, t.i. vertspapiri tiek iegadati, lai gutu
pel4u no istermiqa cenu svdrstibdm vai dlleru marZas.

Tirdzniecibas nol0kos iegadatie vErtspapiri sakotneji tiek uzskaiUti to patiesajd vertibd un vClak parverteti to patiesaja
vErtibd, pamatojoties uz pieejamajdm tirgus cenam. Tirdznieclbas nol0kd tur€to v6rtspapTru pdrv0rt€Sanas to patiesaja
vOrtibd rezultdts ir atspogulots visaptvero5ajd ienEkumu pdrskatd ka ieguldijumu vertibas palielindjums/ (samazinEjums).

V€rtspapiru pdrv6rt€Sana notiek, izmantojot Bloomberg pieejamo finanSu informdciju par 5o v€rtspaplru tirgus
pieprasijuma (bid) cendm. V€rtspapTrru iegades un pdrdoSanas darijumi tiek atzlti nor6llinu dien6. Pardoto vertspaplru
iegddes v€rtlba tiek noteikta pec FIFO (first in, first out) metodes.

Aizdevumi un debitoru parddi

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasindti finan5u akt-rvi, kas nekot6jas akt-wd tirgu, ar fiks6tiem vai nosakimiem
maksEjumiem. Aizdevumi un debitoru paradi bilance ir klasific€ti kd "Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestddem",
,,Termirl noguldijumi kreditiestddEs" u n,,Debitoru paradi",

Aizdevumi un debitoru paradi sakotneji tiek atzlti patiesaja v6rtibd un turpmdk uzradlti amortizetaja iegades v6rtlbd,
izmantojot efekUvo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrdjumus v6rtibas samazindjumam. Uzkrdjumi vertibas
samazindjumam tiek veidoti gadijumos, kad pastdv objektivi pierddlumi, ka Fonds nevares sa4emt parddus pilna vertiba
atbilsto5i sakotneji noteiktiem atmaksas termiqiem. Butiskas debitora finaniu grltibas, varb0tiba, ka tiks sdkta bankrota
proced0ra vai reorganizdcija, ka arl maksdjumu saistibu nepildl5ana ir pazTmes, ka aizdevumu un debitoru parddu v6rtiba
ir samazinajusies. Uzkrdjums vertibas samazinijumam ir starpiba starp akUva bilances vertibu unrl
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Pielikums

(Ls)

Nozimlg u g rimatvedibas uzskaites pri nci pu kopsavi I kums (tu rpi n iju ms)
aplestds ndkotnes naudas plUsmas paSreiz€jo v6rtibu, kas noteikta diskontejot ar efektlvo procentu likmi, Uzkrdjumu
izmairlas tiek ie(autas visaptvero5ajd iendkumu parskata.

AizqEmumi
Sakotneji aiznemumi tiek atzTti saqemto naudas lldze(u apjom6, atskaitot ar aizqEmumu sa4em5anu saistitds izmaksas.
Turpm6kajos periodos aizgdmumi tiek uzr6dTti amortiz6taja iegddes v6rtibd, kura tiek noteikta, izmantojot aizqemuma
efektivo procentu likmi. Starplba starp saqemto naudas lTdze(u apjomu, atskaitot ar aizr,r€mumu sa4em5anu saistitas
izmaksas, un aizqemuma dzesanas vertibu, tiek pakapeniski ietverta visaptverosajd iendkumu pdrskatd.

legu ldiju m i nekustam ajd ipaiu mE
Nekustamais lpa5ums s6kotn6ji tiek novertets atbilsto5i iegades izmaksdm. legddes izmaksas aprElsina, pirk5anas cenai
pieskaitot izdevumus, kas saistiti ar konkretd nekustamd lpa5uma iegadi (notara izmaksas, valsts un pa5valdibu nodevas
utml.). Nekustama ipa5uma rekonshukcijas, uzlabo5anas un atjauno5anas izmaksas pieskaita nekustama lpa5uma
sdkotnejai v€rtlbai, ja paredzets, ka S-rs izmaksas palielinds no nekustamd lpa5uma sagaiddmos nakotnes ekonomiskos
labumus.
Turpmdk nekustamo Tpa5umu parverte t6 patiesaja vertibd, pamatojoties uz td tirgus vertibu. Fonda ieguldijumiem
nekustamajd Tpa5umd tirgus v€rtibu nosaka reizi gad6. Ja pdrskata perioda laikd nekustam6 lpa5uma tirgus vertiba klust
iev6rojami at5[ir-.ga no td vErtibas pdrskata perioda sdkum6, Fonda nekustam6 ipa5uma pdrvert€Sanu var veikt ari
bieZak. Saja gadijumd l€mumu par nekustamd ipa5uma parv€rte5anu pie4em Sabiedribas valde.
Tirgus v€rtlbu nosaka Sabiedribas valdes apstiprindta ekspertu komisija, Vertibas izmaiqas tiek atspogulotas ka
nerealizetais ieguldijumu v6rtibas pieaugums vai samazinEjums.
Nekustamd ipa5uma tirgus v6rUba tiek noteikta atbilstoSi "Starptautiskajiem vertEianas standartiem" p€c vienas vai
vairdkim no sekojo5dm metoddm:

1) salldzindmo darijumu metode;

2) ierlEmumukapitalizdcijasmetode;

3) izmaksu metode;
4) aizstdsanas metode,

Tirgus vertibas noteik5anai ekspertu komisija izmanto ne tikai pa5u rlcibd eso5o inform6ciju par attiecigo objektu, bet arT
nov€rtejumu, ko veicis kvalificdts licencOts v6rt6t6js, kas nav saistr-ts ar ekspertu komisiju, Fondu vai Sabiedribu. Parasti
Sajos v6rtejumos tiek nordditas 2 v6rtibas:
- tirgus veftiba - v6rt65anas datumd noteikta naudas summa par kddu Tpa5umam butu jdpdriet no viena Tpa5nieka

pie otra komerciSla darijuma rezultdt6 starp labpratl4gu pdrdev0ju un labprdt-4gu pirceju pec atbilsto5a mdrketinga,
pie tam tiek pierlemts, ka katra no pus6m rikojas kompetenti, ar apr€l1inu un bez piespie5anas;

- dtrds realizacijas vEttTba - v€rt65anas datumd noteikta naudas summa par kddu Tpa5uma valdijuma tiesibam bUtu
j6pdriet no viena ipa5nieka pie otra komerciSla darijuma rezultdtd starp nelabprdt-4gu pdrdev6ju un pirc6ju, kas ir
informets par pdrdev€ja grutibam, Isaka laika posma, kas ir neadekvdts mdrketinga laikam k6ds minets tirgus
vErtibas definTcijd, pie tam ir zin6ms, ka neizpildds pieq€mums, ka katra no pusdm rftojas kompetenti, ar apre[inu
un bez piespieSanas.

Atkailba no v€rt€jamd objekta, dtrds realizdcijas vertiba var but mazdka par tirgus vertibu amplitUdi no 20Yo-30Yo.
Ekspertu komisija veic nov6rt€jumu, balstoties uz piesardzibas principu un piemErot6kas vdrt€Sanas metodes izv€le
notiek, vadoties no pieejam6s informdcijas rakstura, tirgus lpatnibdm un pa5a nov6rt0jama objekta specifikas.
lllemot vErd, ka nekustamd ipa5uma tirg0 nav veikts pietiekams apjoms darijumu ar objektiem, kuru lpatnibas bUtu
lldzigas tdm, kas piemlt Fonda objektiem, ekspertu komisijas v6rt6jums, kas tiek izdarTts 5 darba dienu laikd pec pdrskata
perioda beigam, var atSlSirties no faktiskds darijuma v6rtibas. Bez tam ekspertu komisijas vOrtejums var at$l5irties arl no
vErt6juma, ko veicis pieaicindtais licencEtais vert€tajs.
Operativd noma - Fonds ir iznomdtljs
AktTvi, kas tiek iznomdti operaUvajd nom5, tiek uzrddlti ieguldijumu lpa5umu sast6vd patiesaja vertib6. Nomas iep€mumi
no operatTvas nomas un no klientiem sapemtds priek5apmaksas tiek ietvertas visaptvero5ajd iendkumu pdrskatd p6c
linedris metodes nomas perioda laikd.
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2. Nozimigu grdmatvedibas uzskaites princlpu kopsavilkums (turplndjums)

Finan5u akfivu un saisfibu patiesd vErtiba
Finan5u aktlvu un saistibu patiesd v€rtiba atspogulo naudas l-rdze(u daudzumu, par kddu aktivs var6tu tikt pdrdots vai
saistibas varetu tikt dzestas, balstoties uz vispdrpie6emtiem principiem. Ja p6c Fonda pdrvaldes domdm finan5u aktivu
un saistibu patiesd v€rtiba b0tiski at5l5iras no bilancE uzrddltds vErtibas, tad 5o aktivu un saistibu patiesd vertiba tiek
atsevi5(i atspogulota finanSu pdrskata pielikumS.

Apl65u izmantoiana finaniu pdrskata sagatavoiand
Sagatavojot finan5u pdrskatu saska4d SFPS, ka to nosaka Finan5u un kapitala tirgus komisijas noteikumi par
,,leguldijumu fondu gada pdrskatu sagatavo5anu", Sabiedribas vadibai ndkas pamatoties uz zindmdm aplEsem un
pieqemumiem, kas ietekme atsevi5[us Fonda parskata atspogulotos bilances un visaptvero5d iendkumu pdrskata
postenu atlikumus. Sagatavojot finan5u p6rskatu, nozTmigas aplEses tiek izmantotas galvenokdrt saistiba ar nekustamd
Ipaiuma verUbu.

Nakotnes notikumi var ietekm6t pie46mumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apl€ses. Jebkdda apl€5u izmai4u
ietekme tiek atspogulota finaniu parskata to noteik5anas br-rdl

Nodokli

Fonda ieguldljumi nekustamajos TpaSumos tiek aplikti ar nekustamd ipa5uma nodokli. Pamatd Fonda iendkumi ir atbrlvoti
no iendkuma nodo(u nomaksas. Fonds nav LR uzr36mumu iendkuma nodokla maksdtdjs.

J a u n i g rE m atv edib as stan d arti u n i nte rp retdc ij as

Ar 2010. gada 1. janvdri sp1kd stdjds vairdki jaunl SFP$ kas piemErojami Fondu finaniu pdrskafu sasf6dr.5an6. Turpmdk
tekstd ir snlegfs to pdrskatito standaftu vai interpretdciju uzskaitijums, kuiem nav fle5as val b0flskas ietekmes uz Fondu
ikdienas darbibu, un uz Fondu uzskaites principiem.

- 27. SGS Konsolidetie un atsevi5[ie finan5u pdrskati, parskatlts 2008. gada janvarl;
- legultie atvasindtie finan5u instrumenti - Grozijumi L SFPIK un 39. SGS;
- Pret risku nodro5indtie inshumenti- grozijumi 39. SGS;
- 1. SFPS, Starptautisko finan5u p6rskatu standartu piemeroiana pirmo reizi, pdrskaUts 2008. gada decembrT;
- Papildus atbrivojumi sabiedrTbdm, kuras pirmo reizi piem€ro SFPS - Grozijumi 1. SFPS;
- Garantetie nosacijumi un atcel5ana, grozijumi 2. SFPS;
- 3. SFPS, Uzqr6m€jdarblbas apvieno5ana, p6rskatits 2008. gada janvari;
- Groziiumi 5. SFPS, P6rdoianai paredz6ti ilgtermiqa aktTvi un pdrtraukta darbiba (un sekojo5ie grozijumi 1. SFPS;
- 12. SFPIK, Pakalpojumu koncesiju llgumi;
- 15. SFPIK, Nekustamd Tpa5uma b0vniecibas llgumi;
- 16. SFPIK, Neto ieguldijumu Srvalstu sabiedribd riska ierobeZo5ana;
- 17. SFPIK, Nefinan5u aktivu sadale dalibniekiem;
- 18. SFPIK, Aktivu pir4em5ana no pasutTtdjiem;
- Starptautisko Finan5u Pdrskatu Standartu uzlabojumi, izdoti 2009. gada aprTlT,

lr publicEti vairdki jauni standafti un interpretdcU'as, kas sfdTas spekd pdrskata periodiem, kas s6kas 2010. gada 1,
februdri vaivEl6k un kurus Fonds nav izvll9jies piemErot ar agrdku datumu:
- Grozijumi 24. SGS, Saistito pu5u atklS5ana, izdoti 2009. gada novembri (sp6k6 pdrskata periodiem, kas sdkas 2011.
gada 1. janvdri vai velak). Grozijumiem nav nekddas ietekmes uz Fondu finanSu pdrskatiem;
- Grozijumi 32. SGS - Tiesibu emisiju klasifikdcija (sp6kd pdrskata periodiem, kas sdkas 2010. gada 1. februdrT vai
v€lak), Grozljumiem nav nekddas ietekmes uz Fondu finanSu p6rskatiem;
- lerobeZots dalejs atbrivojums no salTdzino$ds informdcijas atkld5anas saskaqd ar 7. SFPS, ja SFPS finan5u pdrskati
sagatavoti pirmo reizi - Grozijumi 1. SFPS (speka parskata periodiem, kas sdkas 2010. gada 1. julija vai v€lak).
Grozijumiem nav nekddas ietekmes uz Fondu finan5u pirskatiem;
- Maksajumi minimdli finans6juma prasibai - Grozijumi 14. SFPS (speka parskata periodiem, kas sikas 2011. gada 1.
janvdrT vai veldk). Grozijumiem nav nekddas ietekmes uz Fondu finan5u pdrskatiem;
- 19. SFPIK, Finan5u saistlbu dz€Sana ar pa5u kapitala instrumentiem (spekd parskata periodiem, kurisdkas 2010.
gada 1. julija vai velak), Grozijumiem nav nek6das ietekmes uz Fondu finan5u pdrskatiem.

l
l
l
t

I
t
l

t
J
-I
l
:
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2010. gada pdrskats
Pielikums

(Ls)

Nozimig u g rimatvedibas uzskaites pri ncipu kopsavi I ku ms (tu rpi ndju ms)

lr publiclti vairdki jauni standafti un interpretacijag kas sfalas splkd pdrskata peiodiem, kas sdkas 201 1 . gada 1 . janvdri
vaivEldk un kurus nav apstipindjusi Eiropas Savieniba:
- Atliktais nodoklis: pamatS eso5a akUva atguiana - Grozijumi 12. SGS (spekd pdrskata periodiem, kas sakas 2012.
gada 1. JanvdrT vai velak). Grozijumiem nav nekddas ietekmes uz Fondu finan5u pdrskatiem;
- Smaga hiperinfldcija un noteikta datumu atcel5ana, ja SFPS finan5u parskati sagatavoti pirmo reizi - Grozijumi 1.
SFPS (speka pdrskata periodiem, kas s6kas 2011. gada 1. jUlua vai velak). Groziiumiem nav nek6das ietekmes uz
Fondu fi nanSu pdrskatiem;
- AtklSjama informacija - Finan5u aktTvu nodo5ana - Grozijumi 7. SFPS (spEke parskata periodiem, kas sikas 201 1 .
gada 1. julija vai velak). Grozijumiem nav nekddas ietekmes uz Fondu finaniu pdrskatiem;
- 9. SFPS, Finan5u instrumenti 1. dala: Klasifikdcija un novErt€Sana (sp€ka pdrskata periodiem, kas sdkas 2013. gada
1. janvdrT vai v€ldk). Fonds paireiz izvErt0 standarta ietekmi uz td finan5u p6rskatiem;
- Starptautisko Finan5u Pdrskatu Standartu uzlabojumi, izdoti 2010, gada maij6 (sp€ka stdsands datumi kaham
standartam atSl5iras, lielaka dala uzlabolumu spEkd pdrskata periodiem, kas sdkas 2011, gada 1. janvdri vai vEl6k).
Fonds neuzskata, ka grozijumiem bUs b0tiska ietekme uz finan5u p6rskatiem.

Informicija par risku pirvaldiSanu

Ar ieguldilumiem saistltie riski - nekustamd ipa5uma ieguldijumu risks, likvidit6tes risks, juridiskais risks, inform6cijas
risks, valUtas risks un ar uz46m6jdarbibu saistltie riski.
Veicot ieguldijumus uz Fonda r€l5ina, Fonds iegrist pietiekami pla5u informdciju par potencidlajiem vai ieg0tajiem
reguldijumu objektiem, kd arl uzrauga tos nekustamos lpaSumus, kuros tiks vai ir tikusi ieguldlta Fonda manta.
Pims jebkura ieguldijuma veik5anas tiek veikta nekustamd Tpa5uma tirgus v€rtibas noteikSana atbilsto5i
Starptautiskajiem v6rt65anas standartiem. Sledzot llgumus ar tre56m personem, tiek izvErtEts darijuma partnera
kredltrisks.
Fonda ieguldijumu strate$ija tiek veidota td, lai minimizEtu minEtos riskus, tadu Fonds negarant€ to, ka ndkotne b[s
iesp€ja pilniba izvairlties no Siem riskiem.

4. Praslbas uz pieprasijumu pret kreditiestid6m
% no kop€jiem
fonda akUviem

31.12.2010. 31.12.2009. 31.12.2010.

3.

Prasibas uz pieprasijumu pret kredTtiestdd6m, AS ,,Citadele Banka"
Prastbas uz pieprasijumu pret kredTtiestadem, AS ,flkdju
komercbanka Baltikums"
Praslbas uz pieprasijumu pret kredltiestdd€m, AB ,,Parex Bankas"

Kopd prasibas uz pieprasijumu pret kredltiestdd6m

Zemes gabali ar apdzTvojam6m telpdm
Zemes gabali bez apbUves

Kopd ieguldrjuma TpaSumi

89 619

I  919

26376

46
20 081

0.83%

0.09%

99 538 46 503 0.92o/o

Par naudas lldzekliem uz pieprasiiumu Fonds saqem mainlgus procentus, kas noteikti ke EONIA - 0.5%. lzmairlas
orocentu likme notiek katru dienu,

leguldjuma ipaiumi
% no kop€jiem
fonda aktlviem

31.12,2010, 31j2.2009. 31.12.2010.

I  531 618
1 004 000

9 557 154
1 024 000

88,44Y0
9.32Yo

10 535 618 10 581 154 97.76Yo
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2010. gada pdrskats
Pielikums

(Ls)
leguldrjuma ipaiumi (turpinijums)

Fonda ekspertu komisija ir apstiprinajusi sekojo5as tirgus vErtibas kE patiesds vertibas 2010. gada 31 . decembrl:

31.12.2010.

% no kop6jiem
fonda akt-wiem

31.122009. 31.12.2010.PEc atra5anis vietas

RIga, Barona iela 2
Kautra, V. Kreves pr.43, Lietuva
RIga, M. (eldi5a iela b/n
RIga, eaka iela 52
Jelgava, RTgas iela 48C
VangaZi, "Liedagas 3"
Jelgava, Rlgas iela 48
RIga, MeZa iela b/n
Daugavpils, Balvu iela 1a
Ogre, Brlvibas iela 3a
Jel gava, P asta iela 27 I 29
Ogre, Brlvibas iela 36

Kopd ieguldrjuma ipa5umi

5 484 682
2740936

744 000
398 000
134 520
221 000
127 480
141 000
205 000
91 000
84 000

1 64 000

5 668 1 14
2756040

750 000
250 000
120 144
235 000
113 856
142 000
260 000
90 000
63 000

, 133 000

50.89%
25.43T0
6.90%
3.69%
1.250/0

2.05T0
1.18olo
1.310/0
1.90%
0.B4Yo
0.780/o
1.52T0

10 535 618 10 581 154 97.740/o

1) KRTSJANA BAR,NA 2, RIGA, UnilJA

Nekustam5 lpa5uma novErt0juma atskaiti sagatavoja Col/rers lntemational Adyisors izmantojot divas v6rt05anas metodes:
1) iendkumu kapitaliz5cijas metodi (naudas pllsmas diskont€Sanas metodi), un 2)salldzino5o darijumu metodi(balstlta uz
lldzlgu pdrdotu vaitirgu pieddvajumd eso5u objektu salidzind5anu). Pec iendkumu metodes tika noteikta v€rtTba 7 210 000
EUR, kas ir 1 982 EUR/m2 un pEc salTdzino5o darijumu metodes tika noteikta v€rtiba 8 059 000 EUR. Sask4d ar
Sabiedribas valdes apstiprinatas ekspertu komisijas lEmumu nekustamd lpa5uma gala vertiba noteikta EUR 7 804 000.

2)V.KREVES 43, I<ALJNAS, L\ETIJVA

Nekustamo Tpa5umu nov6rtejuma atskaiti sagatavoja Collrers IntemationalAdvtsors Lietuva, izmantojot vienu v6rte5anas
metodi: iendkumu metodi (naudas plUsmas diskont65ana). Visvairdk iespejama tirgus v6rtiba nekustamajam ipa5umam
Lietuva, Kau6rd, Kreves av6nija 43 noteikta EUR 3 900 000.

Q eaka iela 52, Rrga; 3 (trls) atseviS[u telpu grupu visvairdk iespejamo tirgus vertibu noteica SlA "Ober-Haus".

Nedzivojamo telpu grupa Nr. l, ar kopejo platibu 96 m2, v€rtiba tika noteikta pec tirgus datu salldzina5anas metodes un
ie6emumu diskonteSanas metodes, nosakot nekustamd ipaiuma gala vErtibu LVL 105 000.

Nedzlvojamo telpu grupa Nr. ll, ar kopejo plaUbu 177.1 m2, vertiba tika noteikta p6c tirgus datu salldzini5anas metodes un
ieqemumu diskont65anas metodes, nosakot nekustamd lpa5uma gala vertibu LVL 207 000.

NedzTvojamo telpu grupa Nr. lll, ar kopejo plaUbu 89.5 m2, vertlba tika noteikta p6c tirgus datu salidzina5anas metodes un
ieqemumu diskonte5anas metodes, nosakot nekustamd ipaiuma gala v€rtibu LVL 86 000.

Kopeja visam projektam noteiktd vertiba LVL 398 000.

4) "Liedagas 3", Vangaii, Rigas rajons, Latvija: nekustam6 ipa5uma v6rteianas atskaiti sagatavoja SIA "Ober-Haus",
izmantojot tirgus datu salldzind$anas un ieq6mumu metodes, nosakot tirgus v6rtibu LVL 221 000.

5) Balvu iela 1a, Daugavpils, Latvija: nekustamd Tpa5uma nov0rt65anas atskaiti sagatavoja SIA "Ober-Haus", izmantojot
tirgus datu salldzina5anas un ieqemumu metodes, nosakot tirgus v6rtibu LVL 205 000.

6) Pasta iela 27,29, Jelgava, Latvija: nekustamd Tpa5uma novertd5anas atskaiti sagatavoja SIA "Ober-Haus", izmantojot
tirgus datu salldzind5anas un ieqEmumu metodes, un nosakot tirgus v6rtTbu LVL 84 000.
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2010, gada pdrskats

Pielikums
(Ls)

leguldrjuma ipa5umi (turpindjums)

7) Rigas iela 48, 48C, Jelgava, Latvija: nekustamd ipa5uma nov6rtE5anas atskaiti sagatavoja SIA "Ober-Haus",
rzmantojot tirgus datu salldzind5anas un iep6mumu metodes, un nosakot tirgus vertlbu LVL 262 000.

E) Bivibas iela 3a, 18, Ogres rajons, 0gres novads, Latvija: nekustam6 Tpa5uma v6rt6Sanas atskaiti sagatavoja SIA
'Cber-Haus', izmantojot ieqemumu metodi un nosakot tirgus v0rtTbu LVL 91 000.

9) A. Keldiia iela b/n, Riga, Latvija: nekustamd lpaSuma v6rt65anas atskaiti sagatavoja SIA "Ober-Haus", izmantojot
:13us datu salldzinS5anas un ieqemumu metodes, un nosakot tirgus v€rUbu LVL 744 000.

10) Meia iela b/n, Riga, Latvija: nekustamd ipaiuma vErteSanas atskaiti sagatavoja SIA "Ober-Haus", izmantojot tirgus
da:u salidzind5anas un ielEmumu metodes, un nosakot tirgus v€rtibu LVL 141 000.

11) Bivibas iela 36, Ogre, Ogres novads, Latvija: nekustamd ipaiuma v6rt65anas atskaiti sagatavoja SIA "Ober-Haus",
,nantojot trrgus datu salidzind5anas un ieqEmumu metodes, un nosakot tirgus v0rtibu LVL 164 000.

Parida vdrtspapiri un citi v6rtspapiri ar fiks6tu iendkumu
lenesigums

gadd lldz % no kopejiem
dz€Sanas br-ndim fonda aktiviem

31.12.2010. 31.12.2009. 31.12.2010. 31.12,2010.

J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
J
-I
J
:

Uzgemumu pardda v6rtspapiri:
- :  S:R., ' ISS
:  l t , rg

Kopi parida v€rtspapiri un citi v6rtspapiri ar
fiks6tu ienikumu 22262 28260 112.28Yo

112.280/o 0.210/o

0.2'l%

Visi pardda vertspapTri un citi pardda v€rtspaplri ar fiks€tu iendkumu ir klasific6ti kd tirdznieclbas nolUkd tur€ti vertspaplri

N6kami tabula atspogujo pardda vCrtspapirus sadalijumd p€c emitenta izcelsmes valstTm:

22262
7 379

20 881

Finan5u instrumenta nosaukums

Requl6tos tirqos tirqotie finan5u
instrumenti
Latvijas emitentu parida
vertspapiri:
uA SERVTSS (1V0000800753)
AC[,tE (1V0000800787)
Kopi parida v6rtspapiri un citi
v€rtspapiri ar fiksEtu ienikumu

legEdes
Daudzums vErUba

Uzskaites
vOrtlba

31.12.2010.

Uzskaites
vertiba

31.12,2009.

% no kopejiem
fonda aktlviem

31.12.2010.

350 245981
240.57 21084

22262

22262

22262

28 260

28260

20 881

0.21Y0

0.21Yo

0.00%
0.21T0

267 065 22262 28260
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7. Pamatlidzekli

SIF "Citadele Baltic Real Estate fund . ll"
2010. gada pdrskats

Pielikums
(Ls)

Tirdzniecibas iekirtas
LVL

n7 48;
4 563

132043

26 409
26 409

105 634

-20 -

840 320 860 714
(830 849) (309 991)

I 471 550 723

31,12.2010, 31.12.2009.

' 2009. gada 31. decembrT avansa maksdjumi par tirdznieclbas iekartu V.KREVES 43, KAUNAS, LIETUVA objektam tika
re(aub bilances postenl Ndkamo periodu izdevumi un uzkrdtie ienakumi,

8. Debitoru paridi 201 0. gada 31 . decembrl ir saistiti ar nekustamo Tpaiumu objektu iznomS5anu par 2010. gadu.

31.12.2010. 31j2.2009.

legides vErUba
31j22009.
Pdrklasific€ts*
legEde
31j22010.

Nolietojums
31.12.2009
Apre[inats par 2010. gadu
31 ,12.201 0

Atlikusi bilances v€rUba 31,12.2009.
Atlikusi bilances v6rtiba 31.12.2010.

Bruto debitoru summa
Uzkrdjums 5aubTgajiem debitoriem
Neto debitoru parddu summa

9. Nikamo periodu ie46mumi un uzkratie izdevumi

Uzkrdtie izdevumi ieguldilumu pdrvaldes sabiedrlbas komisijam
Uzkratie izdevumi turetdjbankas komisijam
ParOjie uzkrdtie izdevumi
Nakamo periodu ie4€mumi
Kopi uzkritie izdevumi

10. Pdrdjds saistibas

Uzkrdtd komisijas maksa ieguldijumu sabiedrlbai
Droslbas nauda
Parejds saistibas
Kopi pir6jds saisUbas

14 360
1 436
I 344
2 060

15 230
1 523_

27 200 16 753

31.12.2010. 31.12.2009.

192278
5 765
2 197

32626
5 803

48 498
200240 86 927
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2010, gada pirskats
Pielikums

(Ls)
11. Procentu iendkumi

Procentu iendkumi no praslbam uz pieprasijumu pret kredltiestdd€m
Procentu iendkumi no par6da v6rtspaplriem
Procentu iendkumi no noguldijumiem kredltiestddOs

Kopi procentu iendkumi

12. legEmumi no ieguldjuma ipaSumu izir6Sanas un iznomiSanas

Riga, Kr. Barona iela 2
Kauqa, V. Kveres pr.43, Lietuva
RIga, M. (eldi5a iela b/n
ffga, eaka iela 52
Jel gava, P asta iela 27 129
Daugavpils, Balvu iela 1a

Kopi ieg6mumi no ieguldljuma ipa5umu izirdSanas un iznomiSanas

13. Pir€jie fonda pdrvaldes izdevumi un pir6jie izdevumi

Celtniecibas darbu izmaksas
P6rvaldi5anas izdevumi
Neatskaitdmais PVN
Objektu apsaimnieko5anas izdevumi, zemes noma
VCrtCSanas, revlzijas un juridiskie pakalpojumi
Pdrejie fonda pdrvaldes izdevumi

Kopd pirdjie fonda pdrvaldes izdevumi

Uzkrajumi SaubTgajiem debitoriem
Nolietojums
Citas izmaksas

Kopd pdr6jie izdevumi

Nereal iz6tais i eg u ldlju m u v6rtibas samazi ndj u ms

No nekustamd ipaSuma objektiem
No pardda v6rtspaplriem un citiem vertspaplriem ar fiksetu iendkumu

Kopi nereal izEtais ieg u ld-lju m u v6rtibas samazi niju ms

2010

21 522
187

13211
1 356

21 525 14754

2010 2009

65 516
251 045

.
, 24726

81;

250 220
67 728
5 000

34 070
236
813

342097 358 067

(8 35e) (108 022)
(39 737) (55 158)
(8 216) (48 8e3)

(34 713) (27 134)
(1 1 7e6) (e B2e)
(38 730) (169 623)

(141 ssl) (418 6se)

2010 2009

(538 4BB)
(26 40e)

Q|5\
(s65 112) (286)

2010 2009

(45 535) (3 847 628)
(20142) (67 765)

(270)_

(16)

14.

(65 677) (3 e15 3e3)
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SIF "Citadele Baltic Real Estate fund - ll"
2010. gada pirskats

Pielikums
(Ls)

Real izEtais ieg u ldiju m u vErtibas samazi niju ms

Pdrskata perioda iendkumi no ieguldijumu p6rdo5anas:
Pdrskata periodd pSrdoto ieguldijumu iegddes vErtiba:
Realizdtie ieguldijumu pdrdoSanas zaud6jumi
Pdrskata periodd pSrdoto ieguld[umu v€rtibas samazindjums, kas atzlts iepriek5ejos
p6rskata penodos

Real iz6tais i eg u ldju m u v6rtibas samazi niju ms

2010

KopdLTL

t- (245 981)
21 084

(140 561)
(245 981)

238 602

(11e 477],

11 303

I (7 379) (108 174)

16, Aktivu un saistibu sadal-rjums pa val[tim

N6kama tabula atspogulo Fonda aktlvu un saisUbu sadalijumu pa valUtdm 2010.gada 3l.decembri:

LVL

Aktivi

Praslbas uz pieprasijumu pret kreditiestddem
Tirdznieclbas nolUka turcti finan5u ieguldijumi

Pardda vertspapiri un citi v€rtspaplri ar fiksOtu
iendkumu

leguldijumu IpaSumi

Debitoru parddi

Ndkamo periodu izdevumi un uzkrdtie iendkumi

Pamatlldze(i
Par€jie aktlvi

Kopi aKivi

Saistibas

Parejas kredltsaistibas

Ndkamo periodu ie46mumi un uzkrdtie izdevumi

Parejds saistibas

Kopd saistibas

Neto aktivi

% no neto aktiviem

15  119 10 735 810 26 138 10777 067

10  819

12
z o Y l

1 597

78 800

22262

't0 535 618

99 130

I 459

6 504
256

22262

10 535 618
I 471
Z O Y I

1 05 634
1 853

I 919 99 538

(2267;
(2 018)

(1 30 01 e)
(1 8 806)

(197 182\

(6 127)
(1 040)

(1 30 01 e)
(27 200)

(200 240\

(4 285) (346 007) (7167l' (357 45e)

10 834 10 389 803 18 971 10 419 608

0.10% 99.720/o 0.18%
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2010. gada pirskats

Pielikums
(Ls)

16. Aktivu un saistibu sadal-rjums pa valutim (turpindjums)

Nakamd tabula atspoguJo Fonda aktivu un saistibu sadalijumu pa valUtdm 2009.gada 3l,decembrT:

tVL EUR LTL

-23 -

KopE

Aktivi

Prasibas uz pieprasijumu pret kredltiestddEm

Tirdznieclbas nol0ki tur€ti finan5u ieguldijumi

Pardda v6rtspaplri un citi vdrtspaplri ar fiksEtu iendkumu

leguldilumu ipaiumi

Debitoru paradi

Ndkamo periodu izdevumi un uzkrdtie iendkumi

Par€jie aktivi

Kopi aktivi

Saistibas

Aiz4dmumi no kredltiestddem
Ndkamo periodu ie4emumiun uzkrdtie izdevumi

Uzkrajumi saistlbdm un maksdjumiem

Parejas saistibas

Kopd saistibas

Neto aktivi

% no neto aktiviem

14 619 11 284 916 36227 11335762

- (128474) - (128474)
- (16 753) (16 753)

(2152) (1 e35) (6157) (10244)
(13 189) (62 856) (10 882) (86 e27)

(15 341) (210 018) (17 039) Q423981

(7221 11 074 898 19 188 11 093 364

-0.00% 99.83% 0.170/o 100'00%

5 786 20 636

28260

- 10 581 154
8 480 530 953

,u: 123e13_

20 081 46 503

28260

-  10 581 154
11290 550723
3487 127 753
1 369 1 369
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2010. gada pdrskats
Pielikums

(Ls)

17. Aktivu un saistibu sadal-rjums p6c $eogrifiski iedafijuma

Ndkamd tabula atspogulo Fonda aktlvu un saistibu sadalijumu pec $eografiska iedalijuma 201O.gada 31 .decembrl:

Citas ne-
OECD re$iona

Latviia valstis Koodt- Aktivi

Prasibas uz pieprasilumu pret kredTtiestddem

Tirdzn iecibas nolU kd tu r€ti fi nan5u ieguldijumi
Parada vertspapiri un citi v6rtspaplri ar fiksEtu iendkumu

leguldijuma lpa5umi
Debitoru parddi
N6kamo oeriodu izdevumi un uzkrdtie iendkumi
PamaSidze{i
P6r0jie aktivi

Kopi aktivi

Saistibas

PdrOjds kreditsaistibas
Nikamo periodu iegEmumi un uzkrdtie izdevumi
Pir€jds saistibas

Kopi saistibas

Neto aktivi

89 620 I 918 99 538

22262 - 22262

7 794682 2 740 936 10 535 618
12 '  9459 9471

2691 2 691
- 105 634 105 634

1 597 256 1 853

7 910 864 2 866 203 10777 067

(1 e ee3)
(199 200)

(130 01e) (130 01e)
(7 207) (27 200)
(1 040) Q00240)

(219 193) (138 266) (357 459)

7 691 671 2727 937 10 419 608
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2010. gada pirskats

Pielikums
(Ls)

17. Aktivu un saistibu sadalljums p6c $eogrifiski iedalijuma (turpinijums)

Ndkamd tabula atspoguto Fonda akfivu un saistibu sadalijumu pec $eografiskd iedalijuma 2009.gada 3l.decembrl:

Citas
OECD

Citas ne-OECD re$iona
Latvija rediona valstis valstis Kopd

Aktivi

Prasibas uz pieprasljumu pret kredltiestddEm

Tirdznieclbas nolUka tureti fi nan5u ieguldijumi
Pardda vertspaplri un citi vertspaplri ar fiks€tu

iendkumu

leguldiluma ipa5umi
Debitoru paridi
Nakamo periodu izdevumi un uzkrdtie iendkumi
Pdr€jie aktivi

Kopi aktivi

Saistibas

Aiz4€mu mi no kreditiestdddm
Nakamo periodu ie4Omumi un uzkrdtie izdevumi
Uzkrdjumi saisthdm un maksdjumiem
Parejas saistlbas

Kopi saistibas

Neto akUvi

8 419 582 2 916 180

26 422

28 260

7 825 114
539 433

":

20 081

2756040
I 290

127 400
1 369

46 503

28260

10 581 154
550723
127 753

1 369

'l'l335762

(128 474)
(16 753)
(4 087)

(49 869)
(6 1 57;

Q17501 (1 5 308)

(128 474)
(16 753)
(10 244)
(86 927)

(199 r83) Q7 9071 (15 308) Q423981

8 220 399 2888273 (15 308) 11 093 364
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Pielikums

(Ls)

18, Likviditdte

Pec termirla finan5u akUvi un saistibas tiek klasificeti ka augsti likvldi, t.i. lidz vienam mOnesim. Savukdrt nekustamd
Ipa5uma vertetdjs iespejamai nekustamo Tpa5umu realizdcijai par novOrt6jumd mineto tirgus vertibu ir noteicis laiku 18-24
mcne5i. Aizdevuma atmaksas termiq5 ir 9-12 mene$i.

19. leguldrjumu kustiba pdrskata perioda

Arvalstu Patiesds
Uzskaites Palielinajums Samazinajums val0tas vertibas Uzskaites
vertiba pdrskata parskata gada parverteganas pdrvErtE5anas vertiba

31.12.2009. qada laika laika rezultdts rezultdts 31.12.2010.

21.

22.

J
I
l
l
J
I
I

_r
J

Pardda v€rtspaplri un
citi v€rtspaplri ar
fiks€tu iendkumu
leguldilumu ipa5umi

Kopi ieguldjumi

28 260
10 581 154

239 983' (45 536)
22262

10 535 618
(245 e8l)

20. Informicija par fonda ieguldijumu apliecibu turEtijiem

Ndkamd tabula atspogulo Fonda saistito personu turejumd esoso ieguldljumu apliecibu lpatsvaru emiteto ieguldliumu
aplieclbu kopskaitS:

% no kop€jd
skaita

31.12.2010. 31.12.2009. 31.12.2010.

SaistTto personu turejumd eso5as ieguldiiumu apliecibas
Pdr6jo personu turOjuma eso5as ieguldiiumu apliecTbas

Emitito ieguldrjumu apliecibu skaits pirskata perioda beigds

60.000000 5 570.7386 0,19 %
31743,07 26232.3287 99.81 %

31 803.07 31 803,07 100.00%

Dar-rjumi ar saistitim persondm

2010, gada 01, augustd ir nosl€gusies Fonda turetdjbankas AS,,Parex banka" restrukturizdcija, kd rezultata tika
izveidota jauna banka AS ,,Citadele banka" un t.s. risindjumu banka, kas turpina strdddt ar Parex Bankas nosaukumu.
PEc bankas sadalTsanas Fonda tur6tajbanka ir AS ,,Citadele banka".

AS "Citadele banka" saqem turetdjbankas atlidzhu, kas norddTta visaptvero$ajd iendkumu pdrskatd.

Pdrskata periodd samaksStd atl-rrdzTba ieguldijumu pdrvaldes sabiedribai ir uzr5dTta visaptvero5ajd iendkumu pdrskatd.

le[il6tie aktivi

Pdrskata periodd tika dz6sta hipoteka uz nekustamo lpaiumu RTga, Kri5jaqa Barona iel6 2, kas sast6v no 6kas
(tirdzniecibas centra), kadastra numurs 0100050030001, ar kopdjo platibu 3 798 kvadrdtmetri un zemes gabala, kadastra
numurs 0'1000050030, ar kop€jo platibu 873 kvadritmetri. 2010. gada maija tika nostiprin6ta hipoteka uz nekustamo
Ipa5umu V, Kreves pr. 43, Kauqa, Lietuva, kas sastdv no €kas, kadastra numurs 199820037018 ar kopejo platibu 5 665
kvadratmetri un zemes gabala, kadastra numurs 190900830007, ar kopEjo platibu 589 kvadr6tmetri .

10 609 414
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2010. gada pirskats

Pielikums
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23, Aiz46mumi no kredrtiestddEm un pir6jas kredTtsaistibas

Kauqas tirgus koncepcijas realizdcijai, tirdznieclbas iekdrtu iegddei un remontam, 2009. gada tika noslegts aizdevuma
lTgums ar AS,,Akciju komercbanka,,Baltikums"" EUR 260 000 (LVL 182729) apmCra ar kredltprocentu likmi 16% gada.
KredTta atmaksas termiq5 sikot no 2010, gada maija un kredTta llguma termiq5 2010. gada 01. novembris. Ka kredlta
nodroSindjums tika nostiprindta hipoteka uz nekustamo TpaSumu Kr. Barona iela 2, RTga (sk. 22. pielikumu). Aizdevums
AS,,Akciju komercbanka,,Baltikums" tika dz€sts 2010. gada jOnijd, p6rkredit0jot uz 2010, gada 23, martd nosldgto
aizdevuma lTgumu ar Ll.S. Corporation (Cyprus)Limited, 225000 EUR (divisimtidivdesmit piecitUksto5ieiro)apm€rd ar
procentu likmi 9.75% gada. L-rdz ar to tika dz€sta hipot6ka uz nekustamo lpa5umu Kr. Barona ield 2, RIga un kd kredTta
nodro5indjums tika nostiprindta hipoteka uz nekustamo Tpa5umu V. Kreves pr,43, Kau6a, Lietuva,

24. leguldrjuma fonda darbibas ridrtiju dinamika no fonda re$istrdcijas datuma

31.12.2010. 31.12.2009. 31.12.2008. 31.12.2007. 31.12.2006.

Neto aktivi (LVL)
leguldilumu apliecibu skaits
leguldijumu fonda dalu v€rtTba (LVL)
leguldilumu fonda ienesigums*

Neto aktivi (EUR)
leguldijumu aplieclbu skaits
leguldijumu fonda daJu vErtiba (EUR)
leguldijumu fonda ieneslgums*

* leneslgums apre(indts pieqemot, ka gadd ir 365 dienas.

25. Operativds nomas ligumi

Maksdjamas 1 gada laika

Maksdjamas no 1 lidz 5 gadu laika

Kopd

10 419 608
31 803,07

327.63
-6.07Y0

14825749
31 803.07

466,17
-6.08%

11 093 364
31 803.07

348.81
'28.18Y0

1 5 785 996
31 803.07

496.37
-28.180/o

15 446 530
31 803.07

485.69
-35,09%

21 981 504
31 803.07

691.18
-35,09%

23767 852
31 803.07

747.34
6.14Y0

33 823 8s4
31 803.07
1 063.54

6.140/o

14 130 106
20 067.35

704.13
0.18%

20 108 535
20 067.35
1 002.05

0.210/o

Saska4i ar noslegtajiem nomas ligumiem, Fonda nomniekiem p5rskata gada beigas ir 56das neatc{amds nomas
maksdjumu saistibas:

3'.t.12.2010. 31.12.2009.

I 471 11 945

538 778

I47',1 550 723
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIF Citadele Baltic Real Estate fund - II dalibniekiem

Zfu,rojums par finan5u parskatu

MEs esam veiku5i pievienota SIF Citadele Baltic Real Estate fund - II zoro. gada parskata
ietverta finan5u parskata, kas atspogulots no g.Edz 27. lappusei, relrziju. Revidetais finan5u
parskats ietver parskatu par finansialo stavoHi zoro. gada 3r. decembn, visaptveroSo
ienakumu parskatu, neto aktivu kustrbas parskatu un naudas plflsmas parskatu par gadu, kas
nosledzas 2o1o. gada 3r. decembrl, ka ari nozrmrgu gramatvedibas uzskaites principu
kopsarilkumu un citu paskaidrojo5u informaciju pielikuma.

l'adtbas atbiltrtba par finaniu parskata sagatauoianu

\-adrba ir atbildiga par 5i finan5u parskata sagatavo5anu un taja sniegtas informacijas patiesu
atspogufo5anu saska4a ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finan5u
parskatu standartiem un par tadu iek3ejo kontroli, kadu vadrba uzskata par nepiecie5amu, lai
nodro5inatu finanSu parskata, kas nesatur ne krapSanas, ne kfrldu izraisitas bltiskas
neatbilstibas, sagatavo5anu.

Ret'identa atbildlba

Mes esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz mflsu veikto renziju, izsakam par io
finan5u parskatu. Mes veicam revrziju saska4a ar Starptautiskajiem renzijas standartiem. Sie
standarti nosaka, ka mums jaievero etikas prasrbas un japlano un javeic rel'rzija ta, lai iegttu
pietiekamu parliecibu par to, ka finanSu parskata nav bttisku neatbilstrbu.

Rer,rzija ietver procedfiras, kas tiek veiktas, lai iegutu rer,rzijas pieradijumus par finan5u
parskata uzraditajam summdm un atklato informaciju. Proced[ras tiek izveletas, pamatojoties
uz revidenta profesionalu vertejumu, ieskaitot krapianas vai kfrldu izraisrtu butisku
neatbilstibu riska novertejumu finaniu parskata. Veicot 5o riska novertejumu, revidents 4em
vera iekiejo kontroli, kas izveidota, lai nodroSinatu finan5u parskata sagatavo5anu un taja
sniegtas informacijas patiesu atspogulo5anu, ar merld noteilt apstakliem piemerotas revrzijas
proceduras, bet nevis lai izteiltu atzinumu par kontroles efektivitati. Revrzija ietver an
pielietoto gramatvedrbas principu un nozlmrgu vadlbas izdarrto pie4emumu pamatolibas, kd
an finan5u parskata sniegtas informacijas vispareju izvertejumu.

Uzskatam, ka musu iegfltie revrzijas pieradijumi ir pietiekami un atbilsto5i mfsu rer.rzijas

PriceweterhouseCoopers SIA, Kr. Valdemara iela t9, Rtga LV-toto, Latuiia
T: +37t 67o9 44oo, F:+37t 6785 ooSS,wruw.pwc.lu

PwC sniedz revizijas pakalpojumus, nodoklu, finansu un uzr,remejdarblbas konsultacijas ar mCrKi palielinat klientu uz0€mumu vartibu un uzlabot organizaci.iu parvaldes

efektivitati. Apvienojot vairak neke 161,OOO cilvCku talantus un pieredzi 154 valstis, mCs pafidzam izmantotjaunas iespejas un nodro6inam praktiskus padomus. Vairak
informacijas w.pwc.lv

O2O1'1 Pricewaterhousecoopers SlA. Visas tieslbas aizsargatas. Saja dokumente "PwC" nozTme Pricewaterhousecoopers SlA, kas ir starptautiske firmu tikla

Pricewaterhousecoopers International Limited dalrbnieks, kure katrai daliborganizactai ir atsevi6tsas un neatkar-lgas juridiskas personas statuss.
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Atzinums

Mtsuprat, ieprieki minetais finan5u parskats sniedz patiesu un skaidru priekistatu par SIF
Citadele Baltic Real Estate fund - II finansidlo stavoHi 2o1o. gada 3r. decembri, kd ari par tds
darbibas finan5u rezultatiem un naudas pltsmam 2o1o. gada saska46 ar Eiropas Savieniba
apstiprinatajiem Starptautiskajiem finanSu parskatu standartiem.

Apstaklu akcentejums

Mes r-er5am uzmantbu uz finan5u parskata z. pielikumu, kurd ir aprakstrts, ka fonda emiteto
ieguldijumu apliecibu b"igo termi4S ir zorr. gada 7. apnlis. Ta rezultata pastav nenoteiltiba
attieciba uz SIF Citadele Baltic Real Estate fund - II darbibas turpinQ5anu. 2011. gada 28.
marta notiks fonda iegulditaju kopsapulce, kurd tiks lemts par fonda emiteto ieguldijumu
apliecibu termi4a pagarina5anu.

ZiAojums par citam norrnativo aktu prasibem

}tes esam iepazinu5ies an ar ladtbas zi4ojumu par 2o1o. gadu, kas atspogulots no 4. Edz 5.
lappu-sei. un neesam atklaju5i butiskas neatbilstibas starp Saja vadibas zi4ojumd un zoro. gada
tinan-(u parskata atspogufoto finan5u informaciju.

PricersaterhouseCoopers SIA
Zr'€rinatu reridentu komercsabiednba
Ucence \r. 5

tJ

.\J,/ .-1+l'f

, /
Ilandra l-eji4a
Atbildige n€rinlta revidente
Sertifikets Nr. 168
\-aldes locekle

Riga, l^ahija
zou. gada 28. marta
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