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2011. aasta | kvartali tegevusaruanne
ULDINFO

Arco Vara AS ning tema Kontserni kuuluvate ettevétete (edaspidi Kontsern) tegevusvaldkond hdlmab mitmeid erinevaid
kinnisvaraarendusega seotud teenuseid ning tegevusi, mille v8ib jagada kolmeks ariliiniks: teenindus-, arendus- ja

ehitusdivisjon.
2011. | kvartali 16pu seisuga kuulus Kontserni 27 titarettevétet (31.03.2010: 25) ja 6 Uhisettevdtet (31.03.2010: 7).

Kontserni iga divisjoni tulemust mdjutab sesoonsuse faktor. Teenindusdivisjoni tehingute mahud on tavaliselt stgisel ja
kevadel kérgemad kui suvel ja talvel, ehitusdivisjoni kaive ja arendusdivisjoni investeeringute mahud on talviti

vaiksemad.

Teenindusdivisjoni p&hitegevuseks on kinnisvara vahendamine ja hindamisteenused, kinnisvara haldamine ja

ndustamine, samuti lUhiajalised investeeringud elamukinnisvarasse.

Arendusdivisjoni p&hitegevuseks on terviklike elukeskkondade ning &rikinnisvara véljaarendamine. Elukeskkonna
arendamisel miiakse valminud objektid |8pptarbijale. Arikinnisvara arendamisel on eesmaérgiks miiia rahavoogu
genereeriv kinnisvaraobjekt kinnisvarafondile voi teisele arendajale. Kontsern omab k&esoleval hetkel ka |dpetatud
arikinnisvaraobjekte, millelt teenitakse renditulu, kuid mida pole veel mildud, sest nende téielik potentsiaal on vélja

arendamata.

Ehitusdivisjoni p&hitegevuseks on ehituse nii pea- kui ka alltoovotu teenuse pakkumine ja keskkonnaehituse todde

teostus.

Kontserni koduturgudeks on Eesti, Lati ja Bulgaaria.

Missioon, eesmark ja Uhtsed vaartused
Arco Vara missiooniks on olla kdikehdlmav ja hinnatud kinnisvaralahenduste pakkuja.
Arco Vara eesmargiks on saada kinnisvara vérdkujuks.
Arco Vara pdhivaartused:
Partnerlus- meie klient on meie partner
Usaldusvéaarsus- oleme usaldusvaarsed, avatud ja ausad
Professionaalsus- tagame oma teenuse kvaliteedi
Hoolivus- vaartustame klienti kui isiksust

Vastutustunne- peame kinni oma lubadustest
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KONTSERNI STRUKTUUR

Kontserni osalus

Ettevote Asukohamaa 31.03.2011 31.12.2010

%

Teeninduse segment
TutarettevGtted
Arco Real Estate EOOD" Bulgaaria 100 100
Arco Real Estate AS Eesti 100 100
Arco Vara Kinnisvarabiiroo® Eesti 100 100
Adepto SIA* Lati 80 80
Arco Real Estate SIA" Lati 80 80

Kontserni osalus

Ettevote Asukohamaa 31.03.2011 31.12.2010

%

Arenduse segment
TutarettevGtted
Arco Invest EOOD" Bulgaaria 100 100
Arco Facility Management EOOD* Bulgaaria 100 100
Arco Project EOOD* Bulgaaria 100 100
Alasniidu LA OU* Eesti 100 100
Arco Investeeringute AS Eesti 100 100
Arco Vara Riia Valdused OU* Eesti 100 100
Arco Vara Arikinnistute OU Eesti 100 100
Kerberon OU* Eesti 100 100
Kolde AS" Eesti 100 100
Lilletee LA OU* Eesti 100 100
Parnu Turg OU* Eesti 100 100
T53 Maja OU* Eesti 100 100
Waldrop Investments OU* Eesti 100 100
Arco Development SIA* Lati 70 99,9
Ulmana Gatves Nami SIA* Lati 70 99,9
Arco Invest UAB* Leedu 100 100
Arco Development UAB* Leedu 100 100
Arco Capital SRL" Rumeenia 100 100
Arco Investments TOV* Ukraina 75 75
Uhisettevdtted
Arco HCE OU* Eesti 50 50
Kodukiila OU* Eesti 50 50
Tivoli Arendus OU* Eesti 50 100
AD Saulkrasti SIA® Lati 35 50
BiSumuizas Nami SIA" Lati 49,38 49,38
Sporting Riga SIA* Lati 49,38 49,38

Ehituse segment
Tutarettevotted
Arco Ehitus OU Eesti 100 100
AE Ehitusjuhtimine OU* Eesti 100 100
Tempera Ehitus OU* Eesti pankrotis pankrotis

*0salus

labi tutarettevdtte
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MUUTUSED KONTSERNI STRUKTUURIS

07.02.2011 vddrandas Arco Vara AS 100% titarettevdte Arco Investeeringute AS 29,99% oma Létis asuva titarettevotte

Arco Development SIA osalusest SL Development SIA-le. Osade muugihind oli 104 eurot.

18.03.2011 vddrandas Arco Vara AS 100% titarettevdte Arco Investeeringute AS 50% oma osalusest Tivoli Arendus
OU-s. Tehingu tulemusena véahenes Arco Investeeringute AS-i osalus Tivoli Arendus OU-s 100%-It 50%-le. Tehing

teostati osade nominaalvaartuses.

Peale vahearuande pdeva toimunud muudatused Kontserni struktuuris:

26.04.2011 asutas Arco Vara AS 100% tiitarettevdte Arco Investeeringute AS 100% osalusega Fineprojekti OU, mille
osakapital on 2500 eurot.
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POHILISED NAITAJAD

. | kvartali mutigitulu kokku moodustas 13,3 min eurot. Sellest 8,3 min eurot oli Tivoli projekti kinnistute muitk
Kontserni iihisettevdttele Tivoli Arendus OU. lima vimase tehinguta oli Kontserni miigitulu 5,0 min eurot, mis

on 17% rohkem kui 2010. aasta | kvartalis.

. Arikahjum 0,9 min eurot on suurenenud 48% vdrreldes eelmise aasta sama perioodiga.
. | kvartali puhaskahjum oli 1,3 min eurot, mis on 75% rohkem kui eelmise aasta | kvartalis.
. Omakapital moodustab 40,5% (31.03.2010 seisuga: 37,1%) varade mahust. Jooksva 12 kuu omakapitali

tootlikkus oli negatiivne (2010 | kvartal: negatiivne). Investeeritud kapitali jooksva 12 kuu tootlikkus oli 1,2%

(2010 I kvartal: negatiivne).

. Ehituslepingute jarelejaanud maht oli | kvartali 16pu seisuga 19,0 min eurot, 2010 | kvartali I6pus 8,0 min eurot.
. | kvartali jooksul matidi 13 korterit (2010 | kvartal: 30 korterit ja krunti).
| kvartal 2011 I kvartal 2010

EUR miljonites

Mudgitulu 13,3 4.2
Arikasum -0,9 -0,6
s.h kinnisvarainvesteeringute ja varude

tUimberhindlused 0,0 -0,2
Kahjum enne tulumaksu -1,3 -0,7
s.h kahjum finantsvarade vddrandamisest 0,0 -0,2
Puhaskahjum -1,3 -0,7
EPS (eurodes) -0,28 -0,16
Varad kokku, perioodi Idpu seisuga 65,5 75,4
Investeeritud kapital, perioodi 18pu seisuga 53,2 63,8
Netolaenud, perioodi 18pu seisuga 24,4 32,5
Omakapital, perioodi 16pu seisuga 26,5 27,3
Laenude keskmine pikkus (aastates) 2,1 1,6
Laenude keskmine intress (aastas) 7,0% 6,0%
ROIC (jooksev 4 kvartalit) 1,2% neg
ROE (jooksev 4 kvartalit) neg neg
Tootajate arv perioodi 16pul 150 160

KASUTATUD VALEMITE KIRJELDUS

Investeeritud kapital = lthiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused + omakapital (perioodi I16pus)

Netolaenud = lthiajalised intressikandvad kohustused + pikaajalised kohustused - raha ja raha ekvivalendid - lihiajalised investeeringud vaéartpaberitesse
(perioodi 18pus)

Omakapitali osakaal = omakapital perioodi I8pus / varad kokku perioodi |6pus

Keskmine omakapital = vimase nelja kvartali [Idpu omakapitalide summa / neljaga

Omakapitali tootlus (ROE) = viimase nelja kvartali puhaskasum / keskmine omakapital

Keskmine investeeritud kapital = vimase nelja kvartali luhiajaliste intressikandvate kohustuste, pikaajaliste kohustuste ja omakapitali summa / neljaga
Investeeritud kapitali tootlus (ROIC) = viimase nelja kvartali maksueelse kasumi ja intressikulude summa / keskmine investeeritud kapital

Puhaskasum aktsia kohta (EPS) = emaettevotte omanikele kuuluv puhaskasum / (perioodi kaalutud keskmine lihtaktsiate arv - oma aktsiad)
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Juhatuse esimehe kommentaarid

2011. aasta | kvartalis miudi Arco Vara projektides 13 korterit, millest kaks Eestis, viis Latis ja kuus Bulgaarias.
Téhtsaima projektina on alanud t66 Tivoli projektiga Tallinnas ning samuti uue projektina omandasime Uurilepingu
kohustusega ehitada lasteaed Viimsi valda, Lille teele. T&iendavalt oleme teatanud Tehnika tanaval kuni 12 korteriga
korterelamu arendamisega alustamisest. Kui Tivolisse kaasasime partneri | etapis ehitatava 160 korteri ehitamise
rahastamiseks, siis Viimsi lasteaia ja Tehnika 53 korterelamu rajame ilma partneriteta. Rohkem uusi projekte ei
alustatud, ent jatkus t66 Tallinnas Kodukoldes, nii ehitamise kui ka mulgiga, ning Merivéljal kruntide miimisega. Peale
vahearuande paeva on valminud lasteaed Alasniidul. Samuti jatkame t66d Riias BiSumuiza 1 korterite arendamisel ning
Mazais Baltezers kruntide realiseerimisel. Jatkati Bulgaarias Sofias Madridi projektis korterite asjadiguslepingute

sBlmimist ja viimaste vabade pindade valjatuurimist ning Manastirski projektis ehitamist.

Oluline asjadiguslepingute maht jaab vahearuande paeva jargsesse teise kvartalisse, kui Tallinnas Kodukolde
elamurajoonis valmivad esimesed 50 korterit, mis antakse klientidele Idviosas lle mais ja juunis. Oluline on markida, et
arendusprojektide valmimisel on oluline mdju Kontserni kdibele, kuna suurem osa muikidest kajastub muugikéibes
kuudel peale ehituse valmimist. Kui mitgikaive arendusdivisjonis on vaga kdikuv, siis kulud organisatsiooni haldamiseks
on olemas ka asjadiguslepingust séltumatult.

Teenindusdivisjonile on 2011. aasta olnud parema algusega kui 2010 - 2011. aasta | kvartali arikahjum oli kokku 32 tuhat
eurot vorreldes 87 tuhande euroga 2010. aastal, samas on | kvartal sesoonselt madala kaibega. Kontserni
vahendustehingute arv volrreldes eelmise aastaga on tdusnud 22% ning hindamisaktide arv 40% vorra, samal ajal

maaklerite arv vahenenud ja hindajate arv tdusnud vaid 8% vorra.

2011. aasta | kvartalis s6Imiti uusi ehituslepinguid 4,3 min euro vaartuses. Ehituslepingute jarelejadnud maht on 2011.

aasta | kvartali Idpu seisuga 19,0 min eurot vérreldes 2010. aasta | kvartali I6pu 8,0 min euroga.

12 kuuga on Kontserni laenukohustuste saldo vdhenenud 9,4 min euro v8rra ning omakapitali osakaal on tdusnud 37%-It
41%-le. Kuigi laenukohustuste keskmine kaalutud intress on tdusnud vdrreldes aastatagusega, maksti | kvartalis 2011
reaalselt intresse summas 0,5 min eurot, mis jadb samale tasemele 2010. aastaga. Vorreldes aasta I6puga on Kontserni
laenukohustuste keskmine kaalutud téhtaeg oluliselt pikenenud kuna Madrid laen, mis aasta I18pus kajastati lihiajalisena
vastavalt IAS 1.74 nduetele, on 31.03.2011 seisuga taas suuremas osas Vvastavalt laenugraafikule pikaajalisena
kajastatud.
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TULUD JA KASUM

I kvartal 2011 | kvartal 2010

EUR miljonites

Mudgitulu

Teenindus 0,5 0,4
Arendus 9,9 2,4
Ehitus 2,9 15
Elimineerimine 0,0 -0,1
Mudgitulu kokku 13,3 4,2
Arikahjum

Teenindus 0,0 -0,1
Arendus -0,6 -0,2
Ehitus -0,1 -0,1
Elimineerimine 0,1 0,3
Jagamatud tulud-kulud -0,3 -0,5
Arikasum kokku -0,9 -0,6
Intressitulud ja -kulud -0,4 -0,1
Puhaskahjum -1,3 -0,7

Nii teenindus- kui ehitusdivisjoni mudgitulu on vorreldes eelmise aastaga kasvanud ning &rikahjum vahenenud.
Vaatamata vaiksemale miidud kinnistute arvule arendusdivisjonis, vormistati | kvartalis lisaks 13 v6ladiguslikku korteri

muugitehingut Kolde projekti uues ehitatavas etapis, mis muugikéibes veel ei kajastu.

Finantstulusid- ja kulusid mdjutas enim intressikulude suurenemine, mille pdhjuseks on Madridi projekti valmimisega
seotud intressikulude kapitaliseerimise 16petamine. 2011. aasta | kvartalil olulisi erakorralisi finantstulusid ja -kulusid ei
olnud, samas kui 2010. aasta | kvartali tulemust m&jutasid AS-i Uhendatud Kapital vastu USA dollarites kajastatud ndude

valuutakursi kasum summas 0,15 min eurot ja Arco Vara Saare Kinnistute OU miitgist tekkinud kahjum 0,23 min eurot.

RAHAVOOD
| kvartal
2011 | kvartal 2010
EUR miljonites
Avritegevuse rahavood -0,7 -0,1
Investeerimistegevuse rahavood -0,4 0,0
Finantseerimistegevuse rahavood -0,9 -0,8
Perioodi rahavood kokku -2,0 -0,9
Raha ja raja ekvivalendid perioodi alguses 4,2 4,1
Raha jaraha ekvivalendid perioodi I6pus 2,2 3,2

Martsis 2011 tagastas Arco Investeeringute AS ennetdhtaegselt 5,27 min euro ulatuses kogu Tivoli projekti maa
soetamiseks vBetud laenu SEB Pangale ning osaliselt Laeva projekti maa soetamiseks vdetud laenu summas 0,12 min
eurot. Tivoli laenu tagastamine ja osaliselt ka Laeva 2 laenu tagastamine rahavoos ei kajastu, kuna raha laekus Tivoli
Arendus OU ostjalt otse SEB-le. Rohkem erakorralisi laenutagastusi 2011. aastal ei ole toimunud.
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Finantseerimistegevuse netorahavoogudest moodustavad intressimaksed 0,5 min eurot. Graafikujargseid ja varude
muugiga seotud pangalaenude pdhiosa tagasimakseid on olnud 0,7 min eurot, perioodi jooksul kasutatud limiitidest
suurima osa moodustavad Kolde eelviimase etapi ja Alasniidu lasteaia ehitamisega seotud finantseerimine kogusummas
1,2 min eurot. Kolde limiidikasutus rahavoos ei kajastu kuna laenu valjamaksmiseks loetakse arve laekumist Merko

Ehituselt ning reaalselt raha ei liigu.

Suurimad luhiajalised kohustused jargmise 12 kuu jooksul:

e arvestuslik p8hiosatagastus broneeritud pindade midigist ning vastavalt tagastusgraafikule projektis Boulevard

Residence Madrid Sofias summas 4,7 min eurot;

e  Manastirski projekti laen summas 2,2 min eurot;

e rahavooprojekti Kadaka tee 131 investeerimislaen summas 1,5 min eurot;

e BiSumuiza projekti laen summas 1,4 min eurot;

e arendusprojekti Laeva 2 laen summas 1,1 min eurot.

Jooksvalt on | kvartalis makstud laene tagasi projektides ,Kodukolde” Tallinnas, ,BiSumuiZza-1" Riias ning Madrid Sofias.

Lisaks on graafikujargsed laenutagastused toimunud rahavoogu tootvates projektides.

TEENINDUSDIVISJON

Teenindusdivisjonile on 2011. aasta olnud parema tulemusega kui 2010 - 2011. aasta | kvartali &rikahjum oli kokku 32
tuhat eurot vdrreldes 87 tuhande euroga 2010. aastal. Kontserni vahendustehingute arv vérreldes eelmise aastaga on

tdusnud 22% ning hindamisaktide arv 40% v&rra, samal ajal maaklerite arv vahenenud ja hindajate arv tdusnud vaid 8%

vorra.
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ARENDUSDIVISJON

2011. aasta | kvartalis muudi Arco Vara projektides 13 korterit. L&atis mutdi viis BiSumuiZa korterit, Eestis kaks Kodukolde

korterit ning Bulgaarias kuus korterit Madridi projektis Sofias.

Tivoli projekti kaasati partner International Invest Project OU ning rahastus | etapi ehituseks. Kaimas on projekteerimine
ning kdesoleval aastal plaanime alustada ehitustegevusega.

Kodukolde arendusprojekti eelvimase etapi ehitamine (50 . _
mMuddud korterid ja krundid
korterit) on graafikus ning majad valmivad mai I6puks 2011. Il
49

kvartalis on plaanis alustada viimase etapi (50 Kkorteri) i

ehitamisega. Ehitustoid teostab ja finantseerib
30 -
AS Merko Ehitus. s
94 16
Alasniidu lasteaia ehitus jéudis I6ppjarku ning kasutusluba Yo 13

hoonele on planeeritud saada mai 16puks, peale mida antakse

hoone ile Harku vallale, kellega on sb6lmitud lasteaia 10/05 20/08 3Q/05 4008 10/10 2Q/10 30/10 4Q/10 10/11

Udrileping.

| kvartali I16pus ostis Arco Investeeringute AS-i 100% tiitarettevfte hoonestusdiguse Viimsis Lille teel eesmérgiga rajada
kuuerihmaline lasteaed. Viimsi vallaga on sdlmitud pikaajaline lasteaia udrileping. Hetkel on kdimas eelprojekti
koostamine, mis on eelduseks ehitusloa saamisel ning labiraékimised finantseerimisasutuste ja ehitajatega. Hoone

planeeritud valmimine on planeeritud 2012. aasta | poolaastasse.

Boulevard Residence Madrid ari- ja eluhoone Sofias on enamus eellepingutega kaetud uuripindasid klientidele tle antud
ja rentnikud on oma tegevuse hoones kaivitanud. Jatkub broneeritud korterite asjadiguslepingute s6lmimine ning vabade

korterite mulk.
2011. aasta mértsi I6pu seisuga tdotas divisjonis kokku 22 inimest (31.12.2010 seisuga 26 inimest).

Projektide kohta leiab lisainfot: www.arcorealestate.com/arendus

EHITUSDIVISION

Lepingute maht, MEUR ~ mmmm Uyed lepingud, MEUR ~— =—#=Sisckiive, %

200 A 19,0
infrastruktuuriprojektide ning haridusasutustega seotud 180
16,0 414,

Ehitusdivisjon on tavapdraselt aktivne keskkonna- ja

tsiviilehituse objektidel. 120 4

2011. aasta | kvartali 16pu seisuga on suuremateks 12,0 1
10,0 A

mEEK

kaimasolevateks ehitusprojektideks Tallinn-Muuga vee ja 50
kanalisatsiooni trassid ja rajatised jaagiga 6,7 min eurot, 6.0 1
40 4

vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimis-ehitusté6d 20 |

Jogeva ja Puurmani valdades jaagiga 2,7 min eurot ja 0.0 -

&3 0% o " 0%
10/08 20/08 30/09 4Q/08 10/10 20/10 380 4dfo 10/11

Lennuakadeemia jadgiga 1,9 min eurot.
2011. aasta | kvartalis sdImiti uusi ehituslepinguid 4,3 min euro vaartuses. Ehituslepingute jarelejadnud maht on 2011.
aasta | kvartali 16pu seisuga 19,0 min eurot vérreldes 2010. aasta | kvartali I6pu 8,0 min euroga.

2011. aasta martsi I8pu seisuga tddtas divisjonis kokku 58 inimest (31.12.2010 seisuga 49 inimest).
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POHILISTE PROJEKTIDE KOONDTABEL

Projekti Projekti nimi  Asukoht Juriidiline Ariplaanijargne Hetkeolukord Klassifitseerimine
litk osalus ehitusdiguse finantsseisundi
kirjeldus aruandes
Kehtib vana planeering. Detailplaneering
ehitusdiguse suurendamiseks on
Kommerts ~ Ahtritn 3 Eesti, Tallinn 50% 48 518m? kehtestamise I6ppjargus. Taotletavas Finantsinvesteering
planeeringus maapealne ehitusdigus
51 100 m”.
. o Ehitamise I6ppjargus on 144-kohaline —
Kommerts  Alasniidu Eesti, Harku 100% Hoone kzasullk pind lasteaed. Harku vallaga on sdImitud Klnnlsvar_a—
vald 1612m AR investeering
lasteaia Uurileping.
Kommerts  Laeva 2 Eesti. Tallinn 100% 7 776 m> DP kehtestatud. Ehitusluba hoone osale  Kinnisvara-
! olemas. Rentnike otsimine. investeering
Eesti. Viimsi Hoonestusdigus kohustusega rajada 6-
Kommerts Lilletee vald ’ 100% ca 1740 m’ rihmaline lasteaed. Kaimas on Varud
projekteerimine.
Projekti Projekti nimi  Asukoht Juriidiline Renditav pind Hetkeolukord Klassifitseerimine
lilk osalus finantsseisundi
aruandes
Rahavoog Kerberon Eesti, Tallinn 100% 13 236 m? Ehitusdigus olemas, hoonestusdigus, _Kinnisvar_a—
’ toodab rahavoogu. investeering
Rahavoog Madrid Bulgaar|a, 100% 6 950 m? Ehitusdigus olemas, toodab rahavoogu. _K|nn|svar_a-
Sofia investeering
Rahavoog  Parnu turg Eesti, Parnu 100% 2529 m? Ehitusbigus olemas, toodab rahavoogu. Kinnisvara-
investeering
Projekti Projekti nimi  Asukoht Juriidiline Ariplaanijargne Hetkeolukord Klassifitseerimine
litk osalus ehitusdiguse finantsseisundi
kirjeldus aruandes
Miiiimata Korterite pind Ehitusdigus kehtestatud, korterite miiuk
Korterid BiSumuiza 1 Lati, Riia 70% 13 068 m? p kaib. 2010. a alustati teise etapi korterite ~ Varud
I16puni ehitamisega.

. - . AT 0 2 2011. a on plaanis alustada ’ . -
Korterid BiSumuiza 2 Lati, Riia 49% 87 737 m projekteerimisega. Finantsinvesteering
Korterid Hills Leedu, Vilnius 100% 6500 m? Ehitusdigus olemas. Projekt on muigis.  Varud

Miitimata/broneerimata Hoonestusdigus, ehitusdigus olemas.
Korterid Kolde Eesti, Tallinn 100% Korterite pind 4 287 m? Kéimas _kortente miik ning eelvimase Varud
etapi ehitus.

) ) Bulgaaria, o, Muumata/broneerimata S
Korterid Madrid Sofia 100% Korterite pind 2 793 m? Hoone on valmis, muugitegevus jatkub.  Varud

! Miumata/broneerimata s ’
Korterid Manastirski Bulgaana, 100% korterite ja ariruumide Ehltugmg_us olemas!_ l kyartalls 29.11 Varud
Sofia pind 24 512 m? jatkati ehitusega. Miitgitegevus jatkub.
Korterid Paldiski mnt Eesti. Tallinn 33% ca 34 000 m2 Detailplaneeringu léhtetilesanne on Kinnisvara-
70c ’ koostamisel. investeering
Korterid Tehnika tn 53 Eesti, Tallinn 100% 1515 m? Det‘allplan_ee_nng kehtestatud. Kéimas on Varud
projekteerimine.

. - . . o 2 Detailplaneering kehtestatud. Kéaimas on . . -

Korterid Tivoli Eesti, Tallinn 50% 58470 m projekteerimine. Finantsinvesteering
HoonestusGigus. 189 krunti. Kéib A
Krundid Baltezers-3 Lati, Riia 70% 172 380 m2, maazd on ettevalmistus | etapi infrastruktuuri _Kmmsvar_a—
kokku 861 900 m O ~ } investeering
ehitamiseks (I etapp hélmab 33 krunti).
Krundid Baltezers-5 Lati, Riia 100% Mudmata kruntide arv E_hltus_(_)_lgus__o__lemas. Ehitus on 18ppenud varud
25 ning kaib mudk.
N " Eesti, o, Muumata/broneerimata Teed ja trassid on valmis ehitatud, kaib
Krundid Merivalja 2 Merivilja 100% 4 651 m?, 4 krunti kruntide muik. Varud
Detailplaneering 12 tihepere-
Krundid Palusambla 1l Eesti, Némme 100% 55 466 m? elamukrundi moodustamiseks on Varud
kehtestamise |6ppjargus.
Krundid partli Eesti, Saue 50% 84 krunti, keslgmlne Ehlt‘usmgust pole, detailplaneerimine, Finantsinvesteering
krunt 1 500 m sobiva turuseisu ootel.
Krundid Tooma Eesti, Saue 50% 107 krunti, kegkmlne Ehlt‘usmgust pole, detailplaneerimine, Finantsinvesteering
krunt 1 802 m sobiva turuseisu ootel.
Krundid Vahi Eesti, Vadna 100% 21 krunti, keskmine Ehitusdigus ja ehitusprojekt olemas, varud

krunt 3 363 m?

sobiva turuseisu ootel.

Markus: Kontserni arendusprojektide areng ja edu on paljuski séltuv Kontsernivélistest teguritest. Eriti mdjutab nende edukust planeeringute ja ehituslubade
saamine kohalikest omavalitsustest v8i planeerimisametitest. Tabelites kajastatud projektide andmed (naiteks ariplaanijargne ehitusdigus), hetkeolukord,
projekti liik ja klassifitseerimine finantsseisundi aruandes on kajastatud vastavalt juhatuse parima teadmise ja kavatsuse kohaselt ning v8ivad aja jooksul
muutuda vastavalt planeerimisprotsessile. Projektide realiseerimisootused vdivad samamoodi aja jooksul muutuda, séltuvalt hetke turuolukorrast ja
konkurentsist. Juhatus hindab pidevalt projektide portfelli ja on valmis muiima osa vdi kogu projekti igal ajahetkel vastavalt tasuvusanaltiusidele.
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Pdhiliste projektide koondtabelites kajastatud projektide raamatupidamislikud vaartused

moodustavad Kontserni varadest:

Finantsseisundi Projektide
aruande kirje koondtabelis

Finantsseisundi saldo seisuga esitatud
aruande kirje 31.03.11 maksumus

seisuga

31.03.11
EUR miljonites
Varad kokku 65,5 49,4
Varud 27,4 26,7
Kinnisvarainvesteeringud 23,3 22,7
Finantsinvesteering 1,0 0,0

OLULISED MUUTUSED DETAILPLANEERIMISES 2011. AASTA 3 KUUGA

Tehnika tn 53: Kinnistule algatati detailplaneering 30.01.2002 eesméargiga maarata kinnistule ehitusdigus. 07.01.2004
vOeti Tallinna Linnavalitsuse istungil detailplaneering vastu ja suunati avalikule véljapanekule. Ténu detailplaneeringu
avalikul valjapanekul laekunud protestile protsess soikus kuni 2009. aastani. Tanaseks on detailplaneeringu uuendatud
lahendus viidud vastavusse kehtivate 0&igusaktidega ja kooskdlastatud vajalikes ametiasutustes. Samuti on
detailplaneering labinud uue avaliku arutelu, mille jooksul laekus kolm markust/vastuvédidet, mis kdik maha vdeti.
Detailplaneering suunati Tallinna Linnavalitsuse 10.11.2010 istungil kehtestamisele Tallinna linnavolikogus. Tallinna
linnavolikogu kehtestas detailplaneeringu 02.12.2010 toimunud istungil ning detailplaneering jéustus 02.01.2011.

PERSONAL

Kontserni té6tajate arv oli 2011. aasta | kvartali I6pu seisuga 150 inimest, 2010. aasta | kvartali I6pus 160 inimest. 2011.
aasta | kvartali té6j6ukulu oli 0,9 min eurot, 2010. aastal oli vastav nditaja 0,8 min eurot.

Kontserni emaettevétte juhatuse likme 2011. aasta t66j6ukulu oli kogusummas 0,1 min eurot. 2010. aastal oli vastav

naitaja 0,03 min eurot.

Alates 5.09.2009 on Kontsernil (iks juhatuse liige - Lembit Tampere.

AKTSIA JA AKTSIONARID
Ettevottel on kokku emiteeritud 4 741 707 aktsiat. 31.03.2011 seisuga on ettevottel kokku 1 999 aktsionéri ja aktsia hind

sulgus tasemel 5,36 eurot, langedes kolme kuuga 3%.
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Arco Vara AS-i aktsia hinna ja tehingumahtude muutust 2011. aasta | kvartali jooksul kajastavad alljargnevad graafikud:
Eurodes (EUR)
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Aktsiahinna muutumine v@rreldes vordlusindeksiga OMX Tallinn 2011. aasta | kvartali jooksul:
OOMAT @ ARCIT
114%
112%
110%
108%
1068
104%
102%
100%
93%
9650

4%
01 04 07 10 13 168 19 22 23 28 3 03 08 09 12 15 18 21 24 27 02 03 03 11 14 17 20 23 26 29

Indeks/aktsia 01.01.2011 31.03.2011  +/-%
OMX Tallinn 698,38 737,07 5,54

ARCI1T 5,51 EUR 5,36 EUR -2,76

Suuremad aktsionarid seisuga 31.03.2011 AL OEEEE

arv %
HM INVESTEERINGUD OU 1038 632 21,9%
TOLETUM OU 1037 975 21,9%
Baltplast OU 897 135 18,9%
GAMMA HOLDING OU 427 634 9,0%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab Clients 219 585 4,6%
FIREBIRD REPUBLICS FUND LTD 156 064 3,3%
Central Securities Depository of Lithuania 129 445 2,7%
FIREBIRD AVRORA FUND, LTD. 106 897 2,3%
Lokotar Invest OU 26 100 0,6%
Muud 702 240 14,8%
KOKKU 4741 707 100,0%
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Juhatuse ja nBukogu liikmete aktsiapositsioonid seisuga 31.03.2011 Ametikoht Aktsiate arv Osaluse %
Lembit Tampere Juhatuse liige 0 0%
Richard Tomingas (Toletum OU) N6ukogu esimees 1037 975 21,9%
Hillar-Peeter Luitsalu (HM Investeeringud OU, lahikondsed) N6ukogu liige 1048 139 22,1%
Aare Tark N6ukogu liige 0 0%
Kalev Tanner N6ukogu liige 0 0%
Ragnar Meitern N6ukogu liige 0 0%
Kokku 2086 114 44,0%

PEAMISTE RISKIDE KIRJELDUS

Krediidiriskid

Krediidiriski esineb enim Kontserni ehitusdivisjonis. Pidevalt monitooritakse lepingupartnerite senist maksekaitumist.
Likviidsusriskid

Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevGte Eesti suurimates pankades Uled6- vdi fikseeritud intressiga luhiajalistel
tahtajalistel hoiustel. Tahtajaliste hoiuste pikkused on tavaliselt nddalased. Rahavoogude juhtimine on tanu kdrgele
refinantseerimisriskile pingeline. Kontserni raha ja raha ekvivalentide saldo on pidevalt madalam kui jargmise 12 kuu
jooksul refinantseerimist vajavate laenude saldod. Kaalutud keskmine intressikandvate kohustuste pikkus on 31.03.2011
seisuga 2,1 aastat, mis tdhendab, et keskmiselt on vaja k&ik laenud iga kahe aasta pérast refinantseerida. Kuigi
Kontserni konsolideeritud raha- ja raha ekvivalentide saldo oli 2011. aasta | kvartali Idpus 2,2 min eurot, siis sellest 1,6
min eurot oli Kontserni enda kontrolli all, Glejadnud on sellistel kontodel, kust rahade valjamaksed on piiratud, enamasti
teatud sihtotstarbega, ning vajavad vastavate pankade ndusolekut. Likviidsus- ja refinantseerimisrisk jadb endiselt

olulisimaks riskiks.
Intressiriskid

Enamus Kontserni laenulepingutest on sdlmitud eurodes ja baasintressiks on 3- ja 6-kuu EURIBOR. Seega on Kontsern
avatud rahvusvahelistel kapitaliturgudel toimuvale. Hetkel on pikaajaline intressirisk tuletisinstrumentidega maandamata.
Kontserni intressikandvad kohustused on 2011. aasta | kvartaliga kahanenud 5,0 min euro vdrra. Seisuga 31.03.2011 on
Kontsernil intressikandvaid kohustusi summas 25,9 min eurot. 2011. aasta | kvartalis tasuti intressikandvatelt
kohustustelt intresse 0,5 min eurot. V&rreldes 2010. aasta | kvartali Idpuga on kaalutud keskmine intressiméar tdusnud
6%-It 7%-le.

Valuutariskid

Ostu- ja muugilepingud on enamasti s6lmitud kohalikes valuutades: eurodes (EUR), Lati lattides (LVL) ja Bulgaaria
levides (BGN). Kontsern ei ole kaitstud valuutade devalveerimise vastu. Peale euro kasutuselevdttu Eestis alates 1.
jaanuarist 2011 kadus krooni ja euro vahetuskursiga seotud valuutarisk. Enamus likviidsetest vahenditest hoitakse euro

luhiajalistes deposiitides.
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Juhatus kinnitab, et tegevusaruanne annab o6ige ja diglase iilevaate Arco Vara dritegevuse arengust ja
tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja ebakindluste kirjeldust.

Lembit Tampere Juhataja 20. mai 2011
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Konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne

Konsolideeritud koondkasumiaruanne

Lisa I kvartal 2011 | kvartal 2010

EUR tuhandetes
Miugitulu teenuste muugist 3737 1835
Muugitulu kaupade muugist 9522 2394
Mugitulu kokku 2 13 259 4229
Mitdud toodangu kulu 3 -12 692 -3745
Brutokasum 567 484
Muud &ritulud 5 117
Turustuskulud 4 -102 -63
Uldhalduskulud 5 -1 361 -1 100
Muud é&rikulud -43 -68
Arikahjum -934 -630
Finantstulud 6 34 324
Finantskulud 6 -421 -446
Kahjum enne tulumaksu -1321 -752
Tulumaksukulu 0 -1
Aruandeperioodi puhaskahjum -1321 -753

Emaettevdtte omanike osa puhaskahjumis -1334 -753

Mitte-kontrolliva osaluse osa puhaskahjumis 13 0
Muu koondkasum:
Valuutakursivahed vélismaiste tiitarettevdtete Umberarvestamisest 0 11
Aruandeperioodi koondkahjum -1321 =742

Emaettevdtte omanike osa koondkahjumis -1334 -742

Mitte-kontrolliva osaluse osa koondkahjumis 13 0
Aktsia puhaskahjum (eurodes) 7

- tava -0,28 -0,16

- lahustatud -0,28 -0,16

Lehekilg 17



Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne | kvartal 2011 (auditeerimata)

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

Lisa 31.03.2011 31.12.2010
EUR tuhandetes
Raha ja raha ekvivalendid 2197 4209
Nduded ostjate vastu ja muud nduded 8 7 545 5760
Tehtud ettemaksed 325 192
Varud 9 27 388 35 740
Kéibevara kokku 37 455 45901
Finantsinvesteeringud 997 996
Muud néuded 8 2951 76
Kinnisvarainvesteeringud 10 23348 22 887
Materiaalne pdhivara 680 703
Immateriaalne pShivara 21 20
Pd&hivara kokku 27 997 24 682
VARAD KOKKU 65 452 70 583
Laenukohustused 11 12 110 27 126
Vélad tarnijatele ja muud vélad 12 6235 4813
Saadud ettemaksed 4819 4 859
Eraldised 1247 1378
Lihiajalised kohustused kokku 24 411 38176
Laenukohustused 11 13 824 3 855
Muud védlad 12 710 724
Pikaajalised kohustused kokku 14 534 4579
KOHUSTUSED KOKKU 38 945 42 755
Aktsiakapital 3030 3030
Kohustuslik reservkapital 2011 2011
Jaotamata kasum 21 466 22787
Omakapital kokku 26 507 27 828
Mitte-kontrollivale osalusele kuuluv omakapital 175 -70
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 26 332 27 898
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 65 452 70 583
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Lisa I kvartal 2011 I kvartal 2010
EUR tuhandetes
Puhaskahjum -1321 -753
Intressitulud ja -kulud 6 355 126
Kasumid ja kahjumid titar- ja Uhisettevdtete mudigist 6 0 229
Kasumid ja kahjumid Uhisettevotetest kapitaliosaluse meetodil 6 0 -80
Tulud ja kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 6 0 4
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara amortisatsioon ja
vaartuse langus 3,5 25 24
Varude imberhindluse kasum/kahjum 3 0 210
Valuutakursi kasumid ja kahjumid 6 4 -157
Ettevétte tulumaksukulu 0 1
Aritegevuse rahavood enne kaibekapitali muutuseid -937 -396
Aritegevusega seotud nduete ja tehtud ettemaksete muutus -1 866 1863
Varude muutus 1504 937
Aritegevusega seotud kohustuste ja saadud ettemaksete muutus 591 -2 456
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU -708 -52
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -2 -10
Kinnisvarainvesteeringute arendusel tasutud summad -557 0
Kinnisvarainvesteeringute miuk 177 -7
Titar- ja Uhisettevotete soetus 1 0
Antud laenud -67 -12
Antud laenude tagasimaksed 29 2
Saadud intressid 24 23
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -395 -4
Saadud laenud 11 504 1669
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed 11 -876 -2 020
Makstud intressid -537 -512
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEGEVUSEST KOKKU -909 -863
RAHAVOOD KOKKU -2 012 -919
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4209 4137
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 012 -919
Valuutakursi méju 0 10
Raha jaraha ekvivalendid perioodi I6pus 2197 3228
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Konsolideeritud omakapitali muutuse aruanne

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital Kohustuslik Oma Jaotamata Kokku Mittekontrolliv Omakapital
reservkapital aktsiad kasum/kahjum osalus kokku
(miinus)

EUR tuhandetes
Saldo 31.12.2009 60 898 2011 -255 -34 475 28 179 -76 28 103
Mittekontrolliva osaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
tutarettevottes 0 0 0 -1 -1 1 0
Aktsiakapitali vdhendamine -57 868 0 255 57 613 0 0 0
Aruandeperioodi koondkahjum 0 0 0 -753 -753 0 -753
Saldo 31.03.2010 3030 2011 0 22 384 27 425 -75 27 350
Saldo 31.12.2010 3030 2011 0 22 857 27 898 -70 27 828
Mittekontrolliva osaluse muutus
Kontserni osaluse muutusest
tutarettevottes 0 0 0 -232 -232 232 0
Aruandeperioodi koondkahjum 0 0 0 -1 334 -1 334 13 -1321
Saldo 31.03.2011 3030 2011 0 21 291 26 332 175 26 507
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Lisad konsolideeritud raamatupidamise vahearuandele

1. Arvestuspdhimotted

Auditeerimata, konsolideeritud Arco Vara AS 2011. aasta esimese kvartali vahearuanne on koostatud lahtudes
Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS), nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.
Vahearuanne on kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standardis IAS 34 ,Vahearuandlus” satestatud nduetega
ning kasutatud on samu arvestusmeetodeid ja -p8himdtteid, mida kasutati 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruande koostamisel.

Kontserni aruanne on koostatud tuhandetes eurodes, kui ei ole margitud teisiti.

2. Segmendiaruandlus arisegmentide lI6ikes

Kontserni arisegmendid on:

Arendus - elu- ja arikeskkondade kinnisvara arendusprojektide teostamine, investeerimine kinnisvarasse
pikaajalisel eesmargil;

Teenindus - kinnisvaraga seotud teenused: kinnisvara vahendamine, hindamine, valitsemine ja haldamine,
investeerimine kinnisvarasse lihiajalisel eesmargil;

Ehitus - Uldehitus ja keskkonnaehitus, ehituse pea- ja alltdovott, ehituse jarelvalve.

Jagamatud
Segment Arendus Teenindus Ehitus tulud-kulud Elimineerimised Konsolideeritud
I kv I kv I kv I kv I kv I kv I kv I kv I kv I kv I kv I kv
2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010
EUR tuhandetes
Kontsernivéaline miiugitulu* 9888 2385 452 345 2918 1489 1 10 0 0 13259 4229
Muutus 315% 66% 31% -34% 96% -60% 214% -26%
Mudgitulu teistelt
segmentidelt 2 2 54 71 0 31 -56 -104 0 0
Miugitulu kokku 9890 2387 506 416 2918 1520 1 10 -56 -104 13259 4229
Arikahjum -626 -174 -32 -87 -60 -130 -333 -488 117 249 -934 -630
Sh. varude allahindlus neto 0 -210 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -210

' - Arenduse segmendi 2011. aasta 1. kvartali miiiigitulu sisaldab 18.03.2011 Kontserni iihisettevéttele Tivoli Arendus OU miiiidud varusid 8 309 tuhat
eurot.

3. Miudud toodangu kulu

| kvartal 2011 I kvartal 2010

EUR tuhandetes

Mitdud kinnistute soetusmaksumus’ -9 321 -1844
Ostetud ehitusteenus -2 649 -1 095
To6joukulud -424 -298
Haldustegevuse kulud -233 -183
Séidukite kulud -43 -43
Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus -3 -2
Varude allahindlus 0 -210
Muud kulud -19 -70
Miidud toodangu kulu kokku -12 692 -3745

' Sisaldab 18.03.2011 Kontserni thisettevéttele Tivoli Arendus OU miiiidud varude soetusmaksumust 8 300 tuhat eurot.
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4. Turustuskulud

| kvartal 2011

| kvartal 2010

EUR tuhandetes
Reklaamikulud
Turu-uuringud
To6j6ukulud
Vahendustasud
Muud turustuskulud

Turustuskulud kokku

5. Uldhalduskulud

| kvartal 2011

| kvartal 2010

EUR tuhandetes

Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud
To6joukulud

Biiroo tegevuskulud

Sdidukite kulud

Pd&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus
Ebat6endaoliselt laekuvate nduete allahindlus
Muud kulud

Uldhalduskulud kokku

-643

-428

-303

-493

-1100

6. Finantstulud ja —kulud

Finantstulud

I kvartal 2011 | kvartal 2010

EUR tuhandetes

Intressitulud

Kasum uhisettevottest kapitaliosaluse meetodil
Kasum valuutakursi muutusest

Finantstulud kokku

34

34

79
88
157
324

Finantskulud

I kvartal 2011 | kvartal 2010

EUR tuhandetes

Intressikulud

Kahjum uhisettevdtte osade ja aktsiate milgist
Kahjum uhisettevdttest kapitaliosaluse meetodil
Kahjum valuutakursi muutustest

Muud finantskulud

Finantskulud kokku
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7. Tava- ja lahustatud puhaskahjum aktsia kohta

Tavapuhaskasum (-kahjum) aktsia kohta on leitud, jagades aruandeperioodi puhaskasumi (-kahjumi) perioodi kaalutud

keskmise emiteeritud aktsiate arvuga. Vastavalt Ariseadustiku paragrahvile 283 ei anna omaaktsiad aktsiaseltsile

mingeid aktsionaribigusi ja seega ei kaasata neid kaalutud keskmise lihtaktsiate arvu leidmisel.

| kvartal 2011

| kvartal 2010

Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tk) 4741707
Emaettevotte omanikele kuuluv puhaskahjum (tuhandetes

eurodes) -1334
Puhaskahjum aktsia kohta (eurot aktsia kohta) -0,28

4741707

-753

-0,16

Lahustatud puhaskasumi (-kahjumi) leidmiseks voetakse arvesse potentsiaalselt emiteeritavad aktsiad. Kontsernis ei

olnud vahearuandepédeva seisuga potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mist6ttu lahustatud puhaskahjum aktsia

kohta vordus tavapuhaskahjumiga.

8. Nduded ostjate vastu ja muud nduded

Lihiajalised nduded ostjate vastu ja muud nduded
31.03.2011 31.12.2010

EUR tuhandetes

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad 2 966 2320
Ebat6enaoliselt laekuvad summad -320 -320
Nduded ostjate vastu kokku 2 646 2 000

Muud luhiajalised néuded

Antud laenud 1810 1753
Muud liihiajalised néuded 570 659
Muud luhiajalised nduded kokku 2380 2412

Viitlaekumised

Intressid 192 198
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest 1722 429
Kaibemaksu ettemaksed ja tagasinduded 439 548
Muud viitlaekumised 166 173
Viitlaekumised kokku 2519 1348
Lihiajalised nduded kokku 7 545 5 760

Pikaajalised nduded

31.03.2011 31.12.2010

EUR tuhandetes

Antud laenud’ 2876 0
Muud pikaajalised nduded 75 76
Pikaajalised n6uded kokku 2951 76

- Pikaajaline laen Kontserni thisettevéttele Tivoli Arendus OU, mis tekkis Tivoli projekti varude miitigist Tivoli Arendus OU-le martsis 2011.
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9. Varud
31.03.2011 31.12.2010
EUR tuhandetes
Edasimuigiks soetatud ja arendatavad kinnistud 27 006 35 486
Materijalid ja valmistoodang 58 32
Ettemaksed tarnijatele 324 222
Varud kokku 27 388 35 740
10. Kinnisvarainvesteeringud
EUR tuhandetes
Saldo seisuga 31.12.2009 14 005
Mitigid -133
Saldo seisuga 31.03.2010 13 872
Saldo seisuga 31.12.2010 22 887
Kapitaliseeritud arenduskulusid 638
Mitigid 177
Saldo seisuga 31.03.2011 23348
11. Laenukohustused
31.03.2011 31.12.2010
sealhulgas sealhulgas sealhulgas sealhulgas
Kokku lihiajaline osa  pikaajaline osa Kokku luhiajaline osa  pikaajaline osa
EUR tuhandetes
Pangalaenud 23 468 11751 11717 29 235 26 775 2460
Kapitalirendikohustused 41 3 33 45 12 33
Muud laenud 2425 351 2074 1701 339 1362
Kokku 25934 12 110 13 824 30981 27126 3855

| kvartalis 2011 tasuti laenukohustusi kokku summas 876 tuhat eurot (I kv 2010: 2 020 tuhat eurot) ja saadi uusi laene
504 tuhat eurot (I kv 2010: 1 669 tuhat eurot). Samuti vahenesid Kontserni laenukohustused Tivoli kinnistu muugist
ihisettevottele Tivoli Arendus OU, mille tulemusel tasus tehingu teine osapool Arco Vara kontserni laenukohustusi
summas 5387 tuhat eurot. Lisaks suurenes laenukohustuste saldo 711 tuhande euro vdrra Kolde projekti

finantseerimise saldo suurenemisega.

12. Vdlad tarnijatele ja muud vdlad

Lihiajalised vdlad tarnijatele ja muud vdlad

31.03.2011 31.12.2010
EUR tuhandetes
Vélad tarnijatele 4369 2412
Muud vélad 1088 1180
Maksuvdlad
Kéaibemaks 80 66
Ettevétte tulumaks 99 157
Uksikisiku tulumaks 71 61
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Sotsiaalmaks 116 103
Muud maksuvdlad 14 10
Maksuvdlad kokku 380 397
Viitvélad
Intressivdlad 23 127
Vélad toovatjatele 253 281
Muud viitvdlad 122 416
Viitvdlad kokku 398 824
Vélad kokku 6235 4813
Pikaajalised vélad

31.03.2011 31.12.2010
EUR tuhandetes
Tagatisrahad 706 720
Muud pikaajalised vdlad 4 4
Pikaajalised vdlad kokku 710 724

13. Tehingud ja saldod seotud osapooltega

| kvartal 2011
voi 31.03.2011

| kvartal 2010
voi 31.12.2010

EUR tuhandetes

Tehingud ja saldod uhisettevotetega
Luhiajalised laenunduded
Nduded ostjate vastu

Luhiajalised intressinéuded

Tehingud ja saldod ndukogu liikmetega seotud ettevdtetega,
mis omavad Kontserni Emaettevdttes olulist osalust

Muud lthiajalised néuded

Luhiajalised intressinduded

Tehingud ja saldod Kontserni vétmeisikutega

Muud lihiajalised nduded

Tehingud ja saldod muude seotud osapooltega
Ostetud teenused

Ostjatelt lackumata arved

Muud lihiajalised nduded

Luhiajalised intressinduded

Vélad tarnijatele

Muud lthiajalised vélad

Luhiajalised laenukohustused

Luhiajalised intressikohustused

1076

22

376
97

24

606

182

7
714
329
315

1029

13

376
92

24

22
15
182
75

332
285

Lehekilg 25



Arco Vara AS Konsolideeritud vahearuanne | kvartal 2011 (auditeerimata)

14. Tingimuslikud kohustused ja potentsiaalsed varad

Arco Vara AS ja Arco Ehitus OU néuded Tempera Ehitus OU vastu
26.02.2009 kuulutati Harju Maakohtu otsusega vélja OU Tempera Ehitus pankrot.

04.03.2009 esitas Arco Vara AS oma ndudeavalduse. Arco Vara AS ndude suurus 150 tuhat eurot, mis tuleneb
07.08.2008 sdlmitud krediidilepingust.

09.03.2009 esitas Arco Ehitus OU oma ndudeavalduse. Arco Ehituse OU ndude suurus on kokku 152 tuhat eurot, mis

tuleneb laenulepingust ning objektijuhtimise- ja ehitusteenuse osutamise lepingust.

25.03.2009 toimus esimene vblausaldajate koosolek. Uldkoosolek otsustas mitte kinnitada pankrotihalduriks Maire Arm’i.
03.04.2009 esitasid volausaldajad Ghiselt kohtule nimekirja soovitavatest pankrotihalduritest. Kohus kinnitas 09.04.2009

uueks pankrotihalduriks Katrin Prikk’i.

05.11.2009 esitas pankrotihaldur Katrin Priikk ettekirjutuse ndudeavalduse puuduste kdrvaldamiseks. Arco Ehitus OU ja
Arco Vara AS kérvaldasid ettekirjutuses toodud puudused 13.12.2009.

19.11.2009 loovutas Arco Vara AS osaliselt ndude summas 32 tuhat eurot Leising Grupp OU-le.

20.11.2009. a toimus OU Tempera Ehitus (pankrotis) nduete kaitsmise koosolek ning Arco Ehitus OU néue sai kogu
ndudeavalduses esitatud summas kaitstud. Arco Vara AS ndude osas esitas pankrotihaldur vastuvdite 2009. a intresside

osas summas 3 tuhat eurot ja seega kaitstud sai ndue summas 147 tuhat eurot.

Pankrotihalduri aruandest néhtub, et vdlgnikul on kohustusi kokku 868 tuhat eurot, kuid puudub igasugune materiaalne
vara. Seega on juhatuse arvates ebaten&oline, et Arco Vara AS-ile ja Arco Ehitus OU-le tasutakse OU Tempera Ehitus

(pankrotis) vdlgnevused.
27.09.2010 toimus vlausaldajate Gldkoosolek, kus otsustati suurendada pankrotitoimkonda whe liikme vorra.
| kvartalis 2011 mingeid muudatusi pankrotimenetluses ei toimunud.

Kéaesoleval hetkel on pankrotimenetlus pooleli.

Indrek Porila hagi Arco Vara AS vastu

13.05.2010 esitas Arco Vara AS endine t66taja Indrek Porila Harju Maakohtusse hagi Arco Vara AS vastu. Oma hagis
nduab Indrek Porila pdhivolana 1 342 tuhande euro tasumist ning pdhivdlalt arvestatud viivist 401 tuhat eurot ehk kokku
1 743 tuhande euro tasumist. Lisaks néuab Indrek Porila omale Arco Varale kuuluva 12,5% Floriston Grupp OU osaluse
vBBrandamist.

03.06.2010 esitas Arco Vara AS vastuse Indrek Porila hagile. Arco Vara ei tunnista Indrek Porila esialgse kokkuleppega
vastuolus olevat nduet, sest ikski kinnisvaraprojektidest, mille alusel osalus jagamisele kuulus, ei ole realiseerunud.
Samal kuupéeval esitas Eesti Vabariik Rahandusministeeriumi kaudu maéruskaebuse, vaidlustades Harju Maakohtu
otsust menetlusabi rakendamise kohta Indrek Porila suhtes. Rahandusministeerium on faktiliselt tuvastanud, et Indrek
Porila esitas kohtusse teadvalt valeandmeid oma majandusliku seisundi kohta, mille t6ttu on hagilt makstav riigilGivu

tasutud tegelikkusest oluliselt vAhem. Kohus ei ole Rahandusministeeriumi méaruskaebust veel lahendanud.

09.06.2010 esitas Arco Vara AS kohtule taotluse Indrek Porila tagatise andmiseks. Kohus otsustas oma 13.04.2011
maarusega taotluse rahuldada osaliselt ja kohustada Indrek Porilat tasuma Arco Vara AS-ile menetluskulude katteks
1600 eurot.

Kéaesoleval hetkel on kohtumenetlus pooleli.
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Arco Ehitus OU hagi Eesti Vabariigi vastu Haridus- ja Teadusministeeriumi kaudu

09.03.2010 sOImisid Jarvamaa Kutsehariduskeskus, kes on Haridus- ja Teadusministeeriumi hallatav riigi
kutsedppeasutus, Arco Ehitus OU ja OU Kristiine Ehitus riigihankes JKHK Paide 6ppehoone renoveerimine (hanke
viitenumber 115793) renoveerimistodde peatddvotulepingu nr 1/344 (edaspidi Leping). Arco Ehitus OU oli nimetatud
riigihankes kaaspakkuja ja OU Kristine Ehitus oli konsortsiumi juhtivpartner. 23.03.2010 esitas Arco Ehitus OU
Jarvamaa Kutsehariduskeskusele riigihanke JKHK Paide 6ppehoone renoveerimine dokumentide kohase garantiikirja
summas 88 286 eurot tédhtajaga 23.03.2010 kuni 31.08.2010.

Ehitustddde teostamisel ilmnesid mitmed puudused Jarvamaa Kutsehariduskeskuse poolt t66votjale esitatud
dokumentides ja Jarvamaa Kutsehariduskeskuse tahelepanu juhiti sellele juba ehitusndupidamistel. 24.08.2010 teatas
OU Kristiine Ehitus Jarvamaa Kutsehariduskeskusele, et kui viimane ei tiida lepingulisi kohustusi ¢eldakse Leping
30.08.2010 ulesse. Jarvamaa Kutsehariduskeskus ei edastanud nimetatud tahtajaks tihtegi vastust ning seega oli Leping

Uiles deldud.

30.08.2010 esitas Jarvamaa Kutsehariduskeskus Arco Ehitus OU-le ja OU-le Kristine Ehitus avalduse
renoveerimistddde peatddvotulepingu nr 1/344 thepoolseks I6petamiseks 31.08.2010 ning AS-ile SEB Pank ndudekirja

garantiisumma valjamaksmiseks.

13.09.2010 esitasid Arco Ehitus OU ja OU Kristiine Ehitus hagiavalduse séImitud Lepingu llesitlemisavalduse kehtivuse
tunnustamise ning vblgnevuse ndudes. 27.12.2010 esitasid Arco Ehitus OU ja OU Kiristiine Ehitus tiiendavad
seisukohad ning hagi tapsustuse, mille kohaselt taotletakse vélja mdista Eesti Vabariigilt phindudena 889 532 eurot ja
viivised. Eesti Vabariik hagi ei tunnista ning vaidleb sellele tdies ulatuses vastu.

17.01.2011 ja 11.04.2011 toimusid Harju Maakohtus eelistung ja kohtuistung. Kohus pole lahendit veel teinud.

Kaesoleval hetkel on kohtumenetlus pooleli.

Arco Ehitus OU néuded Plastitehase AS vastu

18.12.2007 sblmisid Arco Ehitus OU (kui Toovétja) ja Plastitehase AS (kui Tellija) Ehituse toévétulepingu nr 1/12/07,
mille kohaselt kohustus Arco Ehitus OU rajama Plastitehase AS-i integreeritud veepuhastussiisteemi. Arco Ehitus OU
teostas koik lepingujargsed ehitustédd, kuid Plastitehase AS jattis Arco Ehitus OU-le tasumata tehtud to6de eest kokku
151 170 eurot.

01.03.2011 kuulutatu vélja Plastitehase AS pankrot ja maarati pankrotihalduriks Ly Miitirsoo.

09.03.2011 esitas Arco Ehitus OU oma ndudeavalduse, milles palus anda iile kéik Arco Ehitus OU poolt Lepingu alusel
paigaldatud seadmete kogusummas 151 170,05 eurot, mille omandidigus pole Ule ldinud Plastitehase AS-ile. Kui
nimetatud seadmete valdust pole véimalik iile anda, siis esitada selle kohane selgitus ja tunnustada Arco Ehitus OU
nduet Plastitehase AS pankrotimenetluses kogusummas 183 282,75 eurot, millest pdhisumma on 151 170,05 eurot ja
viivis 32 112,70 eurot.

22.03.2011 toimus volausaldajate esimene Uldkoosolek Harju Maakohtu Kentmanni kohtumajas.

Kéaesoleval hetkel on pankrotimenetlus pooleli.

Arco Ehitus OU néuded Wolmreks Ehitus OU vastu

16.12.2010 s6Imisid Arco Ehitus OU, OU Wolmreks Ehitus ja OU Savekate lisa alltoévétulepingule, millega Arco Ehitus
OU véttis lle kdik OU Wolmreks Ehitus digused ja kohustused, mis tulenesid OU Wolmreks Ehitus ja OU Savekate vahel
25.08.2010 sdImitud alltdovétulepingust. Nimetatud lisa kohaselt tasus Arco Ehitus OU 51 768,44 eurot OU-le Savekate
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OU Wolmreks Ehitus eest ja OU Wolmreks Ehitus kohustus tasuma Arco Ehitus OU-le kohustuse ilevdtmise eest
51 768,44 eurot hiljemalt 20.12.2010.

28.12.2010 sdImisid Arco Ehitus OU, OU Wolmreks Ehitus ja AS Parmet uue lisa alltodvétulepingule, millega véttis Arco
Ehitus OU iile kéik OU Wolmreks Ehitus 6igused ja kohustused, mis tulenesid OU Wolmreks Ehitus ja AS Parmet vahel
16.12.2010 s6lmitud alltédvotulepingust. Nimetatud lisa kohaselt tasus Arco Ehitus OU 15 338,80 eurot AS-le Parmet
OU Wolmreks Ehitus eest ja OU Wolmreks Ehitus kohustus tasuma Arco Ehitus OU-le kohustuse (levtmise eest
15 338,80 eurot hiljemalt 31.12.2010. a.

06.01.2011 s6lmisid Arco Ehitus OU, OU Wolmreks Ehitus ja Inseneribiiroo Tandem OU lisa projekteerimistodde
tooettevotulepingule, millega véttis Arco Ehitus OU iile kdik OU Wolmreks Ehitus Gigused ja kohustused, mis tulenesid
OU Wolmreks Ehitus ja inseneribiiroo Tandem OU vahel 24.05.2010 s6lmitud projekteerimisttédde todettevdtulepingust.
Nimetatud lisa kohaselt tasus Arco Ehitus OU 3 067,76 eurot Inseneribiiroo Tandem OU-le OU Wolmreks Ehitus eest ja
OU Wolmreks Ehitus kohustus tasuma Arco Ehitus OU-le kohustuse iilevdtmise eest 3 067,76 eurot hiliemalt
10.01.2011.

Poolte vahel sdlmitud kokkulepete kohaselt vottis OU Wolmreks Ehitus omale kohustuse tasuda Arco Ehitus OU-le
kohustuste iilevdtmise eest kokku 70 175 eurot, kuid paraku pole OU Wolmreks Ehitus nimetatud kohustust aruande

esitamise hetkeks taitnud.

21.02.2011 kuulutati valja OU Wolmreks Ehitus pankrot ja nimetati pankrotihalduriks Indrek Lepsoo. 04.03.2011 esitas

Arco Ehitus OU oma ndudeavalduse, milles palus tunnustada Arco Ehitus OU nduet kogusummas 71 092,89 eurot.
10.03.2011 toimus esimene volausaldajate tldkoosolek Harju Maakohtu Tartu mnt kohtumajas.

Kaesoleval hetkel on pankrotimenetlus pooleli.

Arco Ehitus OU hagi Sillamée Linnavalitsuse vastu ja Sillamée Linnavalitsuse hagi Arco Ehitus OU vastu

06.09.2010 esitas konsortsium koosseisus OU Wolmreks Ehitus, OU Kristiine Ehitus ja Arco Ehitus OU iihise
pakkumuse riigihankes ,Sillamé&e Spordikompleksi Kalev hoone renoveerimine”. Pakkumusele oli lisatud ka
uihispakkujate volikiri, mille kohaselt OU Kiristiine Ehitus ja Arco Ehitus OU volitasid OU Wolmreks Ehitus juhatuse liiget
Hanno Muga olema uhispakkumuse esitanud pakkujate ametlik esindaja hankemenetlusega ja hankelepingu

sBlmimisega seotud toimingute tegemisel.

14.10.2010 Sillamée Linnavalitsuse korraldusega tunnistati riigihankes edukaks (ihispakkujate OU Wolmreks Ehitus, OU

Kristiine Ehitus ja Arco Ehitus OU pakkumus.

17.12.2010 esitas Sillamé&e Linnavalitsus Arco Ehitus OU-le kirja ,Pakkuja kvalifikatsiooni kontroll“ ja Arco Ehitus OU
vastas nimetatud kirjale 22.12.2010 milles teatas, et Arco Ehitus OU on andnud riigihankes ,Sillamée Spordikompleksi
Kalev hoone renoveerimine® volituse OU-le Wolmreks Ehitus, kes on &igustatud ja kohustatud teostama kogu hankes

kdik vajalikud toimingud. Arco Ehitus OU ei tdendanud nimetatud kirjaga Adu Hakile antud volitusi.

28.01.2011 sai Arco Ehitus OU Sillamé&e Linnavalitsuselt kirja, millele oli lisatud Sillam&e Linnavalitsuse 27.01.2011
korraldus, millega a) tunnistati kehtetuks pakkumuse edukaks tunnistamine; b) tunnistati eduka pakkumuse esitanud
pakkuja pakkumusele hinna poolest jargmine pakkumus; c) nduti edukaks tunnistatud pakkumuse tagasi v6tnud
pakkuijalt, Ghispakkujatelt OU Wolmreks Ehitus, OU Kristiine Ehitus ja Arco Ehitus OU, solidaarselt kahju hiivitamist
tagasi voetud pakkumuse ja jargmise edukaks tunnistatud pakkumuse maksumuse vahe osas summas 12 549,21 eurot,
sh realiseeriti pakkumuse tagatisena AS SEB Pank garantii.

01.02.2011 esitas Arco Ehitus OU Sillamé&e Linnavalitsusele selgituse, mille kohaselt Arco Ehitus OU ei ole teatanud
oma 22.12.2010 kirjas, et soovib loobuda riigihankest ning kellelegi ei olnud antud Arco Ehitus OU poolt volitust
nimetatud riigihankes loobumiseks. Lisaks selgitas Arco Ehitus OU, et seoses OU Wolmreks Ehitus likvideerimis- ja
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tolleks hetkeks pankrotimenetlusega ei vastanud pakkuja hankelepingu s6imimise hetkeks kvalifitseerimistingimustele ja

Sillamé&e Linnavalitsus ei vdinud hankelepingut sdlmida.

16.02.2011 esitas Sillamé&e Linnavalitsus Arco Ehitus OU-le kahju hilvitamise ndude, milles ndudis, et Arco Ehitus OU
kannaks hiljemalt 25.02.2011 Sillaméae Linnavalitsuse arveldusarvele kahju hiivitamiseks 4 879,81 eurot.

27.02.2011 esitas Arco Ehitus OU Tartu Halduskohtusse J6hvi kohtumajja kaebuse Sillamé&e Linnavalitsuse 27.01.2011
korralduse kehtetuks tunnistamise ndudes. Tartu Halduskohus tegi 04.03.2011 kohtum&éaruse, millega tagastas kaebuse
seoses seda liiki asjade eelnevaks kohtuvéliseks lahendamiseks seadusega satestatud kohustuslikust korrast mitte

kinnipidamisega.

Arco Ehitus OU ei ndustunud Tartu Halduskohtu maérusega ja leiab, et see ei ole seaduslik ega p&hjendatud ning esitas
17.03.2011 Tartu Halduskohtusse maaruskaebuse eelmargitud kohtumaaruse kehtetuks tunnistamise ndudes.

Kéesolevaks hetkeks pole méaruskaebust veel lahendatud.

28.03.2011 sai Arco Ehitus OU Viru Maakohtu kohtumairuse koos Sillamae Linna hagiavaldusega ning kohustusega
esitada vastus hagiavaldusele. Arco Ehitus OU ei ndustu Sillamé&e linna néudega kahju hiivitamiseks ja esitas vastuse
hagiavaldusele. Arco Ehitus OU on seisukohal, et Sillamé&e linnal pole alust nduda Arco Ehitus OU-It kahju hiivitamist,
vaid vastupidiselt on kohustus tagastada Arco Ehitus OU-le ebadigetel alustel realiseeritud garantiikirjast saadud kasu

summas 7 669,40 eurot.

Kaesoleval hetkel on kohtumenetlus pooleli.
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15. Kontserni struktuur

31.03.2011 seisuga
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Juhtkonna deklaratsioon konsolideeritud vahearuandele

Arco Vara AS juhataja on koostanud 2011. aasta esimese kvartali konsolideeritud vahearuande, mis on esitatud
lehekiilgedel 2-30.

Vahearuanne on koostatud, l&htudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (IFRS) ning vahearuanne
kajastab Gigesti ja diglaselt Arco Vara AS finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Arco Vara AS
on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Lembférn%pere//

Juhataja

20. mail 2011
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