Allokton Properties II AB Delédrsrapport januari - september 2008

Delarsrapport Q3 2008

Allokton Properties II AB « Staende lan 8,000000 « Allokton IT 2016

Fragor kring denna rapport kan stillas till Samuel Bostrém (tel +46 8 5221 7200)

Sammanfattning

¢ Koncernens nettoomséttning fér perioden
uppgick till 141,8 (136,9) MSEK

¢ Bruttoresultat fér perioden uppgick till 85,0
(83,2) MSEK

¢ Resultat efter skatt for perioden uppgick till
-43,7 (23,6) MSEK

¢ Fastighetsbestandets marknadsvérde dr
1810,6 (1 828,4) MSEK

» Resultat per aktie uppgick till -87,4 (47,3) SEK

Kvartalet juli - september 2008

¢ Koncernens nettoomséttning uppgick till 48,0
(46,0) MSEK

¢ Bruttoresultatet for perioden uppgick till 28,8
(30,4) MSEK

» Resultatet efter skatt uppgick till -53,5 (-1,8)
MSEK

» Resultatet per aktie uppgick till -107,0 (-3,5)
SEK
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NYCKELTAL I SAMMANDRAG (MSEK)

Januari- Januari- Oktober 2007- Januari-

september september september december

2008 2007 2008 2007

Omsiittning 141,8 136,9 188,4 183,5

Bruttoresultat 85,0 83,2 105,3 103,4

Rorelseresultat fore virdeforindringar 80,6 79,7 98,6 97,8

Virdeforindring fastigheter -46,2 -0,8 -60,6 -15,3

Finansnetto -101,4 -42,0 -159,5 -100,1

Periodens resultat fore skatt -67,0 36,9 -121,5 -17,6

Totala tillgingar 1915,6 1926,6 1915,6 1956,1

Eget kapital 1,9 87,4 1,9 45,6
Direktavkastning (bruttoresultat i

forhallande till fastighetsportféljens 6.3% 6,0% 5.8% 57%

virde, 12 man)

Affirsidé

Bolagets affdrsidé ar att d4ga och effektivt forvalta sitt
fastighetsbestand i Sverige med hog direktavkastning
vilket i kombination med férdelaktiga finansierings-
16sningar skall ge god avkastning pa investerat
kapital.

Ekonomisk malsittning

Malsédttningen &r att sdkerstélla en arlig direkt-
avkastning pa fastigheterna vilket skall ge en
langsiktig hog avkastning pa eget kapital. Bolaget har
ocksd en férvintning om att fastigheternas vérde i
framtiden kommer att stiga i takt med allmén
prisutveckling, samtidigt som kostnadsnivan pa
finansieringen &r langsiktigt sékrad.

Koncernstruktur

Allokton Properties IT AB dr helédgt av Allokton AB
(publ). Allokton Properties I AB dger Allokton Real
Estate IT AB som i sin tur direkt dger fastighets-
dotterbolag, samt underkoncernerna Allokton
Uddevalla I AB och Allokton Mérsta I AB, dar
ytterligare fastigheter finns placerade i dotterbolag.

Allokton Properties II AB dr emittent av den obligation
som delvis finansierar fastighetsbestdndet. Obligationen
dr noterad pa Képenhamns Fondbdrs, i en serie med en
16ptid pa 10 ar fran startdatum 31 mars 2006.
Dotterbolagen i Allokton Properties II-koncernen har

hos HSH Nordbank AG upptagit banklan som
finansierar den storsta delen av fastighetsbestédndet.

Koncernévergripande funktioner sdsom foretags-
ledning, ekonomi- och finansférvaltning och

andra koncerngemensamma tjdnster hanteras av
moderbolaget Allokton AB (publ) mot en éarlig avgift om
ca 3 procent av omséttningen i Allokton Properties II-
koncernen.

Allokton Properties II-koncernen utgér Allokton AB
(publ)'s andra finansiellt lasta struktur.

Koncernens resultat

Fastighetsforvaltningens nettohyror uppgick under
perioden till 141,8 (136,9) MSEK och forvaltnings-
kostnaderna uppgick till 56,8 (53,7) MSEK vilket ger ett
bruttoresultat pa 85,0 (83,2) MSEK.

Centrala administrationskostnader uppgick till 4,5 (3,4)
MSEK.

Rorelseresultatet uppgick till 34,4 (78,9) MSEK och
innehaller vardeférandring fran férvaltningsfastigheter
med -46,2 (-0,8) MSEK.

Resultat efter finansnetto uppgick till -67,0 (36,9) MSEK.
Finansiella intdkter och kostnader uppgick netto till
-101,4 (-42,0) MSEK, varav viardefordndring pa
uppléning uppgick till -8,1 (36,9) MSEK och
valutakursférdndring pa upplaning uppgick till -7,2
(-4,1) MSEK.

Koncernens skatt uppgick under perioden till

23,3 (-13,3) MSEK.
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Periodens resultat efter skatt uppgick till -43,7 (23,6)
MSEK.

Tillgangar
Merparten av koncernens tillgdngar bestar av
fastighetsportf6ljens virde pa 1 810,6 (1 828,4) MSEK.

Investeringar

Under perioden har inga stérre investeringar i
befintliga fastigheter gjorts.

Eget kapital

Per den 30 september 2008 var det egna kapitalet 1,9
(63,7) MSEK.

Skulder

Det bokférda vardet pa Allokton Properties II-
koncernens rintebdrande skulder uppgick per den 30
september 2008 till 1 778,8 (1 778,1) MSEK férdelat pé
bank- och obligationslan. Obligationslanet om 185,0
MDKK (242,2 MSEK) l6per med en fast arlig rdnta om
8,0 procent. De rédntebdrande skuldernas nominella
virde uppgick till 1 803,6 (1 814,4) MSEK. Av denna
skuld 16per 91,7% med bunden rinta.

Koncernens réantebdrande skuld efter omvérdering till
marknadsvérde och aterstdende aktivering av
finanskostnader uppgick till 1 739,9 (1 741,2) MSEK.
Den genomsnittliga rdntan pa bokférda skulden
uppgick till 6,1 procent. Den genomsnittliga rédntan pa
den nominella skulden vid periodens slut uppgick till
6,0 procent. Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick till 7,6 ar.

Hyresmarknaden

Allokton Properties II-koncernens fastighetsbestand
kdnnetecknas av hog grad av diversifiering, bade i
form av geografisk spridning och med férdelning
mellan kommersiella ytor och bostéder. Dé det ingér i
bolagets affarsidé att forvirva fastigheter med sa
hallbara och langsiktiga hyresfloden som mdijligt har
givetvis detta avspeglats i den befintliga fastighets-
portféljen. De kommersiella ytorna har i allt
vasentligt ldnga kontrakt med stabila hyresgéster.
Bostadsbestdnden finns i attraktiva ldgen runt om i
Sverige.

Koncernens hela fastighetsbestand har férvirvats fran
slutet av 2005 och fram till och med april 2006.
Fortfarande pagar intrimning av verksamhetens olika
bestandsdelar. Bolaget bedémer att utvecklingen ar

normal och fortskrider i rétt riktning och med ritt
hastighet.

Personal

Antal anstéllda vid rapportperiodens utgédng uppgick
till 8.

Risker

Allokton Properties II-koncernens resultat och
stédllning kan komma att paverkas, sévil positivt som
negativt, framforallt beroende av eventuell
virdereglering av koncernens tillgdngar och skulder i
enlighet med redovisnings-standarden IFRS.
Paverkan kan vara avsevérd. Tillgdngarnas virde ar
direkt relaterade till hyresintédkter och vakansgrad.

Vidare paverkas Allokton Properties II-koncernens
resultat av om rdntekostnaden for de 1an som l6per
med rorlig ranta fordndras.

Redovisningsprinciper

Koncernen foljer de av EU antagna internationella
redovisningsstandarderna IFRS och tolkningarna av
dessa (IFRIC). Denna bokslutskommuniké fér
koncernen dr upprittad enligt IAS 34 Delérs-
rapportering och arsredovisningslagen.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder &r
oférandrade jamfort med den senaste
arsredovisningen.

Framtidsutsikter

Bolaget bedomer att hyresintdkter och vakansgrader
kan bibehéllas under den nédrmaste tolvmanaders-
perioden samtidigt som kostnaderna bedéms kunna
minskas ytterligare.

Viisentliga hindelser efter
rapportperiodens utgang

Inga vdsentliga hdndelser har intréffat efter
rapportperiodens utgang.

Stockholm den 28 november 2008

Samuel Bostrom
Verkstéllande direktor

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av

bolagets revisorer.
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR

Januari- Januari- Juli- Juli- Oktober- Januari-
september september september september september december
TSEK 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Nettoomsattning
Fastighetsforvaltning 141816 136 891 48 029 45 995 188 376 183 450
141 816 136 891 48 029 45 995 188 376 183 450
Drift och underhall -56 463 -53 262 -19134 -15423 -82 889 -79 655
Avskrivningar -311 -471 -119 -196 -227 -387
Verksamhetens kostnader -56 774 -53733 -19 253 -15619 -83116 -80 042
Bruttoresultat 85 042 83158 28776 30376 105 260 103 408
Central administration -4 457 -3429 -1731 -113 -6 624 -5 596
Rorelseresultat fore vardeforandringar 80585 79729 27045 30263 98 636 97 812
Vardeforandringar, fastigheter
Orealiserade -46 203 -823 -25003 -2535 -60 634 -15 254
Rorelseresultat 34382 78906 2042 27728 38002 82558
Finansiella intakter 149 768 52 15 532 1110
Valutakursférandring upplaning -7 206 -4070 -9983 1201 -13350 -10214
Finansiella kostnader -86 231 -75625 -28 852 -25 664 -115 356 -104 741
Vardeférandringar, upplaning -8 099 36 959 -44 049 -6 474 -31357 13701
Resultat efter finansnetto -67 005 36938 -80 790 -3194 -121529 -17 586
Skatt 23311 -13312 27315 1429 36 057 -566
Periodens resultat -43 694 23 626 -53 475 -1765 -85 472 -18 152
Resultat per aktie, SEK -87,4 47,3 -107,0 -3,5 -170,9 -36,3
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30 30 31

september september december
TSEK 2008 2007 2007
TILLGANGAR
Férvaltningsfastigheter 1810600 1839 270 1 852 000
Ovriga anlaggningstillgangar 36 857 53 460 47 943
Summa anlaggningstiligangar 1 847 457 1892 730 1899 943
Omsattningstillgangar 42 219 13 336 30 845
Likvida medel 25 901 20 509 25 323
Summa omséttningstillgangar 68 120 33845 56 168
SUMMA TILLGANGAR 1915577 1926 575 1956 111
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital 1886 87 358 45 581
Langfristiga rantebarande skulder 1754748 1743 967 1764110
Uppskjuten skatteskuld 22 535 22 410 45 720
Summa langfristiga skulder 1777 283 1766 377 1809 830
Kortfristiga skulder 136 408 72 840 100 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1915 577 1926 575 1956 111
Kommande information
Bokslutskommuniké 2008 27 februari 2009
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