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Resumé

Kvartalsregnskabet er ikke revideret, men opgerelsen er i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards IFRS som er godkendt

af EU og yderligere danske oplysningskrav til rapportering.

For 1. kvartal kan Capee koncernen berette at:

e  Resultatet for skat udgor 76,835 mio DKK og efter skat udger 76,760 mio. DKK.

*  Indre veerdi pr. bevis er kurs 130,61. Til sammenligning med kurs indre verdi 112,21 pr. 30. juni giver del en stigning pd 16.4 %.

e Resultatet af primer drift (EBIT) udger 35.070 mio. DKK. Fratrukket finansielle udgifter pd 25.491 mio. DKK og lillagl renteindtzgler pi
656 TDKK, realiseres et resultat for ejendommene pé 10.235 mio. DKK.

*  Udlejningssituationen er fortsal meget robust med en samlet tomgang pd kun 1 % malt pa hele ejendomsporteioljen. Hovedparten af alle
lejekontrakter har 9 irs lobetid eller lzngere.

*  Ingen behov for refinansiering af lin for tidligst fra dr 2017. Samtidigt er hovedparten af alle Iin rentesikret i typisk 9 ir eller lengere
pi lave renteniveauer og i samme valuta som de indkebte ejendomme. Dermed er bade rente- og valuta risici begranset 1il et minimum.

e Alle ilalienske ejendomme er ekstern vurderet af (B Richard Ellis — disse udger 86 % af den samlede ejendomsportefolje. De tyske
ejendomme er vurderet 1il samme niveau som i sidste kvartal. De samlede verdireguleringer ai ejendomme har bidraget positivt med i
alt 6,663 mio. kr.

e Vaerdiregulering af den samlede geld har bidraget positivi med i alt 44,746 mio. kr. Primert begrundet i fortsatte udvidelser af de
sikaldte credit spreads, pd koncernens samlede lineportefolje.

e Verdiregulering af inflations swap, tilknyltet lejeindizglerne for de italienske ejendomme, har bidraget positivi med i alt 21,854 mio.
kr.

e Efter afslutning af kvartalsregnskabet, har Capee afhendet 16.647 stk. egne foreningsbeviser og besidder nu 233.195 stk. beviser eller
3.6 %.

(apee fastholder tidligere udmeldte forventninger for dret 2008/09, med et forventel resultal pa 35 — 45 mio. DKK eiter skat, inkl.
evenluelle dagsverdireguleringer pd ejendomsportefeljen - men eksklusiv dagsvaerdireguleringer af gald. Den finansielle uro og
usikkerhed om udviklingen i den globale okonomi, medforer at resultatforventningen er mere usikker end normalt.
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Ledelsesberetning

Aret i hovedirak

Stiftelse

Foreningen Capinordic Europeiske Ejendomme f.m.b.a, efterfolgende
betegnet Capee, blev stiftet den 7. april 2006 og i perioden frem til den 30.
september 2008 er der tegnet beviser for DKK 442.9 mio.

Milseining

Formdlet med Capee er, at tilbyde alle investorer adgang il investering i en
bred porteiolje ai ejendomme i Furopa. Et konkurrencedygtigt afkast og en
reduceret risiko opnds gennem en spredning af investeringerne pa flere
ejendomstyper og flere geografiske omrider, samt en finansieringsstruktur

baseret pi fastforrentede lin, der modsvarer lejekontrakiernes tidsperiode.

Borsnotering

Capee er noteret pi OMX Den Nordiske Bors og er som forening ejel af
investorerne. Bestyrelsen veelges af investorerne pd foreningens
generalforsamling.

Resultatet af kvartalet

(apee opndede i kvartalsregnskabet et resultat for udlodning pé 76,780
L.DKK og den indre vardi pr. 30. september 2008 udgor DKK 130,61 pr.
bevis.

Investeringer og aktiviteter

Der er ikke foretaget keb eller salg af ejendomme i 1. kvartal.
Fiendomsforvalini
Tomgangen er samlet kun 1 % for Capee’s samlede ejendomsporteiolje.

Der er 100 % udlejning pa alle italienske ejendomme (70 i alt) samt pd alle
lyske ejendomme i Flensborg, lamburg og Harburg.

I Leipzig er der forsat en ikke uvasentlig tomgang, blandt andet som folge
al det nu ferdiggjorte udviklingsprojekt saml i gangvarende sanerings-
opgaver, der samlet forventes at ege udlejningspolentialet betydeligt.
Udlejningen af nyistandsatle lejligheder forleber planmassigt som folge af

aktiv portefoljepleje.

Driften og herunder likviditeten i ejendommene har varet i fokus. Endvidere
er der blevet arbejdet med en markedspositionering af Capee. Igennem det
seneste kvartal har der veret gennemiort en del aktiviteter til understottelse
herai og flere er planlagl. Der pigir pt. arbejde med at forbedre
ejendommene generell i hele portefoljen til gavn for sivel lejerne af
ejendommene som ejendommenes markedsverdi pd sigl. Disse akliviteter
har til formél at synliggore ejendomsvardierne i foreningen og positionere
(apee yderligere.

Investeringer efter regnskabsperiodens udlob
Efter kvartalsregnskabsperiodens udleb er der ikke foretaget yderligere

investeringer.

Positive forventninger til neste regnskabsdr

Forventningerne lil regnskabsiret er et positivt resultat for udlodning og
kursreguleringer af gld i storrelsesordenen DKK 35 - 45 mio. svarende til
en forrentning af formuen pd ca. 10 %.

Det budgetterede resultatet relaterer sig primert il portefoljen i Italien. Den
budgetterede drlige lejestigning er sikret til 1.9 % og den budgetterede
vaerdiregulering for portefoljen er 1.25 % baseret pd gennemsnittet for de

seneste 4 dr.

Portefgljens fordeling

14%

M ltalien

@ Tyskland

86%

Forventningen til de tyske ejendomme er, at den nuvarende
markedsvardianseltelse fastholdes for det kommende r. De tyske
ejendomme som udger 14 % af den samlede portefolje vil dog bidrage

positivt til koncernens drift, omend i begrensel omfang.
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Regnskabstal — hoved- og negletal

Hoved- og nogletal er udarbejdet i overensstemmelse med [FRS

Hovedtal fra resultatopgerelsen Ar til dato Ar til dato Aret
t.DKK 1. kvt. 2008/09 1. kvt. 2007/08 2008/09 2007/08 2007/08
Lejeindteegter 36.569 3.705 36.569 3.705 111.612
Veerdiregulering, netto .......... 6.863 463 6.863 463 -59.792
Resultat af primeer drift (EBIT) 35.070 867 35.070 867 -9.399
Renter og udbytter, netto -22.027 -887 -22.027 -887 -67.878
Kursgevinster og tab 63.792 833 63.792 833 137.977
Administrationsomkostninger -4.908 -2.276 -4.908 -2.276 -49.203
Resultat far skat 76.835 813 76.835 813 60.700
Periodens resultat fgr udlodning .................. 76.780 568 76.780 568 62.402
Hovedtal fra balancen
t.DKK 30.9.2008 30.9.2007 30.9.2008 30.9.2007 30.6.2008
INVesteringsejendomme ..........ccccvevviiiieiiiesie e 1.997.826 2.099.045 1.997.826 2.099.045 1.990.042
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ... 23 28 23 28 25
Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver .. 0 0 0 0 0
Likvide beholdninger 34.612 86.402 34.612 86.402 34.762
Aktiver i alt 2.052.177 2.196.005 2.052.177 2.196.005 2.036.175
Medlemmernes formue i alt 545.052 438.454 545.052 438.454 466.688
Forpligtelserialt ........ccoooviiiiiiiiiiis e 2.052.177 2.196.005 2.052.177 2.196.005 2.036.175
Hovedetal fra pengestremsopggrelsen Ar til dato Ar til dato Aret
t.DKK 1. kvt. 2008/09 1. kvt. 2007/08 2008/09 2007/08 2007/08
Pengestrgmme vedragrende drift .........cccoovvveeeiiiiiiiniiiieiiieen 29.518 12.996 29.518 12.996 15.761
Pengestramme vedrgrende investeringer ..............cccccoceeuene -67 -103.882 -67 -103.882 -122.168
Pengestramme vedrgrende finansiering ............cccoeeeveiiienns -29.617 33.966 -29.617 33.966 -2.178
AENANNG § TKVIAET ... i -166 -56.920 -166 -56.920 -108.585
Nggletal Ar til dato Ar til dato Aret
1. kvt. 2008/09 1. kvt. 2007/08 2008/09 2007/08 2007/08
Cirkulerende antal investeringsbeviser (t.stk. & nom. 100 kr.) . 4.173 4.429 4.173 4.429 4.159
Periodens resultat far udlodning pr. investeringsbevis (DKK) .. 18,44 0,13 18,44 0,13 16,96
Indre veerdi (DKK) 130,61 99,00 130,61 99,00 112,21
Omkostninger i % 3,71% 3,86% 3,71% 3,86% 12,65%
Udlodning (inkl. forventet udlodning for seneste r) ................. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Resultat
*  Resultatet for skat for perioden udgor 76,835 mio DKK og efter
skat udger 76,760 mio. DKK
e Resultatet r til dato udger 76,835 mio. DKK og efter skat
udgor 76,780 mio. DKK.

Kvarlalsregnskabet er ikke revideret, men opgerelsen er i overensstemmelse
med International Financial Reporting Standards IFRS som er godkendt af
EU og yderligere danske oplysningskrav til rapportering.

Vardi (ol
(apee optager ejendomme Lil markedsveerdi. Det betyder, al der kan
forekomme lobende op- og nedskrivninger hvert kvartal i forbindelse med
regnskabsafleggelse.

Ekstern vaerdiansttelse af en uathengig valuar vil blive foretaget hvert
kvartal pi alle ltalienske ejendomme og pa tyske ejendomme typisk hvert &r
eller hyppigere.

Den opgjorte markedsvardi af de italienske ejendomme gav en positiv
vaerdiregulering pa 6,863 mio. DKK. Markedsvardien er opgjort af (B
Richard Ellis der er den uath@ngige eksterne valuars dagsveerdivurdering.
Dagsvardireguleringen er medregnel i kvartalets resultat.

I kvartalet er der ikke foretaget ekstern verdiansettelse pa de tyske
ejendomme og markedsvaerdien er af ledelsen vurderel som den samme som
ved drsregnskabsrapporteringen 30. juni 2008.

Verdianselielse af geld oz inlati
Vardiregulering af den samlede gzld har bidraget positivt med i alt 44,746
mio. kr. Denne er primert begrundet i fortsatte udvidelser af de sikaldte
credit spreads, pd koncernens samlede lineporteiolje.

Vardiregulering af inflations swap, tilknytlet lejeindieglerne for de
italienske ejendomme, har bidraget positivt med i alt 21,854 mio. kr.
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Akliviteter i perioden

Der er ikke foretaget kob eller salg af ejendomme i 1. kvartal.

Biendomsforvalin

Tomgangen er samlet kun 1 % for Capee’s samlede ejendomsportefolje.

Der er 100 % udlejning pi alle ltalienske ejendomme (70 i alt) samt pi alle

ejendomme i Flensborg, Hamburg og Harburg.

[ Leipzig er der forsat en ikke uvasentlig tomgang, blandt andet som folge
af det nu ferdiggjorte udviklingsprojekt samt igangvarende
saneringsopgaver, der samlet forventes at oge udlejningspotentialet
betydeligt. Udlejningen af nyistandsatte lejligheder forleber planmassigt.

Der henvises il Arsrapport 2007/08, offentliggjort d. 29.09.2008. Under
aisnittet "Supplerende oplysninger til investorer” kan man fd yderligere
information vedrorende ejendommene.
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Markedsudviklingen

Prisudviklingen o Euroniske Fiend

Omsaztningen i Europaiske Ejendomme stagnerede generelt i 3. kvartal 2008
sammenlignet med 2. kvartal 2008.

Endvidere er del tendensen, at investorerne kraver et forhejet afkast pi
erhvervsejendomsinvesteringer svarende il et lilleg i startafkastet pd ca.
0.50 % - 0.75% siden udgangen af 2007. De velbeliggende og funktionelle
erhvervsejendomme er fortsat eftertragtede investeringsobjekter, hvorimod
de sekundzert beliggende erhvervsejendomme aktuelt er mindre
efterspurgte. Pristilpasningen skal dermed hovedsageligt findes pd de
sekundare beliggenheder. Populert sagt er tendensen “Flight to prime”.

Ejendomsinvestorer, som er athengige af fremmedfinansiering og specielt
Kortforrentede banklén, har investeret betydeligt mindre i ejendomme det
seneste kvartal. Denne tendens vil fortstte.

Rentendvikl inflat

Den finansielle uro i USA og Europa i 3. kvartal 2008 har medfort et mindre
fald i den 10 drige euro rente med ca. 0,60 %. Capee anvender typisk denne
finansieringsrente i forbindelse med finansiering af ejendomme.

Pi de finansielle markeder er der stor usikkerhed omkring den
vidirekkende globale akonomiske nedtur, der har fort til recession i
speciell den amerikanske skonomi, og som nu ferer Furopa med sig. Krisen
startede i boligokonomien og forte herefter til en global kreditkrise, som nu
har ramt hele verdensokonomien med faldende indkomst og stigende
arbejdsloshed til folge.

Ligeledes har kreditkrisen pa de internationale markeder, betydet en fortsat
udvidelse af de sikaldte credit spreads, Del tilleg der betales (kredit
preemie) vil fortsat give en usikkerhed omkring det fremtidige niveau for
finansieringsrente i forbindelse med handel ai ejendomme.

(apee har rentesikret lin pd hovedparten af portefoljen med 10 drige
rentekontrakier. Dermed er Capee ikke direkle pavirket af fluktuationer i
renteniveauet, dog foretages regulering af geld til dagsveerdi, hvorved sivel

positive som negative kursreguleringer indgér i resultatopgerelsen.

Som folge af den globale nedtur i verdensokonomien forventes en faldende
inilation de naste par &r, hvilket vil betyde, at pristalsreguleringer af
eksisterende lejemdl pd tyske ejendomme fremadrettet vil vere lavere end
hidtil. Pd italienske ejendomme (70 i alt) ville dette ikke pavirke
porteloljen, da de drlige lejestigninger er sikret til 1,91 % via en sikaldt

inilations swap.

Forventninger til kvartalets resultat

Den samlede portefolje har et meget stabilt cash flow og solide lejere. Med
en tomgang pa kun 1 %, skal der opsti megel negative begivenheder forend
det vil pavirke afkastet.

Der forventes ikke betydelige ®ndringer i ejendomspriserne i de kommende

3 méneder.

Der forventes i de kommende 3 méneder et faldende renteniveau, og deraf
folgende hejere dagsveerdi af geld.

(apee fastholder tidligere udmeldte forventninger for dret 2008/09, med et
forventel resultat for udlodning og kursreguleringer af gald pa 35 — 45

mio. DKK. Den finansielle uro og usikkerhed om udviklingen i den globale
okonomi, medforer at resultatiorventningen er mere usikker end normalt.

Aktiviteter og handelser efter regnskabsperiodens udlob
Der er ikke indtruffet begivenheder eiter den 30. september 2008, der
forrykker den ekonomiske stilling for Capee vaesentligt.

Efter aislutning af kvartalsregnskabet, har Capee nedbragt beholdningen af
egne beviser med i alt 16.047 stk. og besidder nu 233.195 sik. beviser eller
ca. 5,0 % af den udstedie kapital.
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For yderligere oplysninger kontakt venligst
Investorer og andre interessenter kan pd www.capee.dk finde yderligere
informationer om CAPEE koncernen.

Foresporgsler vedrorende CAPEE koncernen kan endvidere rettes til:

Teddy Jacobsen, bestyrelsesformand for Capee
Telefon: +45 40 50 30 62
E-mail: info@capee.dk

Eller til:

Michael Secher, direktor for Capinordic Property Management A/S
Telefon: +45 88 16 30 00

E-mail: info@capee.dk

Ledelsespilegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt kvartalsrapporten for
perioden 1. juli 2008 - 30. september 2008 for Foreningen Capinordic
Europeiske Ejendomme f.m.b.a. Kvartalssrapporten aflegges i
overensslemmelse med International Financial Reporting Standards som
godkendt af EU og yderligere danske oplysningskrav til rapportering. Vi
anser den valgte regnskabspraksis for hensigismassig, og de udovede
regnskabsmessige skon for forsvarlige. Kvartalssrapporten giver derfor
efter vores opfattelse et retvisende billede af koncernens og foreningens
akliver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2008 saml ai
resultatet af koncernens og foreningens akliviteter for perioden 1. juli 2008
- 30. september 2008 i overensstemmelse med International Financial

Reporting Standards, som godkendt af EU og yderligere danske

oplysningskrav til drsrapporter.

Vi anser ledelsesheretningen for at give en retvisende gennemgang af
udviklingen i koncernens og foreningens akliviteter og okonomiske forhold,
og koncernens og foreningens finansielle stilling sami en beskrivelse af de
vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som koncernen og foreningen
star overfor.

Kebenhavn den 27. november 2008
Bestyrelse:

Teddy Jacobsen, Bestyrelsesformand
(laus Orskov

(arsten Tanggaard
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Resultatopgeorelse for perioden 1.juli 2003 — 30. september 2008

Omseetning
Driftsomkostninger .

BIULOr@SUNAL .......o.vovvciiiiccccens s

Veerdiregulering af ejendomme ..
Administrationsomkostninger ..
Personaleudgifter
Afskrivninger ...

Resultat af primaer drift (EBIT) ..c.cccoviviiiies cvrreireniere e

Modtagne UADYHET ..........ccoiiiiiiii s
Finansielle indteegter ....
Finansielle omkostninger ..

Resultat far SKat ............ocoeviiiiiiiis e

Skat af periodens resultat ...

PERIODENS RESULTAT F@R UDLODNING ........ccccooiiit cviniceieiecccins

CAPEE koncernen

CAPEE f.m.b.a.

Note 1. kvartal Akkumuleret Aret Akkumuleret

2008/09 2007/08 2008/09 2007/08 2007/08 2008/09 2007/08

t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK
36.569 3.705 36.569 3.705 111.612 0 0
-3.289 -858 -3.289 -858 -11.352 0 0
33.280 2.847 33.280 2.847 100.260 0 0
6.863 463 6.863 463 -59.792 0 0
2 -4.908 -2.276 -4.908 -2.276 -49.203 -1.856 -9.265
3 -163 -163 -163 -163 -657 -163 -657
-2 -4 -2 -4 -7 2 7
35.070 867 35.070 867 -9.399 -2.021 -9.929
0 0 0 0 0 0 0
67.256 1.730 67.256 1.730 154.606 4.043 10.101
-25.491 -1.784 -25.491 -1.784 -84.507 -59 -908
76.835 813 76.835 813 60.700 1.963 -736
-55 -245 -55 -245 1.702 -491 184
76.780 568 76.780 568 62.402 1.472 -552
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Balance pr. 30. september 2003

_Note
AKTIVER

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ............c.cccccviiiiiiencns
Tilgodehavender fra tilknyttede virkSomheder ............ccovvvereieiercrcncnene

ANdre tilgOAENAVENTET ......c..everieriereireireerere et

Udskudt skatteaktiv ..o

Periodeafgraensningsposter .

Likvide beholdninger ..

Omseetningsaktiver

Anlaegsaktiver
INVesteringsejendomme ... e
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g INVENLAr .........cccovvririerirercrcreee e

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver ............ccccouiiiiiiiiniiicicies

Materielle anlaegsakiiVer .............cociiiiiiiiiiiiii

Kapitalandele i tilknyttede virkSomheder ............cooevievevinininininecceees
Udskudt skatteaktiv ............ccooeiiiiiiiiiiiii s

L&n til tilknyttede ViIrKSOMNEET ...........ccceveveuererieeeceieee s

ANAre @NnlERYSAKEVET ......cvverierierie ittt e

ANIBEYSAKLIVET ....vvieiierie et ses et e et sresr s s

AKLVET L ..o e

CAPEE koncernen CAPEE f.m.b.a.

30.9.2008 30.9.2007 30.6.2008 30.9.2008 30.6.2008

t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK
336 4.037 238 109 0
0 0 0 0 109
4.645 2.356 3.332 103 104
0 0 0 0 0
11.722 2.957 5.017 44 66
34.612 86.402 34.762 0 1
51.315 95.752 43.349 256 280
1.997.826 2.099.045 1.990.042 0 0
23 28 25 23 25
0 0 0 0 0
1.997.849 2.099.073 1.990.067 23 25
0 0 0 90.000 90.000
3.013 1.180 2.759 0 184
0 0 0 323.898 319.855
3.013 1.180 2.759 413.898 410.039
2.000.862 2.100.253 1.992.826 413.921 410.064
2.052.177 2.196.005 2.036.175 414.177 410.344
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Balance pr. 30. september 2008 fortsat

Note

FORPLIGTELSER

Medlemmernes formue

Medlemmernes fOrmMUE ............coovriricricc e

Medlemmernes formue i alt ...........ccccooiie o

@vrige kortfristede forpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld ..........coocevererinineiese e
Gaeld til KreditinStEULEr ...........cooviiriieicccc

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...

Geeld til tilknyttede virksomheder ..

SeISKADSSKAL .......cococueciceicicic e
ANAEN GBI ... s

PeriodeafgraeNSNINGSPOSIET ........civeieieiererie st esreenen

@vrige kortfristede geeldsforpligtelserialt ... ..o

Langfristede forpligtelser
Gaeld til KreditinStEULer ...........ccooviiriiieie e

@vrig geeld

Henseettelse til udskudt skat ...

Langfristede geeldsforpligtelserialt ............. oo

ForpligtelSer i @lt ........cociiiiiiiiiiiiiiiis s

CAPEE koncernen CAPEE f.m.b.a.

30.9.2008 30.9.2007 30.6.2008 30.9.2008 30.6.2008

t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK
545.052 438.454 466.688 407.179 404.374
545.052 438.454 466.688 407.179 404.374
35.633 2.378 34.702 0 0
3.737 0 482 3.737 482
43.963 808 46.599 1.597 3.404
0 0 0 0 0
307 1.425 0 307 0
9.496 28.967 2.270 1.357 2.084
3.618 2.881 21.926 0 0
96.754 36.459 105.979 6.998 5.970
1.410.371 1.719.348 1.463.508 0 0
0 0 0 0 0
0 1.744 0 0 0
1.410.371 1.721.092 1.463.508 0 0
2.052.177 2.196.005 2.036.175 414.177 410.344
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Medlemmernes formueliorklaring, koncern

Medlemmernes formueforklaring pr. 30. september 200 8

CAPEE koncernen

Indskudt Lab. ovf.
forenings- Emissions- til medlem-
kapital tillaeg mernes formue | alt
t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK
Medlemmernes formue pr. 1. juli 2008 ..............coviiiiiiii e 415918 0 50.770 466.688
Tilbagek@bte DEVISE ..........ccccciiiiiiiicc 1.405 0 =72 1.333
EMISSIONET T AIEL ...t 0 0 0 0
EMISSIONSHIIZRY ... 0 0 0 0
KUISTEGUIBTING ... bbb 0 0 251 251
OVEITBISEL ...t bbb 0 0 0 0
EMiSSIONSOMKOSININGET ....cocviiiiiiiicic s . 0 0 0 0
Periodens resultat far udlodninger .............ccooooiiiiiiiii 0 0 76.780 76.780
Medlemmernes formue pr. 30. september 2008 ........ ..o 417.323 0 127.729 545.052
Medlemmernes formueforklaring pr. 30. september 200 7 CAPEE koncernen
Indskudt Lab. ovf.
forenings- Emissions- til medlem-
kapital tillaeg mernes formue | alt
t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK
Medlemmernes formue pr. 1. juli 2007 ..o 237.900 0 -1.155 236.745
Tilbagek@bte DEVISE ..........ccciiiiiiiiic -1.730 0 87 -1.643
EMISSIONET | AIBL ...ttt 205.032 0 0 205.032
EMISSIONSLIllERY .....cvvviiiiiiiccc 0 -1.936 0 -1.936
KUISTEGUIBTING ...t bbb 0 0 188 188
OVEITBISEL ...t b 0 0 0 0
EmissionSOMKOSININGET .........ccoiuiiiiiiiiiiii s - 0 -500 0 -500
Periodens resultat far udlodninger .............cocoiiiiiiiiiiiiii e 0 0 568 568
Medlemmernes formue pr. 30. september 2007 ........ .o 441.202 -2.436 -312 438.454
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Medlemmernes formueiorklaring, moderselskab

Medlemmernes formueforklaring pr. 30. september 200

Medlemmernes formue pr. 1. juli 2008 .............

8

Tilbagekabte beviser ..o

EMISSIONET | ATt ...eueeiiiceecees

EmisSionstillaeg ........ccceeerveeieniiiieceeeeesen

Kursregulering ......

OVerfarsel ..o

EmissionsomKkostninger ...........c.ccoceeevenne

Periodens resultat far udlodninger .............cccc.....

Medlemmernes formue pr. 30. september 2008 .....

Medlemmernes formueforklaring pr. 30. juni 2008

Medlemmernes formue pr. 1. juli 2007 .............

Tilbagekabte beviser ..o

EMISSIONET | ATt ...vuveiiceieceees

Emissionstilleeg/fradrag .........ccccoeevereieeneiecnenncens

KUrSreguIering .......ccceeevereienieiceeeeeeeeeneene

OVerfarsel ...,

EmissionsomKkostninger ...........c.ccccveevenne

Periodens resultat fer udlodninger .............cccc.....

Medlemmernes formue pr. 30. juni 2008 .............

CAPEE f.m.b.a.

Indskudt Lab. ovf.
forenings- Emissions- til medlem-
kapital tillaeg mernes formue | alt
t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK
415.918 0 -11.544 404.374
1.405 0 -72 1.333
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 1.472 1.472
417.323 0 -10.144 407.179
CAPEE f.m.b.a.
Indskudt Lab. ovf.
forenings- Emissions- til medlem-
kapital tilleeg mernes formue | alt
t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK
237.900 0 -115 237.785
-27.014 0 398 -26.616
205.032 0 0 205.032
0 -10.252 0 -10.252
0 0 0 0
0 10.252 -10.252 0
0 0 -1.023 -1.023
0 0 -552 -552
415.918 0 -11.544 404.374
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Deldrsrapport for 1. juli 2008 - 30. september 2008 er et sammendraget regnskab og er udarbejdet i overensstemmelse med IAS 34 Interim Financial Reporting samt OMX
den Nordiske bars Kgbenhavn’ krav til del&rsrapporter for andre kollektive investeringsordninger. Anvendelsen af IAS 34 medfgrer, at praesentationen er mere begraenset
end aflaeggelse af en fuldsteendig arsrapport, samt at veerdianseettelsesprincipperne i de internationale regnskabsstandarder (IFRS) er fulgt.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til &rsrapporten 2007/08. Arsrapporten 2007/08 indeholder den fulde beskrivelse af anvendt regnskabspraksis.
Delarsrapporten er ikke revideret.
Regnskabsmeessige skan og vurderinger

Ved opgerelse af den regnskabsmaessige veerdi af visse aktiver og forpligtelser kraeves skgn over, hvorledes fremtidige begivenheder pévirker veerdien af disse aktiver og
forpligtelser pa balancedagen. Skan, der er veesentlige for regnskabsafleeggelsen, foretages bl. a. ved veerdianszettelsen af koncernens tilgodehavender, opggrelsen af af-
og nedskrivninger, hensatte forpligtelser samt eventualforpligtelser og -aktiver.

Investeringsejendomme males i arsregnskabet til dagsveerdi - hovedsageligt baseret p& en DCF-model eller en afkastbaseret model. Opggrelse af dagsveerdi p&
investeringsejendomme er i stort omfang baseret pa uvildige valuarvurderinger. For s& vidt angar den starste del af ejendomsportefgjlen i form af Clarice er dagsveerdien
vurderet af CBRE i ltalien. Der er ikke foretaget korrektioner hertil. Vurderingen er baseret pd DCF-modellen, hvor der geres brug af tilbagediskkontering af
betalingsstrammen fra den budgetterede lejeperiode, vurdering af terminal veerdi samt hensat udgift til tomgang og istandseettelsesarbejde. CBRE anvender en
diskonteringsrente baseret pa den risikofrie rente med et tillaeg af en risikopreemie afhaengig af ejendommens beliggenhed og type. Derudover indeksreguleres de fremtidige
betalingsstremme med inflationen. CBRE har desuden besigtiget ejendommene. Med hensyn til tyske ejendomme har ledelsen veerdiansat ejendommene ud fra dagsveerdi
baseret pé startafkast. For s& vidt angar Harburg ejendommen er der i 2007/08 indhentet vurdering heraf fra CBRE i Tyskland.

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer er forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.
Forudseetningerne kan veere ufuldsteendige eller ungjagtige, og uventede begivenheder eller omsteendigheder kan opsta. Endvidere er virksomheden underlagt risici og
usikkerheder, som kan fare til, at de faktiske resultater afgiver fra skan. Seerlige risici for Koncernen er omtalt i arsrapporten for 2007/08.

CAPEE koncernen CAPEE f.m.b.a.
1. kvartal Akkumuleret Aret Akkumuleret
2008/09 2007/08 2008/09 2007/08 2007/08 2008/09 2007/08
t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK t.DKK
2 Administrationsomkostninger
@vrige administrationsomkostninger............cccccoocveveeen. 4.908 2.276 4.908 2.276 49.203 1.856 9.265
AdmINistrationSOMKOSININGET.........cooiviiiiiiiiins et 4.908 2.276 4.908 2.276 49.203 1.856 9.265
3 Personaleudgifter
Len og vederlag til bestyrelse
BESIYIISE.....iiiii i 163 163 163 163 650 163 650
Len og vederlag til bestyrelse.... 163 163 163 163 650 163 650
Personaleudgifter
LBNNINGEL ... e 163 163 163 163 650 163 650
Udagifter til Social SIKMNQG........cceriiriiiieiii e 0 0 0 0 7 0 7
Personaleudgifter...........oiiiiiiiiiiiiies e 163 163 163 163 657 163 657

4 Forretningsmaessige segmenter

Der er kun 1 geografisk segment, Europa, hvorfor der henvises til resultatopgerelse og balance.
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Adresseliste og kontakipersoner

Foreningen Capinordic Europwiske Ejendomme f.m.b.a.

Strandvejen 58

2900 Hellerup Danmark

TIf. +45 8816 3000

Fax. +45 8816 3003
(VR-nr. 29 51 47 98

E-mail: info@capee.dk
Iljemmeside: www.capee.dk

Ijemsted: Kebenhavn

CAPEE Holding Danmark A/S
Strandvejen 58

DK 2900 Hellerup

Danmark

CAPEE Holding Tyskland Gmbl
Alter Fischmarkt 11
D-20 457 Hamburg

(Capee Flensburg 1 GmbH
Alter Fischmarkt 11
D-20 457 Hamburg

(Capee Leipzig 1 6mbH
Alter Fischmarkt 11
D-20 457 Hamburg

Capee Harburg 1 GmbH
Alter Fischmarkt 11
D-20 457 Hamburg

Forvaltningsselskab

Capinordic Property Management A/S
Kongevejen 151-153

2830 Virum

Direktor: Michael Secher

Bestyrelse

e Teddy Jacobsen, formand
e (laus Orskov

*  (arslen Tanggaard

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Selskabsoplysninger

Lotenineen Lapinordic
Litopeiske
Liendomme Ln b

Hesuosaliesse: Strandvejen o8

Posiir oo by 2900 Hellerup

Teliion: Ll a3
i

Lelelay: s 0d 16l s
Hinmeside: Wi ek
L i eape dk
Stillek ol 20
Hienisled: Kobenhavn
Hondsinle: BROla0l6 2|
e M5 9

Finanskalender 2003 /09

Kvartalsrapport 1. kvartal 2008/09:
27. november 2008

Halvérsrapport 1. halvir 2008/09:
26. februar 2009

kvartalsrapport 3. kvartal 2008/09:
28. maj 2009

Arsrapport 2008/09:
29. september 2009

Generalforsamling:
29. oktober 2009

Otfentliggjorte selskabsmeddelelser i

regnskabsiret 2007/08

For opdateret liste over selskabsmeddelelser se under investor relationers pi:

hitp:/[www.capee.dk/
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