Deldrsrapport
januari-juni 2012

Brinovas finansiella stallning @ Brinova

Renodlingsstrategin ger Brinova kraft att fortsatta
expanderainom Logistik och Omsorg

Fastighetsintakterna uppgick under perioden till 189,8 Mkr (186,2)
Driftsoverskottet uppgick till 119,5 Mkr (118,6)

Periodens resultat blev 171,1 Mkr (199,4) varav realiserad och oreali-
serade vardeforandringar pa fastigheter ingar med 18,0 Mkr (27,9)
och vérdeforandringar pa rantederivat ingar med -4,8 Mkr (-3,7).

Resultat per aktie uppgick till 6,64 kr (7,62)

Vasentliga hdndelser under andra kvartalet

Backahill AB, genom deldgda dotterbolaget Backahill Holding AB,
offentliggjorde ett uppkdpserbjudande till aktiedgarna i Brinova
Fastigheter AB om att dverlata samtliga sina aktier i Brinova till
Backahill Holding AB. Anmaélningstiden gick ut den 6 juli 2012.

Brinova har under perioden forvdrvat 1,4 miljoner aktier i Fabege
och sélt 7,1 miljoner aktier i KIovern.

Ettldneavtal har tecknats med SBAB om 224 Mkr och en genom-
snittlig I6ptid pa ca 1,5 ar.

Brinova har hyrt ut ca 5000 kvadratmeter av fastighetenVandai
Kista till e-handelsbolaget Footway Group AB. Uthyrningen I6per ' v 3
pa4ar.

Beslut om nybyggnation av 7 300 kvadratmeter i den deldgda m

fastigheten Backa 23:5 i Goteborg. Total investering uppgar till
cirka 70 Mkr. Den nybyggda fastigheten hyrs ut till Dagab pa ett
10-ars kontrakt med inflyttning i juni 2013.

Omslagsbild: ung konstnar,
Maja Hallstrom, 8 ar



N

Affarsidé

Brinova ska skapa hog avkastning genom att investera i fastighetsbolag och
enskilda fastigheter. Vinster skapas genom forvary, forvaltning och forsaljning.

KONCERNEN I SIFFROR

2012 2011 2012 2011 2011
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Resultat efter finansiella poster, Mkr 124,8 173,6 186,1 214,1 246,9
Periodens resultat, Mkr 122,0 167,2 1711 1994 232,2
Balansomslutning, Mkr 7308,1 73371 7308,1 73371 7087,1
Eget kapital per aktie, kr 123,8 131,0 123,8 131,0 118,8
Resultat per aktie, kr 4.8 6,4 6,6 7,6 8,8
Fastighetsintakter, Mkr 94,4 90,5 189,8 186,2 373,8
Driftsoverskott, Mkr 60,3 59,2 119,5 118,6 225,5
Hyresvarde, Mkr 419,5 395,3 419,5 395,3 396,3
Uthyrbar yta, tkvm 631,0 640,3 631,0 640,3 628,6

2012 2011 2012 2011 2011
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Fordelning per affarsomrade
Fastighetsintakter
Logistik 57,5 571 117,0 117,9 230,6
Bostader/Kommersiellt 23,8 26,1 47,2 55,9 106,6
Omsorg 7,7 4,7 14,7 9,4 19,0
Projekt 54 2,6 10,9 3,0 17,6
Totalt 94,4 90,5 189,8 186,2 373,8
Rorelseresultat
Logistik 45,0 44,3 78,7 89,6 174,3
Bostader/Kommersiellt 9,0 28,9 20,0 42,7 789
Omsorg 6,7 3,9 39,0 7.4 25,3
Projekt -0,3 6,2 -0,1 6,8 7,8
Aktieinnehav 10,8 6,3 258 13,8 26,3
Koncerngemensamt -5,9 -7,6 -11,4 -14,0 -23,9

Totalt 65,3 82,0 152,0 146,3 288,7
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Ett handelserikt kvartal

Brinovas resultat for forsta halvaret visar att var fastighetsrorelse har en fortsatt positiv
utveckling med hogre driftsdverskott jamfort med samma period forra dret. 1 den
senaste tidens allmant negativa borsutveckling har dock tyvarr vara noterade
aktieinnehav sjunkitivarde.

Trots tuffa omvarldsfaktorer kan jag konstatera att den svenska finansmarknaden
fungerar.Vi har under senaste kvartalet bade omférhandlat och nytecknat
ldneavtal betraffande vara fastigheter och aktieinnehav. Aven hyresférhand-
lingar med vara kunder fors i en positiv riktning och vi har kunnat slutféra
nyuthyrningar och omférhandlingar av befintliga avtal och 6kat var uthyr-

ningsgrad nagot.

»Den 16 maj
lamnade
Backahill ett
erbjudandetill
aktiedagarnai
Brinova«

pa Brinova, dari korthet féljande har hant:

Den 16 maj lamnade Backahill ett erbjudande till
aktiedgarnaiBrinova om att betala 105 kr per aktie.
Erbjudande I6pte ut den 6 juli och peridag den 10 juli
kontrollerar Backahill 96,6 procent av bolagets kapital
och 97,6 procent av rosterna. | och med Backabhills
stora dgarandel ar det troligt att Brinova kommer
attavnoterasinom en snar framtid.

Vi presenterar var delarsrapport pa var kapitalmark-
nadsdag i Bastad den 10juli tillsammans med de
andra fastighetsbolagen i var aktieportfolj. Ses viinte
darvill jag passa pa att 6nska dig en skon sommar.

Helsingborg den 10 juli

Gustaf Hermelin
VD

Platzer Fastigheter AB ar ett av de storre onoterade
innehav som finns i var portfélj. Bolaget boérjar ndrma
sig en mojlig borsnotering efter den senaste tidens
forvarv och arredan en stor aktérinom kommer-
siella lokaleri Goteborg med ett fastighets-
bestand motsvarande drygt 6 miljarder.

Det som dock har 6verskuggat
det mesta under senaste
tiden ar Backahills bud
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Delarsrapport januari-juni 2012

2012 2011 2012 2011 Rullande 2011

Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12man jan-dec
Fastighetsintakter 94,4 90,5 189,8 186,2 3774 373,8
Fastighetskostnader -34,1 -31,3 -70,3 -67,6 -151,0 -148,3
Driftsoverskott 60,3 59,2 119,5 118,6 226,4 225,5
Central administration -6,3 -8,0 -12,3 -14,8 -22,2 -24,7
Ovriga rérelseintikter 0,3 04 0,8 0,8 2,1 2,1
Realiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter - 24,1 0,7 27,9 16,8 44,0
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter - - 17,3 - 32,7 15,4
Andeliresultat fran intressebolag 9,2 3,8 22,9 8,9 31,1 171
Andeliresultat fran joint venture 1,8 2,5 3,1 4,9 7.5 9,3
Rorelseresultat 65,3 82,0 152,0 146,3 294,4 288,7
Vardeforandringar derivat -12,7 -3,1 -4,8 -3,7 -48,2 -47 1
Finansiella intakter 123,5 125,2 125,2 130,2 126,5 131,5
Finansiella kostnader -51,3 -30,5 -86,3 -58,7 -153,8 -126,2
Resultat efter finansiella poster 124,8 173,6 186,1 214,1 2189 246,9
Skatt -2,8 -6,4 -15,0 -14,7 -15,0 -14,7
Periodens resultat 122,0 167,2 1711 199,4 203,9 232,2
Periodens resultat férdelat pa moderbolagets aktiedgare 1239 166,9 1733 198,9 204,2 229,8
Periodens resultat fordelat pa innehav utan bestammande inflytande -1,9 0,3 -2,2 0,5 -0,3 2,4

Nyckeltal fore och efter utspadning

Eget kapital, kr per aktie 123,8 131,0 123,8 131,0 123,8 118,8
Periodens resultat, kr per aktie 4,8 6,4 6,6 7,6 7,8 8,8
Antal utestaende aktier, miljoner 26,1 26,1 26,1 26,1 26,1 26,1

Rapport over totalresultat

Periodens resultat 122,0 167,2 1711 199,4 203,9 232,2

Periodens 6vriga totalresultat

Finansiella tillgangar som kan séljas

-Vardeforandringar i aktieinnehav -93,1 -161,9 60,0 -410,6 -288,3 -758,9
- Omklassificering pga avyttring 2,5 - 2,5 -1,0 2,5 -1,0
Sakringsreserv - - - 1,8 - 1,8
Skatt hanforligt till totalresultat - - - -0,5 - -0,5
Summa periodens 6vriga totalresultat -90,6 -161,9 62,5 -410,3 -285,8 -758,6
Summa periodens totalresultat 31,4 53 233,6 -210,9 -81,9 -526,4
Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare 333 5,0 2358 -211,4 -81,6 -528,8
Periodens totalresultat fordelat pa innehav utan bestdmmande inflytande -1,9 0,3 -2,2 0,5 -0,3 2,4
Rorelseresultat Periodens resultat
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LOPTIDER FOR HYRESKONTRAKT PER 2012-06-30

Verksamhet Loptider Antal Kontrakterad Kontrakterad
kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
Logistik 2012-2014 53 134 39
2015-2017 9 45 13
2018+ 16 52 15
Kommersiellt 2012-2014 120 38 1
2015-2017 31 13 4
2018+ 8 14 4
Omsorg 2012-2014 2 1
2015-2017 1
2018+ 22
Projekt 22 19
Bostader och 6vrigt 660 29
Totalt 928 373 100,0

Fastighetsintdkter

Av Brinovas kontrakterade arshyra utgér intakter fran affars-
omrade Logistik ca 67 procent, dar huvuddelen dr [angsiktiga
kontrakt innebarande stabila intdkter som inte varierar mellan
perioderna férutom vid paverkan av forvarv och forsaljning.
Jamfort med samma period foregdende ar har fastighets-
intakterna totalt 6kat med 3,6 Mkr, framst beroende pa en
okad uthyrning inom affarsomrade Logistik med 11,8 Mkr,
ett mindre fastighetsforvarv med 0,4 Mkr och harutover tva
projekt som tagits i bruk under forsta kvartalet vilket har gett
en 6kad fastighetsintakt med 5,0 Mkr. Fastighetsintdkterna har
minskat med 13,6 Mkr pad grund av fastighetsforsaljningar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har minskat med 2,3 Mkr avseende
fastighetsforsaljningar. | det befintliga bestandet har driftskost-
naderna 6kat med 2,9 Mkr, som till stérsta delen beror pa
planerade underhallsatgarder.

Fastighetsintékter per affirsomrade

Mkr
120

Mkr
— 80

Drifts6verskott per affirsomrade

Vardeforandringar derivat

Vérdeférandringar pa derivat har paverkat periodens resultat
negativt med 4,8 Mkr. Derivaten ar tagna pa strikenivaer om
4-6 procent och kommer vid hogre marknadsrantor begransa
effekten pa finansnettot.

Ovriga finansiella kostnader

De finansiella kostnaderna har 6kat med 27,6 Mkr, varav 18,7
Mkr &r hanforliga till forséljning av aktier i KIovern AB. Den
ovriga forandringen beror pa 6kade marknadsrantor.

Periodens resultat

Resultatet efter skatt fér perioden januari till juni har jamfort
med samma period foregaende ar minskat med 28,3 Mkr.
Driftsoverskottet har forbéattrats och rorelseresultatet har dven
forbattrats genom Okat resultat fran intressebolag vilket upp-
vdger minskade vardeférandringar (realiserade och orealiserade)
pé forvaltningsfastigheter. Okade finansiella kostnader har
minskat resultatet efter finansiella poster mellan perioderna.

Personal koncernen
Antal
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2012 2011 2011
Mkr jan—jun jan—jun jan—dec
Resultat fore skatt 186,1 2141 246,9
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 62,4 -39,.3 -42,6
Betald skatt - - -0,7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapitalet 248,5 174,8 203,6
Forandring av rorelsefordringar -107,6 -64,2 -14,5
Forandring av rorelseskulder -2,9 -18,0 29,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 138,0 92,6 218,3
Forvarv av tillgangar via dotterforetag - -54,2 -54,2
Avyttring av verksamheter 0,1 334,8 363,8
Forvarv av forvaltningsfastigheter -108,3 -142,9 -257,4
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 2,1 21,0 66,5
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar -0,4 - -0,2
Férandring av finansiella tillgdngar 126,4 -54,0 -290,9
Kassaflode fran investeringsverksamheten 19,9 104,7 -172,4
Férandring av lan 61,8 15,4 30,7
Utbetald utdelning -104,4 -104,4 -104,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42,6 -89,0 -73,7
Periodens kassaflode 115,3 108,3 -27,8
Likvida medel vid periodens borjan 59,8 87,6 87,6
Likvida medel vid periodens slut 1751 195,9 59,8

Analys av kassaflodet

Periodens kassaflode uppgar till 115,3 Mkr. Kassaflédet har minskat genom investeringar i befintliga fastigheter om 108,3 Mkr,
vilket delvis finansieras genom upptagande av nya lan. Férandringen av finansiella tillgdngar bestar av forséljning av Klévern aktier
for 191,4 Mkr och forvérv av framst Fabege aktier for 83,6 Mkr.

Kassaflode per kvartal
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BALANSRAKNING

2012 2011 2011
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FORANDRING | EGET KAPITAL

2012 2011 2011

Mkr 30jun 30jun  31dec Mkr 30jun 30jun  31dec
Tillgéngar Ingdende balans 3110,8 3741,6 37416
Anléggningstillgangar Lamnad kontant utdelning aktiedgare -104,4 -1044  -1044
Forvaltningsfastigheter 3876,1 37306 37519 Férandring innehav utan
Materiella anldggningstillgdngar 23,0 23,2 22,9 bestammande inflytande 2,2 0.5 24
Finansiella anlidggningstillgdngar 3051,3 3199,7 30888 Periodens totalresultat exklusive inne-
X hav utan bestimmande inflytande 2358 2114 -528,8
Uppskjuten skattefordran 53,9 30,4 51,8
I e Utgdende balans 3240,0 34263 31108
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 128,7 157,3 111,9 Hénforligt till:
Likvida medel 175,1 195,9 508 Moderbolagets aktiedgare 3231,7 3417,7 31003
. Innehav utan bestdmmande inflytande 8,3 8,6 10,5
Summa tillgangar 7308,1 73371 7087,
Eget kapital och skulder ” ” ”
T RANTESAKRINGAR VIA RANTETAK
Eget kapital hanforligt till 32317 34177 31003
moderbolagets dgare ! ' ’ Startar Slutar Rénta, % Mkr
Eget kapital hanforligt tillinnehav 2009 2014 4,5 1028,0
utan bestammande inflytande 8,3 8,6 10,5 2010 2015 4,0 1000,0
Langfristiga skulder Totalt 2028,0
Skulder till kreditinstitut 3456,4 3476,1 34190
Uppskjuten skatteskuld 281,0 240,0 2711
Ovriga langfristiga skulder 85,8 27,2 57,2 RANTESAKRINGAR VIA RANTESWAP

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37,9 14,2 38,5
207,0 153,3 190,5

7308,1 7337,1 7087,

Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut uppgick till 3494,3 Mkr (3 490,3).Lan
hanforliga till aktieinnehaven i Fabege, Wihlborgs, Diés och
Klovern uppgick till 876,5 Mkr (901,5). Laneramen uppgick per
2012-06-30till 3692,0 Mkr (4 306,6). Brinova har under férsta
halvaret utokat fastighetsfinansieringen inom kreditfacilite-
terna med 180,6 Mkr.

Fordelning av tillgangar

Logistik

_Tornet
Klovern

Ovriga delidgda bolag
Dids

Platzer

Fabege
Projekt

Omsorg
Ovriga tillgangar Bostader/
Kommersiellt

Wihlborgs

Startar Slutar Rédnta, % Mkr
2003 2013 4,5 69,8
2009 2014 2,6 93,6
2011 2021 2,9 500,0
2012 2022 2,3 500,0
Totalt 1163,4

SKULDERTILL KREDITINSTITUT PER 30 JUNI 2012

Rénte- Rénta, Andel,
forfalloar Mkr %" %
2012 13,8 3,8 0,4
2013 249,2 4,5 71
2014 12313 3,6 353
2015 1000,0 3,7 28,6
2021 500,0 4,0 14,3
2022 500,0 3,4 14,3
Totalt 3494,3 3,8 100,0

" Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2012-06-30. Réntenivan forandras i takt
med det generella ranteldget men med begransning av aktuella réntetak.
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FASTIGHETSBESTAND PER AFFARSOMRADE

Ekonomisk )

Antal Uthyrbar Bokfort Hyresvarde, uthyrnings-  Kontrakterad Overskotts-
Affarsomraden fastigheter yta, tkvm varde, Mkr Mkr grad, % arshyra, Mkr grad, %
Logistik 32 432,6 2252,7 245,6 94 231,0 75
Bostader/Kommersiellt 36 124,2 899,3 103,5 90 93,3 41
Omsorg 6 171 389,8 29,3 100 293 83
Summa 74 573,9 3541,8 378,4 93 353,6 67
Projekt 12 571 356,3 411 47 19,3 0
Totalt fastigheter 86 631,0 3898,1 419,5 89 372,9 63
Avgar rorelsefastighet -1 -1,5 -22,0 -2,0 100 -2,0 0
Totalt forvaltningsfastigheter 85 629,5 3876,1 417,5 89 370,9 63

Forandringarifastighetsbestandet

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden
till 108,3 Mkr (99,9), varav storre delen avser investeringar i
ombyggnation av Nattskiftet 11 i Stockholm at Gronsakshallen
Sorunda AB, fardigstallande av nybyggnation av omsorgs-
boendeilLéddekdpinge 37:28 och Beckomberga 1:7 samt
ombyggnation i Slottshagen 2:1i Norrkdping.

Under forsta kvartalet har forsaljning av den avstyckade
villafastigheten Vasterport 24 genererat ett realisationsresultat
om 0,7 Mkr.

Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga
forvaltningsfastigheter. Den interna varderingen ligger till
grund for de bokférda varden som finns upptagna i balansrak-
ningen. For att sakerstalla den interna varderingen genomférs
externa varderingar pa ett urval av vara fastigheter. De senaste
externa varderingarna genomférdes under tredje och fjarde
kvartalet 2011 med ett externt varde om 2 546 Mkr. En viss
avvikelse tillats mellan det interna varderingsvardet och det
bokférda vardet innan justering av det bokforda vardet gors.
Avvikelsen ska ligga inom ett intervall som styrs av en tillaten
avvikelse fran det faststallda direktavkastningskravet pa +/-
0,25 procent. Forst nar avvikelsen dver- eller understiger detta
intervall justeras det bokforda vardet. Denna avvikelse accep-
teras da det alltid foreligger viss osakerhet i beraknade varden.
For mer information om fastighetsvirdering se Arsredovisningen
2011, sidan 51. Under forsta kvartalet 2012 justerades det
bokférda vardet med 17,3 Mkr, som en effekt av fardigstallda
projekt och forandrade hyresforhéllanden. Ingen justering har
skett under det andra kvartalet.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresvirde per affirsomrade

FASTIGHETSFORSALJNINGAR

Fastighets-
beteckning Tilltrade Affarsomrade Kommun Yta, kvm
Bostader/
Vasterport24  2012-02-01  Kommersiellt Kristianstad 91
Totalt 91
FASTIGHETSBESTAND
2012-06-30 2011-06-30
Antal Antal

Bokfort  fastig-  Bokfort fastig-
Mkr vérde heter vérde heter
Fastighetsbestand vid
aretsingang 3773,9 86 3884,9 92
Forvarv 0,0 0 100,1 3
Investeringar i befintliga
fastigheter 108,4 99,9
Forséljningar -1,4 0 -332,1 -7
Orealiserade vérde-
forandringar 17,3 0,0
Komponentavskriv-
ningar rorelsefastighet -0,1 -0,1
Totalt 3898,1 86 3752,7 88
Avgar rorelsefastighet -22,0 -1 -22,1 -1
Totalt forvaltnings-
fastigheter 3876,1 85 37306 87

Fastighetsbestand per affirsomrade, %

Projekt, 9 %
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Aktieinnehav

Brinova har aktieinnehav i de borsnoterade fastighetsbolagen
Fabege AB (publ), Wihlborgs Fastigheter AB (publ), Dids
Fastigheter AB (publ), KIovern AB (publ) samt i de onoterade
fastighetsbolagen Platzer Fastigheter Holding AB (publ) och
Fastighets ABTornet.

AKTIEINNEHAV

Langfristigt varde- Antal aktier Andelav  Bokfort
pappersinnehav rostetal, % varde, Mkr
Fabege 24691092 15,2 13358
Wihlborgs 7733928 10,1 717,3
Di6s 8930754 12,0 2751
Klévern 3405190 2,2 76,9
Summa 2405,1
Andelariintresseféretag

ochjoint venture

Platzer 14125000 22,4 347,0
Tornet 1880 10,0 61,0
Ovriga deldgda bolag 140,0
Summa 548,0
Ovriga finansiella tillgadngar 98,2
Totala finansiella

anldaggningstillgangar 3051,3

Vardering av aktieinnehav

Vid marknadsvérderingen av aktieinnehaven i Fabege, Wihlborgs,
Dids och Klévern per 30 juni 2012 uppgick vardeférandringen
till 60,0 Mkr (-410,6) i forhallande till vardet per 31 december
2011.Brinova redovisar vardeférandringen i aktieinnehavet
mot Ovrigt totalresultat.

Brinovaaktien
Brinovas B-aktie

Brinovas B-aktie dr noterad pa NASDAQ OMX, Stockholm, Mid
Cap-lista. Stdngningskursen den 30 juni 2012 var 104,75 kr mot
Oppningskursen den 2 januari 2012 som var 99,50 kr, vilket
innebdr en 6kning under perioden med 5,3 procent. NASDAQ
OMXSPIIndex 6kade under motsvarande period med 1,5
procent. Under perioden har Brinovaaktien som hdgst noterats
114,00 kr och som lagsti 93,00 kr. Se vidare pa brinova.se
under Ekonomi/Direkt Fran Borsen.

Aktieinnehav per 30 juni 2012, Mkr
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Innehav av egna aktier

Brinova haringetinnehav av egna aktier.Vid arsstdmman den
22 april 2011 beslutades om bemyndigande for styrelsen att
dels férvarva och dels avyttra egna aktier om av hogst 1/10 av
samtliga A-aktier och hogst 1/10 av samtliga B-aktier i bolaget.
Arsstamman lamnade dven ett bemyndigande for styrelsen att
intill ndsta arsstdmma, vid ett eller flera tillfdllen, kunna besluta
om nyemission av B-aktier, med eller utan foretradesratt for
aktiedgarna att delta i emissionen och med eller utan foreskrift
om apport eller kvittning. Bemyndigandet far hogst avse
sammanlagt 1/10 av vid styrelsens forsta emissionsbeslut
totalt utestdende antal B-aktier. Nyemission ska ske pa for
marknaden sedvanliga villkor.

BERAKNAT UTDELNINGSGRUNDANDE RESULTAT

Koncernen 2012
Mkr jan—jun
Periodens resultat exklusive innehav utan

bestimmande inflytande 173,3
Orealiserade vardeférandringar pa kvarvarande fastigheter -17.3

Aterldggning orealiserade vardeférandringar pé salda
fastigheter -

Skattekonsekvens 4,5

Berdknat utdelningsgrundande resultat

enligt finansiellt mal 160,5

Marknadsutsikter

Efterfragan pa lokalerinom vara marknadssegment ar goda.
Hyresnivaerna ar oférandrade eller nagot battre an tidigare
kvartal och vid avtalsforhandlingar ges mojlighet till nagot
hojda nivaer om an med kortare avtalstider. Brinova ser mojlig-
heter att expandera framforalltinom affarsomradena Logistik
och Omsorg de narmaste aren. Marknaden for effektiva och
ratt placerade logistikfastigheter ar fortsatt attraktiv till foljd av
Okade krav pa miljo- och kostnadseffektiva leveranser.Inom
omsorg finns ett stort behov av moderna och praktiska enheter
i helalandet. Mdnga av de som finns idag &r dldre och ineffektiva.
Har finns mojlighet till expansion. Pa den 6vrigt ndgot generellt
avvaktande fastighetsmarknaden, ges anda utrymme for bra
affarer.
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10 KONCERNEN

Rull-
For definition av nyckeltal, 2012 2011 2011  ande
se sista sidan. jan-jun jan-jun jan-dec 12man
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 54 5,6 6,8 6,4
Avkastning pa totalt kapital, % 38 3,6 57 52
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 4,7 24 2,1
Soliditet, % 44,3 46,7 43,9 44,3
Rorelseresultat, Mkr 152,0 1463  288,7 2944
Resultat efter finansiella
poster, Mkr 186,1 2141 246,9 218,9
Periodens resultat, Mkr 1711 199,4 232,2 2039
Balansomslutning, Mkr 7308,1 73371 70871 7308,
Aktierelaterade
Fore och efter utspadning
Eget kapital per aktie, kr 123,82 130,95 118,79 123,82
Resultat per aktie, kr 6,64 7,62 8,80 7,82
Kassaflode per aktie, kr 4,42 4,15 -1,07 -0,80
Antal utestaende aktier,
miljoner 26,1 26,1 26,1 26,1
P/E-tal 13 9 1 13
Fastighetsrelaterade
Fastighetsintakter, Mkr 189,8 1862 3738 3774
Driftsoverskott, Mkr 119,5 1186 2255 226,4
Hyresvarde, Mkr " 419,5 3953 396,3 419,5

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89 88 87 89

Avkastning pa eget kapital i
fastighetsrorelsen, %

Overskottsgrad, % 63 63 60 60
6310 6403 6286 6310

9,1 19,9 12,7 9.1

Uthyrbar yta, tkvm

1) Pakvarvarande fastigheter vid periodens slut.

Kommentar till stapeldiagram nedan:

Fastighetsrorelsen

Over en konjunkturcykel ska avkastningen pd eget kapital i
fastighetsrorelsen minst uppga till riskfri ranta plus 10 procent-
enheter. Avkastningen pa eget kapital i fastighetsrérelsen,
som uppgar till 9,0 procent, har minskat nagot som en effekt av
attlagre realiserade vardeférandringar under forsta halvaret
2012. Overskottsgraden i fastighetsrorelsen, som uppgér till 63
procent har 6kat jamfort med arsskiftet .

Fastighetsrorelsen

Avkastning pa eget kapital,
fastighetsrorelse
% %

Overskottsgrad, fastighetsrorelse

Ovriga viasentliga hindelser
under perioden

Brinova hyr ut ca 5 000 kvadratmeter av fastigheten Vanda i
Kista till e-handelsforetaget Footway Group AB. Uthyrningen
I6perpa4ar.

Beslut om nybyggnation i det deldgda bolaget Backa 23:5
KB.Bolaget investerar ca 70 Mkr for 7 300 kvm. Den nybyggda
fastigheten hyrs ut till Dagab pa ett 10-ars kontrakt med inflytt-
ningijuni2013.

Backahill AB, genom deldgda dotterbolaget Backabhill
Holding AB, offentliggjorde ett uppkdpserbjudande till aktie-
dgarnaiBrinova Fastigheter AB om att 6verlata samtliga sina
aktier i Brinova till Backahill Holding AB. Anmalningstiden |6per
till och med den 6 juli 2012. Styrelsen och ett oberoende
institut, Grant Thornton, har i sina utldtanden uttalat att budet
ar skaligt for aktiedgarna och styrelsen rekommenderar aktie-
dgarnaatt acceptera budet.

Brinova har under perioden forvérvat 1,4 miljoner aktieri
Fabege och salt 7,1 miljoner aktier i KIovern.

En ny ranteswap har tecknats om 500 Mkr med en ranta pa
2,305 procent och 16ptid pa 10 ar.

Ettldneavtal har tecknats med SBAB om 224 Mkr och en
genomsnittlig |6ptid padca 1,5 ar.

Handelser efter periodens utgang

Avtal har tecknats om forvarv av en fastighet, Jupiter 111
Helsingborg, for ett fastighetsvarde om 13 Mkr.

e
“

Koncernen

Detlagarantelaget har bidragit till en rantetackningsgrad som
arlangt 6ver malet, som ar 1,8 ggr. Det ger en betryggande
sakerhetsmarginal infor exempelvis stigande marknadsrantor.
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MODERBOLAGETS RAKNINGAR

Resultatréakning 2012 2011 2011

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 15,0 14,4 26,2
Kostnad for utforda tjanster -26,2 -26,2 -50,5
Bruttoresultat -11,2 -11,8 -24,3
Resultat fran andelar i koncernbolag 4,2 52,7 81,3
Rorelseresultat -7,0 40,9 57,0

Finansiella intakter och kostnader

Ovriga rianteintékter och
liknande intakter 25,8 26,5 42,2

Resultat fran andelar i koncernbolag - - -4,8
Resultat fran andelar i intresseforetag - - 55
Réantekostnader och liknande

kostnader -41,3 -39,1 -113,9
Resultat fore skatt -22,5 28,3 -14,0
Skatt pa periodens resultat 9,2 7,5 -5,0
Periodens resultat -13,3 35,8 -19,0
Rapport over totalresultat

Periodens resultat -13,3 35,8 -19,0
Periodens 6vriga totalresultat = - -
Summa totalresultat for perioden -13,3 35,8 -19,0

Balansrakning 2012 2011 2011

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 1,0 1,1 09
Finansiella anlaggningstillgangar 28025 2771,0 27922
Uppskjuten skattefordran 35,7 10,6 33,0
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 1192,2 1168,3 1287,1
Likvida medel 62,8 190,9 49,8
Summa tillgangar 40942 41419 41630
Eget kapital och skulder

Eget kapital 18134 19859 19311
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 30,0 -
Skulder till joint venture 50,0 25,0 25,0
Uppskjuten skatteskuld 6,5 6,7 6,5
Ovriga langfristiga skulder 32,6 0,5 27,3
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 21275 20483 21268
Skulder till joint venture 35,1 18,6 25,0
Ovriga kortfristiga skulder 29,1 26,9 21,3
Summa eget kapital och skulder 4094,2 41419 4163,0

Granskningsrapport

11

Redovisnings- och varderingsprinciper
Brinova Fastigheter AB upprattar koncernredovisningeni
enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB)
samt tolkningsuttalanden fran International Financial
Interpretations Committee (IFRIC) sdésom de har godkénts av
EG-kommissionen for tillampning inom EU. Moderbolaget
tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen dock
med beaktande av rekommendationer fran Rddet fér finansiell
rapportering: RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Avvikelser
fran IFRS foranleds i vissa fall av begrénsningar till foljd av

ARL och Tryggandelagen samt i vissa fall av skatteskal. Denna
deldrsrapport dr upprattad i enlighet med IAS 34 Deldrs-
rapportering. Samma redovisnings- och varderingsprinciper
har tillampats som i drsredovisningen f6r 2011. Fér ndrmare
information om principerna hanvisas till arsredovisningen.

Nya redovisningsprinciper 2012

Nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalande har inte haft
nagon vasentlig effekt vid upprattande av Brinovas finansiella
rapporter per 30 juni 2012.

Risker och oscikerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen géra bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt
lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedémningar. Brinovas risker beskrivs i Arsredovis-
ningen 2011 pa sidorna 24-27.Inga vasentliga forandringar har
uppstatt darefter.

Helsingborg den 10juli 2012
Brinova Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

Inledning

Jag har utfort en 6versiktlig granskning av rapporten
for Brinova Fastigheter AB (publ) for perioden 1 januari
till 30 juni 2012. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och ratt-
visande presentera denna delarsrapportienlighet
med IAS 34. Mitt ansvar &r att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pa min 6versiktliga
granskning.

Den oversiktliga granskningen och omfattningen

Jag har utfért min éversiktliga granskning i enlighet
med Standard fér éversiktlig granskning (SOG) 2410.
Oversiktlig granskning av finansiell delérsinforma-

tion utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som ar ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga gransk-
ningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i dvrigt har.
De granskningsétgarder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte majligt for mig att skaffa
mig en sadan sékerhet att jag blir medveten om

alla viktiga omstandigheter som skulle kunnat bli
identifierade om en revision utférts. Den uttalade

slutsatsen grundad pé en 6versiktlig granskning har
darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa min 6versiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omsténdigheter som ger mig
anledning att anse att delarsrapporten, intei allt
vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moder-
bolagets delienlighet med arsredovisningslagen.

Helsingborg den 10juli2012
Mazars SET Revisionsbyra AB
Willard Méller, Auktoriserad revisor



Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster med
tillagg for finansiella kostnader i
procent av genomsnittlig balans-
omslutning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moder-
bolagets dgare i forhallande till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra fér hyresavtal
vilka I6per vid periodens slut i
procentav hyresvarde.

Hyresvarde

Utgaende hyra pa arsbasis med
tillagg for bedémd marknadshyra
for vakanta ytor.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare i forhal-

lande till genomsnittligt antal utesta-

ende aktier.

Rantetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster med
aterldggning av finansiella kostnader
i forhallande till finansiella kostnader.

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritets-
intressen i procent av balans-
omslutningen.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av fastig-
hetsintdkterna.

Forvidare information vanligen kontakta

Gustaf Hermelin, Verkstéllande direktor
gustaf.hermelin@brinova.se, tel. 070-560 00 00

Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor

peterandersson@brinova.se, tel. 042-449 22 44

Jonas Hallstrém, IR | Marknadskoordinator
jonas.hallstrom@brinova.se, tel. 042-449 22 00
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