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DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2008

o Intdkterna uppgick till 603 mkr (614)

e Resultat efter skatt uppgick till 100 mkr (659), motsvarande
0,61 kr per aktie (3,96)

e Orealiserade virdeférandringar avseende fastigheter uppgick
till =138 mkr (438), motsvarande -1,1 procent

o Eget kapital per aktie uppgick till 28,50 kr (29,40)

 Prognosen att resultatet fér 2008, exklusive vardeforandringar
och skatt, ska 6verstiga 350 mkr (2,13 kr per aktie) kvarstar.

2008 2007
Periodens resultat, mkr jan—jun jan—jun
Hyresintikter 572 547
Ovriga intakter 31 67
Drift- och centrala kostnader —254 —-258
Finansnetto -166 —141
Resultat exklusive virdeférindringar och skatt 183 215
Vardeférandringar, fastigheter och derivat -37 634
Uppskjuten skatt —-46 -190
Resultat efter skatt 100 659

Foto: Nyképings Bruk 1, "Qvarnen”, i Nyképing.



VD:s kommentar

Hojda avkastningskrav, stigande hyres-
nivaer och fortsatt god nettoinflyttning

"Under kvartalet har vi sett hur inflation och ett
hégre rinteliige hojt avkastningskraven for vért
fastighetsbestdnd. Samtidigt kan vi notera en
fortsatt allmdnt god efterfragan pd lokaler,
stigande hyresnivder och positiv nettoinflyttning.

Storsta hyresokningarna finner vi i vara Busi-
ness och Science Parks. Trots att verksamheten
som helhet utvecklats positivt, har fastighets-
virdet sjunkit med drygt en procent”, siger
Kléverns VD Gustaf Hermelin.

Nettoinflyttning

mkr
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Fortsatt stark nettoinflyttning. Under férsta halvaret 2008 uppgick nettoinflyttningen till ndra 23 mkr.



Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 100 mkr (659).
Den negativa forindringen, jimfort med motsvarande
period foregdende dr, beror framfor alle pd atc 2007 ars
stora positiva virdeforindring avseende fastigheter har
forbytts 1 en virdeminskning 2008. I resultatet for forsta
halvaret 2007 ingick ocksa engingsersittningar frin
avflyttade hyresgiister med 33 mkr, som inte har sin mot-
svarighet 2008. Resultatet exklusive virdeforindringar
och skatt uppgick till 183 mkr (215). Eget kapital minskade
till 4 668 mkr (4 867) och soliditeten var vid periodens
slut 35,8 procent (37,4).

Intdkter och uthyrningsgrad
Nyuthyrningen har varit fortsatt positiv och under drets
forsta sex mdnader var nettoinflyttningen 1 termer av
arliga intdkter ca 23 mkr. Uthyrningsgraden uppgick vid
periodens slut till 89 procent. Hyresnivderna ir fortsatt
stigande och antalet forfrigningar ligger pd samma niva
som for ett dr sedan. Flertalet av Kloverns enheter upp-
lever en fortsatt hog affirsaktivitet, &ven om en viss
avmattning kan skonjas.

Intikterna under perioden uppgick till 603 mkr (614),

Fastigheternas varde och vardeférandringar
Det verkliga virdet for Kloverns fastigheter uppgick per
30 juni 2008 till 12 227 mkr (12 154). Under perioden
uppgick det totala resultatet avseende fastigheternas virde-
forindringar till =106 mkr (564). I virdeforindringarna
ingdr realiserade virdeforindringar om 32 mkr (126) och
orealiserade virdeforindringar om —138 mkr (438).

Vid virderingen per 30 juni 2008 har generellt nagot
hogre avkastningskrav anvints jimfort med 31 mars 2008,
vilket pdverkat fastighetsvirdet negativt. Samtidigt har
hogre marknadshyror och nettoinflyttning péaverkat fastig-
hetsvirdet positivt. Sammantaget har virdet pd befintligt
fastighetsbestdnd justerats med —1,1 procent.

Klovern virderar varje kvartal 100 procent av fastighets-
innehavet. 20-30 procent av virderingarna utfors av ett
externt virderingsforetag och resterande virderingar gors
internt. De externa virderingarna har utforts av D'TZ
Sweden, som ocksd har varit rdidgivande nir avkastnings-
kraven i de interna virderingarna bestimts. Detta innebir
att varje fastighet i bestindet externvirderas under en
rullande 12-manaders period. For utforlig beskrivning av
virderingsprinciper, se Kloverns arsredovisning for ar 2007.

varav hyresintikter 573 mkr (547). Ovriga intikeer, vilka Forandring verkligt varde mkr
utgors av intikter frin hyresgarantier, utlésen av hyres- Verkligt virde per 1januari 2008 12 154
avtal samt service- och gjinsteforsiljning till kunder som F6rvary 135
inte dr hyresgister, uppgar till 31 mkr (67). Investeringar m m 314
Forsiljningar -270

Fastighetskostnader och 6verskottsgrad Viirdeforandringar 106
Fastighetskostnaderna uppgick till 224 mkr (224) under Verkligt virde per 30 juni 2008 12227
perioden. Driftéverskottet blev 379 mkr (390), vilket
innebir en overskottsgrad pa 63 procent (64).

Uthyrningsgrad
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Starkt uthyrningsresultat. Uthyrningsgraden har stigit med 3 procentenheter p4 ett ar. Nedgéngen under 2006 var en foljd av férvérv av

fastigheter med stora vakanser.
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Finansiering

Vid periodens slut uppgick de rintebidrande skulderna

till 7358 mkr (7 007). Den genomsnittliga rdntan uppgick
till 4,7 procent (4,6) och den genomsnittliga rintebindnings-
tiden till 1,2 dr (1,4). Den genomsnittliga kapitalbindnings-
tiden uppgick till 3,1 dr (3,7).

FORFALLOSTRUKTUR 2008-06-30

Ranteforfall Kreditforfall
Lane- Genom- Avtals- Ut-
volym, snittlig volym, nyttjat,
Forfalloar mkr  rinta, % mkr mkr
Rérlig 5697 4,8 — —
2008 318 4,9 374 200
2009 254 4,4 479 479
2010 32 3,8 2623 2367
20T 57 6,4 1673 1623
2012 — — 2261 1628
2013— 1000 4,4 1061 1061
Totalt 7 358 4,7 8 471 7 358

For att minska eventuella rinteuppgingars effekt pa
Kloverns rintekostnad har bolaget rintetak om totalt
3329 mkr (3 329). Av rintetaken l6per 730 mkr till 2009,
1099 mkr till 2010, 1 000 mkr till 2011 och resterande
500 mkr till 2012. Merparten av rintetaken ligger med
l6senrinta pd 4,5 procent och resterande med 4,0 procent.

Om Kkortrintorna dndrats med =1 procentenhet vid
halvéarsskiftet skulle Kloverns genomsnittliga uppldnings-
rdnta ha dndrats med drygt +0,3 respektive drygt —0,5
procentenheter.

Under perioden uppgick virdeforindringarna for
Kloverns finansiella instrument till 70 mkr (70).
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Skattesituation

Periodens skatt

Periodens resultat har belastats av uppskjuten skatt med
totalt —46 mkr. Resultatet har inte belastats med ndgon
betald skatt (0). Resultatet exklusive virdeforindringar,
d vs den lopande fastighetsrorelsen, har belastats med
uppskjuten skatt om —31 mkr, vilket ocksd har sinkt
bolagets virde pa uppskjuten skattefordran med mot-
svarande belopp. For temporira skillnader avseende
fastigheter och finansiella instrument belastas periodens
resultat av uppskjuten skatt med —15 mkr, vilket okar
bolagets avsittning for uppskjuten skatteskuld med mot-
svarande belopp.

FEventuella nya underskottsavdrag

Forutom Kloverns faststillda underskott gjorde bolaget
2002, 1 sin tidigare verksamhet som I'I-bolag, en forlust
om ca 5000 mkr. I slutet av 2003 begirde Klovern att
samma drs taxering skulle omprévas med syftet att prova
om Klovern hade ritt till dven detta underskottsavdrag.
Under viren 2006 dterkallade Klovern sin begidran om
omprovning. Ett av Skatteverket pafort skattetilligg om
493 mkr, i detta drende, undanrgjdes av linsritten i
december 2007. Skattetilldggsirendet har av Skatteverket,
under februari 2008, dverklagats till kammarritten.
Klévern limnade 2006 in en ny begiran avseende under-
skottsavdraget. Den fornyade begiran har avslagits av
Skatteverket och Klévern har 6verklagat beslutet till
ldnsritten.

Fastighetsforvarv

Klévern har under perioden forvirvat tomten Stockholm
Lidarinde 1 av Stockholms stad till ett pris om 46 mkr.
Tomten omfattar ca 15 000 kvm och lika stor byggritt.
Pa tomten byggs Kistamissan med inflytt 1 augusti 2008.
Vidare har tomtriitterna Kista Borg 3 och 6, vilka hade
ett forvirvspris om 89 mkr, tilltrites under perioden.

Fastighetsforsaljningar

Klovern har under perioden frantritt sin del av tomtritten
Kista Firoarna 3, som under kvartal 4 2007 sales till
AREIM Fond 1. Férsiljningspriset uppgick till 270 mkr
och gav en realiserad virdeforindring om 32 mkr.
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Fastighetsinnehav Investeringar och projekt

Per den 30 juni 2008 omfattade Kléverns innehav Under perioden investerades 308 mkr i olika projeke,
221 fastigheter (220). Totala hyresvirdet uppgick till varav ett antal mindre projekt med en total investering
1304 mkr (1 309) och fastigheternas verkliga virde pd 78 mkr avslutades. Vid periodens utgang pdgick
var 12 227 mkr (12 154). Den totala uthyrningsbara 140 projekt med en total investeringsvolym pd 865 mkr,
ytan uppgick till 1382 tkvm (1 394). varav 472 mkr var upparbetat.

Den genomsnittliga kontrakestiden var 3,2 ar (2,9). I takt med att vakanserna minskar kommer Kléverns

tillgdngar 1 form av byggritter att bli in mer viktiga.

Kontraktsstruktur Enheterna har identifierat mojliga byggritter, dir plan-
B Kontraktsvirde, mkr — Yta tlvm liggningen befinner sig i olika stadier, frin ej pdborjad

till fardigplanerad. Totalt bedoms byggritterna omfatta

300 300 ca 590 000 kvm bruttoarea. En nirmare presentation
250 250 av Kloverns byggritter har limnats i drsredovisningen
for 2007.

200 200
150 150
100 100

50 50

0 0

2008 2009 2010 2011 2012 2013-

FASTIGHETSINNEHAV PER ORT

Antal Yta, Hyres- Snitthyra, Overskotts- Ekonomisk
Enhet fastigheter tkvm virde, mkr kr/kvm grad, % uthyrningsgrad, %
Kista 23 237 331 1540 71 94
Karlstad 48 209 190 941 66 94
Linképing 24 179 161 1066 66 85
Vasteras 29 216 146 797 59 88
Nyképing 31 127 102 831 64 94
Norrképing 14 145 101 921 44 80
Uppsala 3 66 97 2039 40 66
Taby 25 67 67 1030 64 94
Orebro 10 62 63 1086 60 93
Boras 14 74 46 636 61 95
Totalt 221 1382 1304 1056 63 89

FASTIGHETSINNEHAV PER LOKALTYP

Antal Yta, Hyres- Snitthyra, Overskotts- Ekonomisk
Enhet fastigheter tkvm virde, mkr kr/kvm grad, % uthyrningsgrad, %
Kontor 102 650 723 1197 67 91
Industri/lager 63 468 242 622 59 85
Utbild/lab/vard/motion n 12 134 1267 50 80
Butik 31 88 112 1363 63 93
Restaurang/hotell 5 45 38 892 41 97
Bostad 1 19 17 923 34 99
Ovrigt* 8 - 38 - - 89
Totalt 221 1382 1304 1056 63 89

* Bestar av garage, p-platser, skyltar, master och tomter.
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Aktien och dgarna

Klovernaktien dr noterad pa OMX Nordiska Bors 1 Stock-
holm, medelstora bolag. Den 30 juni var bérskursen
18,70 kronor per aktie, vilket motsvarar ett totalt bors-
virde om ca 3,1 miljarder kronor. Per 30 juni var antalet
aktier 1 Klovern 166 544 326. Antalet aktiedgare uppgick
till ca 31 000.

Aterkép av egna aktier
Kloverns styrelse har frin drsstimman 2008 fitt fornyat

bemyndigande om dterkop av egna aktier till hogst

10 procent av totalt antal registrerade aktier. Klovern

har i enlighet med tagna beslut dterkopt 2 932 000 aktier,

motsvarande 1,8 procent av totalt antal registrerade

aktier. Aktierna ir forvirvade till genomsnittskursen

24 kr per aktie.

STORSTA AKTIEAGARNA

Antal aktier, Andel réster Forandring 2008,
Agare per 2008-06-30 tusental och kapital,% %-enheter
AB Styttingen 17 458 10,7 10,7
Lantbrukarnas Riksférbund 17 117 10,5 0,0
Arvid Svensson Invest AB 17 017 10,4 0,1
Investment AB Oresund 12176 7,4 0,6
Skandia Liv 6967 4,3 -0,1
HQ Fonder 6752 4,1 0,0
Brinova Inter AB 6211 3,8 0,1
Lansférsakringar Fonder 5888 3,6 -0,9
Lansférsikringar Sédermanland 3895 2,4 0,2
Swedbank Robur fonder 3653 2,2 0,9
Summa storsta dgare 97 134 59,4 11,6
Ovriga dgare 66 478 40,6
Summa utestdende aktier 163 612 100,0
Aterkopta egna aktier 2932
Totalt registrerade aktier 166 544

* AB Styttingen ingar i samma koncern som AB Skakel som tidigare var 4gare till 10,6 procent av aktierna i Klovern.

Klévernaktien

Omsatt antal aktier
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Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Kloverns visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs
1 2007 ars arsredovisning pé sidorna 43—-45. Inga visent-
liga forindringar har uppstdte dérefter.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport ir for koncernen upprittad i enlighet
med Arsredovisningslagen och TAS 34 Delirsrapportering
och for moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen.
De redovisningsprinciper som tillimpas i denna deldrs-
rapport dr de som beskrivs i Kloverns drsredovisning for
2007, not 1.

Utsikter infor helaret 2008

Heldrsprognosen att Klgverns resultat f6r 2008, exklusive
virdeforindringar och skatt, ska éverstiga 350 mkr, kvar-
stdr. Detta skulle motsvara minst 2,13 kr per aktie (ute-
stdende aktier uppgick den 30 juni 2008 till 163 612 326).

Presentation av delarsrapport

Rapporten for forsta halviret 2008 presenteras 1 Bastad den
9 juli kl 14.30. For ate pd distans delta i presentationen
hiinvisas till telefon +46 8 505 202 70, +44 20 881 793 01,
eller htep://www.financialhearings.com/hearing/financial.
nsf/(recordednew)/ EBEC8CCF107CB883C12574470023360
1?OpenDocument

Kalendarium 2008

Delérsrapport

januari-september 2008 "Torsdag 23 oktober 2008
Rapporter finns tillgingliga pd Kloverns hemsida
www.klovern.se, dir det ocksd ges mojlighet att prenu-
merera pd drsredovisningar, deldrsrapporter och press-
meddelanden.

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for granskning

av Kloverns revisorer.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsidkrar att halv-
arsrapporten ger en rittvisande oversikt av foretagets och
koncernens verksamhet, stillning och resultat samt

beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingdr i koncernen stdr infor.

Nykoping 9 juli 2008

Klovern AB

Styrelsen
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Koncernens resultatrakningar

2008 2007 2008 2007 2007 Rullande

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
mkr apr-jun apr—jun jan—jun jan—jun jan—dec jul=jun
Hyresintikter 2872 265,8 572,6 546,5 1108,9 1135,0
Ovriga intikter ! 17,7 18,0 30,7 67,3 98,2 61,6
Summa intédkter 304,9 283,8 603,3 613,8 12071 1196,6
Fastighetskostnader -107,0 -99,3 —224,2 -224,0 —446,1 —446,3
Driftéverskott 197,9 184,5 379,1 389,8 761,0 750,3
Virdeférandringar fastigheter -150,1 270,0 -106,2 564,3 1106,5 436,0
Central administration -16,4 -20,4 -30,2 —34.4 —65,1 -60,9
Rérelseresultat 31,4 434,1 242,7 919,7 1802,4 11254
Finansiella intdkter 1,1 0,8 2,2 1,6 3,5 41
Finansiella kostnader -86,6 -69,8 -168,4 -142,2 -313,9 -340,1
Virdeférandring finansiella instrument 95,1 67,7 69,7 70,1 53,3 52,9
Vardeférandring vardepapper 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster 41,0 432,8 146,2 849,2 1545,3 842,3
Aktuell skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,2
Uppskjuten skatt -12,6 -73,5 —45,7 -190,1 -319,3 -174,9
Resultat efter skatt 28,4 359,3 100,5 659,1 1225,8 667,2
Resultat per aktie, kr 0,17 2,16 0,61 3,96 7,36 4,03
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 163,6 166,5 163,6 166,5 165,8 163,6
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 164,4 166,5 164,9 166,5 166,5 165,7

Det foreligger ej nagra utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.

" Intdkter fran hyresgarantier, utlésen av hyresavtal samt service- och tjansteférsiljning till kunder som inte dr hyresgéster.
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Koncernens balansrékningar

mkr 2008-06-30 2007-06-30 2007-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 122273 10 841,3 12 154,0
Maskiner och inventarier 12,4 13,6 13,3
Derivat 162,7 116,2 96,2
Uppskjuten skattefordran” 443,0 142,9 474,0
Kortfristiga fordringar 197,2 111,5 184,3
Likvida medel 15,2 133,6 87,1
Summatillgangar 13 057,8 11 359,1 13 008,9
Eget kapital och skulder

Eget kapital 4668,5 43191 48674
Uppskjuten skatteskuld ) 4749 0,0 460,3
Rintebirande skulder 73575 6429,3 7006,9
Leverantdrsskulder 90,1 70,0 155,8
Ovriga skulder 181,5 189,9 220,2
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 285,3 350,8 298,3
Summa eget kapital och skulder 13 057,8 11 359,1 13 008,9

) Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld har tidigare nettoredovisats, men bruttoredovisas fran och med 2007-12-31.

Koncernens férandring av eget kapital

mkr

Totalt eget kapital

Eget kapital 2007-01-01 3868,2
Kontantutdelning -208,2
Aterkép av egna aktier -18,4
Arets resultat 1225,8
Eget kapital 2007-12-31 48674
Kontantutdelning —247,6
Aterkép av egna aktier -51,8
Periodens resultat 100,5
Eget kapital 2008-06-30 4668,5
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Koncernens kassaflodesanalyser

2008 2007 2008 2007 2007
3man 3man 6man 6 man 12 man
mkr apr-jun apr-jun jan—jun jan—jun jan—dec
Den Iépande verksamheten
Resultat fére skatt 41,0 432,8 146,2 849,2 15453
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 55,7 -210,8 70,0 -506,8 -1156,6
Betald inkomstskatt 0,0 — -0,2 -0,2 -0,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital 96,7 222,0 216,0 342,2 388,4
Foriandring av rérelsefordringar -59 28,7 -12,9 -16,2 -35,7
Forandring av rorelseskulder -11,6 88,2 -277,3 71,6 295,1
Summa férindring av rérelsekapital -17,5 116,9 -290,2 55,4 259,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 79,2 338,9 74,2 397,6 647,8
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 0,0 590,5 238,0 590,5 12251
Forvarv av och investeringar i fastigheter -270,4 -222,4 —446,2 -292,8 -1571,8
Férvirv av maskiner och inventarier -0,5 -0,4 -0,6 =11 -2,4
Forandring i finansiella tillgangar — 3,2 — 3,2 -46,9
Kassafléde fran investeringsverksamheten -270,9 370,9 -208,8 299,8 -396,0
Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder — -2,5 — -2,5 -162,6
Foérandring av rantebirande skulder 4494 -389,1 510,6 —448,5 129,1
Aterkbp av egna aktier -35,6 — -51,8 — -18,4
Utdelning —247,7 -208,2 —247,7 -208,2 -208,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 166,1 -599,8 211,1 —659,2 -260,1
Periodens kassaflode -25,6 110,0 -71,9 38,2 -8,3
Ingaende likvida medel 40,8 23,6 87,1 95,4 95,4
Likvida medel vid periodens slut 15,2 133,6 15,2 133,6 87,1
Koncernens nyckeltal
2008 2007 2008 2007 2007 Rullande
3man 3man 6man 6man 12 man 12 man
apr—jun apr-jun jan—jun jan—jun jan—dec jul—jun
Avkastning pa eget kapital, % 0,6 8,5 2,1 16,1 28,1 14,8
Avkastning pa totalt kapital, % 0,2 3,8 1,9 8,1 14,7 9,2
Soliditet, % 35,8 38,0 35,8 38,0 37,4 35,8
Réntetdckningsgrad, ggr 2,1 2,4 2,1 2,5 2,2 2,0
Eget kapital per aktie, kr 28,5 25,9 28,5 25,9 29,4 28,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,5 1,6 1,5 1,4 1,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89 86 88 86 88 88
Overskottsgrad, % 65 65 63 64 63 63
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Moderbolagets resultatrdkningar

2008 2007 2008 2007 2007

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
mkr apr—jun apr—jun jan—jun jan—jun jan—dec
Nettoomsattning 33,0 28,0 63,9 55,2 116,6
Kostnad sélda tjinster -20,7 -18,9 -39,8 -36,0 —74,8
Bruttoresultat 12,3 9,1 241 19,2 41,8
Central administration -16,4 -20,4 -30,2 -34.4 —65,1
Rérelseresultat -4,1 -11,3 -6,1 -15,2 -23,3
Resultat fran évriga vardepapper — 305,3 — 305,3 2259
Rinteintikter 0,1 0,5 0,2 1,0 1,3
Rintekostnader -0,8 -0,1 -2,3 -0,5 -0,9
Resultat efter finansiella poster -4,8 294,4 -8,2 290,6 203,0
Aktuell skatt — — — — —
Skatt hanférlig till koncernbidrag — — — — 46,9
Uppskjuten skatt 14,8 -73,5 -31,0 -190,1 141,0
Resultat efter skatt 10,0 220,9 -39,2 100,5 390,9
" Inklusive dndrad redovisning av uppskjuten skatt.
Moderbolagets balansrakningar
mkr 2008-06-30 2007-06-30 2007-12-31
Tillgangar
Maskiner och inventarier 41 41 4,6
Andelar i koncernféretag 319,9 319,9 319,9
Fordringar pa koncernforetag 3279,8 33529 3325,0
Uppskjuten skattefordran 4430 142,9 4740
Kortfristiga fordringar 2,7 4,2 8,0
Likvida medel 15,1 68,2 13,9
Summa tillgangar 4064,6 3892,2 4145,4
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3031,5 29777 3370,1
Skulder till koncernféretag 977,3 857,3 723,5
Leverantdrsskulder 3,0 3,0 16,0
Ovriga skulder 15,9 15,2 16,2
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 36,9 39,0 19,6
Summa eget kapital och skulder 4064,6 3892,2 4145,4
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Definitioner

Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier har berdknats
utifrdn vigda genomsnitt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Driftéverskott
Totala intdkter minus kundférluster, drift- och underhallskost-
nader, tomtrittsavgilder och fastighetsskatt.

Eget kapital per aktie
Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens
utgéng.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i forhallande till hyresvirde vid periodens utgang.

Hyresvirde
Hyresintakter plus beddmd marknadshyra fér ej uthyrda ytor.

Orealiserade virdeférandringar fastigheter
Foérandring av verkligt virde efter avdrag fér gjorda investeringar
for fastighetsinnehavet vid respektive periods utgéng.

Realiserade virdeférandringar fastigheter
Periodens fastighetsférsiljningar efter avdrag for fastigheternas
senast redovisade verkliga virde och omkostnader vid férsiljning.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Rintetickningsgrad
Resultat, exklusive vardeférandringar, efter finansiella poster plus
finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.

Skuldsittningsgrad
Réntebdrande skulder i férhallande till eget kapital vid periodens
utgang.

Soliditet
Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid
periodens utgang.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av totala intdkter.

Ovriga intakter
Intdkter fran hyresgarantier, utlésen av hyresavtal samt service-
och tjinsteférsiljning till kunder som inte dr hyresgister.

For ytterligare information,
vanligen kontakta:

Gustaf Hermelin,

VD

tel 0155-44 33 10, 070-560 00 00
gustaf.hermelin@klovern.se

Caesar Afors,

Ekonomidirektér och vice VD
tel 0155-44 33 02, 070-662 48 48
caesar.afors@klovern.se

Britt-Marie Einar,

Finans- och informationschef
tel 0155-44 33 12, 070-224 29 35
britt-marie.einar@klovern.se
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