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Brinovas finansiella stallning

Renodlingsstrategin ger Brinova kraft att fortstta expandera inom Logistik, Omsorg
och Projekt

. Eget kapital per aktie uppgick till 131,0 kr (98,2)
. Soliditeten uppgick till 46,7 procent (39,9)

. Periodens resultat blev 1994 Mkr (154,6) varav realiserade vardeférandringar
ingar med 27,9 Mkr (9,0). Exklusive realiserade vardeférandringar dkade periodens
resultat med 25,9 Mkr

. Hyresintakterna uppgick under perioden till 186,2 Mkr (187,2)
. Driftsoverskottet uppgick till 118,6 Mkr (121,6)
. Rintesatsen per 2011-06-30 uppgick till 3,19 procent (1,9) pa utestaende laneskulder

-

Visentliga handelser under andra kvartalet

. Tre City Gross fastigheter avyttrade till ett fastighetsvarde om ca 180 Mkr

. Projektfastighet forvarvad i Halmstad till ett fastighetsvarde om ca 4,2 Mkr

. Logistikfastighet avyttrad i Upplands Vasby till ett fastighetsvarde om ca 93,5 Mkr
. Ombyggd projektfastighet i Astorp avyttrad till ett fastighetsvarde om ca 78 Mkr
. Ombyggnation inleds i Vastberga, investeringen beriknas uppga till 120 Mkr

. VD Anders Silverbage, lamnar sin pefattning under tredje kvartalet 2011
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Koncernen i siffror

2011 2010 2011 2010 2010
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec

Resultat efter finansiella poster, Mkr 173,6 1391 214, 173,5 3169
Periodens resultat, Mkr 167,22 1264 1994 154,6 276,8
Balansomslutning, Mkr 73371 64442 73371 64442 77226
Eget kapital per aktie, kr 131,0 98,2 131,0 98,2 1431
Resultat per aktie, kr 64 4,8 7,6 6,0 106
Fastighetsintakter, Mkr 90,5 924 186,2 187,2 3696
Driftnetto, Mkr 59,2 644 1186 1216 2298
Hyresvarde, Mkr 3953 3885 3953 3885 398,1
Uthyrbar yta, tkvm 640,3 649,8 640,3 649,8 649,3
Affarsomraden

2011 2010 2011 2010 2010
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Fordelning per affarsomrade
Fastighetsintédkter
Logistik 57,1 57,6 1179 116,8 2308
Bostader/Kommersiellt 26,1 332 559 66,9 127,0
Omsorg 4,7 11 94 2,1 93
Projekt 26 05 30 14 25
Totalt 90,5 92,4 186,2 187,2 369,6
Rorelseresultat
Logistik 44,3 449 89,6 89,0 193,9
Bostader/Kommersiellt 289 239 42,7 43,6 825
Omsorg 39 06 74 1,5 123
Projekt 6.2 -1,0 68 35 -3,0
Aktieinnehav 6,3 50 138 106 234
Koncerngemensamt -7,6 -88 -14,0 -144 -143
Totalt 82,0 64,6 146,3 126,8 294,8

Brinova innehar aktier i fastighetsbolag pa de intressantaste fastighetsmarknaderna i Sverige. Bolagen, som till-
hor de ledande pé respektive marknad, ar en finansiell placering som ékar var marknadsnarvaro. Vi deltar ocksa

som deldgare i skapandet av nya fastighetsbolag.



VD HAR ORDET

"Strategin att expandera inom affdrsomrdadena Logistik och
Omsorg de ndrmaste dren ligger fast”

Ett starkt halvarsresultat

Brinovas resultat efter finansiella poster uppgick under perioden
till 214 Mkr vilket &r drygt 40 Mkr battre jamfort med samma period
foregdende ar. De framsta anledningarna till resultatférbattringen
ar val genomforda fastighetsforsaljningar och hégre utdelning fran
vart aktieinnehav. Samtidigt har rdntekostnaderna stigit och vart
driftnetto minskat nagot hanforligt till forséljningarna.

Vi har hallit ett hogt affarstempo och avyttrat sju fastigheter for en
total kopeskilling om 129 Mkr och forvarvat tre stycken for mot-
svarande fastighetsvarde om 100 Mkr. Vi har dven varit aktiva pa
uthyrningssidan och bland annat tecknat ett nytt tiodrigt hyres-
avtal pa fastigheten Nattskiftet 11 i Vastberga, Stockholm, om for-
hyrning av ytor for logistik och livsmedelshantering. Vi investerar
aven inom affarsomrade Omsorg. Just nu pagar en nybyggnation
av en fastighet i Loddekopinge och en ombyggnation av en
fastighet i Beckomberga utanfér Stockholm.

Strategin att expandera inom affédrsomradena Logistik och Omsorg
de narmaste aren ligger fast. Marknaden for effektiva och ratt
placerade logistikfastigheter forvantas oka till foljd av foretagens
koncentration och effektivisering av lagerhantering. Inom Logistik
har vi ett brett kunnande och ett stort ndtverk som kan tillgodose
behoven bade for att effektivisera flddena och att anpassa dessa efter de bésta forutsattningarna for miljon. Som vi konstaterat
tidigare finns det ett mycket stort behov av tidsenliga fastigheter inom vard och omsorg. Vi ser stora méjligheter att tillsammans
med kommuner och vardféretag utveckla attraktiva fastigheter for saval boende som anstallda.

Vi mérker att miljdengagemanget ar stort hos vara kunder. Darfor arbetar vi langsiktigt inom miljé och energi for att hitta nya vagar,
inte bara for gods, utan aven for energieffektivare fastigheter. Dérfor gladjer det mig att kunna presentera Brinovas Hallbarhetsredovis-
ning enligt GRI (Global Reporting Initiative). Hallbarhetsredovisningen kompletterar var ordinarie drsredovisning och ger oss méjlighet
att beskriva hur vi arbetar for en hallbar utveckling av den bredare ekonomin, miljon och samhallet i stort. Jag hoppas att du vill ta del
av denna. Den finns att hdmta pa var hemsida.

Eftersom jag under hosten kommer att ldmna bolaget vill jag passa pa att tacka vara kunder, leverantorer, aktiedgare och anstéllda for
det fértroende jag fatt under aren som VD och jag 6nskar Er alla lycka till i framtiden.
Med vanliga halsningar

Helsingborg den 7 juli 2011

Anders Silverbage, VD
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Resultatrakning

2011 2010 2011 2010 Rullande 2010
Mkr apr-jun  apr-jun  jan-jun jan-jun 12man jan-dec
Fastighetsintakter 90,5 92,4 186,2 187,2 368,6 369,6
Fastighetskostnader -31,3 -28,0 -67,6 -65,6 -141,8 -139,.8
Driftnetto 59,2 64,4 118,6 121,6 226,8 229,8
Central administration -8,0 9,1 -14,8 -156 -26,5 -273
Ovriga rérelseintakter 04 04 08 13 12,5 13,0
Realiserade vérdeférandringar fran forvaltningsfastigheter 24,1 4,0 27,9 9,0 46,9 28,0
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter - - - - 279 27,9
Andel i resultat fran intressebolag 38 49 89 9,1 203 20,5
Andel i resultat fran joint venture 25 00 49 14 64 29
Rorelseresultat 82,0 64,6 146,3 126,8 314,3 294,8
Finansiella intakter 1215 92,2 126,5 944 1294 973
Finansiella kostnader -299 -17,7 -58,7 -47.7 -86,2 -75.2
Resultat efter finansiella poster 173,6 139,1 2141 173,5 357,5 316,9
Skatt -6,4 -12,7 -14,7 -189 -359 -40,1
Periodens resultat 167,2 126,4 199,4 154,6 321,6 276,8
Periodens resultat fordelat pd moderbolagets aktiedgare 166,9 126,1 198,9 154,2 3208 276,1
Periodens resultat fordelat p& innehav utan bestdmmande inflytande 03 03 0,5 04 08 07
Nyckeltal fore och efter utspadning
Eget kapital, kr per aktie 131,0 98,2 131,0 98,2 129,8 1431
Periodens resultat, kr per aktie 6,4 48 7,6 6,0 123 10,6
Antal utestdende aktier, miljoner 26,1 26,1 26,1 26,1 26,1 26,1
Rapport 6ver totalresultat
Periodens resultat 167,2 126,4 199,4 154,6 321,6 276,8
Periodens 6vriga totalresultat
Finansiella tillgdngar som kan saljas
- Vardeforandringar i aktieinnehav -161,9 -107,0 -410,6 98,5 6474 1156,5
- Omklassificering pga avyttring - - -1,0 - -1,0 -
Sakringsreserv - 04 1,8 0,0 54 36
Skatt hanforligt till totalresultat - 35 -05 24 -12,2 -14,1
Summa periodens 6vriga totalresultat -161,9 -103,1 -410,3 96,1 6396 1146,0
Summa periodens totalresultat 53 23,3 -210,9 250,7 961,2 14228
Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare 50 23,0 2114 250,3 960,4 14221

Periodens totalresultat fordelat pa innehav utan bestdmmande inflytande 03 03 05 04 08 07




KONCERNEN

HyreSI ntakter Hyresintédkter per affirsomrade
Av Brinovas kontrakterade hyresintakter utgor intakter fran affarsomrade Logistik ca 64 procent, dar huvuddelen Mkr
ar langsiktiga kontrakt innebarande stabila intakter som inte varierar mellan perioderna férutom vid paverkan av 120
forvarv och forsaljning. —
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Verksamhet Loptider Antal kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
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Logistik 2011-2013 41 71 22%
0

2014-2016 25 91 29% 83 o4 | Q2o ob oy @
2017+ 20 p! 19% Fnlézggztr/Kommersiellt ;gvr;?e(:(rtg
Kommersiellt 2011-2013 113 35 11%
2014-2016 44 21 6%
2017+ 6 18 6% Driftnetto per affirsomrade
Omsorg 2011-2013 5 7 2% '\/gg L
2014-2016 0 0 0%
2017+ 2 1 4%
Projekt 16 4 1%
Bostader och dvrigt 682 29
Totalt 954 348 100,0%

Jamfort med samma period foregaende ar har hyresintakterna minskat med 11,3 Mkr pa grund av fastighets-
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Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har minskat med 6,4 Mkr avseende fastighetsforséljningar och ¢kat med 2,6 Mkr
avseende fastighetsforvarv. | det befintliga bestandet har driftskostnader 6kat med 5,5 Mkr, framst beroende

pé okade reparationskostnader. Personal koncernen
Antal
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Resultatet efter skatt jamfort med samma period féregdende &r har 6kat med 44,8 Mkr. Det beror i huvudsak 20 }

pa resultat fran realiserade vardeférandringar och en hégre utdelning fran aktieinnehavet.
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KONCERNEN

Kassaflode per kvartal
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Kassaflode

2011 2010 2010
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Resultat fore skatt 2141 173,5 3169
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet -393 -189 -85,8
Betald skatt - - -05
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet 178 1546 2306
Férandring av rérelsefordringar -64,2 -10,2 0,1
Forandring av rérelseskulder -18,0 382 99,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 92,6 182,6 329,8
Forvarv av tillgdngar via dotterforetag -54,2 -9.3 -173,8
Avyttring av verksamheter 33438 715 2749
Forvarv av forvaltningsfastigheter -142,9 -9,5 -156,6
Forséljning av forvaltningsfastigheter 21,0 34 12,3
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar 00 -1.8 -1,.7
Forsaljning av materiella anldggningstillgdngar 00 0,0 0,0
Férandring av finansiella tillgdngar -54,0 -66,5 =315
Kassaflode fran investeringsverksamheten 104,7 -12,2 -76,4
Forandring av 1an 154 -86,6 -199,6
Utbetald utdelning -1044 91,3 91,3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -89,0 -177,9 -290,9
Periodens kassaflode 108,3 -7,5 -37,5
Likvida medel vid periodens borjan 87,6 125,1 125,1
Likvida medel vid periodens slut 195,9 117,6 87,6

Analys av kassaflodet

Periodens kassaflode uppgar till 108,3 Mkr. Kassaflodet har 6kat genom férsaljning av verksamheter avseende
képeskilling med 102,2 Mkr samt via I6sen av avrakningforhéllanden med 232,6 Mkr. Kassaflodet har minskat
genom forvérv av fastigheter bade direkt och via bolag med 197,1 Mkr. Dessutom har investering skett i finan-
siella tillgdngar genom forvarv av aktier i Klovern om 58,3 Mkr. Upptagandet av nya lan har paverkat kassaflodet

positivt under perioden.



Balansrakning

KONCERNEN

Fordelning av tillgangar per
affirsomrade

Ovrigt
2011 2010 2010 -
Logistik
Mkr 30-jun 30-jun 31-dec Aktieinnehay
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 37306 36886 38628 Bostader/
Kommersiellt
Materiella anldggningstillgdngar 232 22,7 234 Projekt Omsorg
Finansiella anlaggningstillgdngar 31997 2449,7 35625
Uppskjuten skattefordran 304 338 333
Omsattningstillgangar Skulder till kreditinstitut per 30 juni 2011
Kortfristiga fordringar 1573 131,8 153,0 Varav
Rénte- rénte- Rédnta, Andel,
Likvida medel 1959 117,6 87,6 forfalloar Mkr tak %" %
Summa tillgangar 73371 6444,2 7722,6 2011 666,9 - 3,1 19,1
Eget kapital och skulder 2012 5813 500,0 33 16,7
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 34177 25616 37334 2013 1157 - 4,6 33
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 8,6 79 82 2014 11264 10280 3,1 323
Langfristiga skulder 2015 10000 10000 3,1 286
Skulder till kreditinstitut 3476,1 3410,7 34016 Totalt 34903 2528,0 32 100,0
Uppskjuten skatteskuld 240,0 201,9 246,5 U Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2011-06-30.
. Réntenivan forandras i takt med det generella rante-
Ovriga langfristiga skulder 27,2 183 324 laget men med begransning av aktuella rantetak.
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,2 104,0 73,6
Ovriga kortfristiga skulder 153,3 1398 2269 Réntesakringar via rantetak
Summa eget kapital och skulder 73371 6444,2 7722,6 Startar Slutar Rénta, % Mkr
2007 2012 6,0 2210
Skulder till kreditinstitut 2007 2012 55 2790
Skulder till kreditinstitut uppgick till 3 490,3 Mkr (3 458,6). Okningen kan i huvudsak hanféras till nyupptagna 2009 2014 45 10280
lan i forvarvade fastigheter. Lan hanforliga till aktieinnehaven i Fabege, Wihlborgs, Dids och Klévern uppgar till ' '
901,5 Mkr (946,5). Laneramen uppgick per 2011-06-30 till 4 306,6 Mkr (3 971,3). Brinova har under forsta kvartalet 2010 2015 4,0 1000,0
forlangt ett avtal om revolverande kreditfacilitet om 250 Mkr med Danske Bank fran Q3 2012 till Q1 2016, samt
Totalt 2528,0

tecknat ett nytt avtal med SEB om fastighetsfinansiering om 91 Mkr. Under andra kvartalet har ytterligare ett

avtal tecknats med SEB om fastighetsfinansiering inom Omsorg om 233 Mkr.

Forandring i eget kapital

2011 2010 2010
Mkr 30-jun 30-jun 31-dec
Ingaende balans 3741,6 23045 23045
Ldmnad kontant utdelning aktiedgare -1044 914 914
Nyemission - 82,1 82,1
Forsaljining egna aktier - 226 226
Forandring innehav utan bestaimmande inflytande 0,5 14 17
Periodens totalresultat exklusive innehav utan bestammande inflytande 2114 2503 14221
Utgaende balans 3426,3 2569,5 37416
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 3417,7 25616 37334
Innehav utan bestammande inflytande 86 79 8,2




Fastighetsbestand per affirsomrade, %
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Projekt, 4 %

Omsorg, 5%

Bostader/
Kommersiellt,
28%

Logistik, 63 %

Hyresvérde, 395,3 Mkr

Fastighetsbestand

Fastigheterna ar koncentrerade till sédra och mellersta Sverige.

Fastighetsbestand per affairsomrade

Hyres- Ekonomisk Kontrak-
L . Antal Uthyrbar Bokfort Y uthyr- terad

Affarsomraden . o varde, N o
fastigheter yta, tkym  véarde, Mkr nings- arshyra,

Mkr
grad, % Mkr
Logistik 33 4593 23439 250,2 89 2233
Bostader_ 37 1354 973,0 1095 92 1012
/Kommersiellt

Omsorg 4 11,8 226,0 184 100 184
Summa 74 606,5 35429 3781 91 342,9
Projekt 14 33,8 2098 17,2 30 52
Totalt fastigheter 88 640,3 37527 395,3 88 348,1

Forandring i fastighetsbestandet

De projekt och investeringar som genomfors i Brinova ska bidra till minskad vakans och hogre hyresnivéer i
fastighetsbestandet och ddrmed ge 6kade kassafléden och en positiv vérdeutveckling.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden till 99,9 Mkr (11,1), varav storre delen avser

investeringar i ombyggnationen av Bulten 2 i Astorp &t Migrationsverket. Fastigheten har per 2011-06-30
salts till Specialfastigheter med en vinst om 7 Mkr. Brinova har tecknat ett nytt hyresavtal med Grénsakshallen
Sorunda AB i Stockholm om forhyrning av ytor for logistik och livsmedelshantering i fastigheten Nattskiftet
11 iVéstberga i Stockholm. Det 10-driga hyresavtalet omfattar 8 600 kvadratmeter och innebér bade ny- och
ombyggnad till en berdknad investering om 120 mkr. Pa fastigheten Loddekdpinge 37:28 och Beckomberga
1:7 pagar ny- och ombyggnation till omsorgsboende som berdknas vara klart i borjan av 2012.
Forsaljningar och forvarv under forsta halvaret framgar av nedanstdende tabell.

Fastighetsforsaljningar

Fastighetsbeteckning Tilltrade Affarsomrade Kommun Yta, kvm
Frigg 1 11-01-03 Projekt Helsingborg Mark
Gréset 19,20 11-04-15 Bostdder/Kommersiellt Landskrona 4390
Stanstorp 13:12, 18:1, 20:1 11-04-15 Bostader/Kommersiellt Staffanstorp 5535
Svalan 2 11-04-15 Bostader/Kommersiellt Hogands 5150
Njursta 1:21 11-05-03 Logistik Upplands Vasby 13484
Eken 7 11-06-01 Bostader/Kommersiellt Astorp 362
Bulten 2 11-06-30 Projekt Astorp 4462
Totalt 33383
Fastighetsforvarv
Renen 27 11-01-03 Omsorg Helsingborg 2961
Adelmetallen 1 11-02-01 Logistik Jonkoping 20757
Konen 5 11-04-01 Projekt Halmstad 396
Totalt 24114
Fastighetsbestand 2011-06-30 2010-06-30
Mkr Bolﬁfért . Antal Bol'(.fﬁrt ) Antal
viarde fastigheter varde fastigheter
Fastighetsbestand vid rets ingang 38849 92 43002 116
Forvarv 100,1 3 2321 16
Investeringar i befintliga fastigheter 99,9 11,1
Forsaljningar -332,1 -7 -769,1 -36
Fastighetsregleringar mm " -63,5 -1
Komponentavskrivningar rorelsefastighet mm -0,1 -06
Totalt 37527 88 3710,2 95

U Mer an halften av bostadsratterna i Brf Bruksgatan ar salda per 2010-06-30 darfor konsolideras ej

fastigheten i koncernen.



Fastighetsvardering

Brinova genomfor varje kvartal en intern vardering av samtliga forvaltningsfastigheter. Den interna varderingen
ligger till grund fér de bokférda vérden som finns upptagna i balansrakningen. For att sakerstalla den interna
varderingen genomfdrs externa varderingar pa ett urval av vara fastigheter. Den senaste externa véarderingen
genomfordes under fjarde kvartalet 2010 med en volym om ca 2 200 Mkr. En viss avvikelse tilldts mellan det
interna vérdet och det bokférda vardet innan justering av det bokférda vardet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett
intervall som styrs av en tilldten avvikelse fran det faststéllda direktavkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst
nar avvikelsen over- eller understiger detta intervall justeras det bokforda vardet. Denna avvikelse accepteras da
det alltid foreligger viss osakerhet i berdknade varden. Fér mer information om fastighetsvardering se Arsredo-
visningen 2010, sidan 56.

Aktieinnehav

Brinova har aktieinnehav i de bérsnoterade fastighetsbolagen Fabege AB (publ), Wihlborgs Fastigheter AB
(publ), Dios Fastigheter AB (publ), KIovern AB (publ) samt i de onoterade fastighetsbolagen Platzer Fastigheter
AB (publ) och Fastighets AB Tornet. Under &ret har Brinova forvérvat 1 830 000 aktier i KIovern och salt 250 000
aktier i Dids med ett realisationsresultat om 1,6 Mkr samt salt 125 000 aktier i Platzer AB utan resultateffekt.

Andel av kapital Bokfért varde,

Aktieinnehav Antal aktier och rostetal, % Mkr
Fabege 23291092 14,3% 1480,1
Wihlborgs 7733928 10,1% 707,7
Platzer 12375000 24,8% 2858
Klévern 8 686452 54% 2745
Di6s 5597420 15,0% 2183
Tornet 1880 10,0% 60,4
Ovriga deldgda bolag 107,5
Summa bokfort varde 31343

Vardering av aktieinnehav

Vid marknadsvarderingen av aktieinnehaven i Fabege, Wihlborgs, Di6s och Kldvern per 30 juni 2011 uppgick
vardeforandringen till -410,6 Mkr (98,5) i forhallande till vardet per 31 december 2010. Brinova redovisar varde-
forandringen i aktieinnehavet mot 6vrigt totalresultat.

Brinovaaktien

Brinovas B-aktie

Brinovas B-aktie dr noterad pa OMX Nordiska Bors i Stockholm, Mid Cap-listan. Stangningskursen den 30 juni
2011 var 106,50 kr mot 6ppningskursen den 3 januari 2011 som var 116,00 kr, vilket innebar en minskning under
perioden med 8,2 procent. OMX Stockholm All-Share Index minskade under motsvarande period med 4,0
procent. Under perioden har Brinovaaktien som hogst noterats i 129,00 kr och som lagst i 101,25 kr. Se vidare

pa brinova.se under Ekonomi/Direkt Fran Borsen.

Innehav av egna aktier

Brinova har inget innhav av egna aktier. Vid drsstdamman den 20 april 2011 beslutades om bemyndigande for
styrelsen att dels forvdrva och dels avyttra egna aktier om av hégst 1/10 av samtliga A-aktier och hogst 1/10 av
samtliga B-aktier i bolaget. Arsstimman ldmnade dven ett bemyndigande for styrelsen att intill nésta &rsstamma,
vid ett eller flera tillféllen, kunna besluta om nyemission av B-aktier, med eller utan foretradesratt for aktiedgarna
att delta i emissionen och med eller utan foreskrift om apport eller kvittning. Bemyndigandet far hogst avse
sammanlagt 1/10 av vid styrelsens forsta emissionsbeslut totalt utestdende antal B-aktier. Nyemission ska ske pa
for marknaden sedvanliga villkor.

Marknadsutsikter

Brinova ser mojligheter att expandera inom affarsomradena Logistik, Omsorg och Projekt de narmaste aren.
Marknaden for effektiva och rétt placerade logistikfastigheter forvantas oka till foljd av foretagens koncentration
och effektivisering av lagerhantering. Inom omsorg finns ett stort behov av moderna och tidsenliga fastigheter

i hela landet. Ménga av de som finns idag dr dldre och ineffektiva. Har finns en stor potential for hela koncernen.
Utvecklingen i Oresundsregionen &r fortsatt stabil med en ¢kad nettoinflyttning vilket borgar for ett stérre in-
tresse bade inom bostader och kommersiellt. Hyresnivaerna och vakanserna ar i stort sett oféréndrade. Bolagets
lokalhyresgaster vaxer genom sammanslagningar som medfor att deras behov av koncentrerade enheter ékar.
Inom bestandet finns stora mojligheter att tillgodose dessa énskemadl. Detta gor att Brinovas strategi ligger i linje
med marknadens efterfragan pa saval lokaler som bostéder. Innehaven férvéntas skapa en langsiktig avkastning
i enlighet med vara finansiella mal.

Aktieinnehav per 30 juni 2011, Mkr
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Beraknat utdelningsgrundande resultat

Koncernen 2011
Mkr jan-juni
Periodens resultat exklusive innehav 1089
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Finansiella mal
Fastighetsrorelsen

Avkastning pa eget kapital,
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Nyckeltal

Koncernen styrs bland annat med hjélp av ett antal nyckeltal. Tre av dessa mater de finansiella malen. Avkast-
ningen pa eget kapital i fastighetsrérelsen har minskat ndgot som en effekt av investeringar under forsta halvaret
samt nyupplaning. Soliditeten i fastighetsrorelsen ndr upp till malet om 30 procent. Den hoga soliditeten ar en
effekt av ett mélinriktat arbete med att sélja och omstrukturera hogbeldnade fastigheter.

Nyckeltal 2011 2010 2010 Rullande

jan-jun jan-jun jan-dec 12 mén

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 56 6,3 9,2 9,0
Avkastning pa totalt kapital, % 36 33 54 59
Rantetackningsgrad, ggr 4,7 4,6 52 52
Soliditet, % 46,7 399 485 46,7
Rorelseresultat, Mkr 146,3 126,8 294,8 3143
Resultat efter finansiella poster, Mkr 214, 173,5 3169 3575
Periodens resultat, Mkr 199,4 154,6 276,8 3216
Balansomslutning, Mkr 73371 64442 77226 73371
Aktierelaterade

Fore och efter utspadning

Eget kapital per aktie, kr 130,95 98,15 143,05 130,95
Resultat per aktie, kr 7,62 599 1061 12,29
Kassaflode per aktie, kr 4,15 -0,29 -1,44 3,00
Antal utestdende aktier, miljoner 26,1 26,1 26,1 26,1
P/E-tal V 9) 6 " 9

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 186,2 187,2 369,6 3686
Driftnetto, Mkr 1186 1216 2298 226,8
Hyresvarde, Mkr? 3953 3885 398,1 3953
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 88 94 90 88
Uthyrbar yta, tkvm 640,3 649,8 649,3 640,3

"V P/E-tal for kvartal berdknas pa rullande 12 méanader
2 P3 kvarvarande fastigheter vid periodens slut.

Nyckeltal for koncernen

Avkastningen pa eget kapital for koncernen ér i nivda med vart mal. Utvecklingen sedan motsvarande period
foregdende &r i vart aktieinnehav har bidragit till att starka soliditeten (46,7 %) och det egna kapitalet per aktie
(130,95 kr). Det ldga rantelaget har bidragit till en rantetdckningsgrad som ar langt 6ver malet. For definition av
nyckeltal se sista sidan.

Handelser efter periodens utgang

Brinova har tecknat avtal med Swedbank pa ca 3,5 ar om forlangning av befintlig aktiefinansiering om 596,5 Mkr,
samt tecknat avtal om forlingning med 4 &r av en revolverade fastighetskredit om 800 Mkr med Handelsbanken.

Hallbarhetsredovisning publicerad enligt GRI (Global Reporting Initiative). Tillganglig pa brinova.se.



Moderbolagets rakningar

Resultatrdakning 2011 2010 2010
Mkr jan-jun jan-jun  jan-dec
Nettoomsattning 144 12,5 355
Kostnad for utforda tjanster -26,2 -22,6 -50,0
Bruttoresultat -11,8 -10,1 -14,5
Resultat frdn andelar i koncernbolag 52,7 343 769
Rorelseresultat 40,9 24,2 62,4
Finansiella intékter och kostnader

Ovriga ranteintakter och liknande intékter 26,5 14,5 386
Resultat frén andelar i koncernbolag - - -52,5
Resultat fran andelar i joint ventures - - -14
Rantekostnader och liknande kostnader -391 -306 -55,9
Resultat fore skatt 28,3 8,1 -8,8
Skatt pa periodens resultat 75 6,9 34
Periodens resultat 35,8 15,0 -5,4
Rapport dver totalresultat

Periodens resultat 35,8 15,0 -5,4
Periodens dvriga totalresultat - - -
Summa totalresultat for perioden 35,8 15,0 -5,4
Balansrékning 2011 2010 2010
Mkr jan-jun jan-jun  jan-dec
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 11 1,0 13
Finansiella anlaggningstillgdngar 27710 27426 27468
Uppskjuten skattefordran 106 10,6 10,6
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 1168,3 11818 1409,0
Likvida medel 190,9 114,0 80,1
Summa tillgangar 4141,9 4050,0 4247,8
Eget kapital och skulder

Eget kapital 19859 20578 20545
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30,0 300 30,0
Uppskjuten skatteskuld 6,7 11,7 14,6
Skulder till joint ventures 25,0 250 25,0
Ovriga langfristiga skulder 05 14 0,7
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 20483 1864,5 20100
Skulder till joint ventures 18,6 31,1 86,2
Ovriga kortfristiga skulder 26,9 285 26,8
Summa eget kapital och skulder 4141,9 4050,0 4247,8

Redovisnings-
och varderingsprinciper

Brinova Fastigheter AB upprattar koncernredovisningen i enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial
Interpretations Committee (IFRIC) sésom de har godkants av EG-kommissionen
for tillampning inom EU. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer fran Radet for finan-
siell rapportering: RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Avvikelser fran IFRS
foranleds i vissa fall av begransningar till foljd av ARL och Tryggandelagen samt

i vissa fall av skatteskal. Denna deldrsrapport ar upprattad i enlighet med IAS

34 Delérsrapportering. Brinova har fran och med 1 januari 2011 upphért med
sakringsredovisning av derivatinstrument (rdntederivat). Motivet till detta ar svarighet
att uppfylla kraven for sékringsredovisning, vilket inneburit att en vasentlig del

av véardeforandringarna pa derivatinstrument under de senaste perioderna har
redovisats som ineffektiv del med effekt i finansnetto. Genom upphérande av
sakringsredovisning redovisas samtliga vardeforandringar pa derivatinstrument

i finansnetto. | Gvrigt har samma redovisnings- och varderingsprinciper har tillam-
pats som i &rsredovisningen for 2010. For narmare information om principerna
hénvisas till drsredovisningen.

Nya redovisningsprinciper 2011

Nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalande har inte haft ndgon vésentlig
effekt vid upprattande av Brinovas finansiella rapporter per 30 juni 2011.

Risker och osdkerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste fore-
tagsledningen géra bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet
redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt
lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.
Brinovas risker beskrivs i Arsredovisningen 2010 pé sidorna 30-33. Inga vésentliga
forandringar har uppstatt darefter.

Helsingborg den 7 juli 2011
Brinova Fastigheter AB (publ)
Styrelsen

Granskningsrapport

Jag har utfort en oversiktlig granskning av rapporten for Brinova Fastigheter AB
(publ) for perioden 1 januari till 30 juni 2011. Det &r styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och réttvisande presentera denna
deldrsrapport i enlighet med IAS 34. Mitt ansvar &r att uttala en slutsats om denna
deldrsrapport grundad pa min éversiktliga granskning.

Jag har utfort min éversiktliga granskning i enlighet med Standard for 6versiktlig
granskning (SOG) 2410. Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinformation
utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En Gversiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i évrigt har. De granskningsatgarder som
vidtas vid en Oversiktlig granskning gor det inte majligt for mig att skaffa mig en
sadan sakerhet att jag blir medveten om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en oversiktlig granskning har dérfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats
grundad pé en revision har.

Grundad pa min 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra om-
standigheter som ger mig anledning att anse att den bifogade deldrsrapporten
inte, i allt vasentligt, ger en rattvisande bild av foretagets finansiella stéllning per
30juni 2011 samt dess finansiella resultat och kassaflode for den tremanaders-
period som slutade per detta datum i enlighet med IAS 34.

Helsingborg den 7 juli 2011, Mazars SET Revisionsbyra AB

y

Willard Méller
Auktoriserad revisor



Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster med tillagg for finansiella kostnader i procent
av genomsnittlig balansomslutning.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare i forhallande till antalet aktier
vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka [oper vid periodens slut i procent av
hyresvérde.

Hyresvarde
Utgdende hyra pa arsbasis med tilldagg for bedomd marknadshyra for vakanta

ytor.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanforligt till moderbolaget aktiedgare i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostnader i
forhallande till finansiella kostnader.

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutningen.

Anders Silverbage, Verkstallande direktor
anderssilverbage@brinova.se, tel. 042-449 22 22

Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor
peterandersson@brinova.se, tel. 042-449 22 44

Jonas Hallstréom, IR | Marknadskoordinator
jonas.hallstrom@brinova.se, tel. 042-449 22 43

Finansiell rapportering
Delarsrapport 3:e kvartalet 2011

Bokslutskommuniké 2011

Arsstamma k. 15.00 i Helsingborg
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