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LAG FORSALJNINGSNIVA MEN FORTSATT FORBATTRING AV
EFTERFRAGAN | STOCKHOLM

Enligt segmentsredovisningen 6kade intdkterna till 9 334 mkr (8 547) och rérelseresultatet
uppgick till 1019 mkr (1 047). Rérelsemarginalen minskade till 10,9 procent (12,2)

e Omraknat enligt IFRIC 15 6kade intakterna till 9 041 mkr (8 299) och rérelseresultatet uppgick till
1010 mkr (1013)

e Resultatet fore skatt uppgick till 968 mkr (974). Resultat efter skatt uppgick till 702 mkr (695)

e Rantabiliteten pa eget kapital for de senaste tolv manaderna uppgick till 23,9 procent (24,2).
Resultatet per aktie under niomanadersperioden 6kade till 8,50 kronor (8,30)

e Koncernens kassaflode inklusive nettoinvestering i fastigheter 6kade till 304 mkr (173)

e Antal sdlda bostader minskade till 1892 (2 366) och produktionsstarterna minskade till 2 165
(2856).

Januari-september Juli-september Okt-sept Helar
Mkr 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
Intékter enligt segmentsredovisning 9334 8 547 2938 2959 13004 12217
Rérelseresultat enligt segmentsredovisning 1019 1047 345 382 1516 1544
Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning (%) 10,9 12,2 11,7 12,9 11,7 12,6
Intakter 9041 8299 3108 3071 12743 12 001
Rérelseresultat 1010 1013 359 395 1510 1513
Resultat fére skatt 968 974 342 380 1457 1463
Rérelsemarginal (%) 11,2 12,2 11,6 12,9 11,8 12,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 304 173 442 316 864 733
Rantabilitet pa eget kapital " (%) 23,9 24,5
Soliditet (%) 40 40 40 40 41
Resultat per aktie " (kr) 8,50 8,30 3,00 3,30 12,60 12,50
Antal salda bostader 1892 2366 611 705 2638 3112
Antal produktionsstartade bostader 2165 2 856 759 1005 2938 3629

" Enligt IFRIC 15

For koncernens resultat— och balansrakning tillampas IFRIC 15 Avtal om uppférande av fastigheter. Detta innebar att intakter och resultat for
JMs verksamhet utanfér Sverige, JM Utland, redovisas enligt fardigstéllandemetoden. Segmentsredovisningen och projektstyrningen redovisas
enligt IAS 11, successiv vinstavrakning. Beskrivning av verksamheten gors utifran segmentsredovisningen.
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KONCERNEN

"Efterfragan pa JMs bostédder &r fortsatt avvaktande
samtidigt som intresset for vara projekt &r stort. Férsélj-
ningsprocessen tar langre tid i samband med det osékra
konjunkturldget och oron pé den internationella finans-
marknaden. Efterfragan i Stockholm har samtidigt for-
béttrats under inledningen av hésten. Vi ser ockséa att
vara férséljningsatgérder ger positiv effekt fér bokningen
av nya bostéader.

Strukturellt géller goda férutséttningar for var affar
bland annat med stor befolknings6kning pa de markna-
der dér vi &r verksamma. Vi &r offensivt positionerade
med finansiell styrka och mycket god projektportfélj som
I6pande férddlas och férnyas samtidigt som var starka
balansrékning ger oss handlingsfrihet.”

Johan Skoglund, VD och koncernchef.

MARKNAD, FORSALJNING OCH PRODUKTIONSSTARTER
AV BOSTADER

Efterfragan pa nyproducerade bostader i Sverige har
varit fortsatt avvaktande under niomanadersperioden.
Dock har efterfragan fortsatt forbattrats nagot under
tredje kvartalet. Intresset for JMs projekt ar stort samti-
digt som forsaljningsprocessen i Sverige tar langre tid i

det osakra konjunkturlaget. Efterfragan har varit fortsatt
god i Norge. Den svaga efterfragan i Danmark kvarstar.

Den langsammare férsaljningsprocessen har inneburit
lagre antal tecknade kontrakt under nioméanadersperio-
den. Befolkningstillvaxten pa vara huvudmarknader, till-
sammans med det fortsatt laga rantelaget, stddjer dock
efterfragan pa bostader.

Antalet salda bostader i form av tecknade kontrakt
minskade till 1892 (2366). Andelen salda eller bokade
bostader i férhallande till pagaende produktion uppgar till
66 procent (74) dar spannet om 60-65 procent beddéms
som normal niva. Salda bostader i JM Bostad Stockholm
uppgick till 833 (1072), i JM Bostad Riks 610 (852) och i
JM Utland 449 (442).

Antalet produktionsstartade bostader minskade till
2165 (2856) varav 1163 (1335) i Stockholmsomradet
och 529 (956) i dvriga Sverige. | utlandsverksamheten
produktionsstartades 473 bostader (565). Antalet pro-
duktionsstarter under niomanadersperioden Gverstiger
antalet tecknade kontrakt vilket speglar efterfragan i pro-
jekten. Antalet bostader i pagéende produktion uppgar till
5986 (6439).

Januari-september Juli-september Okt-sept Helar
Rorelseresultat (mkr) 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
JM Bostad Stockholm 732 687 249 258 1073 1028
JM Bostad Riks 165 225 46 69 241 301
JM Utland 107 92 41 38 174 159
JM Fastighetsutveckling 7 16 4 2 6 15
JM Produktion 43 56 14 24 71 84
Koncerngemensamma kostnader -35 -29 -9 -9 -49 -43
Summa enligt segmentsredovisning 1019 1047 345 382 1516 1544
Omrakning JM Utland " -9 -34 14 13 -6 =31
Totalt 2 1010 1013 359 395 1510 1513
 Omrékningseffekt fér intdkts— och resultatredovisning enligt

IFRIC 15 i férhallande till segmentsredovisning.
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INTAKTER, RORELSERESULTAT OCH
RORELSEMARGINAL

Koncernens intakter enligt segmentsredovisningen
under niomanadersperioden 6kade till 9 334 mkr (8 547).
Intdkterna omraknat enligt IFRIC 15 6kade till 9041 mkr
(8299).

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen upp-
gick till 1 019 mkr (1 047) och rérelsemarginalen minskade
till 10,9 procent (12,2). Rorelseresultatet omraknat enligt
IFRIC 15 uppgick till 1010 mkr (1 013).

Under niomanadersperioden uppgick resultat av
fastighetsforsaljning till 0 mkr (25). Hyresintakterna fran
JMs projektfastigheter uppgick till 58 mkr (53) varav 6
mkr (1) avser bostader. Driftnettot 6kade till 26 mkr (15).

BYGGRATTER

Antalet disponibla bostadsbyggratter uppgar till 27 600
(28000) varav 17400 (17300) redovisas i balansrak-
ningen. Kapitalbindningen i byggratter (exploateringsfas-
tigheter i balansrakningen) for bostader har minskat till
5643 mkr (5754) vid utgangen av niomanadersperioden.

Under niomanadersperioden har exploateringsfastig-
heter for bostdder om 738 mkr (1261) férvarvats varav
97 mkr avser JM Bostad Stockholm, 173 mkr JM Bostad
Riks och 468 mkr JM Utland.

Januari-september Juli-september Okt-sept Helar
Rorelsemarginal (%) 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
JM Bostad Stockholm 17,7 19,3 18,6 21,6 18,8 20,0
JM Bostad Riks 7,6 9,0 7,5 9,5 79 9,0
JM Utland 53 59 6,4 57 6,2 6,8
JM Produktion 3,0 4,3 3,0 4,9 3,4 4,2
Bostéder i pagaende produktion 2012-09-30 2011-09-30 2011-12-31
Antal bostéder i pagaende produktion 5986 6439 6401
Andel salda bostader i pagaende produktion (%) ? 53 62 60
Andel bokade bostader i pagaende produktion (%) 13 12 8
Andel salda och bokade bostader i pagaende produktion (%) 66 74 68
" Fran och med produktionsstart till och med sista inflyttning enligt plan.
2 Andel salda bostéader i form av bindande kontrakt med slutkund.
Osalda bostader i avslutad produktion 2012-09-30 2011-09-30 2011-12-31
Antal osalda bostader i avslutad produktion " 151 77 94
— Varav i balansrékningen redovisat som "Andelar i bostadsréttsféreningar m.m.” 69 45 59
" Efter sista inflyttning enligt plan.
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FINANSIELLA POSTER

Finansnettot har férsdmrats med 3 mkr jamfort med fore-
gaende ar.

Den totala rantebarande laneskulden uppgick till
1619 mkr (1530) varav pensionsskulden utgjorde 638
mkr (603). Vid utgangen av niomanadersperioden var
medelréntesatsen for den totala réntebarande laneskul-
den inklusive pensionsskulden 3,6 procent (4,0). Den
genomsnittliga rantebindningstiden exklusive pensions-
skulden var 0,2 ar (0,2).

Januari-september

Mkr 2012
Finansiella intakter " 29
Finansiella kostnader 2 =71
Finansiella intéakter och kostnader —-42
) Varav omvérderingar och valutasékringar 3
2 Varav omvérderingar och valutasékringar -3

Januari-september
2012

Mkr

Réantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens borjan

Forandring av rantebarande nettoskuld/—fordran

Réntebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)
vid periodens slut

KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten 6kade till
304 mkr (173) under niomanadersperioden. Nettoinveste-
ringarna i exploateringsfastigheter innebar ett kassafléde
om —16 mkr (=372). Okat innehav av osalda bostader i
balansrakningen belastar med —101 mkr (5). Koncernens

-970

-404

Koncernens tillgangliga likviditet uppgick till 4822 mkr
(4717). Forutom likvida medel om 2022 mkr (1917) ingar
ej utnyttjade checkkrediter och kreditavtal med samman-
taget 2800 mkr (2800) dar kreditavtalen om 2400 mkr
hade en genomsnittlig I6ptid om 1,9 ar.

Rantebarande nettofordran uppgick till 404 mkr (388)
vid niomanadersperiodens utgang. Vid utgangen av nio-
manadersperioden uppgick ej rantebarande skulder for
genomférda fastighetsforvarv till 283 mkr (397). Av dessa
skulder ar 174 mkr (192) kortfristiga.

Juli-september Okt-sept Helar

2011 2012 2011 2011/2012 2011
32 5 7 42 45
-71 -22 -22 -95 -95
-39 -17 -15 -53 -50
8 1 0 3 8

-8 0 0 -3 -8
Juli-september Okt-sept Helar

2011 2012 2011 2011/2012 2011
-730 —-65 -191 —388 -730
342 -339 -197 -16 -240
—-388 -404 —-388 -404 -970

kassafléde fran projektfastigheter (férsaljning minus
investering) under niomanadersperioden uppgick till —138
mkr (—110).

Kassaflodet belastas i viss utstrackning av en temporar
Okning av ovrigt rérelsekapital.
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RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

JMs risker och riskhantering presenteras i arsredovis-
ningen for 2011 pa sidorna 26-29. Inga vasentliga for-
andringar har skett som andrat dessa redovisade risker.

ATERKOP OCH INNEHAV AV EGNA AKTIER
Under tredje kvartalet 2012 har 1039000 aktier ater-
kopts for totalt 125,0 mkr. Innehavet av egna aktier upp-
gar darefter till 2233 056. Efter arsstdmman 2012 har
totalt 2082 092 aktier aterkdpts for 250,0 mkr.

Antalet utestaende aktier, exklusive innehav av egna
aktier, uppgar till 81 400 304.

PERSONAL

Antal anstallda uppgick vid niomanadersperiodens
utgang till 2332 (2336). Antal hantverkare uppgick till
1091 (1133) och antal tjansteman till 1241 (1203). Nuva-
rande bemanning beddéms val avvagd fér pagaende pro-
jektvolym.
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AFFARSSEGMENT
JM BOSTAD STOCKHOLM

Inom affarssegmentet JM Bostad Stockholm utvecklas bostadsprojekt i Storstockholm. Verksamheten omfattar férvérv av
exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och férséljning av bostéder.

Januari-september Juli-september Okt-sept Helar
Mkr 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
Intékter 4126 3562 1336 1197 5705 5141
Rérelseresultat 732 687 249 258 1073 1028
Roérelsemarginal (%) 17,7 19,3 18,6 21,6 18,8 20,0
Genomsnittligt operativt kapital 2366 2286
Avkastning operativt kapital (%) 45,3 45,0
Operativt kassaflode 673 285 194 395 1029 641
Bokfort varde exploateringsfastigheter 2544 2813 2888
Antal disponibla byggratter 11100 12100 11 800
Antal salda bostader " 833 1072 273 308 1162 1401
Antal produktionsstartade bostader " 1163 1335 451 468 1512 1684
Antal bostader i pagaende produktion 3167 3353 3290
Antal anstallda 803 806 807
" Varav hyresrétter - 77 - 77 - 77

Efterfragan pa andrahandsmarknaden &r fortsatt avvak-
tande men en Okad aktivitet och ett dkat antal avslut

Affarssegmentets intakter 6kade till 4 126 mkr (3562) och
rorelseresultatet 6kade till 732 mkr (687). Rérelsemargi-

marktes under perioden. Den langre tiden till avslut kvar-
star. Utbudet av bostader pa andrahandsmarknaden ar
lagre an féregaende ar. FOr nya bostader ar utbudet i for-
hallande till langsiktig efterfragan i Stockholmsomradet
fortsatt lagt.
Intresset for JMs projekt ar stort. Kundernas benagen-
het att teckna kontrakt tidigt i processen har 6kat men ar
fortsatt projektberoende.

Bokningsnivan i projekten har forbattrats sedan andra
kvartalet bland annat hanforligt till det stora projektet
Kista Torn.

nalen uppgick till 17,7 procent (19,3). De hoga intakterna
ar ett resultat av fortsatt stort antal bostéder i pagéende
produktion med hdg aktivitetsniva.

Kassaflodet under kvartalet belastas av en tillfallig for-
andring av rorelsekapitalet.

Totalt produktionsstartades under tredje kvartalet 423
bostader i flerbostadshus i Stockholm och Sundbyberg
samt 28 smahus i Solna.

Under tredje kvartalet har byggratter motsvarande
cirka 25 bostader forvarvats i Stockholm.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL

Mkr JM BOSTAD STOCKHOLM %
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JM BOSTAD RIKS

Inom affarssegmentet JM Bostad Riks utvecklas bostadsprojekt i tillvaxtorter i Sverige exklusive Storstockholm. Verksamheten

omfattar férvérv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och férséljning av bostéder. | begransad

omfattning bedrivs dven entreprenadverksamhet.

Mkr

Intakter

Rorelseresultat »

Roérelsemarginal (%)

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital (%)
Operativt kassaflode

Bokfort varde exploateringsfastigheter
Antal disponibla byggratter

Antal salda bostader

Antal produktionsstartade bostader
Antal bostader i pagaende produktion
Antal anstallda

Januari-september

2012
2185
165
7,6

262
1421
9400

610

529
1668

566

" Varav fastighetsférséljningar

Efterfragan pa andrahandsmarknaden &r fortsatt avvak-
tande, sarskilt i Malméomradet. Utbudspriserna har 6kat
i Uppsala och Goteborg och varit oférandrade eller sjun-
kit nagot pa ovriga orter inom affarsenheten i jamférelse
med foregaende ar. Utbudet av bostdder har minskat i
Uppsala och Géteborg. | Malmdomradet ar utbudet stort.
Intresset for JMs projekt ar stort men kundernas
beslutsprocess tar tid vilket innebar lagre antal tecknade
kontrakt och minskat antal produktionsstarter.
Affarssegmentets intakter minskade till 2185 mkr
(2493) och roérelseresultatet minskade till 165 mkr (225).

Juli-september Okt-sept Helar

2011 2012 2011 2011/2012 2011
2493 612 725 3047 3355
225 46 69 241 301
9,0 75 9,5 7.9 9,0
1467 1478

16,4 20,4

325 213 196 254 317
1460 1406
8800 8800
852 203 229 814 1056
956 166 297 730 1157
2009 1973
604 602
3 - 0 1 4

Rorelsemarginalen minskade till 7,6 procent (9,0). Den
minskade volymen ar ett resultat av lagre antal bostader
i pagaende produktion. Férsamringen av rérelsemargina-
len ar framst hanforlig till den minskade produktionsvoly-
men och 6kade forsaljningskostnader.

Kassaflodet under kvartalet férstarks av en minskning
av rorelsekapitalet.

Totalt produktionsstartades under tredje kvartalet 166
bostader i flerbostadshus i Lomma, Lund och Géteborg.

Under tredje kvartalet har byggratter motsvarande 70
smahus forvarvats i Partille utanfér Géteborg.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
Mkr JM BOSTAD RKKS %
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JM UTLAND

Inom affarssegmentet JM Utland utvecklas bostadsprojekt i Norge, Danmark, Finland och Belgien. | Norge bedrivs dven entreprenad-

verksamhet i begrdnsad omfattning. Intékter och resultat fér affdrssegmentet redovisas enligt IAS 11, successiv vinstavrékning.

Januari-september

Mkr 2012
Intakter 2001
Roérelseresultat 107
Roérelsemarginal (%) 53
Genomsnittligt operativt kapital

Avkastning operativt kapital (%)

Operativt kassaflode -119
Bokfort varde exploateringsfastigheter 1678
Bokfért varde projektfastigheter 73
Antal disponibla byggratter 7100
Antal salda bostader 449
Antal produktionsstartade bostader 473
Antal bostader i pagaende produktion 1151
Antal anstallda 363

Affarssegmentets intékter 6kade till 2001 mkr (1550).
Rorelseresultatet 6kade till 107 mkr (92). Rérelsemargi-
nalen uppgick till 5,3 procent (5,9). De 6kade intakterna
ar ett resultat av det storre antalet bostader i pagaende
produktion och férvarvad entreprenadverksamhet i
Norge 2011. Roérelsemarginalen minskade pa grund av
lagre marginalniva i den férvarvade entreprenadverk-
samheten.

Kassaflodet under tredje kvartalet férbattrades framst
av minskat rérelsekapital.

NORGE

Efterfragan pa bostader, saval nyproducerade som pa
andrahandsmarknaden, har varit fortsatt god sarskilt pa
JMs marknader Oslo, Stavanger och Bergen. Efterfragan
starks av fortsatt befolkningsékning och hdg efterfragan
pa arbetskraft.Prisnivan pa bostader har 6kat under 2012.
Under niomanadersperioden har 381 bostader (402)
salts och 411 bostader (435) produktionsstartats.
Produktionsstarterna under tredje kvartalet utgors av
122 bostader varav 96 i flerbostadshus i Oslo och 26

Juli-september Okt-sept Helar

2011 2012 2011 2011/2012 2011
1550 645 669 2800 2349
92 41 38 174 159
5,9 6,4 57 6,2 6,8
2188 1822

8,0 8,7

-273 98 —-288 —43 -197
1481 1462
33 51
7100 6600
442 135 168 662 655
565 142 240 696 788
1077 1138
343 348

smahus i Bergen och Oslo. Antal bostader i pagaende
produktion uppgar till 972 (837).

Under tredje kvartalet har byggratter motsvarande cirka
120 bostader forvarvats varav ett forvarv om cirka 70
bostader i Stavanger.

Disponibla byggratter motsvarar 5300 bostader (5400).

DANMARK

Den finansiella oron pa finansmarknaderna medverkar till
fortsatt lag aktivitetsniva pa bostadsmarknaden i Képen-
hamn. Fortsatt generell restriktiv kreditgivning fran ban-
kerna till bostadskunder motverkar den positiva effekten
av lag ranteniva. Prisnivan pa andrahandsmarknaden ar
fortsatt lag.

Under niomanadersperioden har 9 bostader (18) salts
och 2 bostader (0) produktionsstartats.

Antal bostéder i pagadende produktion uppgar till 20
(62). Inga forvarv eller produktionsstarter har gjorts
under tredje kvartalet. Disponibla byggratter motsvarar
700 bostader (700).

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL

Mkr JM UTLAND
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FINLAND

Aktiviteten pa bostadsmarknaden i Helsingfors kvarstar
pa en stabil nivda men signaler finns om minskad aktivi-
tet. Kunderna &r avvaktande och tiden till avslut har ékat.
Prisnivan i huvudstadsregionen har under aret varit ofor-
andrad i jamforelse med féregaende ar.

Under niomanadersperioden har 13 bostader (6) salts
och 34 bostader (59) produktionsstartats. Produktions-
starterna under tredje kvartalet utgdrs av 20 smahus i
Esbo. Antal bostader i pagaende produktion uppgar till 62
(59).

Disponibla byggratter motsvarar 600 bostader (100).
Byggrattsportfoljen har 6kat genom villkorade forvarv

JM FASTIGHETSUTVECKLING

i Helsingfors och Esbo om 480 byggratter. Dessa for-
varv utgor basen for en forstarkt position pa den finska
bostadsmarknaden.

BELGIEN

| Brysselregionen ar aktiviteten pa bostadsmarknaden
och prisnivan fortsatt stabil.

Under niomanadersperioden har 46 bostader (16) salts
och 26 bostader (71) produktionsstartats. Antal bostader
i pagaende produktion uppgar till 97 (119). Inga foérvarv
har gjorts under tredje kvartalet.

Disponibla byggratter motsvarar 500 bostader (900).

Inom affarssegmentet JM Fastighetsutveckling utvecklas i huvudsak hyresbostéder, vardboenden och kontorsfastigheter

i Storstockholm. Affdrssegmentets fastigheter ska i sin helhet utgéras av fastigheter avsedda fér projektutveckling.

Januari-september

Mkr 2012
Intakter 56
Rorelseresultat » 7
Genomsnittligt operativt kapital

Avkastning operativt kapital (%)

Operativt kassafléde 111
Bokfort varde exploateringsfastigheter 61
Bokfért varde projektfastigheter 927
Antal anstéallda 15
) Varav fastighetsférséljningar 0

Affarssegmentets intakter uppgick till 56 mkr (52) varav
hyresintakter 56 mkr (52). Rorelseresultatet uppgick till 7
mkr (16).

Driftnettot for projektfastigheter uppgick till 24 mkr
(15). Resultatet fran fastighetsférsaljningar uppgick till 0
mkr (22). Kassaflédet har belastats med investeringar i
projektfastigheter om 119 mkr (226).

Inom Dalénumomradet pa Lidingd uppgar uthyrnings-
graden, fér de byggnader som ej ska rivas, till 86 procent.

Ett sarskilt boende for aldre om 54 bostader har far-
digstallts och inflyttning skedde under september. | ett

Juli-september Okt-sept Helar

2011 2012 2011 2011/2012 2011
52 17 19 77 73
16 4 2 6 15
922 822

0,7 1,8

-116 -12 -131 -129 -134
60 60
763 808
17 18
22 - - 1 23

senare skede planerar JM att uppféra 220 hyreslagenhe-
ter inom omradet.

Inom Bolinderomradet i Kallhall, Jarfalla, uppgar uthyr-
ningsgraden till 89 procent for de byggnader som ej ska
rivas.

Produktionen av ett aldreboendeprojekt om 108 lagen-
heter i Stora Skondal, Stockholm pagar. Ett 15-arigt
hyresavtal har tecknats med Stiftelsen Stora Skondal
med inflyttning i tva etapper; hésten 2013 respektive
varen 2014.

RORELSERESULTAT

Mkr JM FASTIGHETSUTVECKLING

Q1
2010

Q3 Q1
2011

m Rorelseresultat per kvartal (mkr)

Q3 Q1

2012

Q3

KASSAFLODE

Mkr JM FASTIGHETSUTVECKLING

-200

131

1181

-400 -
a
2012

—— 12 manaders rullande

Q3 Q1 Q3

2010
mmm Kassaflode per kvartal

Q3 Q1

2011

Q3
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JM PRODUKTION

Inom affarssegmentet JM Produktion bedrivs byggproduktion at externa och interna bestéllare inom Storstockholmsomradet.

Januari-september Juli-september Okt-sept Helar
Mkr 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
Intakter » 1428 1317 463 490 2097 1986
Roérelseresultat 43 56 14 24 71 84
Roérelsemarginal (%) 3,0 4,3 3,0 4,9 3,4 4,2
Operativt kassafléde -1 —46 5 10 27 -18
Antal anstallda 465 448 478
" Varav internt 462 427 135 141 722 687

Efterfragan pa entreprenadmarknaden i Stockholm ar
fortsatt pa en bra niva med god investeringsvilja fran kun-
derna. Marknaden inom anléaggningssektorn ar stabil pa
en hog niva, dock med fortsatt hdég konkurrens. Affars-
segmentet har ett bra orderlage med ett stort antal pro-
jekt i pagaende produktion.

Projekt med lagre marginal paverkar utfallet negativt.
Dessa projekt erhdlls under en period med hég konkur-
rens.

Affarssegmentets intakter dkade till 1428 mkr (1317)
och rérelseresultatet uppgick till 43 mkr (56). Rérelsemar-
ginalen minskade till 3,0 procent (4,3).

Kassaflodet belastas av tillfallig 6kning av rorelseka-
pitalet.

Affarssegmentet har under kvartalet erhallit ett antal
uppdrag varav det stérsta ar ombyggnation av kontors-
byggnad i Kista med Microsoft som bestallare.

De storsta pagaende uppdragen ar tva deletapper

av nya motorvagen E18 Hjulsta-Kista (Trafikverket),
nyproduktion av konstorsbyggnad i Frésunda, Solna
(Vasakronan), samverkansentreprenad for ombyggnad
av skola i Stockholm (SISAB), om- och tillbyggnad av Pir
F Vastra Arlanda (Swedavia), gator och ledningar (Tyreso
och Nacka kommun), ombyggnadsprojekt i centrala
Stockholm (Praktikertjanst) samt mark- och spararbeten
for tvarbanans utbyggnad i Bromma (Storstockholms
Lokaltrafik). Darutdver pagar om-, ny- och tillbyggnad av
skolor (Nacka, Sundbybergs och Sollentuna kommun).
| Hammarby Sjéstad pagar uppdraget att bygga gator och
ledningar (Stockholms stad).

At UM Bostad Stockholm pagar nyproduktion av flerbo-
stadshus i Bromma, Telefonplan och i Alta samt exploa-
teringsarbeten inom Dalénumomradet pa Lidingd. Dess-
utom pagar forlangning och fardigstallande av kajer i
Lilieholmsomradet. At JM Fastighetsutveckling uppférs
aldreboende i Stora Skéndal.

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL

Mkr JM PRODUKTION %
50 T -8
40 +
34 T6
30 +
+4
20 + 18
14
+2
°l I I I I I
0 - + 0
Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3

2010
mmm Rorelseresultat per kvartal (mkr)

2011 2012
—— 12 manaders rullande rérelsemarginal (%)

KASSAFLODE
JM PRODUKTION

Mkr

-100 +
Q1
2010

mm Kassaflode per kvartal

Q3 Q1

2011

Q3 Q1

2012
—+—12 manaders rullande

Q3
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr

Intakter

Produktions- och driftkostnader
Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader
Resultat av fastighetsférsaljning
Rorelseresultat

Finansiella intékter och kostnader
Resultat fore skatt

Skatter

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat
Omréakningsdifferenser
Periodens totalresultat

Periodens resultat ar hanforligt till moderbolagets
aktiedgare

Periodens totalresultat ar hanforligt till moderbolagets
aktieagare

Resultat per aktie fore utspadning ar hanforligt till
moderbolagets aktiedgare (kr) "
Resultat per aktie efter utspadning ar hanforligt till
moderbolagets aktiedgare (kr) "

Utestaende antal aktier vid periodens slut
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning
" Periodens resultat

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Projektfastigheter
Exploateringsfastigheter

Andelar i bostadsrattsféreningar o.d.
Kortfristiga fordringar "

Likvida medel

Summa omséttningstillgangar
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER ?
Eget kapital

Langfristiga rantebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder
Langfristiga avsattningar

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder
Stallda sakerheter
Eventualforpliktelser

" Varav fordringar fastighetsférséljningar
2 Varav skulder fastighetsforvéarv

Januari-september Juli-september Okt-sept
2012 2011 2012 2011 2011/2012
9041 8299 3108 3071 12743

—7 473 -6773 -2598 -2 521 -10 498
1568 1526 510 550 2245
-558 -538 -151 -155 -737

0 25 - - 2
1010 1013 359 395 1510
—42 -39 -17 -15 -53
968 974 342 380 1457
—266 -279 -94 -107 —408
702 695 248 273 1049
-22 22 -23 4 -47
680 77 225 277 1002
702 695 248 273 1049
680 717 225 277 1002
8,50 8,30 3,00 3,30 12,60
8,40 8,30 3,00 3,30 12,60
81400 304 83371032 81400304 83371032 81400 304
82873118 83281526 83200033 83356017 82998 625
83813591 84587590 83993433 84486616 83962 560

2012-09-30 2011-09-30

296 334

1000 796

5722 5814

193 115

1889 1731

2022 1917

10 826 10 373

11122 10 707

4494 4276

293 287

109 205

2189 1918

2591 2410

688 640

3244 3272

105 109

4037 4021

11122 10 707

514 547

6 166 5576

0 35

429 472

Helar
2011

12 001
-9798
2203
=717
27
1513
-50
1463
—421
1042

-3
1039

1042

1039

12,50

12,40

83379 407
83305 326
84 560636

2011-12-31

315
859
5816
150
1719
2437
10 981

11 296

4598
293
172
2123
2588
566
3440
104
4110
11 296
422
5915

470
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Januari-september Helar
Mkr 2012 2011 2011
Ingaende balans vid arets borjan 4598 3923 3923
Summa totalresultat for perioden 680 717 1039
Utdelning —542 -375 -375
Konvertering av konvertibellan 7 11 11
Egetkapitaldel av konvertibla skuldebrev 1 2 2
Aktierelaterade ersattningar reglerade med egetkapitalinstrument - -2 -2
Aterkép av aktier -250 - -
Utgaende balans vid periodens slut 4494 4276 4598
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG
Januari-september Juli-september Okt-sept Helar
Mkr 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring i rérelsekapital 734 756 292 358 1168 1190
Investering i exploateringsfastigheter m.m. " -1232 -1405 -441 -570 -1699 -1872
A conto betalning fér exploateringsfastigheter m.m.?2 1115 1038 472 417 1513 1436
Investering i projektfastigheter -138 -228 -15 -136 -201 —-291
Forsaljning av projektfastigheter 0 118 - 0 0 118
Férandring kortfristiga skulder/fordringar -175 -106 134 247 83 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 304 173 442 316 864 733
Forvarv dotterbolag - -136 - -136 - -136
Ovrigt investeringsverksamheten -2 31 0 -9 10 43
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 -105 0 -145 10 -93
Upptagna lan 223 437 19 40 233 447
Amortering av skulder -145 -302 -78 -84 -205 -362
Aterkép av aktier —250 - —125 - -250 -
Utdelning -542 =375 - - -542 =375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -714 -240 -184 -44 -764 -290
Periodens kassafléde -412 -172 258 127 110 350
Likvida medel vid periodens slut 2022 1917 2022 1917 2022 2437
" Varav investering i andelar i bostadsréttsféreningar och
bostéder med &ganderétt —418 -178 -202 —47 -556 -316
2 Varav forséljning av andelar i bostadsréttsféreningar och
bostdder med &ganderétt 317 183 135 54 398 264
NYCKELTAL
Januari-september Juli-september Okt-sept Helar
% 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
Roérelsemarginal 11,2 12,2 11,6 12,9 11,8 12,6
Rantabilitet fore skatt pa sysselsatt kapital 26,0 27,5
Rantabilitet pa eget kapital 23,9 24,5
Skuldsattningsgrad (ggr) - - - - -
Soliditet 40 40 40 40 41

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport fér niomanadersperioden ar upprat-
tad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisnings-
lagen. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS).
Eftersom moderbolaget ar ett bolag inom EU tillampas
bara av EU godkanda IFRS.

De redovisningsprinciper som tillampas i denna del-

arsrapport ar de som beskrivs i arsredovisningen for 2011
sidorna 64-67. Redovisningsprinciper och beraknings-
metoder for koncernen ar oférandrade jamfért med arsre-
dovisningen foregaende ar.

Nya och andrade redovisningsstandarder och tolk-
ningar som galler for 2012 ar av mycket begransad
omfattning och bedéms inte ha nagon paverkan pa JMs
finansiella rapporter.

11
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INTAKTER PER LAND

Januari-september
Mkr 2012 2011
Sverige 7334 6997
Norge 1700 1282
Danmark 90 124
Finland 110 72
Belgien 94 72
Omrakning JM Utland " -287 —248
Totalt 9041 8299

INTAKTER PER AFFARSSEGMENT

Januari—-september

Mkr 2012 2011
JM Bostad Stockholm 4126 3562
JM Bostad Riks 2185 2493
JM Utland 2001 1550
JM Fastighetsutveckling 56 52
JM Produktion 1428 1317
Eliminering —462 —427
Summa enligt segmentsredovisning 9334 8 547
Omrakning JM Utland " -293 —248
Totalt 9 041 8299

RORELSERESULTAT PER AFFARSSEGMENT

Januari-september

Mkr 2012 2011
JM Bostad Stockholm 732 687
JM Bostad Riks 165 225
JM Utland 107 92
JM Fastighetsutveckling 7 16
JM Produktion 43 56
Koncerngemensamma kostnader -35 -29
Summa enligt segmentsredovisning 1019 1047
Omrakning JM Utland " -9 -34
Totalt 1010 1013

RORELSEMARGINAL PER AFFARSSEGMENT

Januari-september

% 2012 2011
JM Bostad Stockholm 17,7 19,3
JM Bostad Riks 7,6 9,0
JM Utland 53 5,9
JM Produktion 3,0 4,3

GENOMSNITTLIGT OPERATIVT KAPITAL PER AFFARSSEGMENT

Mkr

JM Bostad Stockholm
JM Bostad Riks

JM Utland

JM Fastighetsutveckling

AVKASTNING OPERATIVT KAPITAL PER AFFARSSEGMENT

%

JM Bostad Stockholm
JM Bostad Riks

JM Utland

JM Fastighetsutveckling

Juli-september

2012 2011
2294 2290
539 555
23 54
50 30
26 30
176 112
3108 3071

Juli-september

2012 2011
1336 1197
612 725
645 669
17 19
463 490
-135 -141
2938 2959
170 112
3108 3071

Juli-september

2012 2011
249 258
46 69
41 38
4 2

14 24
-9 -9
345 382
14 13
359 395

Juli-september

2012 2011
18,6 21,6
7,5 9,5
6,4 57
3,0 4,9

» Omrékningseffekt fér intdkts- och resultatredovisning enligt IFRIC 15 i férhallande till segmentsredovisning.

Okt-sept
2011/2012
10 205
2392

145

129

127

—255
12743

Okt-sept
2011/2012
5705
3047
2800

77

2097
-722
13004
—261
12743

Okt-sept
2011/2012
1073

241

174

6

71

-49
1516

-6

1510

Okt-sept
2011/2012
18,8

7,9

6,2

3,4

Okt-sept
2011/2012
2366
1467
2188

922

Okt-sept
2011/2012
45,3

16,4

8,0

0,7

Helar
2011

9868
1974
179
91
105
-216

12001

Helar
2011

5141
3355
2349
73
1986
-687
12 217
-216

12001

Helar
2011

1028
301
159

Helar
2011

20,0
9,0
6,8
4,2

Helar
2011

2286
1478
1822

822

Helar
2011

45,0
20,4
8,7
1,8
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OPERATIVT KASSAFLODE PER AFFARSSEGMENT

Januari-september

Mkr 2012
JM Bostad Stockholm 673
JM Bostad Riks 262
JM Utland -119
JM Fastighetsutveckling 111
JM Produktion -1

EXPLOATERINGSFASTIGHETER PER AFFARSSEGMENT

Bokfort varde, mkr

JM Bostad Stockholm
JM Bostad Riks

JM Utland

JM Fastighetsutveckling
JM Produktion

Totalt

2011

285
325
-273
-116
-46

DISPONIBLA BOSTADSBYGGRATTER PER AFFARSSEGMENT

Antal

JM Bostad Stockholm

JM Bostad Riks

JM Utland

Totalt

Varav redovisade i balansrakningen (exploateringsfastigheter)
JM Bostad Stockholm

JM Bostad Riks

JM Utland

Totalt

SALDA BOSTADER PER AFFARSSEGMENT

Januari-september

Antal 2012
JM Bostad Stockholm 833
JM Bostad Riks 610
JM Utland 449
Totalt 1892

2011

1072
852
442

2366

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER PER AFFARSSEGMENT

Januari-september

Antal 2012
JM Bostad Stockholm 1163
JM Bostad Riks 529
JM Utland 473
Totalt 2165

BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION
Antal

JM Bostad Stockholm
JM Bostad Riks
JM Utland

Totalt

PROJEKTFASTIGHETER KONCERNEN
Bokfort varde, mkr

Bostader (hyresratter)

Fastigheter under utveckling

Fardigutvecklade kontorsfastigheter och aldreboenden
Totalt

2011

1335
956
565

2856

Juli-september Okt-sept
2012 2011 2011/2012
194 395 1029
213 196 254
98 —288 -43
-12 -131 -129
5 10 27
2012-09-30 2011-09-30
2544 2813
1421 1460
1678 1481
61 60
18 -
5722 5814
2012-09-30 2011-09-30
11100 12100
9400 8800
7100 7100
27 600 28000
7200 7100
5700 5600
4500 4600
17 400 17 300
Juli-september Okt-sept
2012 2011 2011/2012
273 308 1162
203 229 814
135 168 662
611 705 2638
Juli-september Okt-sept
2012 2011 2011/2012
451 468 1512
166 297 730
142 240 696
759 1005 2938
2012-09-30 2011-09-30
3167 3353
1668 2009
1151 1077
5986 6439
2012-09-30 2011-09-30
130 130
651 562
219 104
1000 796

Helar
2011

641
317
-197
-134
-18

2011-12-31

2888
1406
1462

60

5816

2011-12-31

11 800
8800
6600

27 200

7500
5600
4500

17 600

Helar
2011

1401
1056
655

3112

Helar
2011

1684
1157

788
3629

2011-12-31

3290
1973
1138

6 401

2011-12-31

130
672
57

859
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EXPLOATERINGSFASTIGHETER KONCERNEN

Januari-september Juli-september Okt-sept Helar
Bokfort varde, mkr 2012 2011 2012 2011 2011/2012 2011
Ingaende balans vid periodens borjan 5816 5374 5939 5570 5814 5374
Nyanskaffningar 738 1261 153 599 1062 1585
Overfért till produktion -797 —-833 -336 -341 -1077 -1113
Ovrigt -35 12 -34 -14 =77 -30
Utgaende balans vid periodens slut 5722 5814 5722 5814 5722 5816

MODERBOLAGET
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG
Januari-september Helar

Mkr 2012 2011 2011
Nettoomsattning 6 355 6029 8436
Produktions- och driftskostnader -5155 -4 822 -6 934
Bruttoresultat 1200 1207 1502
Forsaljnings- och administrationskostnader -369 -365 —-499
Resultat av fastighetsforsaljning 0 - 1
Rorelseresultat 831 842 1004
Finansiella intékter och kostnader 25 -4 831
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 856 838 1835
Bokslutsdispositioner - - —-263
Resultat fore skatt 856 838 1572
Skatter -218 -211 -200
Periodens resultat 638 627 1372

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Mkr 2012-09-30 2011-09-30 2011-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 1234 1486 1215
Omsattningstillgangar 8 691 8 251 9082
Summa tillgangar 9925 9737 10 297
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3218 2616 3365
Obeskattade reserver 1092 829 1092
Avséttningar 923 943 912
Langfristiga skulder 210 313 280
Kortfristiga skulder 4482 5036 4648
Summa eget kapital och skulder 9925 9737 10 297
Stallda sakerheter 169 169 169
Eventualforpliktelser 6921 6 594 6 806

Investeringar i fastigheter uppgick till 321 mkr (464).



Stockholm den 26 oktober 2012
JM AB (publ)

Johan Skoglund
Verkstallande direktor

Denna delérsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer

KONCERNEN

FEMARSOVERSIKT "
Mkr

Intakter

Rérelseresultat

Resultat fére skatt

Balansomslutning

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran (-)
Rérelsemarginal (%)

Rantabilitet pa eget kapital (%)

Soliditet (%)

Resultat per aktie (kr)

Utdelning per aktie (kr)

Antal disponibla byggratter

Antal salda bostader

Antal produktionsstartade bostader
Antal bostéder i pagaende produktion
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2011

12 001
1513
1463

11296

733
-970
12,6
24,5
41
12,50
6,50

27 200
3112
3629
6401

" Rakenskapsar 2008 och tidigare &r ej omréknat enligt IFRIC 15

2010

9136
907
840

9893

42
-730
9,9
15,7
40
7,10
4,50
27 500

3276

3404

5431

2009

9620
646
529

9887

1124

-189
6,7
10,6
37
4,40
2,50
27900

3291

2150

3744

2008

12229
1083
1052

10055

101
842
8,9
22,9
32
9,50

31000
1871
1829
5118

2007

12731
2301
2297
9916
1826

-1313

18,1
44,5
39
18,30
5,50

31000
3880
4065
6 844

15
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KONCERNEN

KVARTALSOVERSIKT
Mkr

RESULTATRAKNING

Intakter

Produktions- och driftkostnader
Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader
Resultat av fastighetsforsaljning
Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Resultat fore skatt

Skatter

Periodens resultat

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Projektfastigheter
Exploateringsfastigheter

Andelar i bostadsrattsféreningar m.m.
Kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Langfristiga rantebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder
Langfristiga avsattningar

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

KASSAFLODESANALYS

Fran den I6pande verksamheten
Fran investeringsverksamheten
Fran finansieringsverksamheten
Summa periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens slut

RANTEBARANDE NETTOSKULD/-
FORDRAN

Réantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens borjan

Foréndring av rantebarande nettoskuld/—fordran

Réantebdrande nettoskuld(+)/-fordran(-)
vid periodens slut

EXPLOATERINGSFASTIGHETER
Bokfort varde vid periodens borjan
Nyanskaffningar

Overfort till produktion

Ovrigt

Bokfort varde vid periodens slut

NYCKELTAL

Roérelsemarginal (%)
Skuldsattningsgrad (ggr)

Soliditet (%)

Resultat per aktie (kr)

Antal disponibla byggratter

Antal salda bostader

Antal produktionsstartade bostader
Antal bostéder i pagaende produktion

Kv. 3
3108
-2 598
510
-151

359
17
342

248
09-30

296
1000
5722

193
1889
2022

10 826
11122

4494
293
109

2189

2591
688

3244
105

4037

11122

Kv. 3
442

-184
258
2022

Kv. 3

—339

-404

Kv. 3
5939
153
-336
-34
5722

Kv. 3
11,6

40
3,00
27600
611
759
5986

311
984
5939
147
2154
1767
10991
11 302

4391
332
163

2169

2664
742

3404
101

4247

11 302

Kv. 2
-140

-2
-560
-702
1767

Kv. 2

-876
811

Kv. 2
5798

307
-162

5939

Kv. 2
10,9

39
2,70
27700
654
775
5769

Kv. 1
2987
-2 472
515
-186

329
-13
316

227
03-31

312
925
5798
168
1860
2469
11220
11532

4827
340
173
2149
2662
635
3303
105
4043
11 532

Kv. 1

30
32
2469

Kv. 1

-970
94

-876

Kv. 1
5816

278
-299

5798

Kv. 1
11,0

42
2,70
27 200
627
631
5786

Kv. 4

3702
-3025
677
-179

500
-1
489
—142
347

12-31

315
859
5816
150
1719
2437
10 981
11296

4598
293
172
2123
2588
566
3440
104
4110
11 296

Kv. 4

560
12

522
2437

Kv. 4

-388
-582

-970

Kv. 4
5814
324
-280
—42
5816

Kv. 4
13,5

41
4,20
27 200
746
773
6401

2011

Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1

3071 2681 2547
-2521 -2162 -2090

550 519 457
155  —203 180

0 23 2
395 339 279
-15 -10 —14
380 329 265
-107 -94 -78
273 235 187

09-30 06-30 03-31

334 173 176
796 783 854
5814 5570 5593
115 99 115

1731 1687 1404
1917 1790 2024
10 373 9929 9990
10707 10102 10166

4276 3990 4099
287 247 305
205 198 198

1918 1867 1852

2410 2312 2355

640 752 445
3272 2942 3159
109 106 108

4021 3800 3712
10707 10102 10166

Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1

316 —78 -65
-145 -1 Yl
—44 -158 -38
127 -237 -62

1917 1790 2024

Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1

-191 -683 =730
-197 492 47
-388 -191 -683

Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
5570 5593 5374

599 247 415
-341 -325 -167
-14 55 -29

5814 5570 5593

Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
12,9 12,6 11,0

40 39 40
3,30 2,80 2,20
28000 26500 26300
705 821 840
1005 943 908
6439 6027 5957



AFFARSSEGMENT

KVARTALSOVERSIKT
Mkr

JM BOSTAD STOCKHOLM

Intékter

Rorelseresultat

Rérelsemarginal (%)

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital (%) ?
Operativt kassafléde

Bokfort varde exploateringsfastigheter
Antal disponibla byggratter

Antal salda bostader "

Antal produktionsstartade bostader "
Antal bostader i pagaende produktion

" Varav hyresrétter

JM BOSTAD RIKS

Intakter

Roérelseresultat »

Rorelsemarginal (%)

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital (%) ?
Operativt kassafléde

Bokfort varde exploateringsfastigheter
Antal disponibla byggratter

Antal salda bostader

Antal produktionsstartade bostader
Antal bostader i pagaende produktion
" Varav fastighetsforséljningar

JMUTLAND

Intékter

Rérelseresultat

Rérelsemarginal (%)

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital (%) ?
Operativt kassafléde

Bokfort varde exploateringsfastigheter
Bokfort varde projektfastigheter
Antal disponibla byggratter

Antal salda bostader

Antal produktionsstartade bostader
Antal bostader i pagaende produktion

JM FASTIGHETSUTVECKLING
Intékter

Rorelseresultat ”

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital (%) ?
Operativt kassafléde

Bokfort varde exploateringsfastigheter
Bokfort varde projektfastigheter

" Varav fastighetsforséljningar

JM PRODUKTION
Intékter
Rérelseresultat
Rérelsemarginal (%)
Operativt kassafléde

JM OVRIGT

Intékter (eliminering)

Rorelseresultat (koncerngemensamma
kostnader)

OMRAKNING JM UTLAND

Intakter

Rérelseresultat

JM-KONCERNEN DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2012

Kv. 3
1336
249
18,6
2 366
45,3
194

2 544
11 100
273
451
3167

Kv. 3
612
46
7,5
1467
16,4
213
1421
9400
203
166
1668

Kv. 3
645
41
6,4
2188
8,0
98
1678
73
7100
135
142
1151

Kv. 3

922
0,7
-12
61
927

Kv. 3
463
14
3,0

Kv. 3
-135

Kv. 3
170
14

2 Berdknas pa 12 manaders rullande resultat och genomsnittligt kapital.

2012
Kv. 2

1376
239
17,4
2394
45,2
211
2741
11500
252
367

3032

Kv. 2
790
60
7,6
1487
17,7

1465
9500
231
210
1533

Kv. 2
696
34
4,9
2072
8,3
211
1654
74
6700
171
198
1204

Kv. 2
18

893
0,4
=37
61
910

Kv. 2
510
15
2,9

Kv. 2
-182

-13

Kv. 2
-262
-15

Kv. 1

1414
244
17,3

2349
46,4
268
2753

11 500
308
345

3059

Kv. 1
783
59
7,5
1485
19,7
45
1499
9000
176
153
1571

Kv. 1
660
32
4,8
1924
8,7

1485
51
6700
143
133
1156

Kv. 1
21

864
1,7
-62
61
874

Kv. 1
455
14
3.1
17

Kv. 1
-145

Kv. 1
-201

Kv. 4

1579
341
21,6
2286
45,0
356
2888
11 800
329
349
3290

Kv. 4
862
76
8,8
1478
20,4
-8
1406
8 800
204
201
1973
1

Kv. 4
799
67
8,4
1822
8,7
76
1462
51
6600
213
223
1138

Kv. 4
21

822
1,8
-18
60
808

Kv. 4
669
28
4,2
28

Kv. 4
-260
-14

Kv. 4
32

2011

Kv. 3
1197
258
21,6
2153
44,3
395
2813
12100
308
468
3353
77

Kv. 3
725
69
9,5
1443
20,7
196
1460
8800
229
297
2009

Kv. 3
669
38
5,7
1764
6,8
—288
1481
33
7100
168
240
1077

Kv. 3
19

797
2,3
-131
60
763

Kv. 3
490
24
4,9
10

Kv. 3
-141

Kv. 3
112
13

Kv. 2

1320
246
18,6
1985
41,2
-211
2691
10900
369
439
3116

Kv. 2
976
88
9,0
1462
19,4
83
1512
9000
303
332
1955

Kv. 2
464
30
6,5
1718
54
-10
1306
35
6600
149
172
956

Kv. 2
17
13

770
2,5
86
61
748
20

Kv. 2
480
19
4,0

Kv. 2
-160

Kv. 2
-416
-48

Kv. 1

1045
183
17,5
1843
38,3
101
2679
10700
395
428
2931

Kv. 1
792
68
8,6
1469
17,2
46
1539
8900
320
327
1953

Kv. 1
417
24
5,8
1774
4,0
25
1315
33
6700
125
153
1073

Kv. 1
16

739
1,6

60
821

Kv. 1
347
13
3,7

Kv. 1
-126
-1

Kv. 1
56



KORT OM JM

AFFARSIDE

Att utveckla attraktiva boende— och arbetsmiljoer som
uppfyller individuella behov idag och i framtiden.

VISION
JM skapar hus att trivas i.

VERKSAMHET

JM ar en av Nordens ledande projektutvecklare av bosta-
der och bostadsomraden.

Verksamheten ar fokuserad pa nyproduktion av bosta-
der i attraktiva lagen med tyngdpunkt pa expansiva stor-
stadsomraden och universitetsorter i Sverige, Norge,
Danmark, Finland och Belgien. Vi arbetar ocksa med pro-
jektutveckling av kommersiella lokaler samt entreprenad-
verksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomradet.

JM ska i all verksamhet framja ett langsiktigt kvalitets-
och miljéarbete.

Vi omsatter cirka 13 miljarder kronor och har cirka
2300 medarbetare.

JM AB ar ett publikt bolag noterat pa NASDAQ OMX
Stockholm, segmentet Mid Cap.

FINANSIELLA MAL OCH UTDELNINGSPOLICY

Rorelsemarginalen ska uppga till 10 procent, varav resul-
tat fran fastighetsférsaljningar 1-2 procent. Den synliga
soliditeten bor uppga till 35 procent éver en konjunktur-
cykel.

Aktieutdelningen Gver aren ska avspegla den totala
verksamhetens resultatutveckling och ska 6éver en kon-
junkturcykel i snitt utgéra 50 procent av koncernens
resultat efter skatt. Resultatet fran fastighetsforsaljningar
ar en naturlig del i JMs projektutveckling och inkluderas i
utdelningsberakningen.

OFFENTLIGGORANDE

Informationen i denna delarsrapport ar sddan som
JM ska offentliggéra enligt lagen om vardepap-
persmarknaden och/eller lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen lamnades
for offentliggérande kl. 11.00 den 26 oktober 2012.

FOR MER INFORMATION KONTAKTA:

Claes Magnus Akesson, CFO, IR-ansvarig
Tel. 08-782 89 71

Johan Skoglund, VD och koncernchef
Tel. 08-782 87 00

OVRIG INFORMATION

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
12 februari 2013
Bokslutskommuniké 2012

25 april 2013
Delarsrapport januari-mars 2013 samt
Arsstamma 2013

PRESSMEDDELANDEN, KVARTAL 3

2012-09-28

Utbyte av konvertibler mot aktier i JM AB (publ)
2012-09-27

Valberedning fér JM AB infér Arsstdmman 2013
2012-09-24

Maria Backman ny chefsjuristi JM AB (publ)
2012-08-31

Utbyte av konvertibler mot aktier i JM AB (publ)
2012-08-23

Delarsrapport januari - juni 2012

2012-08-22

JM bygger Stockholms hdgsta bostadshus
2012-07-31

Utbyte av konvertibler mot aktier i JM AB (publ)

JMs arsredovisningar finns tillgangliga pa
www.jm.se/investerare



JM AB (publ)
Postadress
BesoOksadress
Telefon
Telefax
Org.nr.
Internet

169 82 Stockholm

Gustav lll:s boulevard 64, Solna
08-782 87 00

08-782 86 00

556045-2103

www.jm.se



