Swedbank Hypotek
Bokslutskommuniké 2012

Stockholm, 30 januari 2013

Swedbank @¥

Helaret 2012

Jamfort med helaret 2011

® Rorelseresultatet uppgick till
5502 (3 773) mkr.

¢ Rdntenettot dkade till 5 734 (4 080) mkr.

¢ Utlaningen till allmanheten dkade under aret
med 27 mdr till 744 (717) mdkr.

® Resultatet fore kreditforluster kade till
5572 (3 829) mkr.

¢ Rantabilitet pa eget kapital var 11,7 (8,6)
procent.

¢ Primarkapitalrelationen enligt Basel lI
uppsick till 8,5 (9,5) procent.

¢ Sakerstdllda obligationer har under aret
emitterats till ett nominellt varde av 77
(233) mdkr.

Uppgifterna inom parentes avser motsvarande period 2011 om inget annat anges.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE

Swedbank Hypotek AB &r ett helagt dotterbolag till
Swedbank AB (publ). Koncernen Swedbank Hypotek
bestar av moderbolaget Swedbank Hypotek AB (publ)
och det helagda dotterbolaget Swedbank Skog och
Lantbruk AB (vilande).

Forsaljningen av boendekrediter sker i huvudsak genom
Swedbanks och Sparbankernas kontorsnét, ett av de
storsta bankagda kontorsnaten i Sverige. Nagon
utlaning utanfor Sverige férekommer inte.

Siffror inom parantes avser motsvarande period
foregdende ar om inte annat anges.

RESULTAT

Rorelseresultatet for helaret 2012 ckade med 1 729 mkr
till 5 502 mkr (3 773). Réntenettot uppgick till 5 734 mkr
(4 080).

Till folid av den omprissattning som sker pa utlaningen
steg den genomsnittliga utldningsrantan under 2012
jamfért med 2011, vilket tillsammans med ©kade
lAnevolymer samt en hogre snittbalans pd Swedbank
Hypoteks bankkonton, hade en positiv effekt pa
ranteintakterna. Upplaningen gynnades av lagre
marknadsrantor, medan ©6kade volymer bidrog till en
hogre rantekostnad. Totalt blev rantekostnaden for
upplaningen i nivd med 2011. Rantenettot paverkas
dven positivt av att det forekommit aterkbp av
fastforrantade  obligationer,  vilka  ursprungligen
emitterats pa en hogre ranteniva an dagens. For fiarde
kvartalet 2012 har dessutom en Korrigering av
engangskaraktar relaterad till aterkop av sakerstallda
obligationer paverkat rantenettot positivt med 78 mkr.
Korrigeringen har @aven paverkat nettoresultat finansiella
poster till verkligt varde negativt med 68 mkr.

| nettoresultat finansiella poster till verkligt varde ingar
realiserade och orealiserade forandringar av
marknadsvarden. Nettoresultat finansiella poster till
verkligt varde uppgick till 410 mkr (233). Sjunkande
lAnga rantor under aret gav en positiv resultateffekt,
medan lagre basisspreadar for att véaxla EUR till SEK
bidrog negativt. For vidare information, se specifikation i
not 3.

| 6vriga kostnader aterfinns en stor del av den ersattning
som utgar som en féljd av affarsutbytet med sparbanker
och deldgda banker. Kostnaden uppgick till 635 mkr
(542). Ett nytt langsiktigt samarbetsavtal med
sparbankerna och de deldgda bankerna borjade géalla
fran och med 1 juli 2011 och galler till och med 30 juni
2017, med mogjlighet till férlangning. Motsvarande
avrakning sker inte med Swedbank.

UTLANING
Swedbank Hypotek &r ett svenskt bostadsinstitut med
en ledande position pad den svenska marknaden.
Verksamheten gar ut pa langfristig finansiering av
boendekrediter och bolaget har &Over en miljon
lanekunder.
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Swedbank Hypotek belanar fastigheter och enskilda
bostadsratter upp till 75 procent av bedémt marknads-
varde. Bolaget lamnar &ven lan direkt till kommuner eller
andra kredittagare med kommunal borgen som sékerhet
samt till jord- och skogsbruk under bifirman
Jordbrukskredit.

Utlaning till allmanheten oOkade under aret med
nominellt 25 837 mkr (16 426) till 737 021 mkr
(711 184). Av denna 6kning stod hushallssektorn for

14 273 mkr (16 087), foretagssektorn for 8 432 mkr
(-3 396) och jord- och skogsbrukskrediter for 3 133 mkr
(3 735). Swedbank Hypoteks utléning till allmanheten
uppgick sammanlagt till 743 931 mkr (716 695) efter
reserveringar, varav den ackumulerade féréandringen av
marknadsvarde pa utldningen stod for 6 909 mkr
(5 510).

Kreditkvaliteten p& utldningen &r fortsatt mycket god och
kreditforlusterna ligger pa en l1ag niva. Jamfort med
2011 okade kreditforlusterna med 14 mkr till 70 mkr
(56). Reserveringar for befarade forluster uppgick till
209 mkr (215). Specifikation av kreditforluster och
utlaning lamnas i not 4 och 5.

UPPLANING

Swedbank Hypotek finansierar sin utlaning genom att
emittera sékerstéllda obligationer p& den svenska och
internationella kapitalmarknaden.

Upplaningsprocessen forenklas genom att Swedbank
Hypotek har ett antal standardiserade laneprogram som
ar juridiskt anpassade till olika typer av marknader och
investerare.

Swedbank Hypotek ar nu inne i en fas dar
refinansieringbehovet ar lagre an tidigare. Detta beror
framst p& det arbete som genomférdes under 2010-
2011 da bolaget forstarkte likviditeten samt forlangde
den genomsnittliga l6ptiden for all kapitalmarknads-
upplaning.

Under 2012 har Swedbank Hypotek sett en stark
efterfrdigan frdn bade svenska och internationella
skuldinvesterare. Totalt emitterade Swedbank Hypotek
nominellt 77 mdkr i sékerstallda obligationer varav 27
under det anda halvaret. 59 mdkr emitterades pa den
svenska marknaden for sékerstallda obligationer och 18
mdkr pa den internationella marknaden. Under 2012 har
aterkop gjorts om nominellt 64 mdkr och nominellt 20
mdkr har forfallit. Under 2013 kommer nominellt 84
mdkr av langfristig finansiering att forfalla.

Den genomsnittiga loptiden pa alla utestdende
sakerstallda obligationer uppgar per den 31 december
till 39 manader, jamfért med 43 manader vid arets
borjan.

Uppléaning fran Swedbank AB har under aret tkat med
54 mdkr till 225 mdkr. For vidare information, se not 8
och 10.




KAPITALTACKNING

Kapitaltackningskvoten uppgick till 1,19 vid arets utgang
(1,19 den 31 december 2011). Kapitaltdckningsgraden,
tillika primarkapitalrelationen, uppgick till 9,5 procent
(9,5 den 31 december 2011). Kapitalkravet enligt Pelare
1 uppgick till 28 640 mkr (27 427 den 31 december
2011), att jamféra med 4248 mkr (4 423 per 31
december 2011) vid full effekt av Basel Il
Kapitaltdckningen specificeras i not 14.

RISKER

De huvudsakliga riskerna bestar av kreditrisk,
likviditetsrisk, finansiell risk samt operativ risk.
Swedbank Hypotek har en |ag riskprofi med en
valdiversifierad kreditportfolj samt begransade
finansiella och operativa risker. Utdver vad som framgar
av denna delarsrapport aterfinns en beskrivning av
bolagets risker i arsredovisningen for 2011, sidan 9 och
framat. Det har inte skett ndgra betydande forandringar i
riskfordelningen jamfért med vad som angavs i
arsredovisningen.

RANTERISK

En hojning av marknadsrantorna med en procentenhet
skulle den 31 december 2012 ha medfért en minskning
av det verkliga vardet pa samtliga Swedbank Hypoteks
rantebarande tillgangar och skulder inklusive derivat
med 813 mkr (597 den 31 december 2011). Vid en
rantehdjning med en procentenhet skulle Swedbank
Hypoteks nettoresultat av finansiella poster till verkligt
varde den 31 december 2012 ha minskat med 83 mkr
(254 den 31 december 2011) avseende de finansiella
instrument som varderas till verkligt varde, vilket darmed
skulle ha minskat eget kapital med 61 mkr. Motsvarande
Okning vid en rantesénkning med en procentenhet &r
837 mkr (568 den 31 december 2011) for samtliga
rantebarande vardepapper och skulder samt 77 mkr
(203 den 31 december 2011) avseende de finansiella
instrument som varderas till verkligt varde, vilket darmed
skulle ha 6kat eget kapital med 57 mkr.
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RATING

Swedbank Hypotek &r en av de stdrsta aktdrerna pa
den svenska marknaden for sakerstallda obligationer
med hogsta betyg fran bade Moody's Investors Service,
och Standard & Poor's (Aaa/AAA).

Den 24 maj 2012 redovisade kreditvarderingsinstitutet
Moody's resultatet for de svenska bankerna som ett led i
sin 6versyn av finansiella institut i Europa. Swedbank
Hypoteks rating bekraftades pa oférandrad niva (A2/P1)
med stabil utsikt.

Den 28 juni 2012 bekraftade kreditvarderingsinstitutet
Standard & Poor's Swedbank Hypoteks lang- och
kortfristiga rating (A+/A-1) med stabil utsikt.

Den 20 november 2012 sankte kreditvarderingsinstitutet
Standard & Poor’s sin syn pa svensk makroekonomi
vilket medférde att svenska bankers och déribland
Swedbank Hypoteks utsikter andrades fran stabila till
negativa.

Den 26 november 2012 hojde kreditvarderingsinstitutet
Moody’s utsikterna pa det svenska banksystemet fran
negativa till stabila.

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Swedbank Hypotek har under perioden gjort en
forandring for hur affaren med sparbankerna redovisas.
Forandringen har ingen resultatpaverkan, men innebar
en 6kning av saval intdkter som kostnader. For vidare
information se not 1.

HANDELSER EFTER DEN 31 DECEMBER 2012
Inga véasentliga handelser har intréffat.

ARSREDOVISNINGEN

Swedbank Hypoteks arsredovisning kommer att finnas
tillganglig for allméanheten pa Swedbanks webbsida i
slutet av februari.




Swedbank!

SWEDBANK HYPOTEK finansiell dversikt

2012 2011 2010 2009 2008

Utlaning

Utl&ning till allménheten, mkr 743931 716695 697299 672420 623401
Resultat

Rorelseresultat 5502 3773 3179 3631 3603
Placeringsmarginal, % ® 0,72 0,59 0,53 0,56 0,56
Rantabilitet pa eget kapital, % 11,7 8,6 7,4 9,3 10,0
Resultat per aktie, kronor 178,3 120,9 101,7 113,3 116,5
Kapital

Kapitalbas, mkr 33994 32562 30968 29744 27005
Eget kapital, mkr 33965 34116 31680 30217 27612
Antal aktier vid periodens ingang/utgéng, miljoner st 23 23 23 23 23
Eget kapital per aktie, kronor 1477 1483 1377 1314 1201
Kapitaltackningskvot 1,19 1,19 1,17 1,20 1,05
Kapitaltackningsgrad, % 9,5 9,5 9,3 9,6 8,4
Primarkapitalrelation, % 9,5 9,5 9,3 9,6 8,4

Kreditkvalitet

Kreditférluster, mkr 70 56 168 8 6
Kreditforlustniva, % 0,01 0,01 0,02 0,00 0,00
Reserveringsgrad for osakra lan, % 76 105 142 43 42
Andel osékra fordringar, netto, avseende utlaning till allmanheten,

% 0,02 0,02 0,01 0,02 0,02

4 Bersknas pa ett genomsnitt av 12 ménader.

® |nklusive portféljreserveringar i relation till 1&n som individuellt klassats som osakra
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RESULTATRAKNING i sammandrag

Koncernen Swedbank Hypotek AB
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011

mkr Not Jul-dec Jul-dec Helar Helar Jul-dec  Jul-dec  Helar Helar

Rénteintakter 14231 14514 29036 27413 14231 14514 29036 27413
Rantekostnader -11163 -12288 -23302 -23333 -11163 -12288 -23302 -23333
Réntenetto 3068 2 226 5734 4080 3068 2226 5734 4080
Provisionsintaker 40 40 80 64 40 40 80 64
Provisionskostnader -10 -9 -22 -13 -10 -9 -22 -13
Provisionsnetto 30 31 58 51 30 31 58 51
Nettoresultat finansiella poster till verkligt varde 3 407 295 410 233 407 295 410 233
Ovriga rorelseintakter 4 4 9 8 4 4 9 8
Summa intakter 3509 2 556 6211 4372 3509 2 556 6211 4372
Ovriga kostnader 319 265 636 542 319 265 636 542
Personalkostnader 2 1 3 1 2 1 3 1
Summa kostnader 321 266 639 543 321 266 639 543
Resultat fore kreditforluster 3188 2291 5572 3829 3188 2291 5572 3829
Kreditforluster, netto 4 20 22 70 56 20 22 70 56
Rérelseresultat 3169 2 268 5502 3773 3168 2268 5502 3773
Bokslutsdispositioner 450 618 450 618
Skatt 788 596 1402 992 715 434 1329 830
Periodens resultat 2 380 1672 4100 2781 2003 1216 3723 2325

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT i sammandrag

Koncernen Swedbank Hypotek AB
2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011

mkr Jul-dec Jul-dec  Helar Heldar  Jul-dec Jul-dec  Helar Helar
Periodens resultat redovisat dver
resultatrakningen 2380 1672 4100 2781 1835 1216 3723 2325
Kassaflodessakringar:

Vinster och forluster uppkomna under perioden -458 1760 -2048 829 -458 1760 -2048 829

Omfort till resultatrakningen, réantenetto 1 6 3 6 1 6 3 6

Omfort till resultatrakningen, nettoresultat finansiella

poster till verkligt vérde -4 -3 -4 -3
Skatt hanforlig till komponenter avseende 6vrigt
totalresultat 104 -463 522 -219 104 -463 522 -219
Periodens totalresultat 2027 2971 2577 3394 1482 2515 2200 2938

Total vardeforandring pa derivat som omfattas av kassaflédessakringar uppgick under perioden till -6 161 mkr, varav
omfort till resultatrékningen -4 116 mkr.
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| sammandrag
Koncernen Swedbank Hypotek AB
2012 2011 2012 2011
mkr Not 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 5 60 783 33505 60 783 33 505
Utlaning till allmanheten 5 743 931 716 695 743 931 716 695
Derivat 6 25 207 21 345 25 207 21 345
Ovriga tillgangar 7 4 260 4842 4 260 4842
Summa tillgangar 834 181 776 387 834 181 776 387
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 8 224 843 170 540 224 842 170 540
Emitterade vardepapper 10 533 223 538 734 533 223 538 734
Derivat 6 23 420 15677 23 420 15677
Ovriga skulder 9 18 730 17 320 18 497 17 158
Obeskattade reserver 1068 618
Eget kapital 33 965 34116 33131 33 660
Summa skulder och eget kapital 834 181 776 387 834 181 776 387
| sammandrag
Eget kapital hanforligt till aktieagaren i Swedbank Hypotek AB
Ovrigt Fond for Balan-
Aktie- tillskjutet verkligt serad
Koncernen, mkr kapital kapital varde vinst Totalt
Ingaende balans 1 januari 2011 11 500 2400 598 17 182 31680
Lamnade koncernbidrag -1 300 -1 300
Skatt pa lamnade koncernbidrag 342 342
Periodens totalresultat 612 2781 3394
Utgaende balans 31 december 2011 11 500 2 400 1210 19 005 34116
Ingaende balans 1 januari 2012 11 500 2 400 1210 19 005 34 116
Lamnade koncernbidrag -3 700 -3 700
Skatt p& lamnade koncernbidrag 973 973
Periodens totalresultat -1 522 4100 2577
Utgdende balans 31 december 2012 11 500 2 400 -312 20 378 33965
Fond for
Aktie- verkligt Fritt
Swedbank Hypotek AB, mkr kapital Reservfond varde eget kapital Totalt
Ing&ende balans 1 januari 2011 11 500 3100 598 16 483 31680
Lamnade koncernbidrag -1 300 -1 300
Skatt pa lamnade koncernbidrag 342 342
Periodens totalresultat 612 2 325 2938
Utgdende balans 31 december 2011 11 500 3100 1210 17 850 33660
varav villkorat aktieagartillskott 2400 2400
Ing&ende balans 1 januari 2012 11 500 3100 1210 17 850 33 660
Lamnade koncernbidrag -3 700 -3 700
Skatt pa lamnade koncernbidrag 973 973
Periodens totalresultat -1522 3723 2 200
Utgdende balans 31 december 2012 11 500 3100 -312 18 845 33131
varav villkorat aktieagartillskott -2 400 2400
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KASSAFLODESANALYS i sammandrag

2012 2011
Koncernen, mkr Helar Helar
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 5502 3773
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet i den I6pande verksamheten 3237 -203
Betalda skatter -482 -348
Okning/minskning av utlaning till kreditinstitut 3 000 15011
Okning/minskning av utl&ning till allméanheten -25 837 -16 426
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut 54 300 -58 635
Forandring av ovriga tillgangar och skulder, netto 736 -2 567
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 40 456 -59 395
Investeringsverksamheten
Forandring av anlaggningstillgangar -1
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -1
Finansieringsverksamheten
Emission av réanteb&rande vardepapper 93712 240079
Inlésen av rantebarande vardepapper -107 624 -168 142
Okning/minskning av 6vrig upplaning 5034 1483
Betalt koncernbidrag -1 300 -2 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 178 71420
Periodens kassaflode 30 278 12 024
Likvida medel vid periodens borjan 27 505 15 481
Periodens kassaflode 30 278 12 024
Likvida medel vid periodens slut 57 783 27 505

Likvida medel bestar av checkréakning i Swedbank AB och ingar i posten Utlaning till kreditinstitut.

RATING
Standard &
Moody’s Poor’s
Swedbank Hypotek AB Rating Utsikt Rating Utsikt
Sakerstallda obligationer Aaa N/A AAA Stabil
Langfristig A2 Stabil A+ Negativ
Kortfristig P-1 N/A A-1 N/A
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NOTER

Informationer i noterna avser bade koncernen och moderbolaget.

NOT 1 Redovisningsprinciper

Uppgifter for koncernen presenteras i enlighet med i IAS Sparbanker erhaller ersattningar for forsaljning till sina

34, delarsrapportering. kunder av Swedbank Hypoteks produkter och tjanster. |
mitten av 2011 tradde ett nytt avtal i kraft som reglerar

Innehdllet i delarsrapporten foljer darutover tillampliga dessa ersattningar. Presentationen i resultatrékningen

bestammelser i lagen om arsredovisning i kreditinstitut av erséattningarna har anpassats fran och med 2012

och vardepappersbolag (ARKL), Finansinspektionens utifrdn det nya avtalet for att battre illustrera dess

foreskrifter och allmanna rad, FFFS 2008:25, om ars- innebdrd. Jamférelsetal har raknats om, se tabell nedan.

redovisning i kreditinstitut och vardepappersholag samt Forandringen paverkar bade ranteintakter,

rekommendationer fran Radet for finansiell rapportering, provisionskostnader och kostnader men inte resultatet i

RFR 2. sin helhet.

Ingen av de féréandringar i redovisningsregelverket som Koncernens och moderbolagets delarsrapport har i

har tratt i kraft under perioden har haft ndgon vasentlig Ovrigt upprattats i enlighet med samma

inverkan pa moderbolagets eller koncernens finansiella redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som

rapporter. tilampades i arsredovisningen 2011.

Rapportering av ersattning Ny rapportering Tidigare rapportering Ny rapportering  Tidigare rapportering

till sparbanker 2011 2011 2011 2011

mkr Jul-dec Jul-dec Helar Helar

Ranteintakter 14 514 14 547 27 413 27 480

Réantenetto 2226 2259 4080 4 147

Provisionskostnader -9 -307 -13 -622

Provisionsnetto 31 -267 51 -558

Ovriga kostnader 266 1 543 1

Summa kostnader 266 1 543 1
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NOT 2 Roérelsesegment

Summa intékter 3833 444 403 4 680 2579 284 254 3118
Summa kostnader 526 35 74 635 416 88 38 542
Rorelseresultat 3235 419 320 3974 2 106 200 213 2519
Utlaning till allméanheten 564 564 125523 53844 743931 549408 116 692 50595 716 695

Avstamning mellan segmentsredovisning och finansiell rapport

Summa intékter 4 680 1531 6211 3118 1253 4373
Summa kostnader 635 4 639 542 1 543
Rorelseresultat 3975 1527 5502 2519 1254 3773
Summa tillgangar 743 931 90 250 834181 716 695 59692 776 387

Resultat och balans i segmentet Privat harror fran krediter till privatpersoner for finansiering av bostader. Motsvarande
poster for Foretag avser krediter till kommunala bostadsféretag och bostadsrattsféreningar med underliggande sakerhet i
flerfamiljshus eller kommunal borgen. Segmentet Skog & Lantbruk &r krediter for finansiering av skog och
lantbruksegendomar. Resultatposter sdsom vardeférandringar pa finansiella instrument, avkastning pa legalt eget kapital
och andra mindre poster férdelas inte till rérelsesegmenten.
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NOT 3 Nettoresultat finansiella poster till verkligt varde

2012 2011 2012 2011

Koncernen, mkr Jul-dec  Jul-dec % Helar Helar %
Varderingskategori, verkligt varde via resultatrakningen
Handel samt derivat

Réntebarande instrument -4 467 -3014 48 -6 282 1013
Verkligt vardeoptionen

Rantebarande instrument 4818 3417 41 6 559 -658
Summa verkligt varde via resultatrakningen 351 403 -13 277 355 -22
Sakringsredovisning, sékring av verkligt varde
Ineffektiv del i verkligt vardesakring 38 -106 90 -136

varav sakringsinstrument 2309 11907 -81 4343 11650 -63

varav sakrad post -2271 -12013 -81 -4 253 -11 786 -64
Summa sakringsredovisning 38 -106 90 -136
Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde -46 -40 15 -68 -66 3
Lanefordringar, anskaffningsvarderade 64 38 68 111 80 39
Summa 407 295 38 410 233 76
NOT 4 Kreditforluster netto

2012 2011 2012 2011

Koncernen, mkr Jul-dec  Jul-dec % Helar Helar %
Reserveringar for 1an som individuellt bedémts osékra
Reservering 12 6 100 19 12 58
Atervinningar av tidigare gjorda reserveringar -1 -2 -50 -2 -5 -60
Reserveringar fér homogena grupper av osakra lan, netto 7 8 16 -50
Summa 11 11 25 23 9
Portfoljreserveringar for lan som individuellt inte bed6mts osékra -27 -8 -25 -4
Bortskrivningar av osékra lan
Konstaterade kreditforluster 39 24 66 78 45 73
lanspraktagande av tidigare reserveringar -2 -4 -44 -6 -6
Atervinningar 1 1 ) 2
Summa 36 19 90 70 37 89
Kreditforluster, netto 20 22 -9 70 56 25
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NOT 5 Utlaning

Swedbank §

2012 2011
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Utlaning
Redovisat varde fore beaktande av reserveringar 804 923 750 415
Reserveringar for 1an som individuellt bedomts osakra -92 -73
Portfoljreserveringar for Ian som individuellt inte bedomts osékra -117 -142
Totala reserveringar -209 -215
Redovisat varde efter beaktande av reserveringar 804 714 750 200
Osékra lan
Osakra lan, brutto 275 204
Reserveringar for individuellt varderade osékra lan -92 -73
Redovisat varde for osakralan 183 131
Andel osakra fordringar, brutto, utlaning till allmanheten, % 0,04 0,03
Andel osékra fordringar, netto, utlaning till allmanheten, % 0,02 0,02
Total reserveringsgrad osakra 1an, % 76,4 1054
Reserveringsgrad individuellt identifierade osékra fordringar, % 33,3 35,7
9 Inklusive portfoljreserveringar i relation till 1an som individuellt klassats som osékra
Utlaning fordelad pa sektor/bransch
Ovrig Total
Privat- Fastighets- foretags- utlaning till Kredit- Total
Koncernen, mkr personer  forvaltning utlaning Kommuner allmanheten institut utlaning
Redovisat varde fore reserveringar 625 402 108 093 7 849 2796 744 140 60 783 804 923
Reserveringar for 1an som individuellt
beddmts osakra =77 -14 -1 -92 -92
Portfoljreserveringar for lan som individuellt
inte beddmts osékra -100 -17 -117 -117
Redovisat varde efter reserveringar 625 225 108 062 7 848 2 796 743 931 60 783 804 714
Redovisat varde for osékra lanefordringar 160 23 183 183
NOT 6 Derivat
Swedbank Hypotek handlar med derivat i den normala affarsverksamheten samt i syfte att sikra vissa positioner
avseende varden pa rantor och valutor.
31 dec 2012 31 dec 2011
Koncernen, mkr Réanta Valuta Total Ranta Valuta Total
Derivat med positiva redovisade varden 22 296 2911 25207 17 002 4343 21 345
varav sakringsredovisade 19 847 9 19 856 14 595 339 14 934
Derivat med negativa redovisade varden 6 038 17 382 23 420 5374 10 303 15677
varav sakringsredovisade 0 14 912 14 912 1 7545 7 546
Nominellt belopp 562 380 208 770 771 150 503 300 192 916 696 216
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Ovriga tillgangar

2012 2011
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3576 3832
Fondlikvidfordran 530
Aktuella skattefordringar 488 362
Uppskjutna skattefordringar 88
Ovrigt 108 118
Summa 4 260 4 842
Skulder till kreditinstitut
2012 2011
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Véarderingskategori, 6vriga finansiella skulder
Svenska banker 221130 163 842
Summa 221130 163 842
Véarderingskategori, verkligt varde via resultatrdkningen
Ovrigt®
Svenska banker 3713 6 698
Summa 3713 6 698
Summa 224 843 170 540
© Nominellt belopp 3712 6 699
Ovriga skulder
Koncernen Swedbank Hypotek AB
2012 2011 2012 2011
mkr 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Fondlikvidskuld 10 10
Koncernbidrag 3700 1300 3700 1300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 587 15 320 14 587 15 320
Uppskjutna skatteskulder 235 596 434
Ovrigt 209 94 209 94
Summa 18 730 17 320 18 497 17 158
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Emitterade vardepapper

Swedbank

2012 2011
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Varderingskategori, évriga finansiella skulder
Certifikat 5839 3597
Obligationslan 467 416 426 263
Vardeforandring till féljd av sékringsredovisning till verkligt varde 1018 11 033
Ovrigt 3557 765
Summa 477 830 441 659
Varderingskategori, verkligt varde via resultatrakningen
Obligationslan 55 393 97 075
Summa 55 393 97 075
Summa 533 223 538 734
Finansiella instrument till verkligt varde
2012 2011
Koncernen, mkr 31 dec 31 dec
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 60 783 33 505
Lanefordringar 60 783 33 505
Utlaning till allmanheten 743 931 716 694
Lanefordringar 383 709 321 069
Verkligt varde via resultatrékningen 360 222 395 625
Derivat 25 207 21 345
Sakringsredovisning till verkligt varde 19 847 14 595
Kassaflodessakring 9 339
Ovriga 5351 6411
Summa 829 921 771 544
Skulder
Skulder till kreditinstitut 224 843 170 540
Ovriga finansiella skulder 221 130 163 842
Verkligt varde via resultatrékningen 3713 6 698
Emitterade vardepapper 533 223 538 734
Ovriga finansiella skulder 476 812 430 626
Vardeforandring till foljd av sékringsredovisning till verkligt varde 1018 11 033
Verkligt varde via resultatrékningen 55 393 97 075
Derivat 23 420 15 677
Séakringsredovisning till verkligt varde 1
Kassaflodessakring 14 912 7 545
Ovriga 8 508 8131
Summa 781 486 724 951
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Finansiella instrument till verkligt varde, forts.

Faststallande av verkligt varde for finansiella instrument

Varderings- Varderings-
Instrument med tekniker tekniker
publicerade pris- baserade p& hbaserade pa icke
noteringar pa en observerbara observerbara
31 dec 2012 aktiv marknad marknadsdata marknadsdata
Koncernen, mkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa
Tillgangar
Utlaning till allmanheten 360 222 360 222
Derivat 25 207 25 207
Summa 385 429 385 429
Skulder
Skulder till kreditinstitut 3713 3713
Emitterade vardepapper 37 998 17 395 55 393
Derivat 23 420 23 420
Summa 37 998 40 815 3713 82 526

| tabellen ovan framgar varderingsmetod for finansiella instrument redovisade till verkligt varde. Metoder for faststallande
av verkligt varde delas upp i tre nivder som baseras pa graden av observerbarhet i varderingen.

| forsta hand faststalls de finansiella instrumentens verkliga varde utifrin noterade marknadspriser p& en aktiv marknad
(Niva 1).

DA noterade marknadspriser saknas for instrumentet i sin helhet anvands allmant accepterade varderingsmodeller som
bygger pa observerbara marknadsdata (Niva 2). Varderingsmodellerna kan krava vissa egna uppskattningar (Niva 3) och
omfattningen pa dessa &ar avhangiga instrumentets komplexitet och tillgangligheten pd marknadsdata. Denna grupp
innehaller 1an frin Swedbank AB vars varderingar baseras pa observerbar interbankranta. Denna interbankranta justeras
med en marginal som baseras pa skillnaden mellan interbankrénta och kontraktsranta vid tidpunkten for avtalets ingang.

Varderings- Varderings-
Instrument med tekniker tekniker
publicerade pris- baserade pd hbaserade pa icke
noteringar pa en observerbara observerbara
31 dec 2011 aktiv marknad marknadsdata marknadsdata
Koncernen, mkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa
Tillgdngar
Utlaning till allmanheten 395 625 395 625
Derivat 21 345 21 345
Summa 416 970 416 970
Skulder
Skulder till kreditinstitut 6 698 6 698
Emitterade vardepapper 88 226 8 849 97 075
Derivat 15677 15 677
Summa 88 226 24 526 6 698 119 450
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NOT 12 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Swedbank @

2012 2011
mkr 31 dec 31 dec
Poster inom linjen
For egen skuld stallda sakerheter 0 700 907 673 410
Pantsatta vardepapper till sékerhet for terminsaffarer 108 106
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Ataganden 9028 8 256
Stéllda sékerheter 710 043 681 772

) Utgors av sékerhetsmassan for sakerstallda obligationer. Sakerhetsmassan anges som kundens nominella kapitalskuld

inklusive upplupen ranta.

NOT 13 Narstaende

Under nedan angivna rubriker i balans- och resultatrakningar forekommer mellanhavanden med 6vriga bolag i

Swedbankkoncernen med féljande belopp.

2012 2011
mkr 31 dec 31 dec
Koncernfordringar
Utlaning till kreditinstitut 60 781 33498
Derivat 25 127 21 035
Ovriga tillgangar 178 200
Summa 86 086 54 733
Koncernskulder
Skulder till kreditinstitut 224 803 170 501
Emitterade vardepapper 10 760 11 346
Derivat 23 420 15676
Ovriga skulder 7 675 4681
Summa 266 658 202 204
Resultatrakning
Ranteintakter 819 858
Réantekostnader -6 369 -7 228
Provisionskostnader -154 -144
Summa -5 704 -6 514
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NOT 14 Kapitaltackning

Kapitaltackningsreglerna enligt Basel 2 innebar for Swedbank Hypotek att minimikapitalkravet fér kreditrisker, med
tillstand frdn Finansinspektionen, baseras pa intern riskméatning enligt Intern Riskklassificeringsmetod (IRK-metod) som
utarbetats av Swedbank. For en liten del av tillgangarna beraknas kapitalkravet for kreditrisker enligt schablonmetoden.
Kapitalkravet for operativ risk berédknas, med godkadnnande av Finansinspektionen, med schablonmetoden.

Overgéngsreglerna, som sager att kapitalkravet lagst far uppga till 80 procent av kravet enligt Basel |, har férlangts och
nagot datum for dess upphérande ar annu inte faststallt.

Kapitalbas 2012 2011
mkr 31 dec 31 dec
Priméart kapital 33994 32562
Kapitalbas 33994 32 562
Kapitalkrav 2012 2011
mkr 31 dec 31 dec
Kapitalkrav for kreditrisker enligt IRK 3809 3963
Kapitalkrav for operativ risk 440 460
Kapitalkrav 4248 4423
Tillagg enligt 6vergangsregler 24 391 23 004
Kapitalkrav inklusive tillagg 28 640 27 427
Riskvagda tillgangar 357 996 342 852
Kapitaltdckningsanalys 2012 2011

31 dec 31 dec
Kapitaltdckningskvot exklusive tillagg 8,00 7,36
Primarkapitalrelation, % exklusive tillagg 66,3 61,0
Kapitaltackningsgrad, % exklusive tillagg 66,3 61,0
Kapitaltackningskvot enligt 6vergangsregler 1,19 1,19
Primarkapitalrelation, % enligt dvergangsregler 9,5 9,5
Kapitaltackningsgrad, % enligt 6vergangsregler 9,5 9,5
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Styrelsens och verkstéllande direktérens underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktdren intygar hdrmed att bokslutskommunikén for perioden 1 januari till 31 december
2012 ger en rattvisande oOversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 30 januari 2013

Anders Ekedahl Peter Stenborn
Ordférande Verkstéallande direktor
Chef Group Business Control
CFO/Koncernfunktioner
Johan Smedman Gunilla Domeij Hallros Eva de Falck
Regionchef Mellersta Regionen Chef Treasury Analytics and Reporting Chefsjurist
Svensk Bankrorelse Group Treasury/Koncernfunktioner Svensk bankrorelse/Channels & Concepts

Revisorsgranskning

Inledning

Vi har utfort en éversiktlig granskning av bokslutskommunikén fér Swedbank Hypotek AB (publ) for perioden 1 januari till
31 december 2012. Det &r styrelsen och den verkstéllande direktéren som har ansvaret for att uppréatta och presentera
denna bokslutskommuniké i enlighet med IAS 34 och lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna bokslutskommuniké grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard for 6versiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utfrd av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den med inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god
revisionssed i dvrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den séakerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
bokslutskommunikén inte, i allt vasentligt, ar uppréattad for koncernen i enlighet med IAS 34 och lag om arsredovisning i

kreditinstitut och vardepappersbolag samt for moderbolagets del i enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag.

Stockholm den 30 januari 2013

Deloitte AB

Jan Larsson
Auktoriserad revisor
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For ytterligare information kontakta:

Peter Stenborn Kristina Norin Johannes Rudbeck
Verkstallande direktor Ekonomichef Chef Investor Relations
Telefon 08-585 909 30 Telefon 08-585 902 72 Telefon 08 - 585 933 22

Swedbank Hypotek AB (publ)
Organisationsnummer no: 556003-3283
Brunkebergstorg 8

106 11 Stockholm

Telefon: 08-585 900 00

Fax: 08-585 926 09
www.swedbank.se/hypotek

E-post: info@swedbank.se
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