HUFVUDSTADEN

Delarsrapport januari-mars 2008

o Fastighetsforvaltningens bruttoresultat for jamforbart bestand 6kade med 10
procent till 222 mnkr (202). Det forbéttrade resultatet forklaras framst av hég-

re hyror.

° Substansvardet efter avdrag for beslutad utdelning uppgick till 72 kronor per

aktie (73 vid arsskiftet).

o Periodens resultat uppgick till 120 mnkr (131), motsvarande 0,58 kronor per
aktie (0,64). Minskningen forklaras av en negativ vardeférandring i rantederi-

vat.

o Koncernens nettoomséttning for jamférbart bestand uppgick till 330 mnkr

(304), en 6kning med 8 procent.

° Hyresvakansgraden vid periodens slut var fortsatt lag och uppgick till 3,8 pro-

cent (3,3 vid arsskiftet).

KONCERNEN
RESULTAT

Fastighetsforvaltning'

Bruttoresultatet uppgick under perioden till 225,4
mnkr (202,4). Fér jamforbart bestand ckade brutto-
resultatet till 221,8 mnkr, en 8kning med 10 procent.
Okningen férklaras framst av hégre hyror, nyuthyr-
ningar och omférhandlingar. Fastighetsférvaltning-
ens nettohyror uppgick under perioden till 317,6
mnkr (288,4).

Omséattningshyrestilldgg | NK-fastigheterna re-
dovisas i kvartal 4. Féregaende ar var omsattnings-
hyrestillagget 16,8 mnkr. Utdver detta forekommer
inga vasentliga sésongsvariationer vad géller hyror.

Fastighetsforvaltningens resultat per affarsom-
rade for jamférbart bestand redovisas pa sid 6.

Parkeringsverksamhet
Verksamhet innefattar parkeringsrérelsen i Parka-
den i Stockholm.

Nettoomséattningen var 16,2 mnkr (15,4), kost-
naderna uppgick till 11,7 mnkr (11,2) och bruttore-
sultatet till 4,5 mnkr (4,2).

" Den férvérvade fastigheten Rénnilen 15 ingar fran och
med den 1 juni 2007. | évrigt &r fastighetsbestandet of6r-
&ndrat jamfért med samma period féregaende éar.

Ovriga resultatposter

Central administration uppgick till -7,7 mnkr
(-6,9). Vardeforandringar i forvaltningsfastigheter
var 0,0 mnkr (0,0) och i rantederivat -17,9 mnkr
(0,0).

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader var netto -35,8
mnkr (-21,5). Den 6kade nettokostnaden forklaras
av hojda kortfristiga marknadsréntor och att rantein-
takterna var hgre féregaende ar p g a likviden frén
forsaljningen av World Trade Center.

Skatt

Koncernens skattekostnad (aktuell och uppskjuten
skatt) uppgick under perioden till -48,5 mnkr
(-53,4), varav -39,1 mnkr (-42,1) utgjorde aktuell
skatt och -9,4 mnkr (-11,3) uppskjuten skatt.

Periodens resultat
Koncernens resultat efter skatt uppgick till 120,0
mnkr (131,4) en minskning med 9 procent.

FORVARV OCH INVESTERINGAR
De totala investeringarna i fastigheter och inventa-
rier under aret var 45,6 mnkr (29,8).
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FASTIGHETSBESTANDET

Verkligt varde pa Hufvudstadens fastighetsbestand
bedéms per den 31 mars 2008 uppga till 20 576
mnkr (20 530 vid arsskiftet). Okningen forklaras av
investeringar i fastighetshbestandet. Den uthyrbara
ytan var 353 767 kvm (353 685 vid arsskiftet).

Den totala hyresvakansgraden per den 31 mars
var fortsatt 14g och uppgick till 3,8 procent (3,3 vid
arsskiftet) och den totala ytvakansgraden 4,7 pro-
cent (4,6 vid arsskiftet).

Fastighets- och substansvirde

Hufvudstaden gér vid varje arsskifte en intern vérde-
ring av varje enskild fastighets verkliga vérde. Be-
démningen sker pa basis av en vardering enligt
direktavkastningsmetoden. For att sakerstélla véar-
deringarna inhdmtas externa vérderingar for en del
av fastighetsbestandet.

Lépande under aret gérs en uppdatering av den
interna varderingen av fastigheterna med kép, for-
sdljningar och gjorda investeringar. Hufvudstaden
undersdker dven I6pande om det finns andra indika-
tioner pa forandringar i fastigheternas verkliga var-
de. Dessa kan utgoras av t ex storre uthyrningar,
uppséagningar samt vasentliga férandringar i avkast-
ningskraven.

Med beaktande av ovanstaende bedémdes var-
dedkningen i fastighetsbestandet under 2007 uppga
till 2,6 mdkr. Det totala vérdet pa fastighetsbestan-
det per den 31 dec 2007 uppgick till 20,5 mdkr in-
klusive investeringar. Okningen under férsta halv-
aret 2007 forklarades framst av ett uppskattat lagre
direktavkastningskrav och under andra halvaret
framst av en stark hyresutveckling. Det genomsnitt-
liga direktavkastningskravet for fastighetsinnehavet
uppgick vid ovanstéende vardering till 4,6 procent
(4,8). Utdver gjorda investeringar om 45 mnkr be-
déms ingen stérre férandring av vardet i fastighets-
bestandet ha skett under kvartal 1 2008, varfér det
verkliga vardet for fastighetsbestandet per den 31
mars 2008 bedéms uppga till 20,6 mdkr.

Substansvérde

Baserat pa vérderingen av fastighetsbestandet
uppgar substansvardet till 14,8 mdkr eller 72 kronor
per aktie efter skatt. Vid substansvérdeberdkningen
har anvants en kalkylméssigt beréknad uppskjuten
skatt. Denna har antagits till 10 procent pa skillna-
den mellan beddémt verkligt vérde och skattemé&ssigt
restvarde for fastigheterna och har bedémts mot
bakgrund av gallande skattelagstiftning, som inne-
bar att fastigheter kan séljas via aktiebolag utan
skattekonsekvenser. Kdparen tappar dock avskriv-
ningsunderlag, vilket kan motivera en viss kompen-
sation, som hér har antagits till 10 procent. Om
skattesatsen enligt balansrakningen (28 procent)
anvants vid berakningen, hade substansvardet
uppgatt till 11,6 mdkr eller 56 kronor per aktie. Om
skattesatsen antas vara 0 procent, hade substans-
vardet uppgatt till 16,7 mdkr eller 81 kronor per
aktie.

HYRESMARKNADEN

| Stockholms centrala delmarknader har intresset for
kontorslokaler av hig kvalitet i basta lage varit sta-
bilt under perioden, framst pa grund av den positiva
ekonomiska utvecklingen i regionen. For denna typ

av lokaler har vakanserna minskat och hyrorna
stabiliserats. Vid uthyrningar av kontor i Stockholms
mest eftersokta lagen inom den Gyllene Triangeln,
vid Norrmalmstorg/Hamngatan och inom Hétorgs-
omréadet noterades hyresnivaer pa mellan 3 800
och 5 000 kronor per kvm och ar exklusive fastig-
hetsskattetilldgg. Inom samma delmarknader har
intresset for vilbeldgna butikslokaler ocksa varit
stort. For butikslokaler i basta kommersiella lage
utgar hyror i intervallet 12 000-16 000 kronor per
kvm och ar exklusive fastighetsskattetillagg.

Aven i Géteborgs centrala delmarknader har ef-
terfragan pa moderna kontorslokaler varit stabil. In-
tresset har dock liksom i Stockholm varit lagt for
omoderna lokaler med |&g standard. Mark-
nadshyrorna fér moderna, yteffektiva kontorslokaler
uppagick i de attraktivaste lagena till mellan 1 600
och 2 200 kronor per kvm och ar exklusive fastig-
hetsskattetillagg. For butikslokaler i de basta l&gena
uppgick marknadshyrorna till mellan 5 000 och
9 000 kronor per kvm och ar exklusive fastighets-
skattetillagg.

FINANSIERINGSSTRUKTUR

Hufvudstadens upplaning uppgick per den 31 mars
2008 till 3 400,0 mnkr (3 400,0 vid arsskiftet). Den
genomsnittliga réntebindningstiden var 39 manader
(40 vid arsskiftet), den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden 50 manader (53 vid arsskiftet) och den
genomshnittliga rantekostnaden 4,7 procent (4,6 vid
arsskiftet). Nettoskulden var 3 231,7 mnkr (3 069,3
vid arsskiftet).

Ranteswapparnas verkliga varde per den 31
mars uppgick till 25,8 mnkr (55,0 vid arsskiftet).
Vardeforandringen i finansiella instrument fran 31
december 2007 till 31 mars 2008 har paverkat resul-
tatrakningen med -17,9 mnkr eller -12,9 mnkr efter
skatt samt sakringsreserven i eget kapital med -8,0
mnkr efter skatt.

Kapitalbindningsstruktur, 31 mars 2008

Farfallo- Volym, Andel,
tidpunkt mnkr Y%
2008 600,0 18
2010 500,0 15
2011 950,0 28
2012 250,0 7
2013 350,0 10
2017 750,0 22
Totalt 3400,0 100

Riantebindningsstruktur, 31 mars 2008

Forfallo- Volym, Andel, Genomsnitt
tidpunkt mnkr % eff ranta, %
2008 1200,0 36 52
2010 500,0 15 4.1
2011 350,0 10 3,9
2012 250,0 7 4.9
2013 350,0 10 4.1
2017 750,0 22 4.8
Totalt 3 400,0 100 47

AKTIEN OCH AGARNA

Hufvudstaden, vars aktier &r noterade pa OMX
Nordiska Bérs i Stockholm, hade vid arets utgang
19 535 aktiedgare. Andelen utlandskt &gande upp-
gick per den 31 mars 2008 till 14,0 procent av anta-
let utestdende aktier (20,3). Kursen pa A-aktien den
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31 mars 2008 var 62,50 kronor motsvarande ett
bérsvarde om 12,9 mdkr, beraknat pa antalet ute-
stdende aktier.

Aterkdpta aktier

Totalt innehav av egna aktier per den 31 mars 2008
uppgick till 5 006 000 A-aktier, motsvarande 2,4
procent av samtliga emitterade aktier. Inga aterkdp
har skett under perioden eller efter rapporttidens
utgang. Vid arsstdmman 2008 fick styrelsen ett
férnyat bemyndigande att férvarva upp till hégst 10
procent av samtliga emitterade aktier samt att dver-
lata egna aktier i bolaget.

Aterkdp av aktier per 31 mars 2008,
miljoner aktier

Totalt

antal Eget Ovriga

aktier innehav dgare
Per 1 jan 2008 21,3 50 206,3
Aterkopta aktier s - -
Per 31 mars 2008 2113 5,0 206,3

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAK-
TORER

Koncernen &r framst exponerad fér finansierings-,
rénte- och kreditrisker samt for vardeférandringar i
fastighetsbestandet. Bolaget har inte identifierat
nagra andra vésentliga risker och osékerheter &n de
som beskrivs i arsredovisningen 2007.

VASENTLIGA TRANSAKTIONER MED NARSTA-
ENDE

Inga vésentliga transaktioner med narstdende har
skett under perioden.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport fér koncernen ar upprattad i
enlighet med IAS 34 Delarsrapporter. Redovis-
ningsprinciperna &r oférandrade fran senast avgivna
arsredovisning.

KOMMANDE INFORMATION

Halvarsrapport jan-jun 2008 20 augusti 2008
Delarsrapport jan-sep 2008 11 november 2008
Bokslutskommuniké fér 2008 12 februari 2009
Arsredovisning 2008 mars 2009
Arsstamma 2009 i Stockholm 26 mars 2009

Informationen publiceras &ven pé Hufvudstadens
hemsida, www.hufvudstaden.se

Fragor besvaras av Ivo Stopner, VD, och Magnus
Jacobson, chef Ekonomi och Finans, telefon 08-
762 90 00.

1 vissa fall har avrundningar skett, vilket innebér att tabeller
och berékningar inte alltid summerar exakt.

Informationen i denna delarsrapport &r sadan som
Hufvudstaden AB (publ) &r skyldig att offentliggdra
enligt lagen om bdérs- och clearingverksamhet. In-
formationen IAmnades for offentliggérande den 8
maj 2008.
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RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

Januari-
Januari-mars Januari-mars december
KONCERNEN, Mnkr 2008 2007 2007
Nettoomséattning
Fastighetsférvaltning 3176 288.4 1213,2
Parkeringsverksamhet 16,2 15,4 63,0
333,8 303,8 1276,2
Fastighetsforvaltningens kostnader
Underhall -4,9 -6,1 -26,4
Drift och administration -53,5 -52,6 -208,3
Tomtrattsavgéalder -4.0 -4,0 -16,1
Fastighetsskatt -29,8 -23,3 -114,9
Fastighetsférvaltningens kostnader -92,2 -86,0 -365,7
Parkeringsverksamhet -11,7 -11,2 -45.4
Verksamhetens kostnader -103,9 -97,2 -411,1
Bruttoresultat 2299 206,6 865,1
- varav Fastighetsférvaltning 2254 202,4 8475
- varav Parkeringsverksamhet 4,5 4.2 17,6
Central administration -7,7 -6,9 -30,8
Rérelseresultat fore vardeférandringar 222,2 199,7 834,3
Vérdeférandringar
Forvaltningsfastigheter - - 25977
Rantederivat -17,9 - 16,5
Rorelseresultat 204,3 199,7 3448,5
Finansiella intakter och kostnader -35,8 -21,5 -126,6
Resultat fore skatt 168,5 178,2 3321,9
Skatt -48,5 -53,4 -927.,6
Resultat fran kvarvarande verksamhet 120,0 124,8 2394,3
Resultat fran avvecklad verksamhet, netto efter skatt - 6.6 6,6
Periodens resultat 120,0 131,4 2400,9
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter aterkdp under
perioden 206 265 933 206 265 933 206 265 933
Periodens resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet
fére och efter utspadning 0,58 0,61 11,61
Periodens resultat per aktie, kronor 0,58 0,64 11,64
BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
31 mars 31 mars 31 december
KONCERNEN, Mnkr 2008 2007 2007
Farvaltningsfastigheter 205757 17 438,2 20 530,5
Ovriga anlaggningstillgangar 41,4 14,5 69,1
Summa anlaggningstillgdngar 206171 17 452,7 205996
Omséttningstillgangar 555,2 82,7 349,5
Summa tillgangar 211723 17 535,4 20 949,1
Eget kapital 11 559,7 9527,2 11 808,7
Léngfristiga rantebarande skulder 2 800,0 2400,0 2800,0
Ovriga skulder 50 37 37
Avsiéttningar till pensioner 5,3 6,2 57
Uppskjuten skatteskuld 53296 4 5061 53233
Summa langfristiga skulder 8139,9 6916,0 81327
Kortfristiga rantebadrande skulder 600,0 665,0 600,0
Ovriga skulder 8727 4272 407,7
Summa kortfristiga skulder 14727 1092,2 1007,7
Summa eget kapital och skulder 21172,3 17 535,4 20 9491
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STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

31 mars 31 mars 31 december
KONCERNEN, Mnkr 2008 2007 2007
Stéllda sédkerheter
Inteckningar 1706,4 1476,3 1706,4
Kapitalférsakring 3,8 4.1 41
Summa stéllda sdkerheter 1710,2 14804 1710,5
Eventualférpliktelser Inga Inga Inga
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Januari- Januari- Januari-
mars mars december
KONCERNEN, Mnkr 2008 2007 2007
Ing&ende eget kapital 11 808,7 117853 11 785,3
Arets férandring av sakringsreserv -11,2 4.4 21,0
Skatt hanfarlig till sékringsreserv 3,2 -1.2 -5,9
Summa férmégenhetsfarandringar, redovisade
direkt mot eget kapital, exkl utdelningar -8,0 32 15,1
Arets resultat 120,0 - 131,4 2 400,9
Summa férmégenhetsférandringar 112,0 134,6 2416,0
Utdelningar -361,0 -2 392,7 -2 392,7
Utgéende eget kapital 11 559,7 9 527,2 11 808,7
KASSAFLODESANALYSER | SAMMANDRAG
Januari- Januari- Januari-
mars mars december
KONCERNEN, Mnkr 2008 2007 2007
Resultat efter finansiella poster 168,5 184,8 33285
Avskrivningar/nedskrivningar 0,9 1.1 4.7
Resultat férsélining av anlaggningstillgdngar - -6,6 -6,6
Vardeférandring forvaltningsfastigheter - - -2 5977
Vardeforandring rantederivat 17,9 - -16,5
Ovriga férandringar -0,4 0,2 -0,2
Betald inkornstskatt -16,2 -33,9 -97.1
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital 170,7 145,6 615,1
Okning/minskning rérelsefordringar 27,0 -1.,4 -30,3
Okning/minskning rérelseskulder 81,1 -447,5 -465,5
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 278,8 -303,3 119,3
Likvid fran férsaljning av dotterforetag - 3006,8 30117
Investeringar i férvaltningsfastigheter -45,2 -29,4 -524,0
Investeringar i finansiella tillgangar 03 = -
Investeringar i inventarier -0,4 -0,4 -3,7
Amortering Iangfristig fordran 0,0 -0,2 -0,2
Kassafléde fran investeringsverksamheten -45,3 2976,8 2483,8
Upptagna lan - - 500,0
Amortering av laneskuld - -300,0 -465,0
Utbetald utdelning - -2392,7 -2 3927
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0,0 -2 692,7 -2 357,7
Periodens kassafldde 233,5 -19,2 2454
Likvida medel vid periodens bérjan 285,8 40,4 40,4
Likvida medel vid periodens slut 519,3 21,2 285,8
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FASTIGHETSFORVALTNINGENS RESULTAT PER AFFARSOMRADE (JAMFORBART BESTAND)

AO Stockholm AO Stockholm
Ostra City Vistra City AO Géteborg Totalt

Jan- Jan- Jan- Jan- Jan- Jan- Jan- Jan-

mars mars mars mars mars mars mars mars

KONCERNEN, Mnkr 2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007

Nettoomsattning 140,1 131,0 131,0 119,2 422 38,2 313,3 288,4

Fastighetskostnader -30.4 -33,2 -48,8 -41,1 -12.3 -11,7 -91,6 -86,0

Bruttoresultat 109,7 97,8 82,2 78,1 29,9 26,5 221,8 202,4

NYCKELTAL
31 mars 31 mars Helar Helar Helar Helar
KONCERNEN 2008 2007 2007 2006 2005 2004
Fastighetsrelaterade
Uthyrbar yta, kvm 353 767 350 923 353 685 350 895 407 694 407 375
Hyresvakansgrad, % 3,8 5,2 33 6,5 7 8,2
Ytvakansgrad, % 4,7 6,7 4.6 81 8,7 9,5
Verkligt varde, mdkr 20,6 17,4 20,5 17,4 16,3 15,0
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 4.4 48 20,4 33,6 15,9 9,8
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 5,6 5,8 22,3 23,9 16,5 97
Soliditet, % 54,6 54,3 56,4 57,4 52,2 53,8
Réantetackningsgrad, gar 57 6,4 6,1 51 Lo 3,5
Belaningsgrad fastigheter, % 16,5 17,6 16,6 19,3 217 20,9
Data per aktie

Periodens resultat, kr 0,58 0,64 11,64 16,60 6,47 3,74
Eget kapital, kr 56,04 46,18 57,25 57,14 41,77 39,46
Fastigheternas verkliga véarde, kr 99,75 84,54 99,53 84,40 78,91 72,72
Substansvarde, kr 72,00 60,00 73,00 71,00 53,00 50,00
Antal utestadende aktier, tusental 206 266 206 266 206 266 206 266 206 266 206 266
Antal emitterade aktier, tusental 211272 211 272 211 272 211 272 211 272 211272

MODERBOLAGET

RESULTAT OCH STALLNING
Nettoomsattningen uppgick till 196,9 mnkr (176,5).
Periodens resultat efter finansnetto var 45,6 mnkr
(76,2).

Likvida medel vid periodens utgang var 519,1
mnkr (20,8). Investeringar i fastigheter och inventa-
rier uppgick under perioden till 14,6 mnkr (6,5).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAK-
TORER

Bolaget &r framst exponerat fér finansierings-, rante-
och kreditrisker. Bolaget har inte identifierat nagra

andra vasentliga risker och osékerheter &n de som
beskrivs i rsredovisningen 2007.

VASENTLIGA TRANSAKTIONER MED NARSTA-
ENDE

Inga vasentliga transaktioner med nérstdende har
skett under perioden.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget tilldmpar samma redovisnings-
principer som vid senast avgivna arsredovisning.

Hufvudstaden
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RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

Januari-
Jan-mars Jan-mars december
MODERBOLAGET, Mnkr 2008 2007 2007
Nettoomséttning 196,9 176,5 740,1
Verksamhetens kostnader -89,9 -78,5 -398,0
Bruttoresultat 107,0 98,0 3421
Central administration 7,7 -6,8 -30,8
Vardeférandringar rantederivat -17,9 - 16,5
Rorelseresultat 81,4 91,2 327,8
Finansiella intdkter och kostnader -35,8 -21,6 -125,1
Realisationsresultat vid férsaljning av dotterbolag - 6,6 6,6
Resultat efter finansnetto 45,6 76,2 209,3
Bokslutsdispositioner - - -100,9
Resultat fore skatt 45,6 76,2 108,4
Skatt -14,2 -18,8 -22.7
Periodens resultat 31,4 57,4 85,7
BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
31 mars 31 mars 31 december
MODERBOLAGET, Mnkr 2008 2007 2007
Forvaltningsfastigheter 5976,3 5646,0 59729
Ovriga anlaggningstillgangar 28624 28589 28915
Summa anlaggningstillgangar 8838,7 8 504,9 8 864,4
Omséttningstillgangar 550,9 60,2 3284
Summa tillgangar 9 389,6 8 565,1 91928
Bundet eget kapital 1975,2 1989,2 19787
Fritt eget kapital 1190,8 13358 15249
Summa eget kapital 3166,0 33250 3503,6
Obeskattade reserver 661,5 560,6 661,5
Langfristiga skulder 40274 36356 4035,8
Kortfristiga skulder 15347 10439 991,9
Summa skulder 62236 5 240,1 5689,2
Summa eget kapital och skulder 9 389,6 8 565,1 9192,8

Stockholm den 8 maj 2008

lvo Stopner
Verkstéllande direktér

Denna deldrsrapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisor.
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DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital. Resultat efter skatt i forhallan-
de till genomsnittligt eget kapital. Vid delarsbokslut har
avkastningen omréknats till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten
samt med undantag for vardeférandringar.

Avkastning pa sysselsalt kapital. Resultat fore bokslutsdis-
positioner och skatt plus réntekostnader minus réntebidrag
i forhallande till genomsnittligt sysselsatt kapital. Vid del-
arsbokslut har avkastningen omréknats till helarsbasis
utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt uppstar i
verksamheten samt med undantag for vardeférandringar.

Beldningsgrad fastigheter. Rantebarande skulder i forhal-
lande till fastigheternas redovisade véarde.

Central administration. Kostnader fér koncernledning och
koncernstaber, kostnader for upprétthallande av bolagets
marknadsnotering samt évriga fér bolaget gemensamma
kostnader.

Eget kapital per aktie. Eget kapital i férhallande till antal
utestdende aktier vid periodens slut.

Fastighetsskattetilldgg. Ersattning fran hyresgésterna for
fastighetsskatt.

Gyllene Triangeln. Det centrala affarsdistriktet mellan
Stureplan, Norrmalmstorg och Nybroplan i Stockholm, som
avgransas av Birger Jarlsgatan, Norrlandsgatan och
Hamngatan.

Hyresvakansgrad. Vakant yta uppskattade till marknads-
hyra i forhallande till total arshyra.

Investeringar. Utgifter avseende férbattringsatgarder, som
tillfor framtida ekonomiska férdelar, aktiveras. Ombygg-
nadskostnader av lépande underhallskaraktar belastar
resultatet.

Nettoskuld. Rantebirande skulder minus rédntebérande
tillgangar.

Resultat per aktie. Periodens resultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

Réntetdckningsgrad. Resultat efter finansiella poster ex-
klusive orealiserade vardeférandringar plus rantekostnader
minus rantebidrag i férhallande till rantekostnader minus
rantebidrag.

Skatt. Koncernens totala skatt utgdrs av aktuell skatt och
uppskjuten skatt.

Soliditet. Eget kapital vid periodens slut i férhallande till
balansomslutning.

Sysselsatt kapital. Balansomslutningen minskad med icke
rantebirande skulder och uppskjutna skatteskulder.

Verkligt vérde. Fastigheternas uppskattade marknads-
vérde, som bestdms utifran en vardering enligt direktav-
kastningsmetoden.

Ytvakansgrad. Outhyrda lokaler i kvadratmeter i férhal-
lande till total uthyrbar yta.

Arshyra. Bruttohyra uppraknad till arsbasis exklusive
omsattningshyrestilldgg. Vakanta lokaler redovisas till
marknadshyra.
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