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ARSREDOVISNING

Styrelsen och Verkstillande Direktoren for Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) avger hdrmed
arsredovisning for rdkenskapséret 2012-01-01 —2012-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) ir ett heldgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB som #r den
enda aktoren i Sverige som erbjuder garanterade livsvariga 1&n utan vare sig 16pande réntebetalningar eller
amorteringar, for villa-, fritids- och bostadsrittsédgare, 60 ar eller dldre. Geografiskt utgdrs marknaden frimst av
tétorter med en historiskt och forvéntad framtida god vérdeutveckling inom fastighetsmarknaden.

Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) hanterar en laneportfslj med produkten Hypotekspension® som #r
stangd och dér inga nya kunder erbjuds 14n.

Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) administrerar ett obligationsldn som &r noterat pA NASDAQ OMX:s
foretagsobligationslista i Stockholm.

Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) har et faststdllt regelverk for finans- och administrationspolicys.
Bolaget har inga anstillda. Ldneadministrationen 4r outsourcad till Cerdo Bankpartner AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 18 juni 2012 sélde Svensk Hypotekspension Fond 1AB (publ) 27 1n till Svensk Hypotekspension AB som
sedan salde lanen vidare till Svensk Hypotekspension Fond 2 AB (publ) i enlighet med Mortage Sales
Agreement 20 augusti 2010. Kopeskillingen var 16 545 227,36 sek vilket motsvarar Bolagets
anskaffningsvérde.jimte upplupna réntefordringar.

Koncernbidrag har erhallits frdn moderbolaget med 33 758 047 sek.

Arets resultat var positivt och uppgick till 21 095 KSEK.

Bolagsstyrningsrapport

Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (Bolaget) nyregistrerades av Bolagsverket 20090910 och 4r ett svenskt
publikt aktiebolag som lyder under svensk lag. Bolaget &r vidare registrerat hos Finansinspektionen som ett
finansiellt institut och star ddrmed under begrinsad tillsyn av Finansinspektionen. Bolaget &r ett heldgt
dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB. Bolagets aktier dr inte noterade pé ndgon reglerad handelsplats,
dock att ett av Bolaget i augusti 2010 utgivet obligationslan &r noterat pA NASDAQ OMX:s
foretagsobligationslista i Stockholm. Bolagsstyrningen av Bolaget utgar ifrén svensk lagstiftning, frimst den
svenska aktiebolagslagen, Finansinspektionens tillimpliga regler och rekommendationer samt regelverket for
emittenter frin NASDAQ OMX i Stockholm och andra relevanta regler och riktlinjer. Bolagets uppdrag och
vérderingar utgdr grundvalen for bolagets interna bolagsstyrningsregler. Bolaget tilldmpar inte Svensk Kod for
bolagsstyrning.

Bolagsstimma
Aktiesigarens ritt att besluta i Bolagets angeldgenheter utovas vid bolagsstimma. Arsstimma halls 28-02-2013.

Kallelse till arsstimman sker i enlighet med aktiebolagslagen tidigast sex och senast 4 veckor fore stimman.

Styrelse
Styrelsen utses av bolagsstdmma (normalt &rsstimman) och har under rikenskapséret 20120101-20121231

bestatt av Erik Asbrink, ordférande, Lennart Grabe, ledamot, och Tomas Huuva VD och ledamot. Ingen
erséttning utgar. /)( w
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Styrelsen och VD
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Styrelseordférande
Erik Asbrink Invald: 2009
Fodd: 1947
Yrke: F.d. finansminister
Utbildning;: Civilekonom, fil kand.
Ovriga
Styrelseuppdrag: Alecta (ordforande), Wallenstam m.fl.
Styrelseledamot
Lennart Grabe Invald: 2009
Fodd: 1946
Yrke: VD Svensk Hypotekspension AB, f.d. VD och
koncernchef for Posten AB
Utbildning: Jur. kand.
Ovriga
Styrelseuppdrag: Comintelli AB
Mantum Holding AB
Styrelseledamot och VD
Tomas Huuva Invald: 2009
Fodd: 1967
Yrke: CFO Svensk Hypotekspension AB, tidigare
verksam inom revision och som controller
Utbildning: Civilekonom

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen faststiller pa konstituerande styrelseméte varje &r en arbetsordning for styrelsen och instruktioner for
verkstillande direktoren. Arbetsordningen och instruktionerna innehéller bl. a arbetsfordelning mellan styrelse
och verkstillande direktoren och bestimmelser om den 16pande ekonomiska rapporteringen fran den
verkstillande direktdren. Utdver det konstituerande matet skall styrelsen normalt hilla fyra ordinarie méten per
ar, ett per kvartal. Déremellan sammantréder styrelsen vid behov pé kallelse fran ordforanden.

Viktiga beslut under rikenskapsaret

Under &ret har verksamheten fungerat enligt plan och styrelsen har fattat beslut som rér den I6pande
verksamheten. Beslut har fattats om:

- avgivande av marknadsrapporter avseende helaret 2011 och avseende det forsta halvéret 2012

- faststillande av drsredovisning for rakenskapséret 2011-01-01—2011-12-31.

Foretagsledning

Foretagsledningen utses av styrelsen. Som VD har Tomas Huuva tjénstgjort sedan 20100730. VD &r anstilld i
moderbolaget och uppbir ingen erséttning frén Bolaget. Ej heller ndgon annan #r anstélld i bolaget eller uppbér
ndgon ersittning frén Bolaget.

VD ansvarar for kontrollen av att Svensk Hypotekspension AB med underleverantérer korrekt utfor uppdraget,
enligt Service Agreement av den 20 augusti 2010, att handha obligationslénet och forvaltningen av lanestocken.
VD skall tillse att den instruktion f5ljs som styrelsen beslutat om betriaffande den 16pande rapporteringen och
beslutsunderlag till styrelsen. VD skall tillse att erforderligt informations- och beslutsunderlag infor
styrelsemotena framstélls samt 4r foredragande och avger ddr motiverade forslag till beslut. VD skall vidare
tillse att styrelsens ledaméter tillstélls 16pande information som fordras for att styrelsen skall kunna folja
bolagets stillning, likviditet och utveckling. Héri ingér bland annat bokslutsrapporter per kalenderkvartal samt
investerarrapporter avseende utgivet obligationslan.

Revisorer
Revisorerna utses av &rsstimman med uppgift att granska bolagets finansiella rapportering och styrelsens och

den verkstillande direktdrens forvaltning av bolaget. Huvudansvarig revisor dr Ulf Westerberg. )9: —
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Revisorernas rapportering till styrelsen

Bolagets ordinarie revisor svarar fér extern granskning och uppféljning av intern kontroll. Vid
styrelsesammantridde som foregar arsstimman deltar revisorn for redovisning av synpunkter fran genomford
granskning av &rsbokslutet samt noteringar fran I6pande granskning under rikenskapsaret betriffande bland

annat bolagets interna kontroll.

Intern kontroll och finansiell rapportering

Syftet med riskhantering och internkontroll i samband med finansiell rapportering &r att med rimlig s&kerhet
kunna garantera att den externa finansiella rapporteringen 4r tillforlitlig i friga om delarsrapporter, &rsrapporter
och arsredovisningar, och sékerstilla att den finansiella rapporteringen upprittas enlig lagar, géllande
redovisningsnormer och andra relevanta krav.

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen framgar av aktiebolagslagen och den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen omfattas av styrelsens rapporteringsinstruktion till VD. Bolagets finansiella
rapportering foljer de lagar och regler som giller for ett finansiellt institut i aktiebolagsform, med ett
obligationsldn noterat pd den reglerade handelsplatsen NASDAQ OMX. Hirtill kommer utfistelser angdende
rapporteringen i obligationslaneavtalen. Férutom externa regler och rekommendationer finns for detta
instruktioner anvisningar och system samt en intern roll- och ansvarsfordelning som syftar till god intern kontroll
i den finansiella rapporteringen. Finansiella rapporter uppriittas kvartals- och mé&nadsvis i den koncern till vilken
Bolaget hor for moderbolag och dotterbolag vartill kommer den ovannéimnda tremanadersrapporteringen till
obligationsinnehavarna. I samband med rapporteringen gors prognoser, analyser och kommentarer som biand
annat syftar till att sikerstilla att den finansiella rapporteringen 4r korrekt. Ekonomifunktionen och controller
med funktionellt ansvar for redovisning, rapportering och analys av finansiell utveckling finns pa
moderbolagsniva.

Revisionen omfattar arligen lagstadgad revision av Bolagets &rsredovisning, moderbolag och systerbolag, samt
revision av bokslutet. Bolagets interna kontrollarbete syftar till att sékerstélla att koncernen lever upp till sina
mél for den finansiella rapporteringen. Arbetet baseras pé genomgangar av viktiga rutiner och processer i
koncernens arbete med den finansiella rapporteringen. Rutinerna &r utformade utifran ett bedomt behov i
koncernens verksamhet. Bolaget har ingen sérskild granskningsfunktion (intern revision). Styrelsen har inte
beddmt att det finns sérskilda omstédndigheter i verksamheten som motiverar att en sddan funktion inréttas.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 13 080
Arets resultat 21 095 767

Kronor 21 108 847
Till aktiesigaren Svensk Hypotekspension AB utdelas 21108 847
Till ny rékning &verfors 0
Summa disponerat Kronor 21108 847

Styrelsens yttrande dver den féreslagna utdelningen

Styrelsen foreslar en utdelning om 21 108 847 sek. Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets egna kapital
till 500 000 sek vilket motsvarar aktiekapitalet. Mot bakgrund av att bolaget har rétt att reducera sin ldngfristiga
skuld till moderbolaget med koncernbidrag alternativt aktiedgartillskott for undvikande av
tvéngslikvidationsplikt enligt reglerna i aktiebolagslagen (25kap) bedoms soliditet och likviditet i bolaget kunna
upprétthallas pa betryggande niva. Per 2012-12-31 uppgick bolagets langfristiga skuld till moderbolaget till

7 873 131 sek. Styrelseledaméternas uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget till att
fullgora sina forpliktelser pa kort och 1dng sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
virdedverforingen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3§ 2-3st.

Betriffande bolagets resultat och stéillning i vrigt hiinvisas till nedanstidende resultat- och balansrikning samt
tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. S
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RESULTATRAKNING
2012-01-01- 2011-01-01-
Not 2012-12-31 2011-12-31

Rorelsens intiikter m m
Nettoomséttning 3 339 500 439 000
Summa rérelseintikter m m 339 500 439 000
Rorelsens kostnader:
Externa kostnader 4,13 -14 851 783 -15 566 070
Summa rérelsekostnader -14 851 783 -15 566 070
Rorelseresultat -14 512 283 -15127 070
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vriga virdepapper och langfristiga fordringar 5 44 522 555 47 628 245
Ovriga ranteintikter 589 552 578 722

45112 107 48 206 967
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -43 262 104 -44 188 743
Summa resultat fran finansiella poster 1 850 003 4018224
Resultat efter finansiella poster -12 662 280 -11 108 846
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 10 33 758 047 0
Summa bokslutsdispositioner 33 758 047 0
Arets skatt 14 0 0
Arets resultat 21 095 767 -11 108 846
Rapport dver totalresultat
Arets resultat 21095767 -11 108 846
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat 21 095 767

-11 108 846Xw
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Utlaning till allménheten

Summa anléiggningstiligingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,12

12

2012-12-31

828 590 286

Sid 6

2011-12-31

875434 425

828 590 286

828 590 286

0
166 600

875 434 425

875 434 425

0
185 600

166 600

25334186

25 500 786

854 091 072

185 600

29426 102

29 611 702

905 046 127

o,

A/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital ( 5 000 aktier med kvotvérde 100 kr)

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Obligationslin
Skuld till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN

Stiillda panter
Ansvarsforbindelser

Not 2012-12-31

500 000

Sid 7

2011-12-31

500 000

500 000

13 080
21095 767

500 000

11121 926
-11 108 846

21 108 847

13 080

21 608 847

9 823 697 762
10, 13 7 873 131

513 080

875998 545
27231 061

831 570 893

10, 13 300 340
216 265
11 394 727

903 229 606

874 877
295 148
133 416

911 332

1303 441

854 091 072

905 046 127

12 853 674 472
Inga

904 610 527

Inga‘j{
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Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserade vinstmedel

Aktiekapital och drets resultat  Summa eget kapital
Ingéende balans 2011-01-01 500 000 13 080 513080
Arets resultat fran resultatrikningen -11 108 846 -11 108 846
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat -11 108 846 -11 108 846
Transaktioner med 4gare
Villkorat aktiesigartillskott 11 108 846 11 108 846
Summa transaktioner med dgare 11108 846 11 108 846
Utgéende eget kapital 2011-12-31 500 000 13 080 513 080
Ingéende balans 2012-01-01 500 000 13 080 513 080
Arets resultat fran resultatrikningen 21095 767 21095 767
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 21 108 847 21 608 847
Utgaende eget kapital 2012-12-31 500 000 21108 847 21 608 847
Antal aktier Stamaktier Preferensaktier Totalt antal
Antal aktier 2012-12-31 5000 0 5000

Aktiernas kvotvirde 4r 100 kronor.

Villkorade aktiedgartillskott om totalt 21 108 846 SEK har ldmnats frin Svensk Hypotekspension AB (5 56630-4985)«_},5{
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KASSAFLODESANALYS
INDIREKT METOD

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster
varav ¢j betalada erséttningar till moderbolaget

Erhéallen rénta (6vriga rénteintikter)
Erlagd rénta
Ovriga erlagda upplaningskostnader

Minskning 6vriga kortfristiga fordringar

Minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Placeringar i vriga finansiella anldggningstillgéngar

Erhéllna amorteringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering langfristiga 1an, externa
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

Sid 9

2012-01-01- 2011-01-01-2011-
2012-12-31 12-31
-14 512 283 -15127 070
11002 413 11 570 537
-3 509 870 -3 556 533
589552 578 722
-35 547 261 -36 321914
-2 749 939 -3048 421
-41 217 518 -42 348 146
19 000 17 500
-392 109 -748 482
-41 590 627 -43 079 128
-11 376 000 -15 952 000
102 742 694 75 005 761
91 366 694 59 053 761
-53 867 984 -10 065 181
-53 867 984 -10 065 181
-4 091 917 5909 452
29426 102 23 516 650
25334 185

29426102
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och
rekommendationen fran Rédet for finansiell rapportering RFR 2. RFR 2 anger att foretaget ska tillimpa International Financial Reporting
Standard IFRS, sddana de antagits av EU, i den utstrickning detta 4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, samt med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Balansrikningens och resultatrikningens uppstéllningsformer har anpassats for att bittre spegla bolagets verksamhet inom den finansiella
sektorn, vilket 4r forenligt med Gverskadlighet, god redovisningssed och rattvisande bild enligt Arsredovisningslagens andra kapitel.

Intéikter
Avgift som tas ut vid ldnets utbetalning intaktsfors direkt och motsvaras av kostnader som uppkommer i anstutning till lanehanteringen.
Réntan beréknas pd ldntagarens skuid och kapitaliseras kvartalsvis. Réntan forfaller till betalning i samband med att 1anet upphor eller

forfaller.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget i RFR 2 om att inte virdera finansiella instrument enligt TAS 39. Detta innebér att finansiella instrument
virderas enligt reglerna i drsredovisningslagen. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar likvida medel,
utléning till allmanheten, andra finansiella fordringar, kundfordringar, leverantérsskulder och 14neskulder.

Utléning till allménheten och finansiella fordringar redovisas initialt till verkligt virde, och dérefter till upplupet anskaffningsvérde
enligt effektivrantemetoden minskat med eventuella reserveringar for virdeminskning. Reserveringar for virdeminskning pé utléning till
allménheten sker for intraffade forluster baserat pa den erhdllna siikerhetens vérde i relation till motsvarande fordran. Férlusthindelse
som medfor reservering for kreditforlust intréffar nér virdet av den pantsatta bostaden &r mindre #n ldnefordran. En reservering redovisas
iresultatrakningen i posten Resultat frin 6vriga virdepapper och langfristiga fordringar. Lanefordringarna som redovisas som utlaning
till allménheten &r forenade med en skuldfrigaranti for galdendren som infaller nér bostadens forséljningsvirde understiger
lanefordringen. Skuldfrigarantin innebér att 1antagaren inte behdva betala tillbaka mer 4n vad fastigheten/bostadsrétten inbringar vid en
forsaljning p& marknadsméssiga villkor, se not 7.

For upplysning i not i avseende verkligt varde pa langfristiga 1an anvinds gillande marknadsréntor. For kortfristiga l&n och placeringar
déar marknadsvarden ej finns noterade, bedéms marknadsviirdena dverensstdmma med redovisat virde. Finansiella skulder redovisas
initialt till verkligt virde, netto efter transaktioner, och dérefter till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Obligationslanet redovisas initialt till verkligt vérde, netto efter periodiserade kostnader for anskaffande av finansiering och dérefter till
upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden, se not 9. Bolaget planerar att anvinda sig av sin call-option att 16sa tillbaka
obligationslanet efter 5 4r. Kostnaden for anskaffande av finansiering kostnadsfors linjért under perioden 2010-09-01—2015-09-01 (5 4r)
och redovisas i resultatrakningen i posten réntekostnader och liknande poster, se not 6.

Koncernbidrag/aktiesigartillskott

Bolaget har valt att fortidstillimpa alternativregeln i RFR 2. I enlighet med denna redovisas s&vil erhllna som limnade koncernbidrag
som bokslutsdisposition. Skatteeffekt av erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas i resultatrikningen. Aktiedgartillskott fors direkt
mot eget kapital hos mottagaren och okar vardet av aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ¢j erfordras.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foretagets bedomning skall erléggas till eller erhdllas frén skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som #r
beslutade cller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.

Not2 Finansiell riskhantering

Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) 4r som enskilt bolag exponerat for rénterisk, refinansierings- och likviditetsrisk, kreditrisk
samt kapitalrisk. Bolagets verksamhet styrs av villkoren for de emitterade noterade obligationerna. Detta innebér att bolaget inte kan
ingé nya avtal eller annullera ingéngna avtal och dérfor inte kan &ndra de finansiella risker som bolaget &r utsatt for.

Riinte- och valutarisk

Lénefordran har rérlig ranta med réntebas baserad pa 3 manaders stibor. Upplaningen bestér av tva obligationslan, ett med rorlig rénta
ursprungligen 318 mkr, per bokslutsdagen 292,3 mkr med réntebas baserad pd 3 ménaders stibor samt ett med fast rénta (4,041 %)
ursprungligen 582 mkr, per bokslutsdagen 535,6 mkr. Bolaget r utsatt for ranterisk p& den del av upplaningen som loper med fast rénta.

En forandring i marknadsrantorna pd +/- 1 % pa den fasta réntans réntebas vid emitteringstillfillet (2,241 %) beréknas ge en
marginaleffekt om +/- 5,3 MSEK.

Bolagets utléning och upplaning sker i svenska kronor varfor ingen valutarisk foreligger. ,yf (W)
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Refinansieringsrisk och likviditet
Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) har ingen refinansieringsrisk genom att aterstidende 16ptiden pé obligationslanet &r 43 ar. Da
utldningsverksamheten enligt villkoren for obligationslanen ir stangd for nya lantagare berdknas samtliga lnefordringar vara éterbetalda

inom denna tid.

Likviditeten i Bolaget har en bestimd prioritetsordning enligt avtalet med obligationsinnehavarna. Alla dterbetalningar frén lintagarna
minus utbetalningar enligt avtalad prioriteringsordning skapar ett belopp, 6verskott eller underskott av likvida medel. Vid 6verskott
fordelas beloppet pro rata mellan obligationslanen och vid underskott 14ggs obligationsréntan till obligationslanen.

Villkoren for lanefordringar innebér att bolaget inte kan styra 6ver ldnens forfallodag och dérigenom 4r det inte méjligt att lmna uppgift
om kassafléde in och ut (Ioptidsanalys) se dven not 7.

Kreditrisk

Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) har ingen 16pande kreditrisk pa kundlanen genom att kunderna inte betalar nagon l6pande
rénta. Med kreditrisk avses vanligen risken att [&ntagaren ¢j kan fullgéra sina réntebetalningar och amorteringar i rétt tid. I Svensk
Hypotekspension Fond 1 AB (publ) &r kreditrisken 1 stillet forknippad med virdet vid forséljningen av de fastigheter och bostadsrétter,
som utgdr sdkerhet for lanen. Kreditgivningen sker utifrdn en av styrelsen faststalld kreditpolicy och kreditinstruktion. Styrelsen har
utsett en kreditkommitté for handlaggning av 16pande kreditarenden. [ kommitténs ansvar ingér att 1imna forslag till styrelsen betréffande
utveckling av kreditpolicy och kreditinstruktion.

Bolaget baserar sin kreditprovning pé en noggrann bedomning av virdet och vérdebestandigheten hos de fastigheter [villa eller fritidshus]
och bostadsritter, som utgér underlag for 14ngiviingen. Lénen 16per pd livstid, d.v.s. har en obestdmd 16ptid. Inga rantor eller
amorteringar behover betalas pd 1&nen forrén de skall dterbetalas, vilket skall ske vid dodsfall, forsdljning av fastigheten/ bostadsratten
dessforinnan eller vid permanent flytt fran bostaden. Bolaget lamnar en garanti for att lantagaren aldrig skall behova betala tillbaka mer
an vad fastigheten/bostadsritten inbringar vid en forsiljning pd marknadsmaissiga villkor, s.k. skuldfrigaranti. Det innebér, att Bolagets
kreditrisk sélunda ar beroende av storleken pa skulden (kapitalfordran plus ackumulerad rénta) jamfort med fastighetens/-bostadsréttens
marknadsvirde vid den tidpunkt da lanet forfaller till betalning, se not 7 for beskrivning av sdkerheter och kreditrisker.

Kapitalrisk
Kapitalrisken #r risken for det egna kapitalet. For att kunna hantera sin kapitalrisk har bolaget genom avtal erhéllit ritt att reducera sin
langfristiga skuld till moderbolaget och erhalla tillskott fran aktiedgaren for undvikande av tvangslikvidationsplikt se not 10.\/’&



Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ)
Org nr. 556788-8218

Not 3 Nettoomsiittning

Upplaggnings- och aviseringsavgifter fran lantagare
Summa

Not 4 Ersittning till revisorerna
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag
Summa

Not 5 Resultat fran vriga virdepapper och langfristiga fordringar

Kapitaliserade ranteintékter, utldning till allménheten
Summa

Not 6 Riintekostnader

Réntekostnader emitterat obligationslan

Ovriga erlagda upplaningskostnader avseende emitterat obligationslan
Periodiserad uppléningskostnad for emitterat obligationslén
Kapitaliserad réntekostnad avseende langfristigt 1an fran moderbolaget
Raénta skattekontot

Summa

Not 7 Utlaning till allméinheten

Lanefordringars forindring under aret
Ingéende lanefordringar

Forsiljning av lanestock till moderbolaget
Utbetalda l&n

Kapitaliserad rinta

Aterbetalda 1an

Summa

Négra reserveringar for befarade kreditforluster har ej skett. Lanen 16per pa lantagarens livstid, d.v.s. har en obestamd 16ptid.

Sid 12

2012-12-31 2011-12-31
339 500 439 000
339 500 439 000

2012-12-31 2011-12-31

93 573 176 200
0 0
93 573 176 200

2012-12-31 2011-12-31

44 522 555 47 628 245

44 522 555 47 628 245

2012-12-31 2011-12-31

35 546 468 36321914

2749939 3048 421
1567200 1567 140
3397704 3251268
793 0

43 262 104 44 188 743
2012-12-31 2011-12-31
875434 425 886 859 941
-16 545227 0
11 376 000 15 952 000
44 522 555 47 628 245
-86 197 467 -75 005 761
828 590 286 875 434 425

Inga réntor eller amorteringar behover betalas pé lanen forrén de skall aterbetalas, vilket skall ske vid dodsfall,
forsaljning av bostaden dessforinnan eller vid permanent flytt frén bostaden. Sakerheter f6r 1anefordringarna utgores

av pantbrev i fastigheter (villor och fritidsfastigheter) samt pantratt i bostadsratter 1 bostadsrattsforeningar.

Omforhandling av 1&nevillkor for kunder har ej forekommit.

Under aret saldes 27 1an till Svensk Hypotekspension Fond 2 AB (publ) genom det gemensamma moderbolaget Svensk Hypotekspension AB
for ett belopp om 16 545 227,36 sek, vilket motsvarar Bolagets anskaffningsvérde jimte upplupna riantefordringar avseende de forsalda lanen.

Aldersintervall

Alder (ar) Antal 1in
60-64 1
65-69 134
70-74 326
75-79 483
80-84 418
85-89 233
>90 71

Summa 1666 Y )(



Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ)
Org nr. 556788-8218

Lanefordringar fordelat pd sdkerheter

Typ av Indexerat Lénefordran inklusive  Lanets storlek i
siikerhet marknadsvirde kapitaliserad riinta forhallande tilt
marknadsviirdet
Bostadsritt 2007 363 923 535 405 605 27%
Villa 935558 131 265 969 843 28%
Fritidshus 106 481 395 27214 838 26%
Summa 3 049 403 449 828 590 286 27%

Marknadsvirdet 4r indexerat med data fran Méklarstatistik (kalla: www.maklarstatistik.se).
Réntan 4r rorlig och foljer dndringar i de svenska bankernas interna 3-ménaders utlaningsranta, "Stibor".
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna arlig avgift frén léntagarna

Summa

Not 9 Lingfristiga skulder

Obligationslédn

Periodiserade kostnader for anskaffande av finansiering
Summa

Sid 13

2012-12-31 2011-12-31
166 600 185 600

166 600 185 600
2012-12-31 2011-12-31
827 829 746 881 697 730
-4 131984 -5 699 185
823 697 762 875998 545

Obligationslénet loper till &r 2055. Bolaget har en call option (losenrétt) efter fem &r som kan utnyttjas under hela 4r sex.

Utnyttjas ej call option stiger réntan pa obligationerna med 0,45 %.

Obligationslénet har ingen regelbunden kupongutbetalning. Kupongrintan kapitaliseras i de fall som det inte finns likviditet

att betala med, se not 2 Finansiell riskhantering - Refinansieringsrisk och likviditet.

Obligationerna har kvartalsvis kupongrénta som beréiknas den 27 december, 27 mars, 27 juni samt 27 september.

2012 2012 2011 2011
Obligationslin Rorlig riinta Fast riinta Rirlig riinta Fast rinta
ISIN (SE 0003428465) (SE 0003428457) (SE 0003428465) (SE 0003428457)
Riinta STIBOR 3M +1,80% 4,041% STIBOR 3M + 1,80% 4,041%
Obligationslin 311124 829 570 572 901 314378 171 577 384 740
Amortering under &ret -18 867 118 -35 000 866 -3253 342 -6 811 839
Summa 292 257 711 535572 035 311124 829 570 572 901

Fitch-ratinginstitut har &satt obligationerna AA-rating.

Som sikerhet for obligationslanen har bolaget lamnat samtliga l&nefordringar som redovisas under rubriken

Utlaning till allménheten samt spérrat bankkonto avseende aterbetalda ldnefordringar se not 12.

Not 10 Langfristig skuld till koncernforetag

Skuld till moderbolaget Svensk Hypotekspension AB, orgnr: 556730-4985

Ingdende skuld

Ej erlagda erséttningar till moderbolaget

Kapitaliserad rinta enligt avtal avseende langfristig skuld till moderbolaget
Avgar: Erhallet aktiedgartillskott frdn moderbolaget

Avgar: Erhéllet koncernbidrag for att ticka forlust frin moderbolaget
Summa

2012-12-31 2011-12-31
27231061 23518 102
11002 413 11 570 537
3397704 3251268
0 -11 108 846

-33 758 047 0
7873131 27 231 061

I skulden ingér kapitaliserad rénta till och med 2012-12-31. Skulden #r efterstélld fordringsigarna i de av Bolaget

emitterade noterade obligationslanen (ISIN SE 0003428465 och ISIN SE 0003428457). Bolaget har ritt att reducera

skulden och erhalla tillskott frin aktiedgaren for undvikande av tvangslikvidationsplikt enligt reglerna i aktiebolagslagen 25 kap.
Lénet 1oper med en arlig réinta om 14 % +3x(STIBOR - 4 %). Réntan skall kapitaliseras kvartalsvis och laggas

till 14net. Lanet forfaller till betalning efter att de noterade obligationslénen &r helt aterbetalda vilket enligt obligationslénens

loptid 4r 2055 (om 43 ar). Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) har dock en s kallad call option att 16sa obligationslénet under
det 6:¢ aret av obligationslanets 16ptid. Fordringen #r pantsatt till fsrmén f6r fordringsédgarna i de noterade obligationslanen. X w



Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ)
Orgnr. 556788-8218

Sid 14

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31

Revisionsarvode 21210 91950

Ovriga upplupna kostnader 373 517 41 466

Summa 394 727 133 416

Not 12 Stillda panter

For egna avsiittningar och skulder

Avseende skuld till kreditinstitut 2012-12-31 2011-12-31
Utlaning till allménheten 828 590 286 875 434 425
Bankmedel 25084 186 29176 102

Summa 853674 472 904 610 527

Not 13 Transaktioner med niirstiende

Svensk Hypotekspension Fond 1 AB (publ) 4r heldgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB (556630-4985).

Det ér Svensk Hypotekspension AB som har den yttersta kontrollen dver koncernen.

Foljande transaktioner har skett med nérstiende: 2012-12-31 2011-12-31

a) Kop av tjanster

Kop av tjanster avseende administration av lén till allménheten 14 101 334 14 412133

(Externa kostnader i resultatrdkningen). Tjénster avseende administration av 1an kops frin

moderforetaget enligt avtal "som omfattas av terms and conditions for det emitterade obligationslénet.”

b) Kapitaliserad rantekostnad avseende langfristiga lan frdn moderbolaget

senot 6 3397 704 3251268

¢) Lan fran nirstdende

Lan fran moderforetaget 7873 131 27 231 061

Se not 10 och not 6.

d) kortfristig skuld till moderbolaget 300 340 874 877

Not 14 Arets skatt

P4 grund av tidigare &rs underskott utgdr ingen skatt p4 arets resultat &r 2012

Resultat och balansrikningen kommer att foreliiggas arsstdmman 2013-02-28 for faststillelse.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att arsredovisningen upprittas i enlighet med IFRS sAdana de antagits av EU

samt god redovisningssed och ger en rittvisande bild dver utvecklingen av Svensk Hypotekspension Fond 1 ABs (publ) stillning

och resultat. Forvaltningsberittelsen for foretaget ger en réttvisande bild dver utvecklingen av Svensk Hypotekspension

Fond 1 ABs (publ) verksambhet, stillning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer foretaget stér infor.

(:
Stockholm 2013-82Z -2 _ } ]

Tomas Huuva Erik Asbrink
Ordforande
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Ulf Westerberg, Auletoriserad Reyisor
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Revisionsberittelse

Till &rsstdimman i Svensk Hypotekspension Fond 1
AB (publ), org.nr 556788-8218

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Svensk
Hypotekspension Fond 1 AB (publ) fér ar 2012 med undantag for
bolagsstyrningsrapporten pd sidorna 2-4.

Styrelsens och verkstdillande direktérens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att
uppratta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och
verkstillande direktoren bedémer dr nédvéndig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen pé grundval av var
revision, Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller véisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur bolaget upprittar drsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgérder som &r
dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocks en utvirdering av &andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av bolagets finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt
arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 2-4. Férvaliningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att Arsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen for bolaget.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,
samt styrelsens och verkstillande direkttrens forvaltning for Svensk
Hypotekspension Fond 1 AB (publ) for &r 2012, Vi har dven utfort en
lagstadgad genomgéng av bolagsstyrningsrapporten.

Styrelsens och verkstdllande direktoérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direkiGren som har ansvaret {6r forvaltningen enligt
aktiebolagslagen samt att bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 2-4 &r
uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utf6rt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bed6ma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgarder och
forhallanden i bolaget f6r att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktGren &r erséttningsskyldig
mot bolaget. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direkt6ren pa annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat enligt ovan &r
tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Dirutéver har vi ldst bolagsstyrningsrapporten och baserat pa denna
lasning och vér kunskap om bolaget anser vi att vi har tillréicklig
grund for vira uttalanden. Detta innebér att vér lagstadgade
genomgang av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och
en vasentligt mindre omfattning jamfort med den inrikining och
omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige har.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
foérvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

En bolagsstyrningsrapport har upprittats, och dess lagstadgade
information &r forenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens &vriga delar.

Stockholm den 27 februari 2013

PricewaterhouseCoopers AB

W s

Ulf Westerberi.
Auktoriserad revisor



