Delarsrapport januari-mars 2009

KUNGSLEDEN




FORETAGET

Kungsleden ar ett fastighetsbolag som
alltid ar d6ppet for nya affarsmaojligheter
— oavsett vad det ar for typ av fastighet
eller var den ligger. En langsiktigt hog
och stabil avkastning ar det som styr
dar riskspridning ar en viktig ingrediens.
Medarbetarnas erfarenhet, kompetens
och handlingsférmaga mojliggor snabba,
sakra och vardefulla I6sningar pa
kundernas fastighets- och lokalbehov.
Aldreboende, Skola och Vard ar fastig-
hetskategorier med speciella krav dar
Kungsleden ar en ledande aktor.
Malsattningen ar att alltid leva nara
marknaden, lyssna och se nya monster
som kan utvecklas till nytta for kunder
och agare. Kungsleden ser helt enkelt
mojligheter med platser, byggnader,
lokaler och ytor som inte alla andra gor.

AFFARSMODELL
Kungsleden ager och forvaltar fastig-
heter dar fastighetens avkastning ar
viktigare an dess kategori och geogra-
fiska lage. Affarsmodellen ar inriktad pa
att kontinuerligt utveckla fastighetsport-
féljens sammansattning och kvalitet,
med malet att forbattra portfoljens
riskjusterade avkastning. | praktiken
innebér det att aktivt arbeta med
forvaltning och foradling av fastighe-
terna och samtidigt leta efter affars-
mojligheter som innebar bade kop
och forsaljningar.

Ambitionen ar att kassaflodet frén
rérelsen alltid ska vara hogt och stabilt.
Rorelserisken minimeras och intakterna

| Avkastning pa eget kapital
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. Avkastning pa eget kapital
= Avkastningsmal

Detta ar Kungsleden

stabiliseras genom diversifiering inom
fastighetskategorier och geografiskt
lage, samt genom olika hyresgastkate-
gorier och langd pa hyresavtalen.

VERKSAMHET

Verksamheten ar organiserad i tre
divisioner, dar varje division ansvarar
for férvaltning och uthyrning inom sitt
fastighetsbestand. Kommersiella
fastigheter ar i huvudsak koncentrerade
till kategorierna Kontor, Industri/lager
och Affar. Publika fastigheter ar férdelade
pé kategorierna Aldreboende, Skola och
Vard. | den tredje divisionen, Nordic
Modular, bedrivs framst uthyrning, men
aven produktion och férsaljning av
modulbyggnader.

Organisationen ar flexibel med god
regional féorankring och rymmer stor
kompetens inom fastighetsaffarer.
Huvudkontoret ligger i Stockholm. Darut-
Over finns kontor pa ytterligare ett fem-
tontal orter i Sverige.

KUNDER

Kungsledens framgang bygger pa ndjda
kunder, nytadnkande och bolagets
formaga att gora goda affarer. Kungsle-
dens kunder representerar ett axplock
av svenskt naringsliv och offentlig
forvaltning med en geografisk spridning

i ett hundratrettiotal kommuner i Sverige.
Hyresgasterna ar bade smaforetagare
och storbolag men aven skolbarn och
aldre vistas och lever i Kungsledens
fastigheter. Over halften av det samlade
fastighetsbestandet hyrs ut till den

| Rantetackningsgrad
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. Réntetackningsgrad
— Mal for ranteteteckningsgrad

Kungsleden ager och forvaltar fastigheter dar fastighetens avkastning ar viktigare an dess
kategori och geografiska lage. Affarsmodellen &r inriktad pa att kontinuerligt utveckla
fastighetsportfoljen med malet att forbattra portféljens riskjusterade avkastning.

offentliga sektorn eller till hyresgaster
vars verksamhet ar offentligt finansierad.
Den genomsnittliga aterstaende kon-
traktslangden ar for kunder i publika
divisionen cirka sju ar och for kunder i
kommersiella divisionen cirka sex ar.

VISION

Kungsleden ska genom gott entreprendr-
skap och hég kompetens bli Sveriges
mest Ildonsamma och framgangsrika
fastighetsbolag.

AFFARSIDE

Kungsleden ska aga och foérvalta fastig-
heter med langsiktigt hdg och stabil
avkastning.

FINANSIELLA MAL
e En avkastning pa eget kapital pa
minst 15 procent.

e En rantetackningsgrad pa minst
tva ganger.

UTDELNINGSPOLICY

Styrelsens ambition ar att uppratthalla
en stabil utdelning med en hog
utdelningsandel. Policyn innebar att
utdelningen ska uppga till minst 50
procent av det utdelningsgrundande
resultatet. Resultatmattet motsvaras av
Kassaflode fran rorelsen i kassaflodes-
analysen.

AKTIEN
Kungsleden ar noterad pa Nasdag OMX
Stockholm sedan 1999.



1 januari-31 mars 2009

Nettoomsattningen 6kade med 3 procent till 771 Mkr (747) och brutto-
resultatet 6kade med 12 procent till 501 Mkr (447).

Resultat fore skatt uppgick till =79 Mkr (113) varav vardeforandringar —-262
Mkr (-24). Delarsperiodens resultat efter skatt uppgick till -67 Mkr (73),
motsvarande -0,50 kr (0,50) per aktie.

Fastighetsbestandet per 31 mars 2009 bestar av 596 fastigheter (603)
med ett bokfort varde om 28 589 Mkr (28 576).

Under delarsperioden har tva (16) fastigheter forvarvats for 158 Mkr

(1 337). Vidare har sex (en) fastigheter avyttrats for 222 Mkr (10) med ett
resultat om 11 Mkr (0). Avyttringarna har paverkat det utdelningsgrundade
resultatet med 61 Mkr (-2).

Utdelningsgrundande resultat for delarsperioden uppgick till 223 Mkr (126),
motsvarande 1,60 kr (0,90) per aktie.

Efter delarsperiodens utgang har forsaljningen till Tredje AP-fonden av 50
procent av aktierna i bolaget som ager merparten av de publika fastig-

motsvarande 9,50 kr per aktie.

KOMMENTAR FRAN VD
Transaktionsmarknaden var fortsatt
avvaktande under forsta kvartalet. Den
totala transaktionsvolymen sjonk med
75-80 procent till 4,5 miljarder kronor
jamfoért med motsvarande kvartal
2007-2008, enligt Newsec. Trots en
karv marknad gjorde Kungsleden affarer
for knappt 300 miljoner kronor, varav
forsaljningar av bostader och kommersi-
ella fastigheter utgjorde den absoluta
merparten.

Trenden med ett fortsatt stigande
bruttoresultat fortsatte under kvartalet.
Nettoomsattningen steg 3,2 procent,
hyresintakterna 6kade 11 procent och
bruttoresultatet steg med 12 procent.
Okningen skedde trots minskad modul-
forsaljning. Moduluthyrningen ar fortsatt
stabil och da marknadsanpassningar
successivt gjorts inom produktionen
under hosten ar Nordic Modulars 16n-
samhet i stort sett oférandrad. De
negativa vardeforandringarna pa finan-
siella instrument tynger Kungsledens

heterna slutforts efter att villkoren uppfyllts. Affaren paverkar Kungsledens
utdelningsgrundande resultat for 2009 med cirka 800 Mkr.

* Prognos for helaret 2009 ar ett utdelningsgrundande resultat pa 1 300 Mk,

resultat men de éar inte kassaflédes-
paverkande. Sammantaget bidrog vart
breda erbjudande med kommersiella
och publika fastigheter samt moduler,
till att koncernens driftsnetton var
stabila under kvartalet.

Kungsledens vakansniva var stabil
under kvartalet. Signalerna blir dock
tydligare om att den realekonomiska
utvecklingen kommer att borja sla ige-
nom med 6kade vakanser som en féljd
av foretagskonkurser, vilket paverkar
hela hyresmarknaden. Hittills i ar ar var
nettouthyrning stabil men riskerna har
Okat pa obestandssidan och vi foljer
utvecklingen noga sarskilt inom kom-
mersiella fastigheter. Medan konkur-
serna slar direkt mot driftsnettot sker
uppsagningar av hyreskontrakt normalt
med nio manaders varsel.

Efter periodens utgang slutfordes
affaren med Tredje AP-fonden. Affaren
innebar att Tredje AP-fonden forvarvar
50 procent av aktierna i det bolag som
ager och forvaltar merparten av Kungs-

ledens publika fastigheter i Sverige.
Tillsammans med Tredje AP-fonden kan vi
vidareutveckla och starka Kungsledens
redan starka position pa marknaden for
publika fastigheter. Samtidigt starks
den finansiella stallningen och vi ékar
mdojligheterna att pa sikt tillvarata affars-
mdojligheter som kan komma att uppsta
pa saval den kommersiella som den
publika fastighetsmarknaden. Fran och
med andra kvartalet kommer Kungs-
leden att redovisa det gemensamma
bolaget enligt klyvningsmetoden.

Kungsleden beddmer att transak-
tionsmarknaden kommer att vara fort-
satt avvaktande under aterstoden av
aret. Prognosen for det utdelningsgrun-
dande resultatet 2009 uppgar till 1,3
miljarder kronor, inklusive det utdelnings-
grundande resultatet om 800 Mkr fran
affaren med Tredje AP-fonden.

Thomas Erséus
Verkstéallande direktor



KUNGSLEDENS AFFARSMODELL
Kungsleden ar ett fastighetsbolag som
ser fastighetens avkastning som viktigare
an dess kategori och geografiska lage.
Affarsmodellen ar inriktad pa att
kontinuerligt utveckla fastighetsportfol-
jens sammansattning och kvalitet, med
malet att forbattra portfoljens riskjuste-
rade avkastning. | praktiken innebar detta
manga fastighetstransaktioner.

INTJANINGSKAPACITET

Den normalt héga transaktionshastig-
heten i Kungsledens verksamhet medfér
att resultatrakningen inte ger den basta
bilden av koncernens framtida intjanings-
formaga. Intjaningskapaciteten visar hur
utfallet skulle ha sett ut om fastighets-
bestandet per den 31 mars 2009 hade
agts under de senaste tolv manaderna,
och ger darmed en mer aktuell bild av
fastighetsbestandet och dess intjanings-
formaga.

Delarsperiodens fastighetshandel
har paverkat intjaningskapaciteten
positivt.

Avyttrade fastigheters direktavkast-
ning pa forsaljningspris uppgick till 6,3
procent och férvarvade fastigheters
beraknade direktavkastning uppgick till
8,0 procent. Vid utgangen av perioden var
den genomsnittliga direktavkastningen
6,6 procent (6,5) i intjaningskapacitet.

Periodens transaktioner samt
utvecklingen i befintligt bestéand har
lett till en 6kning av driftsnettot med
1 procent fran 1 867 Mkr till 1 879 Mkr.

RESULTAT FOR JANUARI - MARS
Periodens resultat efter skatt uppgick
till -67 Mkr (73) och totalresultatet till

| Intjaningskapacitet

—62 Mkr (72) efter beaktande av valuta-
kursforandringar. Det lagre utfallet beror
framst pa negativa orealiserade varde-
forandringar pa rantederivat.
Fastigheternas direktavkastning for
perioden uppgick till 6,8 procent (6,5).
Nettoomsattningen under delars-
perioden uppgick till 771 Mkr (747),
fordelat pa hyresintakter om 702 Mkr
(634) och forsaljningsintakter fran
modulbyggnader om 69 Mkr (113).
Bruttoresultatet 6kade 12 procent
till 501 Mkr (447) i och med ett storre
fastighetsbestand som samtidigt forad-
lats till att innehalla nagot mer hogav-
kastande fastigheter.
Resultatet fran fastighetshandeln var
11 Mkr (0), vilket inkluderar realiserade
vardeférandringar om 50 Mkr (-2).
Forsaljnings- och administrations-
kostnaderna har minskat till 80 Mkr
(85). Minskningarna ar hanforbara till
kostnader kopplade till transaktioner.
Finansnettot blev 25 Mkr lagre och
uppgick till =249 Mkr (—224). Detta forkla-
ras av en nagot hogre lanevolym 2009
jamfért med motsvarande period 2008.
Periodens vardeforandringar pa
fastigheter och finansiella instrument
uppgick till -69 Mkr (8) respektive 193
Mkr (-32), totalt =262 Mkr (-24). Den
negativa vardeférandringen pa fastigheter
ar ett netto av nya vardebedémningar
och gjorda investeringar som motsvarar
0,2 procent av bokfort varde. Vardefor-
andringen ar hanforlig till kommersiella
fastigheter. Varderingen av de finansiella
instrumenten har paverkats negativt till
foljd av sjunkande langrantor.

| Utdelningsgrundande resultat

2009 2008 2009 2008
31 mars 31 dec Mkr jan-mars jan-mars
Antal fastigheter 596 603 Bruttoresultat 501 447
Uthyrningsbar yta, tkym 3191 3185 Forséaljnings- och
Bokfort varde fastigheter, Mkr 28589 28 576 administrationskostnader -80 -85
Hyresvarde, Mkr 2033 2902 Finansnetto —249 —224
Hyresintakter, Mkr 2763 2736 Delsumma 172 138
Driftsnetto, Mkr 1879 1867 Fastighetsforsaljningar
. . Handelsnetto vid
o
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,0 95,0 forsalining 11 o
. L
I?urektavkastmng, % 6,6 6,5 Realiserade varde-
Overskottsgrad, % 68,0 68,2 férandringar 50 -2
Delsumma 61 -2
Betald skatt och dvriga ej
kassaflodespaverkande
poster -10 -10
Utdelningsgrundande
resultat* 223 126

* Utdelningsgrundande resultat motsvaras aven av Kassafléde
fran rérelsen i kassaflédesanalysen.

Skatt pa periodens resultat uppgick
till 12 Mkr (-40). Att posten 2009 ar
en intakt jamfort med foregaende ars
kostnad beror framst pa att resultat
fore skatt nu ar negativt.
Utdelningsgrundande resultat for
delarsperioden uppgick till 223 Mkr (126).

FASTIGHETSBESTANDET
Fastighetsbestandet per 31 mars 2009
bestod av 596 fastigheter (603) med en
yta om 3 191 tkvm (3 185) och ett
bokfort varde om 28 589 Mkr (28 576).

Kungsleden varderar fastigheterna
utifran en intern varderingsmodell som
ar en integrerad del av affarsprocessen
dar varje fastighet har en affarsplan.
Som grund for varderingarna anvands
en kombination av ortsprisavstamning
och nuvardesberakning av kassafloden
med en prognosperiod pa fem ar plus
restvarde darefter. Faktorer som beaktas
ar bland annat hyresnivaer, vakanser,
drifts- och underhallskostnader, fastig-
hetens alder, status och anvandnings-
omrade.

Av det bokférda vardet ar 54 procent
(54) hanfarliga till Publika fastigheter i
Sverige, 36 procent (37) till Kommersiella
fastigheter, 5 procent (4) till Aldreboenden
i Tyskland och 5 procent (5) till modul-
byggnader.

Av fastigheternas bokférda varde
aterfanns 42 procent i de tre storstads-
regionerna Storstockholm, Storgéteborg
och Oresundsregionen. Fastigheterna var
belagna i 132 kommuner, varav 52 pro-
cent av det bokforda vardet finns i kom-
muner med farre an 100 000 invanare.



Fastighetsbestandet i Tyskland utgor
1 345 Mkr (1 257) av det totala bokférda
vardet. Dartill har Kungsleden tecknat
avtal om forvarv av fyra aldreboenden
i Tyskland for totalt 484 Mkr. Det ar
framst fastigheter under byggnation som
tilltrads I6pande under 2009. Fastighets-
forvaltningen i Tyskland skiljer sig at
jamfort med Sverige. Hyresgasten star
exempelvis for i princip alla I6pande
kostnader utom skatter och férsakringar,
i enlighet med sa kallat triple-netavtal.
Overskottsgraden blir darmed hogre i den
tyska verksamheten an i den svenska.
Investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till 130 Mkr (151).

FASTIGHETSHANDEL
Fastighetsmarknaden ar fortsatt
avvaktande i antal och storlek for de
transaktioner som genomfors.

Under delarsperioden har tva fastig-
heter med en yta om 19 tkvm foérvarvats
till ett varde av 158 Mkr. Av forvarven ar
en fastighet i kategori Industri/lager
samt ett Aldreboende. Férvarven har
skett till en beréknad direktavkastning
om 8,0 procent.

Under perioden har sex fastigheter
med en yta om 21 tkvm salts for 222
Mkr. Det bokforda vardet pa de salda
fastigheterna uppgick till 211 Mkr och
anskaffningsvardet till 161 Mkr. Forsalj-
ningen har skett till en direktavkastning
pa 6,3 procent.

MODULBYGGNADER

Nordic Modular utgér en division inom
Kungsleden, vid sidan av Kommersiella
fastigheter och Publika fastigheter.

| Fastighetsbestandets utveckling

Mkr 2009 2008
Fastigheter vid

periodens ingang 28576 25737
Forvarv 158 1337
Investeringar 130 151
Forsaljningar -211 -10
Valutakursférandringar 5 0
Vardeférandringar -69 8
Fastigheter vid

periodens utgang 28589 27223

Flexibla och kostnadseffektiva modul-
byggnader ar ett starkt komplement till
Kungsledens erbjudande framst till den
offentliga sektorn.

Modulbyggnaderna hade per 31
mars en totalyta om 226 tkvm (223) och
ett bokfort varde om 1 439 Mkr (1 426).

Hyresintakterna for modulbyggnader
uppgick under delarsperioden till 64
Mkr (63) med ett bruttoresultat om 59
Mkr (60).

De direkta kostnaderna for modul-
uthyrning ar betydligt lagre an for fastig-
heter pa fast grund. Vardenedgangen pa
grund av forslitning ar éver tiden emeller-
tid storre for moduler inom uthyrnings-
verksamheten. Livslangden kan berak-
nas till 15-20 ar om de flyttas tre ganger.
Direktavkastningen blir efter schablon-
massiga avskrivningar 8,0 procent.

Forsaljningar av moduler inklusive
varulagerférandringar uppgick till 69
Mkr (113) med ett bruttoresultat om 14
Mkr (17). Efterfragan har minskat i och
med konjunkturnedgangen. Produktions-
minskning sker for att anpassa verk-
samheten till de nya férutsattningarna.

FINANSIERING

Kungsledens laneportfolj bygger pa
avtal med banker samt en syndikerad
kredit. Laneavtalen skrivs oftast pa en
I6ptid mellan fem till sju ar, vilket kan
anses vara praxis pa den svenska
marknaden for fastighetskrediter. |
avtalen stravar Kungsleden efter att
ha kort rantebindning, for att kunna ha
storsta mojliga flexibilitet och arbeta
med ranterisk pa en koncernovergri-
pande niva. Onskad riskniva i rantebind-

| Fastighetshandel
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Laneportféljen vid periodens utgang
uppgick nominellt till 20 331 Mkr (20 743)
och inklusive marknadsvardering av
finansiella instrument till 22 068 Mkr
(22 288). Outnyttjade krediter uppgick
till 1 810 Mkr (1 750).

Sedan arsskiftets notering pa
3-manaders Stibor-ranta pa 2,25 pro-
cent har rantorna fortsatt att sjunka.
Vid forsta kvartalets utgang noterades
3-manaders Stibor pa 1,1 procent.
Under perioden har Riksbanken sankt
rantan med 1 procentenhet fran 2 pro-
cent ner till 1 procent. 5-arsrantan har
under perioden sjunkit med 0,25 pro-
centenheter medan 10-arsrantan margi-
nellt har gatt upp.

Snittrantan i Kungsledens laneport-
folj uppgick per 31 mars till 4,9 procent
att jamfora med 4,5 procent vid arets
bérjan. Den genomsnittliga rantebind-
ningstiden uppgick per 31 mars till 2,9
ar jamfort med 2,7 ar vid arets borjan.

Kungsleden har en derivatportfolj om
cirka 24 miljarder kronor vilket dverstiger
laneportféljens nominella storlek. Detta
innebar att en rantenedgang ger 6kade
rantekostnader for bolaget i och med
denna "6versakring” (som tidigare redo-
visats i kanslighetsanalysen i arsredo-
visningen 2008). Derivat som forfaller
under 2009 uppgar till drygt 5 miljarder
kronor vilket innebar att lanens storlek,
allt annat lika, kommer éverstiga nomi-
nella derivatbelopp vid kommande ars-
skifte. Utdver detta kan derivat stangas



av andra parter. Kungsleden kommer
aktivt att verka for att minska derivat-
portféljens storlek under 2009.

De fortsatt fallande rantorna under
forsta kvartalet 2009 har lett till ytterli-
gare negativa forandringar pa Kungsle-
dens derivatportfolj, vilket 6kat vardejus-
teringen i rapporten 6ver finansiell
stallning (rantebarande skulder respek-
tive ej rantebarande skulder) med 193
MKr till 1 737 Mkr vid utgangen av mars.

Under 2009 forfaller 1an och check-
kredit om 1 756 Mkr. Detta motsvarar 8
procent av hela Kungsledens laneport-
folj. Efter utgangen av forsta kvartalet
har Kungsleden refinansierat cirka
1 000 Mkr av dessa lan som tillsam-
mans med befintliga outnyttjade krediter
sakerstaller bolagets finansiering.

EGET KAPITAL

Eget kapital vid periodens utgang
uppgick till 7 002 Mkr (7 065) eller
51 kr (52) per aktie, motsvarande
en soliditet pa 23 procent (23).

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Medelantalet anstallda under delars-
perioden uppgick till 350 (395) personer.
Inom division Nordic Modular arbetar
216 (278) medarbetare, varav 198
(254) inom produktion av moduler.
Under kvartalet varslades ytterligare
62 personer i modulproduktionen om
uppsagning. Av de sedan september
totalt varslade 148 medarbetarna uppgar
de slutligen uppsagda till 127 personer.

| Rantebindningstid

Arsstammorna 2007 och 2008
beslutade om personaloptionsprogram
(se arsredovisning 2008 och webbplat-
sen) for vilka tilldelning skett for 2007 ars
program men inte for 2008. Arsstamman
2009 behandlade inte fragan om ett
eventuellt tredje personaloptions-
program.

MODERBOLAGET

Periodens resultat for moderbolaget
uppgick till =164 Mkr (-36). Omsatt-
ningen uppgick till 0 Mkr (0). Helarsresul-
tatet férvantas bli positivt da vasentliga
utdelningar fran dotterbolag beaktas i
slutet av aret. Tillgdngarna vid periodens
utgang bestar i huvudsak av aktier i
dotterbolag om 6 683 Mkr (6 683).
Finansieringen skedde i huvudsak genom
eget kapital som vid periodens slut
uppgick till 5 469 Mkr (5 632) inneba-
rande en soliditet om 65 procent (54).

AKTIEN OCH AGARNA

Senaste betalkurs for aktien per 31
mars 2009 var 31,60 kr. Jamfért med
betalkursen vid utgangen av 2008, som
var 54 kr, sjonk kursen med 41 procent.
Under samma period sjonk OMX Stock-
holm Real Estate_PIl med 13 procent.
Antalet aktieagare per 31 mars uppgick
till 26 516 stycken, en 6kning med 3
procent sedan arsskiftet.

Antalet utestaende aktier uppgar vid
periodens utgang till 136 502 064
stycken, vilket &r samma antal som vid
arets borjan.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Kungsledens verksamhet, resultat och
stallning paverkas av ett antal riskfakto-
rer och grundar sig i vissa fall, sarskilt
géllande fastighetsvarderingar, pa
beddmningar.

Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ar framst hanforliga till for-
andringar i hyresniva, uthyrningsgrad,
allman kostnadsutveckling, rantenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Balansrakningen domineras av fastig-
heter och finansiering. Den samman-
tagna risken i fastigheternas varde ar
beroende av geografisk spridning, fast-
ighetstyp, fastigheternas storlek, langd
pa hyreskontrakt, hyresgaststruktur,
teknisk standard med mera. Fastigheter-
nas varde bedéms individuellt I6pande
under aret utifrdn en mangd bedém-
ningar och uppskattningar om framtida
kassafléden och avkastningskrav vid en
transaktion. Tillvagagangssatt vid intern-
vardering beskrivs i arsredovisningen for
2008 pa sidorna 22-23 och 67-68.

De finansiella riskerna avser framst
likviditetsrisk, refinansieringsrisk och
rénterisk och hanteras utifran finanspoli-
cyn. Mer information om hantering av
finansiella risker finns under finansie-
ringsavsnittet pa sida 5 samt i arsredo-
visningen for 2008 pa sidorna 34-35.
For ytterligare beskrivning av Kungs-
ledens risker och osakerhetsfaktorer
se sidorna 32-33 och 63 i arsredovis-
ningen fér 2008.

| Forfallostruktur krediter (inklusive outnyttjade kreditramar)

Per 31 mars 2009 Genomsnittlig
Rénteforfall Lan, Mkr Andel, % Snittranta, % r:'er 31 mars 2009 konverterings-
2009 8738 42,9 5,6 Ar Krediter, Mkr Andel, % tid, ar
2010 1300 6,4 5,5 2009 1756 8.0

2011 1200 5,9 4,8 2010 1203 54

2012 1893 9,3 3,4 2011 2179 9.9

2013 1700 8,4 4,5 2012 13031 58,8

2014 1600 7.9 4,3 2013 3235 14.6

2015 1800 8,9 4,3 2014 - -

2016 800 3,9 4,2 2015 B B

2017 300 1,5 4,5 2016 B B

2018 1000 4,9 45 2017 - -

Summa lan 20331 100,0 4,9 2018 37 33

M " . Summa krediter 22141 100,0 3,2

arknadsvardering av
lan och derivat 1737 Ej utnyttjade krediter -1810
Totalt 22068 Summa utnyttjade krediter 20331

| Kanslighetsanalys ranteforandringar

Paverkan pa

Per 31 mars 2009 finansnetto
Mkr (12 manader)
Laneportfoljens snittranta férandras, +/— 1 %-enhet —/+203
Kort marknadsranta (< sex manader) forandras, +/- 1 %-enhet +/-39



Moderbolagets resultat och stallning
paverkas vasentligen av koncernbolagens
situation varfor ovanstaende beskrivning
aven galler for moderbolaget.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Kungsleden féljer de av EU antagna
IFRS-standarder och tolkningar av dessa
(IFRIC). Denna delarsrapport ar upprattad
i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering.
Vidare har tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen och lagen om
vardepappersmarknaden tillampats.

Den uppdaterade standarden IAS 1
Utformning av finansiella rapporter har
tilldmpats for forsta gangen i denna
delarsrapport och bendmningar pa
uppstallningar bland rakningarna har
andrats samt att Rapport for total-
resultat har tillkommit. Ovriga IFRS-
nyheter i form av en ny standard, IFRS 8
Segmentsrapportering, den nya tolk-
ningen IFRIC 13 samt &ndringar av de
befintliga standarderna IFRS 2 Aktierela-
terade ersattningar, IAS 23 Lanekostna-
der, IAS 27 Koncernredovisning och
separata finansiella rapporter, IAS 32
Finansiella instrument har dven de
tilldmpats men utan vasentlig paverkan
pa resultat och stallning eller rappor-
tens utformning.

Omklassificering har skett i resultat-
rakningen avseende tillaggsfakturering
som i vissa situationer tidigare nettore-
dovisats bland framst fastighetskostna-
der men aven Forsaljnings- och adminis-

| Aktieagare

trationskostnader. All tillaggsfakturering
redovisas fran och med 1 januari 2009
som hyresintakt i nettoomsattningen.
Jamférelsetalen och nyckeltal for tidigare
perioder har raknats om utifran den nya
klassificeringen.

Redovisningsprinciper och berak-
ningsmetoder ar i 6vrigt oférandrade
jamfort med arsredovisningen for raken-
skapsaret 2008.

PROGNOS 2009
Styrelsen gor bedémningen att det
utdelningsgrundande resultat kommer
uppga till 1 300 Mkr motsvarande 9,50
kr per aktie.

Utdelningsgrundande resultat mot-
svaras av Kassaflode fran rorelsen i
kassaflodesanalysen.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
DELARSPERIODENS UTGANG

Efter delarsperiodens utgang har
forsaljningen till Tredje AP-fonden av 50
procent av aktierna i det bolag som ager
och férvaltar merparten av de publika
fastigheterna i Sverige slutforts. Affaren
avtalades den 22 december men var
villkorad av bibehallen finansiering och
godkannande fran konkurrensmyndig-
heten, vilket nu uppfylits.
Forsaljningspriset, som omfattar ett
nagot farre antal fastigheter an tidigare,
baseras pa ett fastighetsvarde om 14,6
miljarder kronor, jamfort med tidigare
kommunicerade 15,4 miljarder kronor.

Per 31 mars 2009 Antal aktier % av roster och kapital
Swedbank Robur fonder 6034333 4,4
Andra AP-fonden 5005 260 3,7
Florén Olle och bolag 3000800 2,2
Nordea fonder 2470302 1,8
SHB fonder 2273994 1,7
Lansforsakringar fonder 1682168 1,2
SEB fonder 1462776 1,1
Forsta AP-fonden 1373414 1,0
Avanza Pension Forsakring AB 1291922 0,9
Pensioenfonds Metaal en Techniek 1233433 0,9
Summa tio storsta aktieagarna 25828402 18,9
Styrelse och ledning 421 590 0,3
Utlandska aktieagare, ovriga 31173800 22,8
Ovriga aktieagare 79078 272 58,0
Totalt 136 502 064 100,0

Forsaljningspriset dverstiger anskaff-
ningskostnaden med 2,1 miljarder
kronor och motsvarar bokfort varde.
Affaren paverkar Kungsledens utdel-
ningsgrundande resultat for 2009 med
cirka 800 Mkr och starker bolagets
likviditet med 2,3 miljarder kronor, vilket
ar oférandrat jamfort med tidigare
beddmning.

Fastighetsbestandet omfattar 239
fastigheter med en yta om 1 191 tkvm,
jamfort med tidigare kommunicerade
277 fastigheter och en yta om 1 326
tkvm. Fastigheternas direktavkastning
pa forsaljningspriset uppgar till 6,3
procent baserat pa driftsnettot 2008
proforma. Det totala hyresvardet uppgar
till cirka 1,3 miljarder kronor.

Fran och med delarsrapporten for
andra kvartalet 2009 kommer Kungs-
leden att redovisa det gemensamma
bolaget for de publika fastigheterna som
ett joint venture enligt klyvningsmetoden.

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN
Delarsrapport januari-juni,
19 augusti 2009.

Delarsrapport januari-september,
22 oktober 2009.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION
Thomas Erséus, VD,
tel 08-503 052 04, mobil 070-378 20 24

Johan Risberg, vVD/finans- och
ekonomidirektor,
tel 08-503 052 06, mobil 070-690 65 65



| Fastighetsbestand per kategori

| Fastighetsbestand per

| Fastigl

hetsbestand per

marknadsomrade storstadsregion
2009 2009 2009
31 mars 31 mars 31 mars
L L
Totalt Totalt Totalt
bokfort varde bokfért varde bokfort varde
28 589 Mkr Ys 589 Mkr 28 589 Mkr }
26% @ Aldreboende 2] 20% @ Industri/lager 37% @ Ost 22% @ Storstockholm
o | 16% @ skoa 2| 8% @ rontor 20% @ Syd 13% ) Oresundsregionen
=] 8% @ vird E 7% @ Affar 16% @ Vast 7% @ Storgsteborg
2| 5% @ Adreboende S| 1% @ Ovrigt 10% @ Mellan 48% @ Ovriga Sverige
Tyskiand 7% @ Nord 5% @ Tyskland
4% @ Ovrigt 5% @ Tyskland 5% @ Modulbyggnader
5% ‘ Modulbyggnader
5% @ Modulbyggnader
2008 2008 2008
31 dec 31 dec 31dec
- \
Totalt Totalt Totalt
bokfort virde bokfort varde bokfort véarde
28 576 Mkr (8 576 Mkr 28 576 Mkr }
26% @ Aldreboende £ | 20% @ Industri/lager 37% @ Ost 22% @ Storstockholm
16% . Skola B 9% . Kontor 20% . Syd 13% () Oresundsregionen
2| s @ vird é 7% @ Affar 16% @ Vast 7% @ Storgdteborg
o -
Z| 4% @ Adreboende S| 1% @ Ovrigt 10% @ Mellan 49% @ Ovriga Sverige
Tyskland 8% . Nord 4% . Tyskland
4% @ Ovrigt 4% @ Tyskland 5% @ Modulbyggnader
5% ‘ Modulbyggnader
5% @ Modulbyggnader
| Intjaningskapacitet® per kategori
Nordic
Kommersiella fastigheter Publika fastigheter Modular
. Aldre-
Industri/ R Aldre- boende R Modul-
lager Kontor Affar Ovrigt boende Skola Vard Tyskland Ovrigt  byggnader Totalt
Antal fastigheter, st 135 86 63 17 111 85 75 15 9 0 596
Uthyrningsbar yta, tkvm 991 314 252 28 506 454 269 70 81 226 3191
Bokfort varde, Mkr 5695 2448 1885 311 7488 4552 2352 1345 1074 1439 28589
Hyresvarde, Mkr 572 312 200 26 595 464 270 102 99 293 2933
Hyresintakter, Mkr 544 268 176 25 594 444 257 102 98 255 2763
Driftsnetto, Mkr 450 139 108 17 422 305 158 90 75 1152 1879
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,5 87,2 91,4 95,9 99,5 96,8 95,5 100,0 97,8 89,92 95,0
Direktavkastning, % 79 57 57 55 5,6 6,7 6,7 6,7 7,0 8,0 6,6
Overskottsgrad, % 82,6 51,7 61,5 68,3 71,1 68,6 61,4 88,4 77,0 45,22 68,0
| Intjaningskapacitet! per marknadsomrade
R Nordic
Ost Syd Vast Mellan Nord Tyskland Modular Totalt
Antal fastigheter, st 193 141 115 48 84 15 0 596
Uthyrningsbar yta, tkvm 904 689 572 404 326 70 226 3191
Bokfort varde, Mkr 10 458 5710 4571 2953 2113 1345 1439 28589
Hyresvarde, Mkr 950 566 478 291 253 102 293 2933
Hyresintakter, Mkr 907 521 451 283 244 102 255 2763
Driftsnetto, Mkr 636 357 305 230 146 90 1152 1879
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,4 93,1 96,2 97,0 97,2 100,0 89,92 95,0
Direktavkastning, % 6,1 6,2 6,7 7,8 6,9 6,7 8,0 6,6
Overskottsgrad, % 70,2 68,5 67,5 81,3 59,9 88,4 45,22 68,0

1 Intjaningskapaciteten visar hur resultatrakningen skulle ha sett ut om fastigheterna per 31 mars 2009 hade &gts de senaste tolv manaderna.

2 Driftsnettot for modulbyggnader har schablonméassigt belastats med avskrivningar/vardeférandringar om 121 Mkr.

KUNGSLEDEN DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2009



| Ekonomisk redovisning 1 januari-31 mars 2009

| Resultatrakning

Delarsperiod/Rapportperiod 12 manader
2009 2008 2008/2009 2008
Mkr jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
Hyresintakter 702,4 634,5 2759,6 2691,6
Foérsaljningsintakter modulbyggnader 68,5 112,5 324,1 368,1
Nettoomsattning 770,9 747,0 3083,7 3059,7
Fastighetskostnader -215,8 -203,8 -780,7 -768,6
Produktionskostnader modulbyggnader -54,3 -95,8 -267,4 -308,9
Bruttoresultat 500,8 447,4 2035,6 1982,2
Fastighetshandel
Foérsaljningsintakter, netto 221,7 9,8 1525,1 1313,1
Bokfort varde
Anskaffningsvarde -161,3 -11,6 -1194,4 -1044,7
Realiserade vardeférandringar -49,9 1,5 -307,5 -256,0
-211,2 -10,1 -1501,9 -1300,7
Handelsnetto 10,5 -0,3 23,2 12,4
Forsaljnil och administrationskostnader -79,7 -85,5 -383,6 -389,6
Finansnetto -249,2 -224,4 -1010,8 -986,1
Orealiserade vardeforandringar
Forvaltningsfastigheter -68,6 7,8 -289,8 -213,0
Finansiella instrument -193,0 -31,7 -1751,7 -1590,4
-261,6 -23,9 -2041,5 -1803,4
Resultat fore skatt -79,2 113,3 -1377,1 -1184,5
Skatt 12,3 -40,1 275,4 223,0
Periodens resultat efter skatt* -66,9 73,2 -1101,7 -961,5
1 Hela periodens resultat ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
| Rapport éver totalresultat
Delérsperiod/Rapportperiod 12 ménader
2009 2008 2008/2009 2008
Mkr jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
Periodens resultat efter skatt -66,9 73,2 -1101,7 -961,5
Valutakursdifferenser 4,5 -1,4 84,1 78,2
Periodens totalresultat* -62,4 71,8 -1017,6 -883,3
1 Hela periodens resultat ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
| Rapport éver finansiell stallning
Mkr 09-03-31 08-12-31 08-03-31
TILLGANGAR
Fastigheter 28 589,0 28 575,8 27 223,2
Fordringar och évrigt 1733,2 1504,1 1531,0
Likvida medel 499,8 641,6 730,2
SUMMA TILLGANGAR 30822,0 30721,5 29484,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7002,4 7064,8 9111,9
Réntebarande skulder 20364,2 20 742,7 18514,5
Ej rantebarande skulder 3455,4 2914,0 1 858,0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30822,0 30721,5 29484,4
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| Rapport éver forandringar i eget kapital

Mkr 09-03-31 08-12-31 08-03-31
Vid periodens borjan 7 064,8 9040,1 9040,1
Utdelning -1092,0

Periodens totalresultat -62,4 -883,3 71,8
Vid periodens slut 7002,4 7064,8 91119

| Rapport over kassafloden

Delarsperiod/Rapportperiod

12 méanader

2009 2008 2008/2009 2008
Mkr j S j S april j d
Rorelsen
Resultat fére skatt -79,2 113,4 -1377,1 -1184,5
Realiserade vardeférandringar, fastigheter 49,9 -1,5 307,5 256,0
Orealiserade vardeférandringar 261,6 23,9 2041,5 1803,4
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet fran rorelsen 0,2 1,7 1,2 2,6
Betald skatt -9,7 -11,7 -36,1 -37,6
Kassaflode fran rérelsen 222,8 125,8 937,0 839,9
Férandring i rorelsekapital 122,6 392,5 -273,2 -3,4
Kassaflode fran rorelsen efter forandring av rorelsekapital 345,4 518,2 663,8 836,5
K flode fran investering: heten -107,7 2162,8 -1728,1 542,5
K flode fran fi ieringsverk heten -379,5 -2584,7 833,9 -1371,3
Periodens kassaflode -141,8 96,3 -230,4 1,7
Likvida medel vid periodens bdrjan 641,6 633,9 730,2 633,9
Likvida medel vid periodens slut 499,8 730,2 499,8 641,6
| Resultatrikning for moderbolaget
Delarsperiod/Rapportperiod
2009 2008
Mkr jan-mars jan-mars
Administrationskostnader 2,7 -9,8
Finansnetto -219,4 24,2
Resultat fore skatt -222,1 14,4
Skatt pa periodens resultat 58,4 -49,9
Periodens resultat -163,7 -35,5
| Balansrikning for moderbolaget
Mkr 09-03-31 08-12-31 08-03-31
TILLGANGAR
Andelar i koncernféretag 6682,7 6682,7 6781,0
Fordringar hos koncernforetag 245,0 2194,7 188,6
Externa fordringar och ovrigt 1255,7 1217,4 639,6
Likvida medel 175,0 362,3 426,8
SUMMA TILLGANGAR 8358,4 10457,1 8036,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5 468,6 5632,3 4 858,5
Langfristiga skulder 496,0 496,0 496,0
Skulder till koncernforetag 1214,3 3335,6 2594,4
Ovriga skulder 1179,5 993,2 87,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8358,4 10457,1 8036,0



| Segmentsrapportering

Kommersiella Publika Aldreboende Nordic Ovrigt/Koncern- Totalt
fastigheter fastigheter Tyskland Modular gemensamt Kungsleden
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Mkr jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars jan-mars ja s ja s ja 'S jan-mars jan-mars
Nettoomsattning 257,9 256,0 358,3 298,5 22,2 16,5 132,5 176,0 770,9 747,0
Bruttoresultat 173,8 162,3 232,3 193,6 21,5 14,4 73,2 771 500,8 447,4
Resultat fore skatt -58,6 37,2 -39,9 52,7 -3,1 5,8 31,4 26,7 -9,0 -9,0 79,2 113,3
Fastigheter 10338,7 10809,1 15466,2 14147,2 1345,2 932,9 1438,9 1334,0 28589,0 272232
Férvarv och investeringar 103,5 275,4 88,3 1184,7 83,8 12,2 28,0 287,8 1488,1
Férsaljningspriser, netto 121,8 9,8 100,0 221,8 9,8
1 Ovrigt/Koncerngemensamt avser funktionerna transaktion & analys och central administration.
| Nyckeltal
Delarsperiod/Rapportperiod 12 manader
2009 2008 2008/2009 2008
jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
Fastighetsrelaterade
Intjaningskapacitet
Direktavkastning, % 6,6 6,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,0 95,0
Overskottsgrad, % 68,0 68,2
Utfall
Direktavkastning, % 6,8 6,5 7,1 71
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,5 94,6 94,6 94,6
Overskottsgrad, % 69,3 67,9 71,7 71,4
Finansiella
Periodens resultat efter skatt, Mkr -67 73 -1101 -962
Utdelningsgrundande resultat, Mkr 223 126 937 840
Avkastning pa totalt kapital, % 5,6 4,6 5,6 51
Avkastning pa eget kapital, % -3,8 3,2 -13,7 -11,9
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 6,3 5,0 6,2 5,6
Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,6 1,7 1,6
Soliditet, % 22,7 23,0
Skuldsattningsgrad, ggr 29 2,9
Belaningsgrad, % 71,2 72,6
Kassaflode fran rérelsen, Mkr 223 126 937 840
Data per aktie
Borskurs, kr 31,60 54,00
Beslutad utdelning, kr 1,50 1,50
Totalavkastning, % 26,7 -13,9
Direktavkastning, % 4,7 -11,1
P/E-tal, ggr* -3,9 -7,7
P/CE-tal, ggr? 7.9 4,9
Bruttoresultat, kr 3,70 3,30 14,90 14,50
Periodens resultat efter skatt, kr -0,50 0,50 -8,10 -7,00
Utdelningsgrundande resultat, kr 1,60 0,90 6,90 6,20
Fastigheternas bokforda varde, kr 209,40 209,30
Eget kapital, kr 51,30 51,80
Kassaflode fran rorelsen, kr 1,60 0,90 6,90 6,20
Utestaende aktier® 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064
Genomsnittligt antal aktier® 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064

1 Ny definition P/E-tal: borskurs vid periodens utgang i forhallande till arets resultat for perioden per aktie.

2 Ny definition P/CE-tal: borskurs vid periodens ingang i forhallande till utdelningsgrundande resultatet for perioden per aktie.

3 Nagon utspadningseffekt foreligger inte dé inga potentiella aktier forekommer.
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| Resultatrakning proforma efter affiren med Tredje AP-fonden

Proforma*
Mkr s 2009 2009
Hyresintakter 537,1 702,4
Forsaljningsintakter moduler 68,5 68,5
Nettoomsattning 605,6 770,9
Fastighetskostnader -160,9 -215,8
Produktionskostnader moduler -54,3 -54,3
Bruttoresultat 390,4 500,8
Handelsnetto 10,5 10,5
Forsaljnings- och administrationskostnader -69,0 -79,7
Finansnetto -186,8 -249,2
Orealiserade vardeférandringar
- Fastigheter -63,8 -68,6
- Finansiella instrument -144,8 -193,0
Resultat fore skatt -63,4 -79,2
1 Resultatrakningen proforma ar uppréattad utifran januari - mars 2009 med justering for 50 procent av utfallet fér de salda fastigheterna/aktierna.
| Finansiell stéllning proforma efter affaren med Tredje AP-fonden
Proforma*
Mkr 09-03-31 09-03-31
TILLGANGAR
Fastigheter 20840,3 28 589,0
Fordringar och 6vrigt 2410,6 1733,2
Likvida medel 641,6 499,8
SUMMA TILLGANGAR 23892,5 30822,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7531,3 7002,4
Réntebarande skulder 13289,0 20364,2
Ej rantebarande skulder 3072,2 3455,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23892,5 30822,0

1 Rapport dver finansiell stéllning proforma ar upprattad som om affaren skulle genomférts 31 mars 2009 med beaktande av de effekter som affaren skulle givit pa resultat
och finansiering samt att halften av tillgadngar och skulder i det publika segmentet inte langre redovisas i Kungsledens rapport 6ver finansiell stalining.

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Bengt Kjell
Ordférande

Jan Nygren
Styrelseledamot

Charlotta Wikstrom
Styrelseledamot

For definitioner se Kungsledens webbplats, www.kungsleden.se

Stockholm den 24 april 2009

Leif Garph
Styrelseledamot

Jonas Nyrén
Styrelseledamot

Thomas Erséus
Styrelseledamot och
verkstéllande direktér

Magnus Meyer
Styrelseledamot

Per-Anders Ovin
Styrelseledamot



| Flerarsoversikt

| Resultatrakningar i sammandrag

Mkr 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsattning 3060 2612 2349 1845 1429
Bruttoresultat 1982 1705 1528 1304 1017
Handelsnetto 12 580 853 318 67
Foérsaljnings- och administrationskostnader -390 -316 -246 -152 -139
Finansnetto -986 -720 -681 -546 -456
Orealiserade vardeférandringar -1803 1372 2120 1191 10
Resultat fore skatt -1185 2621 3575 2116 499
Skatt 223 -221 -1 -129 377
Resultat efter skatt -962 2400 3574 1987 876
| Finansiell stallning i sammandrag
Mkr 2008 2007 2006 2005 2004
TILLGANGAR
Fastigheter 28576 25737 23106 25750 13 452
Fordringar och ovrigt 1504 6410 1049 1556 994
Likvida medel 642 634 107 164 68
SUMMA TILLGANGAR 30722 32781 24 262 27470 14514
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7065 9040 9700 6649 3954
Réantebarande skulder 20743 21068 12781 18 004 9832
Ej rantebarande skulder 2914 2673 1781 2817 728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30722 32781 24 262 27470 14514
| Nyckeltal

2008 2007 2006 2005 2004
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 6,5 6,4 6,5 7,2 7,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,0 94,4 90,2 90,0 93,7
Bokfort vérde fastigheter, Mkr 28576 25737 23106 25750 13452
Finansiella
Resultat efter skatt, Mkr -962 2400 3574 1987 877
Utdelningsgrundande resultat, Mkr 840 2019 2913 1001 587
Avkastning pa totalt kapital, % 51 6,9 8,3 7,0 6,7
Avkastning pa eget kapital, % -11,9 25,6 43,7 37,5 24,1
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 5,6 7,6 9,1 11,0 3,8
Réantetackningsgrad, ggr 1,6 2,7 3,1 2,7 2,1
Soliditet, % 23,0 27,6 40,0 24,2 27,2
Belaningsgrad, % 72,6 81,9 55,3 69,9 73,1
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr* -7,00 17,60 26,20 16,00 7,70
Utdelningsgrundande resultat, krt 6,20 14,80 21,30 8,10 5,20
Beslutad utdelning/inlésen, krt 1,50 19,50 11,00 4,00 2,50

1 Dessa nyckeltal har justerats med anledning av den split 3:1 som genomfordes i maj 2006, den split 2:1 som genomfordes i maj 2005
samt for fondemissionselementet i nyemission som genomférdes i oktober 2005.
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| Fastighetsforteckning 1 januari-31 mars 2009

KOPTA FASTIGHETER

Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre- Hyres- Hyres- Vakans-

Fastighetsforteckning Kommun ort Adress Byggar Affar lager  Kontor Skola Vard boende  Ovrigt Total yta intakt varde grad, %
| Marknadsomrade Ost

Industri/Lager

Malaren 7 Mjolby Skanninge Borgmastaregatan 2009 15 000 15 000 7 500 7 500

| Marknadsomrade Utland

Aldreboende

Wetter Nordrhein- Wetter Steinstr. 3 2008 4 004 4 004 5628 5628

Westfalen
SALDA FASTIGHETER
Uthyrningsbar yta, kvm
Industri/ Aldre-

Fastighetsforteckning Kommun ort adress Byggar Affar lager Kontor Vard  boende Ovrigt  Total yta
| Marknadsomrade Nord

Affar

Singeln 12 Umed Umed Formvagen 8 D 1992 1425 1425
| Marknadsomrade Syd

Affar

Nordanvinden 3 Lund Lund Nordanvag 5-9 1966 1665 1374 3039
Industri/lager

Kvartsen 6 Lund Lund Skiffervagen 25 1988 4 650 4 650
Kontor

Faltsippan 8 Malmo Malmo Rimfrostgatan 1 1986,/2000 3625 3625
Brudbuketten 11 Malmd Malmo Russgatan 8 1988 1344 1344
| Marknadsomrade st

Aldreboende N . .

Tuna 3:30, 3:182 Osteraker Akersberga Osterskarsvagen 3 1994 1394 5028 6422
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| Adresser

KUNGSLEDEN AB (PUBL)

ORG NR 556545-1217, SATE STOCKHOLM

Huvudkontor
Medborgarplatsen 25
Box 70414

107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00
Fax 08-503 052 01

Ovriga kontor
Boras
Smoérhulegatan 2
507 42 BORAS
Tel 033-41 57 24
Fax 033-415 731

Gévle

Kanalvagen 3

Box 6708

803 11 Gavle

Tel 026-54 55 70
Fax 026-51 98 80

Géteborg

Lilla Bommen 6
Box 11284

404 26 Goteborg
Tel 031-755 56 00
Fax 031-755 56 01

Hérnésand
Magasingatan 5
871 45 Harnésand
Tel 0611-822 60
Fax 0611-822 69

Jonkdping
Oxtorgsgatan 3
Box 543

551 17 Jonkoping
Tel 036-16 70 07
Fax 036-16 70 03

Karlstad
Fredsgatan 3B
Box 1037

651 15 Karlstad
Tel 054-17 50 00
Fax 054-17 50 01

Linkdping

Barnhemsgatan 4
582 24 Linkdping
Tel 013-12 88 68

Malmé
Kungsgatan 6
211 49 Malmo
Tel 040-17 44 00
Fax 040-17 44 19

Norrképing
Vikboplan 7

602 29 Norrkoping
Tel 011-19 07 00
Fax 011-12 05 30

Nykdping

Stora Torget 5

611 25 Nykoping
Fax 0155-26 79 20

Uddevalla
Tyggarden 1B
451 34 Uddevalla
Tel 0522-79 150
Fax 0522-79 350

Upplands Vasby
(Nordic Modular)
Hotellvagen 5

Box 914

194 29 Upplands
Vasby

Tel 08-590 994 40
Fax 08-590 759 10

Umed

N Obbolavagen 89
904 22 Umea

Tel 090-12 44 22
Fax 090-13 83 24

Vésteras
Bjornévagen 12
721 31 Vasteras
Tel 021-12 52 70
Fax 021-12 52 90

Véxjo

Vastra Esplanaden 9a

360 30 Vaxjo
Tel 0470-281 20
Fax 0470-281 40
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