fastigheter ab

Delarsrapport¢

januari - mars
2008

Periodens intakter uppgick till 121,0 Mkr (69,6)
Driftsdverskottet ékade till 65,8 Mkr (37,2)

Resultatet efter skatt uppgick till 33,0 Mkr (18,3)
Eget kapital per aktie uppgick till 41,17 kr (37,10)



Intakter, kostnader och resultat

Kommentar

Di6s Fastigheter AB (publ) 6kade driftsoverskottet till 65,8 Mkr
(37,2), vilket motsvarade en Gverskottsgrad om 57,9 procent
(55,7) och innebir en forbdttring av driftséverskottet med 77
procent. Forbittringen dr till stor del hinférlig till genomférda
fastighetsforvirv. Under perioden har fem fastigheter forsilts med
en foradlingsvinst om 27,3 Mkr och en realiserad virdeférindring
om 7,4 Mkt.

m Hyresintidkterna for rapportperioden uppgick till 113,6 Mkr
(66,9) motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 91,4 procent
(90,06).

m Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 7,4 Mkr (2,7) och bestod
frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende utférda
arbeten 1 férhyrda lokaler.

m De totala fastighetskostnaderna uppgick till 55,2 Mkr (32,4). Av
fastighetskostnaderna utgjorde 5,4 Mkr (1,9) kostnader f6r arbeten
i forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgaster.

Realiserade och orealiserade

vardeforandringar

En intern fastighetsvirdering baserad pa férhallandena per den
31 mars 2008 har utférts. Denna har inte foranlett forandringar
i fastigheternas marknadsvirden jimfort med senast gjorda
virdering, da savil kassafléden som avkastningskrav bedomts vara
stabila. Under perioden har fem fastigheter f6rsalts vilket medférde
realiserade virdeférindringar om 7,4 Mkr.

Forindringarna i fastighetsvirdet om -68,3 Mkr (483,4 ) dr resultat
av genomforda forsiljningar, forvirv och foradlingsinsatser.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -31,9 Mkr (-11,8). Periodens
rintekostnader motsvarar upplaning till en genomsnittlig arsrinta
pa 4,88 procent (3,78) exklusive kostnader f6r linel6ften. Inklude-

ras kostnaderna for lanel6ften blir den genomsnittliga drsrintan
4,91 procent (4,00).

Resultat fran lI6pande férvaltning

Resultat frin l6pande forvaltning, det vill siga resultat fore skatt
exklusive resultat av realiserade och orealiserade virdeférindringar,
uppgick till 26,6 Mkr (20,2).

Resultat fére skatt
Resultat fore skatt uppgick till 34,0 Mkr (20,2).

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 33,0 Mkr (18,3). Aktuell skattekostnad
for perioden uppgick till 0,7 Mkr (-0,2), vilken dr hinforlig till skatt
i dotterbolag som under dret varit férhindrade att resultatutjimna
med koncernbidrag. En ny virdering av uppskjuten skattefordran,
baserad pd koncernens framtida intjaningsf6rmaga, har medfort en
uppskjuten skattekostnad om 0,3 Mkr (-1,7).
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Marknadskommentarer

Dio6s inriktning dr att forvirva, foradla, forvalta och forsilja
Mestadels
ligger fastigheterna centralt beligna med huvudinriktning pa

fastigheter pa marknaden norr om Dalilven.
kommersiella lokaler. Di6s har som devis att skapa lokala virden
vilket giller f6r bade befintliga hyresgister och for den ort vi finns
pa. Vara nuvarande huvudorter ir Borlinge, Falun, Mora, Givle,

Sundsvall, Ostersund och Lulea.

Borlange

I Botlinge dr Dids marknadsledande inom kontorslokaler. For
nirvarande pagar ett av Di6s foradlingsprojekt i Borlinge. Det ar
lokaler i Liljanhuset som rustas for Forsikringskassan.

Falun

Di6s fastighetsbestind dr i huvudsak centralt beldget. Fastigheterna
hiller hog standard och Di6s har en marknadsledande position
betriffande kontorslokaler. Hir pagir fér nirvarande ett av Di6s
storre foradlingsprojekt. Det dr Falangallerian som genomgér en
om- och tillbyggnad dir ett 20-tal butiker samt ett 15-tal ligenheter
i bostadsrittsform skall intymmas. Forsta etappen berdknas vara
klar i slutet av november 2008. Ligenheterna beriknas fardigstillda
under viren 2009.

Mora

Man talar om ”Moraandan”, att alla drar 4t samma hall och vill
att Mora skall utvecklas i samverkan. Dios ar den enskilt storsta
privata fastighetsdgaren i Mora och medverkarkar aktivt for tillvixt

pa orten.

Gavle

Gavle ir idag det enskilt storsta marknadsomradet f6r Di6s och
under féregiaende ar har fastighetsbestindet pd orten 6kat med
cirka 82 000 kvm. En stor del av arbetsinsatserna i Gévle handlar
om att fortsitta med foértroendeuppbyggande relationer till saval

befintliga som nya hyresgister.

Sundsvall

Di6s har hir idag ett fastighetsbestind med en uthyrbar area om 49
450 kvm fordelat pa 12 fastigheter. Ett flertal av fastigheterna ligger
centralt i den omtalade stenstaden. Fokus f6r Sundsvallbestindet
ir att anpassa lokaler och hyresnivaer.

Ostersund

Ostersunds marknadsomride innefattar fastigheter som ir
centralt beldgna, ett stérre sammanhallet bestind pa Froson samt
fastigheter i Are. De senaste aren har priglats av att all militir
verksamhet har lagts ner och ersatts av ett antal utlokaliserade
statliga verksamheter. Detta har inneburit ett flertal omflyttningar
och f6r Di6s del har det inneburit att fristillda ytor rustas f6r nya

hyresgister.

Luled

Luleds marknadsomrade bestar frimst av teknikbyn Aurorum men
innefattar dven fastigheter i Pited, Skellefted, Umea och Lycksele.
Inom ett flertal norrlindska kommuner pagar hog aktivitet och
planer pa utveckling av bade féretag och annan samhillsutveckling.
Det beror till stor del pa investeringarna i Bottniabanan och i
Malmfilten. Nir Botniabanan dr firdig kommer 19 mil jirnvig
frain Kramfors via Ornskéldsvik till Umed att knyta samman
stiderna lings Norrlandskusten. Banan beriknas st klar 2010
och det planeras for en fortsittning, Norrbotniabanan, mellan
Umed och Lulea. Den starka Norrlandskonjunkturen avspeglas
pa fastighetsmarknaden, i regionen har under senare tid minga
fastighetsaffirer genomforts.
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Fastighetsbestandet per den 31 mars 2008

Di6s dgde 123 st fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frin Borlinge  Dids gjort virdeh6jande investeringar pa 16,5 Mkr. Virdemassigt
i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick  fanns tyngdpunkten av fastighetsportfoljen i Borlinge, Falun, Givle
till 564 225 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 16 och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till
procent av butiker, 20 procent av industri och lager, 7 procent av 3 999,0 Mkr.

bostider och 18 procent av Gvriga uthyrbara ytor. Under aret har

Indelat per marknadsomrade, Mkr Borldange Falun Gavle Mora Ostersund Sundsvall Lulea! koncellz\lgz
Hyresintékter 18,9 17,5 23,1 9,1 24,4 7,6 12,9 113,6
Ovriga intakter 3,9 0,1 0,1 - 2,0 - 1,4 7,4
Fastighetskostnader -11,0 -6,8 -9,1 -5,2 -11,1 -5,1 -6,9 -55,2
Driftsoverskott 11,8 10,7 14,0 3,9 15,3 2,6 7,5 65,8
Vardeforandring
Fastighet, realiserad - - 7,0 - - 0,4 N 7,4
Fastighet, orealiserad - - - - - - - -
Resultat 11,8 10,7 21,0 3,9 15,3 3,0 7,5 73,2
Ofordelade poster
Avskrivning materiella anl tillgdngar - - - - - - - -1,0
Central administration - - - - - - - -6,3
Finansnetto - - - - - - - -31,9
Aktuell skatt - - - - - - - -0,7
Uppskjuten skatt - - - - - - - -0,3
Minoritetens andel - - - - - - - -0,1
Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktieagare - - - - - - - 33,0
1 Lule8 avser &ven fastigheter i Ume8, Lycksele, Skellefte§ och Pite§
Uthyrbar area, kvm 96 360 80 786 119 231 54 563 98 841 47 718 66 726 564 225
Investeringar, Mkr 1,6 8,9 0,9 0,3 0,2 0,5 4,2 16,5
Fastighetsvérde, Mkr 615,2 710,1 777,2 287,7 896,4 242,1 470,3 3999,0
Hyresvérde, Mkr 20,4 20,1 25,6 9,4 26,1 9,4 13,3 124,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,8 87,2 90,1 97,2 93,7 80,9 97,0 91,4
Overskottsgrad, % 62,4 61,3 60,7 43,0 62,6 33,6 58,0 57,9
Ekonomisk B
Indelat per fastighetskategori, Antal Uthyrbar Bokfort varde, Hyresintdkter, uthyrningsgrad, Driftsoverskott, Overskotts-
Mkr fastigheter area, kvm Mkr Mkr % Mkr grad, %
Kontorsfastigheter 47 216 091 1651,9 46,5 90,1 26,8 57,7
Butiksfastigheter 18 91 885 931,6 22,8 93,3 14,0 61,3
Bostadsfastigheter 17 41 284 266,6 9,5 95,7 4,4 46,6
Industri- och lagerfastigheter 24 111 963 430,5 13,4 89,9 7,1 53,3
Ovriga fastigheter ! 17 103 002 718,4 21,4 91,4 13,4 62,8
Totalt Dios 123 564 225 3999,0 113,6 91,4 65,8 57,9

1 Qvriga fastigheter avser lokaler fér utbildning, v8rd, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark
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Hyreskontraktens loptider per den 31 mars 2008

Kontrakterade hyresintakter

. Tecknade avtal, Uthyrd yta, per 31 mars 2008 Andel i

Forfalloar antal kvm Mkr procent

Lokalhyresavtal 2008 257 50 684 33,3 8
2009 377 122 920 102,3 24

2010 224 102 825 84,6 20

2011 155 81 189 75,8 18

2012+ 76 106 810 101,9 24

Totalt lokalhyresavtal 1 089 464 428 398,0 92
Bostadshyresavtal 570 36 005 28,3 7
Ovriga hyresavtal 737 - 4,7 1
Totalt 2 396 500 433 431,0 100

Forandringar i fastighetsportfoljen

Férvarv

m Dids forvirvade den 1 februari 2008 fastigheten Alderholmen
19:2 1 Givle. Fastigheten som dr en kontorsfastighet omfattar 793
kvm, och dr idag fullt uthyrd. Képeskillingen uppgick till 6,8 Mk,
vilket motsvarade en direktavkastning om 7 procent. Forvirvet
gjordes i bolagsform.

Foradling

m Under perioden har 16,5 Mkr investerats i om- och tillbyggnader
i befintligt fastighetsbestind. For ndrvarande pagar fyra storre
foradlingsprojekt i Lulea, Are, Botlinge och Falun. Totalt har 78,4
Mkr av budgeterat 219,4 Mkr upparbetats.

Forsaljning

m Di6s Fastigheter har per den 31 januari 2008 forsalt fastigheten
Kofoten 19 & 14 1 Sundsvall till ett forsdljningspris om 4,9 Mkr.
Forsiliningspriset 6versteg det bokforda virdet vilket gav en reali-
serad virdef6rindring om 0,4 Mkr.

B Di6s Fastigheter har per den 1 mars 2008 forsilt tre fastigheter
i Sandviken och en fastighet i Hofors. Forsiljningen skedde i bo-
lagsform. Forsiljningspriset var 95,0 Mkr vilket innebar en forad-
lingsvinst om 27,8 Mkr och en realiserad virdeférindring om 7,9
Mkr exklusive transaktionskostnader.
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Finansiell stdllning per den 31 mars 2008

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 1398,5Mkr (1 267,0) och soliditeten
till 33,0 procent (42,6). Milet dr att soliditeten inte ska vara ligre
an 25 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 2 666,4 Mkr (1 471,7)
med en arlig genomsnittsrinta pa 4,88 procent (3,78) exklusive
lanel6ften och 4,91 procent (4,00) inklusive linel6ften. Lanens
genomsnittliga rintebindningstid uppgick per den 31 mars 2008 till
1 manad (2). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till
1,8 ar (2,5). Av koncernens totala rintebarande skulder pa 2 666,4
Mkr har 1 450,0 Mkr (600,0) rintesdkrats via derivatinstrument
med en dterstiende genomsnittlig 16ptid pa 3,1 ar (3,2).

Den arliga genomsnittsrintan inklusive kostnad fér derivat-

instrument uppgick till 4,65 procent (4,03 ) exklusive linel6ften
och 4,67 procent (4,25) inklusive lineloften. Dids finansiella
instrument begrinsar eventuella rinteuppgangars inverkan pa
bolagets genomsnittliga upplaningsrinta. Om rintorna hade hojts
med 1 procentenhet skulle Di6s genomsnittliga rinta ha stigit med
0,73 procent.

Under aret uppgick orealiserade virdeférandringar for Di6s
derivatinstrument till -3,8 Mkr (1,7), vilket redovisats direkt mot
eget kapital.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utging till 80,9
Mkr (54,8) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

Rante- och laneforfallostruktur per den 31 mars 2008

Ranteforfall L&neférfall
Lanebelopp, Arlig snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2008 2627,6 4,90 297,6 297,6
2009 - - - -
2010 38,8 3,62 2 763,8 2 368,8
TOTALT 2 666,4 4,88 3061,4 2 666,4
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Didosaktien

Dios
— Aktien Omsatt antal aktier
----- OMX Stockholm_PI @ 1000-tal

T 77 Camedie Real Bstate Index (in efteramn.) Di6s Fastigheter AB ér noterad pa OMX Nordiska Bérs Stock-
holm. Aktiens id ar DIOS och ISIN-koden ar SE0001634262. Per
den 31 mars 2008 var antalet aktier i Dids 33 967 965 stycken, slut-
kursen uppgick till 29,30 kronor, vilket motsvarade ett borsvirde
pi 995,3 Mkr.
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stigheter AB per den 31 per den 31 mars 2008

Agare Antal aktier Innehav och roster Antal InneRay Roster nadsv;rr:;
i procent aktiedgare Antal AK (%) % (KSEK)
AB Persson Invest 6 500 000 19,1 1-500 955 225 519 0,66 0,66 6 608
Brinova Inter AB 5847 420 17,2 501 - 1000 473 412 850 1,22 1,22 12 097
Humlegérden Holding III AB 5302 510 15,6 1001 - 5000 258 685 879 2,02 2,02 20 096
Lantbrukarnas Ekonomi AB 4 299 340 12,7 5001 - 10000 44 362 850 1,07 1,07 10 632
Lansforsakringar Fastighetsfond 2 548 200 755 10001 - 15000 9 116 800 0,34 0,34 3422
LRF Skadeforsakring AB 1 050 000 3,1 15001 - 20000 7 133 800 0,39 0,39 3920
R A2 7 BUE 29 20001 - 38 32030 267 94,30 94,30 938 487
LRF Forsakring Livforsékring AB 740 000 2,1
Triesto Holdings Limited 538 400 1,6
BNY GCM Client Accounts (E) ILM 485 399 1,4 Vid periodens utgang hade Di6s Fastigheter AB 1 704 aktiedgare.
Summa storsta dgare 28 291 069 83,2  [Ln betydande andel av aktiens dgare, 95 procent, aterfanns i Sve-
Ovriga &gare 5 676 896 16,8 rige. Enskilt stérsta dgare 1 Dis var AB Persson Invest med 19,1
Totalt samtliga dgare 33 967 965 100,0 procent av aktierna. De tio storsta dgarna stod for 83,2 procent av
innehav och roster.
Di6s dger per den 31 mars 2008, 296 600 egna aktier. Aktierna
har forvirvats genom ett aterkdpsprogram som genomférdes
under 2007.
Aktiekapitalets utveckling
Tidpunkt Héndelse Okning av anﬁ_let Okning av aktiekapitalet, kr  Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvarde
aktier
2005-01-01 Vid periodens borjan = = 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 = 1 000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489 903 148 990 2 489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1 503 760 150 376 3 993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission = 39 537 264 3 993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15 974 652 = 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8 333 400 16 666 800 28 301 715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5 000 000 10 000 000 33 301 715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1 332 500 33 967 965 67 935 930 2,00
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 31 mars 2008 till 47
personer (29), varav 18 kvinnor (9). Di6s Fastigheter ir
organiserati ett antal geografisktindelade marknadsomraden,
Falun, Borlinge, Givle, Mora, Sundsvall, Ostersund och
Luled. Huvudkontor med koncerngemensamma funktioner
finns i Ostersund. Merparten av de anstillda, 35 personer
(21), arbetar i marknadsomrddena varav 16 personer (11)
med den fysiska fastighetsférvaltningen.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgbrs av koncerngemen-
samma funktioner samt dgande och drift av koncernens
dotterbolag. Omsittningen uppgick till 4,7 Mkr (3,1) och
resultatet efter skatt till -5,8 Mkr (-6,5). Bolagets likvida
medel uppgick per den 31 mars 2008 till 71,5 Mkr (50,5).
Rintebirande skulder uppgick till 2 344,0 Mkr (1 150,0),
okningen avsdg till sin helhet finansieringen av koncernens
fastighetsforvirv. Den genomsnittliga drsrintan uppgick
till 4,84 procent (3,69). Moderbolaget tillimpar RR 32
”Redovisning for juridiska personer”.

Arsstamma

Dios Fastigheter AB:s ordinarie arsstimma kommer att
hallas den 29 april 2008, kl 13.00 pd Clarion Hotel Grand
Ostersund, Pristg, 16, 831 31 OSTERSUND.

Uppskjutna skattefordringar

I april 2005 foérvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern
bestiende av vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att
skapa en bas for bildandet av det nya fastighetsbolaget. De
forvirvade bolagens enda tillgdngar vid férvirvstidpunkten
utgjordes av en kassa om cirka 40 Mkr samt skattemdissigt
outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 31 mars 2008 uppgick redovisad uppskjuten

skattefordran till 83,2 Mkr (72,2), vilken utgick fran Di6s
bed6mning av bolagets nuvarande intjaningsformaga. Virdet
av uppskjuten skattefordran kommer att provas vid varje
bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering att ske.

Digs skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 31
mars 2008 uppga till 838,5 Mkr. Vid 28 procents skattesats
uppgick uppskjuten skattefordran avseende skattemissiga
underskottsavdrag till 234,8 Mkr , vilka bedéms vara mojliga
att utnyttja mot framtida skattemissiga Overskott och
uppkomna temporira skillnader.

Dios redovisade skillnader, det vill sdga
fastigheternas  verkliga virden minus skattemissiga
restvirden, uppgick till 540,9 Mkr per den 31 mars 2008.
Vid 28 procents skattesats uppgick uppskjuten skatteskuld
avseende temporira skillnader till 151,5 Mkr , vilken 1 Dids
rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skattefordran med

samma belopp.

temporira

Teoretiskt skulle uppskjuten skattefordran per den 31 mars
2008 kunnat uppga till cirka 83,3 Mkr (234,8-151,5).

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Dios Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer
beskrivs 12007 drs arsredovisning pd sidan 41, Inga visentliga
forindringar har uppstatt direfter.

Transaktioner med narstaende

Under perioden har
nirstiende.

inga transaktioner gjorts med

Redovisningsprinciper

Diés foljer de av EU antagna IFRS standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna deldrsrapport ar
upprittad enligt IAS 34, Delarsrapportering, vilket dr
i enlighet med de krav som stills i Redovisningsradets
rekommendation RR 31, Delarsrapportering for koncerner.

Digs tillimpar fran och med 2008 férindringar 1 IFRIC 11
och IFRS 2, Transaktioner med egna aktier. Bestimmelserna
tridde 1 kraft den 31 mars 2007 och giller for rikensakpsar
som paborjas efter detta datum. Tolkningsuttalandet klargor
hanteringen klassificering av  aktierelaterade
ersattningar dir bolaget aterképer aktier fOr att reglera sitt
atagande samt redovisning av optionsprogram i dotterbolag
som tillimpar IFRS. Bestimmelserna tillimpas frin och
med januari 2008 men férvintas inte fa nagon inverkan pa
koncernens rikenskaper.

avseende

Ovriga  redovisningsprinciper och  berikningsmetoder
som tillimpas i denna rapport dr de som beskrivs 1 Di6s
arsredovisning fér 2007, not 1.

Utdelningspolicy

Digs skall langsiktigt Gverféra minst 50 procent av resultatet
efter skatt till aktiedgarna genom utdelning alternativt aterkop
av aktier.

"Arsredovisning 2007 finns tillginglig pd wwmw.dios.se
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Handelser efter rapportperiodens utgang

m Inga hindelser av visentlig karaktir finns att rapportera

Kalendarium 2008

Rrsstimma 29 april 2008 Denna delarsrapport har ¢j varit féremal for 6versiktlig granskning
Del&rsrapport jan - juni 10 juli 2008 av bolagets revisorer.

Del§rsrapport jan - sep 15 oktober 2008 Rapporter finns i sin helhet tillgingliga pa Di6s hemsida
Bokslutskommuniké 2008 12 februari 2009 www.dios.se

Ostersund den 24 april 2008

Christer Sundin
Verkstillande Direktor
Digs Fastigheter AB
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Koncernens resultatrakningar i sammandrag, Mkr

2008 2007 2007

3 man 3 man 12 mén

jan - mars jan - mars jan - dec

Hyresintakter & dvriga férvaltningsintakter 121,0 69,6 372,0
Fastighetskostnader -55,2 -32,4 -174,2
Driftsoverskott 65,8 37,2 197,8
Avskrivningar =170 -0,1 -2,8
Bruttoresultat 64,8 37,1 195,0
Central administration -6,3 -5,1 -22,7
Vardeforandringar i fastigheter 7,4 - 36,2
Rorelseresultat 65,9 32,0 208,5
Ranteintakter 0,6 0,3 2,9
Rantekostnader och liknande resultatposter -32,5 -12,1 -80,4
Resultat efter finansiella poster 34,0 20,2 131,1
Aktuell skatt -0,7 -0,2 -2,0
Uppskjuten skatt -0,3 -1,7 9,9
Resultat efter skatt 33,0 18,3 139,0
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 33,1 18,8 143,7
Resultat hanfoérligt till minoriteten -0,1 -0,5 -4,7
Summa 33,0 18,3 139,0
Resultat per aktie, kr? 0,97 0,55 4,26
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 33 968 33 302 33 968
Genomesnittligt antal aktier, tusen 33 968 33 302 33771

1Diés hade per den 31 mars 2008 inga utest8ende finansiella instrument som kan ge upphov till utspddningseffekt.

Di6s styrelse erhéll p§ Arsstamman 2007 ett bemyndigande att emittera maximalt 3 396 796 nya aktier. Bemyndigandet I6per fram till Arsstdmman 2008.
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Koncernens balansrdakningar i sammandrag, Mkr

2008-03-31 2007-03-31 2007-12-31
Anldggningstillgdngar
Fastigheter 3999,0 2 480,4 4 067,3
Forvaltningsfastigheter under uppférande - 249,3 -
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 32,3 6,2 23,0
Finansiella anldggningstillgdngar 0,7 - 0,7
Uppskjuten skattefordran 83,2 72,2 83,5
Summa anldggningstillgdngar 4115,3 2 808,1 4174,5
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 35,8 36,3 79,9
Likvida medel 80,9 54,8 37,5
Summa omsiéttningstillgdngar 116,7 91,1 117,4
SUMMA TILLGANGAR 4 232,0 2899,2 4291,9
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1398,5 1267,0 1369,3
L&ngfristiga skulder 2373,8 1475,9 2 434,0
Kortfristiga skulder 459,7 156,3 488,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 4 232,0 2 899,2 4 291,9

Forandring av eget kapital, Mkr

Varav hanforligt

till moderbolagets Varav hanforligt till

Eget kapital aktiedagare minoriteten

Eget kapital 2006-12-31 1 216,0 1 216,0 -
Minoritetens andel vid férvarv av dotterbolag 31,0 - 31,0
Orealiserade vardeférandringar derivatinstrument jan - mars 2007 1,7 1,7 -
Resultat jan - mars 2007 18,3 18,8 -0,5
Eget kapital 2007-03-31 1 267,0 1 236,5 30,5
Nyemission, april 2007 22,5 22,5 -
Kontantutdelning, maj 2007 -37,4 -37,4 -
Aterkdp av aktier -9,4 9,4 -
Orealiserade vardeforandringar derivatinstrument april - dec 2007 5,9 5,9 -
Resultat april - dec 2007 120,7 124,9 -4,2
Eget kapital 2007-12-31 1369,3 1343,0 26,3
Orealiserade vardeférandringar derivatinstrument jan - mars 2008 -3,8 -3,8 -
Resultat jan - mars 2008 33,0 33,1 -0,1
Eget kapital 2008-03-31 1 398,5 13723 26,2
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Koncernens kassaflodesanalyser, Mkr

2008 2007 2007
3 mén 3 man 12 mén
jan-mars jan-mars jan - dec

Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat 65,9 32,0 208,5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -2,4 0,1 -33,1
Erhllen rénta 0,2 0,2 2,3
Erlagd ranta -31,7 -3,0 -64,9
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 32,1 29,3 112,8

forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Minskning (+)/6kning (-) av fordringar 40,7 -12,2 -50,0
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -28,7 21,3 94,0
Summa forandring av rorelsekapital 12,0 9,1 44,0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 44,1 38,4 156,8

Investeringsverksamheten
Investering i finansiella anldggningstillgangar -40,3 - -0,7
Férsaljning av materiella anldggningstillgdngar 99,9 - 7,9
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar - -429,1 -1259,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten 59,6 -429,1 -1252,1

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning = - -37,4
Férandring av 1&ngfristiga skulder -60,3 321,7 1 046,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60,3 321,7 1 009,0
Periodens kassaflode 43,4 -69,0 -86,3
Likvida medel vid periodens bérjan 37,5 123,8 123,8
Likvida medel vid periodens slut 80,9 54,8 37,5
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Nyckeltal

2098 2097 2097

3 man 3 man 12 man

jan-mars jan-mars jan - dec

Avkastning pd eget kapital, % * 2,4 1,4 11,1
Soliditet, % 33,0 42,6 31,9
Beldningsgrad fastigheter, % 66,7 53,9 65,6
Rantetackningsgrad, ggr 1,8 2,7 2,2
Eget kapital per aktie, kr 1 41,17 37,10 40,31
Kassaflode per aktie, kr ! 0,76 0,60 2,75
Antal fastigheter vid periodens utgang 123 62 127
Uthyrbar yta vid periodens utgédng, m? 564 225 350 396 581 822
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 3 999,0 2729,7 4 067,3
Hyresvarde, Mkr 124,3 73,9 379,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,4 90,6 92,6
Direktavkastning, % 1,6 1,4 4,9
Overskottsgrad, % 57,9 55,7 56,3

1Djés hade inga utestdende finansiella instrument som kan ge upphov till utspddningseffekt,

Dibs styrelse erhéll p& Arsstdmman 2007 ett bemyndigande att emittera maximalt 3 396 796 nya aktier. Bemyndigandet Ioper fram till Arsstdmman 2008.
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Moderbolagets resultatrakningar i sammandrag, Mkr

2008 2007 2007

3 man 3 man 12 mén

jan-mars jan-mars jan - dec

Nettoomsattning 4,7 3,1 15,3
Avskrivningar -0,1 - -0,3
Bruttoresultat 4,6 3,1 15,0
Central administration -11,0 -8,2 -37,4
Rorelseresultat -6,4 -5,1 -22,4
Ranteintakter 28,4 10,1 65,6
Rantekostnader och liknande resultatposter -27,8 -11,5 -69,1
Resultat efter finansiella poster -5,8 -6,5 -25,9
Skatt avseende erhllet koncernbidrag - - 4,2
Resultat efter skatt -5,8 -6,5 -21,7

Moderbolagets balansrakningar i sammandrag, Mkr

2008-03-31 2007-03-31 2007-12-31
TILLGANGAR
P&gdende projekt 2,0 1,9 2,0
Maskiner och inventarier 1,0 0,8 1,1
Andelar i koncernforetag 132,7 106,9 132,7
Ovriga aktier och andelar 0,1 - 0,1
L&ngfristig fordran pd koncernforetag 2 852,1 1712,8 2 955,3
Summa anldggningstillgdngar 2 987,9 18224 3 091,2
Kortfristiga fordringar pd koncernféretag 41,8 - 102,3
Ovriga kortfristiga fordringar 4,7 57,9 4,1
Likvida medel 71,5 50,5 13,4
Summa omséttningstillgdngar 118,0 108,4 119,8
SUMMA TILLGANGAR 3105,9 1930,8 3211,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 700,3 734,9 706,1
Langfristiga skulder 2 344,0 1150,0 2 390,0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 29,1 28,8 82,0
Leverantorsskulder 1,3 3,0 2,9
Ovriga kortfristiga skulder 31,2 14,1 30,0
Summa kortfristiga skulder 61,6 45,9 114,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3105,9 1930,8 3211,0
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i foérhallande till genomsnittligt eget
kapital. Genomsnittligt eget kapital berdknas som summan
av ingaende och utgdende balans dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgingar vid periodens
utgdng,

Beldningsgrad fastigheter

Rintebirande och andra skulder som avser fastigheter
dividerat med fastigheternas bokférda virde vid periodens
utging.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade
viardeforindringar i fastigheter plus finansiella kostnader i
torhallande till finansiella kostnader under perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt, hinférligt till innehavare av
aktier, dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal
utestdende aktier vid periodens utging.

Kassafléde per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforandringar
1 fastigheter, plus avskrivningar minus aktuell skatt dividerat
med genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestiende aktier vid periodens bérjan, justerat med
antalet aktier som emitterats eller dterképts under perioden
viktat med antalet dagar som aktierna varit utestiende i
torhallande till totalt antal dagar i1 perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgang,

Hyresvarde

Utgdende hyra fOor perioden med tilligg f6r beddmd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintdkter dividerat med hyresvirdet vid
periodens utgang.

Hyresintakter
Periodens debiterade hyror minus

hyresrabatter.

hyresférluster  och

Direktavkastning
driftoverskott dividerat
marknadsvirde vid periodens utging,

Periodens med fastigheternas

Overskottsgrad
drifts6verskott
hyresintikter.

Periodens dividerat med periodens

Foradlingsvinst
Forsiljningspris minus investerat kapital.

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83,
christer.sundin@dios.se
Rolf TLarsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83,
rolf.larsson@dios.se
Margaretha Bygdestihl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25,
margaretha.bygdestahl@dios.se

Dios Fastigheter AB (publ)
www.dios.se

Box 188

831 22 Ostersund
Organisationsnummer 556501-1771

Tel +46 770 33 22 00
Bolagets sate Ostersund

Fax +46 63 663 04 00
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Forteckning over fastighetsforvarv januari - mars 2008

Marknads- Forvarvspris, Hyresviarde

Fastighet omrade Kommun Kategori Area, kvm Tkr arsbasis, Tkr
Kvartal 1

Alderholmen 19:2 Gavle Gavle Kontor 793 6 800 700

793 6 800 700

Forteckning over fastighetsforsaljningar januari - mars 2008

Marknads- Forsaljnings- Hyresviarde
Fastighet omrade Kommun Kategori Area,kvm pris, Tkr arsbasis, Tkr
Kvartal 1
Kofoten 19&14 Sundsvall Sundsvall Kontor 1732 4 900 1019
Saterjantan 3 Gavle Sandviken Industri/Lager 933 6 000 804
Dalsldnningen 6 Gavle Sandviken Bostéder 5 852 38 000 4 550
Skrivaren 4 Gavle Sandviken Bostader 6 898 41 000 5239
Hofors 36:2 Gavle Hofors Butik 2971 10 000 1883
18 386 99 900 13 495
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