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PERIODEN | KORTHET

JAN - JUNI 2013

D Periodens hyresintéikter uppgick till 643,5 Mkr (648,8)
D Férvaliningsresultatet uppgick till 172,7 Mkr (166,9)

D Vérdeforéandringar fastigheter uppgick till -62,7 Mkr (79,5)

D Vérdefordandringar derivat uppgick till 95,5 Mkr (11,7)
D Resultat per aktie uppgick till 2,24 kr (2,62)

D Eget kapital per aktie uppgick till 41,24 kr (38,10)

PERIODENS RESULTAT, Mkr
Hyresintakter

Ovriga intakter

Drift- och centrala kostnader
Omstruktureringskostnader
Finansnetto

Forvaltningsresultat

Vardeforandringar, fastigheter och derivat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt

2013

6 man
jan-juni
643,5
12,9
-319,7
-15,9
-148,1
172,7

32,8
11,1
27,0

167,4

2012

6 man
jan-juni
648,8
13,9
-311,8
-14,6
-169,9
166,9

91,2

-3,0
-58,6
196,5

2012
12 man
jan-dec

1 300,2
31,1
-625,1
-37,9
-328,5
339,8

112,2
-6,2
14,2
431,6

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83, christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se



CHRISTER SUNDIN, VD

FORTSATT POSITIV
UTVECKLING AV
FORVALTNINGSRESULTATET

Arets forsta halvar kan sammanfattas med en tuff vinter, nio salda fastigheter, konsoli-
dering efter sammanslagningen samt stirkta nyckeltal.

I det allminna konjunkturliget mirks det att det tar lite lingre tid att teckna nya avtal och
ddrmed gora affirsavslut med vara hyresgister. Vi ser en fortsatt positiv hyresutveckling i
vart fastighetsbestand, detta med beaktande av att vi har salt fastigheter under perioden.

Med hinsyn till de 6kade vinterkostnaderna som vi upplevde under forsta kvartalet sa
ar periodens resultat totalt sett bra. Virt nya storre Dios, med dnnu starkare nirvaro pa
marknaden, ger oss allts positiva resultateffekter.

Under april manad silde vi var enda fastighet i Gillivare. Forsaljningen foljer helt planen
att renodla bestindet till vira prioriterade tillvixtorter. Totalt sett har vi under perioden
sdlt nio fastigheter vilket naturligtvis paverkar intdkter och resultat i jimforelse med
foregiende ar. Med beaktande av detta sa ligger vi helt i nivd med véra progonser, vilket
ar glidjande.

Till foljd av hogre marknadsrintor fir vi en hogre orealiserad virdeforindring pa vara
swappar, +95,5 Mkr. Overskottsgraden forstarks och den ekonomiska uthyrningsgraden
ar fortsatt god vilket ger en forstirke soliditet samt en sjunkande belaningsgrad.

Kvartalets negativa virdefériandringar pa fastigheter forklaras helt av hojda avkastnings-
krav med 0,02 %.

Sammantaget ligger periodens resultat helt i nivd, med hinsyn taget dill forsilda
fastigheter, med vara prognoser for verksamhetsaret. Eftersom vi ser att uthyrningsgraden
okar ndgot och marknaden verkar halla sig stabil si ser vi en fortsatt positiv utveckling.
Vi tror pa yteerligare forstiarkning av vara nyckeltal.
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INTAKTER, KOSTNAADER OCH RESULTAT JANUARI - JUNI 2013

Periodens forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive

virdeforindringar och skatt, uppgick till 172,7 Mkr (166,9).

Driftéverskottet uppgick ill 365,4 Mkr (378,3) vilket motsvarar en
verskottsgrad om 56,8 procent (58,3).

— Hyresintikterna for rapportperioden uppgick till 643,5 Mkr (648,8)
motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 88,6 procent (89,1).

— Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 12,9 Mkr (13,9) och bestod
frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende utforda arbeten

i forhyrda lokaler.

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 291,1 Mkr (284,4).

Av fastighetskostnaderna utgjorde 4,1 Mkr (4,6) kostnader for
arbeten i forhyrda lokaler vilka vidarefakturerats till hyresgister.
Kostnadsokningen 4r i huvudsak hanforlig till sno- och isbekdmpning
samt uppvirmning.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER OCH DERIVATINSTRUMENT

Under perioden har samtliga fastigheter virderats. Di6s virderings-
modell innebir att 25 procent av de 100 virdemissigt storsta
fastigheterna externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema,
resterande 75 procent av fastigheterna internvirderas. Ovriga fastigheter
internvérderas kvartalsvis och kvalitetssikras av extern vérderare.
Virderingen visar en nedging om -0,55 procent (0,61) vilket motsvarar
- 64,7 Mkr (71,7). Marknadsvirdet uppgick per 30 juni till

11 681,4 Mkr (11 681,6). Virdeutvecklingen sedan érsskiftet ir
framf6rallt hinforlig till forindrade kassafléden och avkastningskrav.

Under perioden har nio fastigheter (fem) salts med en realiserad
virdeforindring om 2,0 Mkr (7,8) fore skatt.

Diés anvinder rintederivat for att erhdlla 6nskad rinteforfallostruktur.
Derivatportf6ljen har virderats till nuvirdet av kommande kassafléden.
Vid forfallotidpunkten ir derivatens marknadsvirde alltid noll. Om
den avtalade rintan avviker frin marknadsrintan uppstar ett teoretiske
over- eller undervirde pa rintederivaten. Virdeforindringen ir av
redovisningskaraktir och paverkar inte kassaflddet. Virdeférindringen
avseende rintederivaten har redovisats i resultatrikningen.

Under perioden uppgick orealiserade virdeforindringar for Dids
derivatinstrument till 95,5 Mkr (19,6), vilka i sin helhet har redovisats
i resultatrdkningen.

FINANSNETTO
Periodens finansnetto uppgick till -148,1 Mkr (-169,4). Periodens

rintekostnader, inklusive kostnader for rintederivat, motsvarar
upplining till en genomsnittlig arsrdnta om 3,73 procent (4,19)
exklusive kostnader for laneloften. Inkluderas kostnaderna for
lanelsften blir den genomsnittliga drsrintan 3,75 procent (4,20).

RESULTAT FORE SKATT

Resultat fore skatt uppgick till 205,6 Mkr (258,1). Resultatférindringen
har sin frimsta orsak i ligre orealiserade virdeforindringar avseende
fastigheter.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultat efter skatt uppgick till 167,4 Mkr (196,5). Aktuell skate
uppgick till -11,1 Mkr (-3,0), vilken 4r hinf6rlig till skatt i dotterbolag
som ir forhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag. En ny

virdering av uppskjuten skatt har medf6rt en uppskjuten skattekostnad
om -27,0 Mkr (-58,6).

ANDRA KVARTALET 2013

Andra kvartalets resultat efter skatt uppgick till 88,5 Mkr (42,8).
Resultatet paverkades negativt med -36,0 Mkr (44,7) avseende
virdeforindring av fastigheter och positive med 48,4 Mkr (-59,2)
avseende rintederivatens marknadsvirden. Virdeférandringen
avseende fastigheter forklaras av héjda avkastningskrav. Den icke
kassaflédespaverkande férindringen av derivatens marknadsvirden,
ar hanforlig till en lingsiktigt beddmd hogre rinteutveckling.

Uppskjuten skatt paverkade resultatet negativt med -15,8 Mkr (-35,9)
och akuell skatt med -9,7 (-1,8). Forindringen av aktuell skatt ar
hinf6rlig till indrad taxering for kostnader avseende derivatinstrument.
Driftéverskottet uppgick till 201,7 Mkr (202,5) och finansnettot till
-74,3 Mkr (-87,5). Kassaflodet var -0,9 Mkr (-59,8), varav investeringar
i materiella anliggningstillgngar uppgick till -34,8 Mkr (-32,1). Under
perioden uppgick nettoupplaningen till -43,1 Mkr (-1,8). Periodens
amortering har sketr till f6ljd av fastighetsforsiljning,
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 JUNI 2013

Dios dgde 369 st. fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 469 419
kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider och 8 procent av
vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Diés investerat 65,9 Mkr avseende ny-, dll- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkeen av
fastighetsportfoljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 681,4 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gévleborg Jamtland Vasternorrland  Vésterbotten Norrbotten koncel:l)'l:esr;
Hyresintakter 1234 93,4 143,4 139,1 73,0 71,2 643,5
Ovriga intakter 3,4 2,1 1,2 2,2 0,6 34 12,9
Reparation och underhall -7,2 -3,2 -7,7 -10,4 -5,0 -2,2 -35,7
Taxebundna kostnader -21,5 -15,4 -28,0 -27,6 -12,4 -8,6 -113,5
Fastighetsskatt -5,3 -4,5 -6,9 -6,1 -3,5 -3,2 -29,5
Ovriga fastighetskostnader -14,3 -11,2 -16,6 -24,0 -9,2 -8,1 -83,5
Fastighetsadministration 4,3 -3,2 -7,2 71 -2,5 -4,6 -28,9
Driftoverskott 74,2 58,1 78,2 66,1 40,9 47,9 365,4
Vardeférandring

Fastighet, realiserad - - 0,6 - -0,1 1,5 2,0
Fastighet, orealiserad -21,7 -7,7 -18,2 -20,9 -15,3 19,1 -64,7
Resultat 52,5 50,4 60,6 45,2 25,5 68,5 302,7
Oférdelade poster

Vardeférandring rantederivat - - - - - - 95,5
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar - - - - - - -1,4
Central administration - - - - - - -27,2
Omstrukturering - - - - - - -15,9
Finansnetto - - - - - - -148,1
Resultat fore skatt - - - - - - 205,6
Aktuell skatt - - - - - - -11,1
Uppskjuten skatt - - - - - - -27,0
Minoritetens andel - - - - - - -
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 167,4
moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 263 032 253 509 338 654 313 767 177 816 122 642 1469 419
Investeringar i ny-, till, ombyggnad, Mkr 6,6 13,2 17,6 10,8 7,0 10,7 65,9
Bokfort varde, Mkr 2363,8 1660,5 2710,0 23121 1274,8 1360,2 11 681,4
Hyresvarde, Mkr 135,9 106,1 166,5 159,6 79,9 78,4 726,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,8 88,1 86,1 87,1 91,4 90,8 88,6
Overskottsgrad, % 60,1 62,2 54,5 47,6 56,1 67,3 56,8
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 JUNI 2012

Dios dgde 381 st. fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frén Borlinge i séder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick dll 1 509 257
kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider och 8 procent av
vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Diés investerat 60,3 Mkr avseende ny-, dll- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkeen av
fastighetsportfoljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 681,6 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten koncel:l)'l::n
Hyresintakter 126,8 92,4 142,6 142,0 74,7 70,3 648,8
Ovriga intakter 2,1 1,8 1,4 4,6 0,3 3,7 13,9
Reparation och underhall -7,0 -6,8 -7,8 -11,5 -3,7 -3,4 -40,3
Taxebundna kostnader -22,2 -14,4 -27,0 271 -111 -10,0 -111,8
Fastighetsskatt -5,3 -4,5 -6,8 -6,3 -3,6 -3,4 -29,8
Ovriga fastighetskostnader -11,9 -9,6 -17,1 -17,9 -8,3 -8,6 -73,5
Fastighetsadministration -1,8 -3,3 -7,9 -7,6 -2,8 -5,7 -29,1
Driftéverskott 80,7 55,6 77,5 76,1 45,4 42,9 378,3
Vardeforandring

Fastighet, realiserad 4,5 - - 2,2 1,0 - 7,8
Fastighet, orealiserad 0,5 7,9 16,0 55 23,3 18,6 71,7
Resultat 85,7 63,5 93,5 83,9 69,8 61,5 457,8
Oférdelade poster

Vardefoérandring rantederivat - - - - - - 11,7
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar - - - - - - -17
Central administration - - - - - - -25,7
Omstrukturering - - - - - - -14,6
Finansnetto - - - - - - -169,4
Resultat fore skatt - - - - - - 258,1
Aktuell skatt - - - - - - -3,0
Uppskjuten skatt - - - - - - -58,6
Minoritetens andel - - - - - - -0,6
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 195,9
moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 264 132 253 509 344 359 331178 178 736 137 343 1509 257
Investeringar i ny-, till, ombyggnad, Mkr 4,6 15,1 171 17,5 2,3 3,6 60,3
Bokfort varde, Mkr 22911 1667,1 2680,6 24258 12645 1352,6 11 681,7
Hyresvarde, Mkr 138,0 105,5 161,0 164,0 80,4 79,0 727,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,9 87,6 88,6 86,6 92,8 89,0 89,1
Overskottsgrad, % 63,7 60,2 54,3 53,6 60,8 61,1 58,3
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MARKNADSKOMMENTARER

Dibs har en vision om att vara den mest framgangsrika fastighetsigaren
pd den marknad vi valt att finnas pa. Var inrikening 4r att skapa virden
i fastighetsportfoljen genom att forvirva, foridla, forvalta och forsilja
fastigheter pa vir marknad som stricker sig frin Borlinge i sdder till
Luled i norr. Bolaget ar indelat i sex marknadsomriden, Givleborg,
Dalarna, Visternorrland, Jimtland, Visterbotten och Norrbotten.
Varje omrade ir organiserat utifrin en struktur med marknadsomrades-
chef, kundansvarig, forvaltare, drifttekniker, fastighetsskotare och
omrédesassistent. Malsittningen 4r att varje marknadsomréde ska besta
av ett, pd vira huvudorter, koncentrerat fastighetsbestaind med centralt
belidgna fastigheter och med huvudinrikening pd kommersiella lokaler.

Vir strategi 4r att skapa goda relationer med vara befintdiga och blivande
hyresgister, bygga starka nitverk pa de orter vi verkar, vara en aktiv part
i samhllsutvecklingen och att vrda vart varumirke. Vi har dirfor valt

. . .. . .. SUNDSVALL
att jobba med en decentraliserad forvaltningsorganisation och med stark

lokal forankring. Vi sitter srskilt fokus pé forvaltning och foridling
av vara fastigheter for att stirka vart driftnetto och dirigenom oka
fastigheternas marknadsvirde.
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HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 30 JUNI 2013

Kontrakterade hyresintakter

Tecknade avtal Uthyrd area per 30 juni 2013 Andel i

Forfalloar antal kvm Mkr procent

Lokalhyresavtal 2013 461 72 048 64,9 5
2014 843 264 550 284,4 22

2015 598 238 128 238,6 19

2016 535 262 785 296,9 23

2017+ 215 202 419 209,7 16

Totalt lokalhyresavtal 2 652 1039930 1094,5 85
Bostadshyresavtal 2 340 164 610 152,4 12
Ovriga hyresavtal 5456 36,8 3
TOTALT 10 448 1204 540 1283,7 100

FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI - JUNI 2013

FORADLING

* Under perioden har 66 Mkr investerats i om- och tillbyggnader
i befintligr fastighetsbestand. For nirvarande pagar 28 storre foradlings-
projeke. Totalt har 134 Mkr av budgeterat 294 Mkr upparbetats.

FORSALINING
* Den 9 januari 2013 sildes i fastigheten Muttern 3 i Skelleftea.
Fastigheten omfattar en area om 920 kvm. Forsiljningspriset uppgick

dll 3,5 Mkr.

* Den 28 februari 2013 sildes registerfastigheterna Mercurius 5 och 12,
i Sundsvall. Fastigheterna bestéir av objekten Mercurius 5, 11 och 12,
Minerva 4 och 6 samt Bacchus 10, och omfattar en area om 16 864
kvm. Forsiljningspriset uppgick till 140 Mkr.

* Den 8 april 2013 sdldes fastigheten Gillivare 12:334. Fastigheten
omfattar en area om 14 701kvm. Férsdljningspriset uppgick till 55 Mk.

* Den 31 maj 2013 sildes markfastigheten Sprinten 6 i Lugnviks
industriomride, Ostersund. Forsiljningspriset uppgick till 600 Tkr.
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FINANSIELL STALLNING PER DEN 30 JUNI 2013

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET

Det egna kapitalet uppgick till 3 081,6 Mkr (2 846,7) och soliditeten
dll 25,8 procent (23,7) Milet ar att soliditeten inte ska vara ligre 4n
25 procent.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utging till 99,4 Mkr
(40,0) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

RANTEKOSTNAD JANUARI - JUNI 2013

Vagd genom-

Belopp Kostnad snittlig ranta

Réntebarande skuld 7 766,1 121,9 3,14%
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet 259,9 0,8 0,02%
Kostnad finansiella instrument 22,9 0,59%
145,5 3,75%

Dios genomsnittliga rintebdrande skulder uppgick under perioden till 7
766,1 Mkr (7 988,3). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad for outnyttjat
kreditutrymme samt utfall avseende finansiella instrument uppgick ill
145,5 Mkr (167,9) vilket motsvarar en rlig genomsnittsrinta pa 3,75

procent (4,20). Under perioden uppgick orealiserade virdeforindringar
for innehavda derivatinstrument till 95,5 Mkr (19,6), vilka i sin helhet
har redovisats i resultatrikningen.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 30 JUNI 2013

Rénteforfall Laneforfall

Lanebelopp Arlig snittrinta ! Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2013 77445 3,12 925,2 881,9
2014 - - -
2015 - - 35253 3308,7
2016 - - 3553,9 3553,9
Utnyttjat kreditutrymme 77445 3,12 8 004,4 7744,5
Outnyttjat kreditutrymme 259,9 0,02
Finansiella instrument 4200,0 0,63
TOTALT 3,77

* Arlig snittranta avser genomsnittlig rénta baserat pa réantevillkor och aktuell skuld per 2013-06-30

Genomesnittlig kapitalbindningstid 2,4 ar

Genomsnittlig réntebindningstid 2,2 ar

Derivatinstrument

Swap Belopp, Mkr  Aterstaende I6ptid, ar Rénteniva, % Marknadsvarde, Mkr
Swap 1 2000,0 3,2 2,31 -31,5
Swap 2 600,0 4,5 3,69 -44,4
Swap 3 1600,0 3,6 1,95 -3,8
TOTALT 4200,0 3,5 2,37 -79,7

RANTEBARANDE SKULDER OCH GENOMSNITTLIG RANTA PER 2013-06-30

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 7 744,5 Mkr (7 976,2)
med en drlig genomsnittsrinta pa 3,12 procent (3,73) exklusive laneloften
och 3,14 procent (3,74) inklusive linel6ften. Lanens genomsnittliga
rintebindningstid uppgick till 2,8 ménader (2,8). Inkluderas effekten av
derivatportfoljen sa uppgick genomsnittlig rintebindningstid dll 2,2 ir
(2,7). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 2,4 ar (3,4).
Av koncernens totala rintebirande skulder har 4 200,0 Mkr (4 200,0)
rintesikrats via derivatinstrument med en dterstiende genomsnittlig
16ptid pa 3,5 ar (4,5). Den arliga genomsnittsrantan inklusive kostnad for

derivatinstrument uppgick till 3,75 procent (3,91) exklusive laneloften
och 3,77 procent (3,92) inklusive laneldften. Dids finansiella instrument
begrinsar eventuella rinteuppgangars inverkan pa bolagets genomsnittliga
uppliningsrinta. Om rintorna hade hojts med 1 procentenhet per
den 30 juni 2013, skulle Dis genomsnittliga rinta ha stigit med 0,45
procentenheter. Marknadsvirdet f6r derivatportfoljen uppgick per den
30 juni 2013 till -79,7 mkr och den viktade genomsnittsrintan uppgick
till 2,37 procent. Derivatportfoljens omslutning om 4 200 Mkr innebir
att 54,23 procent av koncernens totala utestdende 1an har rintesikrats.
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Kursutveckling 12 manader

1 s aien. | o stocknaim_p1- | omix stocknom Rl Etate 1 Dios Fastigheter AB ir noterad pd Nasdaq OMX Nordiska Bérs
Stockholm, lista Mid Cap. Aktiens id dr DIOS och ISIN-koden ir
SE0001634262.

Per den 28 juni 2013 var antalet aktier i Dids 74 729 134 stycken,
slutkursen uppgick till 37,4 (30,8) kronor, vilket motsvarade ett
borsvirde pd 2 794,9 Mkr (2 302).
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per den 31 maj 2013 per den 31 maj 2013

B Innehav och roster Antal Innehav Roster Marknads-
Agare Antal aktier i procent Innehav aktiedgare Antal AK (%) (%) varde (KSEK)
AB Persson Invest 11 499 691 15,39 1-500 1989 452 928 0,61 0,61 17 936
Brinova Inter AB 8930754 1,95 501 - 1000 766 649188 0,87 0,87 25708
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,06 1001 - 5000 1075 2568 370 344 3.44 101 707
Lansfoérsakringar fondforvaltning AB 7 355 456 9,84 5001 - 10 000 183 1385 975 185 185 54 885
Pensionskassan SHB Forsakringsférening 4 498 239 6,02 10 001 - 15 000 61 800 152 107 107 31686
Fastighets AB Eric Ekblad 2400 000 3,21

15001 - 20 000 38 719711 0,96 0,96 28 501
Staffan Rasjo 2225000 2,98

20 001 - 137 68152810 91,20 91,20 2698 851
Lansférsékringar Jamtland 2000 002 2,68
Handelsbanken fonder AB RE JPMEL 1776 714 238 SUMMA 2013-05-31 4249 74729134 100,0 100,0 2959 274
Raif Ekblad 1700000 227 Per den 31 maj hade Diés Fastigheter AB 4 249 aktiedgare. En betydande
Summa stérsta dgare 49 904 078 66,78 andel av aktiens dgare, 92,92 procent, dterfanns i Sverige. Enskilt storsta
Ovriga agare 24 825 056 33,22 dgare i Dios var AB Persson Invest med 15,39 procent av aktierna. De tio
Totalt samtliga dgare 74729 134 100,0 storsta dgarna stod f6r 66,78 procent av innehav och roster.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
Tidpunkt Handelse Okning av antalet aktier Okning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvarde
2005-01-01 Vid periodens bérjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489903 148 990 2489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8333 400 16 666 800 28301715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5000 000 10 000 000 33301715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1332500 33 967 965 67 935 930 2,00
2010-10-29 Nyemission 99 729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14 Nyemisson 3285 466 6570 332 37 353 160 74705720 2,00
2010-12-17 Nyemisson 11 407 22 814 37 364 567 74728 534 2,00
2011-12-05 Nyemisson 22 854 136 45708 272 60 218 703 120 436 806 2,00
2011-12-14 Nyemisson 14 510 431 29 020 862 74729 134 149 457 668 2,00
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PERSONAL OCH ORGANISATION
Antalet anstillda uppgick per den 30 juni 2013 till 136 personer (136),
varav 49 kvinnor (47).

Dibs Fastigheter ir organiserat i sex geografiskt indelade
marknadsomraden, Gévleborg, Dalarna, Visternorrland, Jimtand,
Visterbotten och Norrbotten. Huvudkontor med koncerngemensamma
funktioner finns i Ostersund. Merparten av de anstillda, 92 personer
(88), arbetar i marknadsomridena varav 50 personer (43) med den
fysiska fastighetsforvaltningen.

Under perioden har en organisationsférindring genomforts gillande
huvudkontorsfunktionerna. Syftet ir att &stadkomma ytterligare
samordningseffekter i bolaget.

MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncerngemensamma
funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag,
Omsittningen uppgick till 50,1 Mkr (4,8) och resultatet efter skatt till
-15,1 Mkr (4,3). Bolagets likvida medel uppgick per den 30 juni 2013
till 0 Mkr (0). Rintebirande externa skulder, exklusive checkriknings-
kredit, uppgick till 1488,5 Mkr (1 575,7). Utnyttjad checkriknings-
kredit uppgick till 5,2 Mkr (- 23,7). Den genomsnittliga drsréintan
baserad pa forhillandena den 30 juni 2013 uppgick till 2,98 procent
(3,88). Moderbolaget tillimpar RFR 2 ”Redovisning for juridiska
personer”.

UPPSKJUTNA SKATTER

I april 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestdende
av vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att skapa en bas f6r
bildandet av det nya fastighetsbolaget. De férvirvade bolagens enda
tillgingar vid forvirvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40
Mkr samt skattemissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt
deklarationer vid 2005 4rs taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 30 juni 2013 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld till
-620,4 Mkr (-637,8). Virdet av uppskjuten skatteskuld kommer att
provas vid varje bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering
att ske.

Dids redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas verkliga
virden minus skattemissiga restvarden, uppgick tll 3 161,8 Mkr per
den 30 juni 2013. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skatteskuld avseende temporira skillnader till 695,6 Mkr.

Dios skattemissiga underskottsavdrag bedomdes per den 30 juni
uppga till 433,8 Mkr. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skattefordran avseende skattemissiga underskottsavdrag till 95,4 Mk,
vilken i Diés rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skatteskuld.
Ovriga uppskjutna skatteskulder uppgick per den 30 juni till 20,2 Mkr.

Férindringen sedan 31 december 2012 ir hinforlig till minskad
uppskjuten skattefordran med 29,0 Mkr och minskad uppskjuten skatt
pa temporira skillnader med 2,0 Mkr.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart ir att
den betalda skatten over tiden vanligen skiljer sig frin den redovisade.
Skatteregler ar dirtill komplicerade och svirtolkade. Reglernas
tillimpning kan dessutom 4ndras 6ver tiden, se dven beskrivning av
skatteirende i Norrvidden.

SKATTEARENDE NORRVIDDEN
Skatteverket har under hésten 2011 gjort en framstillan ill

Forvaltningsritten om att lagen om skatteflyke skall tillimpas mot
Norrvidden Norrland AB i samband avyttring av fastigheter paketerade
i kommanditbolag. Transaktionerna genomférdes under 2005 och
Skatteverket yrkar en upptaxering av Norrvidden Norrland ABs
skattemissiga resultat med 246 miljoner kronor. Norrvidden Norrland
AB har besvarat Skatteverkets yttranden och bestrider fortsatt
Skatteverkets framstillan. Di6s har under hela férvirvsprocessen varit
medveten om det drende som ligger hos Skatteverket. Hansyn ir tagen
och frigan ir hanterad i det 6verldtelseavtal som ir tecknat mellan
parterna. Avtalet reglerar siljarens fulla ansvar, i det fall, Skatteverkets
yrkande vinner laga kraft.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Dios Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i
2012 érs arsredovisning pé sidorna 25-27. Forutom nedanstiende
har det inte skett ndgon visentlig forindring avseende Di6s risker och

osikerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid sitt senaste penningpolitiska méte beslutat att limna
reporintan ofdrindrad pa 1,00 procent. Konjunkturinstitutets senaste
beddmning ir att repordntan limnas oférindrad och att Reporintan
bedoms ligga kvar pa dagens niva till slutet av 2014.

Enligt den senaste konjunkturprognosen frin Konjunkturinstitutet (KI)
stiger fortroendet, om 4n langsamt, bland féretag och hushall. Det tyder
pd en nagot starkare tillvixt i Sverige framéver. Men aterhimtningen
beddms ta tid och sker med liten draghjilp frin omvirlden. Tillvixten
kommer dirfor i storre utstrickning att drivas av inhemsk efterfrigan
vilket bedéms som majligt. Liget pa arbetsmarknaden stabiliseras och
arbetslésheten beddms ligga kvar pa runt 8,5 procent de nirmaste

dren. Lig inflation och svag efterfragan innebir att ekonomin behéver
stimuleras av en expansiv finanspolitik under éret.

Sveriges starka statsfinanser och en stigande inhemsk BNP gor

att forutsittningarna for tillvixt pa vira marknader bedoms goda.
Fortsatt starka kassafloden frin fastighetsverksamheten gor att vi ser
en stabilisering av avkastningsnivierna vid marknadsvirdering av vira
fastigheter samt av vara fastighetsvirden. Sammantaget bor dessa
fakrorer stirka tillgangsslaget fastigheter.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har inga visentliga transaktioner med nirstdende gjorts.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Digs foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna
av dessa (IFRIC). Denna deldrsrapport ir upprittad enligt IAS

34, Delarsrapportering samt arsredovisningslagen. Moderbolaget
upprittas enligt RFR 2, Redovisning for juridiska personer

samt Arsredovisningslagen. Tillimpade redovisningsprinciper i
deldrsrapporten 6verensstimmer med de redovisningsprinciper som
tillimpades vid upprittandet av koncern- och arsredovisningen for
2012, not 1, med undantag for nedanstiende dndringar och nya
standarder.

RFR 2 Redovisning i juridisk person

En dndring i RFR 2 innebir att fran 2013 har redovisningsprincipen
for koncernbidrag dndrats. Den nya principen innebir att erhallna
koncernbidrag redovisas som en finansiell intikt medan limnade
koncernbidrag redovisas som en 6kning av andelar i koncernforetag.
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IAS 1 Utformning av finansiella rapporter

Frin 2013 har en dndring i IAS 1 inforts som innebir att presentationen
av 6vrigt totalresultat har delats upp i poster som kommer att omféras
till resultatet och poster som inte kommer att omforas till resultatet.
Dibs tillimpning av de inférda dndringarna i IAS 1 framgér av
koncernens totalresultatrikning,

IAS 19 Ersiitningar till anstillda

Fran och med 2013 tillimpas den reviderade IAS 19 (IAS 19R). Den
reviderade IAS 19 har medf6rt dndrade principer for redovisning av
ersittningar vid uppsdgning. Denna dndring har dock inte fitt nigon
effeke pd Dios finansiella rapporter.

IFRS 13 Viirdering till verkligt virde

Den nya standarden IFRS 13 ir tillimplig vid virdring till verkligt
virde av bide finansiella och icke-finansiella poster och ersitter tidigare
vigledning som funnits i respektive standard vad giller virdering dill
verkligt viirde. IFRS 13 definierar verkligt virde som det pris som
skulle erhallas vid en férsiljning av en tillging eller den ersittning

som skulle erldggas for att 6verfora en skuld i en normal transaktion
mellan marknadsakedrer vid virderingstidpunkeen (s.k. "exit price”).
IFRS 13 har tillimpats framatrikeat frin och med den 1 januari

2013. Tillimpningen av IFRS 13 har inte inneburit nigra effekter

pa koncernens finansiella stillning eller resultat avseende virderingen
koncernens forvaltningsfastigheter eller finansiella instrument.

IFRS 13 kriver att flera kvantitativa och kvalitativa upplysningar

ska presenteras i arsredovisningen avseende virdering till verkligt

virde. Till f6ljd av dessa upplysningskrav i IFRS 13 har ocksi IAS 34
Delérsrapportering uppdaterats varmed IAS 34 innehaller ett krav pa att
dven delarsrapporter utgivna fran och med 2013 ska innehélla specifika
upplysningar avseende finansiella instrument som redovisats till verkligt
virde. Andringen i IAS 34 medfor ocksa att upplysning ska limnas

i delarsrapporten om verkligt virde for finansiella instrument som
redovisats till upplupet anskaffningsvirde.

For virdering av finansiella instrument till verkligt virde kan tre olika
nivier anvindas.

1: Virdering som baseras pa noterade priser pa en aktiv marknad for
identiska tillgdngar och skulder.

2: Virdering som huvudsakligen ir baserad pé observerbara
marknadsdata for tillgingen eller skulden.

3: Virdering som huvudsakligen baseras pd egna antaganden.

Dios samtliga finansiella instrument virderas enligt nivd 2 och

uppgir tll — 79,7 Mkr per den 30 juni 2013. Vid faststillande av
verkligt viirde for derivatinstrument sker diskontering av framtida
kassafloden med noterad marknadsrinta for respektive 16ptid. De
framtida kassaflddena i derivatportfoljen beriknas som skillnaden
mellan den fasta avtalade rintan enligt respektive derivatavtal och den
implicita stiborrintan for respektive period. De kommande rintefloden
som dirmed uppstir nuvirdesberiknas med hjilp av den implicita
stiborkurvan. For de stingningsbara swapar som finns i portfoljen har
optionsmomentet inte dsatts ndgot virde, da stingning inte ger upphov
till nagon resultatefteke for Dids. Utgivaren beslutar om stingning

skall ske.

Det redovisade virdet avseende finansiella instrument redovisade till
upplupet anskaffningsvirde verensstimmer med verkligt virde per
30 juni 2013.

IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar

Andringarna i IFRS 7 har inneburit kade upplysningskraven vid
kvittning av finansiella tllgingar och finansiella skulder. Di6s har
rinteswappar som redovisas brutto i balansrikningen uppggende till
-79 734 tkr (-91 215 tkr). Dessa rinteswapar kan omfattas av
nettningsavtal.

Ovriga nya eller reviderade IFRS-standarder och IFRIC-tolkningar som
trdte i kraft med tillimpning frin 1 januari 2013 har inte haft nigon
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

" Arsredovisning 2012, finns tillgénglig pé www.dios.se

UTDELNINGSPOLICY

Dids ska langsiktigt 6verfora minst 50 procent av resultatet efter skatt till aktiedgarna genom utdelning alternativt aterkop av aktier.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Inga hindelser att rapportera efter rapportperiodens slut.
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KALENDARIUM 2013

Delarsrapport jan - september 2013 24 oktober 2013
Bokslutskommuniké 2013 26 februari 2014

Delérsrapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer. Styrelsen och verkstillande direkeoren forsikrar att halvarsrapporten ger en
rittvisande 6versike av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de vésentliga risker och osikerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingir i koncernen stér for.

Ostersund den 8 juli 2013

Bob Persson Thorsten Asbjer
Ordforande Ledamot
Gustaf Hermelin Ragnhild Backman
Ledamot Ledamot
Anders Bengtsson Tomas Mellberg Maud Olofsson
Ledamot Ledamot/ Ledamot
Personalrepresentant
Christer Sundin
Verkstillande direkeor

Rapporter finns i sin helhet tillgingliga pa Di6s hemsida www.dios.se
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2013 2012 2012
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
RESULTATRAKNING april - juni april - juni jan - juni jan - juni jan-dec
Hyresintékter & dvriga forvaltningsintakter 325,7 331,8 656,4 662,7 1331,3
Fastighetskostnader -124,0 -129,4 -291,1 -284.,4 -565,1
Driftéverskott 201,7 202,5 365,4 378,3 766,2
Avskrivningar -0,7 -0,8 -1,4 -1,7 -3,1
Central administration -12,6 -10,3 -27,2 -25,7 -56,9
Omstruktureringskostnader * -12,5 -8,9 -15,9 -14,6 -37,9
Vardeférandring fastigheter -36,0 447 -62,7 79,5 188,5
Rorelseresultat 139,9 2271 258,2 415,8 856,8
Vardeférandring réantederivat 48,4 -59,2 95,5 1",7 -76,3
Finansnetto -74,3 -87,5 -148,1 -169,4 -328,5
Resultat fore skatt 114,0 80,4 205,6 258,1 452,0
Aktuell skatt 9,7 -1,8 -11,1 -3,0 -6,2
Uppskjuten skatt -15,8 -35,9 -27,0 -58,6 -14,2
Resultat efter skatt 88,5 42,8 167,4 196,5 431,6
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 88,3 44,9 167,4 195,9 428,5
Resultat hanforligt till minoriteten 0,2 -2,1 - 0,6 3,1
Summa 88,5 42,8 167,4 196,5 431,6
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 88,5 42,8 167,4 196,5 431,6
Poster som kommer att omféras till resultatet
Sakringsreserv/omklassificering till resultatréakningen - 3,9 - 7.9 11,9
Periodens totalresultat 88,5 46,7 167,4 204,4 443,5
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 88,3 48,8 167,4 203,8 440,4
Totalresultat hanforligt till minoriteten 0,2 -2,1 - 0,6 3,1
Summa 88,5 46,7 167,4 204,4 443,5
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,18 0,60 2,24 2,62 5,73
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74 729 74 729 74 729 74729 74729
Genomesnittligt antal aktier, tusen 74 729 74 729 74 729 74729 74729

' Direkta kostnader hanférliga till integration och omorganisation till foljd av forvarvet av Norrvidden.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2012
TILLGANGAR 30-jun 30-jun 31-dec
Anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 681,4 11 681,6 11 877,6
Ovriga materiella anlaggningstiligangar 10,3 12,2 12,3
Immateriella anlaggningstillgangar 1,2 - -
Finansiella anlaggningstillgangar 6,6 15,2 11,2
Summa anléggningstillgangar 11 699,5 11709,0 11 901,1
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 1357 5 260,5 172,0
Likvida medel 99,4 40,0 120,1
Summa omsaéttningstillgangar 236,7 300,5 292,1
SUMMA TILLGANGAR 11 936,2 12 009,5 12 193,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3081,6 2846,7 3086,1
Uppskjuten skatteskuld 620,4 637,8 593,3
Langfristiga skulder 7746,8 79785 7 894,9
Kortfristiga skulder 487,4 546,5 618,8
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 11 936,2 12 009,5 12 193,2

FORANDRING EGET KAPITAL, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets

Varav hanforligt till

Eget kapital aktiedgare minoriteten
Eget kapital 2011-12-31 27245 2706,7 17,8
Sékringsreserv/omklassificering till resultatrékningen 7,9 7,9 -
Periodens resultat efter skatt 196,5 195,9 0,6
Periodens totalresultat 204,4 203,8 0,6
Kontantutdelning -82,2 -82,2 -
Eget kapital 2012-06-30 2 846,7 2828,3 18,4
Séakringsreserv/omklassificering till resultatrdkningen 4,0 4,0 -
Periodens resultat efter skatt 235,1 232,6 2,5
Periodens totalresultat 239,1 236,6 2,5
Aterkdp av egna aktier -17,0 -17,0 -
Forsaljning av egna aktier 17,4 17,4 -
Eget kapital 2012-12-31 3086,1 3065,2 20,9
Periodens resultat efter skatt 167,4 167,4 -
Periodens totalresultat 167,4 167,4 -
Kontantutdelning -171,9 -171,9 -
Eget kapital 2013-06-30 3081,6 3060,7 20,9
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS, MKR

2013 2012 2013 2012 2012
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 140,0 2271 258,2 415,8 856,8
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 36,7 -43,9 64,1 -77,8 -185,4
Erhallen ranta 1,0 0,3 2,2 0,4 11
Erlagd ranta -68,1 -76,4 -165,8 -146,8 -292,4
Betald skatt 9,7 -1,8 -11,1 -3,0 -6,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring av 99,9 105,3 147,6 188,6 373,9
rorelsekapital
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -42,5 15,5 27,0 -89,1 8,4
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 130,9 -65,8 -38,7 -29,9 -69,0
Summa forandring av rorelsekapital 88,4 -50,3 -11,7 -119,0 -60,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188,3 54,9 135,8 69,6 313,3
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i finansiella anléaggningstillgangar 47 R 47 . -0,1
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 56,1 1,3 207,4 22,5 25,7
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -0,1 - -1,2 - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -34,8 -32,1 -47.4 -49,5 -132,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten 25,9 -30,8 163,5 -27,0 -107,0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -171,9 -82,2 -171,9 -82,2 -82,2
Férandring av langfristiga skulder -43,1 -1,8 -148,1 -24,2 -107,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -215,0 -84,0 -320,0 -106,4 -190,0
Periodens kassaflode -0,9 -59,8 -20,7 -63,8 16,3
Likvida medel vid periodens borjan 100,3 99,8 120,1 103,8 103,8
Likvida medel vid periodens slut 99,4 40,0 99,4 40,0 120,1
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2013 2012 2013 2012 2012

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man

april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % 2,8 1,6 54 7,0 14,7
Soliditet, % 25,8 23,7 25,8 23,7 25,3
Belaningsgrad fastigheter, % 66,3 68,3 66,3 68,3 66,4
Réantetéckningsgrad, ggr 2,4 21 21 2,0 2,0
Eget kapital per aktie, kr 41,24 38,10 41,24 38,10 41,30
Kassaflode per aktie, kr 1,24 1,26 2,18 2,22 4,50
Antal fastigheter vid periodens utgang 369 381 369 381 378
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m? 1469 419 1509 257 1469 419 1509 527 1504 738
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 11 681,4 11 681,6 11 681,4 11 681,6 11 877,6
Hyresvarde, Mkr 360,3 368,0 726,2 727,9 1464,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,7 88,1 88,6 89,1 88,8
Direktavkastning, % 1,7 1,7 3,1 3,2 6,5
Overskottsgrad, % 63,1 62,4 56,8 58,3 58,9
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

Moderbolagets resultatrdkningar i sammandrag, Mkr 2013 2012 2012

6 man 6 man 12 méan
RESULTATRAKNING jan-juni jan-juni jan-dec
Nettoomsattning 50,1 4.8 1,5
Avskrivningar -0,2 -0,2 -0,5
Bruttoresultat 49,9 4,6 11,0
Central administration -73,0 -21,3 -52,1
Omstruktureringskostnader -15,9 -5,2 -16,7
Rorelseresultat -39,0 -22,0 -57,8
Resultat fran andelar i koncernféretag - - -1,0
Rénteintakter 76,8 75,6 150,0
Réantekostnader och liknande resultatposter -52,9 -49,4 -103,1
Koncernbidrag g - 13,2
Resultat efter finansiella poster -15,1 4,3 1,3

Aktuell skatt - - -

Resultat efter skatt -15,1 4,3 1,3

TOTALRESULTATRAKNING

Resultat efter skatt 15,1 43 1,3

Arets totalresultat -15,1 4,3 1,3

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

Moderbolagets balansriakningar i sammandrag, Mkr 2013 2012 2012
TILLGANGAR 30-jun 30-jun 31-dec
Pagaende projekt 2,1 0,1 1,7
Maskiner och inventarier 0,6 0,9 0,8
Andelar i koncernféretag 171,2 172,3 171,2
Ovriga aktier och andelar 0,2 0,3 0,2
Langfristig fordran pa koncernféretag 33242 3358,7 3384,3
Summa anléggningstillgangar 3498,3 35323 3 558,2
Kortfristig fordran pa koncernféretag 109,3 97,6 40,5
Ovriga kortfristiga fordringar 12,5 28,2 35,5

Likvida medel - - -

Summa omsittningstillgangar 121,8 125,7 76,0

SUMMA TILLGANGAR 3 620,1 3658,0 3634,2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1367,1 1 556,8 1554,2
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1481,3 1568,5 1484,9
Langfristiga skulder till koncernforetag 652,3 334,6 415,1
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7,2 7,2 7,2
Kortfristiga skulder till koncernféretag 69,2 77,1 124,6
Checkrakningskredit 52 23,7 27,4
Leverantorsskulder 3,6 2,2 4.8
Ovriga kortfristiga skulder 34,2 87,9 16,0
Summa kortfristiga skulder 119,4 198,1 180,0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3620,1 3658,0 3634,2
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AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget kapital. Genom-
snittligt eget kapital beriknas som summan av ingdende och utgiende
balans dividerad med tva.

SOLIDITET
Eget kapital dividerat med totala tillgingar vid periodens utging.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Réntebirande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokforda virde vid periodens utging,

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade virdeférindringar
plus finansiella kostnader i férhéllande till finansiella kostnader under
perioden.

RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innehavare av akder,
dividerat med genomsnittligt antal aktier.

EGET KAPITAL PER AKTIE
Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal utestiende aktier
vid periodens utging.

KASSAFLODE PER AKTIE
Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforindringar plus avskriv-
ningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal akder.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet
aktier som emitterats eller dterkopts under perioden vikeat med antalet
dagar som aktierna varit utestiende i forhallande dill totalt antal dagar
i perioden.

ANTAL AKTIER VID PERIODENS UTGANG

Faktiskt antal utestiende akder vid periodens utging.

HYRESVARDE

Utgaende hyra for perioden med tillidgg f6r beddmd marknadshyra for
vakanta ytor.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Periodens hyresintikeer dividerat med hyresvirdet vid periodens utging.

HYRESINTAKTER

Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyresrabatter.

DIREKTAVKASTNING

Periodens driftdverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde vid
periodens utgang.

OVERSKOTTSGRAD

Periodens driftoverskott dividerat med periodens hyresintikeer.

FORADLINGSVINST

Forsiljningspris minus investerat kapital.
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI - JUNI 2013

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
Kvartal 1

Muttern 3 Vasterbotten Skelleftea Industri/lager 920
Mercurius 5 Vasternorrland Sundsvall Kontor 578
Mercurius 11 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3 006
Mercurius 12 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3 366
Minerva 4 Vasternorrland Sundsvall Kontor 3334
Minerva 6 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3072
Bacchus 10 Vasternorrland Sundsvall Butiker 3508
Totala fastighetsforsaljningar januari - mars 17 784
Kvartal 2

Gallivare 12:334 Norrbotten Gallivare Industri/kontor 14 701
Sprinten 6 Jamtland Ostersund Mark -
Totala fastighetsforsaljningar april - juni 14701
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