Pressmeddelande

Stockholm 2013-08-20

CATENA FORVARVAR LOGISTIKFASTIGHETER FOR
3,8 MDR. GUSTAF HERMELIN FORESLAS SOM NY VD

Catena AB (publ) (”Catena”) har tecknat ett villkorat avtal med Brinova Fastigheter AB
("Brinova”) om forvarv av Brinova Logistik AB som &dger 43 logistik- och lagerfastigheter med
en uthyrningsbar area om 655 000 kvm ("Fastighetsbestandet™).

Sammanfattning av affaren och preliminara finansiella effekter

e Catena tillfors ett nytt affarsomrade genom forvéarv av logistik- och lagerfastigheter med ett
fastighetsvarde om 3,8 mdr. Hyresintakterna uppgar till cirka 346 mkr med en aterstaende
genomsnittlig kontraktstid om cirka 5 ar.

o Affaren starker Catenas mojligheter att genomféra en exploatering i egen regi av
utvecklingsfastigheten i Solna samt starker forutsattningarna for en attraktiv utdelningspolitik.

e Forvarvets nettovarde efter avdrag for befintliga skulder uppgar till 1 145 mkr. Forvarvet
finansieras genom en riktad emission till Brinova av 13,6 miljoner aktier till kurs 84 kr, vilken
baseras pa genomsnittskursen for Catenas aktie femton (15) handelsdagar fram till den 20
augusti 2013. Efter genomford emission uppgar aktieantalet i Catena till 25,2 miljoner aktier.

e De nyemitterade aktierna motsvarar 54 procent av antalet aktier i Catena efter genomférd
emission. Brinova har erhallit dispens fran budplikt hos Aktiemarknadsnamnden.

o Affaren okar det egna kapitalet i Catena fran 0,5 mdr per den 30 juni 2013 till 1,6 mdr och
tillfor Catena en intjaning pa arsbasis om cirka 150 mkr fore skatt. Eget kapital per aktie 6kar
fran 43 kr per den 30 juni 2013 till 63 kr.

e Vid genomford affar ar avsikten att Brinovas VD Gustaf Hermelin foreslas bli ny VD for
Catena samt att Gustaf Hermelin byter sitt nuvarande &gande i Brinova mot ett direktdgande i
Catena.

e Catenas nuvarande VD Andreas Philipson 6vergar till en ny roll med fokus pa Catenas
utvecklingsprojekt i Solna.

o Affaren tillfor Catena en organisation med lang erfarenhet inom logistiksektorn och att driva
och utveckla fastighetsbolag.

o Aktiedgare i Catena motsvarande 72 procent av kapital och roster har stéllt sig positiva till
affaren och har uttalat att man kommer att rgsta fér genomfdrande av emissionen.

o Avtalet &r villkorat av slutford due diligence, externa kreditgivares medgivande och att extra
bolagsstamma i Catena fattar beslut om en riktad emission till Brinova.
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Catenas projekt i Solna ar till sin storlek och komplexitet sddan att Catena behover en storre
kapital- och kompetensbas for att fullt ut kunna tillgodogdra sig projektets vardepotential.
Genom affaren med Brinova far Catena dessa resurser samtidigt som bolaget tillfors ett
intressant fastighetssegment.”

Henry Klotz, styrelseordférande i Catena.

”For Brinova ar affaren med Catena ett steg i renodlingen mot att 4ga minoritetsposter i
noterande svenska fastighetsbolag. Vi kommer att vara langsiktiga agare i Catena, dar jag ser
stora utvecklingsmgjligheter.”

Erik Paulsson, huvudagare i Brinova.

Brinova har en stark fastighetsrorelse med fokus pa konkurrenskraftiga logistikfastigheter i
strategiska lagen. Denna position har uppnatts tack vare en organisation med hég kompetens och
formaga att tillgodose hogt stéallda kundkrav. Jag vill fortsatta utvecklingen av det nya Catena
och vaxa genom forvarv och nyproduktion.”

Gustaf Hermelin, VD for Brinova, féreslagen som ny VD f6ér Catena.
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Bakgrund och motiv

Catena ar sprunget ur Volvo och Bilia och har omstrukturerats vid ett antal tillfallen nér det har
bedomts vara motiverat for att pa basta satt skapa aktieagarvarde. Senast skedde det 2010-2011
nar merparten av fastighetsportfoljen avyttrades och en extrautdelning om 53 kr per aktie
lamnades. Darefter har Catenas enda tillgang varit en stérre utvecklingsfastighet i Solna.

Detaljplanen for Catenas utvecklingsfastighet i Solna bedéms vinna laga kraft under senare delen
av 2013, innebérande att Catena innehar byggratter motsvarande cirka 70 000 kvm kommersiell
yta samt cirka 800 ldgenheter. Att fullt ut genomféra projektet ar kostnadsberéknat till drygt 4
mdr med en genomférandetid om cirka tio ar.

Catena star nu infor beslut om hur ett genomférande av erhallen detaljplan skall ske. Tva
huvudalternativ foreligger; att genomfora projektet i egen regi eller att avyttra hela eller delar av
projektet. Catenas beddmning &r att det, givet marknadsforutsattningarna, ger ett battre
ekonomiskt utfall att fortsatta driva utvecklingen i egen regi.

Samtidigt ar Catenas nuvarande kapitalbas for liten for att kunna genomfoéra projektet pa egen
balansrékning. I syfte att maximera den ekonomiska vinningen av detaljplanen har Catena darfor
ett behov att forstarka sin kapitalbas. Ett satt att gora detta ar att Catena apportforvarvar ett
kompletterande och kassaflodesgenererande fastighetsbestand.

Genom affaren tillfors Catena ett eget kapital om cirka 1,1 mdr och en éarlig intjaning om cirka
150 mkr fore skatt, innebarande att Catena far battre resultatmassig kapacitet och finansiell bas.
Eget kapital per aktie 6kar fran 43 kr per 30 juni 2013 till 63 kr. Ett Catena med 6kad intjaning
starker forutsattningarna for en attraktiv utdelningspolitik.

Catena far aven en erfaren organisation med goda kundrelationer inom logistiksektorn och
erfarenhet fran utvecklingsprojekt samt ett brett kontaktnat pa kapital- och fastighetsmarknaden.
Brinovas VD Gustaf Hermelin foreslas bli ny VD for Catena och kommer darmed ldmna sin
nuvarande roll i Brinova. Gustaf Hermelin har lang erfarenhet av att driva noterade
fastighetsbolag dels fran tiden som VD i Klévern AB under aren 2002-2011 dels genom
styrelsearbete i flera noterade fastighetsbolag.

Den foreslagna affaren starker Catena och skapar forutséattningar for Catena att ta en stérre egen
roll i den fortsatta utvecklingen i Solna. Sammantaget skapar detta aktiedgarvarde.
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Presentation av Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet som forvarvas bestar av 43 logistik- och lagerfastigheter med en
uthyrningsbar area om 655 000 kvm. Hyresvardet uppgar till cirka 393 mkr, vilket motsvarar

cirka 600 kr/kvm.

Fastighetsbestandet ar koncentrerat till attraktiva logistiklagen. Fastigheter i Stockholmsomradet,
Goteborg, Orebro, Helsingborg och Jonkoping svarar for 86 procent av hyresvirdet.

Hyresintakterna uppgar till cirka 346 mkr med en genomsnittlig aterstdende kontraktstid om cirka
5 ar. Storsta hyresgaster ar DHL, Axel Johnson Gruppen samt Green Cargo.
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Finansiella effekter av affaren

Nedan presenteras en preliminér balansrakning proforma per 30 juni 2013 for Catena beaktat
affaren. Redovisningsmassigt kommer affaren att konsolideras som ett omvant forvarv.

Balansrékning i sammandrag Proforma
Mkr 2012-12-31 2013-06-30  efter affar
Fastigheter 850 885 4713
Ovriga tillgangar 74 64 169
Summa tillgangar 924 949 4882
Eget kapital 481 501 1599
Uppskjutna skatteskulder 107 114 231
Réantebarande skulder 306 306 2963
Ej rantebarande skulder 30 28 88
Summa eget kapital och skulder 924 949 4882

Proforma
Nyckeltal 2012-12-31 2013-06-30 efter affar
Antal aktier, miljoner 11,6 11,6 25,2
Eget kapital per aktie, kr 41,6 43,3 63,2
Soliditet, % 52,0 52,9 32,8

Genom affaren tillférs Catena en intjaning pa arshasis om cirka 150 mkr fore skatt och oaktat
vardeférandringar. Resultatet fore skatt for Catena under perioden januari till juni 2013 uppgick
till 39,6 mkr, varav orealiserade vardeforandringar utgjorde 34,3 mkr.

Proformaredovisning och information om intjaning har ej reviderats eller pa annat satt granskats
av respektive bolags revisor.
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Agarstruktur efter affaren

Tabellen nedan visar de fem storsta aktiedgarna i Catena per den 31 juli 2013 justerat for
foreslagen emission.

Catenas aktieagare efter Antal aktier Kapital/réster
emissionen miljoner %
Brinova Fastigheter AB 13,6 54,1
Endicott Sweden AB (CLS Holdings plc) 3,5 13,8
Fabege AB 3,5 13,8
Catella Fonder 1,4 5,6
Livforsakrings AB Skandia (Publ) 0,3 1,1
Ovriga aktiedgare 3,0 11,7
Totalt 25,2 100,0

Efter genomford affar kommer Brinova att inneha 54 procent av kapital och roster i Catena.
Brinova har ansokt om och erhallit en icke tidsbegransad dispens fran budplikt hos
Aktiemarknadsnamnden. Dispensen forutsatter att affaren tillstyrks av aktiedgare som
representerar tva tredjedelar av foretradda aktier och roster pa stamman, varvid skall bortses fran
aktier som foretrads av Brinova. Dispensen bortfaller om Brinova sedermera Okar sin rostandel
genom ytterligare forvarv. (Se AMN 2013:33).

Avsikten ar att Gustaf Hermelin i anslutning till att han tilltrader som VD for Catena byter sitt
nuvarande dgande i Brinova koncernen mot ett direktdgande i Catena.
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Affaren i sammandrag
Forvarv och vederlag

Catena har den 20 augusti 2013 ingatt avtal med Brinova om forvarv av samtliga aktier i Brinova
Logistik AB. Kdpeskillingen for aktierna uppgar till 1 145 mkr motsvarande justerat eget kapital,
vilket kommer att erlaggas genom revers foljt av en kvittningsemission av 13 630 952 aktier.
Vérderingen av aktierna i Brinova Logistik AB baseras pa externa fastighetsvarderingar.

Villkor for affarens fullféljande

Affaren ar villkorad av slutférd due diligence, externa kreditgivares medgivande och att extra
bolagsstamma i Catena fattar beslut om en kvittningsemission dar Brinova i utbyte mot
vederlagsreversen erhaller aktier i Catena.

Stod fran aktieagare

CLS Holdings plc, Fabege AB (publ) och Catella Fonder, som tillsammans innehar 72 procent av
kapitalet och rosterna i Catena, har uttalat sitt stod for affaren och kommer att rosta for
genomforande av kvittningsemissionen pa den extra bolagsstamman.

Preliminar tidplan
Indikativa tidpunkter for affarens genomfdérande.

2 september 2013 Kallelse till extra bolagsstdmma i Catena
23 september 2013  Extra bolagsstamma i Catena
30 september 2013  Tilltrdde av aktierna i Brinova Logistik AB

Infor extra bolagsstdamma kommer ytterligare information om affaren att ges. Vidare kommer ett
upptagande till handelsprospekt att offentliggdras i oktober.

Radgivare

Catella Corporate Finance &r finansiell radgivare och Nord & Co Advokatbyra ar legal radgivare
till Catena i samband med affaren.

For ytterligare information, vénligen kontakta

Henry Klotz, styrelsens ordférande
Tel. +44 (0)7766 205 145

Informationen i detta pressmeddelande ar sddan som Catena AB (publ) ar skyldig att offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades for offentliggérande den 20 augusti 2013 kl. 19.30.

Catena ska aga, effektivt forvalta och aktivt utveckla vélbeldagna fastigheter som har forutséttningar att
generera ett stabilt vaxande kassafldde och en god vardetillvaxt. Catenas évergripande mal ar att i kraft av sin
fokuserade inriktning ge aktieagarna en langsiktigt god totalavkastning.

For mer information om Catena, bestk www.catenafastigheter.se
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http://www.catenafastigheter.se/
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