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PERIODEN | KORTHET

JANUARI - SEPTEMBER 2013

D Periodens hyresintéikter uppgick till 970,7 Mkr (971,5)
D Férvaltningsresultatet uppgick till 274,8 Mkr (260,8)

D Vérdeforéandringar fastigheter uppgick till -55,8 Mkr (62,2)
D Vérdefordandringar derivat uppgick till 96,6 Mkr (-55,9)

D Resultat per aktie uppgick till 3,22 kr (2,47)

D Eget kapital per aktie uppgick till 42,21 kr (37,77)

2013 2012

9 man 9 man

PERIODENS RESULTAT, Mkr jan-sep jan-sep
Hyresintikter 970,7 971,5
Ovriga intakter 9,7 21,5
Drift- och centrala kostnader -459,8 -457,0
Omstruktureringskostnader -20,9 -21,9
Finansnetto -224,9 -253,3
Forvaltningsresultat 274,8 260,8
Vardeforandringar, fastigheter och derivat 40,8 6,3
Aktuell skatt -13,0 -4,6
Uppskjuten skatt -62,8 -77,0
Resultat efter skatt 239,8 185,5

2012
12 man
jan-dec

1 300,2
31,1
-625,1
-37,9
-328,5
339,8

112,2
-6,2
14,2
431,6

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83, christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se



CHRISTER SUNDIN, VD

FORBATTRAT FORVALTNINGS-
RESULTAT OCH STRATEGISKA
FORSALININGAR

Arets forsta nio méanader visar pa ett forbittrat forvaltningsresultat och stirkta nyckeltal.
Efterfragan pa vira marknader ir fortfarande stabil och nettouthyrningen under tredje
kvartalet uppgick till 5,3 Mk, vilket 4r positivt for vért framtida resultat. Noterbart 4r att
fastighetsvirdet vinde upp nagot under det tredje kvartalet med en virdeskning pa 6,9 Mkr.

Forvaltningsresultatet f6r perioden uppgar till pa 274,8 Mkr (260,8 Mkr). En forbdttring
med 14 miljoner kronor som frimst forklaras av att vi har firre fastigheter i portfoljen
och dirmed ldgre finansieringskostnader. Soliditeten uppgar till 26,4 procent (23,4) och
belaningsgraden har sjunkit till 65,7 procent (68,2). For perioden uppnar vi ett kassaflode
om 3,53 kr per aktie (3,46). Eget kapital per aktie har okat till 42,21 kr (37,77).

Under det tredje kvartalet har vi avyttrat tre fastigheter till ett f6rsaljningsvirde om 27,8 Mkr.
Per den 30 september 2013 har vi salt tolv fastigheter till ett forsiljningsvirde om 226,9
Mkr. Trots firre lokaler och bostider att hyra ut uppgar hyresintikterna for arets forsta
nio manader till 970,7 Mkr (971,5). Avyttrade fastigheter foljer Dios strategi om en

koncentrering av fastighetsigandet till centrala ligen pa tillvixtorter.

Drift- och centrala kostnader uppgar under perioden till 457,8 Mkr (457,0). Belastningen
av det forsta kvartalets stringa vinter ligger fortfarande kvar som en forklaring dill att
driftskostnaderna, trots forsiljningar, inte sjunkit jimfort med foregiende ar.

Nir det giller konjunkturliget kvarstdr osikerheten kring den ekonomiska dter-
hdmtningen och den férvintade konjunkturuppgingen tar inte riktigt fart. Fér Dios del
mirks detta tydligast genom att tiden fran forhandling fram till avtalstecknande ar lingre
dn vad som tidigare var normalt, en utveckling som har varit tydlig under hela éret.

Omstruktureringskostnaderna som belastar 2013 kommer inte att kvarstd nista ar.
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INTAKTER, KOSTNAADER OCH RESULTAT JANUARI - SEPTEMBER 2013

Periodens forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive
virdeforandringar och skatt, uppgick till 274,8 Mkr (260,8).

Driftoverskottet uppgick till 562,1 Mkr (577,7) vilket motsvarar en dver-
skottsgrad om 57,9 procent (59,5). Den forindrade dverskottsgraden
forklaras av kostnadsokningar till f6ljd av vinterrelaterade kostnader.

— Hyresintikterna for rapportperioden uppgick till 970,7 Mkr (971,5)
motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 88,7 procent (89,0).

— Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 9,7 Mkr (21,5) och bestod

frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende utforda arbeten
i forhyrda lokaler. Omklassificering av parkeringsintikter har medf6rt
lagre redovisade ovriga intikter for innevarande period.

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 418,3 Mkr (415,3).

Av fastighetskostnaderna utgjorde 5,8 Mkr (8,3) kostnader for arbeten

i forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgister. Kostnadsokningen
ir i huvudsak hinf6rlig till sné- och isbekimpning samt uppvirmning.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER OCH DERIVATINSTRUMENT

Under perioden har samtliga fastigheter virderats. Dios virderings-
modell innebir att 25 procent av de 100 virdemissigt storsta
fastigheterna externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema,
resterande 75 procent av fastigheterna internvirderas. Ovriga fastigheter
internvirderas kvartalsvis och kvalitetssikras av extern virderare.
Virderingen visar en nedging om -0,49 procent (0,46) vilket motsvarar
-57,5 Mkr (53,9). Marknadsvirdet uppgick per 30 september till

11 748,5 Mkr (11 699,4). Virdeforindringen sedan foregiende ar ar
framf6rallt hinforlig till fordndrade kassafléden och avkastningskrav.

Under perioden har 12 fastigheter (5) silts med en realiserad
virdeforindring om 1,7 Mkr (8,3) fore skatt.

Dibs anvinder rintederivat for att erhdlla 6nskad rinteforfallostrukeur.
Derivatportfoljen har virderats till nuvirdet av kommande kassafloden.
Vid forfallotidpunkten 4r derivatens marknadsvérde alltid noll. Om den
avtalade rintan avviker frin marknadsrintan uppstar ett teoretiskt Gver-
eller undervirde pa rintederivaten. Virdeférindringen 4r av redovisnings-
karaktir och paverkar inte kassaflddet. Virdeférindringen avseende
rintederivaten har redovisats i resultatrikningen.

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Dids derivat-
instrument till 96,6 Mkr (-55,9), vilka i sin helhet har redovisats i resultat-
rikningen. Forindringen av derivatens marknadsvérden 4r hanforlig till

en langsiktgt bedomd hégre rinteutveckling.

FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -224,9 Mkr (-253,3). Periodens
rintekostnader, inklusive kostnader for rintederivat, motsvarar
upplaning till en genomsnittlig arsrinta om 3,72 procent (4,18)
exklusive kostnader for lineloften. Inkluderas kostnaderna for [ineldften
blir den genomsnittliga drsrintan 3,74 procent (4,19).

RESULTAT FORE SKATT

Resultat fore skatt uppgick dll 315,6 Mkr (267,1). Resultatférandringen
har sin frimsta orsak i orealiserade virdeforandringar avseende
rintederivat.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultat efter skatt uppgick till 239,8 Mkr (185,5). Aktuell skatt
uppgick till -13,0 Mkr (-4,6), vilken huvudsakligen 4r hanforlig

till skatt i dotterbolag som ar forhindrade att resultatutjgmna med
koncernbidrag. Férindring av aktuell skatt dr hinforlig till kade j
avdragsgilla kostnader. En ny virdering av uppskjuten skatt har medfort
en uppskjuten skattekostnad om -62,8 Mkr (-77,0).

TREDJE KVARTALET 2013

Tredje kvartalets resultat efter skatt uppgick till 72,3 Mkr (-11,0).
Resultatet paverkades positivt med 6,9 Mkr (-17,3) avseende
virdeforindring av fastigheter, samt med 1,1 Mkr (-67,6) avseende
rintederivatens marknadsvirden. Virdeforindringen avseende
fastigheter forklaras av forindrade kassafloden. Férindringen av
derivatens marknadsvirden 4r hinforlig till en langsiktigt bedémd
hogre rinteutveckling.

Uppskjuten skatt paverkade resultatet negativt med -35,8 Mkr (-18,4)
och aktuell skatt med -1,9 Mkr (-1,6).

Driftoverskottet uppgick till 196,8 Mkr (199,4) och finansnettot till
-76,8 Mkr (-83,9). Kassaflodet var -2,7 Mkr (56,0), varav investeringar
i materiella anliggningstillgangar uppgick till -92,4 Mkr (-36,7).
Under perioden uppgick nettouppléningen till -22,4 Mkr (-1,8).
Periodens amortering har skett till foljd av fastighetsforsiljning.
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 SEPTEMBER 2013

Dios dgde 366 st. fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 462 559
kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider och 8 procent av
vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Diés investerat 149,0 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av
fastighetsportfoljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 748,5 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland  Viasterbotten Norrbotten  Dids-koncernen
Hyresintakter 187,9 141,6 2147 207,9 110,0 108,6 970,7
Ovriga intakter 2,8 0,4 1,3 2,5 0,2 2,5 9,7
Reparation och underhall -11,5 -6,6 -13,3 -15,7 -7,1 -3,3 -57,5
Taxebundna kostnader -28,9 -20,2 -38,1 -37,1 -16,6 -12,0 -152,9
Fastighetsskatt -8,7 -7,2 -10,7 -10,3 -5,3 -5,9 -48,1
Ovriga fastighetskostnader -21,3 -15,9 -23,9 -32,5 -13,2 -12,3 -119,1
Fastighetsadministration -4,2 -4,9 -10,1 -11,1 -3,7 -6,7 -40,7
Driftoverskott 116,1 87,2 119,9 103,7 64,3 70,9 562,1

Vardeforandring

Fastighet, realiserad - - 0,6 -0,6 0,2 1,5 1,7
Fastighet, orealiserad -251 3,1 -251 -19,3 -10,6 19,5 -57,5
Resultat 91,0 90,3 95,4 83,8 53,9 91,9 506,3

Ofdrdelade poster

Vardefoérandring rantederivat - - - - - - 96,6
Avskrivning materiella anléaggningstillgangar - - - - - - -2,0
Central administration - - - - - - -39,5
Omstrukturering - - - - - - -20,9
Finansnetto - - - - - - -224.9
Resultat fore skatt - - - - - - 315,6
Aktuell skatt - - - - - - -13,0
Uppskjuten skatt - - - - - - -62,8
Minoritetens andel - - - - - - 0,6
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 240,4

moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 263 032 253 509 338 654 307 693 177 031 122 642 1462 559
Investeringar i ny-, till, ombyggnad, Mkr 37,9 16,3 41,6 26,2 11,4 15,6 149,0
Bokfort varde, Mkr 23917 16745 27271 22977 1283,0 1374,6 11 748,5
Hyresvarde, Mkr 206,5 160,8 249,2 238,2 120,4 119,1 1094,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,0 88,0 86,2 87,3 91,4 91,2 88,7
Overskottsgrad, % 61,8 61,6 55,8 49,9 58,5 65,3 57,9
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 SEPTEMBER 2012

Dios dgde 379 st. fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter fran Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick tll 1 508 157
kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider och 8 procent av
dvriga uthyrbara ytor. Under perioden har Diés investerat 99,1 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkeen av
fastighetsportfoljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 699,4 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Viasternorrland Viasterbotten Norrbotten Dids-koncernen
Hyresintakter 190,1 138,1 2142 210,7 112,2 106,1 971,5
Ovriga intakter 4,5 3,2 1,7 6,3 0,4 54 21,5
Reparation och underhall -12,0 91 -15,3 -19,9 -6,0 -5,6 -67,8
Taxebundna kostnader -29,9 -19,5 -36,4 -37,0 -15,3 -12,7 -151,0
Fastighetsskatt -8,0 -6,8 -10,3 -9,5 -5,4 -5,0 -44,9
Ovriga fastighetskostnader -19,0 -14,7 -25,4 -26,8 -11,3 -12,3 -109,5
Fastighetsadministration -3,1 -4,8 -11,2 -10,7 -3,8 -8,4 -42,1
Driftéverskott 122,6 86,4 117,2 113,1 70,9 67,4 577,7

Vardeforandring

Fastighet, realiserad 4,5 - 1,5 1,2 1,0 - 8,3
Fastighet, orealiserad 57 -21,2 6,4 0,2 35,6 27,2 53,9
Resultat 132,9 65,2 1251 114,5 107,6 94,7 639,9

Oférdelade poster

Vérdeféréndring rantederivat - - - - - - -55,9
Avskrivning materiella anléaggningstillgangar - - - - - - 24
Central administration - - - - - - -39,3
Omstrukturering - - - - - - -21,9
Finansnetto - - - - - - -253,3
Resultat fore skatt - - - - - - 267,1
Aktuell skatt - - - - - - 4,6
Uppskjuten skatt - - - - - - 77,0
Minoritetens andel - - - - - - -1,0
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 184,5

moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 263 032 253 509 344 359 331178 178 736 137 343 1508 157
Investeringar i ny-, till, ombyggnad, Mkr 16,6 22,7 26,6 23,6 3,9 5,6 99,1
Bokfort varde, Mkr 2305,3 16457 2680,5 2426,2 1278,5 1363,2 11 699,4
Hyresvarde, Mkr 207,5 157,6 241,9 243,9 121,2 118,9 1091,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,6 87,6 88,5 86,4 92,6 89,2 89,0
Overskottsgrad, % 64,5 62,5 54,7 53,7 63,2 63,6 59,5

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2013 7



MARKNADSKOMMENTARER

Dibs har en vision om att vara den mest framgangsrika fastighetsigaren
pd den marknad vi valt att finnas pa. Var inrikening 4r att skapa virden

i fastighetsportfoljen genom att forvirva, foridla, forvalta och forsilja
fastigheter pa vir marknad som stricker sig frin Borlinge i sdder till
Luled i norr. Bolaget ar indelat i sex marknadsomriden, Dalarna,
Givleborg, Jimtland, Visternorrland, Visterbotten och Norrbotten.
Varje omride ir organiserat utifrén en strukeur med marknadsomrédes-
chef, kundansvarig, forvaltare, drifttekniker, fastighetsskétare och omrédes-
administratér. Mélsittningen 4r att varje marknadsomrade ska bestd av ett,
pd vara huvudorter, koncentrerat fastighetsbestind med centralt beligna
fastigheter och med huvudinrikening pa kommersiella lokaler.

Vir strategi 4r att skapa goda relationer med vara befintdiga och blivande
hyresgister, bygga starka nitverk pa de orter vi verkar, vara en aktiv part
i samhillsutvecklingen och att vrda vart varumirke. Vi har dirfor valt
att jobba med en decentraliserad forvaltningsorganisation och med stark
lokal forankring. Vi sitter srskilt fokus pé forvaltning och foridling

SUNDSVALL

av vara fastigheter for att stirka vart driftnetto och dirigenom oka
fastigheternas marknadsvirde.
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GAVLEBORG

FASTIGHETSBESTAND
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HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 30 SEPTEMBER 2013

Kontrakterade hyresintakter

Tecknade avtal Uthyrd area per 30 september 2013 Andel i

Forfalloar antal kvm Mkr procent

Lokalhyresavtal 2013 219 60 841 56,2 4
2014 830 190 187 193,6 15

2015 634 242 153 240,8 19

2016 529 259 275 291,9 23

2017+ 384 279 022 307,8 24

Totalt lokalhyresavtal 2 596 1031478 1090,3 85
Bostadshyresavtal 2271 164 490 152,2 12
Ovriga hyresavtal 3505 39,2 3
TOTALT 8372 1195 968 12817 100

FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI - SEPTEMBER 2013

FORADLING

* Under perioden har 149 Mkr investerats i om- och tillbyggnader
i befintligr fastighetsbestand. For nirvarande pagar 34 storre foradlings-
projeke. Totalt har 200 Mkr av budgeterat 348 Mkr upparbetats.

FORSALINING

* Den 9 januari 2013 sildes i fastigheten Muttern 3 i Skelleftea.
Fastigheten omfattar en area om 920 kvm. Forsiljningspriset uppgick
till 3,5 Mkr.

* Den 28 februari 2013 sildes registerfastigheterna Mercurius 5 och 12,
i Sundsvall. Fastigheterna bestéir av objekten Mercurius 5, 11 och 12,
Minerva 4 och 6 samt Bacchus 10, och omfattar en area om 16 864
kvm. Forsiljningspriset uppgick till 140 Mkr.

* Den 8 april 2013 sdldes fastigheten Gillivare 12:334. Fastigheten
omfattar en area om 14 701 kvm. Férsiljningspriset uppgick till 55 Mk.

* Den 31 maj 2013 sildes markfastigheten Sprinten 6 i Lugnviks
industriomride, Ostersund. Forsiljningspriset uppgick till 600 Tkr.

* Den 1 juli 2013 séldes fastigheten Gruvfogden 1 i Skellefted.
Fastigheten omfattar en area om 785 kvm. Férsiljningspriset
uppgick till 1,5 Mkr.

* Den 12 juli 2013 saldes fastigheten Kompaniet 1 i Sundsvall.
Fastigheten omfattar en area om 1 558 kvm. Férsiljningspriset

uppgick dll 5,6 Mkr.

* Den 12 augusti 2013 séldes fastigheten Mars 2, Sundsvall.
Fastigheten omfattar en area om 4 517 kvm. Forsiljningspriset
uppgick dll 20,7 Mkr.
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FINANSIELL STALLNING PER DEN 30 SEPTEMBER 2013

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET

Det egna kapitalet uppgick till 3 154,0 Mkr (2 822,7) och soliditeten
tll 26,4 procent (23,4) Milet ar att soliditeten inte ska vara ligre 4n
25 procent.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utging till 96,7 Mkr
(95,9) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

RANTEKOSTNAD JANUARI - SEFTEMBER 2013

Vagd genom-

Belopp Kostnad snittlig rénta

Réntebarande skuld 7 807,3 182,6 3,12%
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet 265,9 1,2 0,02%
Kostnad finansiella instrument 35,1 0,60%
218,9 3,74%

Diés genomsnittliga rintebdrande skulder uppgick under perioden till
7 807,3 Mkr (7 987,4). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad for
outnyttjat kreditutrymme samt utfall avseende finansiella instrument
uppgick till 218,9 Mkr (250,4) vilket motsvarar en arlig genomsnittsrinta

pd 3,74 procent (4,19). Under perioden uppgick orealiserade virde-
forandringar f6r innehavda derivatinstrument till 96,6 Mkr (-55,9), vilka
i sin helhet har redovisats i resultatrikningen.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 30 SEPTEMBER 2013

Rénteforfall Laneforfall

Lanebelopp Arlig snittrinta * Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2013 77221 3,10 923,4 880,1
2014 - - -
2015 - 3512,1 32923
2016 - - 35497 3549,7
Utnyttjat kreditutrymme 77221 3,10 7 985,2 77221
Outnyttjat kreditutrymme 263,1 0,02
Finansiella instrument 4200,0 0,63
TOTALT 3,76

' Arlig snittranta avser genomsnittlig ranta baserat pa rantevillkor och aktuell skuld per 2013-09-30.

Genomsnittlig kapitalbindningstid 2,2 ar

Genomsnittlig rantebindningstid 2,0 ar

Derivatinstrument

Swap Belopp, Mkr  Aterstaende I6ptid, ar Rénteniva, % Marknadsvarde, Mkr
Swap 1 2000,0 3,0 2,31 -31,3
Swap 2 600,0 4,0 3,69 -42,3
Swap 3 1600,0 3,3 1,95 -5,0
TOTALT 4200,0 3,2 2,37 -78,6

Inga nya derivatinstrument har tecknats under perioden da Diés bedémer att réntemarknaden &r stabil.

RANTEBARANDE SKULDER OCH GENOMSNITTLIG RANTA PER 2013-09-30

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 7 722,1 Mkr (7 974,4)
med en drlig genomsnittsrinta pa 3,10 procent (3,23) exklusive laneloften
och 3,12 procent (3,24) inklusive linel6ften. Lanens genomsnittliga
rintebindningstid uppgick till 2,8 ménader (2,8). Inkluderas effekten av
derivatportfoljen sa uppgick genomsnittlig rintebindningstid dill 2,0 ir
(2,6). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 2,2 ar (3,2).
Av koncernens totala rintebirande skulder har 4 200,0 Mkr (4 200,0)
rintesikrats via derivatinstrument med en dterstiende genomsnittlig
16ptid pa 3,2 ar (4,3). Den arliga genomsnittsrantan inklusive kostnad for

derivatinstrument uppgick till 3,74 procent (3,59) exklusive ldneloften
och 3,76 procent (3,60) inklusive lineldften. Dis finansiella instrument
begrinsar eventuella rinteuppgangars inverkan pa bolagets genomsnittliga
uppliningsrinta. Om rintorna hade héjts med 1 procentenhet per den
30 september 2013, skulle Dios genomsnittliga rinta ha stigit med 0,45
procent. Marknadsvirdet f6r derivatportféljen uppgick per den 30 septem-
ber 2013 till -78,6 mkr och den viktade genomsnittsrintan uppgick till
2,37 procent. Derivatportf6ljens omslutning om 4 200 Mkr innebir att
54,39 procent av koncernens totala utestiende lan har rintesikrats.
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STORSTA AKTIEAGARE | DIOS FASTIGHETER AB

per den 30 september 2013

Innehav och réster

AGARE Antal aktier i procent
AB Persson Invest 11 499 691 15,39
Brinova Inter AB 8930754 11,95
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,06
Lansférsakringar fondférvaltning AB 5911383 7,91
Pensionskassan SHB Foérsakringsforening 4 498 239 6,02
Fastighets AB Eric Ekblad 2300 000 3,08
Staffan Rasjé 2225000 2,98
Lansférsakringar Jamtland 2000 002 2,68
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 1942 964 2,60
Ralf Ekblad 1600 000 2,14
Summa storsta dgare 48 426 255 64,80
Ovriga &gare 26 302 879 35,20
Totalt samtliga dgare 74729 134 100,0

Dios Fastigheter AB ir noterad pd Nasdaq OMX Nordiska Bors
Stockholm, lista Mid Cap. Aktiens id dr DIOS och ISIN-koden ir
SE0001634262.

Per den 30 september 2013 var antalet aktier i Dios 74 729 134 stycken,
slutkursen uppgick till 40,40 (33,80) kronor, vilket motsvarade ett
borsvirde pd 3 019,1 Mkr (2 526).

I grafen illustreras totalavkastning (avkastning inklusive dterinvesterade
utdelningar) for de senaste 12 minaderna, bade for Diés och for
indexen. Under de senaste 12 ménaderna har Diés totalavkastning varit
26,58 %, OMX Stockholm 30 GI 20,70 % och OMX Stockholm Real

Estate GI 19,75 %. Di6s har dirmed haft en avkastning dverstigande

jimforbara index under perioden.

!)Ec?nEBI;IQYember 2013

Antal Innehav Roster Marknads-
Innehav aktiedgare Antal AK (%) (%) véarde (KSEK)
1-500 2424 560 526 0,75 0,75 22 645
501 -1 000 1003 857 042 1,15 1,15 34 624
1001 - 5000 1290 3111696 4,16 4,16 125713
5001 - 10 000 218 1720 683 2,30 2,30 69 516
10 001 - 15 000 60 790 376 1,06 1,06 31931
15001 - 20 000 41 768 730 1,03 1,03 31057
20001 - 145 66 920 081 89,55 89,55 2703571
SUMMA 2013-09-30 5181 74729134  100,0 100,0 3019 057

Per den 30 september hade Dids Fastigheter AB 5 181 aktieigare.
En betydande andel av akdens dgare, 94,43 procent, aterfanns i Sverige.
Enskilt storsta dgare i Dids var AB Persson Invest med 15,39 procent av

akderna. De tio storsta dgarna stod for 64,80 procent av innehav och roster.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
Tidpunkt Handelse Okning av antalet aktier Okning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvarde
2005-01-01 Vid periodens bérjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489903 148 990 2489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8333 400 16 666 800 28301715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5000 000 10 000 000 33301715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1332500 33 967 965 67 935 930 2,00
2010-10-29 Nyemission 99 729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14 Nyemisson 3285 466 6570 332 37 353 160 74705720 2,00
2010-12-17 Nyemisson 11 407 22 814 37 364 567 74728 534 2,00
2011-12-05 Nyemisson 22 854 136 45708 272 60 218 703 120 436 806 2,00
2011-12-14 Nyemisson 14 510 431 29 020 862 74729 134 149 457 668 2,00
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PERSONAL OCH ORGANISATION
Antalet anstillda uppgick per den 30 september 2013 till 136 personer
(134), varav 48 kvinnor (49).

Dibs Fastigheter ir organiserat i sex geografiskt indelade
marknadsomraden, Gévleborg, Dalarna, Visternorrland, Jimtand,
Visterbotten och Norrbotten. Huvudkontor med koncerngemensamma
funktioner finns i Ostersund. Merparten av de anstillda, 94 personer
(86), arbetar i marknadsomridena varav 49 personer (45) med den
fysiska fastighetsforvaltningen.

MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncerngemensamma
funktioner, samt dgande och drift av koncernens dotterbolag.
Omsittningen uppgick till 75,8 Mkr (8,8) och resultatet efter skatt

tll -19,1 Mkr (1,2). Bolagets likvida medel uppgick per den 30
september 2013 till 0 Mkr (0). Rintebarande externa skulder, exklusive
checkrikningskredit, uppgick till 1 484,5 Mkr (1 573,9). Utnyttjad
checkrikningskredit uppgick till 12,1 Mkr (22,2). Den genomsnittliga
drsrintan baserad pa forhallandena den 30 september 2013 uppgick dill
2,98 procent (3,63). Moderbolaget tillimpar RFR 2 ”Redovisning for
juridiska personer”.

UPPSKJUTNA SKATTER

I april 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestdende
av vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att skapa en bas for
bildandet av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda
tillgingar vid forvirvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40 Mkr
samt skattemiissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer
vid 2005 érs taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 30 september 2013 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld till
-656,2 Mkr (-632,8). Virdet av uppskjuten skatteskuld kommer att provas
vid varje bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering att ske.

Dios redovisade temporira skillnader, det vill séga fastigheternas
verkliga virden minus skattemissiga restvirden, uppgick till 3 228,7
Mkr per den 30 september 2013. Vid 22,0 procents skattesats uppgick
uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader till -710,3 Mkr.

Dids skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 30 september
uppga till 338,0 Mkr. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skattefordran avseende skattemissiga underskottsavdrag till 74,3 Mk,
vilken i Dios rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skatteskuld. Ovriga
uppskjutna skatteskulder uppgick per den 30 september dill -20,2 Mkr.

Forindringen sedan 31 december 2012 4r hinforlig till minskad
uppskjuten skattefordran med 50,1 Mkr och 6kad uppskjuten skatt pa
temporira skillnader med 12,7 Mkr.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart ér att
den betalda skatten over tiden vanligen skiljer sig frin den redovisade.
Skatteregler ir dirtill komplicerade och svirtolkade. Reglernas tillimpning
kan dessutom idndras dver tiden, se dven beskrivning av skatteirende i
Norrvidden.

SKATTEARENDE NORRVIDDEN

Skatteverket har under hosten 2011 gjort en framstillan till Forvaltnings-
ritten om att lagen om skatteflyke skall tillimpas mot Norrvidden
Norrland AB i samband avyttring av fastigheter paketerade i kommandit-
bolag. Transaktionerna genomfordes under 2005 och Skatteverket yrkar
en upptaxering av Norrvidden Norrland ABs skattemissiga resultat

med 246 miljoner kronor. Norrvidden Norrland AB har besvarat

Skatteverkets yttranden och bestrider fortsatt Skatteverkets framstillan.
Di6s har under hela forvirvsprocessen varit medveten om det drende
som ligger hos Skatteverket. Hinsyn ir tagen och frigan 4r hanterad

i det overlitelseavtal som ér tecknat mellan parterna. Avtalet reglerar

siljarens fulla ansvar, i det fall, Skatteverkets yrkande vinner laga kraft.

'Se dven sidan 15 under rubriken Héndelser efter rapportperioden.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Dids Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i
2012 ars arsredovisning pé sidorna 25-27. Férutom nedanstdende
har det inte skett ndgon visentlig forindring avseende Diés risker och

osikerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid sitt senaste penningpolitiska méte beslutat att
limna reporintan oférindrad pa 1,00 procent. Riksbankens senaste
bedémning 4r att reporintan kommer limnas oférindrad dills slutet pa
2014, detta for att stodja konjunkturforbattringen och for att na malet
pi 2 % i inflation. Detta bidrar till fortsatt billig finansiering for foretag
och hushall i Sverige.

Enligt den senaste konjunkturprognosen fran Konjunkturinstitutet

(KI) s& kommer Sveriges BNP-utveckling ta fart i slutet pd 2013 och

en konjunkturférbittring kommer att inledas. Fértroendeindikatorerna
for bade hushéll och foretag i Sverige liksom de flesta OECD-linder

har utvecklats positivt och stodjer en 6kad konjunkturiterhdmtning.
Marknadens fortroende for det finansiella systemet har 6kat i och med
att risken f6r en finansiell kollaps i nigot av de svagare EU-linderna har
minskat. Arbetslésheten i Sverige bedoms minska under kommande ar
frin 8,0 % till 7,8 %, denna minskning sker lingsamt eftersom det finns
mycket lediga resurser inom foretagen.

Sveriges starka statsfinanser, vilmdende svenska banker och en stigande
inhemsk BNP gor att forutsittningarna for tillvixt pa vira marknader
bedéms goda. Fortsatt starka kassafléden fran fastighetsverksamheten
g0r att vi ser en stabilisering av avkastningsnivierna vid
marknadsvérdering av vira fastigheter samt av vara fastighetsvirden.
Sammantaget bor dessa faktorer stirka tillgingsslaget fastigheter.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har inga visentliga transaktioner med nirstdende gjorts.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Digs foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av
dessa (IFRIC). Denna delérsrapport dr upprittad enligt IAS 34, Delérs-
rapportering samt drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittas enligt
RFR 2, Redovisning for juridiska personer samt Arsredovisningslagen.
Tillimpade redovisningsprinciper i deldrsrapporten 6verensstimmer med
de redovisningsprinciper som tillimpades vid upprittandet av koncern-
och drsredovisningen for 2012, not 1, med undantag for nedanstiende
indringar och nya standarder.

RFR 2 Redovisning i juridisk person

En dndring i RFR 2 innebir att frin 2013 har redovisningsprincipen
for koncernbidrag dndrats. Den nya principen innebir att erhallna
koncernbidrag redovisas som en finansiell intakt medan limnade
koncernbidrag redovisas som en 6kning av andelar i koncernféretag,

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter

Fran 2013 har en dndring i IAS 1 inforts som innebir att presentationen
av Svrigt totalresultat har delats upp i poster som kommer att omféras
till resultatet och poster som inte kommer att omféras till resultatet.
Digs tdllimpning av de inforda 4ndringarna i IAS 1 framgar av
koncernens totalresultatrikning.
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IAS 19 Ersiittningar till anstillda

Frin och med 2013 tillimpas den reviderade IAS 19 (IAS 19R). Den
reviderade IAS 19 har medf6rt dndrade principer for redovisning av
ersittningar vid uppsigning. Denna 4ndring har dock inte fitt nigon
effeke pa Diés finansiella rapporter.

IFRS 13 Viirdering till verkligt véirde

Den nya standarden IFRS 13 4r tillimplig vid virdring till verkligt
virde av bide finansiella och icke-finansiella poster och ersitter tidigare
vigledning som funnits i respektive standard vad giller virdering dill
verkligt virde. IFRS 13 definierar verkligt virde som det pris som
skulle erhéllas vid en f6rsiljning av en tillging eller den ersdttning som
skulle erlidggas for att dverfora en skuld i en normal transaktion mellan
marknadsakeorer vid virderingstidpunkten (s.k. “exit price”).

IFRS 13 har dllimpats framatrikeat frin och med den 1 januari

2013. Tillimpningen av IFRS 13 har inte inneburit nigra effekter

pa koncernens finansiella stillning eller resultat avseende virderingen
koncernens férvaltningsfastigheter eller finansiella instrument.

IFRS 13 kriver att flera kvantitativa och kvalitativa upplysningar

ska presenteras i drsredovisningen avseende virdering till verkligt

virde. Till f6ljd av dessa upplysningskrav i IFRS 13 har ocksa IAS 34
Delarsrapportering uppdaterats varmed IAS 34 innehaller ett krav pa att
4ven delarsrapporter utgivna frén och med 2013 ska innehélla specifika
upplysningar avseende finansiella instrument som redovisats till verkligt
virde. Andringen i IAS 34 medfér ocksa att upplysning ska limnas

i delarsrapporten om verkligt virde for finansiella instrument som
redovisats till upplupet anskaffningsvirde.

For virdering av finansiella instrument till verkligt virde kan tre olika
nivier anvindas.

1: Virdering som baseras pa noterade priser pa en aktiv marknad for
identiska tillgingar och skulder.

UTDELNINGSPOLICY

2: Virdering som huvudsakligen ir baserad pa observerbara
marknadsdata for tillgingen eller skulden.

3: Virdering som huvudsakligen baseras p3 egna antaganden.

Di6s samtliga finansiella instrument vérderas enligt niva 2 och uppgér
till — 78,6 Mkr per den 30 september 2013. Vid faststillande av
verkligt virde for derivatinstrument sker diskontering av framtida
kassafldden med noterad marknadsrinta for respektive loptid. De
framtida kassaflodena i derivatportfoljen beriknas som skillnaden
mellan den fasta avtalade rintan enligt respektive derivatavtal och den
implicita stiborrintan for respektive period. De kommande rintefloden
som dirmed uppstir nuvirdesberidknas med hjilp av den implicita
stiborkurvan. For de stingningsbara swapar som finns i portf6ljen har
optionsmomentet inte &satts ngot virde, da stingning inte ger upphov
till ndgon resultateffeke for Dids. Utgivaren beslutar om stingning

skall ske.

Det redovisade vérdet avseende finansiella instrument redovisade till
upplupet anskaffningsvirde éverensstimmer med verkligt virde per 30
september 2013.

IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar

Andringarna i IFRS 7 har inneburit 5kade upplysningskraven vid
kvittning av finansiella tillgingar och finansiella skulder. Dios har
rinteswappar som redovisas brutto i balansrikningen uppgéende till
-78 560 tkr (-154 774 tkr). Dessa rinteswapar omfattas av
nettningsavtal.

Ovriga nya eller reviderade IFRS-standarder och IFRIC-tolkningar som
trdtt i kraft med tillimpning frin 1 januari 2013 har inte haft ngon
visentlig effeke pa koncernens finansiella rapporter.

* Arsredovisning 2012, finns tillgénglig p& www.dios.se

Dibs ska langsiktigt dverfora minst 50 procent av resultatet efter skatt till aktieigarna genom utdelning alternativt aterkdp av aktier.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Den 1 oktober saldes fastigheten Bjérneborg 12 samt tomtritten Bjérneborg 10. Fastigheten omfattar 5 299 kvm och forsiljningspriset uppgick till 14,5 Mkr.
Férsiljningen fir ingen resultateffeke under fjirde kvartalet.

Forvaltingsritten har per den 16 oktober meddelat att de bifaller Skatteverkets framstéllan om att lagen om skatteflyke skall tillimpas mot Norrvidden Norr-
land AB i samband med avyttring av fastigheter paketerade i kommanditbolag. Domen innebir att det skatteméssiga resultatet f6r Norrvidden Norrland
AB for taxeringsiret 2006 6kar med 246 Mkr vilket innebir en okad skattekostnad inklusive avgifter om 79 Mkr. Fragan ar hanterad i det éverlatelseavtal
som ir tecknat mellan kdparen och siljaren av Norrvidden dir sljaren har det fulla ansvaret for tillkommande skatter och avgifter hinforliga till ovanstdende
transaktioner, vilket innebir att det inte uppstir nigon resultateffeke i Diés.

Styrelsen och verkstillande direktdren forsakrar att deldrsrapporten ger en rittvisande dversikt av moderbolagets och koncernens verksambhet, stallning
och resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen stér infor.

Finansiella rapporter finns i sin helhet tillgingliga pa Dios hemsida www.dios.se

Ostersund den 24 oktober 2013

Bob Persson Thorsten Asbjer
Ordforande Ledamot
Gustaf Hermelin Ragnhild Backman
Ledamor Ledamot
Anders Bengtsson Tomas Mellberg Maud Olofsson
Ledamor Ledamot/ Ledamot
Personalrepresentant

Christer Sundin
Verkstillande direktor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till Styrelsen i Dios Fastigheter AB (publ)
Organisations nr 556501-1771

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av delarsrapporten f6r Diés Fastigheter AB per 30 september 2013 och den nioménadersperiod
som slutade per detta datum. Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppritta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar 4r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa
var 6versiktliga granskning;

Den oversikiliga granskningens inrikining och omfatining

Vi har utfort vir 6versiktliga granskning i enlighet med Standard for versiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En Oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som dr ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsdtgirder som vidtas vid en
oversiktlig granskning g6r det inte mojligt £6r oss att skaffa oss en sidan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor
inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa vér 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nigra omstindigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt visentligt, dr upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt f6r moderbolagets
del i enlighet med arsredovisningslagen.

Ostersund den 24 oktober 2013
Deloitte AB

Svante Forsberg

Auktoriserad revisor
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KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTARAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2013 2012 2012
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
RESULTATRAKNING juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Hyresintakter & dvriga forvaltningsintakter 324,0 330,3 980,4 993,0 1331,3
Fastighetskostnader -127,2 -130,9 -418,3 -415,3 -565,1
Driftéverskott 196,8 199,4 562,1 577,7 766,2
Avskrivningar -0,6 -0,7 -2,0 -2,4 -3,1
Central administration -12,3 -13,6 -39,5 -39,3 -56,9
Omstruktureringskostnader! -5,0 -7,3 -20,9 -21,9 -37,9
Vardeforandring fastigheter 6,9 -17,3 -55,8 62,2 188,5
Rorelseresultat 185,8 160,5 443,9 576,3 856,8
Vardeférandring rantederivat 1,1 -67,6 96,6 -55,9 -76,3
Finansnetto -76,8 -83,9 -224,9 -253,3 -328,5
Resultat fore skatt 110,0 9,0 315,6 267,1 452,0
Aktuell skatt -1,9 -1,6 -13,0 -4,6 -6,2
Uppskjuten skatt -35,8 -18,4 -62,8 -77,0 -14,2
Resultat efter skatt 72,3 -11,0 239,8 185,5 431,6
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 72,9 -11,4 240,4 184,5 428,5
Resultat hanforligt till minoriteten -0,6 0,4 -0,6 1,0 3,1
Summa 72,3 -11,0 239,8 185,5 431,6
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 72,3 -11,0 239,8 185,5 431,6
Poster som kommer att omforas till resultatet
Sakringsreserv/omklassificering till resultatrakningen - 4,0 - 11,9 11,9
Periodens totalresultat 72,3 71 239,8 197,4 443,5
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 72,9 -7,5 2404 196,4 440,4
Totalresultat hanforligt till minoriteten -0,6 0,4 -0,6 1,0 3,1
Summa 72,3 -71 239,8 197,4 443,5
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,98 -0,15 3,22 2,47 5,73
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74729 74729 74729 74729 74729
Genomesnittligt antal aktier, tusen 74 729 74 729 74 729 74729 74729

' Direkta kostnader hénférliga till integration och omorganisation till foljd av férvérvet av Norrvidden. | posten omstrukturering ingar kostnader fér
omorganisation och flytt av huvudkontorsverksamhet till Ostersund, dessa kostnader kommer inte att kvarsta 2014.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2012
TILLGANGAR 30-sep 30-sep 31-dec
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 748,5 11 699,4 11 877,6
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 7,5 11,2 12,3
Immateriella anlaggningstillgangar 3,1 - -
Finansiella anlaggningstillgangar 9,6 13,6 11,2
Summa anlaggningstillgangar 11768,7 11724,2 11 901,1
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 85,3 2234 172,0
Likvida medel 96,7 95,9 120,1
Summa omsattningstillgangar 182,0 319,3 292,1
SUMMA TILLGANGAR 11 950,7 12 043,6 12 193,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3154,0 28227 3086,1
Uppskjuten skatteskuld 656,2 632,8 593,3
Langfristiga skulder 77244 8000,1 7 894,9
Kortfristiga skulder 416,2 588,0 618,8
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 11 950,7 12 043,6 12193,2

FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets

Varav hanforligt till

Eget kapital aktiedgare minoriteten
Eget kapital 2011-12-31 2724,5 2706,7 17,8
Sékringsreserv/omklassificering till resultatrdkningen 11,9 11,9 -
Periodens resultat efter skatt 185,5 184,5 1,0
Periodens totalresultat 197,4 196,4 1,0
Kontantutdelning -82,2 -82,2 -
Aterkép av egna aktier -17,0 -17,0 -
Eget kapital 2012-09-30 28227 2803,9 18,8
Periodens resultat efter skatt 246,1 2440 2,1
Periodens totalresultat 246,1 2440 21
Forséljning av egna aktier 17,4 17,4 -
Eget kapital 2012-12-31 3086,1 3065,2 20,9
Periodens resultat efter skatt 239,8 240,4 -0,6
Periodens totalresultat 239,8 240,4 -0,6
Kontantutdelning -171,9 -171,9 -
Eget kapital 2013-09-30 3154,0 3133,7 20,3
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2013 2012 2012
3 man 3 man 9 man 9 man 12 méan
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 185,7 160,5 443,9 576,3 856,8
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -6,3 18,0 57,8 -59,8 -185,4
Erhéallen ranta - 0,4 2,2 0,8 1,1
Erlagd rénta -69,3 -73,4 -235,1 -220,2 -292,4
Betald skatt -1,9 -1,6 -13,0 -4,6 -6,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féréandring 108,2 103,9 255,8 292,5 373,9
av rorelsekapital
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar 50,8 45,8 77,8 -43,3 8,4
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -69,1 -40,2 -107,9 -70,2 -69,0
Summa férandring av rorelsekapital -18,3 5,6 -30,1 -113,5 -60,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 89,9 109,5 225,7 179,0 313,3
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -2,9 0,2 1,8 0,2 -0,1
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 25,5 1,8 232,9 24,3 25,7
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -0,4 - -1,6 - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -92.4 -36,7 -139,8 -86,2 -132,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -70,2 -34,7 93,3 -61,7 -107,0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning - - -171,9 -82,2 -82,2
Forvarv av egna aktier - -17,0 - -17,0 -
Forandring av langfristiga skulder -22.4 -1,8 -170,5 -26,0 -107,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22,4 -18,8 -342,4 -125,2 -190,0
Periodens kassaflode -2,7 55,9 -23,4 -7,9 16,3
Likvida medel vid periodens bérjan 99,4 40,0 120,1 103,8 103,8
Likvida medel vid periodens slut 96,7 95,9 96,7 95,9 120,1
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2013 2012 2013 2012 2012

3 man 3 man 9 man 9 man 12 méan

juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec

Avkastning pa eget kapital, %’ 2,3 -0,4 7,7 6,7 14,7
Soliditet, % 26,4 23,4 26,4 23,4 25,3
Belaningsgrad fastigheter, % 65,7 68,2 65,7 68,2 66,4
Rantetéckningsgrad, ggr 2,3 2,1 2,2 2,0 2,0
Eget kapital per aktie, kr 42,21 37,77 42,21 37,77 41,30
Kassaflode per aktie, kr 1,35 1,24 3,53 3,46 4,50
Antal fastigheter vid periodens utgang 366 379 366 379 378
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m? 1462 559 1508 157 1462 559 1508 157 1504 738
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 11 748,5 11 699,4 11 748,5 11 699,4 11 877,6
Hyresvarde, Mkr 367,8 363,1 1094,2 1091,0 1464,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,9 88,9 88,7 89,0 88,8
Direktavkastning, %' 1,7 1,7 4,8 4,9 6,5
Overskottsgrad, % 60,2 61,8 57,9 59,5 58,9

" Vérdena for kvartalet och perioden &r ej omréknade till helarseffekt.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2012
9 man 9 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 75,8 8,8 1,5
Avskrivningar -0,4 -0,4 -0,5
Bruttoresultat 75,4 8,4 11,0
Central administration -108,4 -33,7 -52,1
Omstruktureringskostnader -20,8 -9,6 -16,7
Rorelseresultat -53,8 -34,9 -57,8
Resultat fran andelar i koncernforetag - - -1,0
Réanteintakter 115,0 113,4 150,0
Rantekostnader och liknande resultatposter -80,3 -77,3 -103,1
Koncernbidrag - - 13,2
Resultat efter finansiella poster -19,1 1,2 1,3
Aktuell skatt - - -
Resultat efter skatt -19,1 1,2 1,3
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt -19,1 1,2 1,3
Arets totalresultat -19,1 1,2 1,3

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2013 2012 2012
TILLGANGAR 30-Sep 30-Sep 31-Dec
Pagaende projekt 2,1 0,1 1,7
Maskiner och inventarier 0,7 0,9 0,8
Andelar i koncernforetag 171,2 172,3 171,2
Ovriga aktier och andelar 0,2 0,3 0,2
Langfristig fordran pa koncernféretag 3264,9 3321,7 33843
Summa anlaggningstillgangar 34391 34953 3 558,2
Kortfristig fordran pa koncernféretag 164,0 86,1 40,5
Ovriga kortfristiga fordringar 11,2 19,8 35,5
Likvida medel - - -
Summa omsittningstillgangar 175,2 105,9 76,0
SUMMA TILLGANGAR 3614,3 3601,2 3634,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1363,2 1536,7 1554,2
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1477,3 1566,7 1484,9
Langfristiga skulder till koncernforetag 670,9 344,6 415,1
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7,2 7,2 7,2
Kortfristiga skulder till koncernféretag 50,6 71,5 124,6
Checkrakningskredit 12,1 22,2 27,4
Leverantorsskulder 3,4 2,8 4.8
Ovriga kortfristiga skulder 29,6 49,5 16,0
Summa kortfristiga skulder 102,9 153,2 180,0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3614,3 3601,2 3634,2
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AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget kapital. Genom-
snittligt eget kapital beriknas som summan av ingdende och utgiende
balans dividerad med tva.

SOLIDITET
Eget kapital dividerat med totala tillgingar vid periodens utging.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Réntebirande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokforda virde vid periodens utging,

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade virdeférindringar
plus finansiella kostnader i férhéllande till finansiella kostnader under
perioden.

RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innehavare av akder,
dividerat med genomsnittligt antal aktier.

EGET KAPITAL PER AKTIE
Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal utestiende aktier
vid periodens utging.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforindringar plus avskriv-
ningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal akder.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet
aktier som emitterats eller dterkopts under perioden viktat med antalet
dagar som aktierna varit utestiende i forhallande dill totalt antal dagar
i perioden.

ANTAL AKTIER VID PERIODENS UTGANG

Faktiskt antal utestiende akder vid periodens utging.

HYRESVARDE

Utgaende hyra for perioden med tillidgg f6r beddmd marknadshyra for
vakanta ytor.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Periodens hyresintikeer dividerat med hyresvirdet vid periodens utging.

HYRESINTAKTER

Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyresrabatter.

DIREKTAVKASTNING

Periodens driftéverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde vid
g
periodens utgang.

OVERSKOTTSGRAD

Periodens driftoverskott dividerat med periodens hyresintikeer.

FORADLINGSVINST

Forsiljningspris minus investerat kapital.

KALENDARIUM

Bokslutskommuniké 2013
Arsstdmma 2014

Delarsrapport januari-mars 2014

26 februari 2014
28 april 2014
29 april 2014
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI - SEPTEMBER 2013

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
Kvartal 1

Muttern 3 Vasterbotten Skelleftea Industri/lager 920
Mercurius 5 Vasternorrland Sundsvall Kontor 578
Mercurius 11 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3 006
Mercurius 12 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3 366
Minerva 4 Vasternorrland Sundsvall Kontor 3334
Minerva 6 Vasternorrland Sundsvall Bostader 3072
Bacchus 10 Vasternorrland Sundsvall Butiker 3508
Totala fastighetsforsaljningar januari - mars 17 784
Kvartal 2

Gallivare 12:334 Norrbotten Gallivare Industri/kontor 14 701
Sprinten 6 Jamtland Ostersund Mark -
Totala fastighetsforsaljningar april - juni 14701
Kvartal 3

Gruvfogden 1 Vasterbotten Skelleftea Industri/lager 785
Mars 2 Vasternorrland Sundsvall Kontor 4517
Kompaniet 1 Vasternorrland Sundsvall Industri/lager 1558
Totala fastighetsforsaljningar juli - septermber 6 860
Totala fastighetsforsaljningar januari - september 39 345
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