Stjorn Nysis hf sampykkti & stjérnarfundi 2. april 2008, &rsreikning samstaedunnar fyrir arid 2007.

Fastafjarmunir namu i &rslok 48.718 milljonum kr. og veltufjarmunir 4.756 millibnum kr. Eignir
voru samtals 53.474 milljénir kr. Skuldir og skuldbindingar samstaedunnar namu 49.727 milljénum
kr. og eigid fé i &rslok er 3.747 milljénir kr. ad medtaldri hlutdeild minnihluta. Velta samstaedunnar
a arinu var 9.254 milljonir kr., rekstrarhagnadur fyrir afskriftir, fjarmagnslidi og skatta var 942 m kr.
en ad teknu tilliti til afskrifta, fjarmagnslida og skatta var tap samstaedunnar 2.343 m kr.

Helstu lykiltélur ur samsteedudrsreikningi 2007 eru birtar hér ad nedan i pus. kréna.:

2007 2006
Rekstrarreikningur:
Rekstrartekjur 9.254.028 3.947.166
Matsbreyting fjarfestingareigna (186.324) 366.340
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (276.720) (243.889)
Laun og tengdur kostnadur (3.258.762) (1.073.012)
Annar rekstrarkostnadur (4.589.799) (1.571.517)
Rekstrarhagnadur ( EBITDA) 942.424 1.425.088
Afskriftir (349.071) (104.016)
Fjarmagnslidir (3.168.597) (2.188.676)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga (213.166) 323.106
Hagnadur af reglulegri starfsemi fyrir skatta (2.788.411) (544.498)
Reiknadur tekjuskattur 445.173 78.395
(Tap) hagnadur arsins (2.343.238) (466.103)
Skipting hagnadar:
Hlutdeild hluthafa i Nysi hf. (2.242.826) (331.388)
Hlutdeild minnihluta (100.412) (134.715)
Alls (2.343.238) (466.103)
Efnahagsreikningur:
Eignir:
Fastafjarmunir 48.718.072 40.790.115
Veltufjdrmunir 4.755.848 3.749.540
Eignir samtals: 53.473.920 44.539.655
Eigid fé og skuldir:
Eigid fé 3.747.373 6.270.204
Langtimaskuldir 32.704.217 21.998.109
Skammtimaskuldir 17.022.331 16.271.342
Skuldir samtals: 49.726.547 38.269.451
Eigid fé og skuldir alls: 53.473.920 44.539.655
Kennitdlur og sj6dstreymi:
Eiginfjarhlutfall 7,0% 14,0%
Veltufjérhlutfall 0,28 0,23
Veltufé fra rekstri / (til rekstrar): (521.304) 122.476




Reksturinn & arinu 2007

Arsreikningur Nysis hf er samstaedureikningur Nysis hf og détturfélaga. Rekstrarhagnadur fyrir
afskriftir, fjarmagnslidi og skatta var 942 m kr. en ad teknu tilliti til afskrifta, fjarmagnslida og skatta
var tap samsteedunnar 2.343 m kr. Orsdk pess eru fjarfestingar i storum verkefnum sem ekki gefa
tekjur fyrr en a arunum 2008-2010. Par eru steerst uppbygging ténlistar- og radstefnuhudss og fleiri
bygginga vid austurhéfnina i Reykjavik, einkaframkveemd i 10 skélum i Aberdeen, bygging ibuda
fyrir aldrada vid Morkina i Reykjavik, steekkun Egilshallar og kaup a togurum til fiskveida vid
Marokko.

| arslok eru détturféldgin Nysir fasteignir hf. (81,9%), Nysir Services ehf. (100%), Stofn
fjarfestingarfélag ehf. (100%), Nysir international ehf. (100%), Nysir UK Limited (100%), Nysir
préunarfélag ehf. (100%), Mérkin eignarhaldsfélag ehf. (100%), Faenus ehf. (100%), Nysir
Mediterranean Limited (100%) og Operon International hf. (100%).

Dotturféldg Nysis fasteigna ehf. sem eru ad fullu i eigu félagsins eru: Gripir ehf., Pekkur ehf.,
Nytak ehf., 18i ehf., Teknikum ehf., Engidalur ehf., Hafnarsléd ehf., Laugahus ehf., Fasteignafélag
Austurbaejar ehf., Granufélagid ehf., Borgarhéllin ehf. og Egilshéllin ehf.

Dotturféldg Stofns fjarfestingarfélags eru Artes (100%), Faxafen (50%), Hradbraut (50%), ,
Sjaland (67%), Midi.is (55,5%) , Salus (50%) og Heilsuakademian (60%) og Mostur (100%).
Dotturfélag Mosturs er Laxnesbuid (70%).

Détturfélag Nysis international ehf. er Nysir Danmark ApS. i eigu Nysir Danmark ApS eru Jehl
ApS Tietgens Have (100%) og Jehl ApS Atriumhuset (100%).

ieigu Nysir UK Limited eru NYOP Aberdeen Limited (100%), NYOP Ruthin Limited (100%) og
IBSEC (Operon) (69%).

Dotturféldg Nysis prounarfélags eru Golf ehf. (82,7%) og Vidskiptahdllin (100%).
Eru 6ll ofangreind félég innifalin i samsteedureikningum.

Helstu hlutdeildarfélég eru i Eignarhaldsfélaginu Portus ehf. (50%), Situs ehf. (50%), og
Fasteignafélaginu Leekjarhlid ehf (50%).

A &rinu 2007 voru undirritadir nokkrir mikilvaegir samningar, auk pess sem unnid var ad éflun
nyrra verkefna.

Pann 21. Desember s.l. voru undirritadir samningar vid borgarstjérn Aberdeen um byggingu og
rekstur 10 skola og 1 iprottamidstddvar i einkaframkvaemd. Heildarfjarfesting vegna verkefnisins
er azetlud um 16,5 milljardar kréna og dreifist &4 arin 2007-2010. Um er ad raeda leigu- og
rekstrarsamning til 30 ara, en ad samningstima loknum er mannvirkjunum skilad til borgarinnar.
Samstarfsadilar eru E. Pihl og Sgn A/s, Landsbankinn og Operon.

Mostur ehf., détturfélag Nysis, keypti allar fasteignir Haskélans i Bifrdst i agust 2007. Um er ad
raeda skolahlisnaedi i 5 samtengdum byggingum, alls 4.400 m® ad staerd, 11 starfsmannaibudir,
alls 1.760 m® og 90 ibudir 4 nemendagdrdum, alls 6.900 m?. | heild er um ad raeda rimlega 12
pus. fermetra. Petta var timamoétasamningur & svidi fjarmdégnunar og eignarhalds i skolarekstri a
Islandi. Mun Mostur leigja Haskélanum & Bifrést allar fasteignirnar, en skélinn & endurkauparétt &
5 é&ra fresti. Mostur mun sja um endurbaettur og vidhald & elstu husum haskélans, sem mérg hver



eru mikilvaeg menntasdgu landsins. Nysir fasteignastjérnun mun svo sja um daglegan rekstur
skélans.

A sumardaginn fyrsta var ipréttamidstodin Lagafell i Mosfellsbae vigd. Eigandi mannvirkisins er
Fasteignafélagid Leekjarhlid ehf. sem er i jafnri eigu Mosfellsbaejar og Nysis hf. Um rekstur
ibréttamidstodvarinnar sér Nysir Services hf. | ibréttamidstédinni er ipréttasalur, Gtisundlaug,
kennslusundlaug inni, likamsraektarst6d, nuddstofa, gufub6d og kaffiteria. Adsdkn hefur verid
mjog god fra opnun hussins.

A arinu var unnid ad staekkun Egilshallar sem mun styrkja starfsemi hassins. i nyrri 3.300 m?
almu verdur kvikmyndahus, keilusalur og nytt anddyri. Sambi6 verda med fjéra kvikmyndasali fyrir
allt ad 800 manns. Samhlida pessu verdur lokid vid ad innrétta rymi & fyrstu haed Egilshallar sem
etlud eru fyrir ymsa pjdnustustarfsemi, veislusali og veitingar. A nyju Gtisvaedi nordan vid
Egilshollina, er upphitadur gervigrasvéllur, asamt premur sparkvdllum og tveimur tennisvéllum.
Vid austurgafl hussins var byggd geymsla fyrir binad. Framkveemdum mun ljuka haustid 2008.

A arinu 2007 lauk byggingu 24 ibuda fyrir Granufélagid & Akureyri og eru paer allar komnar i
utleigu.

A arinu 2007 var haldid afram med framkvaemdir vid ténlistar- og radstefnuhusid og adra
uppbyggingu vid austurhdfnina i Reykjavik. Nysir er 50% eignaradili ad Eignarhaldsfélaginu
Portus ehf. sem er verkefnisfélag um tonlistar- og radstefnuhusid og ad Situs ehf. sem er
verkefnisfélag um adra uppbyggingu a svaedinu svo sem hétel, bilastaedakjallara, skrifstofu-
byggingar, verslunarhisnaedi, ibudarhisnaedi o.fl. Um er ad reeda byggingar sem i heild eru yfir
110 pus. m?. Samstarfsadili Nysis hf. i pessu verkefni er Landsbankinn fasteignafélag ehf.

Breytingar a reikningsskilaadferdum

Félagid hefur skuldabréf skrad i Kauphdll islands og bar pvi samkvaemt Idgum um arsreikninga
ad taka upp alpjédlega reikningsskilastadla i samstaedureikningsskilum sinum fra og med 1.
jandar 2007. Breytingar vegna pess a afkomu og efnahag voru ekki verulegar par sem
samstaedan hefur metid fjarfestingareignir sinar a gangvirdi med svipudum heetti og heimilt er i
alpj6dlegum reikningsskilastadli nr. 40 um fjarfestingareignir (IAS 40).

Framtioaraform

Félagid hefur tekist & hendur stér verkefni a svidi einkaframkvaemdar, fjarfestinga i fasteignum,
fasteignastjornunar og rekstrarverktéku, baedi innanlands og erlendis. Starfsemi félagsins eflist
mjog i Bretlandi og Danmérku & starfsarinu.

Vegna erfidrar stodu a alpjodlegum fiarmalamérkudum hefur stjorn félagsins gert samning vid
Landsbanka Islands um adstod vid s6lu a eignum, 6flun nys hlutafjar og fjarhagslega endur-
skipulagningu lana til ad tryggja framgang peirra verkefna sem félagid er med i préun.

Azetlud velta Nysis hf og détturfélaga & arinu 2008 mun verda 11-12 milljardar kréna.

Nanari upplysingar veita Stefan Pérarinsson, stjérnarformadur og Héskuldur Asgeirsson, forstjéri
félagsins i sima 540-6300.



