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Delarsrapport januari - september 2013

Provinsfastigheter I AB (publ)

o Obligationsldn 8,5 % e Allokton 12015

Januari - September 2013

e Nettoomsittningen for perioden uppgick till 61,6
(97,6) MSEK

e Bruttoresultatet for perioden uppgick till 23,3
(36,6) MSEK

e Resultatet efter skatt for perioden uppgick till -5,0
(-10,8) MSEK

o Eget kapital vid periodens slut uppgick till -25,1
(-20,1) MSEK

o Fastighetsbestdndets marknadsvérde uppgick till
729,6 (729,6) MSEK

o Resultatet per aktie uppgick till -12 (-26) SEK

Kvartalet Juli - September 2013

e Nettoomsittningen for perioden uppgick till 19,6
(31,7) MSEK

e Bruttoresultatet for perioden uppgick till 7,7 (16,7)
MSEK

e Resultatet efter skatt for perioden uppgick till -11,6
(-6,9) MSEK

¢ Resultatet per aktie uppgick till -27 (-16) SEK
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NYCKELTAL I SAMMANDRAG (MSEK)

Januari-september 2013

Januari-september 2012

Omséttning

Bruttoresultat

Rorelseresultat fore vardeforandringar
Vérdeforandring fastigheter
Finansnetto

Periodens resultat fore skatt

Totala tillgdngar

Eget kapital

Direktavkastning (bruttoresultat i férhallande till
fastighetsportféljens véirde, 12 man)
Soliditet

Affédrsidé

Styrelsen arbetar med att revidera bolagets affarsidé.
Den tidigare affarsidén faststalldes nar villkoren pa
kreditmarknaden var vésentligt annorlunda &n idag.
Bolaget skall 6ver tiden omvandlas till ett traditionellt
fastighetsforvaltande bolag med fokus pa férvaltning
och utveckling av bolagets fastighetsbestand.

Frivillig rekonstruktion

Under 2010 genomfordes en frivillig rekonstruktion.
Bolagen i koncernen tecknade nya ldneavtal med
HSH Nordbank AG som seniorldngivare och ett
konsortium av danska banker som juniorléngivare.
Dartill har en kreditfacilitet tecknats, vilken mojliggor
fortsatt utveckling och foradling av bolagens
fastigheter. Juniorlangivarna och tidigare
obligationségare erh6ll genom konvertering
preferensaktier i Provinsfastigheter I AB, vilket i
korthet innebér att de 6ver en tidsperiod har
mojlighet att aterfd hela det nominella beloppet pa
sina l&n respektive obligationer. Styrelsen har idag
ingen precis uppfattning om nér detta kan tédnkas ske
dé detta paverkas av den generella
marknadsutvecklingen.

Den tekniska och administrativa forvaltningen av
Bolagets fastigheter har frdn och med den 1 juni 2013
tagits 6ver av Provinsfastigheter AM.

Styrelsen i Provinsfastigheter I AB bestér av Jens Erik
Gravengaard (styrelseordforande), Jakob Johansson,
Claus Klostermann, Lars Kragh och Bertil Larsson.

61,6 97,6

23,3 36,6

19,6 30,8

-23,1 -41,7

-3,4 -10,9

746 ,1 1161,8

-25,1 -35,9

3,6% 52%

Neg Neg

Koncernens resultat

Fastighetsforvaltningens nettohyror uppgick under
perioden till 61,6 (97,6) MSEK och férvaltnings-
kostnaderna uppgick till 38,3 (61,0) MSEK vilket ger
ett bruttoresultat pa 23,3 (36,6) MSEK.

Centrala administrationskostnader uppgick till 3,6
(5,8) MSEK.

Rorelseresultatet uppgick till 19,6 (30,8) MSEK.
Resultatet efter finansnetto uppgick till -3,4 (-10,9)
MSEK. Finansiella intdkter och kostnader uppgick
netto till -23,1 (-41,7) MSEK, varav virdeférandringar
pa uppléning uppgick till 11,5 (0,0) MSEK och
valutakursforandring p& upplaning uppgick till 0,0
(0,0) MSEK.

Koncernens skatt uppgick under perioden till -1,6
(0,0) MSEK.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -5,0 (-10,8)
MSEK.
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Tillgangar
Merparten av koncernens tillgdngar bestar av

fastighetsportfoljen, med ett virde pa 729,6 (729,6)
MSEK.

Fastigheterna har vérderats internt per den 30
september 2013.

Eget kapital

Per den 30 september 2013 uppgick det egna kapitalet
till -25,1 (-20,1) MSEK. Det negativa egna kapitalet
aterfinns pé koncernniva och ar hianforligt till
vardeforandringar pa bolagens fastigheter samt
rantebdrande lan.

Skulder

Det bokférda virdet pa koncernens rintebdarande
skulder uppgick per den 30 september 2013 till 729,6
(742,5) MSEK fordelat p& bank- och obligationslan.
De rantebdrande skuldernas nominella virde uppgick
till 704,3 (705,6) MSEK. Av denna skuld l6per 75,6
(74,6) procent med bunden rinta.

Investeringar

Under perioden har inga storre investeringar i
befintliga fastigheter gjorts.

Hyresmarknaden

Koncernens fastighetsbestdnd kédnnetecknas av hog
grad av diversifiering, bade i form av geografisk
spridning och med fordelning mellan kommersiella
ytor och bostdder. D det ingér i bolagets affarsidé att
forvéarva fastigheter med sé& héllbara och langsiktiga
hyresfloden som mojligt har detta avspeglats i den
befintliga fastighetsportf6ljen. De kommersiella
ytorna har i allt visentligt 1dnga kontrakt med stabila
hyresgéster. Bostadsbestanden finns i attraktiva lagen
runt om i Sverige. Koncernens hela fastighetsbestand
forvarvades under 2005.

Personal

Koncernen har per 30 september 2013 inga anstillda.

Risker

Bolagets resultat och stéllning kan komma att
péverkas, savil positivt som negativt, framforallt
beroende av eventuell virdereglering av koncernens
tillgdngar och skulder i enlighet med
redovisningsstandarden IFRS. Péverkan kan vara
avsevird. Tillgdngarnas varde &r direkt relaterade till
hyresintédkter och vakansgrad. Vidare paverkas
koncernens resultat av om ridntekostnaden for de 14n
som loper med rorlig réanta forandras.

Redovisningsprinciper

Koncernen foljer de av EU antagna internationella
redovisningsstandarderna IFRS och tolkningarna av
dessa (IFRIC) samt tillimpliga delar av
arsredovisningslagen. Denna bokslutskommuniké for
koncernen dr upprittad enligt IAS 34
Delérsrapportering och tillimpliga delar av
arsredovisningslagen. Redovisningsprinciper och
berdkningsmetoder ar oférdndrade jamfort med den
senaste arsredovisningen. Delérsrapporten for
moderbolaget har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagens 9 kapitel.

Visentliga hiindelser efter
rapportperiodens utgang

Bolagens likviditet &r mycket anstringd och pé grund
av detta har det varit nédvandigt att skjuta pa
betalning till l&ngivare frén april 2013 fram till d& en
16sning har tagits fram. Det férvéntas finnas en
16sning innan 2014-01-15. Vid den hidndelse att det
inte finns en l6sning kommer bolagen inte vara
kapabla att uppfylla sina dtaganden framover.

Stockholm den 29 november 2013

Provinsfastigheter I AB (publ)
Styrelsen

Denna delarsrapport har inte varit féremél f6r
granskning av bolagets revisor.
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR

Januari - Januari - Juli - Juli- Oktober 2012 Januari -
september september september september  -september december
TSEK 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Nettoomsittning
Fastighetsforvaltning 61590 97 606 19562 31726 90177 126 193
61590 97 606 19 562 31726 90177 126 193
Drift och underhall -38282 -60 921 -11 829 -15037 -63 609 -86 248
Avskrivningar -39 -56 -2 -19 -39 -56
Verksamhetens kostnader -38 321 -60 977 -11 831 -15056 -63 648 -86 304
Bruttoresultat 23269 36 629 7731 16 670 26 529 39889
Central administration -3634 -5782 -2134 -4090 -6 451 -8599
Rorelseresultat fore vardeforandringar 19635 30 847 5597 12580 20078 31290
Vardeforandringar, fastigheter - - - - 31306 31306
Rorelseresultat 19635 30 847 5597 12580 51384 62596
Resultat fran andelar i koncernforetag -7 026 2442 -2 001 2442 -9468
Finansiella intakter - 1726 - 1722 5943 7 669
Finansiella kostnader -27 566 -45 838 -9 360 -17 675 -49 219 -67 491
Ej realiserad valutakursforandring -3 6 -1 6 73 82
Vérdeforandringar, upplaning 11544 -39 -6172 -8 053 16 105 4522
Resultat efter finansnetto -3416 -10 856 -11937 -8978 14818 7378
Skatt -1 551 11 324 2118 -3 981 -2419
Periodens resultat -4 967 -10 845 -11613 -6 860 10 837 4959
Resultat per aktie SEK -12 -26 -27 -16 26 12
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KONCERNENS BALANSRAKNINGAR

30 30 31
september september december
TSEK 2013 2012 2012
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 729 600 1142413 729 600
Ovriga anlidggningstillgdngar 571 646 627
Summa anldaggningstillgangar 730171 1143059 730 227
Omsattningstillgangar 7380 13278 18263
Likvida medel 8584 5494 5296
Summa omsattningstillgangar 15964 18772 23559
SUMMA TILLGANGAR 746 135 1161 831 753786
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital -25 066 -35905 -20 101
Avsattningar - - -
Langfristiga rantebdrande skulder 723 980 1132091 736174
Summa langfristiga skulder 723 980 1132091 736174
Kortfristiga rantebarande skulder 5608 10150 6363
Ovriga kortfristiga skulder 41613 55495 31350
Summa kortfristiga skulder 47 221 65 645 37713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 746 135 1161 831 753786
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Kommande information

Bokslutskommuniké 2013 28 februari 2014

For ytterligare information, viinligen kontakta:

Jens Erik Gravengaard, styrelsens ordférande
Tel +45 24 8298 74

Provinsfastigheter I AB (publ) e« Org nr 556676-8742



