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- Hyresintékterna uppgick till 221,0 Mkr (175,8).

- Driftsnettot uppgick till 129,3 Mkr (100,0)

- Férvaltningsresultatet uppgick till -10,5 Mkr (33,3).

- Véardeforandringar pa fastigheter uppgick till 377,1 Mkr (46,0)

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 286,6 Mkr (63,4)

Delarsrapport
januari - september 2013

Omséttning och resultat

Hyresintakterna okade till 221,0 Mkr (175,8). Fastighetskostnaderna uppgick till 122,9 Mkr (88,2). Driftstnettot dkade med nérmare 30%
till 129,3 Mkr (100,0). Det forbattrade driftsnettot beror pa hdjda hyror, en forbéattrad uthyrningsgrad samt nyférvérvade fastigheter.
Férvaliningsresultatet blev -10,5 Mkr (33,3). Nedgéngen beror framférallt pa htga engangskostnader for [6sen av l1an samt en kallare och
mer snérik vinter dn normalt. Dartill kommer ett negativt resultat i perioden for entreprenadverksamheten.

Fastighetsinnehav och marknad

Koncernens fastighetsbestand bestar av 28 fastigheter varv 19 stycken &r bostadsfastigheter. Uthyrningsbar yta uppgar till 294 685 kv,
varav bostéder utgér 240 272 kvm. Antalet lagenheter uppgar tilf 3 420.

Investeringar och férsiljning

Nyinvesteringar i fastigheter fér perioden uppgar tilt 330,8 Mkr och utgdrs i huvudsak av forvérv av 500 lagenheter i Rinkeby samt
renovering av lagenheter i befintligt bostadsbestand.

Fastighetsvarden
Enligt utférda varderingar har fastigheterna per den 30 september ett bedomt vérde om 3 692,4 Mkr (2 602,3). Okningen beror pa forvary
och investeringar i fastigheter samt byggrétter som bilivit fardiga bygglov.

Forvaitningsfastigheternas bokférda varde har foréndrats enligt foljande:

2013 2012 2012
Forvaltningsfastigheter (Mkr) jan - sep jan - sep jan - dec
Bokfort virde vid periodens bérjan 2910,8 24554 24555
Forvarv och nybyggnation 330,9 41,3 308,5
Investeringar i befintliga fastigheter 73,6 59,6 76,4
Forsaljning 0,0 0,0 -97,2
Vardeférandring 3771 46,0 167,6
Bokfért virde vid periodens utgang 36924 2602,3 2910,8

Finansiell stéllning
Likvida medel uppgick till 24,6 Mkr (13,3). Det egna kapitalet uppgick till 1 160,7 Mkr (716,3)




Rantebindningsstrukturen samt medelréntor per den 30 september 2013 framgdr av nedanstaende tabell:

Réntebindningsstruktur 2013-09-30

Volym Snittranta Andel
Forfallotidpunkt (Ar) (Mkr) (%) (%)
2013 2001,0 3,92 83
2014 0,0 0,00 0
2015 247.9 4,38 10
2016 0,0 0,00 0
2017 och framéat 1565,0 4,42 7
Summa 2403,9 4,00 100

| syfte att begransa rdnteriskerna har réntan bundits med hjélp av réantederivat. Totalt har 206 Mkr (206) av laneportfolien bundits via
rintederivat vid periodens utgang.

Réntederivat 2013-09-30

Nominellt Verkligt
Startdag Forfallodag belopp (Mkr) vérde (Mkr)
2011-03-30 2015-09-17 51,0 -2,3
2013-09-17 2018-09-17 155,0 -16,1
Summa 206,0 -18,4

Rantederivaten upptas tifl verkligt varde och vardeférandringen redovisas i resultatrakningen. Per den 30 september 2013 uppgick
derivatens verkliga vérde till -18,4 Mkr.

Samtliga rantederivat varderas utifran officiella marknadsnoteringar och enligt vedertagna berékningsmetoder och derivaten &r
klassificerade i niva 2 enligt IFRS 13. Kvalitena beddmer inte att det finns nagra vasentliga skillnader mellan verkligt vérde och bokfort
vérde avseende finansiella instrument.

Kapitalbindningsstrukturen for koncernens fastighetslan per den 30 september 2013 framgér av nedanstaende tabell.

Kapitalbindningsstruktur 2013-09-30

Lanebelopp Andel
Férfallotidpunkt (Ar) (Mkr) (%)
2013 654,9 27
2014 201,0 8
2015 247,9 10
2016 1109,7 46
2017 0,0 0
2018 200,5 8
Summa 2414,0 100

Laneportfoliens genomsnittliga kapitalbindningstid var 23,4 manader och den genomsnittliga réntebindningstiden var 3,6 manader.

Viésentliga risker och osékerhetsfaktorer

Da en stor del av fastighetsbestandet utgérs av bostédder i Stockholmsregionen &r vakansgraden l&g och hyrorna férhaflandevis sékra
och forutsdgbara. Den enskilt storsta driftkostnadsposten dr varmekostnad. Bolaget bedriver ett aktivt arbete med att minska
energianvandningen i fastigheterna men vérmekostnaden kan variera &r fran &r beroende pa vader och energipris. Marknadsvérdet pa
fastigheterna varierar bland annat beroende pa ranteutveckling och konjunktur. Marknadens avkastningskrav &r en annan faktor som
paverkar fastigheternas marknadsvérde. Bolagets finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras. Den réantebérande
upplaningen medfor att koncernen exponeras for bland annat rénterisk. For att begrénsa rénterisken arbetar Kvalitena kontinuerligt med
upplaningens forfallostruktur innebérande att bindningstider och innehav av réntederivat optimeras med hénsyn till férvéntad
ranteutveckiing sa att bésta majliga lanevillkor uppnas.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport dr den forsta finansiella rapport som Kvalitena uppréttar med tillimpning av redovisningsprinciper som féljer de av
EU antagna International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC). | bilaga till denna delarsrapport redogérs
for de redovisningsprinciper som tillimpas samt effekten pa resultat, stélining och kassaflode vid vergangen fran tidigare tillimpade
redovisningsprinciper.

Denna delarsrapport dr upprattad enligt 1AS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen.

Moderbolaget tillimpar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 kréver att moderbolaget tillampar
samma redovisningsprinciper som koncernen, d v s IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

Nya och reviderade standarder fran IFRS samt tolkningsuttalanden fran IFRIC med tillimpning for koncernen fr&n och med den 1 januari
2013 har inte haft nagon effekt pa koncernens resultat och stélining.




Héndelser efter periodens utgang

Bolaget har efter balansdagen via dotterbolag forvérvat industrifastigheter i Hogdalens industriomrade i Stockholm och tva kontors- och
industrifastigheter i Veddesta, Jarfalla kommun. Dartill har bolaget via intressebolag forvarvat ett storre bostadsbestand i Norrkoéping
bestdende av 1 899 ldgenheter. Kvalitena har i september 2013 forvarvat 80% av aktierna i D. Carnegie & Co genom nyemission.
Kvalitena avser att delta i foreslagen apportemission i D. Carnegie & Co. Genom apportemissionen dverfors bostadsfastigheter till D.
Carnegie & Co.

Ekonomisk information

+ Bokslutskommuniké 2013 publiceras 28 februari 2014.

« Arsredovisning 2013 publiceras 30 maj 2014.

Information kan bestéllas per telefon 08-121 317 00 eller per e-post: info@stendorren.se
Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar hdrmed att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderforetaget och koncernens verksambhet, stélining och resultat samt

beskriver véasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar
i koncernen stér infor.

Stockholm den 29 november 2013

Deléarsrapporten har inte varit féremal for revisorns granskning.




Kvalitena AB (publ), org nr 5656527-3314

Resultatrakning i sammandrag for koncernen

2013 2012 2012
TSEK jan - sept jan - sept jan - dec
Hyresintakter 220 951 175788 241 481
Ovriga rorelseintakter 31282 12 435 22 047
Summa intakter 252 233 188 223 263 528
Fastighetskostnader -122 886 -88 201 -131 490
Driftsnetto 129 347 100 022 132 038
Central administration -16 034 -6 837 -13 526
Projektutvecklingskostnader -3418 -472 -4 081
Resultat fran andelar i intresseforetag 8 944 -6 360 33670
Ovriga rorelsekostnader -41 448 -2 321 -17 975
Finansiella intakter 3431 793 5926
Finansiella kostnader * -92 302 -51 505 -69 405
Fdérvaltningsresultat -10 480 33 320 66 647
Vardeforandring férvaltningsfastigheter 377 086 46 010 167 617
Realiserad vardeforéndring finansiella instrument -4 651 -2 922 -4 352
Orealiserad virdeférindring finansiella instrument 9150 -407 -786
Resultat fore skatt 371105 76 001 229 126
Skatt pa periodens resultat -84 529 -12 581 -15 848
Periodens resultat 286 576 63 420 213 278
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat for perioden 286 576 63 420 213 278
Hanférligt till:
Moderforetagets aktiedgare 199 972 50 498 169 110
Innehav utan bestdmmande inflytande 86 604 12 922 44 168
Summa totalresultat fér perioden 286 576 63 420 213 278

* Av finansiella kostnader 2013, avser 20,9 mkr fortidslosen av tidigare upplaning.




Kvalitena AB (publ), org nr 556527-3314

Balansrakning i sammandrag fér koncernen

TSEK 2013-09-30 2012-09-30 2012-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 3692 443 2 602 325 2910783
Materiella anléggningstillgangar 26 926 12 616 12 307
3719 369 2 614 941 2923 090
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i intresseforetag 137 984 46 589 124 341
Fordringar hos intresseforetag 78 866 56 596 48 971
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 2446 0 0]
Andra langfristiga fordringar 10 540 2 591 9374
229 836 105 776 182 686
Uppskjuten skattefordran 14 861 19 355 16 274
Summa anldggningstillgangar 3 964 066 2740072 3122 050
Omséttningstillgangar
Kundfordringar 21612 17 088 24 265
Fordringar hos koncernféretag 11973 1357 1546
Fordringar hos intresseforetag 65 381 21743 40 220
Skattefordran 1191 590 480
Ovriga fordringar 8451 10 379 28 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 670 17 417 14 873
Likvida medel 24 594 13274 14 201
Summa omséttningstillgangar 147 872 81 848 123 732
SUMMA TILLGANGAR 4111 938 2 821 920 3245782




Kvalitena AB (publ), org nr 556527-3314

Balansrakning i sammandrag for koncernen

TSEK 2013-09-30 2012-09-30 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 500 200 500
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 992 862 674 278 792 890
Eget kapital hdnforligt till moderbolagets

aktiedgare 993 362 674 478 793 390
Innehav utan bestdmmande inflytande 167 337 41 854 80 734
Summa eget kapital 1160 699 716 332 874124
Langfristiga skulder

Réantebarande skulder 2 241 980 1492 182 1690 927
Rantederivat 18 412 22758 27 561
Ovriga réntebérande skulder 187 616 154 010 162 960
Uppskjuten skatteskuld 277 224 197 215 193 411
Summa langfristiga skulder 2725232 1866 165 2074 859
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 39416 41 271 42 307
Réntebarande skulder 21976 22 942 20135
Ovriga skulder reverslan 0 0 54 200
Leverantérsskulder 41892 45 501 65102
Skulder till koncernforetag 0 20 678 16 881
Skulder till intresseforetag 0 2242 0
Skatteskulder 4 987 6 303 6733
Réntederivat 0 4 425 0
Ovriga skulder 64 394 60738 36 216
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 53 342 35323 55 225
Summa kortfristiga skulder 226 007 239423 296 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4111 938 2821920 3245782
Stéllda s&kerheter 2 745 834 1704 835 2174 315
Eventualférpliktelser 166 205 305798 308 347




Kvalitena AB (publ), org nr 556527-3314

Rapport 6ver forandringar i eget kapital i sammandrag fér koncernen

Aktiekapital Balanserade Eget kapital Innehavare utan Totalt eget
vinstmedel hanforligt till bestimmande kapital hdnforligt
inklusive moder-foretagets inflytande till foretagets
periodens aktiedgare dgare

TSEK resultat
Ingaende eget kapital per 2012-01-01 200 623 780 623 980 28 932 652 912
Totalresultat fér perioden 50 498 50 498 12 922 63 420
Tillskjutet kapital 0 0
Utdelning 0 0
Utgaende eget kapital per 2012-09-30 200 674 278 674 478 41 854 716 332
Totalresultat for perioden 118 612 118 612 31 246 149 858
Nyemission 300 300 300

Forsdljning till innehav utan

bestdmmande inflytande 7 633 7633
Utgaende eget kapital per 2012-12-31 500 792 890 793 390 80 733 874123
Totalresultat for perioden 199 972 199 972 86 604 286 576
Utgaende eget kapital per 2013-09-30 500 992 862 993 362 167 337 1160 699




Kvalitena AB (publ), org nr 556527-3314

Rapport 6ver kassafléde i sammanderag fér koncernen

2013 2012 2012
TSEK jan - sept jan - sept jan - dec
Kassafléde fran den lépande verksamheten
Férvaltningsresultat -10 480 33320 66 647
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet 80 041 42 147 28 653
Erhalina réntor 478 793 5282
Betalda rantor -102 806 -50 864 -69 405
Betald inkomstskatt 0 3079 -377
KassaflGde fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapitalet -32 767 28 475 30 800
Forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -9 070 75 427 -29 144
Forandring av rorelseskulder -51 452 50 374 27 643
Kassaflde fran den I6pande verksamheten ~93 289 154 276 29 299
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter m m -176 218 -106 553 -128 470
Ovriga investeringar och avyttringar -7 145 14 037 0
Foréndring av langfristiga fordringar -31 061 33707 -4 217
Forsalining av férvaltningsfastigheter m m 0 0 32 911
Kassafiode fran investeringsverksamheten -214 424 -58 809 -99 776
Finansieringsverksamheten
Upptagna [&n hos kreditinstitut 398 469 18 453 68 444
Amortering av lan hos kreditinstitut -10 313 -21781 0
Féréndring av checkrakningskredit -2 891 21520 0
Forandring av dvriga langfristiga skulder -67 161 -116 319 0
Nyemission 0 0 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 318 104 -98 127 68 744
Periodens kassafiode 10 391 -2 660 -1733
Likvida medel vid &rets ingang 14 201 15 934 15934
Peiodens kassaflode 10 391 -2 660 -1733
Likvida medel vid arets utgang 24 592 13 274 14 201




Kvalitena AB (publ), org nr 5656527-3314

Resultatriakning i sammandrag fér moderbolaget

2013 2012 2012
TSEK jan - sept jan - sept jan -dec
Rdrelsens intdkter
Nettoomsattning 3909 3954 5369
Ovriga rorelseintakier 0 0 0
Summa rorelsens intékter 3909 3954 5369
Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 902 -1 690 -3 551
Ovriga externa kostnader -4 486 -9 347 -9 485
Personalkostnader -781 -1273 -2 051
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -414 0 -1 888
Ovriga rérelsekostnader 0 0 0
Summa rorelsens kostnader -7 583 -12 310 -16 975
Rérelseresultat -3 674 -8 356 -11 606
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -3 165 3650 20 658
Resultat fran andelar i intresseforetag 2034 0 -275
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar 0 1151 1151
Rénteintakter och liknande resultatposter 10 709 191 6298
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 467 -2 947 -4 559
-33 889 2 045 23273
Resultat efter finansiella poster -37 563 -6 311 11 667
Bokslutsdispositioner 0 0 0
Resultat fore skatt -37 563 -6 311 11 667
Skatt pé periodens resultat 1026 1642 1796
Periodens resultat -36 537 -4 769 13 463
Rapport dver totalresultat i sammandrag fér moderbolaget
2013 2012 2012
jan - sept jan - sept jan - dec
TSEK
Periodens resultat -36 537 -4 769 13 463
Gvrigt totalresultat 0 0 0
Summa Ovrig totalresultat 0 0 0
Totalresultat for perioden -36 537 -4 769 13 463




Kvalitena AB (publ), org nr 556527-3314

Balansridkning i sammandrag féor moderbolaget

TSEK 2013-09-30 2012-09-30 2012-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad och mark 39177 41136 39177
Inventarier, verktyg och installationer 6723 2290 5 544
Pagaende nyanidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgadngar 6203 24 023 4 449
52 103 67 449 49 170
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 59 051 35655 42 018
Fordringar hos koncernforetag 332 066 260642 265 062
Andelar i intresseforetag 40 840 11 881 37 107
Fordringar hos intresseforetag 76 866 72318 80 954
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 446 0 0
Andra langfristiga fordringar 22 326 7736 11 036
Uppskjuten skattefordran 1026 1542 0
534 621 389774 436 177
Summa anldggningstillgangar 586 724 457 223 485 347
Omesittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 255 1242 4 315
Fordringar hos koncernforetag 116 431 9659 14 942
Fordringar hos intresseféretag 65 271 6 021 8 233
Aktuell skattefordran 1142 560 468
Ovriga fordringar 1592 4949 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 11434 3497 1860
202 125 25928 30702
Kassa och bank 6 575 3050 5989
Summa omsiéttningstillgangar 208 700 28978 36 691
SUMMA TILLGANGAR 795424 486 201 522 038




Kvalitena AB (publ), org nr 556527-3314

Balansriakning i sammandrag for moderbolaget

TSEK 2013-09-30 2012-09-30 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 200 500
Reservfond 40 40 40
Summa bundet eget kapital 540 240 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 304 551 285 980 291 088
Periodens resultat -36 537 -4 769 13 463
Summa fritt eget kapital 268 014 281211 304 551
Summa eget kapital 268 554 281 451 305 091
Langfristiga skulder

Obligationslan 342 891 0 0
Checkrékningskredit 27 420 41 271 28 133
Skulder till kreditinstitut 57 535 50 386 58 231
Skulder till koncernforetag 2909 37157 20 247
Skulder till intresseforetag 0 0 0
Ovriga skulder 59 385 47 085 23 385
Summa langfristiga skulder 490 140 175 899 129 996
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1435 6 500 1435
Ovriga kortfristiga 1an 8 500 0 54 200
Leverantorsskulder 3609 5314 8 634
Skulder till koncernforetag 2 404 6 163 5762
Skulder till intresseforetag 0 2242 0
Ovriga skulder 9748 5384 8923
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 034 3248 7 997
Summa kortfristiga skulder 36 730 28 851 86 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 795424 486 201 522 038
Stallda sakerheter 139 925 88 639 107 180
Ansvarsforbindelser 2 154 400 1848 511 2 087 581




Kvalitena AB (publ), org nr 556527-3314

Forandringar i moderbolagets eget kapital i sammandrag

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa
Balanserat Arets
Aktiekapital Reservfond resultat resultat
TSEK
Ingaende eget kapital 2012-01-01 200 40 167 050 118 930 286 220
Foregdende ars resultat omféres 118 930 -118 930 0
Periodens resultat -4 769 -4 769
Belopp vid periodens utgang 2012-09-30 200 40 285 980 -4 769 281 451
Nyemission 300 300
Koncernbidrag, netto efter skatteeffekt 5108 5108
Periodens resultat 18 232 18 232
Belopp vid periodens utgang 2012-12-31 500 40 291 088 13 463 305 091
Foregéende ars resultat omfores 13 463 -13 463 0
Periodens resultat -36 537 -36 637
Belopp vid periodens utgang 2013-09-30 500 40 304 551 -36 537 268 554




Kvalitena AB (publ), org nr 5566527-3314

Kassaflodesanalys moderbolaget i sammandrag

2013 2012 2012
TSEK jan - sept jan - sept jan - dec
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat frdn kvarvarande verksamheter -3 674 -8 356 -11 606
Justering for poster som inte ar
kassaflodespaverkande 414 0 1888
Resultat fran andelar i koncernforetag -3 165 0 0
Erhallna réntor 272 191 6 298
Betalda rantor -36 036 -2 947 -4 559
Betald inkomstskatt -673 0 -318
KassaflGde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapitalet -42 862 -11 112 -8 297
Forandringar i rorelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar -11 183 94 996 10 826
Forénding av rorelseskulder -56 231 1135 10 482
Kassafldde fran den Iopande verksamheten -110 276 85019 13011
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar -3 347 -2 933 -9 997
Forvarv av aktier i dotterforetag -17 033 0 -8 482
Forséljining av dotterbolag 0 2 507 35597
Forvérv av aktier i intresseforetag -4 033 -25 -2 626
Forsaljning av intresseféretag 2 484 0 12 600
Forvérv av andra langfristiga
vérdepappersinnehav -2 446 0 0
Forsélining av kortfristiga placeringar 0 5115 5115
Lamnade lan -223 484 -5 200 -106 230
Erhalina utdelningar 0 195 195
Kassafldde fran investeringsverksamheten -247 859 -341 -73 828
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 0 300
Upptagande av obligationslan 341 469 0 0
Forandring av checkrakningskredit -713 24 116 0
Upptagande av andra {an 18 000 59 782 62 030
Foréandring av 6vriga langfristiga skulder 662 0 0
Amortering av ian -696 -170 001 0
Utbetald utdelning 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 358 722 -86 103 62 330
Periodens kassafléde 587 -1 425 15613
Likvida mede! vid arets ingang 5988 4 475 4475
Periodens kassaflode 587 -1 425 1513
Likvida medel vid arets utgang 6 575 3050 5988




Nyckeltal - koncernen

2013-01-01
Fastighetsrelaterde nyckeltal 2013-09-30
Antal fastigheter 28
Fastigheternas bokférda varde (Mkr) 3692
Uthyrningsbar yta ( kvm) 294 685
Finansiella nyckeltal
Soliditet (%) 28%
Skuldséttningsgrad (ggr) 2,1
Belaningsgrad (%) 67%
Réantetackningsgrad (ggr) 1,2
Genomesnittlig rénta pa fastighetstan (%) 3,79%
Avkastning eget kapital (%) 36,5%
Avkastning totalt kapital (%) 12,6%

Definitioner

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat fore skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad (%)
Réantebarande skulder [ procent av fastigheternas redovisade vérde,

Réntetidckningsgrad (ggr)
Forvaltningsresultat med tillagg for rantekostnader dividerat med rantekostnader.
Réntetackningsgrad &r berdknad exklusive finansiella kostnader om 20,9 Mkr av engangskaraktar.

Skuldsittningsgrad (ggr)
Réntebarande skulder dividerat med redovisat eget kapital.

Soliditet (%)
Redovisat eget kapital | procent av batansomslutning vid periodens utgang.

Uthyrningsbar area (kvm)
Totalyta som &r tillganglig fér uthyrning.

Genomsnittlig rénta pa fastighetslan (%)
Genomsnittlig rénta pa fastighetslan vid periodens utgang i procent.

2012-01-01
2012-09-30
24

2602
223354

25%
2,4
66%
1,6
3,36%
11,1%
4,5%

2012-01-01
2012-12-31
21

2911

249 650

27%
2,2
66%
2,0
3,24%
30,0%
9,9%




Redovisningsprinciper for koncernen

Koncernredovisning

Dotterforetag ar de féretag dar koncernen har bestdmmande inflytande, det vill séiga har ratt att utforma finansiella och operativa strategier pa ett satt som vanligen
foljer med ett aktieinnehav uppgédende till mer &n 50 procent av réstetalet. Dotterféretag inkiuderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestdmmande inflytandet dverférs till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag dé det bestdmmande inflytandet upphér. Endast den
delen av dotterféretagets balanserade vinstmedel som intjanats efter den tidpunkt d& bestammande inflytande erhélls ingar i koncernens egna kapital. Férvary kan
Klassificeras antingen som rorelseforvarv eller som tillgangsforvary. En individuell beddmning gors for varje enskilt forvarv. | de fall dar det priméra syftet ar att
forvérva ett bolags fastighet och dar det férvarvade bolaget saknar férvaltningsorganisation och administration eller dessa funktioner &r av underordnad betydelse for
forvarvet, klassificeras forvirvet som ett tillgangsforvarv. Ovriga bolagsférvary klassificeras som rérelsefrvary.

Tillgéngsforvary

Vid tillgangsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till Svervarden pa fastigheten som identifierats vid upprattandet av forvéarvsanalysen. Eventuell
skatterabatt minskar i stéllet fastighetens redovisade verkliga vérde. Det medfér att &ven vid efterfljande vérderingar och bokslut kommer det verkliga vérdet pa
forvaltningsfastigheten att reduceras med den vid forvarvstillfaliet beraknade uppskjutna skatten.

Rérelsefbrvarvy

Férvarvsmetoden anvénds fér redovisning av koncernens rorelseférvéry. Anskaffningsvardet for ett forvary utgors av verkligt vérde pa dverlatna tiligangar, skulder
och de aktier som emitterats av koncernen. | anskaffningsvérdet ingar dven verkligt vérde pa alla tillgangar eller skulder som &r en foljd av eventuell avtalad villkorad
képeskilling. Uppskjuten skatt redovisas péa identifierade évervarden. Férvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatet nar de uppstar.

Eventuell positiv skillnad mellan anskaffningskostnaden for aktierna och koncernens andel av det verkliga vardet pa den férvéarvade rorelsens identifierbara tiligéngar
och skulder redovisas som koncernmassig goodwill. Ar skillnaden negativ redovisas den direkt i resultatrékningen. Koncerninterna transaktioner och balansposter
samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. | koncernredovisningen har redovisningsprinciperna fér dotterbolag, | fsrekommande
fall, anpassats f6r att uppna en enhetlig tillimpning av koncernens principer.

Intresseforetag

Intresseforetag 4r alla de féretag dar koncernen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket I regel géller fér aktieinnehav som omfattar mellan 20%
och 50% av résterna. Innehav i intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden vérderas investeringen inledningsvis
till anskaffningsvérde och det redovisade vérdet 6kas eller minskas dérefter for att beakta koncernens andel av intresseforetagets vinst eller foriust efter
forvarvstidpunkten. Koncernens redovisade varde pa innehav i intresseféretag inkluderar 6vervarden som identifieras vid forvarvet. Om &garandelen i ett
intresseféretag minskas men investeringen fortsétter att vara ett intresseféretag omkiassificeras endast ett proportionellt belopp av den vinst eller forlust som tidigare
redovisades i 6vrigt totalresuitat till resultatet.

Forandringar i 4garandel i ett dotterforetag utan fordndring av bestimmande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestdmmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner
med &garna i deras roll som &gare. Vid frvarv fran innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas skillnaden meltan verkligt varde pa erlagd kopeskilling och
den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vérdet pa dotterforetagets nettotillgdngar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare utan
bestammande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Segmentredovisning

Ett rorelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verksamhet frén vilken den kan generera intakter och adra sig kostnader och for vilka det finns fristdende
finansiell information tillgénglig. Ett rérelsesegments resultat féljs upp av féretagsiedningen for att utvardera resultatet och for att kunna allokera &ndamalsenliga
resurser till rérelsesegmentet.

Rapport éver kassaflode
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiédet omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
Likvida medel i kassflédesanalysen éverensstammer med definitionen av likvida medel i balansrakningen.

Intéktsredovisning

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra
Sver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppségning av hyresavtal i fortid intéktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Vinster och férluster frén fastighetsfoérsaljningen redovisas pa kontraktsdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i képekontraktet.

Ranteintakter periodiseras dver Idptiden. Utdelning pa aktier redovisas nar aktidgarens ratt att erhélla betalning bedéms som séker.

Entreprenadavtal

Ett av koncernens dotterféretag har bedrivit entreprenadverksamhet. Med hénsyn till att verksamheten inte ar en del av koncernens huvudverksamhet redovisas
intakterna som évriga intdkter och relaterade kostnader redovisas som 6vriga rérelsekostnader.

Av koncernens dvriga rérelsekostnader avser merparten denna verksambhet. Intakterna redovisas med tillampning av successiv vinstavrakning. Fardigstallande-
graden har beraknats med utgangspunkt fran nedlagda kostnader i forhallande till prognostiserade kostnader.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing féreligger da de ekonomiska riskerna och formanerna férknippade med
leasingobjektet i all viisentlighet har forts 6ver till leasetagaren. | annat fall 4r det fraga om operationell leasing. Koncernen har inga vasentliga finansiella leasingavtal
varfér samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften férdelas linjart 6ver leasingperioden.

Ersittningar till anstéllda

Koncernens pensionsplaner for ersétining efter avsiutad anstélining omfattar endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. 1 avgiftsbestdmda planer betalar féretaget
faststilida avgifter till en separat juridisk enhet. Nér avgiften &r betalad har foretaget inga ytterligare forpliktelser. Erséttning till anstéllda s& som 16n och pension
redovisas som kostnad under den period nér de anstéllda utfort de tjanster som erséttningen avser.




Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuelt skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital. | sédana fall redovisas dven skatten i Svrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt bersknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det bokférda vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en tillgang eller nér tillampade
redovisningsprinciper skiljer sig at mellan enskilt koncernféretags redovisning och koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla nér den berérda uppskjutna
skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen &r for nérvarande 22 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméassiga éverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skilinaderna kan
nyttjas.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vérdestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter och byggrétter redovisas till verkligt varde per balansdagen. Verkligt vérde faststéllts genom bedémning av marknadsvardet fér varje enskilt
véarderingsobjekt. Som huvudmetod har en s k kassaflddesanalys anvénts dér ett kalkylméssigt framtida driftsnetto beréknas under en femarig kalkylperiod med
hansyn tagen till nuvardet av ett bedémt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven r individuella per fastighet beroende pé analys av genomférda
transaktioner och fastighetens marknadsposition. Aven byggrétter inom detaljplanelagt omrade men som i dagsléget saknar faststalld detaljplan har tagits upp till
bedomt verkligt varde. Vid beddmningen av verkligt vérde har hansyn tagits till var respektive projekt befinner sig i avseende planldggningsprocessen enligt de
interna riktlinjer som bolaget har faststélit. Samtliga fastigheter och byggratter vérderas arligen till verkligt varde av externa varderingsmén. Som externa
varderingsman har Savilles Sweden AB och Nordier Property Advisors AB, vilka &r oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvérderare, anlitats. Internt i
koncernen och av varderingsméannen sker Idpande revidering av gjorda varderingar. Utgifter som &r vardehojande aktiveras. Lopande underhdll, reparationer och
byte av mindre delar kostnadsférs i den period de uppkommer. Vid stérre ny- , till-, eller ombyggnader aktiveras réntekostnaden.

Resultatet av fastighetsforsaljning utgérs av skilinaden mellan forsaljningspriset och redovisat varde baserat pa senast uppréattade vérdering till verkligt varde, med
avdrag fér genomférda investeringar under &ret och direkta transaktionskostnader.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl4ggningstillgngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | det fall en materiell
anlaggningstillgéng bestér av flera betydande delar fordelas anskaffningsvérdet p& dessa delar. Tillkommande utgifter l&ggs till anskaffningsvérdet endast om det &r
sannolik att de framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgéngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett
tiliforlitligt satt. Avskrivningarna baseras pé anskaffningsvérden vilka, efter avdrag for eventuella restvarden, fordelas Sver uppskattad nyttjandeperiod.
Nyttjandeperiod och restvarde provas varje balansdag och justeras vid behov. Avskrivningarna baseras pé foljande nyttjandeperioder:

Inventarier 5 ar

Avskrivningarna pé inventarier har fordelats enligt foljande:

TSEK Koncern Koncern Koncern

Q3 2013 Q3 2012 2012
Fastighetskostnader 695 627 844
Central administration 355 400 538
Ovriga rérelsekostnader 224 25 96
Summa 1274 1052 1478

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nar det redovisade vérdet dverstiger det s k atervinningsvérdet. Bedémning sker for varje enskild tillgng. Nedskrivningar redovisas éver
resultatrakningen.

Finansiella instrument
Koncernen kKlassificerar sina finansiella instrument i fé{jande kategorier.
Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte instrumentet forvérvats.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resultatrakningen

Denna klass av finansiella instrument utgérs av finansielia tillgdngar som innehas fér handel. En finansiel! tiligéng klassas i denna kategori om den férvérvats
huvudsakligen i syfte att séljas inom kort.

Derivatinstrument ingar alitid i denna kiass utom i det fall derivatet utgér en del i en sékringstransaktion.

Finansiella tillgangar som kan siljas
| denna klass aterfinns finansiella tillgangar som kan séljas och som inte &r derivat. Finansiella instrument i denna kategori varderas tiil verkligt vérde och
vardeférandringen redovisas i ovrigt totalresultat.

Finansiella skulder virderade till verkligt varde via resultatrakningen
| denna klass aterfinns derivatinstrument som inte utgér sakringsredovisning.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststalida betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingér i omséattningstilgdngar med undantag for de poster med
forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvérde minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar och lanefordringar redovisas i resultatrakningen som en &vrig extern kostnad.

Laneskulder och leverantorsskuider
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde.

Kop och forsaljningar av finansiella instrument redovisas pa affarsdagen, d v s den dag d& bindande avtal ingés. Samtliga finansielia instrument vilka inte vérderas till
verkligt varde, vérderas inledningsvis till anskaffningskostnad plus transaktionskostnader.




Berékning av verkligt varde finansiella instrument
Vid faststéliande av verkligt virde f6r finansiella tillgangar och skuider anvands officiella marknadsnoteringar pa bokslutsdagen. | de fall sadana saknas gérs
vérdering genom allmént vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassafloden till noterad marknadsranta for respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventueila éver- eller underkurser samt direkt hanforliga kostnader eller
intakter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid med hjélp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan &r den rénta som ger instrumentets anskaffningsvérde som
resultat vid nuvardesberédkning av framtida kassafléden.

Likvida medel
| likvida medel i balansrakningen ingar kassa och banktillgodohavanden samt kortfristiga likvida placeringar med en ursprunglig 15ptid pd maximalt 3 manader.

Derivatinstrument

Koncernen tillampar inte nagon sakringsredovisning utan derivaten redovisas i kategorin Finansiella tillgangar respektive finansiella skulder varderade till verkligt
vérde via resultatrakningen.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell
skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och &terbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat Sver lanets [6ptid, med
tilampning av effektivréantemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig, utom till den del de inréknas i ett byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Koncernen aktiverar
l&nekostnader som &r hanférbara till inkép, konstruktion eller produktion av en tillgang som tar betydande tid i ansprak att fardigstélla for avsedd anvandning eller
forséljning.

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 manader efter
balansdagen.

Avsittningar och eventualforpliktelser

Avséttningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att et utfldde av resurser krdvs och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.
Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett méjligt tagande som bekraftas endast av flera osékra framtida héndelser och det inte &r troligt att ett utflode av
resurser kommer att krévas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrécklig sékerhet.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér moderbolaget har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 kréver att moderbolaget tillampar
samma redovisningsprinciper som koncemen, d v s IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
| de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper &n koncernen anges detta nedan.

Skatter
| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Finansiella instrument

Moderbolaget tilldmpar inte varderingsreglerna i IAS 39. Vad som i évrigt skrivits om finansiella instrument géller dock aven i moderbolaget.

| moderbolaget vérderas finansiella anlaggningstiligangar till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta
vérdets princip.

Innehav i dotterforetag
Innehav i dotterféretag vérderas utifran anskaffningsvérde vari ingér férvéirv_srelaterade utgifter. | de fall det redovisade vardet avseende investeringen Gverstiger
atervinningsvardet, sker nedskrivning.

Andelar i intresseféretag
Andelar i intresseféretag varderas utifran anskaffningsvérde. | de fall det redovisade vardet avseende investeringen éverstiger anskaffningsvardet, sker nedskrivning.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier i dotterféretag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.
Koncernbidrag som [amnas till dotterforetag &r att se som aktiedgartillskott. Koncernbidraget med beaktande av skatteeffekten, redovisas som en 6kning av aktier i
dotterfdretag, darefter prévas vardet for att se om det finns nagot nedskrivningsbehov. Koncernbidrag som erhails fran dotterféretag &r att jamstéalla med utdelning
och redovisas som finansiell intékt i resultatrakningen. Skatteeffekten redovisas i resultatrékningen.

Uppstélliningsform for resultat- och balansrakning
Moderbolaget foljer arsredovisningslagens uppstélliningsform for resultat- och balansrékningen, vilket bland annat innebér en annan uppstéallningsform for eget
kapital.




Forklaringar avseende dvergang till IFRS

Denna finansielta rapport for koncernen &r den forsta som uppréttats med tillimpning av IFRS, vitket framgér av Redovisningsprinciper.
De redovisningsprinciper som dér anges har tillimpats vid upprattandet av koncemens finanstella rapporter for redovisningsperioden 1 januari — 30 september 2013 och for Jamférelsedret

2012 samt koncernens 6ppningsbalans den 1 januari 2012.

Vid uppréttandet av koncemens 6ppningsbalansrakning har belopp som redovisats enligt tidigare tillimpade redovisningsprinciper justerats enligt IFRS. Férklaringar till hur 6vergangen fran
tidigare redovisningsprinciper till IFRS har paverkat koncernens finansiella stéllning, finansiella resultat och kassafioden framgér av f6ljande tabeller och forklaringar till dessa.
Overgangen till IFRS har inte medfdrt nagra férandringar for moderbolaget annat &n att Gvergangen endast har inneburit omklassificering av fordringar pa infressebolag enligt samma princip

som for koncernen.

Jamforelsen av kassaflodet paverkas endast av de omklassificeringar av fordringar och skulder som har gjorts.

Avstidmning av balansrikning

2012-01-01 2012-09-30 2012-12-31
Enligt  Effekt vid Enligt Effekt vid Enligt  Effekt vid
tidigare Bvergéng tidigare dvergang tidigare dvergang
Not principer till IFRS IFRS principer till IFRS IFRS principer till IFRS IFRS
TSEK
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter a) 2 057 422 397 970 2 455 392 2158 345 443 980 2602 325 2354978 555804 2910782
Materiella anldggningstiflgangar b) 4773 1700 6473 6716 5900 12616 12 307 12 307
Finansiella anldggningstillgangar c) 135 671 9 135 680 91438 14 339 105777 139 159 43 527 182 686
Uppskjutna skattefordringar d) 12 206 7042 19 248 12 206 7148 19 355 10 210 6 064 16 274
Summa anliggningstillgangar 2210072 406 721 2616793 2268 705 471 368 2740073 2 516 654 605 395 3122049
Omséttningstillgdngar e) 154 921 15 449 170 370 66 126 15722 81 848 86 575 37158 123733
Summa omsé#ttningstillgangar 154 921 15 449 170 370 66 126 16 722 81 848 86 575 37 158 123 733
Summa tillgdngar 2364 993 422170 2787 163 2334 831 487 090 2821921 2603 229 642 553 3245782
Eget kapital
Aktiekapital 200 200 200 200 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0 0 o] o]
Reserver 43 080 -43 080 0 13 508 -13 508 0 16 001 -16 001 0
Balanserat resultat inklusive
arets resultat 281083 351218 632 301 316 492 357 787 674 279 323913 468 977 792 890
Eget kapital hanforligt il
moderbolagets aktieligare 324 363 308 138 632 501 330 200 344 279 674 479 340 414 452 976 793 390
Eget kapital hanforligt till innehav
utan bestdmmande inflytande 951 19 460 20 411 6 091 35763 41854 12 051 68 683 80 734
Totalt eget kapital f) 325 314 327 6598 652 912 336 291 380 042 716 333 352 465 521 659 874 124
Skulder
Langfristiga skulder g) 1700317 -52784 1647 533 1748 421 -79 471 1668 950 1932 592 -51 144 1 881 448
Avsittning for skatter h) 117 350 67 796 185 146 117 350 79 865 197 216 100 077 93 334 193 411
Summa langfristiga skulder 1817 667 15 012 1832679 1865771 394 1 866 165 2032669 42 190 2 074 859
Kortfristiga skulder i) 222012 79 560 301672 132 769 106 654 239 428 218 095 78704 296 799
Summa kortfristiga skulder 222 012 79 560 301572 132769 106 654 239 423 218 095 78 704 296 799
Summa skulder 2039 679 94 572 2134 251 1998 540 107 048 2105 588 2250764 120 894 2371658
Summa eget kapital och
skulder 2364993 422170 2787163 2334 831 487 090 2821921 2603 229 642 653 3245782
Koncernen
TSEK Not 2012-01-01 2012-09-30 2012-12-31
Forvaltningsfastigheter 397 970 443 980 555 804
Uppskjuten skatt -67 663 -79 865 25670
Ovwrigt 2709 16 927 -8 475
Summa justeringar i eget kapital 327 598 380 042 521 659
Héanforfigt till:
Moderbolagets aktiedgare 308 138 344 279 452 976
Innehav utan bestdmmande
inflytande 19 460 35763 68 683
327 598 380 042 521 659




Noter till avstimningen av balansrékningen:

Effekt av vardering av férvaltningsfastigheter enligt IAS 40 med
beaktande av uppskjuten skatt

Omklassificering av handpenningar avseende tillgangsforvary som
betraktas som férskott pa materiella anléggningstiilgangar

Andrad beddmning av klassificering av langfristiga fordringar pa grund av
fordringarnas karaktar

Effekit av omvérdering av av forvatiningsfastigheter enligt {AS 40
intresseforetag

Uppskjuten skattefordran i derivatskuld

Marknadsvaérde finansiella instrument enligt IAS 39 med beaktande av
uppskjuten skatt

Andrad bedémning av Klassificeringar av fordringar pa grund av
fordringamas karaktar

Effekt av omvérdering av forvaltningsfastigheter och andelar i
intresseféretag med beaktande av uppskjuten skatt

Effekt av omvardering av finansiella instrument enfigt IAS 39 med
beaktande av uppskjuten skatt

Effekt av vardering av derivat till verkligt varde enligt IAS 39 med
beaktande av uppskjuten skatt

Andrad beddmning av Klassificeringar av skulder pa grund av
fordringarnas karaktar

Uppskjutna skatter | omvarderade tillgangar
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Avstimning av resultatet fér ar 2012 Enligt Effekt vid Enligt Effekt vid

Koncernen tidigare dvergang tidigare  syergang

TSEK Not principer till IFRS IFRS principer till IFRS IFRS
Hyresintakter 176788 175788 247 688 86207 241 481
Ovriga rorelseintakter 12 435 12 435 22798 -751 22 047
Fastighetskostnader o -88 201 -88 201 0 -131 490 -131 490
Driftsnetto 188 223 -88 201 100 022 270 486 -138 448 132 038
Handelsvaror 0 -189 189 0
Drift och underhall 66 654 66 6564 4] -97 849 97 849 0
Fastighetsskatt -4 385 4395 0 -5 908 5908 0
Tomtréattsavgaid -5 878 5878 0 7722 7722 0
Ovriga fastighetskostnader 9705 9705 0 -15 640 15 640 0
Ovriga externa kostnader -6 842 6 842 0 -15 888 16 888 0
Personalkostnader -1 304 1304 0 -5 245 5245 0
Avskrivningar av immateriella och materiella anldggningstillgangar -1 052 1062 0 -24 422 24 422 [¢]
Aterforing av nedskrivning av materiell anlaggningstillgang 0 1 600 -1 500 0
Ovriga rorelsekostnader 0 -3 694 3594 0
Central administration -6 837 -6 837 0 -13 5626 -13 526
Projektutveckliingskostnader -472 -472 0 -4 081 -4 081
Resultrat fran andelar | intresseforetag -6 360 -6 360 0 33670 33670
Ovriga rérelsekostnader -2 000 -321 -2321 0 -17 976 -17 975
Finansielia intakter 793 793 0 5926 5926
Finansiella kostnader -51 505 -51 505 0 -69 405 -89 405
Forvaltningsresultat 90 393 31128 33 320 95 529 -28 882 66 647
Resultrat fran andelar { intresseféretag -25 669 25 669 4] -19 654 19 654 0
Resultat fran vardepapper och fordringar som &r anlaggningstiligangar 11561 -1151 0 1161 <1161 0
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 150 -160 0 5282 -5282 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -54 428 54 428 0 -73758 73758 ]
Vérdefdrandring férvaltningsfastigheter 0 46 010 46 010 0 167 617 167 617
Vérdefdrandring finansiella instrument 0 -3329 -3329 0 -5 138 -5138
Resultat fore skatt 11 697 152 605 76 001 8 550 220 576 229126
Skatt 620 ~-11 961 -12 581 10 667 26 512 -15 848
Minoritetens andel av &rets resultat -5 139 5139 0 -3 465 3 465 0
Periodens resultat 5838 145 783 63 420 15 752 197 529 213 278
Hanfarligt till:

Moderbolagets aktiedgare 5838 50 497 16749 169 110
Minoritetsintresse 5139 12922 3 465 44 168

Resultatrakningen &r omklassificerad ill en indelning som motsvarar bolagets férvéantade framtida rapportering.




