4 FastPartner
Arsredovisning 2007




FastPartner i korthet

Aret 2007 i korthet

Region Gavleborg

Vd har ordet
® Séderhamn

Affirsidé, mal och strategi.... ® Givle
Var marknad
Fastighetsrorelsen Region Stockbelin
Region Stockholm.. Region Vist
Region Gavleborg Goteborg @
Region Vast Mirsta Knivsta Téby Danderyd
Medarbetare e
Mialaren
Finansiering och finansforvaltning Vastherga Asta
Aktie och aktiedgare
Bolagsstyrning
ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
Forvaltningsberittelse
Koncernens resultatrakningar
Koncernens balansrikningar INFORMATIONSTILLFALLEN 20082009
Moderforetagets resultatrdkningar Delérsrapport per 31 mars 2008 22 april 2008
Moderforetagets balansrakningar Arsstimma 2008 22 april 2008
Forandringar i eget kapital.... Delérsrapport per 30 juni 2008 28 augusti 2008
Kassaflédesanalyser. Delarsrapport per 30 september 2008 23 oktober 2008
Redovisningsprinciper och noter Bokslutskommuniké 2008 Februari 2009
Arsredovisningens undertecknande. ARSSTAMMA

Revisionsberittelse........... Valkomna till FastPartners arsstimma den 22 april 2008

klockan 16.00 pa Hotell Scandic Anglais Stureplan,
Styrelse Humlegardsgatan 23 i Stockholm

Ledning och revisorer

Fem ar i sammandrag

Fastighetsforteckning FastPartner AB
" Besoksadress: Sturegatan 38

Definitioner.
Box 55625

Adresser. 102 14 Stockholm
Telefon: 08—402 34 60
Telefax: 08-402 34 61
www.fastpartner.se

info@fastpartner.se




YTFORDELNING KONCERNEN

Ovrigh % Kontor 23 %

Bostader 2 %

Hotell 2 % Wutiker 8%

Produktion/
lager 64 %

FastPartner
| korthet

FastPartner ar ett svenskt fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar
egna fastigheter. Vart fastighetsbestand ar fokuserat pa kommersiella fastig-
heter i Stockholm och Gavle. Lokalerna ar i forsta hand anpassade for verksam-
het inom kontor, produktion och/eller lager, sa kallade kombinationslokaler

Genom att aktivt forvalta vara egna fastigheter skapar vi tillsammans med vara
hyresgaster lGsningar anpassade efter deras behov och 6nskemal.

Vi kdnnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och informa-
tion, och entusiasm i att skapa marknadens frimsta fastighetslosningar.

FastPartner grundades 1987 av bland andra Ica, Skandia och Skanska. Ar1996 gick
bolaget samman med det tidigare noterade fastighetsaktiebolaget Landeriet.

Vi bytte namn till FastPartner ar 2000.

Sedan 1994 dr Fast Partner noterat pa Stockholmsbdrsen och aktien &r idag
noterad pa Midcap-listan for svenska aktier.

FASTIGHETSBESTANDET PER 2007-12-31

Koncernen 2007 2006 2005 2004 2003
Marknadsvirde vid arets slut,

MSEK 3943,5 317711 2781,9 3270,8 2815,0
Hyresintdkter, MSEK 381,5 320,5 331,3 298,2 283,0
Driftnetto, MSEK 252,7 190,5 205,4 178,2 164,9
Uthyrningsgrad, % 90,3 89,0 90,4 90,6 89,9

Area, tkvm 475,2 440,8 49,9 16,4 372,2




Hyresintdkterna for verksamhetsaret okade till 381,5 (320,5) MSEK.

Forvaltningsresultatet forbattrades till 1/0, O (104,0) MSEK.

Aret 2007 i korthet

Resultat fore skatt forbattrades till 471,7 (315,5) MSEK.

Resultat per aktie okade till /, 1 6 (6,18) kr.

Balanserade vinstmedel i koncernen ékade till 1 072, 8 (797,) MSEK.

Foreslagen utdelning 1, /5 (1,60) kr/aktie.

Handelser under aret

C© Vi har forvarvat fastigheter i Stockholm och Gévle fér 240 MSEK.

Inga avyttringar har gjorts.

© Vi har fortsatt att gora stora investeringar i befintligt fastighetsbestand

framfor allt i Lunda, Vastberga och Gévle.

© Vi har tecknat ytterligare tre kreditavtal om totalt 1 250 MSEK.

Riskkapitalrorelsen ingar i 6vrig finansiell verksamhet och utgor

inte langre ett sdrskilt segment i koncern

en.

HYRESINTAKTER
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Bingo

Vin av ordning stiller sig sdkert fragan om lampligheten i ovan-
staende rubrik, detta med tanke pa att FastPartner-aktien de
senaste 12 manaderna gatt ned med 23 procent. Svaret star att finna
i det framlagda bokslutet for 2007. Av balans-och resultatrakning-
arna, som bland annat redovisar en vinst pa 364 miljoner, kan jag
inte utldsa annat dn att varje dag under hela ar 2007 varit bingo for
FastPartner.

Bara kassaflodet i ett bolag &r bra sa ordnar sig resten dr min
enklafilosofi. Och kéllan till kassaflédet dr bolagets forvaltnings-
resultat. Med kassaflodet kommer en 6kning av det egna kapitalet,
nagot som i sin tur okar utdelningskapaciteten och darefter satter
sina spar i aktiekursen. Forr eller senare far val tilldggas med hadnsyn
till den nuvarande turbulensen pa aktiemarknaden. Med en aktie
som stigit med 393 procent under den senaste femarsperioden ar
det dessutom fullt naturligt med ett litet hack i aktiekurvan.

Min fasta overtygelse ar att om omvarldsfaktorerna framover
inte helt tar 6ver vid varderingen av noterade bolag, sa kommer
FastPartners finansiella stéllning och goda kassafléden att avspegla
sig i aktiekursen.

Forvaltningsresultatet efter finansnetto och centraladministration
har under perioden 2003 — 2007 stigit fran 53 MSEK till 170 MSEK eller
med 221 procent. Okningen fran 2006 till 2007 uppgick till 87 procent.

Till skillnad fran konsumentvaror eller tjianstesektorn har denvara
FastPartner saljer en framtida garanterad forsaljning i form av de hyror
som aterstdr innan hyresavtalen loper ut. Forutsatt att rintan under
ettvisst ar inte stiger kraftigt och/eller ett antal storre hyresavtal l6per
ut och att hyresgdsterna avflyttar och inga nyuthyrningar gors, sa kom-
mer ett ar med ett bra forvaltningsresultat foljas av ett ar med goda
mojligheter att bli ett lika bra ar som foregdende. Detta giller i hog
grad for FastPartner 2008.

Koncernens egna kapital har 2007 6kat med drygt 300 miljoner
kronor till 1,7 miljarder kronor. Darmed har utdelningskapaciteten
okat betydligt men medfor inte nagon dndring i bolagets utdelnings-
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policy att minst en tredjedel av vinsten ska delas ut och att resten
ska behallas i bolaget.
Det giller sjalvklart att tillgodose aktiedgarnas krav pa en bra

utdelnings- och vardetillvaxt. Ddremot &r jag inte beredd att verka
for att dranera bolagets ekonomiska resurser genom stora extra-
utdelningar sa lange det finns bra affarsmojligheter att formera de
pengar som stannar i bolaget.

Under ett antal ar fram till 2007 har aktiekursen i stort sett
stigit med den procentuella utvecklingen av det fria egna kapitalet.
Huruvida marknaden kommer att aterga till denna koppling mellan
aktiekurs och fritt eget kapital, vet jag naturligtvis inte, men att
kontinuerligt bygga pa det fria egna kapitalet tror jag ar det sdkraste
och snabbaste sittet for en positiv vardeutveckling av aktien.

FINANSIELLA POSTER

| takt med koncernens dkande vinster och kassafloden har en aktiv,
delvis lanefinansierad finansforvaltning, bedrivits. Denna verksamhet
bestar av placeringar pa bérsen under kortare eller langre perioder

Med hansyn till den senare tidens borsoro har denna aktivitet
i stort sett satts pa vantlage. Var tidigare riskkapitalrorelse har
avvecklats som ett sarskilt verksamhetsomrade. De tidigare port-
foljbolagen redovisas i stillet under finansiella poster.

Dessa bolag har natt en mognadsgrad och sjilvstandighet, bland
annat genom noteringar och planerade sddana, som gjort att Fast-
Partners engagemang i portféljbolagen har kunnat reduceras till en
mer renodlad dgarroll. Investeringarna har darmed blivit mer att be-
trakta som finansiella investeringar an investeringar i portfoljbolag
som bygger pa speciella arbetsinsatser och langsiktighet. Samtidigt
blir koncernens mal och inriktning entydigt fastighetsrelaterade.

Riskkapitalrorelsen har aldrig representerat mer dn fyra procent av
FastPartners totala tillgangar. Sa har i efterhand kan jag nog konstate-
ra att riskkapitalrorelsen tog for mycket utrymme, resurser och energi
fran FastPartner i forhallande till det varde rorelsen representerade.



Bland de tidigare portfoljbolagen har det numera noterade bolaget
LinkMed det stérsta vardet. Ar 2006 innebar noteringen av bolaget
att FastPartners arsvinst steg med 30 MSEK medan resultatet 2007
pa grund av aktiens kursfall paverkades negativt med 60 MSEK. Min
bedémning ar att det finns stor potential i nagra av LinkMeds portfolj-
bolag vilket talar for att kraftgangen kommer att upphora.

OMVARLDSFAKTORER

Rantan

Jag tror att rdntan framover far en relativt lugn utveckling. Riksban-
ken har i och med den senaste rantehojningen kvalificerat sig som
ytterligare en omvarldsfaktor som forsvarar mojligheten att finna
ratt svar i kristallkulan.

Bolaneni USA

Den finansiella hardsmalta som USA genomgar for narvarande ar
den faktor som har och kommer att paverka den globala konjunk-
turen och de finansiella marknaderna i mycket hog grad. Aterverk-
ningarna har redan drabbat den amerikanska konsumenten som ar
hogt belanad pa grund av en tidigare alldeles for generds konsum-
tionskreditgivning.

De amerikanska bankerna saknar for ndrvarande méjligheter till
nyutlaning darfor att en stor del av bankernas egna kapital gatt
forlorat genom helt okontrollerad finansiering av mortgage-lan och
daliga private equity-lan.

USA:s finanskris borjar fa dimensioner av 30-talsmatt och kan
utvecklas till en av var tids storsta affarsskandaler.

Upprinnelsen till krisen ligger i de belaningssystem som tillam-
pas pa Wall Street dar bonus ofta utgar med 20 procent av varde-
utvecklingen i det forvaltade kapitalet. Detta har lett till skapandet
av sanslosa sa kallade strukturerade produkter dar CDO:s ar de
mest frekventa.

En CDO bestar ofta av en stor mingd reverser upp till 5s0-60 ooo
stycken av olika karaktarer, dar subprime-lan, private equity-lan och
sa kallade teaser-lan ingar. Det gemensamma for denna typ av lan
ar att lantagaren ar svag, sdkerheten dalig och rantan hog, mellan
12—14 procent.

Genom att lantagarna i varje CDO 4r manga, talade den da
gillande sannolikhetsteorin for att alla lantagare inte far problem
samtidigt. Varje ansvarskdnnande ekonom borde ha forstatt att
denna teori var en magnifik felbedomning. Likval gav vérderingsin-
stituten Moodys, Standard & Poor och Fitch CDO-obligationerna
en AAA-rating. Foljden blevi manga fall en leverage pa fem till sex
ganger insatsen. Risknivan kades genom att finansieringen ofta
gjordes i japanska yen till en rdnta pa runt en procent.

Den laga finansieringskostnaden gjorde att en fantastisk av-
kastning kunde redovisas pa en AAA-rated obligation. Darigenom
kunde havdas att de kunder som investerat i en CDO hade fatt en
virdestegring pd insatt kapital med sex till sju ganger.

Pa det pastadda vardet kunde sedan 20-procentiga bonus tas ut.
Det forespeglades att i stort sett alla lantagare kunde fullfélja sina
ataganden enligt reversvillkoren, vilket givetvis var en total omojlig-
het i en forandrad marknad med hogre rantor, minskad tillgang pa
kreditiv och férsdamrad arbetsmarknad.

En del av lanen, teaser-lanen, var konstruerade sa att reversen
l6pte pa 1015 ar, varav rantan under de forsta tre aren endast var en
procent for att sedan 6ka med ackumulerad ranta plus amortering.

| amerikanska mortgage-lan har lantagaren dessutom inget
personligt betalningsansvar utan garanterar lanet med sakerheten
i den belanade tillgangen. Detta har lett till att alltfér manga lanta-
gare har reglerat sin skuld genom att endast limna tillbaka nyckeln.
Langivarens enda mojlighet att fa tillbaka sin fordran i detta lage, ar
att realisera panten i en usel fastighets- och kreditmarknad.

Alliansen

Alliansen dr en omvarldsfaktor pa nara hall. Bildandet av alliansen
och dess forsta tid vid makten har varit bra for valfarden framst
genom jobbsatsningen. Denna uppfattning kan bast beskrivas med
en liknelse: ”Ett statsbarande parti som far halla i rodret i decennier
blir som Ostersjon, syrefattigt. Nar sedan kaptenens kompassnal
far snurren och 6vergddningen av bidragen slar hart mot rostfisket
maste friska flaktar och harda vindar bldsa nytt syremattat vatten
inidet sjuka havet. Dessa vindar maste hallai ett bra tag framover
for att aterstalla balansen.” Genom att varken LO eller Svenskt
Naringsliv har fatt ndgon graddfil till Rosenbad blir den enskilde
medborgaren satt i centrum. Det &r inte organisationer utan indivi-
der som skapar valfarden.

Miljon

Miljoproblemen &r idag en omvarldsfaktor som i rasande takt fatt
plats pa agendan hos alla beslutsfattare. Det gar inte att ducka
langre. Miljotankandet maste beaktas i snart sagt varje investering,
inte minst i ett fastighetsbolag, och synen pa kostnaderna far ses
utifran ett langsiktigt perspektiv. Sett ur sysselsattningssynpunkt
ar det stor fara for att alltfor hoga energipriser och restriktioner
kommer att sla hart mot sysselsattningen. Samtidigt tror jag att
miljosektorn varlden 6ver kommer att fa en dramatisk 6kning av
antalet sysselsatta framéver.

Fryshuset

Med hoga vinster foljer ocksa ekonomiska mojligheter att kunna
stodja projekt som syftar till att skapa battre forutsattningar for
bland annat ungdomar att ta sig ur ett utanforskap. FastPartner
stodjer under tre ar Fryshuset och dess eldsjal Anders Carlberg.
Genom denna satsning kan Fryshuset ha 6ppet under sommar-
manaderna. Pa sa sitt ges manga ungdomar, ofta fran fororterna,
tillfalle till gemenskap och meningsfulla aktiviteter under sitt
sommarlov. Sommaren 2007 var den férsta med denna satsning och
resultatet blev mycket lyckat, nagot som ar gladjande.

Stockholm i mars 2008

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor
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Affarside, mal och strategi

FORVALTNINGSRESULTAT
FASTIGHETSRORELSEN

MSEK
180

160

140

120
100
8o
60
40
20

o
2003 2004 2005 2006 2007

mmms Forvaltningsresultat, MSEK

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

MSEK %
1800

1500

1200

900

600

300

2003 2004 2005 2006 2007
I Eget kapital, MSEK
e Avkastning pa eget kapital, %

8 FastPartner 2007

AFFARSIDE

Var affarsidé dr att pa expansiva orter dga, forvalta och utveckla fastigheter med god virde-
tillvaxt och positiva kassafloden. Vi ska samtidigt visa stor lyhordhet for vara hyresgasters
onskemal.

STRATEGI

Var strategi innebdr att vi inriktar oss pa kommersiella fastigheter, dar vi har stor kunskap
och erfarenhet. Vi star pa en stabil ekonomisk plattform, vilket gor att vi kan satsa lang-
siktigt pa investeringar och fastighetsutveckling. Var organisation ska kunna fatta snabba
beslut. Fastighetsbestandet koncentreras till attraktiva ldgen i Stockholms- och Gavle-
regionen.

KONCERNENS MAL
Genom var affarsidé och vara strategier stravar vi mot att uppnda koncernens mal. Dessa
finns beskrivna nedan, tillsammans med utfallet for 2007.

Malsittningar Utfall 2007

Forvaltningsresultat Att uppna ett rullande arligt forvaltnings- 170,0 MSEK
resultat pa 150 MSEK vid slutet av 2007.

Avkastning pa eget kapital Avkastning pa eget kapital ska uppga 23,2 %
till minst 15%.

Overskottsgrad Overskottsgraden i fastighetsférvaltningen ska 66,2 %
uppga till minst 65%.

Réantetdckningsgrad Rantetdckningsgraden ska uppga 2,7 ggr
till minst 2,0 ggr.

Soliditet Soliditeten ska uppga till minst 25%. 37.2%

Utdelning Utdelningen till aktiedgarna ska uppga till minst 52,1 %%

en tredjedel av resultatet fore skatt och
orealiserade virdeférandringar.

Héansyn ska tas till konsolideringsbehov, likviditet och bolagets stillning i Gvrigt.

* Avser foreslagen utdelning 2007.

Styrelsen har faststallt nytt mal for rullande arligt forvaltningsresultat till 250 MSEK
vid slutet av 2009.

Under 2007 har styrelsen i FastPartner beslutat att Riskkapitalrorelsen ej langre ska utgora
en egen verksamhetsgren inom koncernen. Beslutet &r en f6ljd av att flera av portfoljbola-
gen har natt en mognadsgrad och sjalvstandighet och FastPartners engagemang i portfolj-
bolagen har utvecklats till en mer renodlad dgarroll.

Detta ligger ocksa i linje med koncernens malsattningar och strategi som blir entydigt
fastighetsrelaterade.



Var marknad

Under 2007 har intresset for fastigheter varit fortsatt stort. Efterfragan pa den typ av
lokaler som FastPartner dger, har okat. Fokuseringen pa fastighetsbestand i attraktiva
omraden dar den storsta delen uthyrningsbar yta bestar av sa kallade kombinations-
lokaler, har gett FastPartner en tydlig marknadsposition och konkurrensfordel.

VARA FASTIGHETER
Strategin for vart fastighetsdgande har de senaste aren varit att fokusera och koncentrera
fastighetsbestandet till framforallt Stockholm och Gavle. Kommersiella fastigheter priori-
teras framfor bostader.

| Stockholmsomradet har vi totalt 340 556 kvadratmeter uthyrningsbar yta, och 591 888
kvadratmeter tomtmark. Motsvarande siffror for Gavle ar 111 580 respektive 324 093 kva-
dratmeter varav deldgda fastigheter utgor 8o 882 kvadratmeter. | G6teborgsomradet har vi
23109 kvadratmeter uthyrningsbar yta och 68 742 kvadratmeter tomtmark.

Uthyrningsgraden har 6kat under aret. Vi arbetar intensivt med uthyrning och férvarvar
ofta fastigheter dar vi ser en foradlingspotential.

FastPartner stravar efter att, inom varje forvaltningsomrade, na en dominerande stall-
ning och darmed forbattra var konkurrenssituation, nagot vi idag har uppnatt i Vastberga,
Lunda, Marsta och i Gavle.

VARA HYRESGASTER
FastPartner vander sig framst till foretagare med behov av lokaler anpassade till flera olika
verksamheter, sa kallade kombinationslokaler. Detta har blivit en speciell nisch for Fast-
Partner. Vi kan dven erbjuda finansiella [6sningar for hyressattning i samband med ombygg-
nationer som gors for anpassning av lokalerna i enlighet med hyresgastens 6nskemal.

Var typiske hyresgast vill ha goda kommunikationer, bra narmiljo och rationella lokaler
samt bra logistiklosningar och goda transportméjligheter. Hyresgdsterna bedriver olika
typer av verksamheter inom en rad olika branscher som handel, logistik, tillverkning etc.

VAR MARKNAD
FastPartner har en stor marknadsfordel tack vare konsekvent fokus pa fastigheter i attrak-
tiva arbetsomraden i det direkta ndromradet kring Stockholm och Gavle.

Fastigheterna erbjuder sa kallade kombinationslokaler det vill sdga kontor, lager, industri
och service. FastPartner har god kdnnedom om de speciella krav som kunder fér denna typ
av lokaler har. Dessutom har hyresgdsterna en stor fordel av att FastPartner har flera fastig-
heter inom samma arbetsomrade. Under foretagens olika utvecklingsfaser kan FastPartner
mota kundernas behov av saval mindre som stérre lokaler.

FastPartner har manga byggratter och kan inbjuda foretag till delaktighet i byggproces-
sen. Lokalerna kan “skraddarsys”, forutsatt att de byggs pa ett sadant satt att en marknad
finns for deras forvantade livstid.

VART ARBETE PA MARKNADEN PRAGLAS AV

Langsiktighet

FastPartner ar ett bolag som star pa en stabil
ekonomisk grund. Det gor att vi vagar genomfora
stora satsningar pa fastigheterna inom vara omraden.
Langsiktig forvaltning av vara fastigheter innebar stor
trygghet for vara kunder.

Snabbhet

Vivet att vissa atgarder och beslut inte kan skjutas
upp. Darfor har vi skapat en organisation med korta
beslutsvagar och stor 6ppenhet. Det betyder att vi
ar latta att komma i kontakt med och att vi hittar
losningar snabbt.

Entusiasm

Genom att ha en bra dialog med vara kunder och visa
stor lyhordhet kan vi skapa lésningar som utvecklar
savil fastighet som omrade. Vara medarbetare

har gedigen erfarenhet av branschen och arbetar
proaktivt med l6sningar som skapar mervarde for
vara hyresgdster.

STORSTA HYRESGASTERNA
31december 2007

Hyresgast Kvm
Volvo Aero Engine Services AB 42648
Sandvik AB 32697
Ericsson 17533
Arrow Nordic AB 9174
Mekanotjanst i Soderhamn AB 7837
FLB Logistik AB 6770
Mio Stockholm AB 5765
Citroén Sverige AB 5685
Kraft Sverige AB 4620
Nobel Biocare AB 4600
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Fastighetsrorelsen

FASTIGHETSBESTAND

Koncernen 2007 2006
Hyresintakter, MSEK 381,5 320,5
Driftnetto, MSEK 252,7 190,5
Uthyrningsgrad, % 90,3 89,0
Marknadsvarde vid

arets utgang, MSEK 3943,5 3177,
Area, tkvm 4753 440,8

YTFORDELNING KONCERNEN

‘BUtiker 8%

Ovrigt1%

Bostdder 2%
A\

Hotell 2 %

Produktion/
lager 64 %
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Kontor 23 %

FastPartners fastighetsbestand ar uppdelat i tre regioner — Stockholm, Gavleborg
och Vast. Av den totala uthyrningsbara ytan om cirka 475 ooo kvadratmeter finns
72 procent i Stockholm. | Gavleregionen finns 23 procent och 5 procent i region Vist.
Vara lokaler lampar sig framfor allt for verksamhet inom kontor, forskning, produk-
tion och lager.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultatet i fastighetsrorelsen exklusive vardeforandringar och skatt uppgér till 170,0 (104,0)
MSEK eller 3,34 (2,04) kr/aktie.

Hyresintikterna for hela bestandet uppgick till 381,5 (320,5) MSEK. Okningen forklaras delvis
av hyresintakter i de fastigheter som forvarvades i slutet av 2006, samt delvis av 6kad uthyrning
i flera av vara forvaltningsomraden. | jgmforbart bestand, med hansyn tagen till forvarv och
avyttringar, har hyresintikterna stigit med 22,1 MSEK eller 6,1 procent. Okningen beror frimst
paindexreglering av hyror samt 6kad uthyrning.

Fastighetskostnaderna har sjunkit nagot jamfort med foregaende ar och uppgick till 128,8
(130,0) MSEK. Minskningen beror dels p4 en mildare vinter 2007 4n 2006 och dels pa att i flera
av de nyforvarvade fastigheterna handhar och bekostar hyresgasten sjalv driften. Under aret
har FastPartner ocksa genomfort flera dtgarder och investeringar som medfor lagre drift-
kostnader. | jdmforbart bestand har dock kostnaderna stigit med 4,9 MSEK eller 4,6 procent
och uppgar till 12,7 (107,8) MSEK. Kostnadsokningen beror framfor allt pa att flera stérre
underhallsatgarder har genomforts under 2007 utan motsvarighet under foregaende ar.

Kostnaden for fastighetsskatt uppgick till 11,8 (9,0) MSEK varav 97 procent avser kom-
mersiella lokaler. Okningen férklaras frimst av héjda taxeringsvirden for fastigheterna.

FORVARV OCH FORSALJNINGAR
Under aret har fastigheten Stenskarven 8 i Stockholm forvérvats. Fastigheten omfattar cirka
10 000 kvadratmeter och bestar framst av ytor for lager och kontor. | Gavle har FastPartner



forvarvat tre fastigheter. Dessa ar Naringen 22:2, Gavle Satra 11:3 och Satra 108:22. Fastig-
heterna utgors av industri- och lagerlokaler, en hélsocentral och en skolfastighet. Den totala
uthyrningsbara ytan for arets forvarv i Gavle uppgar till cirka 24 soo kvadratmeter. Inga avytt-
ringar har gjorts under aret.

DELAGDA FASTIGHETER

Stockholm
FastPartner 4ger hilften av ”Folkanhuset” kvarteret Krejaren 2, vid Ostermalmstorg i centrala
Stockholm. Under 2007 har detaljplanen for projektet godkants och rivningsarbeten har pa-
borjats under hosten. Den nya fastigheten kommer att innehalla ytor for kontor om cirka 4 700
kvadratmeter, butiksytor och bostader om 4100 kvadratmeter respektive 1300 kvadratmeter.
Fastigheten ska bli ett komplement till nuvarande bebyggelse och bidra till ett mer levande
Ostermalmstorg. Ahléns har tecknat ett tiodrigt hyresavtal for samtliga handelsytor i fastighe-
ten. Inflyttning berdknas ske under hésten 2009.

Under projekttiden redovisas FastPartners so-procentiga andel av fastigheten till anskaff-
ningsvarde. Vid fardigstallande av fastigheten och vardering till verkligt varde forvantas ett
overvarde i fastigheten uppsta.

Gavleborg
Med tilltrdde 1 december 2006 avyttrade FastPartner ett fastighetsbestand i Gavle omfat-
tande 11 bostadsfastigheter, en skola samt en industrifastighet. Fastigheterna forvarvades
av FastProp Holding-koncernen, vilken dgs gemensamt av FastPartner och danska Property
Group A/S. FastPartners dgarandeli koncernen uppgar till so procent. FastPartner handhar den
tekniska forvaltningen av fastigheterna och skéter dven den administrativa forvaltningen av
bolagen i koncernen.

Under 2007 har tre av bostadsfastigheterna salts till en lokal aktor i Gavle, och bestandet
omfattar darefter en uthyrningsbar yta om cirka 81000 kvadratmeter och ett fastighetsvarde
om cirka 630 MSEK.

FASTIGHETSUTVECKLING OCH PROJEKTFASTIGHETER

FastPartner arbetar aktivt med fastighetsutveckling och projektfastigheter. Detta utgor en
viktig del av FastPartners fastighetsforvaltning. FastPartner stravar alltid efter att utnyttja
mojligheterna till utveckling i saval befintligt som nytt fastighetsbestand. Investeringar 6kar
hyrespotentialen och skapar dirmed béttre kassafloden och 6kade fastighetsvarden. Denna

del av fastighetsforvaltningen genererar hogre avkastning pa insatt kapital an den traditionella
fastighetsforvaltningen.

FASTIGHETSBESTAND PER REGION

STOCKHOLM 2007 2006
Hyresintakter, MSEK 285,0 220,4
Driftnetto, MSEK 181,1 125,7
Uthyrningsgrad, % 89,6 86,1
Area, tkvm 340,6 3311

Ytfordelning

‘ 72% ‘ 75%

GAVLEBORG 2007 2006
Hyresintakter, MSEK 81,6 84,4
Driftnetto, MSEK 65,1 57,7
Uthyrningsgrad, % 93,0 96,7
Marknadsvirde vid
arets utgang, MSEK 5781 374.4
Area, tkvm m,6 86,6
Ytfordelning

23% 20%
VAST 2007 2006
Hyresintékter, MSEK 14,9 15,7
Driftnetto, MSEK 6,5 71
Uthyrningsgrad, % 89,0 92,6
Marknadsvarde vid
arets utgang, MSEK 1228 19,9
Area, tkvm 23,1 23,1
Ytfordelning | / | /

5% 5%
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KONTRAKTSPORTFOL)
Kontraktsforfallostruktur
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Kontraktsportfdlj hyresvirde
Kontraktsportfoljens genomsnittliga l6ptid
uppgar till 3,6 (3,8) ar. Detta r en relativt

lang kontraktstid och far ses som en férdel,
da hyresnivaerna ar tillfredsstallande. Den
vakanta delen av kontraktsportfoljen varderas
till 45 (45) MSEK eller 10 (11) procent av det
totala bestandet.
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| arbetet med att foradla fastigheterna dr ocksa ett ndra samarbete med kommuner och andra
fastighetsdgare av stor vikt. Detta for att kunna bevaka mojligheterna bade till forvarv och
anpassning av egna fastigheter till den radande marknadssituationen. Stark nirvaro och en
gedigen kunskap om den lokala marknaden &r avgorande for utvecklingen av fastighetsbestan-
det. Darfor har FastPartner i hog grad valt att koncentrera fastighetsbestandet till Stockholm
och Gavle.

Med mer dn 125 ooo kvadratmeter byggratter i Stockholmsregionen finns en stor tillgang i
fastighetsbestandet som successivt kan tas i ansprak allt eftersom nya hyresgaster kontrakte-
ras. Under 2007 har cirka 4 ooo kvadratmeter fatt nya hyresgaster. Dessutom har byggnation
om cirka 9 ooo kvadratmeter paborjats. | Bromsten, vaster om Stockholm, har ocksa detaljpla-
nearbetet paborjats, vilket ger framtida mojligheter till utveckling bland annat av lokaler for
smaindustri och bostader. FastPartner ager i omradet fastigheterna Gunhild 5 och Gustav1som
omfattar cirka 41 0oo kvadratmeter tomtareal.

INVESTERINGAR | EGET BESTAND
Investeringar i eget bestand &r en prioriterad del av FastPartners affarsverksamhet. Affars-
risken blir vasentligt lagre jamfort med andra fastighetsinvesteringar.

Under 2007 har FastPartner investerat 163,5 MSEK i eget bestand. Vid arsslutet uppgar paga-
ende projekt till 177,9 MSEK och cirka 31 MSEK kan hénforas till ett flertal hyresgastanpassning-
arifastigheternai Vastberga. Bland de pagaende projekten kan ocksa nimnas byggnationen av
ett héglager i Gavle om cirka 18 MSEK och ombyggnation fér Willys i Marsta om 13 MSEK. Aven
FastPartners andel av Folkanfastigheten ingar i de pagaende projekten till ett belopp om 29,7
MSEK. Resterande projekt ar fordelade pa 6vriga bestand.

Pagaende projekt som kommer att avslutas under 2008 ar framst hoglagret i Gavle dar det
kvarstar investeringar om cirka 36 MSEK, samt ombyggnationen for Willys i Marsta dar Fast-
Partner kommer att investera ytterligare cirka 5 MSEK.

FASTIGHETSVARDERING

Fran och med tredje kvartalet 2007 gors kvartalsvisa varderingar av FastPartners hela fastig-

hetsbestand av varderingsinstitutet DTZ Sweden AB. Projektfastigheterna omfattas inte av

sadan extern vardering, utan varderas under projektets gang till anskaffningsvarde.
Varderingsforetagets underlag for varderingarna utgors av den information som FastPartner

har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventu-

FASTIGHETSRORELSEN

. 2007 2007 2007 2007 2006
Resultatutveckling per kvartal, MSEK
gp kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal1 kvartal 4
Hyresintdkter mm 100,3 96,4 96,1 88,7 81,0
Fastighetskostnader —40,2 —26,1 —28,2 —34,3 -35,7
Driftnetto 60,1 70,3 67,9 54,4 45,3
Overskottsgrad % 59,9 72,9 70,7 61,3 55,9
Central administration -3,6 -2,8 -3,9 -3,8 -5,2
Finansiella poster -19,9 —20,2 —18,7 -14,2 -17,7
Andeliintresseféretags resultat 1,8 1,2 1,0 0,3 -
Férvaltningsresultat 38,4 48,5 46,4 36,7 22,4
Vardeforandringar 0o 610 - 02 8
férvaltningsfastigheter ’ 3 47 70 44
Finansiella poster av *
2 . - - - - -n,0
engangskaraktar
Resultat efter finansiella poster 38,4 21n,5 171, 106,9 56,2

*Beloppet bestar frimst av ranteskillnadsersattning som erlades i samband med att FastPartner 2006 oste samtliga rantebundna krediter och
ersatte dessa med finansiering inom kreditramen med Svenska Handelsbanken.



ellatilligg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt storre planerade

eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Darutver anvander varderingsforetaget
ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forsaljning med normal marknads-
foringstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebedomningen har en kassaflodesanalys genomforts for varje fastighet. Kassaflo-
desanalysen utgdrs av en bedomning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en
kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter kalkylperiodens slut.

Av arets orealiserade vardeférandringar om 363,4 MSEK avser 339,0 MSEK bestandet i Stock-
holm och 28,9 MSEK besténdet i Gavle. Orealiserad vardeforandring under 2007 for region Vast
uppgar till — 4,5 MSEK. Se vidare Not 1, Redovisningsprinciper, samt Not 10, Forvaltningsfastig-
heter for ytterligare information kring vardering och redovisning av forvaltningsfastigheter.

FASTIGHETSMARKNADEN

Aven under 2007 har priserna pa kommersiella fastigheter stigit i Sverige. Dock har inte hyrorna
okat i samma omfattning. Detta innebdr att prisokningen frimst kan forklaras av att investerar-
na har sankt sina avkastningskrav. Pa grund av oron pa de finansiella marknaderna under slutet
av 2007 har detta forhallande nu dndrats, och investerarna har hojt avkastningskraven igen.
Aven om en viss avmattning vintas under det kommande aret 4r den svenska konjunkturen
fortfarande god och vakanserna pa kontorsmarknaden ar i nuldget relativt laga.

FastPartner 2007 13



Region Stockholm

YTFORDELNING PER OMRADE

Ovriga Marsta Knivsta 18 %
3%

Taby ‘
Danderyd \
N %

Lunda
Spanga
Yéistberga 49 %
Arsta19 %
STORSTA HYRESGASTERNA
31december 2007
Hyresgast Kvm
Volvo Aero Engine Services AB 42648
Sandvik AB 32697
Arrow Nordic AB 9174
Mio Stockholm AB 5765
Citroén Sverige AB 5685

YTFORDELNING
(total yta 340 556)

Bostider 3% Kontor 28 %
Hotell 3 %\‘“
‘ Butiker 9 %
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De senaste arens konjunkturuppgang har haft en tydlig effekt pa fastighetsmarknaden
dar framforallt storstadsregionerna markt av en vasentligt 6kad efterfragan.

FastPartners strategi for fastighetsbestandet i Stockholmsregionen ar dven fortsattningsvis
att fokusera pa kommersiella fastigheter i attraktiva omraden. Med lokaler anpassade till olika
typer av verksamheter, sa kallade kombinationslokaler (kontor, produktion/lager, logistik), har
vi blivit en vdlkand marknadsaktor i Stockholm dér vi ofta natt en ledande stillning inom de
omraden dér vara fastigheter finns.

I region Stockholm Ager och férvaltar FastPartner idag fastigheter i Vistberga/Arsta, Lunda/
Spanga, Marsta/Knivsta samt Taby/Danderyd. Fastighetsbestandet i region Stockholm innefattar
4ven enstaka fastigheter i Upplands Visby, Lidings, Norrkoping, Sédertilje och Atvidaberg.

Under 2007 har FastPartner forvarvat en ny fastighet, Stenskarven 8, belagen i Vinsta, vaster om
Stockholm. Fastigheten omfattar g 600 kvadratmeter uthyrningsbar yta framst avsedd for lager
och kontor. Sammanlagt bestar FastPartners bestand i Region Stockholm av 67 fastigheter med
en uthyrningsbar yta pa cirka 340 500 kvadratmeter samt byggratter med en uthyrningsbar yta
padrygt 125 ooo kvadratmeter. | Stockholmsomradet har det under aret tecknats nya kontrakt pa
cirka 8 ooo kvadratmeter motsvarande arshyror om cirka 8,1 MSEK.

FastPartner fortsatter att bygga om och anpassa fastigheterna efter hyresgasternas spe-
cifika 6nskemal och verksamheter. Investeringar i befintligt fastighetsbestand i Stockholms-
omradet uppgar under aret till 159 MSEK. Investeringarna bestar bland annat av byggnationen
for Citroén i Lunda. Anldggningen stod klar i borjan av 2007 och dér har Citroén Sverige AB nu
en anldggning som rymmer bilhall, verkstad och huvudkontor. Under aret har ocksd ombygg-
nation for Willys i Marsta inletts. Kontinuerligt pagar dven anpassningar for hyresgasterna i
Vistberga.

FastPartner ar en engagerad fastighetsigare. | de omraden dar FastPartner har fastighe-
ter arbetar vi i olika projekt som syftar till att stimulera lokal tillvéxt och nyetableringar. |
Vistberga finns ett samarbete med flera av de andra storre fastighetsdgarna. En for andamalet
sarskild hemsida informerar om lediga lokaler och aktiviteter riktade till hyresgaster. | Marsta
haller FastPartner i Marknadsgruppen i Marsta centrum som anordnar olika aktiviteter med
syftet att stimulera besoksantalet i centrum.

REGION STOCKHOLM NYCKELTAL

Lunda Vistberga Mirsta Taby Ovriga Totalt Region
Spanga Arsta Knivsta Danderyd fastigheter | Stockholm
MSEK kr/kvm| MSEK kr/kvm| MSEK kr/kvm| MSEK kr/kvm| MSEK kr/kvm| MSEK kr/kvm
1331 8054 57,0 901,2| 481 779,0| 37,9 999,6 88 716,7| 2850 837,0

Hyresintakter
Driftkostnader 20,4 —123,5| -6,0 -94,7| -10,9 —176,5| —4,7 —123,9| -1,8 —147,3| —43,8 -128,6

Reparation och
Underhall

-8,7 -52,6 -4,1 —64,7 -7,6 —123,0 -3,6 —94,9 -1,6 —130,9 | —25,6 =752
Fastighetsskatt —-4,1 —24,8 1,4 -22] —2,5 —40,5 -2,3 —60,6 -0,2 —-16,4| —-10,5 -30,8
Tomtritts- -81 -49,0| -39 -61,5| -01 -6/ -01 -26| -01 -82| -123 -36,
avgalder
Driftnetto* 91,8 5555 | 41,7 658,2| 27,0 437,4| 27,2 717,6 51 413,9 | 192,8 566,3
Redovisat varde,
fastigheter 14178 650,5 528,3 517,3 128,7 3242,6
Driftnetto, % 7,2% 6,6 % 5.6% 6,0% 4,9% 6,5%
* Exkl. fastighet istration och mark

Ekonomisk uthyrningsgrad 89,6 %



LUNDA SPANGA

Det finns sdkert tusen satt att beskriva Lunda foretagsomrade. Men tva egenska-
per ar sarskilt tydliga; tillvaxt och nya foretag. Det dr ingen tillfallighet, narheten
till E18 och Stockholm gor Lunda centralt och attraktivt.

FastPartner har linge satsat pa Lunda och ar darfor den enskilt storsta fastighetsagaren
i omradet. Bland hyresgasterna finns Citroén Sverige AB, Ahlsell AB, Evobus Sverige AB,
VWR International AB, Arrow Sverige AB och O&CT AB.

| borjan av 2006 forvarvade FastPartner fastigheten Robertsfors 2. Fastigheten praglas
av hog teknisk standard med modern lagerhallning. Den har under saval 2006 som 2007
byggts om och anpassats for nya hyresgaster, bland annat O&CT och Sale Nordic AB. Den
senaste ombyggnaden innebar att Wittur AB fatt mer yta och moderna kontor av hdgsta
klass.

FastPartners stravan ar att skapa langsiktiga varden for sina hyresgaster, vilket inte
minst marks i fastigheterna Robertsfors 3 och 4. Under aret har lokalerna for Citroén Sve-
rige AB blivit klara. Har finns nu en toppmodern bilanlaggning med forsaljning och verkstad
samt huvudkontor for Citroén i Sverige. Dessutom har ytterligare en toppmodern lunchres-
taurang oppnats under dret. Robertsfors 4 har fatt ytterligare en hyresgast, namligen Viking
Airlines som hyr 650 kvadratmeter kontor.

For fastigheten Ranas 1 har nya avtal forhandlats fram med bland annat VWR Internatio-
nal, Karinas kok och Anixter Sverige AB. Kontrakten loper pa fem ar, vilket betyder langsik-
tighet och stabilitet. Vakansytor finns fortfarande men ytterligare ett foretag etablerar sig
i fastigheten, namligen Parker Hannifin AB som forhyr cirka 1500 kvadratmeter kontorsyta.
Inflyttning sker i april 2008.

| fastigheten Skebo 3 finns foretaget NRG Gestetner AB. Deras lokaler har renoverats
vilket bland annat gett utokad kontorsyta om cirka 300 kvadratmeter. Darmed uppgar den
totala ytan till 1 400 kvadratmeter.

FastPartner har under aret kopt fastigheten Stenskarven 8 i Vinsta. Har finns totalt cirka
10 0oo kvadratmeter som i huvudsak anvands for lager och kontor. Den storsta hyresgdsten
ar System 3R AB.

| Spanga/Bromsten har Stockholms stad pabérjat arbetet med ny detaljplan for omradet
Oster om stambanan. For FastPartner, som dr en av de storre fastighetsdgarna i omradet,
ar detta positivt eftersom forutsattningar skapas for tillvaxt. Inom omradet planeras for
nybyggnation av bostédder och lokaler for produktion och lagerhallning.

| Bromma finns bland annat fastigheten Riksby 1:13. Den koptes i december 2006. Ytan
ar pa 43 600 kvadratmeter fordelat pa ett flertal byggnader, i huvudsak produktionslokaler.
Nuvarande hyresgast, Volvo, har avvecklat sin verksamhet. FastPartner arbetar i samrad

Hakan Bolinder
Chef Lunda Spanga

YTFORDELNING LUNDA SPANGA

Hotell 2 5% Kontor 31 %

A\

= Butik1%

Produktion/lager 66 %
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med Stockholms stad och andra intressenter for att utveckla omradet och fastigheten.

| Veddesta har FastPartner avslutat nybyggnation av en lastterminal for ett akeri.
| omradet pagar aven anpassning av befintliga lokaler for JCDecaux AB. Har har bland annat
kallager omvandlats till varmlager vid sidan av annan hyresgastanpassning.

Arbetet med att miljdanpassa och effektivisera verksamheten i Lunda har fortsatt. Bland
annat har gammal reglerutrustning for ventilations- och virmeanlaggningar bytts ut och
ersatts med nya webbaserade utrustningar.

Har finns stora vinster att gora, bland annat genom att energiférbrukningen kan redu-
ceras samtidigt som kostnader kan sinkas. Detta dar mojligt tack vare att det kravs mindre
insatser med finjustering pa plats an tidigare. Detta dr ocksa av stort varde for miljon. En
annan for miljon positiv atgard, ar saneringen
av PCB som gjorts i en fastighet under aret.

Sakerheten i omradet dr av storsta vikt for FastPartner. Samarbetet dr ndra och omfat-
tande med stadsdelsforvaltningen i Stockholms stad och polisen som bland annat vandrat
runt i omradet tillsammans med hyresgaster for att diskutera hur tryggheten kan utokas.
Mer &r pa gang, bland annat ska FastPartner starta samverkansgrupper mellan hyresgaster,
polisen och FastPartner.
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VASTBERGA ARSTA

Vistberga ar ett av Stockholms mest narbeldgna omraden for foretags-,
produktions- och distributionsverksamhet. Det dr nara till city och kommuni-
kationerna dr goda. Dessutom ar utbudet av service rikt, har finns restauranger,
butiker och hilsovard. Vastberga dr, med andra ord, unikt i Stockholmsregionen.

; ‘i s

FastPartner har sju fastigheter i sédra Vastberga, intill E4/E20. Totalt ligger uthyrningsytan
pa drygt 63 ooo kvadratmeter och byggratter om ytterligare 60 ooo kvadratmeter. Loka- Johan Bockert
lerna ar framst anpassade for kontors-, produktions- och lagerverksamhet med mojlighet Chef Vastberga Arsta
att skraddarsy efter specifika 6nskemal fran kunderna.

Antalet vakanser har fortsatt att ga ned och idag stér bara en mindre andel lokaler YTFORDELNING VASTBERGA ARSTA
outhyrda. Kontor 23 %

Nobel Biocare dr en av hyresgisterna. Féretaget ar verksamt inom dentalteknik och har Hotell 7 % ‘

under aret utokat sina lokaler sa att de nu hyr cirka 4 600 kvadratmeter.

Tva nya hyresgéaster har tillkommit. Dessa dr Teknos AB, som 6ppnat en yrkesbutik inom
fargbranschen, samt Sandstroms Center AB, som utfor tillverkning av pabyggnationer till
tunga fordon samt service och reparationer av tunga fordon. AARE Grafisk Produktions
lokaler har under det gangna aret anpassats till foretagets verksamhet.

D& FastPartner dr en av de storre fastighetsdgarna i omradet, har foretaget fortsatt att Produktion/lager 70 %
arbeta med att uppgradera Vastberga fran industriomrade till ett modernt produktions-
och distributionsomrade.

Storsta hyresgésten i omradet dr Sandvik AB som har cirka 32 700 kvadratmeter. Fast
Partner har tidigare byggt ett hogteknologiskt centrum fér material- och processforskning
for Sandvik i Vastberga. Nu planeras fér en utékning av kontor- och produktionsytor med
cirka 4 400 kvadratmeter.

Den unika kombinationen av kontor, lager och industrilokaler, som utgor stommen i
FastPartners fastighetsbestand i Vastberga har haft stor efterfragan under aret. Behovet
av flexibla lokaler med inriktning pa produktion 6kar stadigt och tillsammans med de andra
storre fastighetsdgarna i omradet har FastPartner gatt samman for att marknadsfora Vast-
berga som ett attraktivt etableringsomrade for nya foretag. Gemensamma marknadsaktiviteter
och en hemsida, www.vastberga.com informerar om lediga lokaler, nybyggnationer, service
och tjdnster i omradet.

I narliggande Arsta ligger en av FastPartners tre hotellfastigheter. Armani Hotel har ett
strategiskt lage vid avfarten fran Essingeleden och infarten till Stockholm. Narheten till
Alvsjomissan, Globen och Stockholms city har gjort det till ett eftertraktat och vilbesdkt
hotell, som idag ingar i Best Western-kedjan. Hotellet har med sina 104 rum, restaurang,
konferensanldggning och relaxavdelning genomgatt en rejil standardférbattring under det
senaste aret.
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Hakan Bolinder
Chef Mérsta Knivsta

YTFORDELNING MARSTA KNIVSTA

Kontor 15 %

Bostader 10 v/’-
Hotell 7 % .

Butiker 22 %

Produktion/Lager 46 %
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MARSTA KNIVSTA

Marsta kan sdgas inneha nagot av svenskt rekord nar det giller att ligga centralt. Med
sin placering mellan Uppsala och Stockholm och med Arlanda flygplats i sin omedel-
bara narhet kan man saga att nastan hela Sverige bara ligger ndgon timme bort.

Marsta ar, med andra ord, mycket intressant for de foretag som funderar pa nyetableringar.
Ett faktum som aterspeglas i att kommunen haft god tillvaxt, och att det finns ndstan 7 ooo
foretag i omradet med cirka 45 ooo arbetstillfallen.

FastPartners engagemang i Marsta bestar av tva storre fastighetsbestand, Marsta
Centrum och Marsta Industriby, samt en fastighet pa Industrigatan 6 och en pa Bristagatan
12. Till forvaltningsomradet hor dven tva fastigheter i Upplands Vasby samt fem fastigheter
i Knivsta.

Utvecklingen for Marsta Centrum har varit positiv under aret. Antalet vakanser har gatt
ned nar nya butiker och kontor etablerats. Det pagaende arbetet med att ersatta vakanser
med verksamheter véntas ge fortsatt goda resultat under 2008.

Det finns ocksa forhoppningar om fler férandringar med forflyttningar av butiker, allt i
syfte att ge god service och samtidigt skapa nya saljytor.

Ombyggnad av Willys livsmedelsbutik har pagatt under aret och berdknas bli klar i april
2008. Forsaljningsytan har utokats med cirka 300 kvadratmeter. Ombyggnaden innebar
ocksa att en nygammal entré mot Nymaérsta Torg 6ppnats, vilket ger nytt liv till torget med
utokade kundstrommar. Ombyggnaden av Willys har ocksa innefattat satsningar pa forbatt-
rad energianvandning, vilket ger sankta kostnader samtidigt som de &r bra for miljon.

En av de nya hyresgasterna i Marsta Centrum ar Arbetsformedlingen som flyttat in i helt
nyrenoverade lokaler. | Arbetsformedlingens nya organisation fran 2008 blir det nya konto-
ret i Marsta huvudkontor for Marsta, Arlanda och Knivsta.

Ombyggnad har ocksa gjorts av en av infarterna till omradet vilket bland annat gett fler
parkeringsplatser, sikrare trafikmiljo och en vackrare inramning. Pa planeringslistan finns
motsvarande satsningar pa tva andra infarter.

| Mérsta Industriby har FastPartner arbetat med att iordningstalla lokaler for Europress
AB och HVL.

Den positiva utvecklingen for Visma Services i Arlandastad har lett till en fortsatt plane-
ring for ytterligare utokning av lokalerna.



| Knivsta har FastPartner ett fastighetsbestand bestaende av fem fastigheter med en ut-

hyrningsbar yta om cirka 6 ooo kvadratmeter. Hyresgasterna bestar till stor del av foretag som
arbetar med medicintekniska verksamheter dar storsta hyresgasten idag ar PharmaSystems AB.
Kemwell AB utokar sina ytor med soo kvadratmeter under forsta halvaret 2008.

Knivsta kommun har under aret genomfort en kartlaggning av industriomradet, allt i syfte
att rusta upp och bygga ut omradet for att 6ka tillvixten och etableringsgraden av nya
foretag.

Fastighetsbestandet i Upplands Vasby bestar av tva fastigheter anpassade for lager om
cirka 5 600 kvadratmeter och uppstillning om drygt 10 ooo kvadratmeter. Lokalerna ar fullt
uthyrda.

FastPartner lagger ned stor kraft pa miljoforbattringar. Ett led i det arbetet dr att byta
ut reglerutrustningar for ventilations- och virmeanlaggningar och ersatta dessa med ny,
webbaserad utrustning. Det ger forbattrad kontroll och uppféljning, som leder till lagre
energiforbrukning och ddrmed sankta kostnader. Investeringar som ar bra for miljon.




Johan Bockert
Chef Taby Danderyd

Kontor 54 %

Produktion/
Lager14 %’

Butiker 32 %
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TABY DANDERYD

Téby ar en av Stockholms mest expansiva kommuner med 6ver 5 ooo aktiva féretag. De
flesta 4r sma och har verksamhet inom tjansteproduktion, handel och elektronik/IT-sek-
torn. Kommunens uttalade mal ar att skapa de ratta forutsattningarna for en framgangsrik
utveckling for Tabys foretagare.

Ambitionen &r att dnnu fler Tabybor, helst varannan, ska ha méjlighet att finna ett pas-
sande arbete pd hemmaplan.

| Fogdens handels- och industriomrade, beldget i direkt anslutning till E18 (Norrtélje-
vagen) har FastPartner tva fastigheter om totalt 17 ooo kvadratmeter uthyrningsbar yta.
Omradet har god utvecklingspotential och ett antal attraktiva butikskedjor har etablerat
sig har de senaste aren.

FastPartners storsta hyresgast ar mobel- och heminredningsdetaljisten Mio Mdbler som
disponerar en yta av 5 8oo kvadratmeter. Under aret har en ny hyresgast tillkommit, Niak
Sports. Befintliga hyresgdster sdisom ICA Stop och Revidea har bada utokat sina ytor. Andra
hyresgaster ar Onoff, Sportex, Sats Sports Club och Ahlsell. Handelsplatsen har mott ett
fortsatt mycket gott gensvar och lokalerna i omradet dr nastan helt uthyrda. Det medfor att
FastPartner kommer att fortsatta utveckla omradet enligt fastslagen strategi.

| Taby finns ytterligare tva bebyggda fastigheter med 18 byggnader om totalt cirka 18 ooo kva-
dratmeter uthyrningsbar yta, varav 14 ooo kvadratmeter ar anpassade for kontorsyta och 4 ooo
kvadratmeter for produktion och lager. | bestandet finns bland annat lokaler beldgna i attraktiva



Nasby Parks foretagsby dar vakanserna minskat ytterligare jamfort med aret innan. Ny hyresgast

ar Forvaltnings AB Mappen. Samtidigt har hyresgasten HL Scandinavia utokat sina ytor.

FastPartners storsta hyresgast ar Aleris Diagnostik AB som disponerar en yta pa cirka
4 700 kvadratmeter. Bland befintliga hyresgéaster finns bland andra Beweholt Reklam AB,
Citymail, Transit Bredband, Mellansvenska Elektriska, BELOS, DjurgardsGlace och VVS
Installation.

| grannkommunen Danderyd finns en fastighet pa cirka 2 ooo kvadratmeter. Mer dn
halften av ytan ar anpassad for kontor och resterande del for butiksyta och forsaljning av
fordon. Ny hyresgast ar Flir Systems AB. Bland de befintliga hyresgésterna finns bland
andra Shire Human Genetic Therapies samt Rubrik Media och BilCity.

Arbetet med energieffektivisering har fortsatt under aret. | ett flertal fastigheter i
Taby planeras konvertering fran olja eller direktel till fjarrvarme eller bergvarme, vilket ger
betydande ekonomiska och miljovanliga besparingar. Taby kommun planerar for ett nytt
fjarrvdrmeverk som FastPartner kan ansluta till. Arbetet med att ta fram en energideklara-
tion for varje fastighet fortsatter, liksom den fortlopande utredningen om ansvarsférhallan-
den vid brandskyddsarbeten.

OVRIGA FASTIGHETER

FastPartner har iven enstaka fastigheter i Norrképing, Sédertilje och Atvidaberg. Atvida-
berg har fatt en ny hyresgist, Netto Marknad Sverige AB. Vidare kommer ytterligare kom-
mersiell yta att byggas om till bostader i Atvidaberg.

Kontor 10 %

\_

Bostadder 28 % .
& Butiker 29 %

7

Produktion/lager 33 %
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Region Gavleborg

Anders Svensson
Chef Gavleborg

YTFORDELNING REGION GAVLEBORG

Kontor 7 %

Ovrigt 6 % "

Produktion/lager 87 %

STORSTA HYRESGASTERNA
31december 2007

Hyresgast Kvm
Ericsson 17533
Mekanotjinst i Soderhamn 7837
FLB Logistic AB 6770
Kraft Sverige AB 4620
Ulno AB 4314

KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR

MSEK
8o

60

40

20
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Det har hant mycket positivt i Gavleborg under aret. Infrastruktur forbattras, det
satsas vidare pa utbildning, forskning och naringspolitiska atgarder.

Gavleregionen har under aret fatt ett rejalt uppsving. Den nya strackningen av E4 har
invigts, vilket ar mycket positivt for regionen. Det innebar bland annat att restiden till
Arlanda flygplats och Stockholmsomradet kortas med hela 30 minuter vilket vantas fa stor
betydelse. Bland annat i form av skarpt konkurrenskraft for etableringssatsningar inom
naringslivet i regionen.

Som ordférande i projektet Marknadsplats Gavle ar FastPartner drivande i arbetet med
att gora Gavle till en av Sveriges mest attraktiva etableringsorter.

Utvecklingen i regionen har paverkat FastPartners verksamhet positivt, efterfragan pa
kontorslokaler har stigit markbart under aret. Det betyder att antalet vakanser minskat och
att det kontinuerligt kommer forfragningar fran potentiella hyresgaster. Likasa ar efterfra-
gan stor pa logistiklokaler. FastPartner har dér en hundraprocentig uthyrningsgrad idag.

Under hosten 2007 presenterades planerna for en storsatsning i Gavle. | projektet ingar
ombyggnad av fotbollsarenan Stromvallen som byggs ihop med ett hotell. Gavle konsert-
hus tillfors en evenemangshall, en 6vningssal och en storre restaurang. FastPartner deltar i
projektet som tankt kommande fastighetsadgare, en roll som om projektet genomfors, visar
att Gavle dr en region som vi prioriterar. Ett grundldggande krav for ett eventuellt dgande &r
20-driga hyreskontrakt.

Gavles storsta hoglager har under aret borjat byggas pa fastigheten Naringen 22:2.
Lagret inklusive packningsdel och 6vriga ytor far cirka 6 600 kvadratmeter. FLB Logistik
hyr samtliga ytor med inflyttning maj 2008. Inom samma fastighet har tillbyggnad skett at
Ex&Co som fatt nya lagerlokaler och kontor.

I Naringshuset pa cirka 17 ooo kvadratmeter har forddlingsarbetet fortsatt under aret, detta
for att skapa ett logistikcenter &t en av FastPartners stora hyresgéster, FLB Logistik AB.

Under aret har fastigheterna Naringen 22:2, Satra 11:3, Sitra 108:22 forvarvats. Bestandet
bestar av industri- och lagerlokaler, en hilsocentral med tandldkarmottagning samt en
skolbyggnad. Den uthyrningsbara ytan uppgar till cirka 21 200 kvadratmeter.

Foljande storre nyuthyrningar har skett inom regionen: Setra 1000 kvadratmeter kontor,
FLB logistik ytterligare 2000 kvadratmeter lager, BLF 3 700 kvadratmeter lager och SELGA
har 6ppnat butik om gs0 kvadratmeter.

Sedan slutet av 2006 dger FastPartner ett fastighetsbestand i Gavle tillsammans med
danska Property Group A/S. Under 2007 har tre av bostadsfastigheterna salts till en lokal
aktor i Gavle. Bestandet som forvaltas av FastPartner, omfattar nu tio fastigheter med en
uthyrningsbar yta som uppgar till cirka 75 ooo kvadratmeter. Fastighetsvardet ar cirka
630 MSEK.

FastPartner fortsatter att sdtta stor vikt vid teknisk forvaltning tillsammans med sam-
arbetspartners. Driftteknik och fastighetsskotsel upphandlas av entreprendrer. Detta ger
vara forvaltare tid och kraft att kvalitetssakra fastigheterna genom uppféljning av statistik
och aterkommande entreprendrrapporter. Vi kan kraftsamla for nédvandiga forandringar
inom fastighetsbestandet och kan pa sa satt tillmdtesga hyresgasternas krav vid expansion
samt vid tillvaxt inom regionen i form av nyuthyrningar och byggnationer.

FastPartner ager idag fastigheten Bjorndnge 5:1 med en uthyrningsbar yta om cirka
31000 kvadratmeter. Fastigheten ligger intill Soderhamns centrum med kort avstand till
Resecentrum.



Fastigheten ar ett foretagshotell med stora utvecklingsmajligheter. Dar inryms bland REGION GAVLEBORG

annat konsult- och logistikforetag, elektronik- och mekaniktillverkning. Tva foretag, som NYCKELTAL
bida tillverkar tekniskt avancerade produkter, flyttade under 2006 in i foretagshotellet. MSEK  ke/kvm
Arbetet med branddokumentation har fortsatt under 2007 for fastigheter som omfattas Hyresintékter 816 7312
av kravet enligt systematiskt brandskyddsarbete, SBA. Driftkostnader -86 771
Arbetet med férbattrad milj6 har ocks3 fortlépt under dret. Samtliga fastigheter i Gavle Reparation och underhall -35 314
har sortering och kompostering av sopor. Tillsammans med entreprencren for driftteknik har Fastighetsskatt —0.9 -81
energibesparande atgirder genomforts. Allt for minsta méjliga energiforbrukning i fastighets- Tomtrattsavgalder ° 0.0
bestandet. Detta arbete innefattar bland annat uppgradering av styr- och reglersystem. Driftnetto” 686 6147
Marknadsvarde fastigheter 578,1
Driftnetto % 14,4%

* Exkl fastighetsadministration och marknadsféring

Ekonomisk uthyrningsgrad 93,0%

ARSHYRA GAVLEBORG

Vakans 7 % ‘

Kommersiellt 93 %

Region Vast

YTFORDELNING REGION VAST

Under aret har inga forvarv eller avyttringar gjorts avseende fastighetsbestandet i Region Vast. Butiker 30 %

Strategin att i framtiden lamna regionen kvarstar. Dock har inte nagot beslut om forsaljning Kontor13 %
fattats. Hyresgastsituationen ar stabil, och vara storsta hyresgaster ar fortfarande Bonum ’
Livsmedel i Grabo AB och Kakelpalatzet i Molndal AB.
STORSTA HYRESGASTERNA REGION VAST
31december 2007 NYCKELTAL
Hyresgist Kvm MSEK  kr/kvm Produktion/Lager 57 %
Bonum Livsmedel i Grabo AB 1963 Hyresintakter 14,9 645,0
Kakelpalatzet i Molndal AB 1859 Driftkostnader -3,6  —155,8
Hydraul-Center i Goteborg AB 1670 Reparation och underhall -3,0  —129,9 ARSHYRA VAST
Fastighetsskatt -0,4 —17,3 Vakans 11 %
Tomtrattsavgalder -0,3 —13,0
Driftnetto * 7,6 329,0 '
Marknadsvarde fastigheter 122,8
Driftnetto % 6,3%

* Exkl fastighetsadministration och marknadsféring

Ekonomisk uthyrningsgrad 89,0% Kommersiellt 89 %
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Medarbetare

FORDELNING MAN/KVINNOR

Man 59 %

Kvinnor 41 %

Totalt antal medarbetare: 29
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For oss dr det viktigt att alla medarbetare ska uppleva arbetet som givande och
langsiktigt utvecklande. Vara medarbetares kompetens och engagemang bidrar
hogst vasentligt till FastPartners framgang. For FastPartner ar det ett prioriterat mal
att arbeta for att vara en attraktiv arbetsgivare. Pa sa satt kan vi saval behalla som
rekrytera bra medarbetare.

FastPartner har idag 29 anstallda varav nio arbetar pa huvudkontoret i Stockholm.
Pa lokalkontoren, i ndra kontakt med vara hyresgaster, arbetar totalt 20 personer varav
12 i Stockholm, fyra i Gavle, en person i Géteborg och en person i S6derhamn.

LANGSIKTIGHET, SNABBHET OCH ENTUSIASM
FastPartners tre kiarnvarden géller i lika hog grad internt som externt. Varderingarna
genomsyrar vara relationer till varandra, till kunderna och till andra intressenter.
Vardeorden har tagits fram ur en gemensam diskussion med utgangspunkt fran hur vi
ser pa oss sjalva, hur vara kunder betraktar oss och hur vi vill arbeta framéver.
Var organisation kannetecknas av korta beslutsvagar och hog tillganglighet. Entusiasmen
lyser igenom i det vi gor och med kunniga och engagerade medarbetare ser vi till att vi
uppfyller vara kunders behov och 6nskemal.

ERFARENHETSUTBYTE OCH KOMPETENSUTVECKLING

En decentraliserad organisation med korta beslutsvagar sdkerstaller ett 6ppet foretags-
klimat. Den platta organisationen innebar att varje medarbetare har en relativt specialise-
rad rolldefinition med stor handlingsfrihet inom sitt omrade. For att 6ka samhdorigheten och
det interna erfarenhetsutbytet inom bolaget traffas vi ett par ganger om aret for att disku-
tera verksamhetsgemensamma fragor och lara av varandra. For att bredda och férdjupa var
kompetens anlitar vi externa experter inom omraden som fastigheter, lagstiftning, skatter
och miljo. Parallellt med detta sker individuell kompetensutveckling efter behov.

HALSA

Medarbetarnas halsa och trivsel ar viktig. FastPartner erbjuder hdlsoundersokningar och
uppmuntrar friskvard. Ett arligt friskvardsbidrag ges till de anstallda for att anvandas till
tranings- och friskvardsaktiviteter. Sjukfranvaron i organisationen ar lag, 1,4 (3,0) procent
for 2007. Halsoriskerna ar sma och inga arbetsrelaterade incidenter har rapporterats under
aret.

JAMSTALLDHET

FastPartners jamstalldhetsplan visar att fordelningen mellan kvinnor och man i férhallande
till foretagets forutsattningar ar rimlig. Regler och praxis vad galler anstallningsvillkor och
lonesattning tillampas lika for kvinnor och man.
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RIKTLINJER FOR MILJOARBETET

+ Miljoarbetet ska vara forankrat i hela
FastPartners organisation.

+ Miljoaspekter ska tas i beaktande vid
beslutsfattande.

- Miljoarbetet ska vara ett viktigt inslag
i den dagliga forvaltningen.

+ Miljobeslut ska fattas av personal som har
erforderlig utbildning i miljofragor.

Miljoaspekten beaktas i alla delar av FastPartners verksamhet. Arbetet med att
miljoanpassa fastighetsbestandet pagar fortlopande. En viktig del ar att redu-
cera energianvandningen och dirmed kostnaderna for denna. Nagot som ar saval
miljobesparande som ekonomiskt sunt.

MILJOMEDVETET AGANDE
Miljofragorna har hog prioritet hos FastPartner och arbetet bedrivs saval systematiskt .

o R . - FORDELNING AV ENERGI
som langsiktigt. Foretaget ska arbeta efter ett internt miljoledningssystem som omfattar FOR UPPVARMNING
arbetsbeskrivningar och rutiner som uppfyller dagens krav enligt exempelvis ISO 14001

samt ovrig lagstiftning, regler och férordningar pad omradet. Olja 12,

MILJOARBETET UNDER ARET

Webbaserad utrustning for reglerutrustning for ventilations- och virmeanlaggningar ar ett
av flera verktyg for miljoeffektiv drift. Sanering fran PCB, sortering och kompostering av
sopor, energideklarationer for varje enskild fastighet, branddokumentation i enlighet med
ABA dr andra. | ett flertal fastigheter i Taby planeras konvertering fran olja eller direktel till
fjarrvarme eller bergvarme. | Mérsta och Lunda installeras ny reglerutrustning som ger lag-
re energiforbrukning och sdnkta kostnader. | Gavle har samtliga fastigheter sortering och
kompostering. Aven har har stor vikt lagts vid introduktion av energibesparande atgirder.

El21% Fjarrvarme 67 %

VARMEENERGI OCH
VATTENFORBRUKNING

MILJOARBETE 2008 Ej gradjusterad 2007
Miljéfragorna ar en del av FastPartners dagliga arbete. Under 2008 pagar en rad projekt. Fjarrvérme, MWh 36450
Det viktiga arbetet med att ta fram en energideklaration for varje fastighet inleddes forra ;ll]s/:\:vvzh 1;‘:;2
aret och fortloper under 2008. Under det kommande aret planeras ocksa for flera byten Summa 54 200
av oljeeldad uppvarmning till fjarrviarme, bland annat i Lunda. Férberedelser gors ocksa
for utbyte av ventilationsanlaggningar som idag saknar atervinning till nya anldggningar Vatten m? 140 000
dar atervinning ingar. | Gavle planeras flera energibesparande atgarder som ocksa ar bra Uthyrningsbar yta, tkvm 470%
for miljon. Det handlar bland annat om fonsterbyten, tilldggsisoleringar och montering av

* Avser vigd uthyrningsbar yta med avseende pa forandringar under
energibesparande belysning. 2007
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Finansiering och finansforvaltning

26 FastPartner 2007

FastPartners malsittning ar att soliditeten ska uppga till mellan 25 och
35 procent samt att rintetackningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr.
Soliditeten uppgick vid arets slut till 37,2 (36,4) procent. Rantetacknings-
graden uppgick till 2,7 (1,8) ggr.

Att aga, forvalta och omsitta fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet. FastPartners
langsiktiga malsattning ar att soliditeten ska uppga till mellan 25 och 35 procent samt att
rantetackningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. Kapitalstrukturen per 2007-12-31 som
redovisas nedan ligger inom intervallet enligt malformuleringen.

FastPartner har sedan slutet av 2006 och under 2007 tecknat femariga kreditavtal med
Svenska Handelsbanken, Swedbank, Danske Bank och SBAB pa sammanlagt 2 750 MSEK.
Dessa avtal reglerar langivarnas rintemarginaler och avtalen ger FastPartner full frihet
att valja loptider vilket ger bra beredskap for att kunna anpassa fordelningen mellan korta
och langa rantor alltefter utvecklingen av ranteldget. Avtal av denna typ adr ocksa ett bra
sdtt att sdkerstalla tillgang till likviditet och rdntemarginaler i en marknadssituation dar
tillgangen pa krediter blir alltmer begransad.

FastPartners finansiering loper for narvarande med kort ranta upp till tre manaders
loptid da detta bedoms vara mer l6nsamt dn att binda rantorna pa langre tid.

FINANSIELLA POSTER

Arets finansiella poster uppgick till —129,2 (-71,7) MSEK, varav — 63,0 (20,4) MSEK avser
orealiserade vardeforandringar for portfoljbolagen inom den tidigare riskkapitalverksam-
heten och de korta placeringarna. Under aret har dven realiserats vardeforandringar om
16,8 (3,7) MSEK samt erhallits utdelning om 3,2 (0,4) MSEK. Genomsnittlig rantekostnad pa
fastighetslanen var for aret 4,8 (4,1) procent.

FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid arets slut till 37,2 procent (36,4). Likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar uppgick vid arets slut till 150,6 (222,4) MSEK. Disponibel likviditet inklusive
outnyttjad checkkredit med 43,8 (61,6) MSEK uppgick till 194,4 (284,0) MSEK. Harutover har
FastPartner kreditavtal med ett outnyttjat ldneutrymme pa cirka 1 08o MSEK.

RANTAN

FastPartner har ingen fast angiven l6ptid inom vilken den genomsnittliga rantebindnings-
tiden ska ligga. De flerariga kreditavtalen innebar bland annat rantevillkor dar bankens
marginaler dr faststallda i avtalen och dar FastPartner har mojlighet att vilja rantebind-
ningstiden. FastPartners stravan ar att utnyttja loptider pa laneportféljen som ger en sa lag
genomsnittlig ranta som mojligt.

Den markanta inbromsningen som skett pa USA-marknaden pa grund av att det finan-
siella systemet drabbats av stora forluster genom oserios kreditgivning kommer sannolikt
attinnebdra att ranteutvecklingen blir mindre aggressiv dn vad Riksbanken ansag under
hosten 2007. FastPartner har darfor valt att fortsatta att anvanda korta bindningstider for
huvuddelen av bolagets finansiering.




KASSAFLODE

Periodens kassaflode fran den l6pande forvaltningen fore forandring i rorelsekapital
uppgick till 173,5 (89,6) MSEK. Okningen beror framfor allt p4 ett hogre driftnetto i
fastighetsverksamheten. | flera av de fastigheter som férvarvades i slutet av ar 2006 hand-
har och bekostar hyresgasten sjilv driften vilket innebar att driftnettot for dessa fastigheter
blir hogt.

Det totala kassaflodet uppgick till 71,8 (—174,8) MSEK. Under &ret har inga fastigheter
salts medan investeringar i anldggningstillgdngar uppgar till 414,7 (226,8) MSEK varav 403,0
(846,1) utgor fastighetsinvesteringar. Under aret har utdelning till aktiedgarna utdelats med
81,4 (63,8) MSEK. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 165,1 (-68,0) och
innefattar ocksa upptagandet av nya lan.

FINANSFORVALTNING

Redan for ett par ar sedan beslot styrelsen att riskkapitalrorelsen inte skulle expandera
med nya portféljbolag och 2007 beslutades att riskkapitalrorelsen ej ska utgora en sarskild
resultatenhet inom koncernen. De kvarvarande investeringarna i riskkapitalrorelsen redovi-
sas fran och med kvartal fyra 2007 tillsammans med finansforvaltningen under koncernens
finansiella poster.

Bakgrunden till styrelsens beslut ar att portfoljbolagen har natt en mognadsgrad och
sjdlvstandighet, bland annat genom noteringar, och planerade sadana. Detta gor att Fast-
Partners engagemang i portféljbolagen har kunnat reduceras till en mer renodlad agarroll.
Investeringarna betraktas dirmed som finansiella investeringar. Samtidigt blir koncernens
mal och inriktning entydigt fastighetsrelaterade. Riskkapitalrorelsen har aldrig represente-
rat mer dn 4 procent av FastPartners totala tillgangar.

| takt med koncernens 6kande vinster och kassafléden har de senaste aren en aktiv,
delvis lanefinansierad finansforvaltning bedrivits. Denna verksamhet bestar av korta place-
ringar pa borsen. Finansforvaltningen har under senare delen av 2007 vasentligt dragit ned
pa sina positioneringar da finansmarknaden varit alltfor turbulent.

De korta placeringarna klassificeras som likvida medel. Vid periodens slut uppgick dessa
placeringar till 57,8 (116,7) MSK och bestod av placeringar i Sagax och Ohman Investment.

Aven om aktiviteten varit lg den senaste tiden kommer FastPartner under 2008 noga ut-
vardera de affarsmojligheter som den nuvarande turbulensen pa den finansiella marknaden
skapar.

FINANSIELLA INTAKTER

2007 2006
Ranteintakter 20,4 10,8
Utdelningar 3,2 0,4
Resultat fran finansiella
placeringar 16,8 3,7
Summa finansiella intdkter 40,4 14,9
FINANSIELLA KOSTNADER
2007 2006
Lan hos kreditinstitut -102,2 -99,6
Checkréakning -0,4 -0,4
Skulder till moderbolag -0,0 -0,1
Ovriga skulder -2,9 -5,6
Pantbrevskostnader -1,1 -1,3
Summa finansiella kostnader -106,6 -107,0

KAPITALSTRUKTUR

Ovriga kortfristiga
skulder 3%

I\ Eget kapital 37,2 %

Avsittningar 5,9 %

Skulder till kreditinstitut 53,9 %

FINANSIERING

Ej rantebdrande
skulder 3,6 % ‘ Eget kapital 37,2 %
(165,4 MSEK) (1704,6 MSEK)

Uppskjuten
skatteskuld 5,3 %
243,8 MSEK)
Réntebdrande
skulder 53,9 %
(2 469,0 MSEK)
RANTEBINDNINGSSTRUKTUR
Volym  Andel Medel- Laneavtal
Loptid  (MSEK) % rintave  (MSEK)
2008 2469,0 100,0 4,8 50,0
2009 - - - 791,0
201 - - - 1500,0
2012 - - - 1250,0
Totalt  2469,0 100,0 4,8 3591,0
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Aktie och aktieagare

FastPartner noterades pa Stockholms fondbérs O-lista i februari 1994. Sedan
oktober 2006, da OMX:s nordiska bors 6ppnade, dr aktien noterad pa Midcap-
listan.

BORSVARDE OCH KURSUTVECKLING

Borsvdrdet pa FastPartner uppgick den 31 december 2007 till 1 666 MSEK. Aktiekursen har
under 2007 sjunkit med 21,7 procent, att jamféra med nedgéangen i SIX generalindex och
Carnegies fastighetsindex om 7,9 procent respektive 23,1 procent. Den genomsnittliga
omsattningen har under aret varit 693 495 kr per dag med ett genomsnittligt antal pa 17 464
aktier. FastPartner har sedan flera ar en likviditetsgaranti for aktien. Garant ar Remium AB.

UTDELNING

FastPartners malsattning ar att utdelning till aktiedgarna ska uppga till minst en tredjedel
av resultatet fore skatt och orealiserade vardeférandringar. Hansyn ska tas till konsolide-
ringsbehoy, likviditet och bolagets stillning i 6vrigt. Utdelning per aktie har 6kat fran so
ore for 2002 till foreslagen utdelning pé 1,75 kr for 2007. Totalt uppgar foreslagen utdelning

for 2007 till 88,9 MSEK.
RESULTAT/AKTIE .
AKTIEAGARE
SEK - N s A
Antal aktiedgare per 31 december 2007 uppgick till 1 415. Vid arets ingang var motsvarande
10
9 siffra1539. Storsta aktiedgare ar foretagets VD Sven-Olof Johansson som genom Com-
8 pactor Fastigheter AB dger 75,0 procent. Darefter foljer Lansforsakringar Fastighetsfond
7 . .
6 och Ingvar Kamprad som dger 8,2 respektive 2,0 procent.
5
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Totalt antal utgivna aktier uppgar till 53 711 212 stycken, med ett kvotvarde pa 10 kr/aktie.

Vid arets ingang dgde FastPartner 2 758 212 egna aktier. Under 2007 har ytterligare 160 goo

aktier aterkopts. Innehavet vid arets slut uppgar darmed till 2 919 112 aktier, vilket utgor

5,4 procent av totalt antal utgivna aktier.

Antal Marknadsvirde

Fordelning i storleksklasser aktiedgare Andel %  Antal aktier Andel % (KSEK) Namn Antal aktier Andel %%
1-1000 970 68,6 402 598 0,8 13 205 Compactor Fastigheter AB *38 091 000 75,0
1001-2 000 189 13,4 312584 0,6 10 253 Lansforsakringar

. 4184 000 8,2
2 001-5 000 109 7,7 400 898 0,8 13149 Fastighetsfond
5001-10 000 57 4,0 452 451 0,9 14 840 Kamprad, Ingvar 1050 000 2,0
10 001-20 000 44 3,1 631377 1,2 20 709 Fjarde AP-Fonden 591400 1,2
20 001-50 000 17 1,2 545 349 1,1 17 887 Lansforsakringar

. 591200 1,2
50 001-100 000 10 0,7 702 973 1,4 23 058 Smabolagsfond
100 001— 19 1,3 47 343 870 93,2 1552 879 44507 600 87,6
Summa utestdende aktier 1415 100 50 792 100 100 1665 980 Ovriga 6284 500 12,4

Antal utestdende aktier 50 792 100 100

FastPartner AB 1 2919 112 FastPartner AB 2919112
Summa 2007-12-31 1416 53 711 212 Totalt utgivna 53711212

*Varav 8 000 (24 000) aktier dr utlanade till Remium AB i sam-
band med tecknandet av likviditetsgarantin.
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Bolagsstyrning

30 FastPartner 2007

Begreppet bolagsstyrning behandlar fragor sdsom principerna kring dgarrollen,
ansvarsfordelning och maktbalans mellan lednings- och kontrollorgan samt aktie-
bolagslagens likabehandlingsprincip.

BOLAGSSTYRNING

D& marknadsvardet for FastPartner AB understiger 3 miljarder kronor, omfattas bolaget enligt
gallande regler dnnu inte av kravet att tilldmpa Svensk kod for bolagsstyrning. Bolaget har anda
valt att i stor utstrackning tillampa detta regelverk och har kontinuerligt foljt utvecklingen
inom omradet.

Den 23 september 2007 foreslog Kollegiet for Svensk Bolagsstyrning att koden ska revideras
och att den fran och med 1juli 2008 ska omfatta samtliga bolag som ar noterade pa en reglerad
marknad, det vill saiga OMX:s nordiska lista och NGM Equity. Den 1februari 2008 presenterades
Kollegiets forslag till reviderad kod. Forslaget innebar bland annat en minskad regelméangd och
en forenkling av vissa regler. Den reviderade koden reglerar ocksa villkoren fér oberoende inom
valberedningen, medan regler och kriterier for oberoende for styrelseledaméterna kommer att
folja borsernas regelverk. Bolagsstyrningsrapporten och internkontrollrapporten kommer att
bli lagstadgad for samtliga berorda bolag nar dndringarnai 4:e och 7:e bolagsdirektiven genom-
fors. Efter remisstid under varen 2008 kommer den slutliga reviderade koden att presenteras i
maj. FastPartner kommer under varen 2008 att arbeta vidare med bolagsstyrningsfragorna for
att vid halvarsskiftet kunna tillampa den reviderade koden.

STYRELSENS ARBETE 2007

Styrelsen har under aret haft atta protokollforda moten, inklusive konstituerande styrelsemote
i april 2007. Revisorn har deltagit pa ett av dessa styrelsemoten. Enligt beslut ska revisorn
narvara vid minst ett styrelsesammantrade per ar. Styrelsearbetet och den l6pande verksam-
heten i foretaget har bedrivits i enlighet med bolagets faststallda arbetsordning for styrelsen
och instruktion avseende arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstallande direktoren,



STYRELSENS SAMMANSATTNING, ANTAL MOTEN OCH NARVARO, 2007

Namn Invald Oberoende*  Antal styrelsemoten
Peter Lonnquist, ordférande 1995 Ja 8avs8
Jens Engwall, ledamot 1995 Ja 7av8
Christopher Johansson, ledamot (suppleant1998—2004) 2004 Nej 7av8
Ewa Glennow, ledamot 2005 Ja 6avs
Lars Karlsson, ledamot 2000 Ja 8av8
Lars Wahlqvist, ledamot 1987 Nej 8avs
Styrelsesekreterare Anders Keller, suppleant 1995 Nej 8avs

* Enligt gallande definition i Svensk kod for bolagsstyrning.

samt instruktionen for ekonomisk rapportering till styrelsen. Utdver lopande styrelsearbete
har policyfragor och fastlagda strategier regelbundet diskuterats och utvdrderats av styrelsen.

BOLAGSORDNING

Bolagsordningen beskriver bolagets andamal och verksamhet, samt Gvriga forutsattningar.
Efter anpassning till den nya aktiebolagslagen (2005:551), antogs ny bolagsordning vid ars-

stamman den 20 april 2006. Bolagsordningen aterfinns i sin helhet pa www.fastpartner.se.

ARSSTAMMA 2007

Arsstimma med aktiedgarna i FastPartner AB holls i Stockholm den 17 april 2007. Vid stimman
beslutades att faststalla de i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningarna. Stimman fattade ocksa beslut att, i enlighet
med styrelsens och verkstéllande direktorens forslag, lamna utdelning om 1,60 kronor per
aktie. Stamman beslutade att bevilja styrelsens ledamoter och den verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2006.

| 6vrigt fattade stimman dven foljande beslut:
- Omval av féljande styrelseledamoter for tiden intill dess ndsta arsstamma hallits:
Jens Engwall, Ewa Glennow, Christopher Johansson, Lars Karlsson, Peter Lonnquist,
Lars Wahlgvist.
- Bemyndigande for styrelsen for tiden intill dess ndsta arsstdmma hallits att fatta beslut om
nyemission av aktier for foretagsforvarv.
- Bemyndigande for styrelsen for tiden intill dess nasta arsstamma hillits att fatta
beslut om aterkdp av egna aktier.
- Bemyndigande for styrelsen for tiden intill dess ndsta arsstamma hillits att fatta
beslut om upptagande av lan.

Vid rakenskapsarets utgang hade styrelsen utnyttjat bemyndigandet gillande aterkop av egna
aktier samt bemyndigandet om upptagande av lan. Redogorelse for aterkop av egna aktier
under rakenskapsaret aterfinns under avsnittet om Aktie och aktiedgare. Protokoll fran ars-
stimman aterfinns pd www.fastpartner.se

VALBEREDNING

FastPartner har en valberedning med tre representanter. Kommittén har fortlépande kontakter
och sammantrader infor arsstamma. Valberedningen bestar av féljande personer:

Sven-Olof Johansson som foretradare for Compactor Fastigheter AB

Thomas Ericsson som foretradare for Metroland B.V

Roland Martin-Lof som foretradare for eget aktieinnehav

Revisions- och ersattningsfragor behandlas och beslutas av hela styrelsen, varmed inga sar-
skilda kommittéer eller utskott for dessa fragor har tillsatts.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for FastPartner AB (publ) 556230-7867

far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2007.

VERKSAMHETEN 2007

Under 2007 har FastPartner fortsatt arbetet med att forvalta och
utveckla det befintliga fastighetsbestandet. Koncernen har genom
forvarv fortsatt att expandera i Stockholmsregionen med fastig-
heten Stenskarven 8 och i Givle med fastigheterna Naringen 22:2,
Satra 1 :3 och Sitra108:22. Under 2007 beslutade styrelsen att
riskkapitalrorelsen ej langre ska redovisas som ett sarskilt verksam-
hetsomrade inom koncernen utan i stillet redovisas som finansiella
placeringar i koncernens dvriga finansiella verksamhet. Beslutet
grundar sig pa att portfoljbolagen natt en mognadsgrad dar nagra
portfoljbolag noterats och andra foretag planerar en notering och
darfor bor klassificeras som finansiella investeringar.

FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestandet utgors framst av fastigheter lampliga for
kontor, forskning, handel, logistik och industri. Fastigheterna ar
beldgna framfor allt i Stockholmsregionen samt i Gavle.

Vid arets borjan dgde FastPartner 78 fastigheter, till ett redovisat
varde av 3177,1 MSEK. Uthyrningsbar area uppgick till 440 840
kvadratmeter. Vid drets slut dger FastPartner 82 fastigheter, till ett
redovisat virde av 3 943,5 MSEK. Den uthyrningsbara ytan uppgar
den 31 december till 475 245 kvadratmeter. Dessutom innehar kon-
cernen ocks3 en deligd fastighet, Krejaren 2, p4 Ostermalmstorg i
Stockholm. Agarandelen uppgar till 5o procent. Under 2007 erhélls
de erforderliga besluten om dndrad detaljplan for fastigheten och
darmed kunde rivning av fastigheten pabarjas. Den nya fastighe-
ten kommer att inrymma 4 100 kvadratmeter for handel, 4 700
kvadratmeter for kontor och 1300 kvadratmeter for bostader i form
av bostadsratter. Fastigheten berdknas bli inflyttningsklar under
hosten 2009.

Genom den affar som genomfordes med Property Group A/S i
december 2006 blev FastPartner hilftendgare till 13 tidigare heldgda
fastigheter. Dessa fastigheter dgs av ett med Property Group A/S,
gemensamagt bolag, FastProp Holding AB. Fastighetsbestandet
forvaltas av FastPartner som dven skoter den administrativa for-
valtningen av bolagen. Under 2007 har tre av fastigheterna i detta
bestand salts.

Fastigheten Riksby 1:13 intill Bromma flygfilt forvarvad i decem-
ber 2006 utgor ett omfattande projekt for FastPartner. Hyresgast
aridag Volvo Aero som har avvecklat sin rorelse i fastigheten. Pa
fastigheten finns ett flertal byggnader med en sammanlagd yta
pa 43 600 kvadratmeter. Under 2007 har FastPartner fort diskus-
sioner med Stockholms stad och andra intressenter for att utveckla
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fastigheten och omradet fér nya verksamheter. Hyresavtalet l6per
till mars 2010 med en arlig hyra pa cirka 30 MSEK.

VARDERING

Fran och med tredje kvartalet 2007 gors kvartalsvisa varderingar av
FastPartners hela fastighetsbestand av varderingsinstitutet DTZ
Sweden AB. Projektfastigheterna omfattas inte av sadan extern var-
dering, utan varderas under projektets gang till anskaffningsvarde.

Varderingsforetagets underlag for varderingarna utgors av den
information som FastPartner har lamnat om fastigheterna. Denna
information bestdr av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt
storre planerade eller nyligen utforda investeringar och reparationer.
Darutdver anvander varderingsforetaget ocksa egen information
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedoma fastigheternas marknadsvarde
vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses det mest sannolika
priset vid en forsaljning med normal marknadsforingstid pa den
6ppna marknaden. For vardebedomningen genomfors en kassaflo-
desanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgors av en
bedomning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under
en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter kalkyl-
periodens slut. Kalkylperioden uppgar normalt till 10 ar. For bedom-
ning av restvardet vid utgangen av kalkylperioden berdknas drift-
nettot for aret efter kalkylperiodens slut.

Bedomningen av utbetalningar for drift och underhall har gjorts
dels utifran FastPartners lamnade uppgifter, dels utifran erfarenhet
avseende jamforbara objekt. Utbetalningarna for drift och underhall
bedoms 6ka i takt med den antagna inflationen. Fér bade hyreshus
och industrifastigheter har nya taxeringsvarden asatts 2007. Uppgift
om dessa har ldmnats till virderaren av FastPartner.

Kalkylrantan utgor ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore
skatt. Rantekravet dr baserat pa erfarenhetsmdssiga bedémningar av
marknadens forrantningskrav for likartade fastigheter. Bedomningen
av rantekravet gors per fastighet.

For vardebedémningen vid balansdagen har foljande varderings-
antaganden gjorts:

-Inflationsantagandet for hela kalkylperioden uppgar till 2 % per ar.
-Rantekravet pa totalt kapital uppgar till mellan 4,25% och 9,0%.

Av arets orealiserade vardeforandringar om 363,4 MSEK avser
339,0 MSEK bestandet i Stockholm och 28,9 MSEK bestandet i
Gavle. Orealiserad vardeforandring under 2007 for region Vast
uppgar till —4,5 MSEK.



HYRESINTAKTER

Koncernens hyresintdkter uppgick under rakenskapsaret till
381,5 (320,5) MSEK. Okningen i hyresintikter forklaras dels av de
hyresintdkter som tillkommit i samband med de fastigheter som

forvdrvades i december 2006 och dels av nyuthyrningar under 2007.

Kontraktsportfoljen for kommersiella kontrakt uppgar till 1425,9
(1337,2) MSEK, och utgors av 565 (477) kontrakt. Detta motsvarar
en kontrakterad arshyresintakt pa 517,4 (348,7) MSEK. Den genom-
snittliga kontraktslangden uppgar till 3,6 (3,8) ar.

Antalet bostadskontrakt uppgar vid arets slut till 129 (129). Antal
kontrakt for parkeringsplatser och garage ar 192 (142) vid arets ut-
gang. Kontrakterad arshyresintakt for bostader uppgar till 8,4 (8,0)
MSEK medan kontrakterad arshyresintakt for parkeringsplatser
och garage uppgar till 2,1 (1,9) MSEK.

RESULTAT

FastPartnerkoncernens resultat fore skatt for 2007 uppgar till 471,7
(315,5) MSEK. | resultatet ingar totala vardeforandringar for fastig-
heter om 357,9 (210,5) MSEK. Av drets vardeforandringar i fastig-
heter avser 4,6 MSEK negativa vardeforandring vid slutlig reglering
av kopeskillingen for FastProp Holding AB.

Driftnettot uppgar till 252,7 (190,5) MSEK. Forbattringen i
driftnettot forklaras dels av hogre hyresintakter och dels av att
fastighetskostnaderna har minskat jamfort med foregaende ar.
Minskningen forklaras dels av att i flera av de nyférvarvade fastig-
heterna handhar och bekostar hyresgasten driften och dels av att
FastPartner har genomfort flera atgarder och investeringar som
medfor lagre driftskostnader.

Forvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen uppgar till 170,0
(104,0) MSEK. | detta resultat inkluderas ocksa FastPartners resul-
tatandel i intresseforetaget FastProp Holding. Resultatandelen for
2007 uppgar till 4,4 MSEK.

FORVALTNING AV KAPITAL

Kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgar
eget kapital och lanat kapital i koncernen till 4 174,9 (3 643,6) varav
eget kapital utgor 1704,6 (1428,9) MSEK och lanat kapital 2 470,3
(2214,7).

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att trygga koncer-
nens fortlevnad och handlingsfrihet och att tillse att 4garna dven
fortsattningsvis erhaller avkastning pa sina placerade medel.
Fordelningen mellan eget och lanat kapital ska vara sadan att en
god balans erhalls mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen
anpassas om sa dr nodvandigt till forandrade ekonomiska forut-
sdttningar och andra omvarldsfaktorer. For att bibehalla och an-
passa kapitalstrukturen kan koncernen dela ut medel, 6ka det egna
kapitalet genom kapitaltillskott i form av utgivande av nya aktier
eller minska respektive 6ka skulderna. Av balansrakningen framgar
koncernens skulder och eget kapital. Av rapporten Forandringar i
eget kapital framgar de olika komponenterna i eget kapital.

FastPartners malsattning ar att soliditeten ska uppga till mellan
25 % och 35 %, samt att rantetdckningsgraden ska uppga till minst
2,0 ganger. Vid arets slut uppgar soliditeten till 37,2 (36,4) procent och
rantetackningsgraden uppgar till 2,7 (1,8) ganger. Malsattningen for

avkastning pa eget kapital ar minst 15 %. Utfallet for 2007 uppgar till
23,2 %. Gallande utdelning till aktiedgare dr FastPartners malsattning
att utdelningen ska uppga till minst en tredjedel av resultatet fore skatt
och orealiserade vardeforandringar. Hansyn ska tas till konsoliderings-
behoy, likviditet och bolagets stllning i 6vrigt. Foreslagen utdelning
for 2007 uppgar till 52,1(29) procent av detta belopp. Se nedan for
styrelsens motivering till féreslagen utdelning.

FINANSIERING

FastPartner har ingen fast angiven loptid inom vilken den genom-
snittliga rantebindningstiden ska ligga. Under aret har FastPart-
ner tecknat tre nya kreditavtal uppgaende till totalt 1 250 MSEK.
Kreditgivare ar SBAB och Swedbank med soo MSEK vardera samt
Danske Bank med 250 MSEK. Dessa kreditavtal innebar, i likhet med
det redan befintliga avtalet med Handelsbanken, rantevillkor dar
bankernas marginaler ar faststallda i avtalen och dar FastPartner
har méjlighet att vélja rdntebindningstid. Under aret har ocksa

ett befintligt lan hos Aareal Bank omférhandlats till att Gverga i ett
kreditavtal med formanligare rantevillkor. Vid arets utgang uppgick
koncernens fastighetslan hos kreditinstitut till 2 469,0 (2 205,0) MSEK.
Vid utnyttjande av dessa kreditavtal har FastPartner informationsa-
taganden gentemot bankerna. Dessa informationsataganden giller
framfor allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive
avtal, sd kallade “covenants”. FastPartner har under aret efterlevt
samtliga aktuella informationsataganden.

Finansiella intdkter uppgar till 40,4 (14,9) MSEK, medan finan-
siella kostnader uppgar till 106,6 (107,0) MSEK. Av de finansiella
kostnaderna avser 102,2 (99,6) MSEK kostnader for Ldn hos kredit-
institut. FastPartners disponibla likviditet, inklusive outnyttjad
checkrakningskredit om 43,8 (61,6) uppgar vid arsslutet till 194,4
(284,0) MSEK. Medelrantan for koncernens fastighetslan hos kredit-
institut ar vid drets slut 4,8 (4,1) procent.

FINANSFORVALTNING
Som noterats ovan utgor Riskkapitalrorelsen inte ldngre ett eget
segment inom koncernen, utan ingar i FastPartners vriga finan-
siella verksamhet och innehaven betraktas som rena finansiella
investeringar. Den virdemassigt storsta investeringen avser Link-
Med. Bolaget noterades pa Stockholms fondbors i december 2006.
Kursutvecklingen under aret har varit negativ och belastar FastPart-
ners vinst 2007 med 58 MSEK. Under aret forvarvade FastPartner
ytterligare 70 ooo aktier i LinkMed, till ett belopp om 3,8 MSEK.
Inom FastPartners finansforvaltning ryms ocksa korta placering-
ar pa borsen. Finansforvaltningen har under senare delen av 2007
vasentligt dragit ned pa sina positioner da finansmarknaden varit
alltfor turbulent. Innehaven klassificeras som likvida medel. Vid
periodens slut uppgick dessa placeringar till 57,8 (116,7) MSEK och
bestod av placeringar i Sagax och Ohman Investment. Under aret
har forsaljningen av innehavet i Kaupthing resulterat i en realiserad
vardeférandring om 16,8 MSEK. Aven om aktiviteten varit lag den
senaste tiden kommer FastPartner att noga utvardera de affars-
mojligheter som den nuvarande turbulensen skapar.
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KASSAFLODE
Arets kassaflode fran den lGpande verksamheten fére forandring i
rorelsekapital uppgar till 173,5 (89,6) MSEK. Kassaflodet har paver-
kats med — 403,0 (—846,1) MSEK av investeringar i fastigheter, samt
med o (672,0) MSEK av forsaljning av fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten har 6sen av lan och amorte-
ringar paverkat kassaflodet med — 156,4 (-1 242,0) MSEK, medan
upptagande av nya lan har tillfort kassan 412,0 (1390,6) MSEK.

INVESTERINGAR OCH FORSALJNINGAR

Under 2007 forvarvade FastPartner 4 (6) fastigheter, for totalt 239,5
(698,5) MSEK. Detta motsvarar uthyrningsbara ytor om cirka 34 ooo
(77 ooo) kvadratmeter. Fastigheterna avser framfor allt industri-,
kontors- och lagerfastigheter men i Gavle har ocksa en skola och

en hilsocentral férvarvats. Forvarven har uteslutande skett genom
bolagsforvarv. Samtliga forvarv klassificeras redovisningsmassigt
som tillgangsforvarv.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under aret
uppgatt till 163,5 (147,6) MSEK. Dessa investeringar avser uppféran-
det av Citroéns svenska huvudkontor, bilforsaljningsanldggning och
verkstad i Lunda, Stockholm, samt flera hyresgdstanpassningar for
andra hyresgaster i Lunda och for Sandvik i Vastberga. Ombygg-
nation av Willys livsmedelsbutik i Marsta och markombyggnad i
Marsta Centrum har ocksa pagatt under aret. Under aret haringa
fastigheter avyttrats.

MEDARBETARE
Vid rakenskapsarets utgang har koncernen totalt 29 (25) anstallda,
varav 12 (9) kvinnor och 17 (16) man. Medelantalet anstallda har
under aret varit 27 (24), varav 10 (6) kvinnor och 17 (18) man.

Arsstamman 2007 beslutade att fljande riktlinjer for ersittning
till ledande befattningshavare ska gilla: Bolaget ska erbjuda en
marknadsmdssig totalkompensation som méjliggor att ledande
befattningshavare kan rekryteras och behallas. Kompensationen
till bolagsledningen kan besta av en eller flera utav fast lon, rorlig
ersdttning, pension samt 6vriga ersattningar. Tillsammans utgor
dessa delar individens totalkompensation. For att nyckelpersonerna
ska uppmuntras till langsiktig samsyn med bolagets aktiedgare, ska
utover Lon, pension och Gvriga ersattningar dven incitament kunna
erbjudas i form av aktierelaterade instrument. Den fasta l6nen
ska beakta den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och
omprdvas varje ar. Den rorliga ersattningen ska baseras pa enkla
och transparenta konstruktioner och ska generellt inte 6verstiga
den fasta lonen. Pensionsvillkor ska vara marknadsmassiga i forhal-
lande till vad som giller fér motsvarande befattningshavare pa
marknaden och ska baseras pa avgiftsbestamda pensionsldsningar.
Uppsagningslon och avgangsvederlag ska sammantaget inte
overstiga 24 manadsloner for verkstallande direktéren respektive
12 manadsloner for 6vriga ledande befattningshavare. Styrelsens
forslag till riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare att
gilla for tiden intill ndsta arsstimma galler som ovan.

| foretagets ledning ingar 6 (7) personer. Till dessa personer har
under aret utgatt fast Lon inklusive bilférmaner om 4 278 kSEK, varav
VD 960 kSEK. Pensionspremier om 943 (1 370) kSEK har erlagts till
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personer i bolagets ledning varav VD o (o) kSEK. Till styrelsen har
utgatt ersittning om 613 (613) kSEK varav ordféranden erhallit 200
(200) kSEK och 6vriga ledaméter 75 (75) kSEK vardera. Suppleanten
har erhallit 37,5 (37,5) kKSEK. Inga pensionspremier har erlagts for
styrelsens ledamoter eller suppleant.

MILJO

Arbetet med att miljoanpassa fastighetsbestandet pagar fort-
l6pande. Detta avser saval 6vergripande strategifragor som
punktinsatser. Oftast riktas insatserna mot att fa ned energikost-
naderna. Detta ger inte enbart ekonomiska vinster utan ar ocksa
miljobesparande. Webbaserad utrustning for reglerutrustningar for
ventilations- och varmeanldggningar ar ett av de verktyg som har
stor betydelse for att na effektivitetsfordelar. Sanering fran PCB,
sortering och kompostering av sopor, atervinningsstationer, en-
ergideklarationer for varje enskild fastighet, branddokumentation
for fastigheter som omfattas av kravet enligt SBA dr ocksa exempel
pa viktiga delar av FastPartners miljoarbete. FastPartner bedriver
ingen tillstandspliktig verksamhet.

MODERBOLAGET

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission.
Moderbolaget redovisade for verksamhetsaret hyresintakter pa
231,3 (126,2) MSEK, och ett resultat fore skatt pa 62,3 (308,8) MSEK.
| resultatet ingar resultat fran forsaljning av andelar med - 5,5
(278,8) MSEK.

Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december till 15,6
(208,8) MSEK. Investeringar i materiella och finansiella anldggnings-
tillgangar uppgick till 123,3 (299,0) MSEK. Under rikenskapsaret har
moderbolaget givit koncernbidrag till dotterforetag om 58,2 (0) MSEK.

Vid moderbolagets arsstimma 2007 limnade bolagsstamman
styrelsen bemyndigande att for tiden intill dess att ndsta drsstam-
ma har hallits fatta beslut om nyemission av aktier for foretagsfor-
varv. Bolagsstimman ldmnade ocksa styrelsen bemyndigande att
for tiden intill dess att ndsta arsstamma har hallits fatta beslut om
aterkop av egna aktier.

STYRELSENS ARBETE 2007

Styrelsen har under aret haft atta protokollférda méten, inklusive
konstituerande styrelseméte i april 2007. Revisorn har deltagit pa ett
av dessa styrelsemoten. Enligt beslut ska revisorn narvara vid minst
ett styrelsesammantrade per ar. Styrelsearbetet och den lopande verk-
samheten i foretaget har bedrivits i enlighet med bolagets faststallda
arbetsordning for styrelsen och instruktion avseende arbetsfordelning-
en mellan styrelsen och verkstallande direktoren, samt instruktionen
for ekonomisk rapportering till styrelsen. Ut6ver lopande styrelsear-
bete har policyfragor och fastlagda strategier regelbundet diskuterats
och utvarderats av styrelsen.

AKTIER

Totalt antal utgivna aktier i FastPartner AB uppgar till 53 711 212

(53 711 212) varav FastPartner innehar 2 919 112 (2 758 212) egna aktier.
Utav dessa har 160 900 (47 000) aktier anskaffats under rakenskaps-
aret. FastPartners innehav av egna aktier utgor 5,4 (5,1) procent



av det totala aktiekapitalet. Genomsnittligt anskaffningspris for
aktier anskaffade under rakenskapsaret uppgar till 41,7 (35,5) kr/
aktie, med ett kvotvirde pa 10. Arets anskaffning motsvarar
1,2 (0,3) procent av totalt aktiekapital. Genomsnittligt anskaffnings-
pris for samtliga aterkdpta aktier uppgar till 9,4 (7,5) kr/aktie.
Agaren till det aktieinnehav som representerar minst en tiondel
av rostetalet for samtliga aktier i bolaget ar Compactor Fastigheter
AB, som dgs av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor i Fast-
Partner AB. Compactors Fastigheter AB dgarandel uppgar till 75%.

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Efter rakenskapsarets utgang har FastPartner av Fabege Holding
Solna AB forvarvat resterande 5o procent av aktierna i Deamatris For-
valtning AB. Deamatris Forvaltning AB dger tomtratten till fastighe-
ten Krejaren 2, ”Folkanfastigheten” pa Ostermalmstorg i Stockholm.

FORVANTNINGAR OM FRAMTIDA UTVECKLING, RISKER
OCH OSAKERHETSFAKTORER
FastPartner ska dven i framtiden vara ett tillvixtbolag med bland
annat en inriktning pa att kontinuerligt 6ka det fria egna kapitalet.
FastPartners styrelse och ledning tror till skillnad fran Riksbanken
och andra marknadsaktorers profetior att rantan framover far
en relativt lugn utveckling med i stort sett of6randrade rantor.
FastPartners femariga kreditavtal tecknade under 2006 och 2007
med fyra olika banker har tagit hojd for den under slutet pa 2007
och framforallt under 2008 intraffade situationen med en vasentligt
karvare kreditmarknad. En beskrivning av FastPartners hantering
av finansiella risker ges i not 20 Finansiell riskhantering.
Hyresmarknaden for kommersiella fastigheter ar i allt vasentligt
beroende av konjunkturutvecklingen. Den langvariga hogkonjunk-
turen har nu mattats av under framférallt de senaste sex manaderna.
Avmattningen som har skett fran en kraftig hogkonjunktur dr dnnu
ej avden omfattningen att det dr givet att en lagkonjunktur dr nara
forestaende. Visserligen kan en fortsatt stor turbulens och oro pa
finansmarknaden snabbt framkalla en ldgkonjunktur men dar ar vi
inte an. Darfor kan det finnas forutsattningar for goda konjunkturer
ytterligare ett par ar. FastPartners fastighetsbestand med en relativt
forsiktig hyressattning har hittills klarat sig ganska val dven i konjunk-
turnedgangar. Med tyngdpunkten i Stockholmsregionen och med
bra lagen framforallt kommunikationsmdssigt, samt med en blandad
inriktning pa logistik-, handels-, industri- och kontorslokaler gor att
nasta konjunkturnedgang endast i begransad omfattning paverkar
FastPartners hyresfloden. Den genomsnittliga kontraktstiden pa
3,6 ar @r ocksa en skyddsmekanism mot sankta hyror.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 467 844 227
Arets resultat 19567 476
Summa 487 411703

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att till forfogande
staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Till aktiedgarna utdelas 1,75 kr/aktie 88886175
Balanseras i ny rakning 398 525 528
Summa 487 411703

Utdelningsbeloppet ar berdknat pa antal utestaende aktier per
31december 2007, det vill sdga 50 792 100 aktier. Det totala utdel-
ningsbeloppet kan komma att férandras fram till och med avstam-
ningstidpunkten beroende pa ytterligare aterkop av egna aktier.

STYRELSENS YTTRANDE AVSEENDE FORESLAGEN
VINSTUTDELNING

Motivering

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen, de av EU godkanda International Financial Reporting
Standards (IFRS) samt tolkningar av International Financial Reporting
Interpretations Committée (IFRIC) per den 31 december 2007. Vidare
tillampar koncernen dven Redovisningsradets rekommendation RR
30:06 “Kompletterande redovisningsregler for koncerner” vilken
specificerar de tilldgg till IFRS upplysningar som kravs enligt bestam-
melserna i arsredovisningslagen.

Koncernens egna kapital uppgar till 1 704,6 MSEK. Det egna kapi-
taleti moderforetaget uppgar till 1116,3 MSEK av vilka 487,4 MSEK
ar utdelningsbara. Det utdelningsbara egna kapitalet har paverkats,
med ett belopp om - 63,3 MSEK, av att tillgédngar har varderats till
verkligt varde.

Den foreslagna utdelningen uppgar till 88,9 MSEK och utgor 52,3
procent av arets forvaltningsresultat och 52,1 procent av arets resul-
tat fore skatt och orealiserade vardeforandringar i fastigheter och
finansiella instrument. Styrelsens faststallda utdelningspolicy ar att
utdelning ska uppga till minst en tredjedel av arets resultat fore skatt
och orealiserade vardeférandringar.

Likviditet och soliditet

Koncernen och moderforetaget har en mycket god likviditet och
koncernens soliditet, som enligt faststalld malsattning ska uppga
till mellan 25 och 35 procent, minskar efter foreslagen utdelning med
1,2 procentenhet fran 37,2 procent till 36,0 procent.

Det finns enligt styrelsens bedomning, med hansyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner och formaga
att lyfta langfristiga krediter, inget som talar for att moderforetagets
och koncernens egna kapital inte skulle vara tillrackligt i relation
till verksamhetens art, omfattning och risker efter den foreslagna
utdelningen.

Stockholm den 25 februari 2008

Styrelsen
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Resultatrakningar koncernen

MSEK 2007 2006
Hyresintakter Not 3 3815 320,5
Fastighetskostnader

Driftkostnader —56,0 -63,7
Reparation och underhall —32,1 -27,3
Fastighetsskatt -11,8 -9,0
Tomtréttsavgalder/arrenden Not 4 -12,6 -10,0
Fastighetsadministration och marknadsféring —-16,3 —20,0
Driftnetto 252,7 190,5
Central administration Not 5 —14,1 —13,8
Vardeforandring forvaltningsfastigheter Not 8 357,9 210,5
Andeliintresseforetags resultat Not 14 4,4 o
Resultat fore fi lla poster 600,9 387,2

Finansiella poster

Finansiella intakter Not 6 40,4 14,9
Finansiella kostnader Not 7 —106,6 -107,0
Vardeforandringar finansiella tillgangar Not 8 —63,0 20,4
Resultat fore skatt 47,7 315,5
Aktuell skatt Not g 5,2 1,5
Uppskjuten skatt Not 9 —102,7 -2,0
ARETS RESULTAT 363,8 315,0

Hela resultatet ar hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Data per aktie (ingen utspadning aktuell da det inte forekommer nagra potentiella aktier i FastPartner)

Resultat per aktie 7,16 6,18
Genomsnittligt antal aktier 50 838 275 50 988 250
Antal utestaende aktier 50 792100 50 953 000
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Balansrakningar koncernen

MSEK 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgang.

Forvaltningsfastigheter Not 10 3943,5 3177,1
Maskiner och inventarier Not 11 2,0 1,7
Summa 3945,5 3178,8
Aktier och andelar Not 13 13,7 167,4
Andelar i intresseforetag Not 14 44,4 40,0
Andra langfristiga fordringar Not 15 236,3 247,8
Summa 394,4 455,2
Summa anldggningstillgéngar 4339,9 3634,0

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 33 17
Ovriga fordringar 69,0 48,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 20,0 15,8
Summa 92,3 65,7
Likvida medel Not 17 150,6 222,4
Summa omsittningstillgangar 242,9 288,1
SUMMA TILLGANGAR 4582,8 3922,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hianforligt till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital 537,1 537,1
Reserver 94,7 94,7
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 1072,8 797,1
Summa eget kapital 1704,6 1428,9
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2469,0 2205,0
Ovriga langfristiga skulder Not 21 1,3 9,7
Uppskjuten skatteskuld Not 9 243,8 141,1
Summa 2714, 2355,8
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 52,2 36,5
Ovriga skulder 7,9 17,8
Avsidttningar Not 18 27,9 31,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 76,1 51,4
Summa 164,1 137,4
Summa skulder 2878,2 2493,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4582,8 3922,1

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter Not 24 2599,3 2304,0

Eventualforpliktelser Not 25 45,8 55,8
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Resultatrakningar moderforetaget

MSEK 2007 2006
Hyresintakter Not 3 231,3 126,2
Fastighetskostnader

Driftkostnader —30,2 —34,9
Reparation och underhall —16,6 -n,7
Fastighetsskatt -7,8 -5,5
Tomtrattsavgalder/arrenden Not 4 -5,8 —3,2
Fastighetsadministration och marknadsforing -15,0 -9,4
Driftnetto 155,9 61,5
Central administration Not s -10,1 -10,8
Resultat fére finansiella poster 145,8 50,7

Finansiella poster

Finansiella intikter Not 6 16,9 13,1
Finansiella kostnader Not 7 —131,6 —54,7
Forsiljning aktier och andelar =5,5 278,8
Vardeforandringar finansiella tillgangar Not 8 —63,3 20,9
Resultat fore skatt 62,3 308,8
Aktuell skatt Not 9 —16,2 0,0
Uppskjuten skatt Not 9 —26,5 -8,0
ARETS RESULTAT 19,6 300,8
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alansrakningar moderforetaget

MSEK 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgang.

Maskiner och inventarier Not 11 1,2 1,4
Summa 1,2 1,4
Andelar i koncernforetag Not 12 1653,8 1553,4
Fordringar hos koncernféretag* 2624,4 2019,4
Uppskjuten skattefordran Not 9 o 26,4
Aktier och andelar Not 13 143,3 184,1
Andelar i intresseféretag Not 14 40,0 40,0
Andra langfristiga fordringar* Not 15 224,6 235,7
Summa 4686,1 4 059,0
Summa anliggningstillgangar 4687,3 4060,4
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 2,2 0,8
Ovriga fordringar 31,7 61,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 17,8 1,4
Summa 51,7 73,2
Likvida medel Not 17 115,6 208,8
Summa omsittningstillgangar 167,3 282,0
SUMMA TILLGANGAR 4 854,6 4342,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 537,1 537,1
Uppskrivningsfond 78,5 78,5
Reservfond 13,2 13,2
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 467,9 297,1
Arets resultat 19,6 300,8
Summa eget kapital 116,3 1226,7
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2242,0 1751,6
Skulder till koncernforetag 1342,7 1231,8
Ovriga langfristiga skulder Not 21 2,0 9,5
Summa 3586,7 2992,9
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49,9 34,4
Ovriga skulder 0,4 13,5
Avsittningar Not 18 27,9 31,7
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 73,4 43,2
Summa 151,6 122,8
Summa skulder 3738,3 315,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 854,6 4342,4
Poster inom linjen

Stillda sakerheter Not 24 3246,0 2533,4
Eventualforpliktelser Not 25 194,8 55,8

* Omklassificering av 2006 avseende fordringar hos koncernforetag.

FastPartner 2007 39

~
o
]
~

°0
£
c
3
>
(=]
o
(7]
=
)
=
o<




Forandringar eget kapita

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserad Totalt eget

Koncernen MSEK Antal Aktiekapital Reserver vinst kapital
Eget kapital 2005-12-31 51000 000 537,1 94,7 547,6 1179,4
Aterki)‘p egna aktier —47 000 -1,7 -1,7
Utdelning 1,25 kr/aktie —63,8 —-63,8
Arets resultat 315,0 315,0
Eget kapital 2006-12-31 50 953 000 537,1 94,7 797,1 1428,9
Aterkop egna aktier —160 900 -6,7 —-6,7
Utdelning 1,60 kr/aktie —81,4 —81,4
Arets resultat 363,8 363,8
Eget kapital 2007-12-31 50792100 537,1 94,7 1072,8 1704,6
Bundna Fritt eget Totalt eget

Moderforetaget MSEK Antal Aktiekapital reserver kapital kapital
Eget kapital 2005-12-31 51000 000 537,1 91,7 362,7 991,5
Aterkop egna aktier —47 000 -7 -7
Utdelning 1,25 kr/aktie -63,8 -63,8
Arets resultat 300,8 300,8
Eget kapital 2006-12-31 50 953 000 537,1 91,7 597,9 1226,7
Aterki)’p egna aktier —160 900 -6,7 —-6,7
Utdelning 1,60 kr/aktie —81,4 -81,4
Lamnat koncernbidrag efter skatt -41,9 —41,9
Arets resultat 19,6 19,6
Eget kapital 2007-12-31 50 792100 537,1 91,7 487,5 116,3
Specifikationer Uppskrivningsfond Reservfond
Vid arets borjan 78,5 13,2
Arets forandring 0,0 0,0
VID ARETS SLUT 78,5 13,2
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assaflodesanalyser

Koncernen Moderféretaget
Belopp i MSEK 2007 2006 2007 2006
Den lépande verksamheten
Resultat fore skatt an,7 315,5 62,3 308,8
Justeringsposter
Avskrivningar Not 11 0,1 1,6 0,3 0,5
Resultat forséljning av fastigheter Not 8,10 5,5 —0,1 0,0 0,0
Orealiserade vardeforandringar Not 8 —300,4 —231,6 63,3 -20,9
Resultat forsaljning av andelar Not 8 - 5,5 -278,8
Ovriga poster 0,7 3,9 -1,0 310,0
Erhallna/betalda skatter —4,1 0,3 0,0 0,0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring
i rorelsekapital 173,5 89,6 130,4 319,6
Forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar Not 27 —26,6 18,2 —68,7 7,8
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder Not 27 30,9 12,2 35,5 2,7
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 177,8 120,0 97,2 330,1
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter Not 10 —403,0 —846,1 0,0 0,0
Forsaljning av fastigheter Not 10 0,0 672,0 0,0 0,0
Investeringar i andelar -1,2 -72,1 —122,8 -298,8
Forsaljning av andelar o 19,7 0,0 235,1
Investeringar i maskiner och inventarier Not 11 -0,5 -0,6 —0,5 -0,2
Forsaljning av maskiner och inventarier [o) 0,3 0,0 0,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten —414,7 —226,8 —123,3 -63,8
Finansieringsverksamheten
Losen av ldn och amorteringar —156,4 —1242,0 —133,1 -1578,2
Upptagande av nya lan 412,0 1390,6 615,1 2153,4
Forandring langfristiga fordringar —2,4 —151,1 —461,0 —960.8
Lamnade bidrag/utdelningar mm 81,4 -63,8 -81,4 -63,8
Aterkép egna aktier 6,7 -1,7 —-6,7 -1,7
Kassaflode fran fi ieringsverk heten 165,1 —-68,0 —67,1 —451,1
ARETS KASSAFLODE -71,8 -174,8 -93,2 -184,8
Kassabehallning vid arets ingang Not 17 222,4 397,2 208,8 393,6
Kassabehallning vid drets slut Not 17 150,6 222,4 15,6 208,8
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisningsprinciper

FastPartner AB (publ) (556230-7867) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige.
Moderbolagets sate ar i Stockholm. FastPartners AB aktie ar noterad vid Stock-
holms fondbors sedan 1994.
Koncernens huvudsakliga verksamhet &r att 4ga, forvalta och utveckla fastigheter i
expansiva orter samt att utveckla befintliga bolag inom riskkapitalrorelsen.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER
OVERENSSTAMMELSE MED LAG OCH NORMGIVNING
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen, de av EU
godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av Inter-
national Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) per den 31 december
2007. Vidare tillimpar koncernen dven Redovisningsradets rekommendation RR 30:06
Kompletterande redovisningsregler for koncerner vilken specificerar de tilligg till IFRS
upplysningar som kravs enligt bestimmelserna i arsredovisningslagen.
Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de
fall som anges nedan under avsnittet “Moderbolagets redovisningsprinciper” i ver-
ensstimmelse med ARL och RR 32 Redovisning i juridisk person.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV MODERBOLAGETS OCH
KONCERNENS FINANSIELLA RAPPORTER

Moderforetagets funktionella valuta ar svenska kronor, vilket ocksa dr moderbolagets
och koncernens rapporteringsvaluta. Samtliga belopp &r angivna i miljontals kronor
med en decimal om ej annat anges.

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom
forvaltningsfastigheter samt vissa finansiella tillgangar och skulder som redovisas till
verkligt varde och skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella till-
gangar och skulder som redovisas till verkligt varde bestar av kortfristiga placeringar
och andra langfristiga vardepapper.

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att styrelsen
och foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden
som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande
forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder som
inte annars framgar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet. Andringar av uppskattning-
ar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder.

Bedomningar som dr gjorda av styrelsen och foretagsledningen vid tillampningen
av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda upp-
skattningar som kan medféra vasentliga justeringar i paféljande ars finansiella rappor-
ter beskrivs ndrmare i not 10 Férvaltningsfastigheter.

De nedan beskrivna redovisningsprinciperna for koncernen har tillampats konse-
kvent pa samtliga perioder, om inte annat framgar nedan. Koncernens redovisnings-
principer har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag
och dotterforetag, intresseféretag och joint venture féretag.

Koncernredovisningen har godkants for utfardande av styrelsen den 25 februari
2008. Koncernens resultat- och balansrékning och moderbolagets resultat- och
balansrakning blir foremal for faststéllelse pa drsstimman den 22 april 2008.

TILLAMPNING AV NYA REDOVISNINGSREGLER

International Accounting Standars Board (*IASB”) har givit ut och EU har antagit IFRS
8 Operating Segments med tilldmpning fran rakenskapsaret 2009. IASB hr dven givit
ut dndringar i ett antal standards innefattande IFRS 2 Aktierelaterade ersattningar.,
IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, IAS 23 Lanekostnader, IAS 32 Finansiella
instrument: Upplysningar och klassificering, vilka samtliga skall tillampas for raken-
skapsaret 2010. Dessa har dnnu inte antagits for tillampning inom EU.
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IFRIC har givit ut foljande tolkningar vilka har antagits av EU; IFRIC 11 Transaktioner
med egna aktier, dven koncerninterna, vilken standard skall tilldmpas for rakenskaps-
ar som borjar 1 mars 2007 eller senare. IFRIC har givit ut féljande tolkningar vilka inte
har antagits av EU; IFRIC 12 Service Concession Arrangments och IFRIC 14 The Limit
on a Defined Benefit Asset, Minimum Funding Requirements and their Interaction
med tillampning for rakenskapsar som barjar 1januari 2008 eller senare. Darutéver
har dven IFRIC 13 Customer Loyalty Programmes utgivits.

Ovanstaende nya och dndrade standarder och tolkningar har dnnu ej tillampats. Bola-
get gor dock bedomningen att de nya standarderna och tolkningarna inte kommer att
fa nagon vasentlig effekt pa bolagets resultat- och balansrikningar, kassaflédesanalys
och egna kapital.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag som star under bestammande inflytande av moderbolaget
FastPartner AB. Bestimmande inflytande innebar en rétt att utforma finansiella och
operativa strategier for en ekonomisk verksamhet i syfte att erhalla ekonomiska for-
delar. Férekomsten och effekten av potentiella réstratter som for narvarande dr moj-
liga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedomningen av huruvida bestimmande
inflytande foreligger.

Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden, om forvérv av dotterbolag inne-
burit forvérv av rérelse och inte endast av tillgangar och skulder.

Forvarvsmetoden innebdr att forvarv av ett dotterforetag betraktas som en trans-
aktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterféretagets tillgangar och éver-
tar dess skulder och eventualférpliktelser. Det koncernméssiga anskaffningsvardet
faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till forvarvet. | analysen faststalls dels
anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet av forvarvade identifierbara
tillgangar samt 6vertagna skulder och eventualférpliktelser. Overstiger anskaffnings-
kostnaden det verkliga vardet av forvarvade identifierbara tillgangar samt 6vertagna
skulder och eventualférpliktelser redovisas denna skillnad som goodwill. Understiger
anskaffningskostnaden det verkliga vardet av forvarvade identifierbara nettotillgangar
och eventualférpliktelser, redovisas skillnaden direkt i resultatrakningen.

| de fall forvarv sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgangar som inte utgér
en rorelse fordelas istallet anskaffningskostnaden pa de enskilt identifierbara tillgang-
arna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Dotterfretag medtas i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt da det
bestaimmande inflytandet uppkommer och innefattas i koncernredovisningen till det
datum da det bestimmande inflytandet upphor.

Intresseforetag
Intresseforetag ar foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande 6ver den drifts-
massiga och finansiella styrningen, men inte ett bestimmande inflytande. Betydande
inflytande innebar att dgarforetaget kan delta i de beslut som ror ett foretags finansiella
och operative strategier, men innebar inte bestimmande 6ver dessa strategier.

Intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intresseforetag
redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde justerat for forandringar i kon-
cernens andel av intresseforetagets nettotillgangar, med avdrag for eventuella var-
deminskningar i verkligt varde pa individuella andelar. Resultat fran intressebolag
redovisas i resultatrakningen under rubriken “Resultat fran andelar i intresseforetag™
inom finansiella poster. Avskrivningar pa Gvervarden i intresseféretag ingar ocksa i
denna resultatpost. Erhallna utdelningar fran intresseféretag minskar investeringens
redovisade varde.

FastPartner klassificerar langfristiga vardepappersinnehav inom Riskkapitalrorel-
sen som finansiella instrument, dven om de i 6vrigt skulle klassificera sig som intres-
sebolag enligt IAS 28. Dessa varderas till verkligt varde i enlighet med IAS 39.

Joint ventures
Ett joint venture ar ett avtalsbaserat ekonomiskt férhallande dar koncernen tillsam-
mans med annan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dar parterna har ett ge-
mensamt bestimmande inflytande 6ver den driftsmassiga och finansiella styrningen.
Andelsinnehav i joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan
under Intresseforetag for redogorelse av kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmeto-
den tillimpas fran den tidpunkt da det gemensamma bestimmande inflytandet upp-
kommer och fram till den tidpunkt da detsamma upphor.



Transaktioner eliminerade vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vins-
ter eller forluster som uppkommer genom koncerninterna transaktioner mellan kon-
cernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.
Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med intresseforetag och
gemensamt kontrollerade foretag elimineras i den utstrickning som motsvarar kon-
cernens agarandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma satt som
orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov.

SEGMENTRAPPORTERING
FastPartner har verksamheten uppdelad endast i primart segment, vilket utgors av
geografiska enheter. Mellan de geografiska enheterna gors inga schablonméssiga
kostnadsfordelningar. Segmentindelningen motsvarar det sitt som verksamheten
styrs och rapporteras. Sedan 2007 gors inte nagon sekundar segmentindelning da
riskkapitalrérelsen inte ldngre utgor ett sarskilt segment inom koncernen. Innehaven
betraktas som rena finansiella investeringar, da portfoljbolagen nu har natt en sjalv-
standighet och mognadsgrad, vilket har reducerat FastPartners engagemang till en
renodlad dgarroll.

Segmentinformation ldmnas, i enlighet med IAS 14, endast for koncernen.

INTAKTER

Hyresintdkter

Koncernen genererar intdkter huvudsakligen fran uthyrning av bostader och loka-
ler under operationella leasingavtal. Intdkterna redovisas linjart ver den period da
bostaden/lokalen &r upplaten.

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband
med uppsagning av hyresavtal i fortid intaktsfors direkt. Rabatter eller andra hyres-
reduktioner periodiseras 6ver hyreskontraktets [6ptid, savida rabatten eller hyres-
reduktionen avser successiv inflyttning eller motsvarande.

Intdkter fran fastighetsforsaljning

Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa kontraktsdagen savida
inte risker och formaner Gvergatt till képaren vid ett senare tillfille. Vid bedomning
av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande
risker och férmaner samt engagemang i den l6pande forvaltningen. Darutover beak-
tas omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor siljarens
och/eller koparens kontroll.

LEASINGAVTAL

Ett finansiellt leasingavtal foreligger da de ekonomiska risker och fordelar som for-
knippas med dgandet i allt vdsentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. De
leasingavtal som inte &r finansiella klassificeras som operationella leasingavtal. Alla
FastPartners leasingavtal av visentlig karaktar har klassificerats som operationella.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter under operationella leasingavtal kostnadsférs ver leasingperioden
med utgangspunkt fran nyttjandet.

FastPartner har klassificerat ingangna tomtrétts- och arrendeavtal som operatio-
nella leasingavtal, ddr FastPartner ar leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Hyreskontrakten avseende forvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella
leasingavtal, dar koncernen star som leasegivare. Principer for redovisning av erhallna
leasinginbetalningar redovisas under avsnittet intdkter.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa bankmedel och fordring-
ar, utdelningsintakter, rantekostnader pa lan, orealiserade och realiserade vinster och
forluster pa finansiella tillgangar.

Ranteintakter periodiseras over loptiden med tillampning av effektivrantemetoden.
Utdelning pa aktier redovisas nar ratten att erhélla betalning faststillts.

Resultat fran forsaljning av vardepapper redovisas da de risker och férdelar som ar
forknippade med dgandet av instrumentet i allt vasentligt dverforts till koparen och
koncernen ej langre har kontroll ver instrumentet.

Lanekostnader redovisas i den period till vilken de hdnfér sig utom till den del de
inrdknas i anskaffningsvardet vid vasentliga ny- till- och ombyggnationer. Ranteutgif-
tens andel i byggnader sdrredovisas i not. Rantekostnaden motsvarar faktisk kostnad
eller berdknas efter en rantefot motsvarande koncernens genomsnittliga rantekost-
nad for perioden.

Kostnad for uttag av pantbrev betraktas som finansiell kostnad och periodiseras
oOver tre ar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir
part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar
kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktel-
sen i avtalet fullgors eller pa annat satt utsldcks. Forvarv och avyttring av finansiella
tillgangar redovisas pa affarsdagen utom i de fall koncernen forvarvar eller avyttrar
noterade vardepapper, da tillampas likviddagsredovisning.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt
varde beroende pa den initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid faststallande av verkligt vdrde for kortfristiga placeringar, andra langfristiga var-
depapper samt laneskulder anvands officiella marknadsnoteringar pa balansdagen. | de
fall sddana saknas gors vardering genom allmant vedertagna metoder sasom diskon-
tering av framtida kassafloden och jamférelser med nyligen genomférda likvardiga
transaktioner. Omrakning till funktionell valuta gors till balansdagens kurs.

Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer
pa att en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar ar i behov av ned-
skrivning.

For samtliga finansiella tillgdngar och skulder, om ej annat anges i not, anses det
redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga vardet.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga vardepappersinnehav ar redovisade till verkligt varde med vérde-
forandringar redovisade over resultatrakningen. FastPartner har klassificerat inneha-
ven i riskkapitalrorelsen som finansiella instrument.

Andra langfristiga fordringar och ovriga fordringar

Langfristiga fordringar och 6vriga fordringar ar fordringar som uppkommer da foreta-
get tillhandahaller pengar utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den
forvantade innehavstiden ar langre dn ett ar klassificeras de som langfristiga ford-
ringar och om innehavstiden &r kortare klassificeras de som dvriga fordringar. Dessa
fordringar kategoriseras som ”Lanefordringar och kundfordringar” och varderas till
upplupet anskaffningsvarde genom tillampning av effektivrantemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som ”Lanefordringar och kundfordringar” vilket inne-
béar vardering till upplupet anskaffningsvarde. Kundfordringarnas forvantade l6ptid
ar dock kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering. Kund-
fordringarna redovisas netto efter reservering for befarade kundférluster. Reservering
for befarade kundforluster pa kundfordringar gors nar det finns objektiva grunder

for att anta att koncernen inte kommer att erhalla alla belopp som &r forfallna en-
ligt fordringarnas ursprungliga villkor. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i
resultatrakningen.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar
med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. Tillgodohavanden
under kassa och bank kategoriseras som ”Lanefordringar och kundfordringar” vilket
innebdr redovisning till upplupet anskaffningsvarde. Pa grund av att bankmedel ar
betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvarde av nominellt
belopp. Likvida medel innehaller dven kortfristiga placeringar som kategoriseras som
”Innehav for handel” och varderas till verkligt varde med vardeforandringar redovi-
sade i resultatrakningen.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder kategoriseras som *Ovriga finansiella skulder” vilket innebar var-
dering till upplupet anskaffningsvarde. Leverantérsskulders forvantade l6ptid ar kort,
varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering enligt metoden for
upplupet anskaffningsvarde.

Laneskulder

Laneskulder kategoriseras som ”Ovriga finansiella skulder” och virderas till upp-
lupet anskaffningsvarde. Eventuella vasentliga transaktionskostnader férdelas Gver
laneperioden med tillimpning av effektivrantemetoden. Langfristiga skulder har en
forvantad loptid langre &n ett ar medan kortfristiga har en [6ptid kortare dn ett ar.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens samtliga fastigheter redovisas som forvaltningsfastigheter. Forvaltnings-
fastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller varde-
stegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningsvarde, vilket inkluderar, till forvarvet, direkt hanforbara utgifter. Darefter
redovisas forvaltningsfastigheter i balansrakningen till verkligt varde.
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Pagaende byggnadsprojekt redovisas inom forvaltningsfastigheter och varderas
till anskaffningsvarde tills fardigstallande har skett.

Fran och med tredje kvartalet 2007 gors kvartalsvisa varderingar av FastPartners
hela fastighetsbestand av varderingsinstitutet DTZ Sweden AB férutom projekt-
fastigheter som under projektets gang varderas till anskaffningsvarde.

Virderingsforetagets underlag for varderingarna utgérs av den information som
FastPartner har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgaende
hyra, avtalsperiod, eventuella tilldgg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift
och underhall, samt storre planerade eller nyligen utforda investeringar och repa-
rationer. Darutdver anvander varderingsforetaget ocksa egen information avseende
ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Varderingen syftar till att bedoma
fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses det
mest sannolika priset vid en forsaljning med normal marknadsféringstid pa den
oppna marknaden.

For vardebedomningen har en kassaflodesanalys genomforts for varje fastighet.
Kassaflodesanalysen utgors av en bedémning av nuvérdet av fastighetens framtida
driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde efter kalkyl-
periodens slut. Se dven beskrivning under not 10 Férvaltningsfastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar hanforliga till forvaltningsfastig-
heters verkliga varde redovisas i resultatrakningen.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast nar det dr sannolikt
att de framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Avgorande for bedomningen nar en tillkommande utgift dggs till det redovisade
vdrdet 4r om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav,
varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats liggs utgif-
ten till det redovisade vardet. Reparationer kostnadsfors i samband med att utgiften
uppkommer.

MASKINER OCH INVENTARIER

Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrakningen om det ar sanno-
likt att framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaff-
ningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Maskiner och inventa-
rier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa maskiner och inventarier berdknas fran historiskt anskaffnings-
vdrde med justering for berdknat restvarde och eventuella nedskrivningar och upp-
skrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver nyttjandeperioden. Maskiner och inventarier
har en bedémd nyttjandeperiod om s ar.

NEDSKRIVNINGAR

Det redovisade vdrdet pa anldggningstillgangarna prévas fortlopande. Om indikation
pa nedskrivningsbehov finns, gors en jamforelse mellan anldggningstillgangens redo-
visade varde och dess bedémda atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet utgors av det hogsta av en tillgangs nettoférsaljningsvirde
och nyttjandevarde. Nettoforsaljningsvardet utgors av det pris som berdknas kunna
uppnas vid forsaljning av en tillgang mellan kunniga parter som dr oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag ska goras
for forsaljningskostnader och avvecklingskostnader. Nyttjandevardet mats som for-
vantat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivning sker da det redovisade vardet
Overstiger atervinningsvardet.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersattningar till anstallda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera,
samt pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betriffande pensioner och andra ersitt-
ningar efter avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formans-
bestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestimda planer

For avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat obe-
roende juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncer-
nens resultat belastas for kostnader i takt med att formanerna intjanas vilket normalt
sammanfaller med tidpunkten for ndr premie erldggs.

Formansbestamda planer

Koncernens pensioner utgors av ITP-planen genom forsakring i Alecta vilken, enligt
ett uttalande fran Redovisningsradets akutgrupp, URA 42, klassificeras som en for-
mansbestdamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta innebar att foretaget skall
redovisa sin proportionella del av de formansbestdmda forpliktelserna samt forvalt-
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ningstillgangar och kostnader som &r férknippade med planen.
Enligt uppgift fran Alecta kan de ej limna dessa uppgifter, varfor planen redovisas
som en avgiftsbestamd plan enligt punkt 30 IAS 19.

AVSATTNINGAR

Avsittningar dr skulder som dr ovissa med avseende pa belopp och/eller tidpunkt da
de kommer att regleras. FastPartner redovisar en avsattning i balansrakningen nar
det finns ett atagande till féljd av en intrdffad handelse och att det ar troligt att ett
utflode av resurser kravs for att reglera atagandet och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Nuvardesberdkning gors vid eventuella vasenliga tidseffekter for
framtida betalningsfloden.

SKATT

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar av tidigare ars
aktuella skatt. Uppskjuten skatt berdknas pa skillnaden mellan redovisade och skat-
temdssiga varden pa foretagets tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskulder
redovisas i princip for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjutna skatteford-
ringar redovisas endast i den utstrackning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstill-
félle och reduceras till den del det inte ldngre ar sannolikt att tillrackliga skatteplik-
tiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas helt eller delvis mot
den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas galla for den pe-
riod da tillgangen atervinns eller skulden regleras. Uppskjuten skatt redovisas som
intakt eller kostnad i resultatrakningen, utom i de fall den avser transaktioner eller
handelser som redovisats direkt mot eget kapital, varvid tillhdrande skatteeffekt re-
dovisas i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till in-
komstskatt som debiteras av samma myndighet och da koncernen har for avsikt att
reglera skatten med ett nettobelopp.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att net-
toresultatet justeras for poster som inte ar kassaflédespaverkande.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran
intraffade handelser och vars férekomst bekraftas endast av att en eller flera osdkra
framtida handelser, som inte ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller ett atagande som harror fran intraffade handelser men som inte redovisas som
en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser
kommer att krévas for att reglera dtagandet eller att atagandets storlek inte kan
beraknas tillrackligt tillforlitligt.

MODERFORETAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér moderféretaget har upprittats enligt arsredovisnigslagen,
Redovisningsradets rekommendation 32, Redovisning for juridiska personer och
uttalanden fran Redovisningsradets Akutgrupp. RR 32 innebar att moderféretaget i
arsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa samtliga av EU godkénda
IFRS och uttalanden sa langt det dr méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och
Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska goras fran IFRS.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper framgar
nedan.

Dotterforetag, intresseféretag och joint ventures

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och joint venture redovisas i moderbolaget
enligt anskaffningsvardemetoden. Som intékt redovisas endast erhallna utdelningar
och under forutsattning att dessa harror fran vinstmedel som intjanats efter for-
varvet. Utdelningar som Gverstiger dessa intjanade vinstmedel betraktas som en
aterbetalning av investeringen och reducerar andelens redovisade varde.

Forvaltning i kommission

Fastighetsdgande dotterféretag driver forvaltningen i kommission for moderfére-
taget. Lopande intdkter och kostnader, och driftrelaterade balansposter redovisas
direkt i moderforetaget. | dotterféretagen redovisas i princip endast avskrivningar pa
byggnader.



Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i juridisk person till anskaffningsvarde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningstiden baseras pa
respektive forvaltningsfastighets nyttjandeperiod.

Uppskjuten skatt

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara
skillnader. P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas
i juridisk person inte den uppskjutna skatteskuld som &r hanforlig till de obeskat-
tade reserverna. Forandringar av obeskattade reserver redovisas enligt svensk praxis
over resultatrakningen i enskilda bolag under rubriken ”Bokslutsdispositioner”. |
balansrikningen redovisas det ackumulerade vardet av avsittningarna under rub-
riken “Obeskattade reserver”, av vilka 28 procent kan betraktas som uppskjuten
skatteskuld och 72 procent som bundet eget kapital.

Not 2 Redovisning av segment

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

FastPartner redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med uttalande
fran Redovisningsradets akutgrupp URA 7. Aktiedgartillskott fors direkt mot fritt eget
kapital hos mottagaren och som en 6kning av posten “andelar i koncernforetag™ hos
givaren.

Koncernbidrag som ldmnas och tas emot i syfte att minimera koncernens skatte-
betalningar redovisas som en minskning respektive kning av fritt eget kapital. Aven
skatteeffekten pa dessa redovisas direkt mot eget kapital och paverkar saledes inte
resultatet.

FastPartner har verksamheten uppdelad pa geografiska enheter, vilket motsvarar det sitt pa vilket verksamheten styrs och rapporteras.
Geografiska enheter utgor foljaktligen det priméra segmentet. Sedan 2007 gors ej nagon sekundar segmentsindelning da riskkapitalrorelsen ej lang-
re utgor ett enskilt verksamhetsomrade inom koncernen. Jamfarelsesiffror fér 2006 har omarbetats i enlighet med nuvarande segmentsindelning.

Elimineringar och

Summa fastig-

koncerngemen-

Stockholm Givleborg Vist hetsforvaltning samma poster Summa koncern
MSEK 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Hyresintakter 285,0 220,4 81,6 84,4 14,9 15,7 381,5 320,5 381,5 320,5
Fastighetskostnader —103,9 —94,7 -16,5 —26,7 -8,4 -8,6 —128,8 —130,0 —128,8 —130,0
Driftnetto 181,1 125,7 65,1 57,7 6,5 71 252,7 190,5 252,7 190,5
Virdeférandringar
Vardeforandringar
forvaltningsfastigheter 338,1 31,4 24,3 179,1 —4,5 0,0 357,9 210,5 357,9 210,5
Vardeforandringar finansiella
tillgangar —63,0 20,4 —63,0 20,4
Fordelade poster 519,2 157,1 89,4 236,8 2,0 7,1 610,6 401,0 —63,0 20,4 547,6 421,4
Oférdelade poster
Central administration —14,1 -13,8 —14,1 —13,8
Andeliintresseforetags resultat 4,4 0,0 4,4 0,0
Finansiella intakter 20,4 10,8 20,0 4, 40,4 14,9
Finansiella kostnader -93,4 —94,5 —13,2 —12,5 —106,6 -107,0
Skatt -107,9 -0,5 -107,9 -0,5
Arets resultat 542,0 317,3 -178,2 -2,3 363,8 315,0
Forvaltningsfastigheter 3242,6 2682,8 578,1 374,4 122,8 19,9 3943,5 3177,1 3943,5 3177,
Oférdelade poster
Finansiella anlaggningstillgangar 394,4 455,2
Inventarier 2,0 1,7
Omsittningstillgangar 92,3 65,7
Likvida medel 150,6 222,4
Summa tillgangar 3242,6 26828 578,1 374,4 122,8 19,9  3943,5 3177,1 4582,8 3922,1
Oférdelade poster
Eget kapital 1704,6 1428,9
Langfristiga skulder 2470,3 2214,7
Avsittningar 27,7 172,8
Kortfristiga skulder 136,2 105,7
Summa eget kapital och skulder 4582,8 3922,1
Arets investeringar 242,1 515,7 160,7 330,4 0,2 0,0 403,0 846,1 403,0 846,1
Forsaljningar 0,0 0,0 0,0 672,0 0,0 0,0 0,0 672,0 0,0 672,0
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Not 3 Hyresintdkter

Not 6 Finansiella intdkter

Koncernen Moderforetaget Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006

Hyresvarde 429,2 370,9 257,5 154,1 Ranteintikter 20,4 10,8 96,5 9,0
Hyresrabatter och forluster —6,5 -9,8 -3,6 —-5,2 Utdelningar 3,2 0,4 3,2 0,4
Vakanser -41,7 —41,0 —23,1 —23,7 Resultat fran finansiella placeringar 16,8 3,7 17,2 3,7
Ovriga intikter fastighetsrorelsen 0,5 0,4 0,5 1 Summa 40,4 14,9 16,9 13,1
Summa 3815 320,5 231,3 126,2 Pa koncerninterna skulder bokférs rantekostnader pa reversskulder avseende koncer-

Den genomsnittliga kontraktslingden uppgar till 3,6 (3,8) ar. Koncernens kreditforlus-
ter avseende hyresfordringar uppgar for aret till —,5 (-2,0) MSEK.

FastPartners kontraktsforfallostruktur framgar av nedanstaende tabell:

nens skulder till kreditinstitut. Koncerninterna rantekostnader elimineras i koncern-
resultatrakningen.

Not 7 Finansiella kostnader

Kontraktsvirde
Loptid Antal (arshyra) Andel %
2008 192 18,3 23,0
2009 155 m,9 22,0
2010 110 82,3 16,0
20m 54 77,2 15,0
2012 > 54 127,7 24,0
Summa 565 517,4 100,0
Bostader 129 8,4 -
P-platser och garage 192 2,1 -
Summa 886 527,9

Nedanstaende tabell beskriver framtida hyresintakter avsende befintliga kontrakt for
kommersiella fastigheter (orderstock). Denna kontraktsvolym uppgér till 1425,9
(1337,2) MSEK. Orderstocken for bostader uppgar till 8,4 (8,0) MSEK i arshyra.

Avtalade framtida hyresintakter for

kommersiella lokaler 2007 2006
Avtalade hyresintikter ar1 376,5 337,5
Avtalade hyresintikter ar 2 till 5 498,2 717,2
Avtalade hyresintikter senare dn s ar 551,2 282,5
Summa 1425,9 1337,2

Fordelningen av kontraktsportfoljen har en klar 6vervikt for region Stockholm.

Koncernen Moderforetaget
2007 2006 2007 2006
Réntekostnader avseende lan
hos kreditinstitut —102,2 -99,6 —126,4 —48,0
Réntekostnader avseende
checkrakning -0,4 -0,4 -0,5 -0,4
Réntekostnader avseende
skulder till moderféretag 0,0 —-0,1 0,0 —-0,1
Réntekostnader évriga skulder —2,6 -5,6 -2,5 —4,1
Summa rantekostnader —105,2 -105,7 -129,4 52,6
Ovriga finansiella poster -0,3 0,0 -1,1 -0,8
Pantbrevskostnader -1,1 -1,3 -1,1 -1,3
Summa 6vriga finansiella poster -1,4 -1,3 —2,2 -2,
Summa —106,6 -107,0 -131,6 -54,7

Pa koncerninterna skulder bokfors rantekostnader pa reversskulder avseende koncer-
nens skulder till kreditinstitut. Koncerninterna rantekostnader elimineras i koncern-
resultatrakningen.

Not 8 Vardefordndringar

Kontraktsvarde per region Kontraktsvirde  Loptid (ar)  Yta (kvm)
Stockholm 1132,4 3,8 340 556
Gavle 260,9 2,9 111580
Vist 32,6 2,2 23109
Totalt 1425,9 3,6 475 245

Not 4 Tomtrattsavgilder och arrenden

Tomtréttsavgald ar den avgift en dgare till en byggnad pd kommunagd mark betalar
till kommunen. Tomtritts- och arrendeavgift uppgick till 12,6 MSEK (10,0) f6r 2007.
Tomtrétter innehas framst i Stockholmsregionen. FastPartner innehar 27 tomtratter
genom dotterforetag. Tomtrattsavtalens forfallotidpunkter framgar nedan

Koncernen

Avtalade framtida tomtrattsavgalder 2007 2006

Avtalade tomtrattsavgalder ar1 10,2 10,6

Avtalade tomtrattsavgalder ar 2 till 5 32,4 44,2

Avtalade tomtrattsavgalder ar 6 till 10 22,2 59,5

Summa 64,8 14,3
Not 5 Central administration

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006

Central administration 14,0 13,2 9,8 10,3

Avskrivningar kontorsutrustning 0,1 0,6 0,3 0,5

Summa 14,1 13,8 10,1 10,8
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Under aret har inga fastigheter avyttrats. Ar 2006 avyttrades 13 fastigheter for totalt
672 MSEK. Samtliga vardeforandringar ssmmanfattas i nedanstaende tabell.

Koncernen
2007 2006
Fastigheter
Realiserade vardeforandringar -5,5 -0,6
Orealiserade vardeforandringar 363,4 21,1
Summa vérdeférandringar fastigheter 357,9 210,5

Arets totala vardeforandringar i forvaltningsfastigheter uppgar till 357,9 (210,5)
MSEK varav —s,5 avser realiserad vardeforandring for fastighet avyttrad under
tidigare period. Av detta belopp utgér —4,6 MSEK realiserad vardeforandring for fast-
igheter avyttrade till FastProp Holding-koncernen dar slutlig avrékning i affaren skett
under 2007. Av arets orealiserade vardeforandringar om 363,4 avser 339,0 MSEK
bestandet i Stockholm och 28,9 MSEK bestandet i Gavle. Orealiserad vardeférand-
ring under 2007 for region Vast uppgar till —4,5 MSEK.

Fran och med tredje kvartalet 2007 gors kvartalsvisa varderingar av FastPartners
hela fastighetsbestang av varderingsinstitutet DTZ Sweden AB. Projektfastigheterna
omfattas inte av sddan extern vardering, utan varderas under projektets gang till
anskaffningsvarde. For ytterligare information kring vardering av férvaltningsfastig-
heter, se not 10 Forvaltningsfastigheter.



Forts. not 8 Viirdeforéindringar

Koncernen Moderféretaget
2007 2006 2007 2006
Finansiella instrument
Omvirderingar i langfristiga innehav —63,3 8,5 —63,3 —-23,6
Omvarderingar i kortfristiga placeringar 0,3 1,9 0,0 44,5
Summa virdeférandringar finansiella
instrument -63,0 20,4 -63,3 20,9

Av drets omvarderingar i langfristiga innehav avser —58,0 MSEK vardeférandring i
innehavet i LinkMed AB. Samtliga vardeférandringar som redovisats over resultat-
rakningen avser noterade innehav.

Notg Skatt
Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006
Inkomstskatt
Resultat fore skatt 47,7 315,5 62,3 308,8
Nominell skattesats i Sverige, 28 % —132,1 —88,3 -17,4 —86,5
Vardeférandringar finansiella instrument -17,6 5,7 -17,7 -6,6
Justering skattemassiga restvarden
fastigheter 41,3 - - -
Justering for 6vriga ej avdragsgilla/
skattepliktiga poster 57  80,6% -75 837"
Korrigering tidigare ars taxering/
berdkning -5,2 1,5 0,0 1,4
Redovisad skattekostnad -107,9 -0,5 —42,7 -8,0
varav
Aktuell skatt -5,2 1,5 -16,2 0,0
Uppskjuten skatt -102,7 -2,0 —26,5 -8,0
Redovisad skattekostnad -107,9 -0,5 —42,7 -8,0
* Avser forsaljning av dotterbolag, likvidationsresultat m m ar 2006.

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006
Temporira skillnader
Fastigheter —1450,5 —1143,8 0,0 0,0
Uppskjuten skatteskuld 28 % —406,2 —320,3 0,0 0,0
Andelar i handels- och kommanditbolag 380,6 380,1 0,0 0,0
Uppskjuten skattefordran 28 % 106,6 106,4 0,0 0,0
Underskottsavdrag 198,9 260,1 0,0 94,4
Uppskjuten skattefordran 28 % 55,8 72,8 0,0 26,4
Uppskjuten skatteskuld/fordran —243,8 -141,1 0,0 26,4

Arets skattekostnad uppgar till -107,9 (-0,5) MSEK. Skattekostnaden utgors frimst
av uppskjuten skatt hanforlig till orealiserade véardeforandringar pa forvaltnings-
fastigheter samt till mojligheter att utnyttja skattemdassiga avskrivningar for
forvaltningsfastigheterna samt underskottsavdrag. Detta innebér att skatten ej

ar kassaflodespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i bolagsform omvandlas
sillan den uppskjutna skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid forsaljning av
dotterbolagsaktier ar skattefri.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

FastPartner varderar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i balansrakningen.

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006

Verkligt varde vid arets borjan 3177,1 2781,9 - -
Forsaljningar av fastigheter 0,0 —662,0 - -
Forvarv av fastigheter 239,5 698,5 - -
Investeringar i befintliga fastigheter 163,5 147,6 - -
Vardeforandring 363,4 211,1 - -
Verkligt virde vid érets slut 3943,5 3177,1 0,0 0,0
varav pagaende arbeten 177,9 143,9 - -
Taxeringsvarde 1656,1 1073,1 - -

Koncernens samtliga fastigheter redovisas som forvaltningsfastigheter. Pagaende bygg-
nadsprojekt redovisas inom forvaltningsfastigheter. Pagaende byggnadsprojekt virderas
till anskaffningsvarde tills fardigstallande har skett.

Fran och med tredje kvartalet 2007 gors kvartalsvisa varderingar av FastPartners hela
fastighetsbestand av varderingsinstitutet DTZ Sweden AB. Projektfastigheterna omfattas
inte av sddan extern vardering, utan virderas under projektets gang till anskaffningsvarde.

Varderingsforetagets underlag for varderingarna utgors av den information som Fast-
Partner har limnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra, avtalspe-
riod, eventuella tilldgg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall, samt
storre planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Darutver anvander
varderingsforetaget ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor for respekti-
vefastighet.

Vdrderingen syftar till att bedoma fastigheternas marknadsvarde vid vardetidpunkten.
Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forsaljning med normal mark-
nadsforingstid pa den 6ppna marknaden. For vardebedomningen genomfors en kassaflo-
desanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgtrs av en bedémning av nuvardet av
fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvar-
de efter kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgar normalt till 10 ar. Fér bedémning av
restvardet vid utgangen av kalkylperioden beraknas driftnettot for aret efter kalkylperio-
densslut.

Bedomningen av utbetalningar for drift och underhall har gjorts dels med utifran Fast-
Partners lamnade uppgifter, dels utifran erfarenhet avseende jamférbara objekt. Utbetal-
ningarna for drift och underhall bedoms 6ka i takt med den antagna inflationen. For bade
hyreshus och industrifastigheter har nya taxeringsvarden dsatts 2007. Uppgift om dessa har
ldmnats till varderaren av FastPartner.

Kalkylrantan utgor ett nominellt rantekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet ar
baserat pa erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrantningskrav for likartade
fastigheter. Bedomningen av rantekravet gors per fastighet.

Forvardebedomningen vid balansdagen har foljande varderingsantaganden gjorts:
- Inflationsantagandet for hela kalkylperioden uppgar till 2 % per ar.
- Rantekravet pa totalt kapital uppgar till mellan 4,252 och 9,0%.

For information om vardeférandringar i forvaltningsfastigheter under aret, se not 8 Varde-
forandringar.

Ataganden

FastPartner har inga vasentliga ataganden att utfora reparationer och underhall annat
4nvad som féljer av god fastighetsforvaltning. Daremot finns vésentliga ataganden att
fardigstalla pabérjade investeringar om cirka 45 (15) MSEK.

Not 11 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderforetaget
2007 2006 2007 2006
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7,9 8,6 41 4,7
Nyanskaffningar 0,5 0,6 0,2 0,2
Avyttringar och utrangeringar -1,4 -1,3 -0,7 -0,8
Summa 7,0 7,9 3,6 4,1
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan —6,2 -5,6 -2,7 -3,
Avyttringar och utrangeringar 1,3 1,0 0,7 0,9
Arets avskrivning enligt plan -0,1 -1,6 -0,4 -0,5
Summa -5,0 -6,2 —2,4 -2,7
Planenligt restvarde vid arets slut 2,0 1,7 1,2 1,4
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Not12 Aktier och andelar i dotterforetag

Foretag Org. nummer Site Kapital- och réstandel Bokf. varde kSEK
| Moderféretaget

Colonia Fastighet AB 556241-5140 Stockholm 100 % 50
Fastighetspartner Norrkoping AB 556231-5902 Stockholm 100 % 8 422
HB Solhem Fastighetsforvaltning 916618-9424 Stockholm 100 % 1
HB Robertsfors Fastighetsforvaltning 916618-9465 Stockholm 100 % 11080
HB Skebo Fastighetsforvaltning 916618-9473 Stockholm 100 % 1
HB Naringshuset 916637-2897 Stockholm 100 % 36 356
KB Arbetsbasen Véstberga 916618-0837 Stockholm 100 % 9255
KB Lerkrogen Fastighetsférvaltning 916618-0860 Stockholm 100 % 427 852
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100 % 2650
Partnerforvaltning NF AB 556095-5501 Stockholm 100 % 10 749
Kebarco AB 556006-9584 Stockholm 100 % 401
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100 % 7078
Standard Fastighet i Marsta AB 556067-2221 Stockholm 100 % 8773
Forvaltningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100 % 22375
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 916610-5974 Stockholm 100 % 1085
Landeriet Fastighet AB 556203-2218 Stockholm 100 % 133521
Marsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100 % 150 891
Vasterashus Forvaltning AB 556259-3060 Stockholm 100 % 24735
Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100 % 5112
Batteriet Fastighetsforvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100 % 19 845
Royal Star AB 556050-7138 Stockholm 100 % 497
KB Paronet 2 916613-9023 Stockholm 100 % 2607
Fredriksten Fastighet AB 556096-0840 Stockholm 100% 33902
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100 % 29517
Capital Hotel AB 556479-9301 Stockholm 100 % 18 500
Fastighetspartner Bromsten AB 556356-5810 Stockholm 100% 2n
Kebema AB 556474-3093 Stockholm 100 % 190
Landeriet Holding HB 916618-0316 Stockholm 100 % 10
Landeriet Forvaltning AB 556057-9665 Stockholm 100 % 128 690
Over Nite Hotel AB 556077-0595 Stockholm 100 % o
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100 % o
HB Fastighetspartner 13 916629-8118 Stockholm 100 % o
HB Fastighetspartner 14 916629-8126 Stockholm 100 % o
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100 % o
Darbovi KB 969649-8576 Stockholm 100 % o
Gallerian Nian AB 556561-7676 Stockholm 100 % 100
Fastighets AB Drillsndppan 556660-5761 Stockholm 100 % 178 383
Fastighetspartner Lunda AB 556669-0656 Stockholm 100 % 4705
Fastighetspartner Knivsta-AR AB 556671-8507 Stockholm 100 % 11421
KB Avesta1 916582-2009 Stockholm 100 % 48577
KB Fisken 13 916614-4452 Stockholm 100 % 10 785
Fastighetspartner Soderhamn Holding KB 969666-8889 Stockholm 100 % 1
Fastighetspartner Globen AB 556625-5708 Stockholm 100 % 28 814
FastPartner Tech Center AB 556591-2010 Stockholm 100 % 24195
Fastighetspartner Bromma AB 556682-0956 Stockholm 100 % 37576
Fastighetspartner Avastrom Holding AB 556651-9723 Gavle 100 % 111753
Fastighetspartner Skolfastigheter AB 556661-5521 Gavle 100 % 23768
Gavle Naringen 22:2 AB 556718-2448 Gavle 100 % 62 045
Gavle skolfastigheter AB 556719-4930 Gavle 100 % 8 456
Sétra Halsofastigheter AB 556704-8748 Gavle 100 % 8843
Summa 1653778
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Forts not 12Aktier och andelar i dotterforetag

Foretag Org. nummer Site Kapital- och réstandel

Tillkommer i koncernen

Hané Fastighets AB 556188-1284 Stockholm 100 %
Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm 100%
AB Profundo 556199-8146 Stockholm 100 %
Bosgarden KB 916444-2221 Goteborg 100 %
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100 %
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100 %
Batteriet Fastigheter AB 556121-5699 Stockholm 100 %
Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100 %
Emyko AB 556047-7951 Stockholm 100 %
KB Cabinjo Invest 916618-0308 Stockholm 100 %
Efor KB 969649-3635 Stockholm 100 %
Eminensen HB 969649-2041 Stockholm 100 %
Landeriets Fastighetsutveckling AB 556271-5663 Stockholm 100 %
Fastighetspartner Umea AB 556124-1679 Stockholm 100 %
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100 %
Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard KB 969634-0643 Stockholm 100 %
Fastighetspartner Soderhamn KB 969670-3009 Stockholm 100 %
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100 %
HB Bunson 7:1 916557-4980 Goteborg 100 %
KB Bunsoén 7:2 916557-4998 Goteborg 100 %
HB Gullfaxe 2 916618-9390 Stockholm 100 %
KB Amplus 916557-5953 Goteborg 100 %
HB Fastighetspartner 12 916629-8100 Stockholm 100 %
HB Fastighetspartner 16 916629-8142 Stockholm 100 %
HB Fastighetspartner 19 916629-8175 Stockholm 100 %
Fastighetspartner Avastrom KB 969645-2730 Gavle 100%
Vinsta stenskarve AB 556725-8685 Stockholm 100 %
R.T. HB Molin & Co 916404-8770 Stockholm 66,70%

Not13 Aktier och andelar

Koncernen Moderforetaget

Org. nummer Kapital- och rostandel Site 2007 2006 2007 2006
Holmaveien 20 A/S 10,0 % Oslo 2,3 2,3 2,3 2,3
Deamatris Forvaltning AB 556518-6896 50,0 % Stockholm 29,7 16,7 29,7 16,7
Alberto Biani S.p.A 02453810240 24,0 % Italien 23,1 21,2 23,1 21,2
LinkMed AB 556543-6127 18,0 % Stockholm 52,4 106,8 52,4 106,8
LinkTech AB 556516-1543 16,9 % Linkoping 13,2 17,0 13,2 17,0
Litium Affarskommunikation AB 556562-1835 37,5% Jonkoping 12,1 8,1 12,1 8,1
Sygn Software AB 556597-2303 20,0 % Upplands-Visby 0,0 0,2 0,0 0,2
Synoco Scandinavia AB 556550-9014 24,0 % Stockholm 8,0 8,0 8,0 8.0
Northern Star AB 556684-7959 12,5 % Stockholm 2,0 2,0 2,0 2,0
Transmission Audio Svenska AB 556707-0965 8,0 % Uppsala 0,3 0,3 0,3 0,3
Dacke Group Nordic AB 556606-9323 0,5 % Stockholm 0,1 1,4 0,1 1,4
Snowdrops AB 556569-9310 1,0 % Stockholm 0,1 0,1 0,1 0,1
E-tel Ltd 3,0% England 0,0 0,0 0,0 0,0
Beep Network AB 556513-5299 18,0 % Stockholm 0,0 0,0 - -
Moving Digital AB 556615-7870 40,0 % Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 143,3 184,1 143,3 184,1
Eliminering andelar i Deamatris Forvaltning AB * —29,7 —-16,7 - -
Summa 13,7 167,4 143,3 184,1

* Andelarna i Deamatris Forvaltnings AB ar eliminerade i koncernen och ingar i Férvaltningsfastigheter.
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Not14 Andelar i intresseforetag

Not18 Avsattningar

Koncernen Moderforetaget Koncernen Moderforetaget
2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
FastProp Holding AB 44,4 40,0 40,0 40,0 Avsittning for hyresgaranti 0,0 3,7 0,0 3,7
Org nr 556706-5072 Avsittning enligt vinstdelningsavtal 27,9 28,0 27,9 28,0
Summa 27,9 31,7 27,9 31,7
Kapitalandel Avsittningar enligt vinstdelningsavtal avser aterkdpsgaranti.
Vid arets borjan 40,0 0,0 40,0 0,0
- Avsittningar vid arets ingang 31,7 28,0 31,7 6,5
Forvarv av andelar 0,0 40,0 0,0 40,0 — -
" Avsittning for hyresgaranti -3,8 -1,8 -3,8 -2,8
Andel av arets resulat 4,4 0,0 0,0 0,0 TR o .
— Avsittning for vinstdelningavtal,
Vid arets slut 444 40,0 40,0 40,0 dndrad bedémning pa utfall 0,0 15,5 0,0 28,0
Innehavet i FastProp Holding AB redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Avsittningar vid arets utgang 27,9 31,7 27,9 31,7

Not15 Andra langfristiga fordringar

Avsittning for hyresgaranti har l6sts upp genom utbetalningar under 2007.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006

Reversfordringar 236,2' 247,7 224,6 235,7°
Fjarrvarmelan 0,1 0,1 0,0 0,0
Ovrigt 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 236,3 247,8 224,6 235,7

"Varav 22 MSEK dr en efterstalld fordran.
?Omklassificering av 2006 avseende fordringar hos koncernféretag.

Specifikation forfallostruktur, reversfordringar och konvertibla skuldebrev.

Forfall Genomsnittlig rinta % Belopp MSEK
2008 5,4 83,0
2009 4,0 0,0
2010 - 0,0
201 5,0 0,5
>201 7,7 152,7
Summa 236,2
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen Moderforetaget
2007 2006 2007 2006
Ovriga forutbetalda kostnader,
inkl lager, bransle 10,7 10,5 8,6 6,4
Upplupna ranteintakter 9,3 5,3 9,2 5,0
Summa 20,0 15,8 17,8 m,4
Not17 Likvida medel
Koncernen Moderforetaget
2007 2006 2007 2006
Kassa och banktillgodohavanden 92,8 105,7 57,8 92,1
Kortfristiga placeringar 57,8 16,7 57,8 16,7
Likvida medel 150,6 222,4 15,6 208,8

5O FastPartner 2007

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006

Fastighetslan 2 454,0 2205,0 2242,0 1751,6

Byggnadskreditiv 15,0 0,0 0,0 0,0

Checkrakning 0,0 0,0 0,0 0,0

Summa 2469,0 2205,0 2242,0 1751,6
Specifikation checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit 43,8 61,6 43,8 61,6

Outnyttjad del —43,8 —-61,6 —43,8 —61,6

Utnyttjat kreditbelopp 0,0 0,0 0,0 0,0

Under aret har FastPartner tecknat tre nya kreditavtal uppgaende till totalt 1 250
MSEK. Kreditgivare ar SBAB och Swedbank med soo MSEK vardera samt Danske
Bank med 250 MSEK. Under fjarde kvartalet omforhandlades ett befintligt lan hos
Aareal Bank till att 6verga i ett kreditavtal med férmanligare rantevillkor. Kreditavta-
let med Handelsbanken om 1500 MSEK 6per ut &r 2011, medan avtalen med SBAB,

Swedbank och Danske Bank lGper ut ar 2012.

Med anledning av utvecklingen pa kreditmarknaden under andra halvaret 2007 och
den hojning av STIBOR som har skett, har FastPartner valt att i stor utstrickning ligga
kreditportféljen med STIBOR 1W (sju dagar) som bas, vilket ger ligsta méjliga ranta.
For ytterligare upplysningar om finansiell riskhantering, se not 20 Finansiell riskhante-

ring dar ocksa rantebindningsstrukturen for koncernens fastighetslan redovisas.



Not 20 Finansiell riskhantering

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

FastPartner ar genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker sa som rante-,
kredit och motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret for FastPart-
ners finansiella risker hanteras av foretagets VD och ekonomiavdelning. FastPartner
anvander sig inte av derivatinstrument for att sikra de finansiella riskerna.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att férandringar i marknadsrantan paverkar koncernens
rantenetto. Hur snabbt en rianteforandring far genomslag i rantenettot beror pa
rantebindningstiden for de finansiella tillgangarna och de finansiella skulderna.

FastPartner har ingen fast angiven loptid inom vilken den genomsnittliga rante-
bindningstiden ska ligga. De flerariga kreditavtal som FastPartner har tecknat under
2006 och 2007 innebar rantevillkor dar bankens marginaler ar faststillda i avtalen
och dédr FastPartner har méjlighet att valja rantebindningstiden.

FastPartners strivan &r att utnyttja l6ptider pa laneportfoljen som ger en si lag
genomsnittlig ranta som mojligt. FastPartners finansiering loper for narvarande med
kort ranta upp till tre manaders bindningstid da detta bedoms vara mer lonsamt dn
att binda rantorna pa langre tid. Bolagets bedémning ar att styrrantan berdknas na
sin topp under forsta delen av 2008 for att darefter sankas. Mot bakgrund av detta
har FastPartner valt att fortsatta valja STIBOR 1W (sju dagar) som huvudsaklig
rantebas.

Nedan redovisas rantebindningsstrukturen per 31 december 2007 for koncernens
skulder hos kreditinstitut.

Loptid ml;,;() Andel % :‘::f:l/ (L;";Ealz)“'
2008 2469,0 100,0 4,8 50,0

2009 - - - 791,0

20m - - - 1500,0
2012 - - - 1250,0
Totalt 2469,0 100,0 4,8 3591,0

Vid utgangen av 2007 uppgick koncernens likvida medel till 150,6 (222,4) MSEK
En rinteforandring pa 1% som baseras pa exponeringen per balansdagen
skulle for 2007 paverkat FastPartners resultatrakning med 24,7 MSEK.

Kredit- och motpartsrisker

FastPartners kredit- och motpartsrisker bestar av exponeringar gentemot kommer-
siella motparter och finansiella motparter. Med kredit- eller motpartsrisk avses ris-
ken for forlust om motparten inte fullgér sina forpliktelser. FastPartners kommer-
siella kredit- och motpartsrisk bestar fraimst av hyresfordringar vilka ar fordelade
Gver ett stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella
motparter begransas till finansiella institutioner med hog kreditvardighet. Per den
31december 2007 fanns inga vasentliga koncentrationer av kreditrisk. Den max-
imala kredit- och motpartsrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas bok-
forda virde. Arets hyresférluster uppgick till = 1,5 (- 1,9) MSEK. Nedan redovi-

sas specifikation 6ver koncernens forfallna, men ej reserverade hyresfordringar.

Koncernen
Forfallna, ej reserverade hyresfordringar 2007 2006
Forfallna upp till 30 dagar 17 0,4
Forfallna 31-60 dagar 0,3 0,0
Forfallna mer an 61 dagar 1,5 1.4
Totalt 3,5 1,8

Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansie-

ringsmojligheterna begransade nar lan ska omsattas samt att betalningsforpliktelser

inte kan uppfyllas som foljd av otillracklig likviditet eller svarigheter att erhélla finansiering.
FastPartner har sedan slutet av 2006 och under 2007 tecknat femariga kredit-

avtal med Svenska Handelsbanken, Swedbank, Danske Bank och SBAB pa samman-

lagt 2 750 MSEK. Avtalen &r ett bra sitt att sdkerstilla tillgang till likviditet i en mark-

nadssituation dar tillgangen pa krediter blivit mer begransad. Se ocksa ovan for

beskrivning av hur FastPartner hanterar ranterisken inom ramen for kreditavtalen.

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006

Depositioner 1,1 0,6 1,1 0,6
Innehallen képeskilling 0,0 8,9 0,0 8,9
Ovriga skulder 0,2 0,2 0,9 0,0
Summa 1,3 9,7 2,0 9,5

Not22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006

Forutbetalda hyror 41,2 34,2 39,7 31,4
Upplupna rantekostnader 24,1 9,7 23,9 5.4
Ovriga upplupna kostnader 10,8 7,5 9,8 6,4
Summa 76,1 51,4 73,4 43,2

Not 23 Upplysningar om transaktioner med narstaende

Moderforetaget hanterar l[6pande dotterforetagens in- och utbetalningar, samt
lanetransaktioner. For vissa bolag sker detta enligt kommissionarsavtal (se not 1
Redovisningsprinciper.) Transaktioner med bolag inom FastPartner-koncernen sker
till marknadsmassiga villkor.

Under aret har FastPartner forvarvat 70 ooo aktier i LinkMed AB for 3,8 MSEK och
43 305 aktier i Litium Affirskommunikation AB for 5,6 MSEK.

Till Deamatris Forvaltning AB har under aret utbetalats 4,6 MSEK i lan och 11,1 MSEK i
kapitaltillskott.

| samband med férsaljningen fastigheterna i Gavle ar 2006, lanade FastPartner
mot revers ut 130 MSEK till FastProp Gavle AB. Detta bolag ar ett dotterbolag till
FastProp Holding AB, vilket dgs till 50 % av FastPartner. Ytterligare 22 MSEK lanades
utiform av ett efterstallt lan till FastProp Holding AB. Savil den tekniska som den
administrativa forvaltningen av FastProp Holding-koncernen och dess fastigheter,
skots av FastPartner. For dessa tjanster fakturerar FastPartner ett marknadsmaissigt
arvode om 2,5 MSEK per ar.

Under aret har slutjustering av képeskillingen for forsaljningen till FastProp Hol-
dinggjorts, vilket innebar en minskning av képeskillingen med 4,6 MSEK respektive
8,4 MSEK.

Detta belopp tillsammans med amorteringar om 8,4 MSEK har reglerats mot
FastPartners lanefordran om 130 MSEK. Lanefordran uppgar vid arets slut till 116,9
MSEK.

Not 24 Stillda sidkerheter

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006

Fastighetsinteckningar 2566,7 2272,2 - 0,0
Foretagsinteckningar 5,1 5,1 - 0,0
Andelar - 0,0 1301,0 1056,9
Fordringar pa dotterféretag - - 1917,5 1449,8
Kassa och Bank 27,5 26,7 27,5 26,7
Summa 2599,3 2304,0 3246,0 2533,4
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Not 25 Eventualférpliktelser

Koncernen Moderforetaget

2007 2006 2007 2006

Borgensataganden 20,8 20,8 169,8 20,8
Hyresgaranti 25,0 35,0 25,0 35,0
Summa 45,8 55,8 194,8 55,8

Moderbolaget &r, i egenskap av dgare och komplementar i koncernens handels- och
kommanditbolag, ytterst ansvarig for dessa bolags samtliga skulder.

Not 26  Personal, styrelse och revisorer

| bolagets ledning ingar 6 personer. Till ledande befattningshavare har, under
rikenskapsaret, utgatt fast lon inkl bilformaner om 4 278 (4 010) kSEK. Nagra rorliga
ersattningsformer for dessa personer férekommer inte.

Till personer i bolagets ledning har pensionspremier om 943 (1370) kSEK erlagts. Vid
uppsagning fran foretagets sida dger dessa personer ratt till lon under maximalt 12 mana-
der. Ersattningar och 6vriga villkor for ledande befattningshavare utéver verkstallande
direktoren beslutas av verkstallande direktoren.

| FastPartnerkoncernen férekommer framst ataganden enligt ITP-planen vilken enligt
uttalande fran Redovisningsradet skall betraktas som en formansbestamd plan. Planen
administreras genom Alecta som inte har mojlighet att lamna sddana upplysningar som
kravs for att FastPartner skall kunna redovisa planen som en formansbestamd plan, var-
for den klassificeras som en premiebestamd plan. Under aret har ITP premier om totalt
1499 (2 024) kSEK erlagts.

Alectas dverskott kan fordelas till forsakringstagarna och/eller de forsakrade. Vid
utgangen av 2007 uppgick Alectas 6verskott i form av den kollektiva konsoliderings-

Koncernen Moderforetaget oTe : o o - .
nivan till 152 % (14 3%). Den kollektiva konsolideringsnivan utgors av marknadsvérdet
2007, 2008 2007 2000 pa Alectas tillgangar i procent av forsakringsataganden berdknade enligt Alectas for-
Medelantal anstillda 27 24 26 23 sikringstekniska berdkningsantaganden, vilka inte 6verensstimmer med IAS 19.
varav man 17 18 16 18
Léner och ersdttningar Not 27  Specifikation till kassaflodesanalys
?tyrelse och VD 16 16 16 16 Koncernen  Moderforetaget
Ovriga anstillda 1,2 10,2 10,7 9,8
2007 2006 2007 2006
Summa 12,8 1,8 12,3 1,4
Skillnad mellan betald och kostnadsford ranta 14,4 -2,5 -18,5 -1,2
Sociala kostnader Skillnad mellan erhallen och intiktsford rinta —4,0 -3,2 —4,2 —3,0
Styrelse och VD 0.5 0.5 0.5 05 Denna differens ingar i forandring av rérelse-
varav pensionskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 kapitalet
Ovriga anstillda 4,0 3,7 3,8 3,5
varav pensionskostnader 1,7 2,0 1,6 1,9
Summa 4,5 4,2 4,3 4,0 Not 28 Handelser efter balansdagen
Erséttning till revisorer Styrelsen har beslutat foresla bolagsstamman att utdelning limnas med 1,75 (1,60) kr/
Avseende revision 0,8 0,9 0,8 0,9 aktie.
P - Efter rakenskapsarets utgang har FastPartner av Fabege Holding Solna AB forvarvat
Ovriga konsultationer 0,1 0,1 0,1 0,1 f ) P . R .
resterande 5o procent av aktierna i Deamatris Forvaltning AB. Deamatris Forvaltning
AB dger tomtritten till fastigheten Krejaren 2, ”Folkanfastigheten” pa Ostermalms-
Sjukfranvaro torg i Stockholm.
Totalt 1,4 % 3% Arsredovisningen undertecknades och godkandes av styrelsen fér publicering den
Langtidssjukfranvaro 0,7% 2% 19 mars 2008.
Sjukfranvaro fér kvinnor 0,7 % 0%
Sjukfranvaro fér man 0,7 % 2%
Sjukfranvaro anstillda 30—49 ar 0,2% 0%
Sjukfranvaro anstillda so ar och dldre 1,3% 2%

Till styrelsen har utgatt ersittning om 613 (613) kSEK, varav ordféranden erhallit 200
(200) kSEK och 6vriga ledamater 75 kSEK vardera. Suppleanten har erhallit ett halvt
arvode, 37,5 kSEK. Ersattning utdver styrelsearvode har ej utgatt. Inga pensionspremi-
er eller liknande férmaner har erlagts for styrelsens ledamater eller suppleant. Beslut
om styrelsearvode fattas av bolagsstamman, och fordelningen beslutas av styrelsen.
Arsstimman 2007 beslutade att foljande riktlinjer for ersittning till ledande
befattningshavare skall gilla: Bolaget skall erbjuda en marknadsmadssig totalkom-
pensation som mojliggor att ledande befattningshavare kan rekryteras och behallas.
Kompensationen till bolagsledningen kan besta av en eller flera utav fast l6n, rorlig
ersattning, pension samt 6vriga ersattningar. Tillsammans utg6r dessa delar indi-
videns totalkompensation. For att nyckelpersonerna skall uppmuntras till langsik-
tig samsyn med bolagets aktiedgare, skall utover l6n, pension och Gvriga ersattning-
ar dven incitament kunna erbjudas i form av aktierelaterade instrument. Den fasta
lonen skall beakta den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och omprévas
varje ar. Den rorliga ersattningen skall baseras pa enkla och transparenta konstruktio-
ner och skall generellt inte 6verstiga den fasta l6nen. Pensionsvillkor skall vara mark-
nadsmassiga i forhallande till vad som géller for motsvarande befattningshavare pa
marknaden och skall baseras pa avgiftsbestaimda pensionslosningar. Uppsagnings-
L6n och avgangsvederlag skall sammantaget inte Gverstiga 24 manadsléner for verk-
stillande direktoren respektive 12 manadsloner for 6vriga ledande befattningshavare.
Till verkstllande direktoren har under aret utgatt fast [6n om 960 (960) SEK. Harut-
6ver har erlagts pensionspremier om o (0) kSEK. Verkstallande direktéren har ratt till lon
i12 manader vid uppsagning fran bolagets sida. Nagra pensionsforpliktelser utéver arlig
premie under anstllningen foreligger ej. Ej heller foreligger nagot avtal om alder for pen-
sionsavgang. Ersattning till verkstillande direktoren beslutas av styrelsens ordférande.
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Arsredovisningens
undertecknande

Styrelsen och verkstillande direktéren intygar hirmed att rsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen samt RR 32 och ger en
rattvisande bild av foretagets stéllning och resultat och att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt 6ver utvecklingen av koncer-

nens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Styrelsen och verkstillande direktoren intygar harmed att koncernredovisningen har uppréttats enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EG, och ger en rattvisande bild av koncernens stallning och resultat och att forvaltningsberattelsen for
koncernen ger en rattvisande oversikt 6ver utvecklingen av koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osdkerhetsfaktorer som de foretag som ingar i koncernen star infor.

L 6{ ; % Lo [t

Peter Lonnquist Jens Engwall Lars Karlsson Christopher Johansson

Stockholm den 19 mars 2008

Styrelseordférande

&L@!%J L i df

Ewa Glennow Lars Wahlgvist Sven-Olof Johansson

Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 19 mars 2008.

Deloitte AB

/{/Z[/ i
/

Tommy Martensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i FastPartner AB (publ)
Organisationsnummer 556230-7867

Vi har granskat drsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning i FastPartner AB (publ) for rakenskapsaret 2007. Bolagets arsredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument
pé sidorna 32-53. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen samt for att internationella redovisningsstandar-
der IFRS sadana de antagits av EU och arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av koncernredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfért revisionen for att
med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandling-
arna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktorens tillampning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstallande direktdren gjort nar de upprattat arsredovis-
ningen och koncernredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av bolagets resultat och
stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av koncernens
resultat och stillning. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen, disponerar
vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 19 mars 2008

Deloitte AB

¢

/{/Z[/ i
/

Tommy Martensson
Auktoriserad revisor
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Styrelse

Peter Lonnquist

Lidingo, fodd 1943. Advokat.
Styrelseordférande.
Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1995.

Antal aktier i FastPartner:
o (forra aret: o)

Jens Engwall

Stockholm, fodd 1956.

Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1995.

Ovriga uppdrag: Kungsleden AB,
Vasallen AB, Tengbomgruppen
AB, Runsven AB, Reinhold Polska
AB, Ruric AB, Northern European
Properties Ltd, Catella Financial
Advisory AB, Bonnier Cityfastig-
heter AB

Antal aktier i FastPartner:

o (forra aret: o)

Ewa Glennow

Lidingo, fodd 1956.

Verkstallande direktor i
Marginalen AB.

Ledamot av FastPartners

styrelse sedan 200s.

Ovriga uppdrag: ESCO Marginalen
AB, Finans AB Marginalen, Kre-
dit AB Marginalen, Fasthets AB
Marginalen, Kristina Konferens &
Hotell AB.

Antal aktier i FastPartner:

10 000 (forra aret: 10 000)

Lars Karlsson

Linkoping, fodd 1948.
Ledamot i FastPartners
styrelse sedan 2000.

Ovriga uppdrag: Bland annat
Millnet AB, 1Q Object AB, Litium
Affarskommunikation AB,
Ostgora Enskilda Bank
(Linkoping)

Mijardevi Science Park AB och
AB Mabelvarlden.se.

Antal aktier i FastPartner:

o (forra aret: o)

i’

Christopher Johansson

Stockholm, fodd 1977.
Teknologie Doktor. Kvantitativ
analytiker pa Forsta AP-fonden.
Ledamot i FastPartners styrelse

sedan 2004 (suppleant 1998-2004).

Ovriga uppdrag: Suppleant Com-
pactor Fastigheter AB.

Antal aktier i FastPartner:

2000 (forra aret: 2 000)

Anders Keller

(suppleant)

Stockholm, fodd 1940.

Jur kand.
Suppleant/ledamot i FastPartners
styrelse sedan 1995.

Ovriga uppdrag: Ordfrande
i Travelnet Sweden AB och
vice ordférande i Grupptalan
mot Skandia.

Antal aktier i FastPartner:
16 250 (forra aret: 16 250)

Lars Wahlqvist

Danderyd, fodd 1938.
Bergsingenjor.

Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1987.

Ovriga uppdrag: Bland annat
Nobel Biocare Procera
Advisory Board.

Antal aktier i FastPartner:
50 612 (forra aret: 41 812)
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Ledning och revisorer

Sven-Olof Johansson

Stockholm, fodd 194s.
Verkstillande direktor

sedan 1997.

Ovriga uppdrag: Compactor
Fastigheter AB, bolag inom Fast-
Partnerkoncernen.

Antal aktier i FastPartner direkt
samt via bolag och nirstaende:
38 091 000

(forra aret: 38 000 000).

Anders Svensson

Gavle, fodd 1950.
Regionchef.

Anstilld &r: 2003.

Antal aktier i FastPartner: o
(forra aret: o).
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Anna Arndt

Stockholm, fodd 1969.
Ekonomichef sedan
oktober 2006.

Anstilld ar: 2006

Antal aktier i FastPartner: o
(forra aret: o).

Per Sjéling

Stockholm, fodd 1951.
Marknadschef.

Anstilld &r: 1998.

Antal aktier i FastPartner: o
(forra aret: o).

Hakan Bolinder

Stockholm, fodd 1965.
Forvaltningschef.

Anstilld ar: 2004.

Antal aktier i FastPartner: o
(forra aret: o).

Johan Bockert

Stockholm, fodd 1965.
Forvaltningschef.

Anstilld ar: 200s.

Antal aktier i FastPartner: o
(forra aret: o).

Revisor: Deloitte AB.

Huvudansvarig auktoriserad revisor
Tommy Martensson
Fodd 1948



Fem ari sammand

[d

Ur resultatrdkningen 2007 2006 2005 2004 2003
Férvaltningsresultat fastighetsrorelsen 170,0 104,0% 102,9 70,9 56,7
Hyresintikter 381,5 320,5 331,3 298,2 283,0
Fastighetskostnader -128,8 —130,0 -125,9 -120,0 —118,1
Driftnetto 252,7 190,5 205,4 178,2 164,9
Central administration —14,1 -13,8 —12,5 —12,4 -1,4
Andel i intresseforetags resultat 4,4

Finansnetto —66,2 —92,1 -93,6 —89,2 —100,6
Resultat fore vardeforandringar och skatt 176,8 84,6 99,3 76,6 52,9
Virdeforandringar

Fastigheter 357,9 210,5 251,5 82,9 80,2
Finansiella instrument —63,0 20,4 -7,9 14,9 -12,3
Skatt

Aktuell skatt -5,2 1,5 1,1 -0,8 o
Uppskjuten skatt —-102,7 —2,0 -22,6 —46,6 —-33,9
Resultat efter skatt 363,8 315,0 321,4 127,0 86,9
Ur balansrikningen

Forvaltningsfastigheter 3943,5 3177,1 2781,9 3270,8 2 815,0
Ovriga anlaggningstillgangar 396,4 456,9 239,5 210,2 179,7
Omsattningstillgangar 92,3 65,7 83,9 40,2 54,3
Likvida medel 150,6 222,4 397,2 54,5 47,9
Fastighetslan 2 469,0 2 205,0 2052,2 2167,4 1942,5
Ovriga langfristiga skulder 1,3 9,7 13,8 13,7 17,0
Kortfristiga skulder 164,1 137,4 130,3 392,7 181,9
Uppskjuten skatteskuld 243,8 141,1 126,8 104,3 58
Eget kapital 1704,6 1428,9 179,4 897,6 797,5
Balansomslutning 4582,8 3922,1 3502,5 3575,7 3096,9
Ur kassaflédesanalysen

Kassaflode fore fordandring i rorelsekapital 173,5 89,6 99,1 76,1 55,1
Kassaflode efter forandring i rorelsekapital 177,8 120,0 -217,9 300,7 88,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten —-414,7 —226,8 750,1 —-366,9 109,3
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 165,1 -68,0 -189,5 72,8 —154,3
Arets kassafléde -71,8 -174,8 342,7 6,6 43,1
Genomsnittligt antal aktier 50 838 275 50 988 250 51000 000 51027 606 51180 212
Antal utestadende aktier 50 792 100 50 953 000 51 000 000 51000 000 51055 212
Nyckeltal

Soliditet % 37,2 36,4 33,7 25,1 24,3
Réntetdckningsgrad ggr 2,7 1,80 1,93 1,70 1,45
Avkastning pa eget kapital % 23,2 24,20 30,95 5,61 2,39
Data per aktie

Forvaltningsresultat/aktie 3,34 2,04 2,02 1,39 1,1
Resultat kr/aktie 7,16 6,18 6,30 2,49 1,70
Rorelsens kassaflode kr/aktie 3,41 1,76 1,95 1,49 1,08
Eget kapital kr/aktie 33,6 28,0 23,13 17,60 15,62
Borskurs vid arets slut 32,80 41,90 31,00 19,10 9,95
Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrningsgrad % 90,3 89,0 90,4 90,6 89,9
Driftnetto % 7,1 6,2 6,5 6,4 6,2
Overskottsgrad v 66 59 62 60 58

Alla siffror inkluderar avvecklade verksamheter.

* Exklusive finansiell kostnad av engangskaraktar om 11 MSEK.

FastPartner 2007 57



Fastighetsforteckning

T Tomtratt O Obebyggd fastighet H Hyresvarde fullt uthyrd

el (o] CKHOLM MARSTA, KNIVST,

FORDELNING
Uthyrningsbar Prod./ "Hyres-
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea (m?) area Kontor Butiker lager  Hotell Bostdder Utbildning varde Kkr Taxvirde Kkr
Marsta:8 © Generatorgatan 6 Marsta 2012 o o o o o o o o 452
Marsta19:2 Bristagatan 16 Marsta 34002 12329 o o 12329 o o o 8374 30 400
Mérsta19:3 Bristagatan 16 Marsta 1835 4132 o o o 4132 o o 5270 19 728
Marsta 1189 Marsta Centrum Marsta 2084 3470 35 1909 69 o 1457 o 3681 33878
Mérsta 1190 Marsta Centrum Marsta 2183 3616 2712 904 o o o o 4140 29 800
Marsta 1191 Marsta Centrum Marsta 587 1065 746 320 o o o o 1152 o
Marsta1192 ' Marsta Centrum Marsta 3754 3137 o 3137 o o o o 1690 12 600
Marsta 1:1193 Marsta Centrum Marsta 894 1018 o 947 7 o o o 1542 9280
Marsta 1194 Marsta Centrum Marsta 817 1323 1019 304 o o o o 1633 13412
Marsta 1:217 Marsta Centrum Marsta 2521 5342 1656 1389 53 o 2244 o 6147 42278
Marsta 1:199 Marsta Centrum Marsta 1727 2568 565 899 205 o 899 o 2650 18 404
Mairsta 1:200 Marsta Centrum Marsta 3633 3000 o 3000 o o o o 3960 26 775
Marsta 1:201 Marsta Centrum Marsta 535 734 301 433 o o o o 646 6765
Marsta 1:202 Marsta Centrum Marsta 1152 1792 287 287 o o 1219 o 1777 12357
Marsta1:203 Marsta Centrum Marsta 35653 o o o o o o o 648 758
Steninge 8:313 Solgatan 2 Marsta 2021 472 o o 472 o o o 213 1593
Marsta17:5 Industrigatan 6 Marsta 7225 3740 1683 o 2057 o o o 2915 1254
Mirsta1s:3 Bristagatan 12 Méarsta 5518 2295 o o 2295 o o o 1450 5060
Gredelby 1:13 Rubanksgatan 6 Knivsta 2840 1245 o o 1245 o o o 945 4824
Gredelby 28:2 Hyvelgatan 24 Knivsta 572 793 o o 793 o o o 550 18
Gredelby 28:3 Hyvelgatan 26 Knivsta 458 486 o o 486 o o o 600 1500
Gredelby 28:4 Hyvelgatan 28 Knivsta 4580 550 o o 550 o o o 403 1896
Gredelby 24:1 Rubanksgatan 9 Knivsta 21224 3065 o o 3065 o o o 3250 14 608
Nedra Runby 1:9; 1:m Edsvigena Uppl. Visby 35270 5593 250 o 5226 o n7 o 4370 21405
Summa Knivsta, Mirsta och U. Visby 173 097 61765 9253 13527 28918 4132 5935 o 58 006 320 838
FORDELNING
Uthyrningsbar Prod./ "Hyres-
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea (m?) area Kontor Butiker lager  Hotell Bostid Jtbildni vérde Kkr Taxvarde Kkr
Allgunnen7 " Bolmensvagen 51 Ztlzlb:n 1569 1772 o o 1772 o o o 3075 6676
Arbetslaget1 ! El:rttr:)ag\;s;;:é = Vistberga 8000 10 260 4150 o 6110 o o o 21000 44923
Arbetslaget 2’ Lerkrogsvagen 19 Vistberga 17742 29142 8743 o 20399 o o o 23800 87 420
Timpenningen 5 N Vistbergavigen 32 Vistberga 7680 13 005 1301 o 11705 o o o 13900 39191
Arbetsbasen 3" Elektrav 68/Lerkrogsv 9 Vastberga 6263 1400 o o 1400 o o o 890 4697
Lonelistan1™ \Sittbr::/g?/-'a'gg]in 14 Vistberga 4192 3700 370 o 3330 o o o 3200 15618
Lonelistan2"° Vastbergavagen 18-20 Vastberga 2702 o o o o o o o o 2026
Timpenningen2"° Vistbergavigen 22 Vistberga 5647 o o o o o o o 915 o
Particentralen 8 ' Marknadsvagen 6 Arsta 2250 4106 o o o 4106 o o 5200 22446
Summa Vistberga och Arstam.fl. 56 045 63385 14563 o 44716 4106 o o 71980 222997
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REGION STOCKHO U SPANGA

FORDELNING
Uthyrningsbar Prod./ "Hyres-
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea (m?) area Kontor  Butiker lager Hotell Bostader Utbildning varde Kkr  Taxvirde Kkr
Robertsfors 2 Domnarvsgatan 11 Spanga 22448 1403 4041 o 7362 o o o 9720 41803
Robertsfors 3" Finspangsgatan 52 Spanga 23524 9715 1679 1343 6693 o o o 1572 46106
Robertsfors 4 * Finspangsgatan 54 Spanga 5850 6973 4532 o o 244 o o 7055 33000
Rands1’ Fagerstagatan18 Spanga 27 495 35928 14614 397 20917 o o o 36 800 163508
Skebo 3" Finspangsgatan 42 Spanga 9881 9716 4372 o 5344 o o o 9091 39048
Skultuna1™ Finspangsgatan 48 Spanga 8615 5740 1375 o 4365 o o o 7470 20639
Skultuna2’ Finspangsgatan 46 Spanga 5334 1495 523 o 972 o o o 1458 7901
Skultunas ™ Domnarvsgatan 7 Spanga 4200 1409 750 o 659 o o o 1180 7415
Vitgroet 8 Stormbyvagen 6 Spanga 3233 2990 2392 o 598 o o o 3750 18671
Gustav1 Skogsangsvagen 16-36 Spanga 13796 282 o o 194 o 88 o 850 8841
Gunhild 5 Skogsangsvagen 15-39 Spanga 27521 1700 o o 1700 o o o 2525 17675
Avesta1’ Avestagatan 61 Spanga 20595 7626 2490 o 5136 o o o 8540 36 200
Domnarvet 41" Gunnebogatan 32 A Spanga 436 668 o o 668 o o o 710 4014
Domnarvet 43 ' Gunnebogatan 30 Spanga 845 1252 o o 1252 o o o 1190 7242
Domnarvet 44" Gunnebogatan 22 Spanga 456 690 o o 690 o o o 620 5027
Domnarvet 45 Gunnebogatan 32 B Spanga 436 783 o o 783 o o o 775 4888
Veddesta 5:3 Bruttovagen 6 Jarfalla 17 080 5902 970 4932 o o o 4750 29200
Pironet 2 Ursviksvagen 127 Sundbyberg 15937 7723 2992 o 4731 o o o 5900 38893
Stenskirven 8 Siktgatan 2 Vinsta 6409 9600 9600 o o o o o 8918 43000
Riksby 1:13 Kvarnbacksvigen 30 Bromma 64864 43648 1000 o 42648 o o o 33900 o
Summa Lunda, Sundbyberg o Bromma 278 955 165243 51331 1740 109 644 244 88 o 156 774 573071

REGION STOCKHOLM TABY, DANDERYD

FORDELNING
Uthyrningsbar Prod./ "Hyres-
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea (m?) area Kontor Butiker lager  Hotell  BostdderUtbildni vérde Kkr Taxvirde Kkr
Bulten 7 Rinkebyvagen n Danderyd 2974 1839 1169 216 454 o o o 2155 10 399
Degeln 2 Nytorpsvéigen 2 A-34 Taby 21647 12945 12344 601 15 360 92 400
Fogden 4 Bergtorpsvigen 43 A-B Taby 8356 5700 3344 2356 o o o o 9100 44 400
Fogden 12 Bergtorpsvigen 43 C Taby 1067 100 o 100 o o o o o 791
Fogden 6 Fogdevagen 4 Taby 14 632 1156 1459 9437 260 o o o 12515 64 800
Higernis 7112 Termikvagen 2 Taby 1917 o o o o o o o 167 1054
Stansen1 Maskinvagen, 3 Taby 12179 5100 1500 o 3600 o o o 3960 27546
Valhall Norra 22 S Kungsvagen 66 Lidingo 1993 1101 804 o 297 o o o 785 5768
Valhall Norra 21 S Kungsvagen 64 Lidingd 991 o o o o o o o o 644
Summa Danderyd, Taby och Lidingo 65756 37941 20 620 12109 5212 o o o 44042 247 802

REGION OVRIGA

FORDELNING
Uthyrningsbar Prod./ "Hyres-
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea (m?) area Kontor  Butiker lager Hotell der Utbildning varde Kkr Taxvirde Kkr
Blyets " Jarngatan 23 Norrképing 9491 2990 150 o 2841 o o o 3120 8591
Hammaren 12 Téppgatan 22-24 Sodertilje 1272 1766 88 o o o 1678 o 1652 10558
Léjan13 Nyképingsvagen 52 Sodertlje 3662 2007 o 1098 909 o o o 1595 4478
Trekanten g Adelswardsg 4-8 m fl Atvidaberg 3610 5459 1017 2457 273 o 1712 o 4730 18 801
Summa Ovriga 18 035 12222 1255 3555 4022 o 3390 o 1097 42428
Summa Region Stockholm 591888 340556 97 021 30931 192512 10 679 9413 o 341899 1407136
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REGION GAVLEBORG

FORDELNING
Uthyrningsbar Prod./ "Hyres-
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea (m?) area Kontor  Butiker lager  Hotell Bostider Utbildni varde Kkr  Taxvirde Kkr
Vister 4:3 Vastra vagen 54-56 Gavle 17178 3480 3480 o o o o o 2845 11100
Bjornange 5:1 Granvagen 1 Soderhamn 78 500 42053 o o 42053 o o o 14 850 16734
Naringen 5:1 Lotangsgatan 1416 Gavle 31277 20 400 2040 o 18 360 o o o 6925 25149
Naringen 10:4 Strommavagen 2 Gavle 85551 17985 2968 o 15017 o o o 49 700 75 900
Naringen 22:2 Beckasinvagen / Krickvigen Gavle 91525 21208 o o 21208 o o o 10 642 33437
Satra:3 Norrbagen 32 Gavle 2556 2140 o o o o o 2140 3150 o
Sitra 64:5 Folkparksvagen 13 Gavle 13879 3144 o o o o o 3144 3965 o
Sitra108:22 Folkparksvigen 13 Gavle 3627 1170 o o o o o 1170 1757 o
Summa Region Gavleborg 324 093 ms8o0 8488 o 96 638 o o 6 454 93834 162 320
REGION VAST
FORDELNING
Uthyrningsbar Prod./ "Hyres-
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea (m?) area Kontor  Butiker lager Hotell  Bostider Utbildning varde Kkr Taxvirde Kkr
Pelargonian 6 Agatan18 Mélndal 9677 3979 155 1255 2569 o o o 3600 14569
Hogsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Géteborg 9900 2879 1044 o 1835 o o o 2315 16 073
Backa22:7" Exportgatansz A Goteborg 7444 2205 305 o 1900 o o o 1690 7890
Backa 22:16 ' Exportgatan s5 A Gaéteborg 5835 2040 190 o 1850 o o o 1075 7512
Kangurun 2 Goteborgsvigen g1 Mélndal 8749 6442 1353 o 5089 o o o 3000 19 411
Bosgarden 1:32° Géteborgsvagen 91 Malndal 5800 o o o o o o o o o
Hijallsns 8:30, 31 Mijornbotorget 4-10 Lerum 19 269 4039 o 4039 o o o o 4030 17177
F P-g3
1_1;%;9[&“3 gard Centrumvagen 7 Fargelanda 2067 1525 o 1525 o o o o 1470 4044
Summa Region Vst 68 741 23109 3047 6819 13243 o o o 17180 86 676
SUMMA SVERIGE (kvm) 984722 475 245 108 556 37750 302393 10 679 9413 6454 452913 1656132
YTFORDELNING SVERIGE (%) 22,8% 7,9% 63,6% 2,2% 2,0% 1,4%
DELAGDA FASTIGHETER ANDEL 50 %
FORDELNING
Uthyrningsbar Prod./ "Hyres-
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea (m?) area Kontor  Butiker lager Hotell  Bostéder Utbildni virde Kkr Taxvirde Kkr
. Expl.
T
Krejaren 2 Ostermalmstorg 1,3 Stockholm 1568 4919 2880 300 o o 1739 o fastighet
. Nedre Akargatan ..
Soder 67:1 Givle 9072 16 115 o o o o o 16115 15 750 o
67 A-C
Norrtull 22:7 Hantverkargatan 27 Gavle 1251 2963 302 o o o 2661 o 2385 14722
Norrtull 24:9 N Slottsgatan 22-24 Gavle 3636 4673 o 36 141 o 4496 o 3778 25128
Norrtull 32:4 N Képmangatan 27 Gavle 559 1330 o o 50 o 1280 o 1103 6785
Norrtull 3211 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 o o 60 o 1163 o 938 6133
Norrtull 23:4 N Kungsgatan 27 Gavle 568 1394 o 404 o o 990 o 1041 6351
Vister 16:9 Valbogatan 2 A-B Gavle 1397 1038 o o o o 1038 o 860 5586
Norr 35:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 o o 149 o 2048 o 1777 13046
Norrtull 32:8 N Radmansgatan 26 Givle 1129 2472 o o 49 o 2423 o 1900 12795
Hemsta n:m1 Skolgangen 17 Gavle 22900 8647 o o 8647 o o o 4900 20333
Hemsta 15:7 Skolgéangen 17 Gavle 39 300 33911 o o 3391 o o o 25900 84188
Summa Delidgda (mD) 82901 80 882 3182 740 43007 o 17 838 16 115 60332 168 030
Summa Deligda (%) 3,9% 0,9% 53,2% 0,0% 22,1% 19,9%
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Definitioner

Fastighetsrelaterade

Driftnetto
Hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %
Driftnetto i forhallande till fastigheternas
genomsnittliga redovisade varde.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Redovisade hyresintakter med justering for
rabatter och hyresforluster i procent av hyres-
varde.

Ekonomisk vakansgrad
Beddmd marknadshyra for befintliga ej uthyrda
ytor, i procent av hyresvarde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftkostnader, kostnader f6r reparation och
underhall, avgilder, skatt, och indirekta fastig-
hetskostnader som kostnader for fastighets-
administration och marknadsféring.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen med
aterldggning av vardeforandringar forvaltnings-
fastigheter.

Hyresvirde

Redovisade hyresintikter med aterldggning

av eventuella rabatter och hyresforluster, plus
bedomd marknadshyra for befintliga ej uthyrda
ytor.

Jamforbart bestand

Jamforelseperioden justeras med avseende pa
forvarvade och salda fastigheter som om de hade
innehafts under motsvarande period som inne-
varande rapportperiod.

Overskottsgrad, »%
Driftnetto i forhallande till redovisade hyres-
intakter.

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning p3 totalt kapital, &%
Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus rantebidrag

i forhallande till genomsnittlig balans-
omslutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av
fastigheternas redovisade virde.

Réntebadrande skulder
Skulder som léper med avtalad rinta.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterldggning av
vardeforandringar och rantekostnader,
som multipel av rantekostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutningen.

Aktierelaterade

Eget kapital per aktie
Eget kapital i forhdllande till antal
utestdende aktier vid periodens slut.

Genomshnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens
ingang plus antal utestaende aktier vid
periodens utgang dividerat med tva.

Resultat per aktie
Resultat efter skatt i férhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.
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102 14 Stockholm
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Tel 031-14 62 60
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80136 Gavle

Besoksadress Vastra vagen 52
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Domnarvsgatan 2 C

163 53 Spanga

Tel 08-402 34 60
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FastPartner AB Marsta

Box 155

195 24 Marsta

Besoksadress Nymarsta kulle 2
Tel 08-591 215 65

Fax 08-591187 28

FastPartner AB Vastberga
Lerkrogsvagen 13

126 79 Hagersten

Tel 08-402 34 60

Fax 08-68107 06
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