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e Obligationslédn 8,5 % e« Allokton 12015

Januari - December 2013

e Nettoomséttningen for perioden uppgick till
78,8 (126,2) MSEK

e Bruttoresultatet for perioden uppgick till
27,0 (39,9) MSEK

o Resultatet efter skatt fér perioden uppgick till
43,7 (5,0) MSEK

e Eget kapital vid periodens slut uppgick till
23,6 (-20,1) MSEK

e Resultatet per aktie uppgick till 103 (12) SEK

Kvartalet Oktober - December 2013

e Nettoomséttningen for perioden uppgick till
17,2 (28,6) MSEK

e Bruttoresultatet for perioden uppgick till
3,7 (3,3) MSEK

e Resultatet efter skatt for perioden uppgick till
48,7 (15,8) MSEK

e Resultatet per aktie uppgick till 115 (37) SEK
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NYCKELTAL I SAMMANDRAG (MSEK)

Januari-december 2013

Januari-december 2012

Omséttning

Bruttoresultat

Rorelseresultat fore vardeforandringar
Vérdeforandring fastigheter
Finansnetto

Periodens resultat fore skatt

Totala tillgdngar

Eget kapital

Direktavkastning (bruttoresultat i férhallande till
fastighetsportféljens véirde, 12 man)
Soliditet

Affédrsidé
Styrelsen arbetar med att revidera bolagets affarsidé.

Den tidigare affarsidén faststalldes nar villkoren pa
kreditmarknaden var vésentligt annorlunda &n idag.

Frivillig rekonstruktion 2010

Under 2010 genomfordes en frivillig rekonstruktion.
Bolagen i koncernen tecknade nya laneavtal med
HSH Nordbank AG som seniorlédngivare och ett
konsortium av danska banker som juniorléngivare.
Dairtill tecknades en kreditfacilitet, vilken
mojliggjorde fortsatt utveckling och forddling av
bolagens fastigheter. Juniorldngivarna och tidigare
obligationsédgare erho6ll genom konvertering
preferensaktier i Provinsfastigheter I AB, vilket i
korthet innebér att de 6ver en tidsperiod gavs
mojlighet att dterfé hela det nominella beloppet pa
sina l&n respektive obligationer. Styrelsen har idag
ingen precis uppfattning om nér detta kan tédnkas ske
dé detta paverkas av den generella
marknadsutvecklingen.

Forvaltning

Den tekniska och administrativa forvaltningen av
Bolagets fastigheter har frdn och med den 1 juni 2013
tagits 6ver av Provinsfastigheter AM.

78,8 126,2
27,0 39,9
18,4 31,3

- 31,3
-22,5 -55,2
43,5 7,4
26,9 753,8
23,6 -20,1

- 5,5%
88,0% Neg

Frivillig rekonstruktion 2013

Under 2013 genomf6rdes ytterligare en frivillig
rekonstruktion. Bolagens likviditet har varit mycket
anstrangd och pa grund av detta har det varit
nodvindigt att skjuta pa betalningar till 1dngivare frén
april 2013 fram till d& en 16sning har tagits fram.
Samtidigt har den finansiella stéllningen varit mycket
svag, ddr koncernens egna kapital varit férbrukat.

Som ett led i det arbete som bolagens styrelser
genomfort i samrad med bolagets seniorlangivare,
och som syftat till att stdrka bolagets likviditet och
finansiella stdllning, genomf6rdes den 18 december
2013 en transaktion dar Provinsfastigheter I AB och
Provinsfastigheter II AB avyttrade 28 fastigheter, med
en uthyrbar area om cirka 142 000 kvm och ett
hyresvéarde om cirka 155 MSEK, till ett joint venture-
bolag dgt av Hemfosa Fastigheter och Crown Nordic
Management.

Avyttringarna gjordes till virden understigande
bokfort varde. Styrelserna i Provinsfastigheter I AB
och Provinsfastigheter IT AB beslutade med anledning
av detta att upprétta kontrollbalansrakningar for
bolagen. Kontrollbalansrikningar har upprattas for
samtliga aktiebolag inom koncernerna. For ett antal
av bolagen utvisade de uppréttade
kontrollbalansrdakningarna att bolagens aktiekapital
var forbrukat till mer &n hélften. For dessa bolag har
kallats till extra bolagsstimma ("forsta
kontrollstimma”) dér bolagens aktiedgare beslutat att
driva verksamheterna vidare. En andra
kontrollstimma ska dérefter hallas inom atta
manader.
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De tidigare huvuddgarna, bolagens juniorlangivare,
har avyttrat sina aktier och fordringar mot bolagen.
De styrelseledamoter som var tillsatta av
juniorbankerna beslutade med anledning av
avyttringarna av aktier och fordringar att begira
uttrdde ur styrelserna.

Sedan april 2013 har bolaget inte betalat rantor och
amorteringar till seniorldngivaren. Som en del i
transaktionen har en ny seniorlédnefinansiering
erhéllits. For att erhdlla denna nya finansiering har
Provinsfastigheter I AB och Provinsfastigheter II AB
strukturerat om sina koncerner, vilket bland annat
syftat till att tillfredsstélla 1dngivarens krav pé att

erhalla tillrdckliga sékerheter fér en férnyad utlaning.

Efter genomf6rd omstrukturering har
organisationsstrukturen f6ljande utseende:

Provinsfastigheter
| AB (publ)

100 %

Provinsfastigheter
| Properties AB

50%

Provinsfastigheter
11 AB (publ)

100 %

Provinsfastigheter
Il Properties AB

50 %

Provinsfastigheter
AM Holding AB

100 %

Provinsfastigheter
AM Bostad
Holding AB

100 % 100 %

Provinsfastigheter
IREAB

100 %

Holding- och
fastighetsbolag

Provinsfastigheter

IIREII AB
100 %
Holding- och

fastighetsbolag

Provinsfastigheter I AB har saledes inte ldngre ett
bestimmande inflytande i de fastighetsédgande och
lantagande bolagen, varfor dessa bolag inte ldngre
konsolideras i koncernrdkenskaperna. Istédllet erhalls
en andel, motsvarande dgarandelen, av bolagens
virde.

Per den 31 december 2013 var det egna kapitalet i
Provinsfastigheter I RE AB och Provinsfastigheter II
RE II AB negativt enligt uppréttade
kontrollbalansrdkningar.

Som en del i den genomférda transaktionen, och i
enlighet med krav fran seniorldngivaren, ska samtliga
ovriga ldngivare omvandla sina fordringar mot och
eventuella innehav i de tidigare dotterbolagen till eget
kapital i de 1antagande bolagen (Provinsfastigheter I
RE AB och Provinsfastigheter II RE IT AB). Detta ska
vara genomfort senast under maj 2014. Genom dessa
konverteringar bedoms aktiekapitalen komma att
aterstillas i samtliga bolag.
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Koncernens resultat

Koncernens resultatrakning innehaller resultat fram
till den 18 december for det tidigare dotterbolaget
Provinsfastigheter I RE AB och detta bolags
dotterbolag. Provinsfastigheter I RE AB avyttrades per
den 18 december, och koncernen bestar harefter av
moderbolaget Provinsfastigheter I AB och det heldgda
Provinsfastigheter I Properties AB, samt
intressebolaget Provinsfastigheter AM Holding AB.
Resultatrikningens jamforelsesiffror blir med
anledning av detta och avyttringar under foregéende
ar inte helt jamforbara.

Fastighetsforvaltningens nettohyror uppgick under
perioden till 78,8 (126,2) MSEK och férvaltnings-
kostnaderna uppgick till 51,8 (86,3) MSEK vilket ger
ett bruttoresultat pa 27,0 (39,9) MSEK.

Centrala administrationskostnader uppgick till 8,6
(8,6) MSEK, och resultat frdn andelar i koncernforetag
uppgick till 47,6 (-) MSEK.

Rorelseresultatet uppgick till 18,4 (62,6) MSEK.

Resultatet efter finansnetto uppgick till 43,5 (7,4)
MSEK. Finansiella intdkter och kostnader uppgick
netto till -22,5 (-55,2) MSEK, varav virdefordndringar
pa uppléning uppgick till 14,5 (4,5) MSEK och
valutakursforandring p& upplaning uppgick till 0,0
(0,1) MSEK.

Koncernens skatt uppgick under perioden till 0,2
(-2,4) MSEK.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 43,7 (5,0)
MSEK.

Tillgangar
Merparten av koncernens tillgdngar bestér efter

genomforandet av den frivilliga rekonstruktionen av
innehav iintressebolag.

Eget kapital

Per den 31 december 2013 uppgick det egna kapitalet
till 23,6 (-20,1) MSEK.

Skulder

Det bokforda vardet pa koncernens rintebdarande
skulder, bestdende av obligationslén, uppgick per den
31 december 2013 till 2,0 (742,5) MSEK.

Investeringar

Under perioden fram till den 18 december har inga
storre investeringar i befintliga fastigheter gjorts.

Personal

Koncernen har per 31 december 2013 inga anstéllda.

Risker

Bolagets resultat och stdllning kan komma att
péverkas, savil positivt som negativt, framforallt
beroende av eventuell virdereglering av koncernens
tillgdngar och skulder i enlighet med
redovisningsstandarden IFRS. Péverkan kan vara
avsevidrd. Tillgdngarnas virde ar direkt relaterade till
hyresintidkter och vakansgrad. Vidare paverkas
koncernens resultat av om rdntekostnaden for de 14n
som loper med rorlig réanta forandras.

Redovisningsprinciper

Koncernen foljer de av EU antagna internationella
redovisningsstandarderna IFRS och tolkningarna av
dessa (IFRIC) samt tillampliga delar av
arsredovisningslagen. Denna bokslutskommuniké for
koncernen dr upprittad enligt IAS 34
Delérsrapportering och tillimpliga delar av
arsredovisningslagen. Redovisningsprinciper och
berdkningsmetoder ar oférdndrade jamfort med den
senaste arsredovisningen. Del&rsrapporten for
moderbolaget har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagens 9 kapitel.

Visentliga hiindelser efter
rapportperiodens utgang

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter
rapportperiodens utgang.

Stockholm den 28 februari 2014

Provinsfastigheter I AB (publ)
Styrelsen

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for
granskning av bolagets revisor.
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR

Oktober - Oktober - Januari - Januari -
december december december december
TSEK 2013 2012 2013 2012
Nettoomsittning
Fastighetsforvaltning 17186 28 587 78776 126193
17 186 28 587 78776 126193
Drift och underhall -13463 -25327 -51745 -86 248
Avskrivningar -33 - -72 -56
Verksamhetens kostnader -13 496 -25 327 -51817 -86 304
Bruttoresultat 3690 3260 26 959 39 889
Central administration -4 940 -2817 -8574 -8 599
Rorelseresultat fore vardeforandringar -1250 443 18385 31290
Vardeforandringar, fastigheter - 28 864 - 31306
Rorelseresultat -1250 29 307 18 385 62 596
Resultat fran andelar i koncernforetag 54672 - 47 646 -
Finansiella intakter 125 5943 125 7 669
Finansiella kostnader -9583 -21 653 -37.149 -67 491
Ej realiserad valutakursforandring 0 76 0 82
Vardeférandringar, upplaning 2980 4561 14521 4522
Resultat efter finansnetto 46 944 18234 43528 7 378
Skatt/Minoritet 1752 -2430 202 -2419
Periodens resultat 48 696 15804 43730 4959
Resultat per aktie SEK 115 37 103 12
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KONCERNENS BALANSRAKNINGAR

31 31
december december
TSEK 2013 2012
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter - 729 600
Ovriga anldggningstillgdngar 26 421 627
Summa anldaggningstillgangar 26 421 730 227
Omsattningstillgangar 376 18263
Likvida medel 60 5296
Summa omsaéttningstillgangar 436 23559
SUMMA TILLGANGAR 26 857 753786
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital 23628 -20 101
Langfristiga rantebdrande skulder 1956 736 174
Summa langfristiga skulder 1956 736174
Kortfristiga rantebarande skulder - 6363
Ovriga kortfristiga skulder 1273 31350
Summa kortfristiga skulder 1273 37713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 857 753786

Provinsfastigheter I AB (publ) e« Org nr 556676-8742



Provinsfastigheter I AB (publ)
Bokslutskommuniké 2013

Kommande information

Januari - mars 2014 27 maj 2014

For ytterligare information, viinligen kontakta:

Jakob Johansson, VD
Tel +46 8 522 172 00
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