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PERIODEN | SAMMANDRAG

= Hyresintakterna for perioden januari—mars 6kade med 22,8% och uppgick till 222,7
(181,3) MSEK. 0/
= Driftnettot 6kade med 25,7% och uppgick till 138,0 (109,8) MSEK, vilket gav en éver- , 0
skottsgrad om 62,0 (60,6)%. FastPartner 6kade drift-
= Forvaltningsresultatet uppgick till 82,8 (61,4) MSEK, per stamaktie 1,56 (1,16) kr. nettot med 25,7 procent

fo ioden.
= Detrullande arliga forvaltningsresultatet uppgar sammantaget till cirka 358 MSEK. orperiocen

= Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 9 782,56 (9 563,1) MSEK. Hela fastighets-

bestandet arvarderatexterntav DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB.
= Resultat efter skatt uppgick till 78,2 (47,2) MSEK, per stamaktie 1,47 (0,89) kr. MS E K
= Med nuvarande férutsattningar pa marknaden ar det FastPartners mal atti slutetav 2014 B .

uppna nedan mal: Forvaltningsresultatet

- Ettfastighetsvarde 6verstigande 10 mdr uppgick till 82,8 MSEK.

- Hyresintakter 6verstigande 1 000 MSEK
- Ettdriftnetto dverstigande 650 MSEK
- Ettpa arsbasis rullande férvaltningsresultat om 400 MSEK
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[ | Forvaltningsresultat kvartal (vanster axel)
= F3rvaltningsresultat rullande arstal, fyra kvartal framat (héger axel)

Férvaltningsresultatet for fjarde kvartalet 2008 ar exklusive engangsersattning om 67,8 MSEK.
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Kort om FastPartner

FastPartner ar ett svenskt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar egna fastighe-
ter. Vi k&nnetecknas av ett l&ngsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och information samt

entusiasm i att skapa marknadens framsta fastighetsldsningar.

FastPartners fokus ar kommersiella fastigheter framforallt i Stockholmsomradet. Genom

aktiv forvaltning skapar vi tillsammans med véra hyresgéster 16sningar i fastigheterna an-

passade efter deras behov och énskemal.

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att p& expansiva orter 8ga, forvalta
och utveckla fastigheter med god vérdetillvéxt och
positiva kassafléden. Vi ska samtidigt visa stor
lyhordhet for vara hyresgasters 6nskemal.

MAL

Genom var affarsidé och vara strategier stravar vi
mot att uppné koncernens mal. Ett av vara mal ar att
uppné ett pa arsbasis rullande férvaltningsresultat
om 400 MSEK i slutet av ar 2014.

STRATEGI

Var strategi innebér att vi inriktar oss i huvudsak p4 kommersiella fastigheter, dar vi har stor kunskap och
erfarenhet. Vi star pa en stabil ekonomisk plattform som gor att vi kan satsa langsiktigt pa investeringar och
fastighetsutveckling. Var organisation ska kunna fatta snabba beslut. Fastighetsbestandet koncentreras till
attraktiva lagen, med cirka 73 procent av hyresintakterna i Stockholmsomradet och cirka 27 procent fran
6vriga landet med Gavle som stérsta forvaltningsenhet.

FORVALTNINGSSTRATEGI

FastPartner efterstravar langsik-
tighet och effektivitet i forvalt-
ningen. | forvaltningsstrategin
ingér att arbeta aktivt med att
forsoka erhalla konkurrenskraf-
tiga hyresavtal. Detta galler bade
vid teckning av nya hyresavtal
och i férvaltningen av befintliga
hyresavtal.

INVESTERINGSSTRATEGI

FastPartner investerar framst i
kommersiella lokaler som [ampar
sig for produktion, lager, logistik,
kontor och butik. FastPartner fol-
jer marknaden nara for att se om
méjlighet ges till nya férvarv som
kompletterar befintligt bestand
samt investeringstillfallen i de
egna fastigheterna. Att omvandla
byggréatter till uthyrningsbara ytor
aren viktig del i FastPartners
verksamhet.

FINANSIERINGSSTRATEGI

FastPartner arbetar med att

ha ett tydligt fokus p& I6pande
kassafloden. Stabila kassafloden
ger goda forutsattningar fér bade
expansion och tillfredsstallande
avkastning pé aktiedgarnas
kapital.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for 1 januari — 31

mars 2014,

Siffrorinom parentes gallande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period fére-

géaende éar. Siffrorinom parentes gallande balansréakningen avser belopp vid &rets ingang.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR FORSTA KVARTALET 2014

Resultat

Hyresintakterna for kvartalet dkade med 22,8%
till 222,7 (181,3) MSEK. Okningen &r hanforlig
till hyresintakter fran nyférvarvade fastigheter
under 2013 och 2014.

Driftnettot for kvartalet uppgick till 138,0 (109,8)
MSEK vilket ar en ékning med 28,2 MSEK eller
95,7%. Okningen &r hanférlig till driftnetton fran
nyférvarvade fastigheter under 2013 och 2014.

Férvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet i
fastighetsrorelsen exklusive vardeférandringar,
valutaeffekter och skatt, uppgick for kvartalet till
82,8 (61,4) MSEK eller 1,566 (1,16) kr/stamaktie.
Forvaltningsresultatet har 6kat framst till foljd av
resultat fran nyférvarvade fastigheter under 2013
och 2014.

Vérdeforandringar i fastighetsbestandet uppgick
till 29,3 (-26,2) MSEK.

Finansiella poster uppgick for kvartalet till -62,0
(-24,7) MSEK. Férandringen paverkas framst av
en kombination av hdgre rantekostnader till féljd
av nyupptagna l&n i samband med férvarven 2013
och 2014 samt negativ vérdeférandring avseende
finansiella instrument. Under kvartalet har Fast-
Partner dessutom gjort en orealiserad valuta-
kursférlust om -0,2 (8,8) MSEK pa bolagets
EUR-lan.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 78,2
(47,2) MSEK. Férandringen beror framst pa ho-
gre driftnetto till f6ljd av resultat fran nyforvarvade
fastigheter under 2013 och 2014, hégre vérde-
foréandringar péa fastigheter och hégre finansiella
poster.
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FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2014 2013 2013 2013 2013
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1
Hyresintakter mm 292927 218,1 189,4 1771 181,3
Fastighetskostnader -84,7 -80,9 -58,3 -58,9 =715
Driftnetto 138,0 1372 131,1 118,2 109,8
Overskottsgrad % 62,0 62,9 69,2 66,7 60,6
Central administration -6,9 -6,0 -49 -43 -58
Andel i intresseforetags resultat? = 59 1,0 1,0 1,0
Finansiella poster’ -48,3 -475 -45,6 -44.2 -43,6
Forvaltningsresultat 82,8 89,6 81,6 70,7 61,4
Vardeférandringar fastigheter 29,3 172 38,0 -2,8 -26,2
Forvaltningsresultat efter finansiella poster
och vardeforandringar 1121 106,8 119,6 679 35,2

! Finansiella poster hanférbara till fastighetsinvesteringar.
2 Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners andel i intresseféretaget Estea Gronsta 2:49 AB:s resultat. Andelarna har avyttrats under
december 2013. | resultatrakningen ingar &ven resultatandelar fran Allenex och Litium men dessa &r exkluderade i férvaltningsresultatet da

de ej avser fastighetsrérelsen.

Intékter
Hyresintakterna uppgick till 222,7 (181,3) MSEK
vilket innebar en 6kning jamfort med samma pe-
riod féregaende ar om 41,1 MSEK, eller 22,8%.
Okningen beror framférallt pa att hyresintakter
innevarande ar inkluderar hyror fran nyforvarva-
de fastigheter under 2013 och 2014. | jamférbart
bestand ar intékterna oféréndrade.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
den 31 mars 2014 till 87,3 (89,7)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt
84,7 (71,5) MSEK, dvs. en kostnadsékning om
13,2 MSEK. FastPartner har en uthyrningsbar yta
som &r cirka 182 000 kvadratmeter storre jamfort
med samma period féregdende ar. | jgmforbart be-
stand har fastighetskostnaderna minskat med 2,1
MSEK, eller 2,6%.

Vardering av fastigheter

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsport-
féljen uppgick till 29,3 (-26,2) MSEK. Det vagda
direktavkastningskravet vid varderingarna av
fastighetsbestandet var cirka 7,2 (7,3)%.

Finansnetto

Periodens finansiella poster uppgick till -62,0
(-24,7) MSEK. De finansiella posterna bestar
framst av rantekostnader for koncernens lan,
ranteintékter fr&n bland annat reversfordringar

samt vardeférandringar avseende réntederivat
och valutaeffekter.

Finansiella intédkter under perioden uppgick till
1,1 (1,2) MSEK. Av de finansiella intdkterna avser
0,9 (0,3) MSEK ranteintakter avseende revers-
fordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 52,0 (47,3)
MSEK och avser till stérsta delen rantekostnader
fér koncernens lan. Okningen om 4,7 MSEK jam-
fort med samma period féregaende ar forklaras
framst av 6kade rantekostnader hanférliga till ny-
upptagna lan.

Orealliserad valutakursforlust pa bolagets EUR-
lan uppgér under perioden till -0,2 (8,8) MSEK.

Koncernens vardeférandring av finansiella in-
vesteringar och rantederivat uppgick till 10,9
(12,6) MSEK. | posten ingar marknadsvardering av
koncernens rantederivat till ett belopp om -10,4
(13,2) MSEK.

Skatt

Periodens skatt uppgar till =20,2 (-9,4) MSEK.
Skatten utgoérs av aktuell skatt om -5,9 (-5,9)
MSEK péa periodens resultat samt uppskjuten
skatt om —14,3 (-3,5) MSEK.

KASSAFLODE

Perioden kassafléde fran den Iépande forvalt-
ningen fére férandringar i rérelsekapital uppgick
till 73,7 (45,9) MSEK. Kassaflodet efter forand-
ringar i rorelsekapital uppgick till 96,0 (64,6).



5 FastPartner Delarsrapport 1 januari-31 mars 2014

Forandringen i likvida medel uppgar for perioden
till 350,5 (234,5) MSEK. Periodens kassaflode
forklaras framst av okat driftnetto till féljd av ny-
forvarvade fastigheter, nyférvarv samt gjorda in-
vesteringar i befintliga fastigheter, nyupptagna
banklan samt att FastPartner emitterat ett nytt
obligationslan.

FASTIGHETSBESTANDET

FastPartner ager vid utgadngen av perioden 165
(162) fastigheter, varav 146 finns i region Stock-
holm och 19 i region Gavleborg. Region Stock-
holm &r i sin tur uppdelat i tre regioner utifran tre
forvaltningsomraden; Stockholm 1, Stockholm 2
och Stockholm 3.

Den totala uthyrningsbara arean ar 1 080 492
kvadratmeter. Dessa fordelas mellan region
Stockholm med 887 059 kvadratmeter och re-
gion Gavleborg med 193 433 kvadratmeter.

Storstockholm ar och férblir FastPartners mest
prioriterade investeringsomrade. Cirka 73% av
hyresintakterna kommer fran Storstockholms-
omradet och 27% fran évriga landet med Géavle
som storsta forvaltningsenhet.

FastPartners planer for 2014 &r att dka sin nar-
varo i Stockholmsregionen &n mer.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 55,5%
av produktion och logistik/lager, 26,4% av kontor,
8,6% av butiker, 2,7% av bostéader och hotell samt
6,8% ovrigt.

Forvarv och avyttringar
FastPartner har under forsta kvartalet forvarvat
och tilltratt tre fastigheter i Enkdping.

Projektinvesteringar i forvaltningsfastig-
heter och fastigheter under uppférande
Den 31 mars 2014 uppgick pagéende projektin-
vesteringar i fastigheter till 295,8 (233,1) MSEK.
Av detta avser nybyggnationen av biblioteket och
kulturskolan i Marsta Centrum 96,1 (80,0) MSEK.
Ovriga projekt omfattar ett flertal anpassningar
for hyresgésterna i fastigheterna i de olika for-
valtningsomrédena.

Investeringarna i fastighetsbestandet uppgick
under perioden till 62,6 (200,1) MSEK.

FASTIGHETSBESTANDETS
MARKNADSVARDE
FastPartner redovisar sina fastigheter till verk-
ligt vérde och per 2014-03-31 har FastPartner
varderat samtliga fastigheter med externa véar-
deringar fran de oberoende varderingsinstituten
DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB. Samt-
liga varden som redovisas har stod av ett varde-
ringsinstitut, och ar vid varje tillfalle féremal for
bolagets bedémning, for att utgora ett sa korrekt
marknadsmassigt varde som mojligt. Véardet pa
koncernens fastigheter uppgér per 31 mars 2014
till 9 782,56 (9 563,1) MSEK.

Varderingsinstitutens underlag for vardering-
arna utgors av den information som FastPartner
har lamnat om fastigheterna. Denna information
bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella
tillagg och rabatter, vakansnivéer, kostnader for
drift och underhall, samt stdrre planerade eller
nyligen utfoérda investeringar och reparationer.
Darutéver anvander varderingsinstituten egen in-
formation avseende ort- och marknadsvillkor for
respektive fastighet. Varderingarna syftar till att
beddma fastigheternas marknadsvéarde vid vérde-
tidpunkten. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset vid en forsaljning med normal
marknadsforingstid p& den dppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflodes-
analys uppréttats for varje fastighet. Kassaflo-
desanalysen utgdrs av en bedémning av nuvar-
det av fastighetens framtida driftnetton under en
kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde
efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar fram-
tida forandringar av driftnettot samt objektets be-
hov av underhall. Varderingsinstitutens utlatande
granskas och jamfors med FastPartners interna
vardering. Bolagets férvaltningsfastigheter &r var-
derade efter ett genomsnittligt avkastningskrav
om cirka 7,2 (7,3)% péa verkligt kassaflode. Fér
region Stockholm ar det genomsnittliga avkast-
ningskravet cirka 7,1 (7,2)%, for region Gavleborg
ar det cirka 8,2 (8,2)%.

Periodens orealiserade vardeférandringar i fast-
ighetsportfélien uppgar till 29,3 (-26,2) MSEK.
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Vérdet av fastighetsportféljen har férandrats
enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter

under uppférande 95681
+ Forvarv av nya fastigheter 1275
+ Investeringar 62,6
— Forsaljningar -
+/— Orealiserade vardeférandringar fastigheter 29,3
Bokfort varde per 140331 inklusive

fastigheter under uppférande 97825

FINANSIERING

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens
utgang till 3 023,1 (2 944,9) MSEK. Det egna
kapitalet har 6kat med 78,2 MSEK till foljd av pe-
riodens resultat.

Lanefinansiering

FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obli-
gationslan) uppgar den 31 mars 2014 till 5 437,9
(5 394,4) MSEK. Medelrantan for dessa lan var
per 31 mars 2014 2,6 (2,7)%.

Utdver lanen hos kreditinstitut har FastPartner
emitterat tre icke sékerstallda obligationslan. Ett
i oktober 2010 om 300 MSEK med slutligt forfall
oktober 2015 med méjlighet till fortidsinlésen for
FastPartner fran oktober 2012, ett i september
2012 om 500 MSEK med forfall september 2016
och ett i mars 2014 om 400 MSEK med slutligt
forfall mars 2018. Obligationslanet om 300 MSEK
|6per med fast ranta om 6,75%, obligationslanet
om 500 MSEK |6per med rérlig ranta om Stibor
3M + 3,90 procentenheter och obligationslanet
om 400 MSEK [6per med rérlig ranta om Stibor
3M + 2,25 procentenheter. FastPartner har valt
att rantesakra obligationslanet om 500 MSEK ge-
nom att ingé réanteswapavtal, dar slutforfall sam-
manfaller med obligationslanets loptid, som rante-
sakrar obligationslanet pa rantenivan 5,42%.

FastPartner har dessutom valt att rantesakra
en del av sin laneportfolj. | oktober 2011 rantesék-
rades en miljard med en I6ptid om fem &r p& nivén
2,20% procent plus marginal och i mars 2013
rantesakrades 300 MSEK med en loptid pa tva
plus &tta ar. FastPartner betalar 1,10% plus mar-

ginal de tva forsta aren med en mojlig férlangning
om 1,86% under resterande atta ar.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgér
till 6 657,7 (6 214,2) MSEK. | detta belopp ingar
lan pa totalt 2 485,0 (2 495,3) MSEK som forfal-
ler eller ska delamorteras inom 12 manader och
ar darfor klassificerade som kortfristiga skulder till
kreditinstitut per 31 mars 2014. FastPartner har en
pagdende diskussion med bolagets huvudbanker
angéende marginaler och l6ptider for den korta
delen av laneportfolien. Samtidigt bevakar bolaget
utvecklingen p& swapmarknaden for att vid rétt till-
falle férlanga bolagets réantebindningstider.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per
31 mars 2014.

LANESTRUKTUR PER 2014-03-31 (MSEK)

18907 18907 0,0 2014
13173! 13173 0,0 2015
29937* 29739 19,8 2016
456,0° 456,0 0,0 2018
Totalt 6 6577 6 6379 19,8

! Varav 300,0 avser obligationslan.
2 Varav 500,0 avser obligationslan.
2 Varav 400,0 avser obligationslan.

Resursefterfragan ar fortsatt svag med mycket le-
dig kapacitet bade vad galler arbetskraft och pro-
duktionsresurser. Trots enorma tillskott av kapital
via varldens fem storsta centralbanker paverkas
konsumtionen marginellt. For svensk del har det
inneburit att inflationen matt i KPIF ar noll till ne-
gativ. Detta ledde till att Riksbanken vid sitt méte i
april ater justerade rantebanan nedéat med en anty-
dan om en eventuell sdnkning med 25 punkter vid
sitt kommande méte i juli. FastPartner star darfor
fast vid bedémningen att vi kommer att befinna oss
i en lagrantemiljé under en mycket lang tid framo-
ver.

Finansiell stédllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut
till 28,5 (29,5)%. Soliditeten i koncernen justerad
enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till
33,8 (35,0)%. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid periodens slut till 566,5
(204,9) MSEK.
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RISKBEDOMNING

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort
en genomgéng av den bedémning av koncernens
risker och osakerhetsfaktorer som presenterades
i arsredovisningen for 2013.

Slutefterfragan i den globala ekonomin ar fort-
satt svag. Industrins investeringar ar i huvudsak av
rationaliserings- och automationskarkatar. Detta
leder till att efterfragan pé arbetskraft snarare
minskar an o6kar, vilket har en negativ paverkan
pé konsumtionsefterfragen. Mycket tyder pa att vi
nétt en platafas i den internationella konjunkturen
med mycket svag tillvéaxt under de narmast komm-
mande &ren.

Som fastighetsagare galler det att identifiera
de delmarknader dar urbaniseringens effekter
skapar tillvaxt. For FastPartner galler detta i forsta
hand Storstockholmsomradet dar bolaget har éver
73% av sina investeringar. Ovriga delmarknader
dar FastPartner ar verksam, och som ser intrssan-
ta ut, ar Gavle med den industriomvandling som
sker fran bruksort till modernt tjanstesamhalle. Vi-
dare ar Norrkdping med sitt unika logistiklage en
prioriterad marknad tillsammans med storstadsre-
gionerna Géteborg och Malmé. Pa dessa markna-
der ar efterfrdgan pé FastPartners typ av lokaler
fortsatt god. FastPartner har goda férhoppningar
om att kunna minska sina vakanser betydligt, inte
minst som en effekt av det fokus som bolaget just
nu har pa uthyrningsarbetet.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har samtliga transaktioner med
bolag inom FastPartnerkoncernen, Henrik och
Sven-Olof Fastigheter AB, FastPartners intresse-
foretag och med moderbolaget Compactor Fast-
igheter AB genomforts till marknadsmassiga
villkor. Inga andra vasentliga affarstransaktioner
med narstaende parter har genomforts under pe-
rioden.

MEDARBETARE

Koncernen hade per den 31 mars 2014 48 (45)
anstallda, varav 13 (13) kvinnor. Samtliga &r an-
stallda i moderbolaget.

FORANDRING | STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

FastPartner har under férsta kvartalet upptagit
nya lan om 56,4 MSEK. Som sakerhet for dessa
l&n har FastPartner Iamnat pantbrev i berérda
fastigheter.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
FastPartner har tecknat en avsiktsférklaring om
forvarv av tva fastigheter i Norrképing. Den ut-
hyrningsbara ytan uppgar till cirka 49 000 kva-
dratmeter och de &rliga hyresintdkterna uppgér
till cirka 29 MSEK. Tilltrade planeras till bérjan av
maj ménad.

MODERBOLAGET
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen
i kommission. Hyresintakterna i moderbolaget
uppgick fér perioden till 94,6 (83,7) MSEK och
resultatet efter finansiella poster till 18,4 (42,6)
MSEK.
Finansiella investeringar redovisas i sin helhet
i moderbolaget. Per den 31 mars 2014 uppgick
likvida medel till 4674 (112,4) MSEK.
Riskbedémningen for moderbolaget &r den-
samma som fér koncernen ovan.

AKTIEN

Stamaktien

FastPartners stamaktie noterades 1994 pa
Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2 ok-
tober 2006 ar stamaktien noterad pa Nasdaq
OMX Stockholms Midcap-lista. Huvudagare se-
dan 19956 é&r verkstallande direktéren Sven-Olof
Johansson som genom Compactor Fastigheter
AB per 31 december 2013 &ger 72,0%. Kursut-
vecklingen och handlade volymer framgar av ned-
anstéende diagram.
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Preferensaktien

FastPartners preferensaktie noterades den 18
juni 2013 pa Nasdagq OMX Stockholms Midcap-
lista. Emissionskursen var 293 kr per aktie.
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ATERKOP OCH AVYTTRING AV EGNA AKTIER
Under perioden har inga egna stamaktier avytt-
rats eller &terkdpts. Innehavet uppgér vid perio-
dens utgang till 611 212 stamaktier, motsvarande
1,1% av totalt antal utgivna stamaktier.

Totalt antal utestaende stamaktier uppgar till
53 100 000 vid periodens utgang.

Inga egna preferensaktier har aterkdpts. To-
talt antal utestaende preferensaktier uppgar
till 1 725000 vid periodens utgang. Preferens-
aktierna beréttigar till en arlig utdelning om 20 kr/
preferensaktie och varje preferensaktie berattigar
till en tiondels rost.

REDOVISNINGSPRINCIPER

FastPartner upprattar sin koncernredovisning en-
ligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har uppréttats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och arsredovis-
ningslagen. Moderbolaget uppréattar sin redo-
visning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen. Koncernen
och moderbolaget har tillampat samma redovis-
ningsprinciper och varderingsmetoder som i den

senaste arsredovisningen forutom vad som anges
nedan.

Koncernen har fran och med rakenskapsaret
2014 frivilligt andrat princip avseende redovis-
ning av fastighetsskatt. Den nya principen har
tillampats fran och med 1 januari 2014. Skyldig-
heten att erlagga fastighetsskatt redovisas fran
och med 2014 som en skuld fran forsta dagen
pé rakenskapsaret med motsvarande redovisning
av fordran. Fordran motsvarar en forutbetald kost-
nad av fastighetsskatten vilken periodiseras linjart
dver rakenskapséaret. Den andrade principen har
inte paverkat koncernens resultat men koncer-
nens balansrakning har paverkats genom redo-
visningen av en kortfristig fordran och skuld med
25,9 MSEK. Det ar foretagsledningen uppfattning
att den nya principen dverensstammer med IFRIC
21 Levies varfér nagon paverkan inte bedéms
uppstéa nar IFRIC 21 antas av EU och darigenom
ar mojlig att tillampa.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6v-
riga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 ja-
nuari 2014 har inte haft ndgon ndmnvérd effekt
pé koncernens resultat- eller balansrékningar.
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STYRELSENS FORSAKRAN
Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande éversikt
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vésentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den 24 april 2014

Peter Lonnquist Peter Carlsson Ewa Glennow
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Karlsson Lars Wahlqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande direktér

Informationen &r sddan som FastPartner AB ska offentliggora enligt lagen om vardepappersmarknaden
och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den
24 april 2014 kI 15:00.

Delarsrapporten har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor telefon 08-402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel) eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

KALENDARIUM

Delérsrapport per 30 juni 2014 8juli 2014
Delarsrapport per 30 september 2014 23 oktober 2014
Bokslutskommuniké 2014 februari 2015
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Koncernens resultatrakning och
totalresultati sammandrag

Hyresintéakter 2227 181,3 765,9
Fastighetskostnader

Driftskostnader -48,1 -425 -130,4
Reparation och underhall -13,0 -8,3 -53,5
Fastighetsskatt -8/7 =71 -31,2
Tomtrattsavgalder/arrenden -6,0 =57 -22,0
Fastighetsadministration och marknadsféring -89 =79 -32,5
Driftnetto 138,0 109,8 496,3
Central administration -6,9 -5,8 -21,0
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 29,3 -26,2 25,3
Realiserade vardeférandringar pé fastigheter - - 09
Andel i intresseforetags resultat = 35 16,6
Resultat fore finansiella poster 160,44 81,3 518,1

Finansiella poster

Finansiella intakter 1,1 1,2 9,6
Finansiella kostnader -52,0 -473 -201,3
Orealiserade valutakursférandringar -0,2 88 -10,4
Vérdeforandring finansiella instrument -10,9 12,6 118
Resultat fore skatt 98,4 56,6 3278
Skatt -20,2 -9,4 -55,3
PERIODENS RESULTAT 78,2 472 2725
Ovrigt totalresultat - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 78,2 472 2725
Resultat/stamaktie kr 1,47 0,89 513
Antal utgivna stamaktier 63711212 563711212 53711212
Antal utestaende stamaktier 53100000 53 100000 53 100 000
Genomsnittligt antal stamaktier 53 100000 53 100 000 53 100 000

Ingen utspadning ar aktuell da det inte forekommer nagra potentiella stamaktier i FastPartner.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 9650,8 78184 94481
Fastigheter under uppférande 131,7 570 115,0
Maskiner och inventarier 24 1,5 2.1
Summa materiella anlaggningstillgdngar 97849 7 876,9 9 565,2

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 0,0 3,0 0,5
Andelar i intresseféretag 1328 132,3 1316
Andra langfristiga fordringar 497 48,5 445
Summa finansiella anlaggningstillgangar 175,5 183,8 176,6
Summa anlaggningstillgangar 9 960,4 8 060,7 97418
Kortfristiga fordringar 1039 52,6 65,5
Likvida medel 526,5 3444 176,0
Summa omsétttningstillgangar 630,4 3970 2415
SUMMA TILLGANGAR 10590,8 8 4577 9983,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 554,3 5371 554,3
Ovrigt tillskjutet kapital 4781 - 4781
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 19907 18677 19125
Summa eget kapital 30231 2404,8 29449
Uppskjuten skatteskuld 541,2 495,8 5289
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 41529 36263 36991
Ovriga langfristiga skulder 43 49 41
Summa langfristiga skulder 46984 41270 42321
Skulder till kreditinstitut 2 485,0 16455 24953
Ovriga kortfristiga skulder 205,8 1470 180,3
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 178,5 1334 130,7
Summa kortfristiga skulder 2 869,3 19259 2 806,3
Summa skulder 7 5677 6 052,9 7 038,4

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 590,8 84577 9983,3
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Koncernens kassatlodesanalys i sammandrag

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 98,4 56,6 3278
Justeringsposter -12,4 -0,8 -43,3
Betald/erhallen skatt -12,3 -99 -34,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 737 45,9 250,3
Férandringar i rérelsekapital 223 187 239
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 96,0 64,6 274,2

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -181,0 -62,9 -1709,5
Forséljning av fastigheter - - 13,4
Forandringar av finansiella anldggningstillgangar 0,6 5,7 26,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -180,4 -b72 -1669,9

Finansieringsverksamheten

Upptagande och l8sen av lan 4435 2271 11297
Emission av preferensaktier = - 4953
Utdelning -8,6 - -163,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 434,9 2271 1461,8
Periodens kassaflode 350,5 2345 66,1
Likvida medel vid periodens ingang 176,0 109,9 109,9

Likvida medel vid periodens slut 526,5 3444 176,0
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Forandring i koncernens egna kapital

2014 2013 2013
Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 29449 2 3576 2 3576
Emission av preferensaktier = - 495,3
Utdelning' = - -180,5
Periodens totalresultat 78,2 472 272,5
Vid periodens slut 3023,1 24048 29449

" Varav utdelning preferensaktier utgor —34,5 MSEK. Av detta ar —25,8 MSEK utbetalda och resterande &r skuldférda per 2014-03-31.

2014 2013 2013
Finansiella nyckeltal 1/1-31/3 1/1-381/3| 1/1-31/12

Rullande arligt forvaltningséverskott, MSEK (4 kvartal framéat) 3584 245,6 35684
Eget kapital/stamaktie, SEK 56,9 453 555
Langsiktigt substansvérde per stamaktie, EPRA NAV 673 55,1 65,8
Avkastning pa eget kapital %' 10,5 79 10,3
Avkastning pa totalt kapital %' 58 45 58
Réntetackningsgrad, ggr 25 23 25
Soliditet % 28,5 28,4 29,5
Soliditet justerad enligt EPRA NAV % 338 34,6 35,0

Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/1-31/3 1/1-31/3| 1/1-31/12
Driftnetto %' 6,2 6,1 71
Overskottsgrad % 62,0 60,6 64,8
Ekonomisk uthyrningsgrad % 873 90,5 877
Hyresvarde, kr/kvm' 963,3 906,0 8272
Fastighetskostnader, kr/kvm' 3137 3184 252,6
Driftséverskott, kr/kvm' 5272 501,56 4729

" Beraknat till arstakt baserat pa respektive period.

Fastighetsbestandet per 2014-03-31

Hyres- Intakt/ | hetskostn | Kostnad/| Driftnetto Driftnetto

Region Yta tkvm intékter kvm' kvm' %’
Stockholm 1 47 266,1 74,5 11194 31,0 465,6 435 32169 55 838
Stockholm 2 43 313,1 676 863,5 24,1 3074 4356 32187 65 813
Stockholm 3 56 3079 55,3 7180 19,8 2576 356 23928 6,2 63,0
Gavleborg 19 1934 25,3 522,6 9,8 202,0 15,6 954,1 73 32,1
Summa 165 10805 2227 8244 84,7 3137 138,0 97825 6,2 260,2

' Beraknat till arstakt baserat pa respektive period
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Moderbolagets resultatrakning och

totalresultat i sammandrag

Hyresintakter 94,6 83,7 319,0
Fastighetskostnader

Driftskostnader =171 -19,6 -52,0
Reparation och underhall =5,0 -3,3 -248
Fastighetsskatt -4.6 -35 -143
Tomtrattsavgalder/arrenden -29 -1,8 -6,9
Fastighetsadministration och marknadsféring =50 -5,6 -21,1
Driftnetto 60,0 49,9 199,9
Central administration =37 -41 -15,4
Resultat fore finansiella poster 56,3 45,8 184,5
Finansiella poster

Resultat fran andelar i dotterbolag - - 216,0
Ovriga finansiella poster -379 -3,2 -82,4
Resultat efter finansiella poster 18,4 42,6 318,1
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag = - -46,4
Resultat fore skatt 18,4 42,6 271,7
Skatt -4,1 -9,5 -137
PERIODENS RESULTAT 14,3 33,1 258,0
Ovrigt totalresultat = - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 14,3 331 258,0
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 1998 1099 -
Maskiner och inventarier 1,2 0,8 08
Summa materiella anlaggningstillgangar 201,0 110,7 0,8
Andelar i koncernforetag 29431 22298 28775
Fordringar hos koncernféretag 4 45838 41282 4 466,1
Aktier och andelar 0,0 3,0 0,5
Andelar i intresseféretag 132,8 131,6 131,6
Andra langfristiga fordringar 446 43,4 425
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 579,3 6 536,0 75182
Summa anléggningstillgangar 7 780,3 6 646,7 7519,0
Kortfristiga fordringar 1,8 79 12,9
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34,1 35,5 30,8
Likvida medel 4574 293,0 1124
Summa omsétttningstillgangar 493,3 336,4 156,1
SUMMA TILLGANGAR 8 273,6 6 983,1 7 675,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 554,3 5371 554,3
Ovriga reserver 917 917 917
Overkursfond 4781 - 478,1
Balanserad vinst 4595 400,8 4452
Summa eget kapital 1583,6 1029,6 1569,3
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 31777 27945 27778
Skulder till koncernforetag 2 109,0 19889 19148
Ovriga langfristiga skulder 2.8 43 3,2
Summa langfristiga skulder 5 289,5 47877 4 695,8
Skulder till kreditinstitut 11894 10054 11925
Ovriga kortfristiga skulder 1129 103,0 126,1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 98,2 574 91,4
Summa kortfristiga skulder 14005 11658 1410,0
Summa skulder 6 690,0 5953,5 6 105,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 273,6 6 983,1 7 675,1
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2014 2013 2013
Belopp i MSEK 1/1 -31/3 1/1 -31/3| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 1569,3 996,56 996,56

Emission av preferensaktier - 495,3
Utdelning' - - -180,5
Periodens totalresultat 14,3 33,1 258,0
Vid periodens slut 1 583,6 1029,6 1569,3

" Varav utdelning preferensaktier utgér ~34,5 MSEK. Av detta &4r —=25,8 MSEK utbetalda och resterande &r skuldférda per 2014-03-31
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NOT 1  Redovisning av segment

Summa Elimineringar och
fastighets- koncerngemen- Summa

Stockholm 1 Stockholm 2 Stockholm 3 Gavleborg férvaltning samma poster koncernen
MSEK 2014- 2013- 2014- 2013- 2014- 2013- 2014- 20183- 2014- 2013- 2014-  2013- 2014- 2013-

03-31 03-31 083-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31 03-31  03-31
Hyresintakter 74,5 61,3 67,6 55,5 55,3 39,9 25,3 246 2227 181,3 222,7 1813
Fastighetskostnader -310 -290 -241 -178 -198 -152 -98 -95 -847 -7156 -847 -715
Driftnetto 435 32,3 43,5 37,7 35,5 24,7 15,5 15,1 1380 1098 138,0 1098

Vardeférandringar

Orealiserade vardefor-
andringar fastigheter 266 -103 104 -104 -2,0 0,4 -4,6 -59 293 -262 293 -262

Realiserade vardefor-
andringar fastigheter = -

Véardeforandringar
finansiella instrument -10,4 13,2 -05 -0,6 -10,9 12,6

Bruttoresultat 69,0 22,0 53,9 27,3 33,5 25,1 10,9 92 156,9 96,8 -0,5 -0,6 156,4 96,2

Oférdelade poster

Central administration -6,9 -58 -6,9 -5,8
Andel i intresseforetags

resultat 35 - 3,5
Finansiella intakter 1,1 12 1,1 1,2
Finansiella kostnader -496 -36,0 -26 -25 -52,2 -385
Resultat fére skatt 98,4 56,6
Skatt -20,2 -94 -20,2 -94
Periodens

totalresultat 108,4 655 -302 -183 78,2 472
Forvaltningsfastigheter 32169 28419 32187 2537,7 23928 15352 954,1 960,7 97825 78756 97825 78754

Ofordelade poster

Finansiella

anlaggningstillgangar 1755 1838
Maskiner och inventarier 24 15
Omsattningstillgangar 103,9 52,6
Likvida medel 5265 3444
Summa tillgangar 3216,9 2841,9 32187 2537,7 23928 15352 954,1 960,7 97595 78756 10590,8 84577

Ofdrdelade poster

Eget kapital 30231 24048
Langfristiga skulder 41572 3631,2
Uppskjuten skatteskuld 541,2 4958
Kortfristiga skulder 2869,3 19259
Summa eget kapital

och skulder 10590,8 84577

Periodens forvarv och
investeringar 18,0 53 1363 72 23,7 54,2 12,1 09 190,1 67,6 190,1 67,6

Periodens forsaljningar

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med foretagsledningens synsatt uppdelat pa Stockholm 1, Stockholm 2, Stockholm 3 och Gavleborg . Dessa fyra indentifierade
regioner ar de forvaltningsomraden som verksamheten f6ljs upp pé och rapporteras till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen ar
densamma som for koncernen i 6vrigt. De fyra regionerna féljs upp pa driftnetto niva. Dartill kommer oférdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintékter, vilka &r externa i sin helhet,
fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive
allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgang-
arna ar direkt hanférliga till respektive segment.

Stockholm 1 innefattar vara fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé/Vaxj6/ Ystad/Ronneby och Sélvesborg samt vara tre stadsdelscentrum i
Hasselby, Tensta och Rinkeby. Stockholm 2 innefattar vara fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/Danderyd/Sodertalje/Norrkoping/Atvidaberg/Eskilstuna och Enkoping samt vara tva
stadsdelscentrum i Alvsjs och Bredang. Stockholm 3 innefattar vara fastigheter i Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Uppsala/Strangnas/Géteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro.
Gavleborg innefattar vara fastigheter i Gavle, Soderhamn, Sundsvall, Ludvika och Hedemora.

Fran och med 1 januari 2014 har en viss omférdelning skett av fastigheter mellan regionerna Stockholm 1, Stockholm 2 och Stockholm 3. Tidigare kvartals siffror har darmed omklas-
sificerats mellan dessa regioner.
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NOT 2 Verkligt varde finansiella instrument

| FastPartners balansrakning varderas finansiella instrument till verkligt
varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Fair value
measurement, som tradde i kraft per 2013-01-01 delas framtagandet
av det verkliga vardet upp i tre nivéer. De tre nivaerna ska aterspegla de
satt och metoder som anvants for att bedéma det verkliga vérdet.

Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnote-
ringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gors vardering genom
allmént vedertagna metoder sdsom diskontering av framtida kassafl6-
den och jamférelser med nyligen genomférda likvardiga transaktioner.
Omréakning till funktionell valuta gors till balansdagens kurs.

Niv& 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras p& no-
terade priser pa en aktiv marknadsplats. For FastPartners del varderas

likvida medel och aktier och andelar i noterade bolag enligt niva 1.

Niv& 2 innefattar finansiella instrument dér vardering huvudsakligen
baseras pa observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden. For
FastPartners del varderas samtliga rantederivat enligt niva 2.

Niva 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa
egna relevanta antaganden.

Nedan tabell visar finansiella skulder varderade till verkligt varde per
2014-03-31.

Efter byte av redovisningsprincip avseende finansiella tillgdngar som
FastPartner presenterade i arsredovisningen for ar 2013 har FastPartner
ej nagra vasentliga finansiella tillgdngar som redovisas till verkligt varde.

Finansiella skulder véarderade till verkligt varde per 2014-03-31 (2013-03-31)

Rantederivat varderade till verkligt varde vid

periodens borjan -227 (-376) = ) -227 (=376) = ©)
Orealiserad vardeférandring -10,4 (13,2) = O -10,4 (-132) = )
Réntederivat varderade till

verkligt virde vid periodens slut -33,1 (-24,4) > ) -33,1 (-24,4) s )
Klassificering av finansiella tillgangar skulder samt verkligt varde per 2014-03-31 (2013-03-31)

Aktier och andelar? 00 (3,0) 0,0 (30 0,0 (30
Andra langfristiga

fordringar 427 (485 427  (48)5) 42,7  (485)
Kundfordringar 28,1 6,2) 28,1 6,2) 28,1 (6,2)
Ovriga kortfristiga

fordringar 11,7 (7.1) 11,7 (71) 11,7 (71)
Likvida medel 5265 (344,4) 526,5 (344,4) 526,5 (344,4)
Upplupna intakter 32 29) 3,2 (29) 3,2 (2,9)
Summa finansiella

tillgangar 0,0 (3,0) 6122 (409,1) - ) - ) 6122 (412,1) 6122 (412,1)
Skulder till kreditinstitut

och liknande skulder 66379 (52718 66379 (56271,8) 66379 (52718)
Ovriga langfristiga skulder 43 (49 43 (49 43 (49)
Leverantdrsskulder 389 (48,9) 38,9 (48,9) 38,9 (48,9)
Ovriga kortfristiga skulder 33,1 (24,4) 94,7 357) 1278  (60,1) 1278  (60,1)
Upplupna kostnader 58,2 (39,6) 58,2 (39,6) 58,2 (39,6)
Summa finansiella

skulder o ) - ) 33,1 (24,4) 68340 (5400,9) 68671 (54253) 68671 (54253)

" Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning
2 Jamforelsesiffror har korrigerats for byte av redovisningsprincip
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostna-
der.

Driftnetto, %

Driftnetto i forhallande till forvalt-
ningsfastigheternas genomsnittliga
redovisade varde.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering
for rabatter och hyresforluster i procent
av hyresvérde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostna-
der som driftskostnader, kostnader for
reparation och underhall, avgélder, skatt,
och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration
och marknadsféring.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen
exklusive vardeférandringar, valutaef-
fekter och skatt (definitionen har
andrats per 2012-09-30).

Hyresvarde

Redovisade hyresintédkter med aterlagg-
ning av eventuella rabatter och hyres-
férluster, plus beddmd marknadshyra fér
befintliga ej uthyrda ytor.

Jamforbart bestand
Jamférelseperioden justeras med avse-
ende pé forvarvade och sélda fastig-
heter som om de hade innehafts under
motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade
hyresintakter.

FastPartner AB (publ)
Sturegatan 38

Box 556625

102 14 Stockholm

Telefon: 08-402 34 60
Fax: 08-402 34 61

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus réntebidrag i
férhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar och rantekostnader,
som multipel av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt

EPRA NAV (%)

Eget kapital med &terlaggning av rante-
derivat och uppskjuten skatt i forhal-
lande till balansomslutningen.

Org nr: 5566230-7867
Sate: Stockholm
E-mail: info@fastpartner.se

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal ute-
staende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per aktie
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal utestaende
aktier

Antal utestaende aktier vid periodens
ingang plus antal utestdende aktier vid
periodens utgang dividerat med tva.



