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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2013. gada parskats

Informacija par ieguldijumu fondu

Fonda nosaukums:

Fonda veids:

Fonda registracijas datums:
Fonda numurs:

leguldijumu parvaldes sabiedribas nosaukums:

leguldijumu parvaldes sabiedribas juridiska adrese:
leguldTjumu parvaldes sabiedribas registracijas numurs:
Licences ieguldijumu parvaldes sabiedribas darbibai

numurs:

Fonda Iidzeklu turétajbankas nosaukums:
Fonda Ilidzeklu turétajbankas juridiska adrese:

Fonda Iidzeklu turétajbankas registracijas numurs:

leguldijumu parvaldes sabiedribas padomes locek|u,

valdes loceklu un fonda parvaldnieku
vards un uzvards:

Finan3u parskata periods

Revidents

Citadele Baltic Real Estate fund - II
Slégtais ieguldjumu fonds

2006. gada 7. aprilis
06.03.05.098/23

Citadele Asset Management IPAS
Republikas laukums 2a, Riga, LV-1010, Latvija
40003577500

06.03.07.098/181

Akciju sabiedriba “Citadele banka”
Republikas laukums 2a, Riga LV-1010, Latvija
40103303559

leguldijumu parvaldes sabiedribas padome:
Padomes priek$sédétajs — Juris Jakobsons — iecelts 30.09.2010.
Padomes priek$sédétaja vietnieks — Vladimirs lvanovs — iecelts
01.11.2012.
Padomes loceklis — Philip Nigel Allard - iecelts 01.11.2012.
leguldijumu pérvaldes sabiedribas valde:
Valdes priek§sédétajs — Uldis Upenieks — iecelts 01.11.2012.
Valdes loceklis — Zigurds Vaikulis — iecelts 30.03.2007.
Fonda parvaldnieki:
Uldis Upenieks — iecelts 02.07.2013, atbrivots 16.08.2013
Andris Rengitis — iecelts 02.07.2013, atbrivots 16.08.2013
Voldemars Spriizs — iecelts 02.07.2013, atbrivots 16.08.2013
Janis Vizbulis — atbrivots 02.07.2013
Deniss MoS¢enko — iecelts 02.07.2013, atbrivots 16.08.2013

Nemot véra Fonda likvidacijas uzsakSanu, no 16.08.2013 Fonda
pérvaldnieks (Investiciju komiteja) zaudeé tiesibas dot rikojumus
darijumiem ar Fonda mantu, Likvidatora funkcijas veic pati Citadele
Asset Management IPAS.

2013. gada 1. janvaris — 2013. gada 31. decembris

KPMG Baltics SIA
Komercsabiedribas licence Nr. 55
Vesetas iela 7

Riga, LV-1013

Latvija



SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2013. gada parskats

Likvidatora IPAS Citadele Asset Management zinojums

Slegta ieguldjumu fonda “Citadele Baltic Real Estate fund II" (turpmak teksta — Fonds), Reg. Nr.
06.03.05.098/23 registréts Latvija, Finandu un kapitala tirgus komisija 2006. gada 7. aprili, kuru parvalda “Citadele
Asset Management” IPAS, (turpmak teksta — Likvidators) reg. nr. 40003074590, Republikas laukums 2a, Riga, LV-
1010, izsniegta licence 15.02.2002. Nr. 06.03.07.098/181, ieguldisanas mérkis ir nodroSinat Fonda iegulditajiem
kapitala pieaugumu, veicot investicijas, galvenokart, nekustama fpasuma objektos, kas ir registréti Baltijas valstis.
Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem Tpasumiem vai pirms un péc to izpildes Fonda naudas Iidzekli var tikt
izvietoti arT finansu instrumentos.

2013. gada 16. julija notika Fonda iegulditaju kopsapulce un iegulditaji balsojot pienéma lémumu par Fonda
likvidacijas uzsakanu. Fonda likvidacija nozimé Fonda aktivu — nekustamo TpaSumu — pardo$anu. Fonda likvidacijas
terming, nemot véra dazadu Fonda aktivu likviditati, tika noteikts ne ilgaks ka divi ar pusi gadi, sakot ar bridi, kad tika
apstiprinats lémums par Fonda likvidacijas uzsak$anu. Lidz ar to Fonda likvidacijas beigu termin$ ir noteikts ne vélak
ka 2016. gada 16. februaris. Par Fonda likvidatoru tika iecelta IPAS Citadele Asset Management, nosakot likvidatora
atlidzibu ne vairak ka 2% no Fonda likvidacijas ienémumiem.

Fonda portfeli parskata gada beigas veidoja 8 nekustama Tpasuma objekti — tris komercobjekti un pieci
zemes gabali. Fonda Tpasuma esosie tris komercobjekti sastada 82% no Fonda kopéjiem aktiviem. Fonda divi lielakie
nekustamie Tpasumi Kr. Barona 2, Riga un V. Kreves prospekts 43, Kauna kas sastada 78% no Fonda kopgjiem
aktiviem, ir dal&ji vai lielakoties iznomati, nodrosinot Fonda nomas ienémumus. Parskata perioda laika ir pardots viens
nekustamais Tpasums — zemes gabals par kopgjo summu LVL 435 738, ka arT iekartas, kas bija klasificéti ka
pamatlidzekli par summu LVL 992, kopéja pardosanas summa veido LVL 436 730. Ligums tika noslégts arf par
nekustama Tpasuma pardo$anu — komerctelpam A.Caka 52, Riga. Pardoganas summa par komerctelpam A. Caka 52,
Riga LVL 263 551, pamatojoties uz nekustama Tpasuma pirkuma un pardevuma Iigumu, tika sanemta 2014. gada
sakuma.

IPAS Citadele Asset Management, ka Fonda Likvidators, pamatojoties uz Iémumu par Fonda likvidaciju, ir
uzsacis atlikuso Fonda nekustamo Tpasumu pardo$ana procesu. Likvidators, nemot véra tirgus situaciju un nekustamo
Tpasumu vertgjumus, ir noteicis nekustamo Tpasumu sakotngjas pardo$anas cenas. Lai veicinatu Fonda nekustamo
Tpaumu pardodanu noteiktaja termina un par iespgjami augstako cenu, Likvidators ir izstradajis visu Fonda
nekustamo TpaSumu pardosanas prezentacijas, ka arf noslédzis sadarbibas ligumus ar lielakajiem nekustamo
Tpasumu starpnieku pakalpojumu uznémumiem. Uz visiem Fonda TpaSuma eso$ajiem zemes gabaliem ir uzstadti
plakati par Tpasumu pardo$anu. Nakama parskata gada prioritate ir aktiva Fonda nekustamo fpasumu aktiva
piedavasana tirgl, gan tiesi uzrunajot potencialos pircéjus, gan sadarbojoties ar nekustamo Tpasumu starpnieku
pakalpojumu uznémumiem.
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Uldig'Upenieks
Valde§*priek§sédétéjs
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2013. gada parskats

Pazinojums par Likvidatora IPAS Citadele Asset Management valdes atbildibu

Likvidatora IPAS Citadele Asset Management (turpmak teksta — Likvidators) valde ir atbildiga par ieguldijumu fonda
“Citadele Baltic Real Estate fund - II” (turpmak teksta — Fonds) finandu parskatu sagatavosanu.

Finandu parskats, kas atspogulots no 7. Iidz 22. lappusei, ir sagatavots, pamatojoties uz attaisnojuma dokumentiem, un
sniedz patiesu priek$statu par Fonda finansialo stavokli 2013. gada 31. decembrT un darbibas rezultatiem par 2013. gadu.

lepriek$ minétais finandu parskats ir sagatavots saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu
parskatu standartiem (SFPS), ka to nosaka Finangu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumi par “leguldijumu fondu
gada parskata sagatavosanu’. Parskata perioda ir konsekventi izmantotas atbilsto$as uzskaites metodes. Finanéu parskatu
sagatavo$anas gaita vadibas pienemtie 18mumi un izdaritie novért&jumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti. Visi ienémumi un
izdevumi $aja parskata tiek uzskatiti k& likvidacijas ienémumi un izdevumi.

Likvidatora valde ir atbildiga par atbilstosas uzskaites sistémas nodrosinasanu, SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II"
aktivu saglabasanu, ka ari krap3anas un citu negodigu darbibu atkla$anu un novérsanu. Valde ir arf atbildiga par Latvijas
Republikas leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma, Finandu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumu un citu LR
likumdo$anas prastbu izpildi.
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Riga, 2014. gada 25. aprili
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TURETAJBANKAS ZINOJUMS

SIF “Citadele Baltic Real Estate fund-II”
ieguldijumu apliecibu turétajiem

Par laika periodu: no 2013. gada 01. janvara Iidz 2013. gada 31. decembrim

Ar 30 AS “Citadele banka”, ierakstita Latvijas Republikas Uznémumu registra Komercregistra
30.06.2010., vienotais registracijas Nr. 40103303559, juridiska adrese: Riga, Republikas laukuma
2a, apliecina, ka:

- saskana ar Turétajbankas ligumu, kas noslégts 2006. gada 10. marta, AS “Citadele banka’
(turpmak teksta — Turétajbanka) pilda turétajbankas funkcijas IPAS “Citadele Asset Management”
(turpmak tekstd — Sabiedriba) dibinatajam fondam SIF “Citadele Baltic Real Estate fund-II”
(turpmak teksta - Fonds);

- ITdz 2013. gada 07. augustam Turétajbanka ir pildijusi turétajbankas funkcijas atbilstoSi likumam
,Par ieguldijumu parvaldes sabiedribam”. Nemot véra, ka 2013. gada 07. augusta ir stajies speka
Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likums un Fonds atzistams par alternativo
ieguldijumu fondu $a likuma izpratné, sakot ar 2013. gada 07. augustu Turétdjbanka, pildot
turétajbankas funkcijas, ievéro minéta likuma prasibas.

Turétajpanka ir atbildiga par uz turétajpankam attiecinamu LR tiesibu aktu prasibu un
Turétajbankas liguma izpildi. Galvenie Turétajbankas pienakumi ir sekojosi:

- turét Fonda mantu, ka arT dokumentus, kas apstiprina Tpasuma tiesibas saskana ar LR
tiestbu aktu prasibam;

- nodrosinat Fonda kontu apkalpo$anu, Sabiedribas rikojumu pienem8anu un izpildi, ka ari
norékinu veik$anu saskana ar LR tiesTbu aktu prasibdm, Turétajbankas ligumu un esoso
tirgus praksi;

- nodro$inat Sabiedribu ar regularam atskaittm par Fonda mantu un tas vértibu
(vértspapiru cenam);

- sekot Sabiedribas veiktds Fonda vértibas un Fonda dalas veértibas noteikSanas
pareizibai un atbilstibai LR tiesibu aktiem;

- sekot Sabiedribas veiktds ieguldijumu apliecibu emisijas, pardoSanas un
atpakalpirk§8anas pareizibai un likumibai;

Laika perioda no 2013. gada 01. janvara lidz 2013. gada 07. augustam:
- leguldijumu apliecibu emisija, pardo$ana un atpakalpirk38ana tiek veikta atbilstosi likuma “Par
ieguldijumu parvaldes sabiedribam”, Fonda prospekta un Fonda parvaldes nolikuma prasibam;

- Fonda mantas turé$ana tiek veikta atbilsto$i likuma “Par ieguldijumu parvaldes sabiedribam” un
Turétajbankas llguma prasibam;

- Fonda neto aktivu vértibas aprékinadana tiek veikta atbilstosi likuma “Par ieguldijumu parvaldes
sabiedribam”, Finandu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumu, Fonda prospekta un Fonda
parvaldes nolikuma prasibam;

- Sabiedribas rikojumi, ka ari veiktie darfjumi ar SIF “Citadele Baltic Real Estate fund-II” mantu
notiek saskana ar likumu “Par ieguldijumu péarvaldes sabiedrilbam”, Fonda prospekta, Fonda
parvaldes nolikuma un Turétajbankas liguma prasibam.

Sakot ar 2013. gada 07. augustu augstak minétas darbibas tiek veiktas, ievérojot Alternativo
ieguldTjumu fondu un to parvaldnieku likuma prasibas.

Atskaites perioda Sabiedribas darbibas ar Fonda fnantu netika novérotas k|idas vai nelikumibas.
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Glinfis Belavskis
Valdes priekssédétajs
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SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2013. gada parskats

Parskats par finanSu stavokli
(Ls)

Piezime
Aktivi

Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém

leguldijumu Tpasumi

Debitoru paradi

Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi

Pamatlidzeki 6
Paréjie aktivi

Kopa aktivi

Aiznémumi no kreditiestadém
Uzkratas saistibas

Pargjas saistibas

Kopa saistibas

Neto aktivi

Pielikumi no 11. idz 22. Ipp. ir §T finan$u parskata neatnemama sastavdala.

LY

Uldis yﬁfpenieks
Valdes priek$sédétajs

Riga, 2014. gada 25. aprili

31122013, 31.12.2012.
223835 470 099

6 485 405 7745 370
67 155 50 911
3774 5808
25993 52817

2 046 19 906

6 808 208 8 344 911
- (70 280)

(29 389) (33712)
(16 891) (459 224)
(46 280) (563 216)
6761928 7781695




SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”

2013. gada parskats

Visaptverosais ienakumu parskats

(Ls)

Parskata perioda ienakumi

Procentu ienakumi

lenémumi no ieguldijuma Tpadumu iziré$anas un iznomasanas
Paréjie ienémumi

Kopa ienakumi

Parskata perioda izdevumi

Atlidziba ieguldijumu parvaldes sabiedribai

Likvidatora atlidziba
Atlidziba turétajbankai

Paréjie fonda parvaldes izdevumi
Procentu izdevumi
Paréjie izdevumi

Kopa izdevumi

leguldijumu vértibas (samazinajums)/ palielinajums

Realizétais ieguldijumu vértibas palielingjums
Nerealizétais ieguldijumu vértibas (samazinajums)/palielindjums

Kopa ieguldijumu vértibas (samazinajums)/ palielindjums
Arvalstu valitas parvértéSanas zaudgjumi

Nodokli un nodevas

Visaptverosie zaudéjumi

Piezime

10

11

12

Pielikumi no 11. lidz 22. Ipp ir §T finansu parskata neatpemama sastavdala.

g
Uldis l:}‘f)enieks
Valdes priekssedétajs

A

Riga, 2014. gada 25. aprili

2013 2012
- 5428
393773 312334
596
394 369 317762
(76 840) (176 510)
(25 611) ‘
(12 059) (17 642)
(382 243) (147 923)
(940) (6 493)
(33 207) (26 716)
(530 900) (375 284)
170730 241973
(993965) (2770 493)
(823235) (2528 520)
(378) (770)
(59 623) (42 305)
(1019767) (2629 117)




- SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
2013. gada parskats

. Neto aktivu kustibas parskats
(Ls)

Neto aktivi parskata perioda sakuma

-
Visaptverosie zaudéjumi
Neto aktivu samazinajums parskata perioda
—
- Neto aktivi parskata perioda beigas
- Emitéto ieguldijumu apliecibu skaits parskata perioda sakuma
i Emitéto ieguldijumu apliecibu skaits parskata perioda beigas
—
1 Neto aktivi uz vienu ieguldijumu apliecibu parskata perioda sakuma
. Neto aktivi uz vienu ieguldijumu apliecibu parskata perioda
beigas
Pielikumino 11. [[dz 22. Ipp. ir §T finan$u parskata neatnemama sastavdala.
=
= ; {
- J; L
- Uldj,é Upenieks
Valgje;f prickSsEdétajs
E}f?
=
— Riga, 2014. gada 25 .apriit
=
]
=

2013 2012
7781695 10410812
(1019767) (2629 117)
(1019767) (2629 117)
6761928 7781695
3180307  31803.07
3180307  31803.07
244,68 327.35
212.62 244.68




SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II”

2013. gada parskats

Naudas plusmu parskats
(Ls)

eguldijumu parvaldi$anas ienakumi

equldijumu parvaldidanas izdevumi

Nodokli un nodevas

leguldijumu pardosana

Uzkratas komisijas ieguldijumu sabiedribai atmaksa

Arvalstu valitas konvertacijas rezultats

Naudas Iidzek|u pieaugums saimnieciskas darbibas rezultata
Samaksatie procenti

Aizdevuma atmaksa

Naudas lidzek|u samazinajums finansé$anas darbibas rezultata

Naudas lidzek|u palielindjums / (samazinajums)

Naudas lidzek|i parskata perioda sakuma

Naudas lidzek|i parskata perioda beigas

Pielikumi no 11. lidz 22. Ipp. ir &7 finan$u parskata neatnemama sastavdala.

Y L.
Uldis Upenieks
Valdes pr/ékésédétéjs

\/

Riga, 2014. gada 25. aprili
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2013 2012
344 763 302 424
(489 579) (261 930)
(12 600) (68 262)
436 730 406517

(453 971)
(387) (776)
(175 044) 377 973
(940) (6493)

(70 280)
(71 220) (6 493)
(246 264) 371480
470 099 98 619
223 835 470 099
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Pielikums
Vispariga informacija
Fonda nosaukums: Citadele Baltic Real Estate fund — Il (Fonds)
Fonda veids: Slégtais ieguldijumu fonds
Juridiska adrese: Republikas laukums 2a, Riga, LV - 1010, Latvija
Fonda ieguldijumu politika: Investiciju veikS§ana nekustama Tpasuma objektos, kas ir registréti

Baltijas valstis — Latvija, Lietuva un Igaunija, par pamatvaldtu nosakot
Eiro (turpmak - EUR). Investicijas lielakais uzsvars ir likts uz
ieguldijumiem Latvijas tirgd.

Fonda darbibas laiks: 8 gadi

leguldijuma parvaldes sabiedribas  Citadele Asset Management (Sabiedriba)
nosaukums: Republikas laukums 2a, Riga, LV - 1010, Latvija
Likvidatora nosaukums: Citadele Asset Management (Likvidators)

Republikas laukums 2a, Riga, LV - 1010, Latvija

Nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkums
Finan$u parskata sagatavo$anas principi

SIF “Citadele Baltic Real Estate fondu - II” finanSu parskats ir sagatavots saskana ar Eiropas Savienibas apstiprinatajiem
Starptautiskajiem finanSu parskatu sagatavo$anas standartiem (SFPS), ka to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas
(FKTK) noteikumi par “leguldijumu fondu gada parskatu sagatavosanu”.

Finandu parskats sagatavots saskana ar sakotngjo izmaksu principu, iznemot ieguldijumu TpaSumus, kas uzskaititi —
patiesaja vértiba.

FinanSu parskatd par uzradiSanas naudas vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vieniba Lats (LVL). Finan3u
parskats aptver laika periodu no 2013. gada 1. janvara lidz 2013. gada 31. decembrim.

Darbibas turpindsana

Saskana ar Fonda Prospektu Fonda emitéto ieguldijumu apliecibu darbibas termin$ sakotnégji tika noteikts 5 gadi — no
2006. gada 7. aprila I"dz 2011. gada 7. aprilim. 2011. gada 28. marta notika Fonda iegulditaju kopsapulce. Kopsapulces
laika iegulditaji pienéma Iémumu par Fonda darbibas termina pagarinaSanu Iidz 2013. gada 16. jdlijam. 2013. gada
16. augusta Fonda iegulditaju kopsapulce noléma par Fonda likvidaciju, Sabiedriba ,Citadele Asset Management” IPAS
pati veiks Fonda likvidatora funkcijas leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma noteiktaja kartiba. No 16.08.2013 Fonda
parvaldnieks (Investiciju komiteja) zaude tiestbas dot rkojumus darfjumiem ar Fonda mantu.

lenakumu un izdevumu uzkrasanas un atziSanas politika
Visi iendkumi un izdevumi tiek uzskaititi, pamatojoties uz uzkradanas principu.

Procentu iendkumi un izdevumi tiek atziti visaptvero3aja ienakumu parskatd, nemot véra akfiva/saistibu efektivo
procentu likmi. Procentu ienakumi un izdevumi ietver diskonta vai prémijas amortizaciju, vai citas atSkiribas starp
sakotnéjo procentus neso$a instrumenta uzskaites summu un ta summu dzéSanas bridi, kas aprékinata péc efektivas
procentu likmes metodes.

Atlidzibu par Fonda parvaldiSanu un turétajbankas funkciju veikSanu aprékina ka noteiktu dalu no Fonda aktivu vértibas
un uzkraj katru dienu, bet izmaksa reizi ménesi. Fonda likvidatoram ir noteikta atlidziba ne vairak ka 2 % apméra no
likvidacijas ienémumiem. Nemot véra to, ka Fonda likvidacijas termin$ ir 2.5 gadi ir noteikta ikméne3a atlidzibas likme
0.067% apméra no Fonda akfivu vidéjas vértibas gada, saglabajot Fonda prospekta noteiktas aprékinaSanas metodes
un kartibu. Likvidatora komisija par Fonda parvaldiSanu un turétajbankas funkciju veik§anu aprékina izmaksa reizi
ménesT sakot ar 2013. gada 1. septembri.
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Arvalstu valiitu parvértésana

Fonda funkcionala valita ir Eiro, bet saskana ar FKTK prasibam Fonds nodrosina arf uzskaiti Latvijas latos. Sie finansu
parskati ir sagatavoti atbilstosi darjumu uzskaitei latos, kas ir Fonda uzradiSanas valdta.

Darfjumi arvalstu valata tiek parvertéti latos péc darfjuma diena speka esoda Latvijas Bankas noteikta arvalstu valdtas
mainas kursa. Monetarie aktivi un pasivi arvalstu valtta tiek parvertéti latos péc parskata perioda beigas spéka esosa
Latvijas Bankas noteikta arvalstu valiitas mainas kursa. Arvalstu valitas mainas kursa rezultata iegtta pelna vai
zaudéjumi tiek ieklauti visaptveroSaja ienakumu parskatda ka pelna vai zaud&umi no Aarvalstu valltas poziciju
parvértéSanas.

Fonda aktivu un saistibu parskata sagatavoSana visvairak izmantoto valdtu Latvijas Bankas noteiktie valltas mainas kursi
(LVL pret arvalstu valdtas vienibu) bija $adi:

Valuta 31.12.2013. 31.12.2012.

EUR 0.702804  0.702804

LTL 0.204 0.204

Kop$ 2005. gada 1. janvara Latvijas Banka ir noteikusi fiksétu oficialo lata kursu pret eiro, t.i. 0.702804. No $T briza
Latvijas Banka nodroSina, ka tirgus kurss neatSkiras no oficiali noteiktd vairak par 1%. Tadéjadi Fonda pelna vai
zaudéjumi no eiro kursa svarstibam nebija nozimigi. Skatit 21. piezimi par LR pareju uz Eiro valiitu no 2014. gada 1.
janvara.

Naudas lidzekli
Fonda naudas ITdzekli ir Fonda prasibas uz pieprasijumu pret kredttiestadém.
Finan$u instrumenti

Finansu instrumenti tiek klasificéti sekojo$as kategorijas: aizdevumi un debitoru paradi. Klasifikacija ir atkariga no finansu
instrumenta iegades nollika. Vadiba nosaka finansu instrumenta klasifikaciju to sakotnéja atziSanas bridr.

Aizdevumi un debitoru paradi

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finandu aktivi, kas nekotéjas aktiva tirgd, ar fiksétiem vai nosakamiem
maksajumiem. Aizdevumi un debitoru paradi bilancé ir klasificéti k& “Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém”,

~rerminnoguldijumi kredttiestades” un ,Debitoru paradi”.

Aizdevumi un debitoru paradi sakotngji tiek atziti patiesaja vertiba un turpmak uzraditi amortizétaja iegades vertiba,
izmantojot efekiivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrdjumus vértibas samazindjumam. Uzkrajumi vértibas
samazinajumam tiek veidoti gadijumos, kad pastav objekfivi pieradijumi, ka Fonds nevares sanemt paradus pilna vértiba
atbilstosi sakotnéji noteiktiem atmaksas terminiem. Bitiskas debitora finanSu gritibas, varbitiba, ka tiks sakta bankrota
procedira vai reorganizacija, ka art maksajumu saistibu nepildisana ir pazimes, ka aizdevumu un debitoru paradu vértiba
ir samazinajusies. Uzkrajums vértibas samazinajumam ir starpiba starp akfiva bilances vértibu un apléstas nakotnes
naudas plismas pasreizéjo vértibu, kas noteikta diskontgjot ar efektivo procentu likmi. Uzkrajumu izmainas tiek ieklautas
visaptvero$aja ienakumu parskata.

Aizpémumi

Sakotngji aiznémumi tiek atzti sanemto naudas lidzeklu apjoma, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas izmaksas.
Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vertiba, kura tiek noteikta, izmantojot aiznémuma
efektivo procentu likmi. Starpiba starp sanemto naudas Iidzeklu apjomu, atskaitot ar aiznémumu sanem$anu saistitas
izmaksas, un aiznémuma dzésanas veértibu, tiek pakapeniski ietverta visaptvero3aja ienakumu parskata.

leguldijumi nekustamaja ipaSuma

Nekustamais Tpasums sakotnéji tiek novértéts atbilstoSi iegades izmaksam. legades izmaksas aprékina, pirkSanas cenai
pieskaitot izdevumus, kas saistti ar konkréta nekustama TpaSuma iegadi (notara izmaksas, valsts un pasvaldibu nodevas
utml.). Nekustama TpaSuma rekonstrukcijas, uzlaboSanas un atjauno$anas izmaksas pieskaita nekustama Tpasuma
sakotnéjai vértibai, ja paredzéts, ka §Ts izmaksas palielinas no nekustama TpaSuma sagaidamos nakotnes ekonomiskos
labumus.

Turpmak nekustamo TpaSumu parvérté ta patiesaja vertiba, pamatojoties uz ta tirgus vértibu. Fonda ieguldijumiem
nekustamaja Tpaduma tirgus vértibu nosaka reizi gada. Ja parskata perioda laika nekustama TpaSuma tirgus vértiba kiast
ievérojami atskiriga no ta vértibas parskata perioda sdkuma, Fonda nekustama TpaSuma parvertéSanu var veikt arl
biezak. Saja gadijuma [Emumu par nekustama Tpasuma parvértésanu pienem Sabiedribas valde.

Tirgus vertibu nosaka Likvidatora valdes apstiprinata ekspertu komisija. Veértibas izmainas tiek atspogulotas ka
nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums vai samazinajums.
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Nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek noteikta atbilstoSi “Starptautiskajiem vértéSanas standartiem” péc vienas vai
vairakam no sekojo$am metodém:

salidzindamo darfjumu metode;
ienémumu kapitalizacijas metode;
izmaksu metode;

aizstaSanas metode.

Tirgus vértibas noteikSanai ekspertu komisija izmanto ne tikai padu riciba eso$o informaciju par attiecigo objektu, bet arf
novertéjumu, ko veicis kvalificéts licencéts vertétajs, kas nav saistits ar ekspertu komisiju, Fondu vai Likvidatoru. Parasti
Sajos vértéjumos tiek noraditas 2 vértibas:

- tirgus vértiba — vértéSanas datuma noteikta naudas summa par kadu TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka
pie otra komerciala darfjuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa marketinga,
pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas;

—  4lras realizacijas vértiba — vértéSanas datuma noteikta naudas summa par kadu Tpasuma valdijuma tiestbam btu
japariet no viena Tpasnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp nelabpratigu pardevéju un pircéju, kas ir
informéts par pardevéja griitibam, Tsaka laika posma, kas ir neadekvats marketinga laikam kads minéts tirgus
vértibas definicija, pie tam ir zinams, ka neizpildas pienémums, ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas.

Atkariba no vértéjama objekta, atras realizacijas vértiba var bat mazaka par tirgus véertibu amplitida no 20%-30%.
Ekspertu komisija veic novértgjumu, balstoties uz piesardzibas principu un piemérotakas vértésanas metodes izvéle
notiek, vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatntbam un pa$a novértéjama objekta specifikas.

Nemot véra, ka nekustama Tpasuma tirgl nav veikts pietiekams apjoms darfjumu ar objektiem, kuru Tpatnibas batu
[[dzigas tam, kas piemTt Fonda objektiem, ekspertu komisijas vértéjums, kas tiek izdarits 5 darba dienu laika péc parskata
perioda beigam, var atSkirties no faktiskas darfjuma vértibas. Bez tam ekspertu komisijas vértéjums var atSkirties art no
vertgjuma, ko veicis pieaicinatais licencétais vertétajs.

Pamatlidzekli

Pamatlidzekli tiek uzskaititi to iegades vertiba, no kuras atskaitits uzkratais nolietojums un vértibas samazinajums. Ja
pamatiidzekla atglistama vértiba klist mazaka par ta bilances vértibu un paredzams, ka vértibas samazinajums ir
ilgstoSs, 8T pamatiidzekla bilances vértiba tiek samazinata lidz ta atglstamajai vértibai.

Nolietojums tiek aprékinats visa pamatlidzeklu lietderigas izmantoSanas laika, izmantojot linedro metodi. Nolietojuma
aprékina izmantotas likmes no 20% Iidz 50% procentiem gada. Pamatlidzeklu uzturéSanas un remontu izdevumi tiek
ieskaitrti visaptvero$aja iendkumu parskata to raSanas bridl. Pelna vai zaud&jumi no aktiva izslégSanas tiek aprékinati ka
starpiba starp aktiva bilances vértibu un pardoSanas rezultata gatajiem ienémumiem, un ieklauti ta perioda visaptvero$aja
ienakumu parskata, kura tie radusies.

Operativa noma — Fonds ir iznomatajs

Aktivi, kas tiek iznomati operativaja noma, tiek uzradrti ieguldijumu Tpadumu sastava patiesaja vertiba. Nomas ienémumi
no operativas nomas un no klientiem sanemtas priek8apmaksas tiek ietvertas visaptvero3aja ienakumu parskata péc
linearas metodes nomas perioda laika.

Finan$u aktivu un saistibu patieséa vértiba

Patiesa vértiba ir cena, kuru sanemtu par aktiva pardoSanu vai samaksatu par saistibu nodo$anu parasta darjjuma, kas
novértéSanas datuma tiek noslégts tirgus dalibnieku starpa pamata tirgd vai, ja tdda nav, visizdevigakaja tirgd, kuram
Fondam ir pieeja $aja datuma. Saistibu patiesa vértiba atspogulo saistibu neizpildes risku. Ja péc Fonda likvidatoru
domam tadu finanu aktivu un saistibu, kas netiek uzskaititi patiesaja vertiba, patiesa vértiba bitiski atSkiras no bilancé
uzraditas vertibas, tad So akfivu un saistibu patiesa vértiba tiek atseviSki atspogulota finanSu parskata pielikuma.
Sabiedribas vadiba uzskata, ka akiivu un saistibu patiesa vértiba aptuveni atbilst to uzskaites vértibai.

Nodokli

Fonda ieguldijumi nekustamajos TpaSumos tiek aplikti ar nekustama Tpaduma nodokli. Pamata Fonda ienakumi ir atbrivoti
no ienakuma nodoklu nomaksas. Fonds nav LR uznémumu iendkuma nodokla maksatajs.
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Jauni gramatvedibas standarti un interpretacijas

Vairaki jauni standarti, standartu papildindjumi un interpretacijas stajas spéka perioda péc 2013. gada 1. janvara un tie
nav pieméroti, sagatavojot Sos finanu parskatus. Turpmak ir uzskaititi standarti un interpretacijas, kuru pieméro$ana
batiski neietekmés turpmakos finanSu parskatus.

()10. SFPS Konsolidétie finanSu parskati, 11. SFPS Kopigas struktiiras, 12. SFPS leguldijumu citds sabiedribas
uzradi$ana (2011.).

ii)27. SGS (2011.) Atseviskie finanSu parskati (piemérojami parskata periodiem, kas sakas 2014. gada 1. janvari vai
velak).

(iii)28. SGS (2011.) ,leguldijumi asociétajas sabiedribas un kopuznémumos” (spéka parskata periodiem no 2014. gada
1. janvara vai péc $1 datuma)

(iv)Papildinajumi 32. SGS ,Finansu aktivu un finan$u saistibu savstarpéjais ieskaits” (spéka parskata periodiem no 2014,
gada 1. janvara vai péc §1 datuma).

(v)Papildinajumi 10. un 12. SFPS un 27. SGS attiectba uz ieguldijumu sabiedribam (spéka parskata periodiem, kas
sakas 2014. gada 1. janvari un péc §1 datuma)

(vi)Papildinajumi 36. SGS par informéacijas sniegSanu attieciba uz nefinansu aktivu atgiistamo summu (spéka parskata
periodiem, kas sakas 2014. gada 1. janvarT un péc §T datuma)

(vii)Papildinajumi 39. SGS attiectba uz atvasinato finanSu instrumentu parjauno$anu un riska ierobezo$anas uzskaites
turpinaSanu (speka parskata periodiem, kas sakas 2014. gada 1. janvari un péc §T datuma)

Aplésu izmantoSana finansu parskata sagatavosana

Sagatavojot finanSu parskatu saskana SFPS, ka to nosaka FinanSu un kapitila tirgus komisijas noteikumi par
Lleguldljumu fondu gada parskatu sagatavo$anu”, Sabiedribas vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un
pienémumiem, kas ietekmé atseviSkus Fonda parskata atspogulotos bilances un visaptvero$a iendkumu parskata
postenu atlikumus. Sagatavojot finanSu parskatu, nozimigas apléses tiek izmantotas galvenokart saistiba ar nekustama
TpaSuma vertibu.

Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada aplésu izmainu
ietekme tiek atspogulota finandu parskata to noteikSanas bridr.

3. Informacija par risku parvaldisanu

leguldijuma procesa risks var tikt definéts ka nevélama rezultata iestadanas varbitiba, kas var materializéties konkrétaja
tirgus ekonomika konkrétaja laika posma. Riska parvaldiSana tiek raksturota k& riska identifikacija, mériSana un ta
iespéjama novérdana. leguldijuma process var tikt ietekméts valltas kursa riska, procentu likmju riska, cenu izmainu
riska, ka arf kreditriska, likviditates un citu — taja skaita arT operacionalo - risku rezultata. Fonda ieguldijumu stratégija tika
veidota ta, lai iesp&jami minimiz&tu minétos riskus. Ta ka nolemts Fondu likvidét, Likvidators ir veicis Fonda likviditates
novertejumu uz 31.12.2013. Nekustama TpaSuma portfela vidéjais likviditates novértéjums uz 31.12.2013. ir salidzinosi
likvids. Tpasumu likvidacijas vidéji nepiecie$amais laiks ir noteikts [idz 1.5 gadiem.

Risku parvaldisanas struktiira

Par riska identificéSanu un td mériSanu ir atbildiga neatkariga struktirvieniba — Risku parvaldes nodala, kas sava darba
izstrdda un prezenté riska profila informaciju Fondu likvidatoram. Fonda likvidators, savukart, var pienemt konkrétus
IEmumus par nepiecieSamibu samazinat jau eso$os vai potenciali iespéjamos riskus. Risku mériSanas procesa tiek
izmantoti sabiedribas izstradati modeli, kas balstas uz vésturiskiem datiem un tiek korigéti atbilstosi ekonomiskajai
situacijai. AtseviSki modeli tiek arT izmantoti, lai prognozétu finanSu riska faktoru izmainas gan normalos, gan atseviskos
arkartas finanu tirgus gadijumos.

.4.  Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém
% no kopé&jiem % no kopgjiem
fonda aktiviem fonda akfiviem
31.12.2013. 31.12.2012. 31.12.2013.  31.12.2012.

Prastbas uz pieprasijumu pret kreditiestadem, AS ,Citadele

Banka” 74127 385672 1.09% 4.62%
Prastbas uz pieprasijumu pret kreditiestadem, AB ,Citadele
Bankas” 149 708 84 427 2.20% 1.01%

Kopa prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadéem 223 835 470 099 3.29% 5.63%
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leguldijumu pasumi
% no kopgjiem % no kopgjiem
fonda akfiviem fonda akfiviem
31.12.2013.  31.12.2012.  31.12.2013.  31.12.2012.

Zemes gabali ar apdzivojamam telpam 6178 351 7037 370 90.75% 84.33%
Zemes gabali bez apbaves 307 054 708 000 4.51% 8.48%
Kopa ieguldijuma ipasumi 6485405 7745370 95.26% 92.81%
31.12.2013. 31.12.2012
Atlikums 2012. gada 31. decembri 7745370 10 657 863
Pardoto ieguldijumu TpaSumu vértiba uz gada sdkumu (266 000) (142 000)
[zmainas patiesaja vértiba (993 965) (2770 493)
Atlikums 2013. gada 31. decembri 6 485 405 7745370

lenakumi no nomas un saimnieciskas darbibas izmaksas par gadu, kas noslédzas 2013. gada 31. decembrT:
Saimnieciskas darbibas

Uzskaites vertiba lenakumi no nomas izmaksas

LVL LVL LVL

Iznomatais ieguldijumu Tpadums 5715202 393773 233210
Neiznomatais ieguldijumu TpaSums 770 203 - 134 425
Kopa 6 485 405 393773 367 635

lenakumi no nomas un saimnieciskas darbibas izmaksas ir atzitas Paréjos ienakumos (izmaksas) pelnas vai zaudgjumu
aprékina.

Fonda ekspertu komisija ir apstiprinajusi sekojoSas tirgus vértibas ka patiesas vértibas 2013. gada 31. decembrr:
% no kopé&jiem % no kopéjiem
fonda akfiviem  fonda akfiviem

Péc atrasanas vietas 31.12.2013.  31.12.2012.  31.12.2013. 31.12.2012.
Riga, Barona iela 2 3443740 3884 398 50.58% 46.55%
Kauna, V. Kreves pr.43, Lietuva 1898 274 2248972 27.88% 26.95%
Riga, M. Keldi$a iela b/n 438 550 569 000 6.44% 6.82%
Riga, Caka iela 52 263 551 271000 3.87% 3.25%
Jelgava, Rigas iela 48C - 137 000 - 1.64%
Vangazi, “Liedags 3" 71545 114 000 1.05% 1.37%
Jelgava, Rigas iela 48 - 129 000 - 1.55%
Daugavpils, Balvu iela 1a 109 637 165 000 1.61% 1.98%
Ogre, Brivibas iela 3a 85039 94000 1.25% 1.12%
Jelgava, Pasta iela 27/29 40 833 69 000 0.60% 0.82%
Ogre, Brivibas iela 36 134 236 64 000 1.97% 0.76%

Kopa ieguldijuma ipaSumi 6485405 7745370 95.25% 92.81%
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leguldijumu TpaSuma patiesas vértibas novertéjums ir kategorizéts ka 3. limenis patiesas vértibas hierarhija. Zemak
uzradita ieguldiiumu TpaSuma patiesas vértibas novértéSanai izmantota vérteéSanas metode, kd arT batiskakie
nenovérojamie dati:

1)

2

3

4)

9)

6)

7)

8

9)

KRISJANA BARONA 2, RIGA, Latvija: Nekustama Tpasuma novértgjumu sagatavoja SIA ,Ober Haus Vérté$anas
Serviss”, izmantojot salldzino$o darfjumu metodi (balstita uz ITdzigu pardotu vai tirgd piedavajuma esoSu objektu
salldzinasanu), tika noteikta véertiba 4 900 000 EUR. Galvena nenoteikiiba, kas saistdma ar $o novértésanas metodi, ir
l[dzigo objektu salidzinamiba ar vértéto objektu un korigéjosajiem koeficientiem, kas izlidzina atSkiribas starp
salidzinamajiem pardo$anas darfjumiem.

V.KREVES 43, KAUNAS, Lietuva: Nekustamo TpaSumu novértéjuma atskaiti sagatavoja Colliers International
Advisors Lietuva, izmantojot naudas plismas metodi, ko pieméro, izmantojot diskontétas naudas plismas (DNP)
metodi. Diskontéto naudas pllismu analize ir prognozéjamo naudas plismu diskontéSana ar mérki iegat So naudas
plismu pasreizéjo vertibu. lzvértgjot nekustamo Tpasumu, ta atraSanas vietu, darbibas principus, ienémumu un
izdevumu aprékinus, tika piemérota diskonta likme 10.40% apméra. VértgSanas rezultatd tika noteikta vértiba
EUR 2 701 000.

Caka iela 52, Riga, Latvija: 2013.gada 24.oktobri noslégts pardo$anas ligums par kopéja vertibu EUR 375 000,
apmaksas izpildes termin$ ir 24/02/2014.

“Liedags 3", Vangazi, Rigas rajons, Latvija: Nekustama TpaSuma novértéjumu sagatavoja SIA ,Ober Haus
VértéSanas Serviss”, izmantojot salidzinoSo darfjumu metodi (balstita uz lidzigu pardotu vai tirgi piedavajuma esoSu
objektu salidzinaSanu), tika noteikta vértiba EUR 101 800. Galvena nenoteiktiba, kas saistama ar $o novértéSanas
metodi, ir idzigo objektu salidzindzmiba ar vértéto objektu un korigéjoSajiem koeficientiem, kas izlidzina atskirtbas
starp salidzinamajiem pardoSanas darijumiem.

Balvu iela 1a, Daugavpils, Latvija: : Nekustama TpaSuma novértéjumu sagatavoja SIA ,Ober Haus VértéSanas
Serviss”, izmantojot salidzinoSo darfjumu metodi (balstita uz Iidzigu pardotu vai tirgli piedavajuma esoSu objektu
salldzinaSanu), tika noteikta vertiba EUR 156 000. Galvena nenoteiktiba, kas saistdma ar $o novértéSanas metodi, ir
lidzigo objektu salidzinamiba ar vértéto objektu un koriggjoSajiem koeficientiem, kas izlidzina atskiribas starp
salidzindamajiem pardo$anas darfjumiem.

Pasta iela 27,29, Jelgava, Latvija: Nekustama TpaSuma novértgjumu sagatavoja SIA ,Ober Haus VértéSanas
Serviss”, izmantojot salldzino3o darfjumu metodi (balstita uz lidzigu pardotu vai tirgd piedavajuma esou objektu
salldzina8anu), tika noteikta vértiba EUR 58 100. Galvena nenoteiktiba, kas saistama ar o novértésanas metodi, ir
lidzigo objektu salidzinamiba ar vértéto objektu un koriggjosajiem koeficientiem, kas izlidzina atskiribas starp
salidzinamajiem pardo$anas darfjumiem.

Brivibas iela 3a, 1b, Ogres rajons, Ogres novads, Latvija: Nekustama TpaSuma novértéjumu sagatavoja SIA ,Ober
Haus Vertésanas Serviss”, izmantojot salldzino$o darTjumu metodi (balstita uz lfdzigu pardotu vai tirgd piedavajuma
esoSu objektu salldzinadanu), tika noteikta vérfiba EUR 121 000. Galvend nenoteikiiba, kas saistdma ar 3o
novértésanas metodi, ir idzigo objektu salidzinamiba ar vértéto objektu un korigéjosajiem koeficientiem, kas izlidzina
at8kirbas starp salidzinamajiem pardoSanas darfjumiem.

A. Keldisa iela b/n, Riga, Latvija: Nekustama pasuma novértgjumu sagatavoja SIA ,Ober Haus VértéSanas
Serviss”, izmantojot salldzino3o darfjumu metodi (balstita uz lidzigu pardotu vai tirgd piedavajuma esou objektu
salldzina8anu), tika noteikta vértiba EUR 624 000. Galvena nenoteiktiba, kas saistama ar $o novértéSanas metodi, ir
[idzigo objektu salidzinamiba ar vértéto objektu un koriggjosajiem koeficientiem, kas izlidzina atSkiribas starp
salldzinamajiem pardo$anas darfjumiem.

Brivibas iela 36, Ogre, Ogres novads, Latvija: Nekustama Tpasuma novértéjumu sagatavoja SIA ,Ober Haus
Vértesanas Serviss”, izmantojot salidzino$o darTjumu metodi (balstita uz lidzigu pardotu vai tirgl piedavajuma esosu
objektu salidzind$anu), tika noteikta vértiba EUR 191 000. Galvena nenoteiktiba, kas saistama ar 8o novértéSanas
metodi, ir ldzigo objektu salidzindgmiba ar vértéto objektu un korigéjosajiem koeficientiem, kas izlidzina at$kirtbas
starp salldzinamajiem pardo$anas darfjumiem.
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Pamatlidzek]i

Tirdzniecibas iekartas

LVL
legades veértiba
31.12.2012. 132 043
legade -
Pardo$ana (415)
31.12.2013. 131 628
Nolietojums
31.12.2012. (79 226)
Aprékinats par 2013. gadu (26 326)
Nolietojums pardotajiem PL par 2013. gadu (83)
31.12.2013. (105 635)
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2012. 52 817
Atlikusi bilances veértiba 31.12.2013. 25993

Debitoru paradi 2013. gada 31. decembrT ir saistTti ar nekustamo Tpasumu objektu.

Debitoru summa
Debitoru paradu summa

Uzkratie izdevumi

Uzkratie izdevumi ieguldijumu parvaldes sabiedribas komisijam
Uzkratie izdevumi turétajbankas komisijam

Pargjie uzkratie izdevumi

Kopa uzkratie izdevumi

Paréejas saistibas

Uzkrata komisijas maksa ieguldijumu sabiedribai
Dro$ibas nauda

Paréjas saistibas

Kopa paréjas saistibas

lenémumi no ieguldijuma ipasumu iziré§anas un iznomasanas

Riga, Kr. Barona iela 2
Kauna, V. Kveres pr.43, Lietuva
Riga, Caka iela 52
Daugavpils, Balvu iela 1a
Jelgava, Pasta iela 29
Kopa ienémumi no ieguldijuma ipaSumu iziréSanas un iznomasanas

-17 -

31.12.2013.  31.12.2012.
67 155 50 911
67 155 50 911
31.12.2013.  31.12.2012.
4998 13715
932 1371
23 459 18 626
29 389 33712
31.12.2013.  31.12.2012.
- 440 256
4043 3715
12 848 15253
16 891 459 224
2013 2012
84 691 87 148
286 248 199 043
21824 25100
910 692
100 351
393 773 312 334
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11.  Parejie fonda parvaldes izdevumi un paréjie izdevumi

2013 2012
ParvaldiSanas izdevumi 101 638 37 940
Neatskaitdamais PVN 13 034 4510
Objektu apsaimnieko$anas izdevumi, zemes noma 252 963 77 216
VertéSanas, revizijas un juridiskie pakalpojumi 10 137 19 097
Parégjie fonda parvaldes izdevumi 4471 9160
Kopa paréjie fonda parvaldes izdevumi 382 243 147 923
2013 2012
Nolietojums 26 409 26 408
Izdevumi uzkrajumiem nedro$ajiem paradiem 6 697 -
Citas izmaksas 101 308
Kopa paréjie izdevumi 33207 26716
12.  Nerealizéetais ieguldijumu vértibas samazinajums
2013 2012
No nekustama TpaSuma objektiem 993 965 2770493
Kopa nerealizétais ieguldijumu vértibas samazinajums 993 965 2770493
13.  Realizétais ieguldijumu vértibas samazinajums/palielingjums
2013 2012
Parskata perioda ienakumi no ieguldijumu pardo3anas: 436 730 406 517
Parskata perioda pardoto ieguldijumu iegades vértiba: (1602 804) (864 449)
Realizétie ieguldijumu pardosanas (zaud&jumi)/ ienémumi (1166 074) (457 932)
Parskata perioda pardoto ieguldijumu vértibas palielinajums/
(samazinajums), kas atzits iepriek3&jos parskata periodos 1336 804 699 905
Realizétais ieguldijumu vértibas palielingjums 170 730 241973

14.  Finansu aktivu un saistibu sadalijums pa valitam

Nakama tabula atspogulo Fonda finan3u aktivu un saistibu sadalfjumu pa valatam 2013.gada 31.decembrt:

LVL EUR LTL Kopa
Finansu aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kredttiestadem 16 733 57 3% 149708 223 835
Debitoru paradi 1650 - 65 505 67 155
Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi 3774 - - 3774
Pargjie akfivi 2 046 - - 2 046

Kopa finansu aktivi 24 203 57 394 215213 296 810
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Saistibas

Nakamo periodu ienémumi un uzkratie izdevumi (3726) (7 206) (18 457) (29 389)
Pargjas saistibas (10 496) (2493) (3902) (16 891)
Kopa saistibas (14 222) (9 699) (22 359) (46 280)

Nakama tabula atspogulo Fonda finan$u aktivu un saistibu sadalfjumu pa valdtam 2012.gada 31.decembrf:

LVL EUR LTL Kopa
Finansu akfivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kredttiestadém 17 416 368 256 84 427 470 099
Debitoru paradi 6455 - 44 456 50 911
Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi 3722 - 2086 5808
Pargjie akfivi 19 906 - - 19 906
Kopa finansu aktivi 47 499 368 256 130 969 546 724
Saistibas
Aiznémumi no kreditiestadém - (70 280) - (70 280)
Nakamo periodu ienémumi un uzkratie izdevumi (8 626) (15 086) (10 000) (33712)
Pargjas saistibas (1906) (443 593) (13 725) (459 224)

Kop saistibas (10 532) (528 959) (23 725) (563 216)
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Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadalljumu péc geografiska iedalijuma 2013.gada 31.decembrt:

Aktivi

Prastbas uz pieprasijumu pret kreditiestadém

leguldijuma TpaSumi
Debitoru paradi

Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi

Pamatlidzeki
Pargjie akfivi

Kopa aktivi

Saistibas

Nakamo periodu ienémumi un uzkratie izdevumi

Pargjas saistibas
Kopa saistibas

Neto aktivi

Citas ne-
OECD regiona

Latvija valstis Kopa
74127 149 708 223835
4587 131 1898 274 6 485 405
1650 65 505 67 155
3774 - 3774
- 25993 25993
2046 - 2046
4 668 728 2139 480 6 808 208
(10932) (18 457) (29 389)
(12 989) (3902) (16 891)
(23 921) (22 359) (46 280)
4 644 807 2117121 6 761 928

Nakama tabula atspogulo Fonda aktivu un saistibu sadalljumu péc geografiska iedalijuma 2012.gada 31.decembr:

Citas ne-
OECD regiona
Latvija valstis Kopa

Aktivi

Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 385672 84 427 470 099
leguldijuma TpaSumi 5496 397 2248973 7745370
Debitoru paradi 6 455 44 456 50 911
Nakamo periodu izdevumi un uzkratie ienakumi 5808 - 5808
Pamatlidzeki - 52 817 52 817
Pargjie aktivi 19 906 - 19 906
Kopa aktivi 5914 238 2430 673 8344911
Saistibas

Aiznémumi no kredttiestadém (70 280) - (70 280)
Nakamo periodu ienémumi un uzkratie izdevumi (23712 (10 000) (33712)
Pargjas saistibas (444 655) (14 569) (459 224)
Kopa saistibas (538 647) (24 569) (563 216)
Neto aktivi 5 375 591 2 406 104 7781 695
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16.  Likviditate

Nakama tabula atspogulo Fonda finanSu aktivu un saistibu terminstruktdru 2013. gada 31.decembrT:

Vairak
ka 5 gadi
Lidz -3 3-6 6-12 No 1-5 un bez
1 mén. mén. mén mén gadiem termina Kopa

Finansu akfivi
Prasibas uz
pieprasijumu  pret
kredttiestadem 223 835 - - - 223 835
Debitoru paradi 63 111 - - 4044 67 155
Nakamo  periodu
izdevumi un
uzkratie ienakumi 3774 - - - 3774
Parégjie aktivi 2046 - - - 2 046
Kopa finansu
aktivi 292 766 - - 4044 296 810

Saistibas
Nakamo periodu
ienémumi un
uzkratie izdevumi (10932) - (18 457) - (29 389)
Pargjas saistibas (16 891) - - - (16 891)
Kopa saistibas (27 823) - (18 457) - (46 280)
Neto pozicija 264 943 - (18 457) 4044 250 530
Nakama tabula atspogulo Fonda finan$u akfivu un saistibu terminstruktiiru 2012. gada 31. decembrf;

Vairak
Lidz 1-3 3-6 6-12 No 1-5 ka 5 gadiun
1 mén. mén. mén. mén. gadiem bez termina Kopa

Finansu aktivi
Prasibas uz
pieprasijumu  pret
kreditiestadem 470099 - - 470 099
Debitoru paradi 46 911 - 267 3733 50 911
Nakamo  periodu
izdevumi un
uzkratie ienakumi 5808 - - - 5808
Pargjie akfivi - - 19 906 - 19 906
Kopa finansu
aktivi 522 818 - 20173 3733 546 724

Saistibas
Aiznémumi no
kredtiestadem (70 280) - - (70 280)
Nakamo periodu
ienémumi un
uzkratie izdevumi (31897) - (1815) - (33712)
Pargjas saistibas (459 224) - - (459 224)
Kopa saistibas (561 401) - (1815) - (563 216)
Neto pozicija (38 583) - 18 358 3733 (16 492)
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17.  Informacija par fonda ieguldijumu apliecibu turétajiem
Nakama tabula atspogulo Fonda saistito personu turéjuma eso$o ieguldijumu apliecibu Tpatsvaru emitéto ieguldijumu
apliecibu kopskaita:
% no kopéja % no kopéja
skaita skaita
31.12.2013.  31.12.2012. 31.12.2013.  31.12.2012.
Saistito personu turéjuma esosas ieguldijumu apliecibas 60.00 60.00 0.19 % 0.19 %
Pargjo personu turéjuma eso$as ieguldijumu apliecibas 31743.07 31743.07 99.81 % 99.81 %
Emitéto ieguldijumu apliecibu skaits parskata 31803.07 31 803.07 100.00% 100.00%
perioda beigas
18.  Darijumi ar saistitam personam
AS “Citadele banka” sanem turétajbankas atlidzibu, kas noradita visaptvero$aja iendkumu parskata.
Parskata perioda samaksata atlidziba ieguldijumu parvaldes sabiedribai ir uzradita visaptvero$aja ienakumu parskata.
19. Operativas nomas ligumi
Saskana ar noslégtajiem nomas ligumiem, Fonda sanemamie neatcelamie nomas maksajumi no nomniekiem parskata
gada beigas ir $adi:
31.12.2013. 31.12.2012.
Sanemamais 1 gada laika 65 505 40 989
Kopa sanemamie nomas maksajumi 65 505 40 989
20. leguldijuma fonda darbibas raditaju dinamika no fonda registracijas datuma
31122013 31122012 31.12.2011 31122010 31122009  31.12.2008  31.12.2007  31.12.2006
Neto akfivi (LVL) 6761928 7781695 10410812 10419608 11093 364 15446 530 23767852 14130106

leguldijumu  apliecibu
skaits
leguldijumu fonda dalu

31803.07 31803.07 31803.07 31803.07 31803.07  31803.07 31803.07 20 067.35

vartba (VL) 21262 244,68 327.35 32763 348.81 485,69 74734 70413
leguidfumu  fonda 13.10% -25.25% -0.09% 6.07% 2818%  -35.00% 6.14% 0.18%
ienesigums

Neto aktivi (EUR) 9621357 11072354 14813251 14825749 15785996 21981504 33823854 20108 535

leguldijumu  apliecibu

skaits

leguidfjumu fonda daju 302,53 348.15 465.78 466,17 496.37 691.18 1063.54
vértiba (EUR)

leguidijumu —fonda 5100 95050 0.08% 608%  -28.18%  -35.09% 6.14%
ienesigums

21.

* lenesigums aprékinats pienemot, ka gada ir 365 dienas.

Notikumi péc parskata perioda beigu datuma

2014. gada 1. janvart Latvijas Republika pievienojas eirozonai un Latvijas lats tika nomainits uz eiro. 2014. gada 1.
janvart SIF “Citadele Baltic Real Estate fund - II” mainTja savu finanSu uzskaiti no latiem uz eiro valatu, un ndkamo gadu
finandu parskati tiks sagatavoti un uzradti eiro. Turpmak salidzinama informacija tiks sniegta eiro, piemérojot oficialo
valdtas mainas kursu LVL 0,702804 = EUR 1.

31803.07 31803.07 31803.07 31803.07 31803.07  31803.07 31803.07 20 067.35

1002.05

0.21%
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Neatkarigu revidentu zinojums
Slégta ieguldijumu fonda “Citadele Baltic Real estate Fund - II” dalibniekiem

Zinojums par finanSu parskatiem

Esam veikusi pievienoto Slegta ieguldijumu fonda “Citadele Baltic Real estate Fund - II”
(turpmak ..Fonds™), kuru parvalda leguldijumu parvaldes akciju sabiedriba “Citadele Asset
Management” (turpmak ,,Parvalditajs”) finanSu parskatu no 7. lidz 22. lapai reviziju. FinanSu
parskati ietver parskatu par finanu stavokli, visaptveroso ienakumu parskatu, neto aktivu
kustibas parskatu un naudas plismu parskatu par gadu, kas noslédzas 2013. gada 31. decembrT,
ka arT pielikumus, kas ietver biitiskako gramatvedibas politiku aprakstu un citas paskaidrojoSas
piezimes.

Vadibas atbildiba par finansu parskatiem

Parvalditdja vadiba ir atbildiga par 3o finanSu parskatu sagatavosanu un informacijas patiesu
uzradisanu saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finansu parskatu
standartiem un tadas iek$gjas kontroles izveidoSanu, kada péc vadibas domam ir nepiecieSama,
lai nodroginatu finandu parskatu, kas nesatur biitiskas neatbilstibas ne krapsanas, ne klidas
rezultata, sagatavoSanu.

Revidentu atbildiba

Més esam atbildigi par revidentu atzinuma sniegSanu par $iem finanu parskatiem, pamatojoties
uz veikto reviziju. Revizija tika veikta saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie
standarti nosaka, ka mums ir jaievéro speka esodas étikas prasibas un revizija japlano un javeic
13, lai iegiitu pietiekamu parliecibu, ka finanSu parskatos nav biitisku neatbilstibu.

Revizijas laika tiek veiktas procediras, lai iegitu revizijas pieradijumus par finandu parskatos
uzraditajam summam un atklato informaciju. Piemeroto procediiru izvéle ir atkariga no musu
sprieduma, ieskaitot risku novertgjumu attieciba uz bitiskam neatbilstibam finanSu parskatos,
kas var pastavet krapSanas vai kliadu dé]. Veicot o risku novértéjumu, mes apsveram iekSejas
Lontroles sistemu, kas saistita ar Fonda finan3u parskatu sagatavosanu un informacijas patiesu
atspogulosanu, ar mérki piemérot pastavosajiem apstakliem atbilstoSas revizijas procediras, bet
nevis lai sniegtu atzinumu par iek$€jas kontroles efektivitati. Revizija ietver arT pielietoto
ramatvedibas politiku un Parvalditaja vadibas izdartto gramatvedibas apléu pamatotibas, ka
-7 finaniu parskatos sniegtas informacijas vispargju izvertgjumu.

V(s uzskatam, ka iegiitie revizijas pieradijumi dod pietiekosu un atbilsto$u pamatojumu misu

2t 7IN11IMam

KPMG Baltics SIA, Latvija registréta sabiedriba ar ierobeZotu
atbildTou un KPMG neatkarigu dalibfirmu, kuras saistitas ar Sveices
uznémumu KPMG Intemational Cooperative (KPMG International),
tikla dalbfirma.
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Atzinums

Misuprat, finanSu parskati sniedz skaidru un patiesu priek$statu par Slégta ieguldijumu fonda
“Citadele Baltic Real estate Fund - II” finanSu stavokli 2013. gada 31. decembrT un par ta
darbibas finansu rezultatiem un naudas plismam parskata gada, kas nosledzas 2013. gada
31. decembrT, saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finanSu parskatu
standartiem.

Citi apstakli
Atbilsto$a iepriek$€ja perioda salidzino$a informacija ir balstita uz Fonda parskatiem par

periodu, kas noslédzas 2012. gada 31. decembri, un kuru reviziju veica citi revidenti, kas
2013. gada 26. aprili par Siem finans$u parskatiem izsniedza atzinumu bez iebildem.

Apstak{u akcentéSana

Neizsakot atzinumu ar iebildém, m&s veérSam uzmanibu uz finanSu parskatu 2. piezimi. Ka
noradits finansu parskatu 2. piezimé, Fonds neturpinas savu darbibu nakotn&. Saskapa ar
dalibnieku noradijumiem Likvidatora vadiba izstrada detalizétu planu ka un kad likvid&t Fondu.
Ka noradits finansu parskatu 2. piezimé, pievienotie finanSu parskati ir sagatavoti balstoties uz
alternativam nostadném, pienemot, ka Fonds neturpinas savu darbibu un tiks likvidéts lidz 2016.
gada 16. februarim.

Zinojums saskana ar citu normativo aktu prasibam

Bez tam miisu atbildiba ir parbaudit Likvidatora zinojuma, kas atspogulots 4. lapa, ietvertas
gramatvedibas informacijas atbilstibu finanSu parskatiem. Parvalditaja vadiba ir atbildiga par St
zinojuma sagatavoSanu. Miisu darbs attieciba uz Parvalditdja zinojumu tika ierobezots augstak
mingtaja apjoma, un més neesam parbaudijusi nekadu citu informaciju ka tikai to, kas ietverta
no Fonda finan3u parskatiem. Masuprat, zinojuma ietverta informacija atbilst finanSu parskatos
uzradttajai informacijai.
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