D.CARNEGIE &CO.

Pressmeddelande, 13 juni 2014

D. Carnegie & Co offentliggor ytterligare information
rorande forvarvet av HBS II:s fastighetsbestand

D. Carnegie & Co AB (publ) (”D. Carnegie & Co” eller ”Bolaget”) har, som tidigare
kommunicerats den 2 juni 2014, ingatt avtal med dgarna till Hyresbostader i Sverige Il
AB ("HBS II”) avseende en sammanslagning av parternas respektive fastighetsbestand.
D. Carnegie & Co blir genom affdaren det storsta noterade renodlade
bostadsfastighetsbolaget i Sverige med en bostadsportfélj varderad till 6ver 9 miljarder
kronor bestaende av cirka 12 000 lagenheter i och runt Stockholm och Malardalen. Infér
bolagsstamma i Bolaget och i HBS I, med anledning av transaktionen, offentliggérs
idag ytterligare information om villkoren for transaktionen.

Tilltrade

Bolaget kallade den 2 juni 2014 till extra bolagsstdmma den 2 juli 2014. Under férutsattning att
bolagsstamman beslutar i enlighet med styrelsens férslag om andring av bolagsordningen och
bemyndigande till styrelsen att ge ut aktier och konvertibler, samt att évriga tilliradesvillkor ar
uppfyllda, férvantas tilltrade aga rum den 4 juli 2014.

Betalning

Den preliminara kdpeskillingen ar baserad pa ett férhandlat fastighetsvarde pa HBS Il:s
fastighetsbestand om 6 558 miljoner kronor justerat for estimerade skulder och andra tillgangar
i HBS Il per den 30 juni 2014, och uppgar till cirka 3 790 miljoner kronor. Av den preliminara
kopeskillingen kommer cirka 1 248 miljoner kronor att erlaggas i form av 26 miljoner
nyemitterade B-aktier i D. Carnegie & Co till en preliminar teckningskurs om 48 kronor per B-
aktie. Vidare kommer Bolaget ge ut tre konvertibla lan, vart och ett om 340 miljoner kronor, om
totalt 1 020 miljoner kronor. Lanen forfaller den 30 juni 2016, 2018 respektive 2019 och I6per
med en arlig ranta om 5 procent. Konvertibelinnehavaren har ratt att pakalla fortida
aterbetalning av upp till en tredjedel av lanebeloppet. Ytterligare 200 miljoner kronor kommer
att erlaggas i form av en saljarrevers utstalld av D. Carnegie & Co till HBS Il. Saljarreversen
I6per med en arlig ranta om 3 procent och forfaller till betalning med en tredjedel arligen.
Avslutningsvis kommer Bolaget erlagga 1 321 898 kronor i kontant betalning. Se nedan en
sammanfattning av den avrakning som forvantas ske i samband med tilltradet.
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Betalning Belopp (MSEK) Procent
Kontanter 1322 35
26 miljoner B-aktier 1248 33
Konvertibler 1020 27
Saljarrevers 200 5
Totalt 3790 100

En ny balans kommer att utarbetas per tilltradesdagen med eventuella justeringar i férhallande
till de estimerade skulderna och dvriga tillgadngarna i HBS I, varefter den preliminara
kopeskillingen kan komma att justeras.

Képoption

HBS Il har aven ingatt ett avtal med Bolagets huvudagare Kvalitena AB (publ) ("Kvalitena”)
enligt vilket Kvalitena atagit sig forvarva aktier i Bolaget motsvarande ett varde om 100 miljoner
kronor per kvartal fram till den 31 december 2016, med start férsta kvartalet 2015. Atagandet
ar dock begransat till maximalt totalt 600 miljoner kronor under hela perioden.

Overlatelsebegrdnsning
HBS Il har vidare atagit sig att under en period av sex manader efter tilltradet inte avyttra aktier
i D. Carnegie & Co 6ver NASDAQ OMX First North.

UIf Nilsson, VD, kommenterar:

"Vi har fér bagge parter hittat en bra struktur for att genomféra denna spédnnande affar som gér
D. Carnegie & Co till Sveriges stérsta noterade fastighetsbolag med inriktning pa bostéder.
Tillsammans far vi en férvaltningsorganisation som kan skapa stora vérden for vara aktiedgare
framover och vi har finansiellt utrymme att fortsétta var tillvéxt.”

For mer information, véanligen kontakta:
UIf Nilsson, VD, D. Carnegie & Co
+46 (0)8 121 317 00

Knut Pousette, Ordférande, D. Carnegie & Co
+46 (0)8 121 317 00

Mer information finns tillganglig pa www.dcarnegie.se
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Om D. Carnegie & Co

D. Carnegie & Co ar ett fastighetsbolag med inriktning pa bostader i Storstockholmsregionen
och andra tillvaxtomraden. Affarsidén ar att aga och forvalta fastighetsbestand med en
successiv upprustning av lagenheter i samband med den naturliga omsattningen av
hyresgaster. Detta kan ske snabbt och kostnadseffektivt tack vare lang erfarenhet av
renoveringsmetoden Bosystem™. Renoveringsmodellen ar uppskattad av saval hyresgaster
som Hyresgastforeningen, eftersom lagenheterna blir attraktivt renoverade och ingen
evakuering sker.

| bérjan av 2014 dverférde Stenddrren sina bostadsfastigheter till D. Carnegie & Co som
darmed blev agare till ett fastighetsbestand bestaendes av féradlingsbara bostadsfastigheter i
Stockholms tillvaxtomraden (miljonprogram). Marknadsvardet uppgick per 31 december 2013
till 2 929 MSEK och det totala hyresvardet bedémdes uppga till 287 MSEK arligen. Den
ekonomiska uthyrningsgraden ar hog med obefintlig vakans. D. Carnegie & Co:s
fastighetsbestand finns i Stockholmsregionen. D. Carnegie & Co ar sedan den 9 april 2014
noterat vid NASDAQ OMX Firth North. Bolagets Certified Adviser ar G&W Fondkommission.

Om Hyresbostéader i Sverige Il AB

HBS Il har sedan 2004 varit en betydande aktor pa den svenska bostadsmarknaden och ager i
dag ett fastighetsbestand pa dver 700 000 kvm med bostader. Fastighetsbestandet ligger i
Eskilstuna, Strangnas, Sddertalje, Huddinge, Haninge, Bro, Marsta, Uppsala och Géteborg.
HBS Il har en egen férvaltningsorganisation i Graflunds AB som har férvaltningen for alla HBS
lI:s fastigheter samt externa fastighetsagare. HBS Il 4gs av norska och svenska investerare via
Boligutleie Holding Il AS och Hyresfastigheter Holding 1l Bla AB. Enligt bolagets
investeringsmandat ar fastighetsportfljen tankt att realiseras mellan 2013 och 2016, beroende
pa nar marknadslaget ar mest gynnsamt ur investerarsynpunkt.
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