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° Koncernens)nettooms’cittning uppgick till Kvartalet oktober - december 2007
389,6 (292,0) MSEK . ol s . .

 Bruttoresultatet for dret uppgick till 205,5 If(;);l Ze(g;eil)s I\r/}eétl‘;%omsattnmg uppsgick till
(166,9) MSEK L et N o

o Resultatet efter skatt uppgick till 2,7 (96,7) E{lg%igezl)ﬂﬁl;%téor perioten uppgickll
MSEK ! ! . 5 e

« Resultat per aktie uppgick till 0,19 (8,11) . &%S‘;l)tg;g%eétef skatt uppgick till -28,4
SEK ! < c 1 s

o Fastighetsbestdndets marknadsvérde dr ° gglsgltat perakiie uppglek till -1,781(5,24)
4275,6 (4 131,2) MSEK

» Den ekonomiska vakansgraden uppgick
till 4,8 (4,9) procent

Allokton AB’s (publ) affirsidé &r att forvérva, dga och effektivt 7 tyska stdder via intressebolag. Fastighetsportfoljen har ett
forvalta fastighetsbestand vilket i kombination med fordelaktiga uppskattat marknadsvirde om cirka SEK 5 miljarder. Bolaget dr
finansieringsldsningar skall ge en god avkastning pd investerat  listat p& First North och Mangold Fondkommission AB (tel.nr
kapital. Alloktons fastighetsportf6lj bestar av fastigheter om 08-503 015 00) &r dess Certified Adviser och likviditetsgarant.
drygt 500.000 kv belédgna i 20 svenska stdder, samt fastigheter i
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Affédrsidé

Bolagets affirsidé &r att dga och effektivt férvalta sitt
fastighetsbestdnd med hog direktavkastning vilket i
kombination med foérdelaktiga finansierings-
16sningar skall ge god avkastning pa investerat
kapital.

Ekonomisk malséttning

Malsdttningen dr att sdkerstilla en arlig direkt-
avkastning pd fastigheterna vilket skall ge en
langsiktig hog avkastning pa eget kapital. Bolaget har
ocksé en forvintning om att fastigheternas vérde i
framtiden kommer att stiga i takt med allmén
prisutveckling, samtidigt som kostnadsnivan pé
finansieringen &r langsiktigt sdkrad.

Koncernens resultat

Fastighetsforvaltningens nettohyror uppgick under
perioden till 389,6 (292,0) MSEK och
forvaltningskostnaderna uppgick till 184,1 (125,1)
MSEK vilket ger ett bruttoresultat pa 205,5 (166,9)
MSEK.

Centrala administrationskostnader uppgick till 21,1
(18,4) MSEK. Okningen jamfort med tidigare ar dr
framst hénforlig till uppbyggnad av bolagets
huvudkontor samt en omstrukturering av den
administrativa hanteringen av merparten av
koncernens dotterbolag. For kommande &r beddms
kostnadsnivan understiga &rets niva.
Rorelseresultatet uppgick till 189,9 (178,9) MSEK och
innehaller vardefordndring fran férvaltnings-
fastigheter med 2,7 (30,4) MSEK och resultat fran
andelar i intressebolag om 2,9 (-) MSEK.

Finansnettot uppgick till -189,8 (-57,4) MSEK.
Finansiella intidkter uppgick till 4,6 (6,0) MSEK, och
rintekostnaderna uppgick till -211,2 (-134,5) MSEK.
Viérdefordandringar pé finansiella placeringar uppgick
till 0,0 (14,3) MSEK och virdeférandringar pa
uppléning uppgick till 42,3 (58,6) MSEK.
Valutakursférandring, hanforlig till danska
obligationslan om 295 MDKK, uppgick till -16,5 (9,7)
MSEK. Ovriga finansiella kostnader uppgick till

-9,1 (-11,5) MSEK. Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 0,1 (121,5) MSEK.

En stor del av koncernens fastigheter forvérvades
under foregaende ar, vilket dr den framsta
forklaringen till fordndringarna i bruttoresultat och
réantekostnader.

Allokton AB (publ)

Koncernens skatt uppgick under perioden till 2,6
(-24,8) MSEK, varav -0,2 MSEK i aktuell skatt och 2,8
MSEK i uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten r
fraimst hénforlig till orealiserade vardeforandringar
pé fastigheter och uppléning.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2,7 (96,7)
MSEK.

Fastighetsforvirv

Under aret har 2 (41) fastigheter forvérvats, via
bolagsférvirv, med ett underliggande fastighetsvérde
om 86,0 (2 210,9) MSEK.

Forvdrven bestar av en fastighet i Sundsvall om 3 000
kvm lokalyta och en fastighet i Stockholm om 1 250
kvm bostadsyta.

Investeringar

Investeringar i ny-, om- och tillbyggnader i
fastighetsbestandet uppgick under aret till 55,7 (23,8)
MSEK och 6vriga investeringar uppgick till 5,4 (1,8)
MSEK.

En brand har drabbat en fastighet i centrala Falun.
Kostnaden for dteruppbyggnaden técks av
forsékringserséttning.

Fastighetsbestandet

Allokton #gde vid periodens slut 80 (79) st fastigheter.
Den uthyrbara ytan per 31 december 2007 uppgick till
423 853 (427 450) kvm.

Den ekonomiska vakansgraden under aret uppgick
till 4,8 (4,9) procent.

Arets foréndring av fastighetsbestandet |

Verkligt Antal
vérde, fastigheter
MSEK
Fastighetsbestdnd | 4 131,2 78+
1jan 2007
Forvarv 86,0 2
Investeringar 5B/
Forsidljningar 0,0
Orealiserad 2,7
vardefordndring
Fastighetsbestdnd | 4 275,6 80
31 dec 2007

*) Tvé fastigheter har under dret slagits samman, dirav minskning av antal fastigheter jamfort

med foregaende ar.
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Marknadsviirde och substansvirde

Alloktons samtliga fastigheter har per &rsskiftet
externt virderats av CB Richard Ellis. Vérderingen har
skett genom att varje enskild fastighets verkliga virde
bedémts. Bedomningen har skett pa basis av
fastigheternas intjaningsférmaga och marknadens
avkastningskrav samt ortsprismetod.

Den externa varderingen har resulterat i ett virde om
4275,6 (4 131,2) MSEK, vilket innebir en orealiserad
virdebkning om 2,7 (30,4) MSEK. For jamforbart
fastighetsbestand &r vérdet 42,8 MSEK hogre dn vid
foregdende arsskifte.

Under aret har en fastighet avyttrats, med tilltrdde
under 2008. Denna avyttring har fér 2007 resulterat i
en orealiserad vardedkning om 3 MSEK, motsvarande
knappt 7 procent.

Substansvdirde

Bolagets substansvarde per 31 december 2007
uppgick enligt balansrikningen till 437,0 (359,4)
MSEK eller 27,4 (27,7) SEK per aktie.

Hyresmarknaden

Alloktons fastighets-bestdnd
kdnnetecknas av en hog grad
av diversifiering, bade i form
av geografisk spridning och
fordelning mellan
kommersiella ytor och
bostdder. Det ingér i
bolagets affarsidé att
forvirva fastigheter med

sd héllbara och lang-siktiga
hyresfloden som mdjligt. De
kommersiella ytorna har i
allt vdsentligt langa kontrakt
med stabila hyresgéster.
Bostadsbestidnden finns i
attraktiva ldgen runt om i
Sverige.

Finansieringsstruktur

Det bokforda viardet pa Alloktons rédntebédrande
skulder uppgick per den 31 december 2007 till 3 801,6
(3 780,7) MSEK. De riantebarande skuldernas
nominella virde uppgick till 3910,1 (3 903,4) MSEK.
Av denna skuld l6per 86,0 (58,1) procent med bunden
ridnta. Marknadsvérdet pé derivatinstrument uppgick
per arsskiftet till 61,1 (15,0) MSEK, vilket redovisas
som finansiell anldggningstillgang.

Den genomsnittliga rdntan pd bokférda skulden
uppgick till 5,8 (5,0) procent. Den genomsnittliga
rédntan pd den nominella skulden vid periodens slut
uppgick till 5,6 procent. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 7,4 ar.
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Personal

Per den 31 december 2007 var 46 (38) personer
anstillda i Allokton.

Moderbolaget

Moderbolagets redovisning omfattas inte av IFRS.
Moderbolagets omsittning uppgick till 11,7 (12,0)
MSEK. Arets resultat efter finansnetto uppgick till
-28,0 (32,7) MSEK. Likvida medel vid periodens
utgéng uppgick till 0,5 (6,7) MSEK. Investeringar i
dotterbolag har skett med 41,6 (50,2) MSEK.

Risker

Alloktons resultat och stédllning kan komma att
péverkas, sdvil positivt som negativt, framférallt
beroende av eventuell virdereglering av koncernens
tillgdngar och skulder i enlighet med redovisnings-
standarden IFRS. Paverkan kan vara avsevard.
Fastigheternas vdrden &r direkt relaterade till
driftnetton och vakansgrader samt fastighets-
marknadens avkastningskrav. Vidare paverkas
Alloktons resultat och finansiella stédllning av
fordandringar pd den finansiella marknaden, bland
annat i form av dndrade rédntekostnader for de 14n
som léper med rorlig rdnta samt vardeforédndringar pa
finansiella derivatinstrument.

Redovisningsprinciper

Koncernen foljer de av EU antagna internationella
redovisningsstandarderna IFRS och tolkningarna av
dessa (IFRIC). Denna bokslutskommuniké for
koncernen dr upprittad enligt IAS 34 Delérs-
rapportering och arsredovisningslagen. Redovisnings-
principer och berdkningsmetoder &r oférdndrade
jamfort med den senaste arsredovisningen.

Vinstdisposition

Styrelsen foreslér att ingen utdelning sker.

Visentliga hiindelser efter
rapportperiodens utgang

Tilltrdde, via bolagsforvarv, har skett till 18
fastigheter, med ett underliggande fastighetsvirde om
232 MSEK, i centrala Sundsvall.

Andres Aulik
Verkstillande direktor

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning
av bolagets revisor.



Allokton AB (publ) Bokslutskommuniké 2007

KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR

januari- januari- oktober- oktober-
december december december december
TSEK 2007 2006 2007 2006
Nettoomsattning
Fastighetsforvaltning 389 602 292016 103419 82389
389 602 292016 103 419 82389
Drift och underhall -183 351 -124 481 -61518 -34 487
Avskrivningar -788 -665 -282 -282
Verksamhetens kostnader -184 139 -125 146 -61800 -34769
Bruttoresultat 205 463 166 870 41619 47 620
Central administration -21135 -18 435 -1586 -8 066
Rorelseresultat fore vardeforandringar 184328 148 435 40033 39554
Vardeférandringar fastigheter 2691 30424 2878 30424
Resultat fran intressebolag 2928 - -1966 -
Rorelseresultat 189947 178 859 40 945 69978
Finansiella intakter 4629 5959 3732 5241
Vardeforandringar, finansiella placeringar - 14 284 - 10036
If(_éntekostnader 211177 -134 541 -56 897 -42 469
Ovriga finansiella kostnader -9095 -11 469 -2680 -7132
Valutakursférandringar -16 485 9728 -9995 8872
Vérdeforandringar, upplaning 42317 58632 -32737 58 632
Resultat efter finansiella poster 136 121452 -57 632 103 158
Skatt 2574 -24791 29253 -19839
Periodens resultat 2710 96 661 -28 379 83319
DATA PER AKTIE
januari- januari- oktober- oktober-
december december december december
TSEK 2007 2006 2007 2006
Data per aktie (berdkning fore utspadning)
Genomsnittligt antal aktier, tusental 14 588 11926 15960 12 000
Resultat efter skatt, kr 0,19 8,11 -1,78 6,94
Utestaende antal aktier, tusental 15960 12960 15 960 12960
Fastigheternas verkliga vérde, kr 2679 318,7 267,9 318,7
Eget kapital, kr 274 27,7 274 27,7
Data per aktie (berdkning efter utspadning)
Genomsnittligt antal aktier, tusental 15068 11943 16 440 12172
Resultat efter skatt, kr 0,18 8,09 -1,73 6,85
Utestaende antal aktier, tusental 16 440 13120 16 440 13120
Fastigheternas verkliga varde, kr 260,1 314,9 260,1 3149
Eget kapital, kr 26,6 274 26,6 274

Utspéidningseffekten dir 3,3% pa genomsnittligt antal aktier och 3,0% pa utestdende antal aktier.
P pag 8

Samtliga aktierelaterade nyckeltal har omrdéknats utifran under december 2006 genomfird aktiesplit 3:1.
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KONCERNENS BALANSRAKNINGAR

31 december 31 december
TSEK 2007 2006
TILLGANGAR
Tecknat ej inbetalt kapital - 21600
Férvaltningsfastigheter 4275600 4131248
Ovriga anldggningstillgéngar 118962 59898
Summa anldggningstillgéngar 4394562 4191146
Kortfristiga fordringar 53632 32999
Kortfristiga placeringar - 38443
Kassa och bank 69782 122636
Summa omséttningstillgangar 123414 194 078
SUMMA TILLGANGAR 4517 976 4406 824
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 437 041 359408
Langfristiga rantebarande skulder 3746 030 3060716
Uppskjuten skatteskuld 118 186 85 848
Summa langfristiga skulder 3864216 3146564
Kortfristiga réntebarande skulder 55563 719967
Ovriga kortfristiga skulder 161156 180 885
Summa kortfristiga skulder 216719 900 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4517 976 4406 824
FORANDRING I EGET KAPITAL
januari- januari- oktober- oktober-
december december december december
TSEK 2007 2006 2007 2006
Eget kapital vid periodens borjan 359408 240 535 465 477 253877
Nyemissioner 76 000 = = -
Ej registrerad nyemission - 21600 = 21600
Emissionskostnader -1020 -68 - -68
Utgivna teckningsoptioner -57 680 -57 680
Periodens resultat 2710 96 661 -28379 83319
Vid periodens slut 437 041 359 408 437 041 359408
5
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER I SAMMANDRAG

januari- januari- oktober- oktober-
december december december december
TSEK 2007 2006 2007 2006
Resultat efter finansiella poster 136 121452 -57 632 103 158
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -29931 -119752 31325 -76 770
Betald skatt -8 629 -5433 -1024 -6710
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -38424 -3733 -27 331 19678
Okning/minskning rérelsefordringar 4142 55020 7272 -13476
Okning/minskning rorelseskulder -14212 -50 395 34022 71024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -48 494 892 13963 77 226
Investeringar i fastigheter/dotterbolag -83 630 -570933 -48 -139276
Investeringar i intressebolag -4416 -32271 -2952 =
Avyttring/Investering 6vriga anldggningstillgangar - 8241 -239 -183
Okning/minskning av kortfristiga placeringar 49818 -25011 15290 -30187
Kassafléde fran investeringsverksamheten -38228 -619 974 12051 -169 646
Upptagna lan 59 346 2226 040 3000 582639
Losen av Gvertagna lan -50 530 -1562217 - -473 829
Amortering av lan -71528 -5 641 -15079 -
Nyemissioner 96 580 = - =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 33868 658 182 -12079 108 810
Periodens kassaflode -52 854 39100 13935 16 390
Likvida medel vid periodens borjan 122636 83536 55847 106 246
Likvida medel vid periodens slut 69 782 122636 69 782 122636
NYCKELTAL
januari- januari- oktober- oktober-
december december december december
2007 2006 2007 2006
Fastighetsrelaterade
Uthyrbar yta, kvm 423 853 427 450 423 853 427 450
Hyresvakansgrad, % 4,8 49 4,5 4,9
Ytvakansgrad, % 4,2 4,9 4,2 4,9
Verkligt varde, MSEK 42756 4131,2 4275,6 4131,2
januari- januari-
december december
Finansiella 2007 2006
Avkastning pa eget kapital, % 0,7 32,2
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 4,6 6,1
Soliditet, % 9,7 8.2
Rantetdckningsgrad, ggr 1,0 1,9
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Kommande information

Arsredovisning 2007 30 april 2008
Arsstimma 15 maj 2008
Delérsrapport kvartal 1 2008 30 maj 2008
Delérsrapport kvartal 2 2008 29 augusti 2008
Delérsrapport kvartal 3 2008 28 november 2008
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