A _*i 5,
l.TI*-

-
A

o

arsrapport

De

e Hyresintakterna okade till 261 mkr (231)

e Forvaltningsresultatet forbattrades med 25 % till 105 mkr
* Periodens resultat uppgick till 85 mkr (145)
 Fastighetsvardet okade till 7 195 mkr (6 913)

e Eget kapital per aktie uppgick till 28,75 kr (28,47)

* Resultat per aktie uppgick till 0,88 kr (2,06)
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vid Lilla Bommen framfor fastigheten Gullbergvass 1:1, Goteborg.

Kalendarium

Delrsrapport januari - september 2014 6 november 2014, kI 08.00
Bokslutskommuniké 2014 18 februari 2015, kI 08.00
Deldrsrapport januari - mars 2015 28 april 2015, kI 08.00
Arsstamma 2015 28 april 2015

For ytterligare information, vénligen gé in pa platzer.se eller kontakta

P-G Persson, VD, 0734-11 12 22
Lennart Ekelund, CFO, 0703-98 47 87
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VD HAR ORDET

Platzer vaxer genom utveckling och forvarv av
kommersiella fastigheter i Goteborgsomradet.
Sedan foregdende ar vid samma tidpunkt har
fastighetsbestandets virde vuxit med 14 %,
hyresintakterna okat med 13 % och forvalt-
ningsresultatet forbattrats med 25 %. Vardefor-
dndringarna i forvaltningsbestandet har okat
markant mot foregdende ar som en effekt av
arbetet med fastighets- och projektutveckling
samt att fastigheter pa vissa delmarknader
gynnats av sankta direktavkastningskrav. De
laga marknadsrantorna paverkar undervar-
det ivara derivat, vilket innebdar att det rap-
porterade resultatet fore skatt dr visentligt
lagre an samma period 2013. Mot bakgrund

av att vi inte har for avsikt att avyttra nagra
rantederivat och att de darfor over tid ar ett
nollsummespel for Platzer ar det mer relevant
att jamfora resultatet fore skatt med avdrag for
vardeférandring finansiella instrument. Vid
en sadan jamforelse har Platzers resultat okat
med 100 % mot samma period foregdende ar.

P4 transaktionsmarknaden rader hog aktivitet
for tillfallet och Goteborg ar inget undantag.
Med ett stort utbud av mojlig finansiering

till laga rantor ar fastighetsinvesteringar ett
attraktivt placeringsalternativ. De initiala
direktavkastningarna pa genomforda affarer

i centrala Goteborg forsta halvaret i &r ar his-
toriskt laga. Som en av de ledande aktorerna
pa Goteborgs fastighetsmarknad har vi alltid
manga intressanta affdrsdiskussioner igang.
Hittills i ar har vi foérvarvat en fastighet pa
Backaplan med bra kassaflode och potential i
den kommande utvecklingen av omradet, men
1 0vrigt inte varit beredda att lagga de bud som
har kréavts for att na fram i de fastighetsaffarer
som gjordes under perioden. Vart foérvarvsut-
rymme ar fortsatt ca 1,5 mdkr.

I radande marknadsliage med sjunkande
direktavkastningskrav och stigande hyror i
attraktiva ldgen ar det mycket gynnsamt att
arbeta med utvecklingsprojekt, vilket ar posi-
tivt for Platzer. Vi har under flera ars tid byggt
upp en organisation for att hantera fastighets-
och projektutveckling och forvarvat fastigheter
med utvecklingspotential. Vart projekt i Garda
Norra dr uthyrt till 99 % med ett ar kvar till in-
flyttning och vi har i dagslaget fler utvecklings-
projekt pa gdng an vad vi haft tidigare. Platzer
ar ett affarsdrivet och utvecklingsorienterat
fastighetsbolag med bra kinnedom om den
lokala marknaden. Genom daglig férvaltning,
transaktioner och utveckling av fastighetsbe-
standet har vi de senaste aren vuxit fran det
mindre fastighetsbolaget till det borsnoterade
Platzer. Tillvdaxten har inte skett pa bekostnad
av var lénsamhet och vi kommer fortsatta
arbeta aktivt for att skapa varden for hyresgas-
ter, medarbetare och aktiedgare.

Goteborg juli 2014
; lli

P-G Persson
VD
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PLATZER [ KORTHET

Vision

Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget
inom kommersiella lokaler i G6teborgsomradet.
Det naturliga forstahandsvalet.

Affdrsidé

Fran en ledande position ska Platzer effektivt
med miljohansyn och hog kvalitet utveckla
och forvalta kommersiella fastigheter i Géte-
borgsomradet till nytta for kunder, medarbe-
tare och agare.

Finansiella mal

e Substansvéarde per aktie: 40 kr (2017)

¢ Avkastning pa eget kapital: Riskfri ranta
+5 procentenheter

e Soliditet: 30 procent

e Rantetdckningsgrad: 1,5 ggr

Strategi

e Stdrka marknadspositionen i Géteborg pa
utvalda delmarknader. Bli marknadsledande
aktor inom respektive delmarknad. Konti-
nuerligt utvardera nya delmarknader.

Strava mot langsiktiga hyresférhallanden
genom att aktivt arbeta med kundrelationer.
Systematiskt bearbeta hyresmarknaden for
att nd nya kunder.

Strava mot standig forbattring av fastighets-
portfoljen genom aktiv forvaltning och forad-
ling med fokus pa god kostnadseffektivitet,
hog uthyrningsgrad och optimal hyresgast-
sammansittning.

Finansiera verksamheten genom befintligt
dgarkapital, vid behov nytt dgarkapital i form
av emission av B-aktier samt ldnefinansie-
ring.
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Platzer Fastigheter Holding AB (publ), (Platzer) dr ett av Goteborgs storsta och ledande
fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter, fraimst kontor. Foretaget ager,
forvaltar och utvecklar 54 fastigheter med en total yta om cirka 380 000
kvadratmeter. Genom langsiktig fastighetsutveckling och férvaltning skapar
Platzer tillvaxt och 16nsamhet. Platzer prioriterar goda relationer med
hyresgédsterna och erbjuder service som préglas av narhet och engagemang. Vid
periodens utgadng hade Platzer 42 medarbetare.

¢ Vid all affars- och projektutveckling ar stra-
van att over tid forbattra bolagets nyckeltal.

Virdeskapande tillvixt

e Platzer forddlar fastighetsbestandet genom
aktivt forvaltnings- och uthyrningsarbete,
vardeskapande fastighetsutveckling och ny-
produktion samt forvarv och forsaljningar av
fastigheter.

Karnvirden

Platzers tre kdrnvarden genomsyrar hela verk-
samheten. Karnvardena ger stod infor olika val
och skapar utrymme for personligt ansvar i den
dagliga kontakten med kunder, leverantorer,
agare och kollegor.

Frihet under ansvar

Jag vagar satsa for att lyckas. Jag visar stolthet
Over mitt arbete och tar ansvar for min roll. Jag
tar ansvar for min kompetens och personliga
utveckling. Jag tar hjilp néar jag behover.

Langsiktig utveckling

Jag soker aktivt mojligheter till virdeskapande
tillvaxt. Jag bidrar till hallbar utveckling av vara
fastigheter, omraden och staden. Jag bygger
langsiktiga relationer. Jag séker stdndig forbatt-
ring.

Oppenhet

Jag ar 6ppen for nytdnkande och fordndring. Jag
vagar ta upp saker nér jag inte ar néjd. Jag delar
med mig av mina erfarenheter. Jag for en 6ppen
och affarsmassig dialog.
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KOMMENTARER yan-suni 2014

Jamforelseposter for resultatposter avser motsvarande period foregdende dr och fér balansposter 2013-12-31.

Resultat

Forvaltningsresultatet for forsta halvaret
uppgick till 105 mkr (84), en forbattring med
25 %. Resultatforbattringen beror dels pa den
tillvaxtstrategi som Platzer arbetar efter som
inneburit ett storre fastighetsbestand 2014
jamfort med 2013, dels pa utvecklingsatgar-
der och meruthyrning i befintliga fastigheter.
Vardeforandringar pa fastigheter okade med
86 mkr till 108 mkr (22) och periodens resultat
uppgick till 85 mkr (145).

Hyresintdkter

Hyresintdkterna uppgick forsta halvaret till
261 mkr (231), en 6kning med 13 %. Intaktsok-
ningen ar i huvudsak hanforlig till ett storre
fastighetsbestand samt till nyuthyrningar och
fardigstallda ombyggnationer. Hyresintak-
terna i befintliga hyreskontrakt bedéms per
bokslutsdagen uppga till 541 mkr pa arsbasis.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick for
perioden till 93 % (91).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har under perioden
uppgatt till 64 mkr (62), en 6kning som huvud-
sakligen beror pa ett storre fastighetsbestand.
Kostnaderna har dessutom ocksa paverkats
positivt av ett varmare vider dn normalt. Till
overvigande del vidaredebiteras forbruknings-
kostnader som varme, el, kyla och renhallning
samt fastighetsskatt pa hyresgésterna.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick till 197 mkr (169), en
okning med 17 % . Overskottsgraden fortsatte

ligga pa en hég och stabil niva och uppgick for
forsta halvaret till 75 % (73).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -77 mkr (-73).
De okade réantekostnaderna avser lanefinansie-
ring av fastighetsforvarv, som netto belastar
resultatet med ca -4 mkr jamfort med fore-
gdende ar. Marknadsrantan har hittills under
2014 varit nagot lagre &n motsvarande period
foregdende ar men detta har motverkats av
hogre bankmarginaler. Per 30 juni uppgick den
genomsnittliga rantan, inklusive effekter av
tecknade derivatinstrument, till 3,38 % (3,42).

Skatt

Periodens skatt uppgick till -24 mkr (-42) och
utgors till storsta delen av uppskjuten skatt.
Forsaljning av fastigheter, vilket ger upphov till
realiserade vardeforandringar, sker vanligtvis
genom bolagsforsiljning vilket innebér att
dessa resultat da ar skattefria. Harutover finns
med nuvarande skattesystem mojligheter till
skattemassiga avskrivningar och i en del fall
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direktavdrag av reparationer vilket sanker den
aktuella skatten.

Kassaflode

Nettoinvesteringarna i fastigheter har under
forsta halvaret uppgatt till 174 mkr (172), varav
fastighetsforvarv utgoér 118 mkr (176). Investe-
ringar i befintliga fastigheter har uppgatt till 56
mkr (76). Investeringarna finansieras med egna
kassamedel eftersom forra arets nyemission
Okade kassan med 651 mkr. Periodens kas-
saflode uppgick, efter det att utdelning till ak-
tiedgarna skett med 58 mkr, totalt till -164 mkr
(60). De likvida medlen uppgick per boksluts-
dagen till 513 mkr (677). Likviditeten innebdr, i
kombination med nuvarande soliditet om 36 %,
att utrymme finns for kommande fastighetsin-
vesteringar om narmare 1,5 mdkr.

Forvaltningsfastigheter och vardeforindring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till bedomt verkligt
varde om 7 195 mkr (6 913) vilket baserar sig pa
en intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna varderas i samband med arsbokslutet
internt genom en tioarig kassaflodesmodell

pa samtliga fastigheter. Vid kvartalsboksluten
gbrs en genomgang och uppdatering av varde-
ringarna med hansyn tagen till om det skett
forandringar av faktorer som marknadens
avkastningskrav, hyresniva och uthyrnings-
grad i fastigheterna, eventuella realiserade
vardeforandringar samt investeringar i fastig-
heterna. En gang per ar later Platzer genomfora
en extern vardering av ett urval fastigheter
som utgor ett tvarsnitt av fastighetsbestandet
i syfte att kvalitetssdkra den interna vérde-
ringen.

Den interna fastighetsvarderingen har inne-
burit en viardeforandring forvaltningsfastig-
heter under forsta halvaret om 108 mkr (22).
Av virdeforandringarna har ca 70 % kommit
genom projekt- och fastighetsutveckling och
dartill kopplad uthyrning och resterande del
har uppstatt genom marknadens séankta av-
kastningskrav.

Under perioden har fastigheten Backa 173:2
forvarvats med tilltrdde 16 maj. Inga forsalj-
ningar av fastigheter har skett under perioden.
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick
under perioden till 56 mkr (76), dar storsta
enskilda investeringen dr nybyggnadsprojektet
Garda Norra och fastigheten Garda 3:14. I och
med att projektet nu ar uthyrt till 99 % och
byggnationen paborjats enligt plan har hdnsyn
tagits till projektet i fastighetsvarderingen.



Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per halvars-
skiftet, efter lamnad utdelning om 0,60 kronor
per aktie, till 2 753 mkr (2 726). Eget kapital per
aktie uppgick per bokslutsdagen till 28,75 kr
(28,47). Det langsiktiga substansvardet, EPRA
NAV, uppgick per samma dag till 32,09 (30,58).
Soliditeten uppgick till 36 % (36).

Lanefinansiering och vardeforandringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de langfristiga
rantebarande skulderna till 4 518 mkr (4 520),
vilket motsvarade en beldningsgrad om 63 %
(65). Lanefinansiering sker uteslutande genom
banklan som sakerstédlls genom pantbrev i
fastighet. Den genomsnittliga rantan uppgick
per bokslutsdagen till 3,38 % (3,42). Den genom-
snittliga rantebindningstiden, inklusive effek-
ter av ingdngna derivatavtal, uppgick samtidigt
till 3,8 ar (2,8). Den genomsnittliga kapitalbind-
ningstiden uppgick till 1,9 ar (2,3).

For att na onskad réntebindningsstruktur
anvinds rantederivatinstrument, framst ran-
teswapar, vilka redovisas till verkligt varde i
balansrakningen och med vardeforandringar
redovisade i resultatrdkningen utan till-
lampning av sdkringsredovisning. Genom
sjunkande marknadsréntor forsta halvaret

har undervéardet i Platzers rdntederivat under
perioden oOkat till 133 mkr vilket under perio-
den inneburit en vardeforandring om -104 mkr.
Vardeforandringarna paverkar inte kassaflo-
det. Under derivatens aterstaende 16ptid 16ses
undervardet upp och reducerar de finansiella
kostnaderna i resultatrakningen.

De finansiella tillgdngar och skulder som vér-
deras till verkligt viarde i koncernen utgors av
ovan beskrivna derivatinstrument och kapi-
talférsdkringar. Bade derivatinstrumenten och
kapitalforsakringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13. Verkligt varde pa langfristiga ranteba-
rande skulder motsvarar dess redovisade virde
eftersom diskonteringseffekten inte ar vasent-
lig da rédntan pa lanen &r rorlig och marknads-
massig.

Personal och organisation

Antalet anstallda uppgick per 30 juni till 42
personer. Platzers fastighetsbestadnd &r organi-
serat i tre marknadsomraden. For varje mark-
nadsomrade finns en fastighetschef och 2 - 3
forvaltare samt lika manga fastighetsansva-
riga. Projekt & Teknik ar Platzers specialisten-
het for genomforande av projekt och planerade
underhallsatgidrder samt energioptimering.
Platzers koncern- och stabsfunktioner bestar
av VD, affarsutveckling, finans, ekonomi, kom-
munikation och miljé.

Andra kvartalet 2014

Hyresintakterna uppgick for andra kvartalet
till 131 mkr (116), en 6kning med 13 %. Drifts-
overskottet okade under andra kvartalet med
18 % till 103 mkr (87) och férvaltningsresultatet
forbattrades for samma period med 30 % till
56 mkr (43). Hartill kommer vardeforandringar
forvaltningsfastigheter for kvartalet om 91
mkr (22) och véardeférandringar finansiella in-
strument om -56 mkr (49). Resultat efter skatt
uppgick for kvartalet till 71 mkr (88).

Hindelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter
periodens utgang.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma
funktioner kring ledning och finansiering.
Intékterna i moderbolaget avser i sin helhet
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Visentliga risker och osédkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verk-
sambhet alltid en exponering for risk. God
intern kontroll och extern kontroll fran revi-
sorer, val fungerande administrativa system
och policys samt val beprovade rutiner for
fastighetsvarderingar ar metoder som Platzer
anvander for att hantera och minska riskerna.
De risker och osdkerhetsfaktorer som Platzer i
forsta hand paverkas av beskrivs i arsredovis-
ningen for 2013 pa sidorna 36-38 samt 57-58.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i
enlighet med IFRS (International Financial
Reporting Standards) sddana de antagits av
EU. Samma redovisnings- och varderingsprin-
ciper har tillampats som i den senast avgivna
arsredovisningen. Nya eller reviderade IFRS-
standarder som tratt i kraft 2014 har inte haft
nagon vasentlig effekt pa koncernens finan-
siella rapporter. Delarsrapporten ar upprat-
tad i enlighet med IAS 34 Deladrsrapportering.
Moderbolaget tillaimpar arsredovisningslagen
och RFR2.

Delarsrapporten har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.

Goteborg 2014-07-08
Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

P-G Persson
Verkstéllande direktor
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RESULTATRAKNING KONCERNEN : yumons

2014 2013 2014 2013 2013 2013/2014
Mkr apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni jan-dec juli-juni
Hyresintdkter 131 116 261 231 464 494
Fastighetskostnader -28 -29 -64 -62 -123 -125
Drifts6verskott 103 87 197 169 341 369
Central administration -8 -6 -15 -12 -26 -29
Finansnetto -39 -38 -77 -73 -149 -153
Forvaltningsresultat 56 43 105 84 166 187
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 91 22 108 22 117 203
Vardeférandring finansiella instrument -56 49 -104 81 82 -103
Resultat fore skatt 91 114 109 187 365 287
Skatt pa periodens resultat -20 -26 -24 -42 -71 -53
Periodens resultat ¥ 71 88 85 145 294 234
Resultat per aktie 2 0,74 1,25 0,88 2,06 3,82 2,74

 Ikoncernen férekommer inget dvrigt totalresultat varfor periodens resultat for koncernen éverensstimmer med periodens totalresultat.
Hela resultatet dr hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2 Nagon utspddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer.

BALANSRAKNING KONCERNEN suuussse

Mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 7 195 6 285 6913
Ovriga anlaggningstillgdngar 7 3 6
Finansiella anldggningstillgdngar 12 21 22
Omsattningstillgdngar 21 16 29
Likvida medel 513 178 677
SUMMA TILLGANGAR 7 748 6 503 7 647

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2753 1926 2726
Uppskjuten skatteskuld 186 164 172
Langfristiga rantebarande skulder 4518 4188 4520
Ovriga langfristiga skulder 144 50 47
Kortfristiga skulder 147 175 182
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 748 6 503 7 647
Stéllda sakerheter 4677 4218 4670
Ansvarsforbindelser 56 57 57
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN tsuummuons

2014 2013 2014 2013 2013 2013/2014
Mkr aprjuni apr-juni jan-juni  jan-juni jan-dec julijuni
Den 16pande verksamheten
Driftséverskott 103 87 197 169 341 369
Central administration -8 -6 -15 -12 -25 -28
Finansnetto -39 -38 -77 -73 -149 -153
Inkomstskatt -2 - -6 - -6 -12
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndring av rérelsekapital 54 43 99 84 161 176
Forandring av kortfristiga fordringar 5 7 8 3 -9 -4
Forandring av kortfristiga skulder -22 19 -36 36 5 -67
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 37 69 71 123 157 105
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -28 -35 -56 -76 -114 -94
Forvéarv av forvaltningsfastigheter -118 - -118 -176 -931 -873
Salda forvaltningsfastigheter - 80 - 80 340 260
Investering i 6vrigt 1 - -1 - -3 -4
Kassafléde fran investeringsverksamheten -145 45 -175 -172 -708 -711
Finansieringsverksamheten
Amortering av rantebarande skulder -2 - -2 - -282 -284
Nyupplaning av rdntebdrande skulder - -19 0 144 757 613
Utdelning -58 -35 -58 -35 -35 -58
Nyemission - - - - 670 670
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 -54 -60 109 1110 941
Periodens kassaflode -168 60 -164 60 559 335
Likvida medel vid periodens borjan 681 118 677 118 118 178
Likvida medel vid periodens slut 513 178 513 178 677 513

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2014 2013 2013

Mkr jan-juni jan-juni jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Vid periodens borjan 2726 1816 1816

Nyemission - - 651

Periodens totalresultat 85 145 294

Utdelning -58 -35 -35

Vid periodens slut 2753 1926 2726
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG  summon

2014
Mkr jan-juni
Nettoomséattning 5
Rorelsens kostnader -5
Finansnetto -21
Vardeféréndring finansiella instrument -94
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner -115
Bokslutsdispositioner -
Skatt 25
Periodens resultat -90

% I moderbolaget forekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstdmmer med periodens resultat.

2013
jan-juni
4

-4

-17

78

61

-17

44

BALANSRAKNING MODERBOLAG summussee

Mkr 2014-06-30
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 1020
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 1198
Fordringar hos koncernbolag 747
Ovriga omséttningstillgdngar 8
Likvida medel 261
SUMMA TILLGANGAR 3234

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1910
Obeskattade reserver 22
Langfristiga skulder 1294
Kortfristiga skulder 8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3234
Stallda sékerheter 1170
Ansvarsforbindelser 3327
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2013-06-30

815
1140
604

8

6
2573

1383
13
1171

2573

1170
2973

2013
jan-dec

62
79
140

-29
102

2013-12-31

1020
1192
666

2

446
3326

2057
22
1212
35
3326

1170
3329



RANTEBARANDE SKULDER

Rénteforfall Laneforfall
Lanebelopp Lanebelopp Andel
Ar Mkr  Andel % Snittrénta % Mkr %
2014 1898 42 2,55 1003 22
2015 - - - 1170 26
2016 200 4 3,89 1313 29
2017 400 9 3,80 1032 23
2018 100 2 4,20
2019 200 4 3,60
2020 300 7 4,54
2021 370 9 3,98
2022 550 12 3,88
2023 100 2 3,88
2024 400 9 4,17
Totalt 4518 100 3,38 4518 100
2014 2013 2013 2013/2014
jan-juni jan-juni jan-dec juli-juni
Finansiella
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 2,2 1,7 1,6
Rantetdckningsgrad, ggr 23 2,1 2,1 2,4
Beldningsgrad, % 63 67 65 63
Soliditet, % 36 30 36 36
Avkastning pa eget kapital, % 6,0 11,3 12,9 10,0
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 5,6 5,4 5,3 5,5
Overskottsgrad, % 75 73 74 75
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 91 93 93
Hyresvarde, kr/kvm 1507 1288 1363 1417
Uthyrningsbar yta, tkvm 380 400 374 380
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SEGMENTSREDOVISNING uan-dunt 2014

Projekt-
Férvaltningsfastigheter fastigheter Totalt
Centrala Goéteborg Vistra Géteborg  Ovriga Géteborg
Mkr 2014 2013 2014 2013 | 2014 2013 2014 2013 | 2014 2013
Hyresint@kter 148 125 38 35 74 68 1 3 261 231
Fastighetskostnader -31 -29 -15 -13 -17 -17 -1 -3 -64 -62
Driftséverskott 117 96 23 22 57 51 0 0 197 169

Segmentsinformationen lamnas i den upprattade deldrsrapporten i enlighet med IFRS 8 Rérelsesegment. Rorelse-
segment rapporteras pa ett sitt som dverensstimmer med den interna rapporteringen som ladmnas till den hdgsta
verkstdllande beslutsfattaren vilket ar den funktion som ansvarar or tilldelning av resurser och bedémning av
rérelsesegmentets resultat. I koncernen har denna funktion identifierats som VD.

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstdende segment. Totalt driftséverskott enligt ovan
Overensstammer med redovisat driftséverskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan driftsoverskott 197 mkr (169)
och resultat fére skatt 109 mkr (187) bestar av centraladministration -15 mkr (-12), finansnetto -77 mkr (-73) samt
vardeforandringar fastigheter och derivat 4 mkr (103).

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

2014 2013 2013
Mkr jan-juni jan-juni jan-dec
Fastigheternas vérde IB 6913 6 091 6 091
Investeringar i befintliga fastigheter 56 76 114
Fastighetsforvarv 118 176 931
Fastighetsforsaljningar - -80 -340
Vardeférandringar 108 22 117
Fastigheternas vérde UB 7 195 6 285 6 913
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FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGOR!
O0CH OMRADE

Ekono-
misk Drifts- Over-
Antal Verkligt Hyres-  uthyr- Hyres- o6ver- skotts-
fastig- Uthyrbar viarde, vérde, nings- intdkter, skott, grad,
heter yta, kvim Mkr Mkr grad, % Mkr Mkr %
FORVALTNINGSFASTIGHETER
Centrala Géteborg
Kontor/Butik 16 142 133 4183 307 94 290 228 79
Industri/Lager/Ovrigt 2 23925 278 21 72 15 12 80
Totalt 18 166 058 4461 328 93 305 240 79
Vistra Goteborg
Kontor/Butik 6 43 389 473 49 84 41 25 60
Industri/Lager/Ovrigt 9 53 066 373 39 95 37 22 59
Totalt 15 96 455 846 88 89 78 47 60
Ovriga Géteborg
Kontor/Butik 11 92 306 1488 138 96 132 100 76
Industri/Lager/Ovrigt 2 18 813 234 26 100 26 21 82
Totalt 13 111 119 1722 164 96 158 121 77
SUMMA
FORVALTNINGSFASTIGHETER 46 373632 7 029 580 93 541 408 75
PROJEKTFASTIGHETER 8 6 657 166 4 0 0 -1 -
SUMMA PLATZER 54 380 289 7 195 584 93 541 407 75

Sammanstdllningen innefattar fastighetsbestdndet per 30 juni 2014.
Hyresvirde avser hyresintikter plus bedémd marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick.

Hyresintdkter avser kontrakterade hyresintikter inklusive avtalade tilldgg som ersdttning for varme och fastighets-
skatt och oaktat tidsbegransade rabatter om cirka 7 mkr per 1 juli 2014.

Driftséverskottet visar fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis definierat som kontrakterade hyresintdkter per
1 juli 2014 med avdrag for bedémda fastighetskostnader inklusive fastighetsadministration rullande 12 manader.
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FASTIGHETSBESTAND

Platzer dger, forvaltar och utvecklar kommer-
siella fastigheter i Goteborgsomradet. Fastig-
heterna kan delas upp i tre geografiska omra-
den: Centrala Goteborg (Centrum, Garda och
Gullbergsvass), Vastra Goteborg (Hogsbo och
Langedrag) och Ovriga Goteborg (Backaplan,
Gamlestaden, Mo6lndal och Mélnlycke). Genom
Ionsam tillvaxt stravar Platzer efter att vara
den ledande aktoren i samtliga prioriterade
omraden. Idag ar foretaget den ledande aktoren
iLilla Bommen, Garda och Hogsbo.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per den 30 juni
2014 totalt 54 fastigheter, varav atta projekt-
fastigheter, med ett verkligt varde om

7 195 mkr.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till
380 083 m?, vilka fordelade sig pa kontor 64 %,
butik 5 %, industri/lager 16 % och o6vrigt 15 %.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 93 % (91).

Hyresutveckling

Platzer har 553 lokalhyreskontrakt. Bland de
storsta hyresgasterna kan namnas DB Schen-
ker, Migrationsverket, Molnlycke Health Care,
Lansforsakringar Goteborg & Bohuslan, Flex-
link, Stampen, Domstolsverket, AcadeMedia,
Cochlear och Reinertsen.

De tjugo storsta hyreskontrakten stod for 32 %
av hyresvardet.

Genomsnittlig aterstaende 16ptid uppgick till
40 manader.

Harutover har Platzer tecknade hyreskon-
trakt i nybyggnadsprojekt med inflyttning
hosten 2015.

Utover lokalhyreskontrakten fanns parke-
ringsavtal for garage och p-platser, korttids-
parkeringar, avtal for reklamskyltar och mas-
ter med ett totalt hyresvarde om 34 mkr.

Kontraktsstruktur/Avtal per férfalloar ¥
Antal Hyresintdkt Andel %

2014 99 39 8
2015 167 125 24
2016 112 103 20
2017 110 81 16
2018 31 47
2019 13 43 8
2020- 21 76 15
Total 553 514 100
P-hus/6vrigt 34
Minoritet -7
Totalt 541

U Exkl. hyreskontrakt avseende nybyggnadsprojekt.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Platzer har under andra kvartalet forvarvat en handelsfastighet vid Backaplan i Goteborg, Backa
173:2. Backaplan &r en av Sveriges storre handelsplatser och star infor en spdnnande omdaning.
Fastigheten, som tilltraddes 16 maj, omfattar knappt 6 000 kvm och storsta hyresgaster ar Rusta
och Mekonomen. Platzer dger sedan tidigare tre fastigheter i omradet.

Industri/
Kvartal Fastigheter Omrade Segment Kontor Butik lager Ovrigt Totalt
Forvarv
1 Backa 173:2 Backaplan Ovriga Goteborg 151 5330 420 5901
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FASTIGHETSFORTECKNING

Nr Fastighet

W00 NOY U WN -

Forvaltningsfastighet

Backa 173:2
Balltorp 1:135
Bagaregarden 17:26
Bosgarden 1:71
Bramaregarden 35:4
Forsaker 1:196
Fankélen 2
Gasklockan 2
Gullbergsvass 1:1
Gullbergsvass 1:17
Gullbergsvass 5:10
Gullbergsvass 5:26
Gullbergsvass 703:53
Garda 1:15

Garda 13:7

Garda 16:17
Garda 3:12

Garda 4:11

Garda 8:2

Hogsbo 1:4
Hogsbo 11:3
Hogsbo 11:5
Hogsbo 13:6
Hogsbo 2:1
Hogsbo 27:8
Hogsbo 3:6
Hogsbo 3:9
Hogsbo 32:3
Hogsbo 34:13
Hogsbo 39:1
Hogsbo 4:1
Hogsbo 4:4
Hogsbo 4:6
Livered 1:329
Nordstaden 13:12
Nordstaden 14:1
Nordstaden 20:5
Solsten 1:110
Solsten 1:132
Stampen 4:42
Stampen 4:44
Stigberget 34:12

Stigberget 34:13 (50,3%)

Tingstadsvassen 3:8
Tingstadsvassen 4:3
Alvsborg 178:9

Omrade

Backaplan
Moélndal
Gamlestaden
Moélndal
Backaplan
Moélndal
Moélndal
Moélndal
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Gullbergsvass
Garda

Garda

Garda

Garda

Garda

Garda

Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Moélndal
Centrum
Centrum
Centrum
Molnlycke
Molnlycke
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Backaplan
Backaplan
Langedrag

Summa foérvaltningsfastigheter

47
48
49
50
51
52
53
54

Summa projektfastigheter

Projektfastighet
Gérda 2:12
Gérda 3:14
Hogsbo 3:5
Hogsbo 7:21
Hogsbo 14:3
Hogsbo 757:118
Hogsbo 757:121
Hogsbo 757:122

TOTALT
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Garda

Garda

Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo
Hogsbo

Byggar

1979

1989
1941/2010
1988
1984/1991
1955/2002
1990
1991/2010
1988/2013
1993/2011
1988
2001/2013
1991
1971/1992
2003

1986
1956/1998
1965/2002
1940/2007
1980

1960

1959
1992/1999/2013
1991/2009
1971/2009/2013
1964

1971
1974/2011
1981

1972
1965/1972
1962

1974

1962
1929/1993
1890/1993/2012
1943

1991

2002

2009
1930/1994
1967/1999/2013
1969/2011
1991
1943/1986/2011
1993

1959

1967

Kontor

151
5515
24 977
4 687
12377
5242
3913
1482
16 003
5400
11736
15298

9672

15101
3503
7 464
1960
1638

400

6196
6 300

528
4 831
2123
6381

493

1310
2670
1349

5070
8 958
2554
1658
4953
5769
14 681
4433
2738
29
517
9659

239719

1785

3255

5 040
244 759

Butik

5330
515
365

56

45

510

2801

66
3966
3268

16 922

1340

1340
18 262

Industri/
lager

420
6975
222

536
3394

252

168

1444
1257
3670
1658

19588
2210
1053
1287
3390
2823
3718
2 549

231
1089

264

54
296

58 494

277

277
58771

Ovrigt  Totalt

5901
6 407
34 852
4743
13 454
5392
4494
4876
16 003
5400
12 535
16 745
9 000
9672
14 925
15 833
3503
7 897
1960
3082
1657
3670
7 854
6 300
2556
25141
4333
8 004
1780
3390
4643
6 388
3898
13937
5070
8958
2785
3103
4953
8 616
14 681
7751
4 837
4 845
3785
13 817

373 426

377
2535

855
150

547
1447
9 000

14 925
564

433

2028
722

570

13937

356
2 847
253
2033
850

3862
58 291

6 657
58 291 380083






AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie noterades pa NASDAQ OMX
Stockholm, Mid Cap, den 29 november 2013 till
en introduktionskurs om 26,50 kr per aktie.

I samband med noteringen genomférdes en
nyemission som tillférde bolaget 651 mkr efter
avdrag for emissionskostnader. Bolagets bors-
kurs uppgick per 30 juni till 30,10 kronor per
aktie och borsvardet uppgick till 2 882 mkr.

Aktiekapital

Den 30 juni 2014 fordelade sig aktiekapita-

let i Platzer pa 20 000 000 A-aktier med ett
rostvirde pa 10 roster per aktie samt 75 747 434
B-aktier med ett rostvérde pa en (1) rost per
aktie. Varje aktie har ett kvotvérde pa 0,10 kr.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen skall langsiktigt uppga till 50 pro-
cent av forvaltningsresultatet efter skatt (med
skatt avses 22 procent schablonskatt).

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick den 31 maj 2014 till
2 934. Det utlandska dgandet uppgick till 6 pro-
cent av aktiekapitalet och 2 procent av antalet
roster.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) bilda-
des 1 januari 2008 av Ernstrom & C:o, Brinova
Fastigheter (férvarvat av Backahill AB 2012)

och Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén.
Samma grupp utgor fortfarande Platzers A-
aktiedgare.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier dr skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
agare av A-aktier, om inte forvarvet skett
genom koncernintern dverlatelse eller 6verla-
telse till juridisk person som innehaller firman
Lansforsakringar. Om &gare av A-aktier inte
forvarvar de hembjudna aktierna omvandlas
de overlatna aktierna automatiskt till B-aktier
innan forvarvaren infors i aktieboken.

Information till aktiedigarna

Platzers framsta informationskanal ar
platzer.se. Har offentliggors alla pressmed-
delanden och finansiella rapporter. Pressmed-
delandena och rapporterna kan erhallas via
e-post eller sms i samband med offentliggéran-
det. P4 webbplatsen finns ocksa presentationer
fran stdmmor och analytikertraffar, generell
information om aktien, rapport om bolags-
styrning, finansiella data samt uppgifter om
insiders och insidertransaktioner.
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 maj 2014
Andel Andel

Agare Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier roster kapital
Ernstrom & C:o 10 000 000 0 10 000 000 36,3% 10,4 %
Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan 5 000 000 11 162 490 16 162 490 222 % 16,9 %
Backahill 5 000 000 9125 000 14 125 000 21,4 % 14,8 %
Familjen Hielte / Hobohm 0 19 293 745 19 293 745 7,0% 20,1%
Lansforsakringar fondférvaltning AB 0 9298 699 9298 699 33% 96%
Lannebo fonder 0 3470751 3470751 1,3% 3,6%
Lesley Invest (inkl. privat innehav) 0 2771490 2771490 1,0% 29%
Svolder AB 0 1506 749 1506 749 06% 16%
CGML PB Client ACCT-Sweden Treaty 0 1300 000 1300 000 05% 14%
Prior & Nilsson Fond- och Kapitalforvaltning AB 0 1225962 1225962 04% 13%
Ovriga édgare 0 16592548 16592548 60% 17,4%
Totalt (2 934 dgare) 20 000000 75747 434 95747 434 100 % 100 %
2014 2013 2013 2013/2014
jan-juni jan-juni jan-dec juli-juni
Eget kapital, kr 28,75 27,34 28,47 28,75
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 32,09 30,32 30,58 32,09
Borskurs, kr 30,10 - 27,00 30,10
Resultat efter skatt, kr ¥ 0,88 2,06 3,82 2,74
Forvaltningsresultat, kr 1,09 1,19 2,16 2,17
Kassaflode fran den 16pande verksamheten, kr 0,73 1,76 2,04 1,22
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 95 747 70 447 95 747 95 747
Genomsnittligt antal aktier, tusental 95 747 70 447 76772 85 758

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier fsrekommer.

EGET KAPITAL PER AKTIE
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DEFINITIONER

FINANSIELLA

Skuldséttningsgrad
Réntebdrande skulder dividerat med eget ka-
pital.

Rintetackningsgrad
Resultat efter finansiella intdkter dividerat med
réantekostnader.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med fastighe-
ternas varde.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutning-
en.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt
eget kapital, omraknas till helarsvéarde for del-
arsperiod.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas ge-
nomsnittliga vdrde, omréaknas till heldrsvérde
for delarsperiod.
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Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintakterna.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintdkter i procent av hyresvirde dar
hyresintdkter definieras som debiterade hyror
jamte tillagg som erséttning for véirme och
fastighetsskatt och hyresvérde definieras som
hyresintdkter plus bedomd marknadshyra
(kallhyra) for outhyrda ytor (i befintligt skick).

Hyresvirde, kr/kvm

Hyresvarde dividerat med uthyrningsbar yta
dar hyresvirde definieras som hyresintakter
plus bedomd marknadshyra (kallhyra) for out-
hyrda ytor (i befintligt skick).

AKTIER

Nyckeltal per aktie

Eget kapital och substansvirde berdknas pa
antal aktier per bokslutsdagen, 6vriga berak-
nas pa genomsnittligt antal aktier.

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV)
Eget kapital enligt balansrdakningen med ater-
laggning av rantederivat och uppskjuten skatt.



D) platzer

ASTIGHETER

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besdksadress: Anders Personsgatan 16
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sdte: Goteborg Org nr: 556746-6437







