Delarsrapport TRIBONA

Januari-juni 2014

Vasentliga handelser januari-juni 2014
e Hyresintdkter uppgick under perioden till 214,8 mkr (248,1)

e Driftsnettot uppgick under perioden till 179,8 mkr (219,9)

e Kassaflode fran den Iopande verksamheten uppgick under perioden till 55,6 mkr (106,9)
e Orealiserad vardeforandring pa fastigheter under perioden pa -149,0 mkr (4,1)

e Orealiserad vardeforandring rantederivat under perioden pa -140,4 mkr (74,4)

o Resultat per aktie uppgick under perioden till -4,7 kr (5,2)

e Belaningsgraden uppgick till 63,5% (63,4)

e Ftt 10-arigt avtal har tecknats med XL Bygg Stenvalls AB i fastigheten i Umed om 5 110 m? med
inflyttning 1 april 2014

o Forlangt befintliga hyresavtal med ICA om 137 484 kvm med ett ar i fastigheten Saltdngen 2, Vasteras
till och med 30 september 2022 och fastigheten Planeraren 2, Borlange till och med 31 mars 2021

e Nyemissionen i maj fulltecknades och gav en emissionslikvid pa ca 292 mkr fére emissionskostnader
e Tva fullt uthyrda logistikfastigheter har forvarvats i Kungalv och Trelleborg med en yta pa 23 090 kvm

resp. 8 700 kvm.

Handelser efter periodens utgang

e Tribona har forvarvat tre lagerfastigheter beldgna i Malmo6 med en total uthyrningsbar yta pa 10 094
kvm. Tilltrade sker den 25 augusti.

Nyckeltal i sammandrag

2014 2013 2014 2013

mkr, om inget annat anges april-juni april-juni jan-jun jan-jun
Hyresintdkter 108 215

Driftsnetto 920 180 220 410
Forvaltningsresultat 33 67 81 174
Vardeforandring pa fastigheter -3 -149 5 -86
Resultat efter skatt -33 -185 126 96
Kassaflode I6pande verksamhet

fore forandring i rorelsekapital 31 56 107 169
Resultat per aktie, kr -0,8 -4,7 5,2 5,2

2014-06-30
6,7%

2013-06-30 2013-12-31

Direktavkastning 1)

Belaningsgrad fastigheter 63,5% 64,4% 63,4%
Soliditet 33,6% 30,3% 32,9%
Eget kapital per aktie, kr 41,7 50,7 49,9
Ekonomisk uthyrningsgrad 91,6% 96,5% 91,4%

1) Baseras pa rullande 12-manaders resultat
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Kommentar fran VD

"Handelserikt med forvarv och stora uthyrningar”

Férvérv
Vi har under kvartalet avtalat om férvarv for ytterligare
tva logistikfastigheter beldgna i Kungalv respektive
Trelleborg som passar val in i var existerande portfolj.
Vi dr néjda med att fa till aven dessa forvarv off
market som dr ett resultat av ett intensivt arbete och ar
mojligt tack vare vara goda kontakter, snabba
beslutsprocesser och starka likviditet. Avkastningen for
dessa forvarv dverstiger genomsnittet i var
fastighetsportfolj. Vi ser goda majligheter att kunna
presentera fler liknande férvarv framéver.

Nyemission

Den under kvartalet genomfdrda nyemissionen
omfattande ca 292 mkr visade pa ett stort intresse for
bolaget och 6vertecknades med drygt 20 procent. Genom
emissionen har vi starkt var kassa och har nu mojlighet att
ta ytterligare steg pa var langsiktiga tillvaxtresa.

Resultat och ekonomisk utveckling

Resultatet for forsta halvaret 2014 &r enligt férvantan
med ett forvaltningsresultat for det forsta halvaret pa
cirka 67 mkr.

Férvaltning och uthyrning

Tribona upplever en fortsatt stark efterfrdgan pa bra
logistikfastigheter. Under forsta halvaret har vi hyrt ut ca
12 000 kvm av vakanta och uppsagda ytor.

Tidigare under aret tecknades ett 10-arigt hyresavtal
med XL Bygg i Umea om drygt 5 000 kvm med inflyttning
1 april 2014.

Var ekonomiska uthyrningsgrad har efter kvartalets
utgang, som ett resultat av vara uthyrningar, forbattrats
fran 91,4 i slutet av 2013 till 91,6 procent. Var malsattning
ar att komma upp i tidigare héga nivaer pa 94-95 procent.

Forutom dessa nya uthyrningar har forlangningar om
ca 137 000 kvm skett i Vasteras och Borlange.

Utveckling av kundkontakter

Som jag namnt i tidigare VD-ord har jag dgnat mycket tid
at att ytterligare utveckla vara kundrelationer. Jag ser det
som en viktig framgangsfaktor i var verksamhet att vara
nara vara kunder. Det skapar mgjligheter till mervarde for

Detta ar Tribona

bada parter. Det &r mycket tack vare vara goda
kundrelationer och omfattande logistiknatverk som vi far
mojligheter att jobba exklusivt med férvarv samtidigt som
vi fangar upp kundernas behov och 6nskemal. Detta leder
till forlangningar av befintliga hyresavtal och nya
affarsmojligheter avseende uthyrning och forvarv.
Exempel pa detta ar vara nyligen forvarvade fastigheter i
Vaxjo och Varnamo samt nyuthyrningarna med Menigo i
Karlstad och foérlangningarna med ICA i Vasteras och
Borlange.

Positiv marknadssyn

Vi upplever idag en god efterfragan pa logistikfastigheter i
bra lagen. Under det senaste aret har hyresnivaerna for A-
lagen i storstadsregionerna okat. Direktavkastningskravet
har under de senaste aren minskat nagot for dessa
fastigheter vilket 6kat deras marknadsvarde. Marknaden
drivs bland annat av den 6kade e-handeln. Det finns en
tydlig trend som visar att postens brevhantering minskar
medan hanteringen av paket 6kar vilket ar gynnsamt for
var marknad. Den successivt forbattrade konjunkturen
bidrar ocksa till en starkare marknad.

Mot bakgrund av det positiva marknadslaget och vara
tillvdxtambitioner kommer vi under det andra halvaret att
fokusera pa ytterligare férvarv och uthyrning av vara
vakanta ytor.

Per Johansson, VD fér Tribona
Lund, 10 juli 2014

Tribona ar ett fastighetsbolag med sate i Lund, vars affarsidé ar att aga, forvalta och utveckla fastigheter med inriktning pa lager och logistik

i Sverige. Bolaget ager, forvaltar och utvecklar 22 fastigheter varav 21 i Sverige och en i Danmark. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan

uppgar till ca 711 000 m2. Samtliga fastigheter &r strategiskt beldgna vid logistiska knutpunkter i narheten av de viktiga trafikstrommarna,
det vill saga europavagar och jarnvagar, framst i den sa kallade nordiska triangeln. Tribona grundades 2006 som Northern Logistic Property
(NLP). Bolaget noterades pa Oslob6rsen 2007. Sedan den 21 maj 2013 finns bolaget pa NASDAQ OMX Stockholm Mid Cap.
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Verksamhetens utveckling

Nyckeltalen samt jamforelsetal avser stéllningen vid periodens utgang respektive utgangen av
foregaende ar

Uthyrning och fastighetsutveckling

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till hyresavtal med ett ar med ICA avseende fastigheten
91,6 procent (91,4) vid periodens slut. Hyresvardet fér Saltédngen 2 i Vasteras till och med 30 september 2022
de utgdende vakanta ytorna per den 30 juni uppgar till och avseende fastigheten Planeraren 2 i Borlange till
cirka 36,1 mkr (37,0) per ar. och med 31 mars 2021. Totalt omfattar
Investeringsprojekten i fastigheterna fortsatter forlangningarna 137 484 kvm.
enligt plan. Ombyggnadsprojektet for parkeringsytor Den genomsnittliga aterstaende I6ptiden pa
och kontor i Partille och ombyggnadsprojektet i Arsta, befintliga hyreskontrakt &r 6,3 &r (6,2) vid periodens
Stockholm avseende lager och kontor &r i sina utgang.
slutskeden. Investeringsprojektet med nya lasthus och
portar i den nyligen férvarvade fastigheten i Vaxjo Kontraktsforfallostruktur, m?
beriknas vara klart senare under aret. 30%
Det intensiva uthyrningsarbetet med den storre 25%
vakansen i Umea har under perioden resulterat i ett 20% S
10-arigt avtal om 5 110 m? med XL Bygg Stenvalls AB. 15% | aria
Inflyttning skedde 1 april 2014. o | || Q214
| fastigheten i Karlstad har Tribona férlangt
befintligt hyresavtal med Beves med 8 ar omfattande *TA 0w Al N
0%

4 438 kvm. | Karlstad har dven ett femarigt avtal
tecknats med Menigo pa ca 1 000 kvm.
Tribona har under perioden forlangt befintliga

B A o L g g Y

Ingaende balans vakans vid arets borjan 85 465 29 695 22917
Utflyttning 29 293 84 611 35614
Inflyttning -24 811 -73 513 -26 775
Utgaende balans vakans 89 947 40 793 31756
Uppsagda ytor ej utflyttat 50 761 116 778 77 239
Uthyrda ytor ej inflyttat -5 621 -55 676 -29 480
Justerad utgaende balans vakans 135 087 101 895 79 515
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Resultat, intdakter och kostnader

Resultat- samt kassaflodesposter nedan avser perioden januari till juni 2014. Jamforelseposterna
avser motsvarande period foregaende ar. Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgang respektive utgangen av foregaende ar.

Resultat efter skatt
Periodens resultat efter skatt uppgick -184,9 mkr (126,1)
motsvarande -4,7 kr per aktie (5,2).

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 214,8 mkr
(248,1) inklusive utdebiterade mediakostnader och
fastighetsskatt. De lagre hyresintakterna jamfért med
foregaende ar beror framst pa forsaljning av fastigheten
Kolven som frantraddes den 15 augusti och 6kad vakans i
Vaxjo och Umea. Dock har forvarv av fastigheter med

tilltrade i december 2013 paverkat forsta halvaret positivt.

Underhalls- och fastighetskostnader

Under perioden uppgick de fastighetsrelaterade
kostnaderna, inklusive fastighetsskatt och planerat
underhall till 35,0 mkr (28,2). Den 6kade kostnaden ar
framforallt relaterad till mediakostnader for vakanta ytor.

Driftsnetto
Periodens driftsnetto uppgick till 179,8 mkr (219,9).

Administrationskostnader
Administrationskostnaderna uppgick under perioden till
13,4 mkr (18,3). De lagre kostnaderna under perioden ar
framforallt relaterade till engangskostnader som uppstod
i samband med borsbytet 2013, samt lagre ersattning till
VD och styrelse under 2014.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -99,0 mkr (-118,0). Det
lagre finansnettot beror till stor del pa vasentligt lagre
belaning efter refinansieringen i februari 2013 samt att
foregaende period paverkades av engangskostnader pa ca
10 mkr kopplat till fortida 16sen av Ian. Dessa positiva
effekter har motverkats av hogre marginal pa de i februari

2013 ingangna laneavtalen.
| perioden har avskrivningar av aktiverade
laneomkostnader paverkat med -4,5 (-2,2) mkr.

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 67,4 mkr (81,0).

Vardeférandringar

Periodens orealiserade vardeforandringar pa
fastigheter uppgick till =149,0 mkr (4,1).

De negativa vardejusteringarna av fastigheter under
forsta halvaret ar till viss del kopplat till nuvarande
vakanta ytor samt kommande kdnda avflyttningar.
Dessutom har en KPI-justering under andra kvartalet for
hyresavtalen paverkat negativt da denna ar lagre an
tidigare antagits. Dessa negativa vardeférandringar
motverkas dock nagot av forlangningar av hyresavtal som
skett under perioden.

Periodens orealiserade vardeforandringar pa derivat
uppgick till -140,4 mkr (74,4). Detta hanfor sig till en
nedgang i de langa marknadsrantorna. For att anpassa oss
efter hur andra féretag i branschen redovisar sina
réantederivat redovisar Tribona numera tidigare
hedgekvalificerade derivat direkt i resultatrakningen.
Effekten av denna fordandring har i perioden blivit att
tidigare sakringsredovisade derivat har aterforts till
resultatrakningen och paverkats orealiserade
vardeforandringar med -2,7 mkr efter skatt.

Skatt
Periodens skatt uppgick till 37,1 mkr (-33,9).
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2014 2013 2014 2013

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun
Hyresintdkter 108 123 215 248 468
Underhalls- & fastighetskostnader -18 -15 -35 -28 -58
Driftnetto 90 108 180 220 410
Administrativa kostnader och avskrivningar -7 -9 -13 -18 -32
Resultat fore finansnetto 82 99 166 202 377
Finansnetto -50 -62 -99 -118 -220
Realiserad omrakningsdifferens 0 -3 0 -3 16
Forvaltningsresultat 33 35 67 81 174
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -3 13 -149 4 -86
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0 1 0 1 0
Orealiserade vardeforandringar rantederivat -72 44 -140 74 66
Realiserade vardeférandringar rantederivat 0 0 0 0 -2
Resultat fore skatt -42 93 -222 160 154
Skatt 9 -21 37 -34 -58
Resultat efter skatt -32,5 72 -185 126 96

Vagt genomsnittligt antal utestaende aktier '000
41 088 38926 39 646 38926 38926

Resultat per aktie (kr) -0,8 1,8 -4,7 5,2 5,2

KONCERNENS TOTALRESULTAT

2014 2013 2014 2013

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun

Resultat efter skatt -33 72 -185 126 96

Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan aterféras i resultatrikningen:

Rantederivat, netto efter skatt - 32 55 59
Omréakningsdifferens 3 12 1 5 -3
Rantederivat, netto efter skatt, dterférd i resultatrakning 1 3 -
Omrakningsdifferens aterford i resultatrakning - 3 - 3 -16

Justering féregaende ars resultat - - -2
Summa poster som senare kan aterféras i

resultatrakningen > 46 1 62 40
Ovrigt totalresultat for perioden 5 46 1 62 40
Totalresultat for perioden -28 118 -184 188 136
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Tillgangar och finansiering

Fastighetsbestandet
Tribonas fastighetsbestand bestod den 30 juni 2014 av totalt
22 fastigheter, med en total uthyrningsbar yta om
710 878 m? och ett marknadsvirde pd 5 474,3 mkr (5 574,3)
inklusive pagaende investeringar.

Fastighetsbestandet varderas kvartalsvis av externa
varderare.

Investeringar
Investeringar under perioden hanfor sig framst till
hyresgdstanpassningar i Vaxjo, Partille och Stockholm.

Eget kapital
Eget kapital vid periodens slut uppgick till 2 027,6 mkr
(1 941,2). Eget kapital per aktie uppgick till 41,7 kr (49,9).
Periodens resultat, har paverkat det egna kapitalet negativt
med 184,9 mkr (positivt 126,1) samt med -2,7 mkr i
aterforing av del av tidigare sakringsredovisade derivat efter
avdrag for skatt. Ackumulerat eget kapital har totalt
paverkats av negativa varden avseende orealiserade derivat
efter skatt med 172,9 mkr.

Soliditeten uppgick till 33,6 procent (32,9) vid
periodens utgang.

Lanefinansiering
Genomsnittlig forfallotid for Tribonas totala laneportfélj var
1,9 ar (3,1) vid utgangen av perioden.

Rantebarande skulder, exkl. aktiverade lanekostnader,
uppgick till 3 476,7 mkr (3 532,4).

Belaningsgraden vid utgangen av perioden uppgick till
63,5 procent (63,4).

Fastighetsvirdet och belaningsgrad
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Tribona beddmer att det inte finns ndgon vasentlig
skillnad mellan verkligt varde och bokfort varde pa lan.

Aktiverade lanekostnader vid periodens utgang uppgick
till 17,7 mkr och bestér av sedvanliga kostnader i samband
med refinansiering. Dessa lanekostnader skrivs av 6ver
respektive lans [6ptid.

Rantesakring

Vid periodens slut uppgick de sammanlagda aktiva
réantesadkringsavtalen till 2 882,6 mkr, motsvarande

82,9 procent (81,6) av rantebarande skuld. Dessa har en
genomsnittlig forfallotid pa 5,8 ar (6,3). Snittrantan for
sakringsavtalen vid samma tidpunkt var 3,03 procent exkl.
l[dnemarginaler.

Vid periodens utgang fanns, utdver dessa aktiva
rantesakringsavtal, tre rantetak pa sammanlagt 295 mkr som
I6per till januari 2018 med 2,0 procent. Med rantetak
inkluderat uppgick sakringsnivan till 91,3 procent (90,0) vid
periodens utgang.

m Sikrade 13n = Ldn med rintetak = Icke-sdkrade 1an

Likvida medel
Vid periodens slut uppgick likvida medel till 489,9 mkr
(269,2). Likvida medel har paverkats framforallt av den
genomfdrda nyemissionen som gav ett tillskott pa ca 290
mkr efter emissionskostnader. Aven investeringar i befintligt
fastighetsbestand har paverkat.

Tribona hade per 30 juni 2014 outnyttjade
checkrakningskrediter pa 55 mkr.
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Oversikten nedan dr en 6gonblicksbild per respektive rapporteringstillfélle.

Oversikt av 1an och sikring (*) 2014-06-30 2014-03-31 2013-06-30 2012-06-30
Réntebarande skulder och sdkring
Summa lan 3477 3492 4063 4401
Rorlig ranta 594 609 1180 1238
varav rantetak 2% 292 295 939

Réntesdkringsavtal 2883 2 883 2 883 3162
Andel |1an sdkrat eller fast ranta (%) 83% 83% 71% 72%
Andel Ian sdkrat eller fast ranta inkl rantetak (%) 91% 91% 94% 72%
Genomsnittlig rdnta och marginal
Genomsnittlig rorlig ranta (18:1:779 0,90% 1,19% 2,11%
Genomsnittlig ranta rantederivat 3,03% 3,03% 3,03% 3,43%
Genomsnittlig ranta 2,66% 2,66% 2,49% 3,06%
Genomsnittlig marginal 2,72% 2,73% 2,72% 1,03%
Summa rdnta och marginal 5,38% 5,38% 5,21% 4,08%
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid (ar)
Lan 1,9 2,2 3,1 1,4
Rantederivat 5,8 6,1 6,8 5,2
Likvid effekt av 25 punkter 6kning i réanta (mkr) -1,5 -1,5 -3,0 -3,1
Likvid effekt av 25 punkter 6kning i marginal (mkr) -8,7 -8,7 -10,2 -11,0
(*) Exkl. kontrakt med forward start
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KONCERNENS BALANSRAKNING

2014-06-30

2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter inkl. pagaende projekt 5474
Materiella anlaggningstillgangar 0
Rantederivat 1
Uppskjuten skattefordran 54
Summa anléaggningstillgangar 5530

Omséttningstillgangar

Ovriga tillgdngar 21
Likvida medel V) 490
Summa omsdttningstillgangar 511
Summa tillgangar 6 040
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital 2028
Langfristiga rantebarande skulder 3390
Deposition fran hyresgaster 17
Rantederivat 222
Uppskjuten skatteskuld 144
Summa langfristiga skulder 3774
Kortfristiga rantebarande skulder 69
Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder 170
Réntederivat 0
Summa kortfristiga skulder 239
Summa eget kapital och skulder 6 040

1) Disponibla likvida medel inkl. outnyttjade krediter uppgick per den 30 juni 2014 till 545 mkr

20
269
290

5897

1941
3446
16

87
153
3702

66
186

254
5897

KONCERNENS REDOGORELSE FOR FORANDRING | EGET KAPITAL

Aktie- Ovrigt Intjanade Totalt
mkr, utom antal aktier Antal aktier i tillskjutet Reserver . i
kapital ) vinstmedel eget kapital
kapital
Eget kapital 1 januari 2013 38 925 641 45 1589 -54 258 1838
Arets resultat 94 94
Ovrigt totalresultat - - 40 - 40
Arets totalresultat (] 0 40 94 134
Transaktioner med dgare
Nyemission 0 - - 0
Nedstromsfusion med moderbolag -44 - - a4 -
Utdelning 2013 - - - -31 -31
Eget kapital 31 december 2013 38 925 641 1 1589 -14 366 1941
Arets resultat -185 -185
Ovrigt totalresultat - - 1 - 1
Arets totalresultat 0 0 1 -185 -184
Transaktioner med dgare
Nyemission 9731410 0 292 292
Emissionskostnader efter skatt -2 -2
Utdelning 2014 -19 -19
Eget kapital 30 juni 2014 48 657 051 1 1879 -13 161 2028
Tribona AB (publ.) Org.nr. 556870-4646 Delarsrapport januari-juni 2014 publicerad 10 juli 2014 8



Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, fére befintliga fastigheter i framst Partille, Vaxjo och Stockholm.
forandringar i rorelsekapitalet uppgick i kvartalet till Kassaflodet fran finansieringsaktiviteter under

55,6 mkr (106,9). Det lagre kassaflodet hanfor sig till lagre  kvartalet motsvarar nettoinbetalningar om 208,6 mkr
driftsnetto pa grund av forsaljning av fastigheten Kolveni  (-280,6) vilket forklaras av nyemissionen som gav en

slutet av 2013 samt avflyttningar i Vaxjo och Umea. Detta  emissionslikvid pa 289,8 mkr efter emissionskostnader.
kompenserades delvis av férvarv av tre fastigheter med Utover detta paverkas denna post dven av amorteringar pa
tilltrade i december 2013. Aven betald inkomstskatt har i befintliga Ian.

perioden paverkat negativt. Behallningen av likvida medel, exklusive outnyttjad

Investeringsaktiviteter har netto paverkat periodens  checkrakningskredit, uppgick till 489,9 mkr (269,2) vid
kassaflode med -41,0 mkr (32,8) vilket avser investeringari utgangen av perioden.

KASSAFLODESANALYS

2014 2013 2014 2013

april-juni april-juni jan-juni jan-juni

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Driftnetto 90 108 180 220
Central administration -7 -9 -13 -18
Betalt finansnetto -52 -51 -94 -95
Betald inkomstskatt 0 0 -17 0
fasladein e e vercambeter 5 e ow W
Forandring rorelsefordringar -2 32 0 10
Forandring rorelsekulder -5 -8 -3 -4
Kassaflode fran den lopande verksamheten 24 73 53 113
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -18 -19 -41 -33
Okning av 6vriga anldggningstillgdngar 0 0 0 0
Erhallna rantor 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 -19 -41 -33
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0 0 4049
Amorterade lan -21 -25 -62 -4281
Okning/minskning av kortfristiga finansiella fordringar 0 0 0 -17
Emission av aktier (netto) 290 0 290 0
Utdelning till aktiedgare -19 -31 -19 -31
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 249 -56 209 -281
Periodens kassaflode 255 -2 221 -201
Likvida medel vid periodens ingang 234 162 269 369
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 -8
Likvida medel vid periodens utgang 490 160 490 160
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Tribona aktien

Tribona &r sedan 21 maj 2013 noterat pa Nasdag OMX antalet aktier fran 38 925 641 aktier till 48 657 051 aktier
Stockholm, Mid Cap. vid periodens utgang.

Tribona har under kvartalet genomfort en Per 30 juni uppgick borsvardet till ca 1,7 mdkr vilket
nyemission. Vid teckningsperiodens slut den 22 maj 2014 kan jamforas med ca 1,6 mdkr vid motsvarande tid
var nyemissionen fulltecknad och Tribona tillférdes en foregdende &r. Under perioden har aktiekursen
emissionslikvid pa ca 292 mkr fére emissionskostnader. forandrats fran 39,30 till 35,5 vilket motsvarar en
Aktiekapitalet 6kade med 155 702,56 kr och antalet nedgang pa ca 10 procent.
utestaende aktier med 9 731 410 st. Aktiekapitalet har Eget kapital per aktie uppgick den 30 juni till 41,7 kr.

darmed okat fran 622 810,256 kr till 778 512,816 kr och

SEK Tribona-aktiens utveckling 2013-05-21 - 2014-06-30 .. \usental
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Omsatt aktier ==——=Tribona == 0OMX Stockholm PI OMX Stockholm Real Estate PI
TRIBONA AB:S 10 STORSTA AKTIEAGARE PER 30 JUNI 2014

Namn Land Antal aktier % andel

1 KLOVERN AB SE 14517998 29,84%
2 LANSFORSAKRINGAR FONDFORVALTNING AB SE 4733770 9,73%
3 NORDEA INVESTMENT FUNDS SE 3491870 7,18%
4 SKAGEN VEKST VERDIPAPIRFONDET NO 3410861 7,01%
5 JP MORGAN BANK GB 3241058 6,66%
6 ILMARINEN MUTUAL PENSION INSURANCE FIN 1125000 2,31%
7 SWEDBANK ROBUR FONDER SE 1008 750 2,07%
8 MALMER, STAFFAN SE 914 080 1,88%
9 FORSAKRINGSAKTIEBOLAGET, AVANZA PENSION SE 615 685 1,27%
10 ANDRA AP-FONDEN SE 563 830 1,16%
10 storsta 33622902 69,10%
VPS KUNDER, DNB BANK* 5474004 11,25%
Ovriga 9560145 19,65%
Summa 48 657 051 100%

Antal aktiedgare uppgar till 1 838 per 30 juni 2014
Kdlla: Euroclear
* Tidigare VPS-registrerade aktier ersattes med depabevis utfardade av DNB Bank i samband med att det

tidigare moderbolaget Tribona ASA fusionerades med Tribona AB (publ). Dessa depabevis byts mot aktier
forst nar aktiedgaren vidtar erforderliga atgarder
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KONCERNENS NYCKELTAL

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital ?

Gsn EK avkastning fére skatt och virdejustering 2
Gsn EK avkastning fére skatt efter vardejustering 2
Soliditet

Réntetackningsgrad, ggr

Beldningsgrad fastigheter 1)

Skuldsattningsgrad, ggr

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie, kr

Resultat fore skatt per aktie, kr
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Kassaflode I6pande verksamhet fére forandring av RK per aktie, kr
Eget kapital per aktie, kr

Borskurs per aktie, kr

Antal aktier vid periodens slut, tusental
Genomsnittligt antal aktier, tusental
FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Marknadsvarde fastigheter, mkr 1)
Direktavkastning, % - alla fastigheter 2

Uthyrbar yta, m?

Hyresintédkter, SEK per gsn m2 2)

Driftsdverskott, SEK per gsn m2 2)

Overskottsgrad

Aterstaende 16ptid, ar

Ekonomisk uthyrningsgrad

Ytmadssig uthyrningsgrad

1) Inkl. pagaende projekt

2) Baseras pa rullande 12-manaders resultat

2014

jan-jun

-10,8%
8,0%
-11,4%
33,6%
1,7
63,5%
1,7

-4,7
-5,6
1,7
1,1

22
5474
6,7%
710 878
608,9
517,8
83,7%
6,3
91,6%
88,3%

2013

jan-jun

12,3%
11,0 %
14,3 %
30,3 %

1,8
64,4 %

2,1

2,8
3,7
2,1
2,7
50,7
41,6
38926

38926

20
6313
7,0%
734 315
678,2
604,1
88,6 %
6,3
96,5%
94,4 %

2013

jan-dec

4,8%
9,0%
7,8%
329%
1,9
63,4 %
1,8

2,4

3,9

4,5

4,3
49,9
39,3
38926
38926

22
5574
7,0%
710878
645,1
564,9
87,6%
6,2
91,4%
88,0 %
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Moderbolaget

Koncernens moderbolag, Tribona AB, genomgick i maj 2013 en nedstrémsfusion med det tidigare moderbolaget
Tribona ASA.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2014 2013 2014 2013

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun
Intédkter fran dotterbolag 1 0 1 0 0
Administrativa kostnader och avskrivningar -2 -6 -4 -6 -9
Resultat fore finansnetto (EBIT) -2 -6 -3 -6 -9
Finansnetto 11 56 22 56 86
Resultat forsaljning dotterbolag 0 40 0 40 40
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 10 89 19 89 116
Koncernbidrag 0 0 0 0 -17
Avsattning till periodiseringsfond 0 0 0 0 -5
Resultat fore skatt 10 89 19 89 93
Skatt -2 -20 -4 -20 -13
Periodens resultat 7 69 15 69 80

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

mkr 2014-06-30 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 480 480
Langfristig fordran pa dotterbolag 1353 1353
Summa anldggningstillgangar 1829 1833
Omsittningstillgangar

Kundfordringar och 6vriga fordringar 1 0
Kortfristig fordran pa dotterbolag 105 4
Likvida medel 205 37
Summa omséttningstillgangar 312 41
Summa tillgangar 2141 1874
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital 1901 1616
Summa obeskattade reserver 5 5
Summa langfristiga skulder 150 150
Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder 14 17
Skulder till dotterbolag 72 87
Summa kortfristiga skulder 86 104
Summa eget kapital och skulder 2141 1874
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Riskhantering

Tribona arbetar kontinuerligt med att identifiera,
utvardera och hantera risker i bolagets affarsenheter och
affarsprocesser. For ytterligare information om Tribonas
risker, riskexponering och riskhantering hanvisas till
Tribonas arsredovisning och www.tribona.se

Rorlig ranta risk/kassaflodesrisk

Koncernens rdnterisk ar knuten till Iangsiktiga 1an med
rorlig rdnta. Om den kortsiktiga réantenivan hade varit 25
punkter hogre/lagre for koncernens Ian och swapavtal per
den 30 juni 2014 (allt annat lika) skulle den utgjort en
minskning/6kning i nettorantekostnaden och
rantebetalningarna for aret med 1,5 mkr.

Marknads- och prisrisk

Koncernen ar exponerad for prisrisk i forbindelse med
andring i hyresnivan vid hyreskontrakts utgang samt vid
andring av fastighetsvardena till foljd av fluktuationer i
inflationsniva och andra makroekonomiska rorelser. Per
den 30 juni 2014 skulle en uppgang i marknadshyran pa
10 procent 6ka vardet pa fastighetsportféljen med cirka
383 mkr (allt annat lika).

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar i transaktioner med derivat,
insattningar i banker och vid transaktioner med
hyresgaster, harunder kundfordringar och fasta avtal.
Koncernen beddms ha solida hyresgaster och etableade
banker.

Kapitalforvaltning och risk

Tribonas riskexponering ar beskriven i sin helhet i
arsredovisningen for 2013. Bolagets styrelse och ledning
har processer for att hantera de olika riskfaktorerna. Det
har inte varit vasentliga andringar i riskexponeringen och
styrningen av dessa exponeringar i perioden efter
publiceringen av arsrapporten for 2013.

Redovisningsprinciper

Rapporterande enhet

Tribona AB (“Tribona” eller “Bolaget”) ar ett bolag
hemmahdrande i Sverige. Delarsrapporten for januari-juni
2014 omfattar bolaget med dotterbolag ("Koncernen”).
Koncernens arsredovisning for 2013 ar tillganglig pa
Bolagets kontor pa Emdalavagen 10, 223 69 Lund, Sverige,
eller pd bolagets hemsida www.tribona.se

Férklaring av redovisningsprinciper

Delarsrapporten har, for koncernen, upprattats i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2,
Redovisning for juridiska personer samt
arsredovisningslagen. Deldrsrapporten inkluderar inte all
information som kravs vid en komplett arsredovisning och
bor lasas tillsammans med Koncernens arsredovisning
2013.

Vasentliga redovisningsprinciper och
antaganden

Redovisningsprinciperna som ar anvanda vid utarbetandet
av Delarsrapporten ar de samma som ar anvanda vid
utarbetandet av Koncernens arsredovisning for 2013.
Standarder, andringar och tolkningar av befintliga
standarder som har ikrafttradande fran och med
arsredovisningen 2013 har inte haft nagon vasentlig
inverkan pa Koncernens redovisning.

Poster varderade till verkligt varde

Vardering av forvaltningsfastigheter kan paverkas kraftigt
av de bedéomningar och antaganden som
foretagsledningen lagger till grund. For att minska risken
for felaktiga varderingar har Koncernen darfér haft som
princip att lata externa varderingsman marknadsvéardera
samtliga fastigheter enligt verkligt vdarde-metoden varje
kvartal. Vardering av forvaltningsfastigheter ar i enlighet
med IFRS 13 niva 3.

Tribona har derivatinstrument bokférda till verkligt
varde om -221,6 mkr, vilka ligger i niva 2 enligt IFRS 13.
Det finns inga i niva 1 och 3 och har heller inte varit nagra
omklassificeringar. Avtal som mojliggor nettning av
forpliktelser mot samma motpart finns.

Verkligt varde for derivaten beraknas fran
varderingsmodeller baserade pa uppskattade framtida
kassafloden och observerbar data i marknaden som
ranteavkastningskurvor och spridning i kreditrisk.

Pa grund av anpassning efter hur andra foretag i
branschen redovisar sina rantederivat tillampar Tribona
fran den 1 januari 2014 inte langre sakringsredovisning av
derivat. Tidigare sakringsredovisade derivat aterfors via
oOvrigt totalresultat till resultatrakningen, periodiserat
Over aterstaende I6ptid pa de aktuella derivaten.

Bade forvaltningsfastigheter och derivatinstrument
ar varderade till verkligt varde. Pa grund av korta loptider
beddms 6vriga finansiella tillgangar och skulders verkliga
varde i allt vasentligt dverensstamma med
anskaffningsvarde.
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de védsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Lund den 10 juli 2014

Mats-Olof Ljungquist Rutger Arnhult Malin Rylander-Leijon
Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Christina Kallenfors Patrik Essehorn Per Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdéllande Direktér

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av koncernens revisorer.
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Definitioner

Hyresintdkter: Hyresintakter inkluderar utdebiterad
fastighetsskatt och fastighetskostnader

Hyresintéikter, SEK per gsn m?: Rullande 12-méanaders
hyresintakter dividerat med genomsnittligt yta for
perioden

Driftséverskott, SEK per gsn m?: Rullande 12-mé&naders
driftsnetto dividerat med genomsnittligt yta for perioden
Rdntetdickningsgrad, ggr: Forvaltningsresultat efter
aterlaggning av finansiella kostnader i relation till
finansiella kostnader (eventuella ldneomkostnader och
valutakursforluster exkluderas)

Skuldsdttningsgrad, ggr: Rantebarande skulder dividerat
med eget kapital, per slutdatum for perioden

Resultat per aktie: Periodens resultat dividerat med vagt
genomsnittligt antal utestaende aktier i perioden
Kassafléde fran I6pande verksamhet per aktie: Netto
kassaflode fran l6pande verksamhet dividerat med vagt
genomsnittligt antal utestaende aktier i perioden
Soliditet: Totalt eget kapital per slutdatum for perioden i
forhallande till summa tillgangar per slutdatum for
perioden

Eget kapital per aktie: Totalt eget kapital per slutdatum
for perioden i forhallande till antal utestaende aktier per
slutdatum for perioden

Avkastning paG genomsnittligt eget kapital fore skatt

Finansiell kalender

Delarsrapport tredje kvartalet 2014
Bokslutskommuniké 2014

For ytterligare information

Per Johansson, VD/CEO
per.johansson@tribona.se

Tommy Astrand, CFO

och véirdeférdndringar: Forvaltningsresultat delat pa
genomsnittligt eget kapital

Avkastning pd genomsnittligt eget kapital fére skatt,
efter virdeférdndringar: Resultat fore skatt delat pa
genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad fastigheter: Rantebarande skulder
dividerat med vardet pa forvaltningsfastigheter inkl.
pagaende projekt

Direktavkastning: Periodens driftsnetto for rullande 12
manader, justerat for fastigheternas innehavstid under
perioden i férhallande till fastigheternas bokforda varden
vid periodens utgang

Overskottsgrad: Periodens driftsnetto i férhallande till
periodens hyresintdkt

Totalt dterstdende kontraktsvdrde: Summan av samtliga
hyresintakter genererade av aktiva kontrakt
Hyresvdérde: Summa kontraktsvarde och bedémd
marknadshyra for vakanta ytor

Aterstdende I6ptid hyresavtal (dr): Totalt aterstaende
kontraktsvarde vid rapporteringstillfallet dividerat med
kommande 12 manaders kontraktsvarde vid
rapporteringstillfallet

Ekonomisk uthyrningsgrad: Kontraktsvarde vid
rapporteringstillfillet dividerat med hyresvardet.

16 oktober 2014
29 januari 2015

tommy.astrand@tribona.se

telefon +46 70-817 13 63

TRIB

telefon +46 70-545 59 97

NA

Tribona AB (publ)
Emdalavagen 10, SE-223 69 Lund.
www.tribona.se
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