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FORTSATT GOD UTVECKLING FÖR BOSTADSVERKSAMHETEN

 ● Enligt segmentsredovisningen ökade intäkterna till 6 521 mkr (6 244) och rörelseresultatet  
ökade till 785 mkr (709). Rörelsemarginalen ökade till 12,0 procent (11,4) 

 ● OmräknatenligtIFRIC15ökadeintäkternatill6495mkr(6094)ochrörelseresultatetökade 
till820mkr(638).OmräkningenärhänförligtillJMUtlandmedpositivresultatpåverkanom35mkr
(-71)

 ● Resultatetföreskattökadetill790mkr(609).Resultatefterskattökadetill599mkr(457)

 ● Räntabilitetenpåegetkapitalfördesenastetolvmånadernaökadetill29,9procent(23,5).
Resultatetperaktieunderförstahalvåretökadetill7,80kronor(5,70)

 ● Koncernenskassaflödeinklusivenettoinvesteringifastigheteruppgicktill290mkr(–187)

 ● Antalsåldabostäderuppgicktill1485(1652)ochproduktionsstarternaökadetill1410(1382).
FörutsättningarförökadnivåproduktionsstarteriNorgeunderandrahalvåret.

Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter enligt segmentsredovisning 6 521 6 244 3 484 3 369 12 929 12 652

Rörelseresultat enligt segmentsredovisning 785 709 406 374 1 652 1 576

Rörelsemarginal enligt segmentsredovisning, % 12,0 11,4 11,7 11,1 12,8 12,5

Intäkter 1) 6495 6094 3526 3396 13004 12603

Rörelseresultat1) 820 638 429 350 1705 1523

Resultatföreskatt1) 790 609 416 336 1645 1464

Rörelsemarginal,%1) 12,6 10,5 12,2 10,3 13,1 12,1

Kassaflödefråndenlöpandeverksamheten 290 –187 531 122 1375 898

Räntabilitetpåegetkapital,%1) 29,9 25,0

Soliditet,%1) 39 34 39 34 40

Resultatperaktie,kr1) 7,80 5,70 4,10 3,20 16,00 14,10

Antalsåldabostäder 1485 1652 788 943 3098 3265

Antalproduktionsstartadebostäder 1410 1382 716 808 2981 2953

Antalbostäderipågåendeproduktion 5853 5633 5609

1) Enligt IFRIC 15.

Förkoncernensresultat-ochbalansräkningtillämpasIFRIC15Avtalomuppförandeavfastigheter.Dettainnebärattintäkterochresultatför
JMsverksamhetutanförSverige,JMUtland,redovisasenligtfärdigställandemetoden.Segmentsredovisningenochprojektstyrningenredovisasenligt
IAS11,successivvinstavräkning.Beskrivningavverksamhetengörsutifrånsegmentsredovisningen.



1) Enligt segmentsredovisning

55
217

387 337
374 406

-4

0

4

8

12

16

0

500

1000

1500

2000

2500

Q2
2009

Q4 Q2
2010

Q4 Q2
2011

Q4 Q2
2012

Q4 Q2
2013

Q4 Q2
2014

Mkr %
RÖRELSERESULTATOCHRÖRELSEMARGINAL

KONCERNEN

1)

12-månaders rullande marginal (%)
12-månaders rullande resultat (mkr)
Resultat perkvartal (mkr)

INTÄKTER
KONCERNEN

1)

2302 2417

3097 3208 3369 3484

2000

4000

6000

8000

10000

12000

14000

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

Q2
2009

Q4 Q2
2010

Q4 Q2
2011

Q4 Q2
2012

Q4 Q2
2013

Q4 Q2
2014

Intäkterperkvartal 12-månadersrullande

Mkr Mkr

1) Enligt segmentsredovisning

1

KONCERNEN

”Efterfrågan för JMs bostäder har utvecklats positivt 
under första halvåret med fortsatt god efterfrågan och 
försäljning i Stockholm. Denna utveckling förstärker kon-
cernens rörelsemarginal. Även i övriga Sverige har efter-
frågan utvecklats positivt under första halvåret. 

På våra marknader i Norge har efterfrågan fortsatt 
återhämtat sig med ökat intresse för JMs försäljnings-
startade projekt under andra kvartalet. Detta skapar 
förutsättningar för ökad nivå produktionsstarter i Norge 
under andra halvåret. 

Strukturellt gäller goda förutsättningar för vår affär  
med stor befolkningsökning på de marknader där vi är 
verksamma. Vi är offensivt positionerade med finansiell 
styrka och mycket god projektportfölj som löpande föräd-
las och förnyas samtidigt som vår starka balansräkning 
ger oss handlingsfrihet.”

Johan Skoglund, VD och koncernchef

MARKNAD, FÖRSÄLJNING OCH PRODUKTIONSSTARTER 
AV BOSTÄDER

Efterfrågan på nyproducerade bostäder i Stockholm
har fortsatt förbättrats under första halvåret. Samtidigt
utvecklasefterfrågan iövrigaSverigepositivt. Intresset
förJMsprojektärstort.EfterfråganiNorgeharåterhäm-
tatsigunderförstahalvåret.Befolkningstillväxtenpåvåra

huvudmarknader,tillsammansmeddetfortsattlågarän-
teläget,stödjerefterfråganpåbostäder.
Antalet sålda bostäder i form av tecknade kontrakt

uppgick till 1485 (1652) inklusive 54 hyresrätts- och
vårdbostäder (146). Andelen sålda eller bokade bostä-
der i förhållande till pågående produktion uppgår till 
75procent (71)därspannetom60-65procentbedöms
somnormalnivå.SåldabostäderiJMBostadStockholm
uppgicktill785(694), iJMBostadRiks452(505), iJM
Utland 194 (307) och i JM Fastighetsutveckling till 54
(146).
Antalet produktionsstartade bostäder ökade till 1410

(1382). I Stockholmsområdet uppgick produktionsstar-
tadebostäder till761(794)och iövrigaSverigetill444
(395).Underförstahalvårethar0hyresrätts-ellervård-
bostäder(146)produktionsstartatsiStockholm.Iutlands-
verksamhetenproduktionsstartades205bostäder(193).
Planprocessernautgör fortsattettviktigtkriteriumför

takteniproduktionsstarter.
Antalet bostäder i pågående produktion ökade till

5853(5633)varav200utgörhyresrätts-ochvårdbostä-
der(254).
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Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Rörelseresultat (mkr) 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 602 531 299 284 1238 1167
JMBostadRiks 104 113 53 59 212 221
JMUtland 43 52 25 28 117 126
JMFastighetsutveckling 31 12 23 1 56 37
JMProduktion 32 30 19 18 75 73
Koncerngemensammakostnader –27 –29 –13 –16 –46 –48
Summaenligtsegmentsredovisning 785 709 406 374 1652 1576
OmräkningJMUtland1) 35 –71 23 –24 53 –53
Totalt 820 638 429 350 1 705 1 523
Varav fastighetsförsäljningar 23 21 20 - 26 24
 

1)  Omräkningseffekt för intäkts- och resultatredovisning enligt IFRIC 15 i förhållande till segmentsredovisning.
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INTÄKTER, RÖRELSERESULTAT OCH 
RÖRELSEMARGINAL

Koncernensintäkterenligtsegmentsredovisningenunder
första halvåret ökade till 6521 mkr (6 244). Intäkterna
omräknatenligtIFRIC15ökadetill6495mkr(6094).
Rörelseresultatetenligtsegmentsredovisningenökade

till 785mkr (709) och rörelsemarginalenökade till 12,0
procent (11,4). Rörelseresultatet omräknat enligt IFRIC
15ökadetill820mkr(638).Omräkningenärhänförligtill
JMUtlandmedpositivresultatpåverkanom35mkr(-71).

Denpositivaomräkningseffekten förklarasav lågtantal
produktionsstarteriförhållandetillavslutadeprojekt.
Under förstahalvårethar fastighetersålts för95mkr

(85)medettresultatom23mkr(21).
Hyresintäkterna från JMs projektfastigheter uppgick

till15mkr(37)varav1mkr(9)avserbostäder.Driftnettot
uppgicktill4mkr(14).

BOSTADSBYGGRÄTTER 1)

Antalet disponibla bostadsbyggrätter uppgår till 28200
(28200) varav 17200 (18400) redovisas i balansräk-
ningen.Kapitalbindningenibyggrätter(exploateringsfas-
tigheteribalansräkningen)förbostäderuppgårtill5877
mkr(6218)vidutgångenavförstahalvåret.

Under första halvåret har exploateringsfastigheter för
bostäderom453mkr (1000) förvärvatsvarav294mkr
avserJMBostadStockholm,73mkrJMBostadRiksoch
86mkrJMUtland.

1)  Från och med kvartal 1 2013 upptas disponibla byggrätter för hyresrätts- och vårdbostäder inom JM Fastighetsutveckling i redovisningen av koncernens 
totala disponibla bostadsbyggrätter. 
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Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Rörelsemarginal, % 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 22,8 19,7 21,9 20,4 23,8 22,2
JMBostadRiks 7,4 7,5 7,7 7,4 7,7 7,7
JMUtland 3,2 3,9 3,4 3,7 4,2 4,6
JMProduktion 3,1 3,4 3,3 3,5 3,5 3,6

Bostäder i pågående produktion 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31

Antalbostäderipågåendeproduktion1)2) 5853 5633 5609
Andelsåldabostäderipågåendeproduktion,%3) 56 56 54
Andelbokadebostäderipågåendeproduktion,% 19 15 17
Andelsåldaochbokadebostäderipågåendeproduktion,% 75 71 71
1)  Varav hyresrätts- och vårdbostäder i pågående produktion inom JM Fastighets-

utveckling – ingår ej i andel sålda och bokade bostäder i pågående produktion 200 254 308
  Av dessa ingår bostäder i projekt där nedlagda kostnader endast redovisas som 

projektfastighet under uppförande - 162 54
2)  Från och med produktionsstart till och med sista inflyttning enligt plan.
3)  Andel sålda bostäder i form av bindande kontrakt med slutkund.

Osålda bostäder i avslutad produktion 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31

Antalosåldabostäderiavslutadproduktion1) 133 215 177
- Varav i balansräkningen redovisat som ”Andelar i bostadsrättsföreningar m.m.” 89 131 98

1)  Efter sista inflyttning enligt plan.
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FINANSIELLA POSTER

Finansnettotharförsämratsmed1mkrjämförtmedmot-
svarande period föregående år och förklaras av lägre
ränteintäkter.
Dentotalaräntebärandelåneskuldenuppgicktill1892

mkr (1928) varav pensionsskulden utgjorde 937 mkr
(948).Vidförstahalvåretsutgångvarmedelräntesatsen
för den totala räntebärande låneskulden inklusive pen-
sionsskulden3,5procent(3,5).Dengenomsnittligarän-
tebindningstiden,exklusivepensionsskulden, var0,2år
(0,2).
Koncernens tillgängliga likviditet uppgick till 4762 mkr
(4407).Förutomlikvidamedelom1962mkr(1607)ingår

KASSAFLÖDE

Kassaflödet fråndenlöpandeverksamhetenuppgicktill
290mkr (–187)under förstahalvåret.Nettoinvestering-
arna i exploateringsfastigheter innebar ett kassaflöde
om–47mkr(–335).Innehavavosåldabostädergerett

negativtkassaflödemed–48mkr(–227)därkassaflödet
under andra kvartalet var positivt med 116mkr (-109).
Koncernens kassaflöde från projektfastigheter (försälj-
ningminusinvestering)underförstahalvåretuppgicktill
150mkr(–4).

ejutnyttjadecheckkrediterochkreditavtalmedsamman-
taget2800mkr (2800)därkreditavtalenom2400mkr
hadeengenomsnittliglöptidom1,3år(1,8).
Räntebärandenettofordranuppgicktill70mkr(–320)

vidförstahalvåretsutgång.Vidutgångenavförstahalv-
året uppgick ej räntebärande skulder för genomförda
fastighetsförvärvtill287mkr(797).Avdessaskuldervar
147mkr(627)kortfristiga.
Värderingenavfinansiellatillgångarochskuldervisar

attdet inteärnågonväsentligskillnadmellan redovisat
ochverkligtvärde.
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Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Finansiella intäkter 1) 18 21 11 10 39 42
Finansiellakostnader2) –48 –50 –24 –24 –99 –101
Finansiella intäkter och kostnader –30 –29 –13 –14 –60 –59
1)  Varav omvärderingar och valutasäkringar 4 4 2 0 8 8
2)  Varav omvärderingar och valutasäkringar –4 –4 –2 0 –8 –8

Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Räntebärande nettoskuld (+)/-fordran(–) 
vid periodens början –642 –667 –255 –225 320 –667
Förändringavräntebärandenettoskuld/–fordran 572 987 185 545 –390 25
Räntebärande nettoskuld(+)/-fordran(–) 
vid periodens slut –70 320 –70 320 –70 –642
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RISKER OCH OSÄKERHETSFAKTORER

JMs risker och riskhantering presenteras i årsredovis-
ningen för 2013 på sidorna 28-31. Inga väsentliga för-
ändringarharskettsomändratdessaredovisaderisker.

KONVERTIBELPROGRAM

Årsstämman2014beslutadeattJMskulleupptaettkon-
vertibelt förlagslånomhögst120mkrgenomutgivning
avhögst460000konvertiblaskuldförbindelserriktattill
samtligaanställdaiSverigemedenlöptidomfyraår.
Efteravslutad teckningsperioduppgår lånet till cirka

14,5 mkr genom emission av cirka 52000 konvertibla
skuldförbindelser.
Ienlighetmed IAS32harskuld-ochegetkapitalde-

lenavdetkonvertiblaförlagslånetredovisatsvarförsig
vilket innebäratt förlagslånetupptas ibalansräkningen
som en skuld initialt med nominellt belopp exklusive
egetkapitaldelen.
De tecknade konvertiblerna kan konverteras till en

aktie,tillkursen280kronor,frånochmedden1juni2017
tillochmedden18maj2018.
GenomkonverteringkanJMsaktiekapitalkommaatt

öka med högst 52 tkr, vilket motsvarar en utspädning

med0,1procentavaktiernaochrösternaibolaget.Det
konvertibla förlagslånet har likvidavräknats under juli
2014.

ÅTERKÖP OCH INNEHAV AV EGNA AKTIER

Underandrakvartalet2014har526734aktieråterköpts
förtotalt125mkr.Innehavetavegnaaktieruppgårdäref-
tertill3399791.
Antaletuteståendeaktier,exklusive innehavavegna

aktier,uppgårper30juni2014till76532751.

PERSONAL

Antal anställda uppgick vid första halvårets utgång till
2190(2162).Antalhantverkareuppgicktill935(926)och
antaltjänstemäntill1255(1236).Nuvarandebemanning
bedömsvälavvägdförpågåendeprojektvolymdärviss
anpassningskerlöpande.
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Genomsnittspriserna på andrahandsmarknaden under
andrakvartaletharfortsattattstigaomäninågotlång-
sammaretaktiförhållandetilldetförstakvartalet.Utbu-
detavbostäderärlägrejämförtmedsammaperiodföre-
gåendeår.Förnyabostäderärutbudet i förhållandetill
långsiktigefterfrågan iStockholmsområdet fortsatt lågt.
Konkurrensenomvälbelägenmark förbostäderär fort-
sattstor.
IntressetförJMsprojektärstort.Kundernasbenägen-

hetatttecknakontrakttidigtiprocessenliggerövernor-
malnivå.
Affärssegmentetsintäkteruppgicktill2644mkr(2701)

och rörelseresultatet ökade till 602mkr (531).Rörelse-

marginalenökadetill22,8procent(19,7).Iresultatetingår
10mkr(-)frånfastighetsförsäljning.Marginalenförstärks
avstoromvärderingseffektiavslutadeprojekt.
Kassaflödet belastasav tillfällig ökning i rörelsekapi-

talet.
Totaltproduktionsstartadesunderandrakvartalet365

bostäderiflerbostadshusiJärfälla,Stockholm,Täbyoch
Värmdö.
Under andra kvartalet har byggrätter motsvarande

cirka 270 bostäder förvärvats i Sollentuna, Stockholm
ochÖsteråker.
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AFFÄRSSEGMENT

JM BOSTAD STOCKHOLM
Inom affärssegmentet JM Bostad Stockholm utvecklas bostadsprojekt i Storstockholm. Verksamheten omfattar förvärv av 
exploaterings fastigheter, planarbete, projektering samt produktion och försäljning av bostäder.

Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 2644 2701 1365 1390 5197 5254
Rörelseresultat1) 602 531 299 284 1238 1167
Rörelsemarginal,% 22,8 19,7 21,9 20,4 23,8 22,2
Genomsnittligtoperativtkapital 2924 2881
Avkastningoperativtkapital,% 42,3 40,5
Operativtkassaflöde 402 301 238 300 772 671
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 3132 3267 3051
Antaldisponiblabyggrätter 11100 11100 11200
Antalsåldabostäder 785 694 390 354 1604 1513
Antalproduktionsstartadebostäder 761 648 365 334 1517 1404
Antalbostäderipågåendeproduktion 2938 2492 2516
Antalanställda 769 733 750

1) Varav fastighetsförsäljningar 10 - 10 - 10 -
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Genomsnittsprisernapåandrahandsmarknadenharfort-
satt att stiga under andra kvartalet på affärsenhetens
samtliga marknader om än i något långsammare takt
jämförtmedförstakvartalet.Utbudetavbostäderärlägre
änvidsammatidföregåendeår.
Intresset för JMs projekt är stort men kundernas

beslutsprocessärfortsattutdrageniSkåne,södraSve-
rige.
Affärssegmentets intäkter minskade till 1396 mkr

(1500) och rörelseresultatet uppgick till 104mkr (113).

Resultat från fastighetsförsäljninguppgick till0mkr (9).
Rörelsemarginalenuppgicktill7,4procent(7,5).
Kassaflödet under andra kvartalet ökar främst på

grund av minskat innehav av exploateringsfastigheter
ochosåldabostäder.
Totaltproduktionsstartadesunderandrakvartalet232

bostäderiflerbostadshusiLomma,MalmöochUppsala.
Under andra kvartalet har byggrätter motsvarande

cirka50bostäderförvärvatsiVästerås.
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JM BOSTAD RIKS
Inom affärssegmentet JM Bostad Riks utvecklas bostadsprojekt i tillväxtorter i Sverige exklusive Storstockholm. Verksamheten 
omfattar förvärv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och försäljning av bostäder. I begränsad 
omfattning bedrivs även entreprenadverksamhet.

Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 1396 1500 689 796 2756 2860
Rörelseresultat1) 104 113 53 59 212 221
Rörelsemarginal,% 7,4 7,5 7,7 7,4 7,7 7,7
Genomsnittligtoperativtkapital 1509 1515
Avkastningoperativtkapital,% 14,0 14,6
Operativtkassaflöde 56 –17 202 –58 367 294
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 1191 1421 1358
Antaldisponiblabyggrätter 9000 9300 8700
Antalsåldabostäder2) 452 505 235 268 898 951
Antalproduktionsstartadebostäder2) 444 395 232 208 910 861
Antalbostäderipågåendeproduktion2) 1627 1596 1460
Antalanställda 470 496 477

1) Varav fastighetsförsäljningar 0 9 0 - 0 9

2) Varav hyresrätter - 64 - - - 64
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Affärssegmentets intäkteruppgicktill1344mkr(1326).
Rörelseresultatetminskadetill43mkr(52).Rörelsemar-
ginalenminskadetill3,2procent(3,9).
Rörelseresultat och marginal försämras av negativt

resultatiDanmarkochFinlanddärförsäljningochantalet
bostäderipågåendeproduktionfortsattärpålågnivå.
Kassaflödet under första halvåret belastas främst av

tillfälligökningavrörelsekapitalet.

NORGE 
Efterfrågan på bostäder, såväl nyproducerade som på
andrahandsmarknaden,haråterhämtatsigunder första
halvåret.Prisnivånpåandrahandsmarknadenharunder

förstahalvåretstabiliseratspåsammanivåsomföregå-
endeår.UtdragnaplanprocesseriOslobegränsaranta-
letproduktionsstarterunderförstahalvåret.Intressetför
JMs försäljningsstartade projekt har ökat vilket skapar
förutsättningar för ökad nivå produktionsstarter under
andrahalvåret.
Underförstahalvårethar149bostäder(245)såltsoch

113bostäder(134)produktionsstartats.
Produktionsstarternaunderandrakvartaletutgörsav37
bostäderiflerbostadshussamt38småhus.Antalbostä-
deripågåendeproduktionuppgårtill861(1101).
Inga förvärvavbyggrätterhargjortsunderandra kvar-
talet.
Disponiblabyggrättermotsvarar5500bostäder(5300).

J M - K O N C E R N E N  D E L Å R S R A P P O R T  J A N U A R I – J U N I  2 0 1 4

JM UTLAND
Inom affärssegmentet JM Utland utvecklas bostadsprojekt i Norge, Danmark, Finland och Belgien. I Norge bedrivs även entreprenad-
verksamhet i begränsad omfattning. Intäkter och resultat för affärssegmentet redovisas enligt IAS 11, successiv vinstavräkning.

Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 1344 1326 727 750 2763 2745
Rörelseresultat1) 43 52 25 28 117 126
Rörelsemarginal,% 3,2 3,9 3,4 3,7 4,2 4,6
Genomsnittligtoperativtkapital 2204 2131
Avkastningoperativtkapital,% 5,3 5,9
Operativtkassaflöde –89 21 65 54 –49 61
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 1546 1530 1485
Bokförtvärdeprojektfastigheter 32 32 30
Antaldisponiblabyggrätter 7300 7100 7100
Antalsåldabostäder 194 307 109 175 434 547
Antalproduktionsstartadebostäder 205 193 119 120 500 488
Antalbostäderipågåendeproduktion 1088 1291 1325
Antalanställda 393 367 392

1) Varav fastighetsförsäljningar 3 2 - - 3 2
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ÖVRIGA UTLANDSMARKNADER

DANMARK 

Aktivitetsnivån på bostadsmarknaden i Köpenhamn är
stigande.Prisnivånpåandrahandsmarknadenharunder
första halvåret varit stabil. Fortsatt generellt restriktiv
kreditgivningfrånbankernatillbostadskundermotverkar
denpositivaeffektenavlågräntenivå.
Under första halvåret har 7 bostäder (5) sålts och 9

bostäder(0)produktionsstartats.
Antalbostäderipågåendeproduktionuppgårtill21(0).

Inga förvärv avbyggrätter har gjorts under första halv-
året.
Disponiblabyggrättermotsvarar700bostäder(700).

FINLAND 

Aktivitetenpåbostadsmarknaden iHelsingforskvarstår
påenstabilnivå.Prisernaihuvudstadsregionenharvarit
sjunkande under första halvåret. Kunderna är fortsatt
avvaktandeochtidentillavslutärutsträckt.

Under förstahalvårethar23bostäder(30)såltsoch83
bostäder(22)produktionsstartats.
Antalbostäder ipågåendeproduktionuppgår till107

(56). Inga förvärv av byggrätter har gjorts under första
halvåret.
Disponiblabyggrättermotsvarar700bostäder(700).

BELGIEN 

Aktivitets-ochprisnivånpåbostadsmarknadeniBryssel-
regionenärfortsattstabil.
Underförstahalvårethar15bostäder(27)såltsoch0

bostäder(37)produktionsstartats.
Antal bostäder i pågående produktion uppgår till 99

(134). Ingaförvärvavbyggrätterhargjortsunder första
halvåret.
Disponiblabyggrättermotsvarar400bostäder(400).

J M - K O N C E R N E N  D E L Å R S R A P P O R T  J A N U A R I – J U N I  2 0 1 4
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Affärssegmentets intäkterökade till 249mkr (79) varav
entreprenadintäkter 235 mkr (43) och hyresintäkter 14
mkr(36).Rörelseresultatetuppgicktill31mkr(12).
Driftnettotförprojektfastigheteruppgicktill3mkr(14).

Resultat från entreprenader uppgick till 32mkr (0) och
resultatet från fastighetsförsäljningaruppgick till10mkr
(10).
Kassaflödet under första halvåret har förstärkts av

likvid om 114mkr från tidigare försäljning av hyresfas-
tighetenGästabudet 2,Nälsta,Stockholm samt genom
projektfinansiering i sambandmed försäljningaväldre-
boende.
InomDalénumområdetpåLidingöuppgåruthyrnings-

graden,fördekvarvarandebyggnadersomejskarivas,
till74procent. InomBolinderområdet iKallhäll,Järfälla,
uppgåruthyrningsgradentill86procentfördebyggnader
somejskarivas.
Produktionpågåravetthyresrättsprojektmedextern

beställareinomDalénumområdetomfattande146bostä-
der.Inflyttningärplaneradtillhösten2015.
Produktionpågåravettäldreboendeom54bostäder

iTäby.Ett15-årigthyresavtalhartecknatsmedAttendo
Caremedinflyttninginovember2014.Projektetharsålts
tillHEBAunderandrakvartaletmedtillträde1december
2014.Intäkterochresultatredovisaslöpandeunder2014.
EttoptionsavtalhartecknatsmedNackakommunom

att uppföra cirka 100 studentlägenheter i Alphyddan,
Nacka.Målsättningen är att projektet ska vara klart till
studentbostadsmässaniStockholm2017.
RBS Nordisk Renting förvärvade 1999 fastigheten

Karlberga 2 i Södertälje av JM där fastigheten nu har
sålts tillRikshem.JMhar rätt till resultatdelningvid för-
säljningen.ResultatochlikvidförJMuppgicktill20mkr
och redovisas till lika delar inom affärssegmenten JM
Fastighetsutveckling och JM Bostad Stockholm under
andrakvartalet2014.

J M - K O N C E R N E N  D E L Å R S R A P P O R T  J A N U A R I – J U N I  2 0 1 4

JM FASTIGHETSUTVECKLING
Inom affärssegmentet JM Fastighetsutveckling utvecklas i huvudsak hyresrätts- och vårdbostäder samt kontorsfastigheter 
i Storstockholm. Affärssegmentets fastigheter ska i sin helhet utgöras av fastigheter avsedda för projektutveckling.

Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 249 79 196 56 484 314
Rörelseresultat1) 31 12 23 1 56 37
Genomsnittligtoperativtkapital 523 812
Avkastningoperativtkapital,% 10,7 4,6
Operativtkassaflöde 193 18 70 39 742 567
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 31 39 39
Bokförtvärdeprojektfastigheter 171 857 214
Antaldisponiblabostadsbyggrätter2) 800 700 700
Antalsåldabostäder2) 54 146 54 146 162 254
Antalproduktionsstartadebostäder2) - 146 - 146 54 200
Antalbostäderipågåendeproduktion2) 200 254 308
Antalanställda 27 17 18

1) Varav fastighetsförsäljningar 10 10 10 - 13 13

2) Avser hyresrätts- och vårdbostäder.
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Efterfrågan på entreprenadmarknaden i Stockholm är
påengodnivåmedgodinvesteringsviljafrånkunderna.
Både bygg- och anläggningsmarknaden är stabil, dock
konkurrerarmångaaktöreromuppdragen.
Affärssegmentet har ett bra orderläge med ett stort

antalprojektipågåendeproduktion.
Denhögaaktiviteten i pågåendeprojekt harmedfört

enhögvolymunderandrakvartalet.
Affärssegmentets intäkter ökade till 1031 mkr (889)

ochrörelseresultatetuppgicktill32mkr(30).Rörelsemar-
ginalenuppgicktill3,1procent(3,4).
Kassaflödet belastasav tillfällig ökningav rörelseka-

pitalet.
Affärssegmentet har under kvartalet erhållit ett antal

uppdragvaravdestörstaärenanläggningsentreprenad
avseende fortsatt utbyggnadavNorraDjurgårdsstaden
medStockholmsstadsombeställaresamtenmark-och
grundläggningsentreprenadiÅrstaåtJMBostadStock-
holm.

Destörstapågåendeuppdragenärnyproduktionavett
biobränsleeldat kraftvärmeverk i Stockholm (Fortum
Värme), nyproduktion av kontorsbyggnad i Frösunda,
Solna (Vasakronan), nybyggnad av flerbostadshus i
NorraDjurgårdsstaden(ABStockholmshem),nyproduk-
tionavflerbostadshusiUpplandsVäsby(Väsbyhem),om-
ochtillbyggnadavkontoriSödertälje(SöderenergiAB), 
tillbyggnad av bagagehantering på Arlanda flygplats
(Swedavia) och ombyggnad av Universitetsbibliotek på
CampusFrescati(AkademiskaHus).
Därutöverpågårförberedandearbetenförombyggna-

tion av Slussen samt anläggningsarbeten i NorraDjur-
gårdsstadenåtStockholmsstad.
Affärssegmentet utför exploateringsarbeten inom

Dalénumområdet på Lidingö åt JM Bostad Stockholm
samtettäldreboendeiTäbyåtJMFastighetsutveckling.
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JM PRODUKTION 
Inom affärssegmentet JM Produktion bedrivs byggproduktion åt externa och interna beställare inom Storstockholmsområdet.

Januari–juni April–juni Juli–juni Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 1) 1031 889 584 518 2153 2011
Rörelseresultat 32 30 19 18 75 73
Rörelsemarginal,% 3,1 3,4 3,3 3,5 3,5 3,6
Operativtkassaflöde –1 43 21 49 –83 –39
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 63 57 55
Antalanställda 411 432 419

1) Varav internt 143 251 77 141 424 532
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KONCERNENS RESULTATRÄKNING I SAMMANDRAG 
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 6495 6094 3526 3396 13004 12603
Produktions-ochdriftkostnader –5287 –5078 –2900 –2830 –10574 –10365
Bruttoresultat 1 208 1 016 626 566 2 430 2 238
Försäljnings-ochadministrationskostnader –411 –399 –217 –216 –751 –739
Resultatavfastighetsförsäljning 23 21 20 - 26 24
Rörelseresultat 820 638 429 350 1 705 1 523
Finansiellaintäkterochkostnader –30 –29 –13 –14 –60 –59
Resultat före skatt 790 609 416 336 1 645 1 464
Skatter –191 –152 –100 –87 –399 –360
Periodens resultat 599 457 316 249 1 246 1 104

Övrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omräkningsdifferenservidomräkningavutländska
verksamheter 34 –30 19 14 4 –60
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Omvärderingavförmånsbestämdapensioner - - - - 55 55
Skatthänförligttillövrigttotalresultat - - - - –12 –12
Periodens totalresultat 633 427 335 263 1 293 1 087
Periodensresultatärhänförligttillmoderbolagetsaktieägare 599 457 316 249 1246 1104
Periodenstotalresultatärhänförligttillmoderbolagetsaktieägare 633 427 335 263 1293 1087
Resultatperaktie1)föreutspädningärhänförligttill
moderbolagetsaktieägare,kr 7,80 5,70 4,10 3,20 16,00 14,10
Resultatperaktie1)efterutspädningärhänförligttill
moderbolagetsaktieägare,kr 7,80 5,70 4,10 3,10 16,00 14,00

Utestående antal aktier vid periodens slut 76 532 751 78 839 103 76 532 751 78 839 103 76 532 751 77 550 383
Genomsnittligt antal aktier före utspädning 77 056 021 79 696 592 76 734 390 79 253 784 77 652 573 78 445 765
Genomsnittligt antal aktier efter utspädning 77 431 578 80 328 497 77 097 730 79 862 691 78 063 267 78 983 735

1)   Periodens resultat.

KONCERNENS BALANSRÄKNING I SAMMANDRAG 
Mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31

TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar 244 241 236
Projektfastigheter 203 889 244
Exploateringsfastigheter 5963 6314 5988
Andelaribostadsrättsföreningaro.d. 338 439 325
Kortfristigafordringar1) 2280 2211 1972
Likvidamedel 1962 1607 2385
Summa omsättningstillgångar 10 746 11 460 10 914
Summa tillgångar 10 990 11 701 11 150

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2)

Eget kapital 4 297 4 030 4 455
Långfristigaräntebärandeskulder 315 288 319
Övrigalångfristigaskulder 140 171 144
Långfristigaavsättningar 2154 2166 2112
Summa långfristiga skulder 2 609 2 625 2 575
Kortfristigaräntebärandeskulder 640 692 504
Övrigakortfristigaskulder 3358 4248 3526
Kortfristigaavsättningar 86 106 90
Summa kortfristiga skulder 4 084 5 046 4 120
Summa eget kapital och skulder 10 990 11 701 11 150
Ställdasäkerheter 930 588 633
Eventualförpliktelser 5647 5839 5882
1) Varav fordringar fastighetsförsäljningar 76 - 113

2) Varav skulder fastighetsförvärv 367 933 423
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REDOVISNINGSPRINCIPER 

Dennadelårsrapport för förstahalvåret2014ärupprät-
tad enligt IAS 34 Delårsrapportering och Årsredovis-
ningslagen.Koncernredovisningenärupprättadienlighet
medInternationalFinancialReportingStandards(IFRS).
Eftersommoderbolaget är ett bolag inomEU tillämpas
baraavEUgodkändaIFRS.
Deredovisningsprincipersomtillämpasidelårsrapporten
beskrivsiårsredovisningenför2013sidorna66-69.Från

1januari2014tillämparJMdenyastandardernaIFRS10 
Koncernredovisning, IFRS 11 Samarbetsarrangemang 
samtIFRS12 Upplysningar om andelar i andra företag. 
Varken IFRS 10 eller 11 har någon påverkan på JMs
redovisning.Redovisningsprinciperochberäkningsmeto-
der förkoncernenäroförändrade jämförtmedårsredo-
visningenföregåendeår.
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FÖRÄNDRINGAR I KONCERNENS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG
Januari–juni Helår

Mkr 2014 2013 2013

Ingående balans vid periodens början 4 455 4 393 4 393
Summatotalresultatförperioden 633 427 1087
Utdelning –558 –537 –537
Konverteringavkonvertibellån 16 12 28
Egetkapitaldelavkonvertiblaskuldebrev 1 1 1
Återköpavaktier –250 –266 –517
Utgående balans vid periodens slut 4 297 4 030 4 455

KONCERNENS KASSAFLÖDESANALYS I SAMMANDRAG
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring i rörelsekapital 526 106 295 38 1 183 763
Investeringiexploateringsfastigheterm.m.1) –934 –1794 –256 –805 –2053 –2913
Àcontobetalningförexploateringsfastigheterm.m.2) 839 1232 466 712 1978 2371
Investeringiprojektfastigheter –44 –41 –20 –32 –119 –116
Försäljningavprojektfastigheter 194 37 76 0 759 602
Förändringkortfristigaskulder/fordringar –291 273 –30 209 –373 191

Kassaflöde från den löpande verksamheten 290 –187 531 122 1 375 898

Kassaflöde från investeringsverksamheten –13 2 –6 2 –14 1
Upptagnalån 141 146 9 16 188 193
Amorteringavskulder –36 –25 –34 –25 –137 –126
Återköpavaktier –250 –266 –125 –125 –501 –517
Utdelning –558 –537 –558 –537 –558 –537

Kassaflöde från finansieringsverksamheten –703 –682 –708 –671 –1 008 –987

Periodens kassaflöde –426 –867 –183 –547 353 –88

Likvida medel vid periodens slut 1 962 1 607 1 962 1 607 1 962 2 385

1)  Varav investering i andelar i bostadsrättsföreningar och 
bostäder med äganderätt –409 –908 –73 –517 –801 –1 300

2)  Varav försäljning av andelar i bostadsrättsföreningar och 
bostäder med äganderätt 361 681 189 408 986 1 306

NYCKELTAL
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

% 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Rörelsemarginal 12,6 10,5 12,2 10,3 13,1 12,1
Räntabilitetföreskattpåsysselsattkapital 28,7 25,2
Räntabilitet på eget kapital 29,9 25,0
Skuldsättningsgrad(ggr) - 0,1 - 0,1 -
Soliditet 39 34 39 34 40
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INTÄKTER PER LAND
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Sverige 5177 4918 2757 2619 10166 9907
Norge 1170 1194 633 678 2444 2468
Danmark 27 11 13 5 43 27
Finland 102 58 57 31 166 122
Belgien 45 63 24 36 110 128
OmräkningJMUtland1) –26 –150 42 27 75 –49
Totalt 6 495 6 094 3 526 3 396 13 004 12 603

INTÄKTER PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 2644 2701 1365 1390 5197 5254
JMBostadRiks 1396 1500 689 796 2756 2860
JMUtland 1344 1326 727 750 2763 2745
JMFastighetsutveckling 249 79 196 56 484 314
JMProduktion 1031 889 584 518 2153 2011
Eliminering –143 –251 –77 –141 –424 –532
Summaenligtsegmentsredovisning 6521 6244 3484 3369 12929 12652
OmräkningJMUtland1) –26 –150 42 27 75 –49
Totalt 6 495 6 094 3 526 3 396 13 004 12 603

RÖRELSERESULTAT PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 602 531 299 284 1238 1167
JMBostadRiks 104 113 53 59 212 221
JMUtland 43 52 25 28 117 126
JMFastighetsutveckling 31 12 23 1 56 37
JMProduktion 32 30 19 18 75 73
Koncerngemensammakostnader –27 –29 –13 –16 –46 –48
Summaenligtsegmentsredovisning 785 709 406 374 1652 1576
OmräkningJMUtland1) 35 -71 23 -24 53 –53
Totalt 820 638 429 350 1 705 1 523

RÖRELSEMARGINAL PER AFFÄRSSEGMENT 
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

% 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 22,8 19,7 21,9 20,4 23,8 22,2
JMBostadRiks 7,4 7,5 7,7 7,4 7,7 7,7
JMUtland 3,2 3,9 3,4 3,7 4,2 4,6
JMProduktion 3,1 3,4 3,3 3,5 3,5 3,6

GENOMSNITTLIGT OPERATIVT KAPITAL PER AFFÄRSSEGMENT 
Juli–juni Helår

Mkr 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 2924 2881
JMBostadRiks 1509 1515
JMUtland 2204 2131
JMFastighetsutveckling 523 812

AVKASTNING OPERATIVT KAPITAL PER AFFÄRSSEGMENT 
Juli–juni Helår

% 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 42,3 40,5
JMBostadRiks 14,0 14,6
JMUtland 5,3 5,9
JMFastighetsutveckling 10,7 4,6

1) Omräkningseffekt för intäkts- och resultatredovisning enligt IFRIC 15 i förhållande till segmentsredovisning.
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OPERATIVT KASSAFLÖDE PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 402 301 238 300 772 671
JMBostadRiks 56 –17 202 –58 367 294
JMUtland –89 21 65 54 –49 61
JMFastighetsutveckling 193 18 70 39 742 567
JMProduktion –1 43 21 49 –83 –39

EXPLOATERINGSFASTIGHETER PER AFFÄRSSEGMENT
Bokfört värde, mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31

JMBostadStockholm 3132 3267 3051
JMBostadRiks 1191 1421 1358
JMUtland 1546 1530 1485
JMFastighetsutveckling 31 39 39
JMProduktion 63 57 55
Totalt 5 963 6 314 5 988

DISPONIBLA BOSTADSBYGGRÄTTER PER AFFÄRSSEGMENT
Antal 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31

JMBostadStockholm 11100 11100 11200
JMBostadRiks 9000 9300 8700
JMUtland 7300 7100 7100
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) 800 700 700
Totalt 28 200 28 200 27 700

Varavredovisadeibalansräkningen(exploateringsfastigheter)
JMBostadStockholm 7500 8100 7700
JMBostadRiks 5100 5800 5400
JMUtland 4500 4400 4600
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) 100 100 100
Totalt 17 200 18 400 17 800

SÅLDA BOSTÄDER PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Antal 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 785 694 390 354 1604 1513
JMBostadRiks 452 505 235 268 898 951
JMUtland 194 307 109 175 434 547
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) 54 146 54 146 162 254
Totalt 1 485 1 652 788 943 3 098 3 265

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTÄDER PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Antal 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 761 648 365 334 1517 1404
JMBostadRiks 444 395 232 208 910 861
JMUtland 205 193 119 120 500 488
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) - 146 - 146 54 200
Totalt 1 410 1 382 716 808 2 981 2 953

BOSTÄDER I PÅGÅENDE PRODUKTION
Antal 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31

JMBostadStockholm 2938 2492 2516
JMBostadRiks 1627 1596 1460
JMUtland 1088 1291 1325
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) 200 254 308
Totalt 5 853 5 633 5 609
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PROJEKTFASTIGHETER KONCERNEN
Bokfört värde, mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31

Fastigheterunderutveckling 166 582 208
Färdigställdahyresrätts-ochvårdbostäder - 270 -
Färdigställdakontorsfastigheter 37 37 36
Totalt 203 889 244

EXPLOATERINGSFASTIGHETER KONCERNEN
Januari–juni April–juni Juli–juni Helår

Bokfört värde, mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Ingående balans vid periodens början 5 988 5 769 6 083 6 224 6 314 5 769
Nyanskaffningar 465 1052 184 266 687 1274
Överförttillproduktion –462 –504 –261 –263 –975 –1017
Övrigt –28 –3 –43 87 –63 –38
Utgående balans vid periodens slut 5 963 6 314 5 963 6 314 5 963 5 988

MODERBOLAGET

MODERBOLAGETS RESULTATRÄKNING I SAMMANDRAG
Januari–juni Helår

Mkr 2014 2013 2013

Nettoomsättning 4054 4229 8218
Produktions-ochdriftskostnader –3140 –3377 –6439
Bruttoresultat 914 852 1 779
Försäljnings-ochadministrationskostnader –270 –265 –465
Resultatavfastighetsförsäljning 20 - –51
Rörelseresultat 664 587 1 263
Finansiellaintäkterochkostnader –23 39 –91
Resultat före bokslutsdispositioner och skatt 641 626 1 172
Bokslutsdispositioner - - –85
Resultat före skatt 641 626 1 087
Skatter –143 –3121) –4391)

Periodens resultat 498 314 648
1)  Varav 167 mkr avser betald skatt hänförligt till dom i Kammarrätten i maj avseende åren 2005 och 2006. 

Processen avsåg nedskrivningar av andelar i koncernbolag vilka Kammarrätten dömde som ej avdragsgilla. 
JM hade reserverat fullt ut för negativt utfall i koncernredovisningen.

MODERBOLAGETS BALANSRÄKNING I SAMMANDRAG
Mkr 2014-06-30 2013-06-30 2013-12-31

Tillgångar
Anläggningstillgångar 1537 1342 1543
Omsättningstillgångar 6294 7598 6892
Summa tillgångar 7 831 8 940 8 435
Eget kapital och skulder 
Eget kapital 2475 2668 2767
Obeskattadereserver 1474 1313 1474
Avsättningar 824 855 810
Långfristigaskulder 187 197 197
Kortfristigaskulder 2871 3907 3187
Summa eget kapital och skulder 7 831 8 940 8 435
Ställdasäkerheter 169 169 169
Eventualförpliktelser 6538 6495 6716

Investeringarifastigheteruppgicktill360mkr(196).
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Stockholmden15juli2014
JMAB(publ)

Styrelsenochverkställandedirektörenförsäkraratthalvårsrapportengerenrättvisandeöversiktavmoderbolagetsoch
koncernensverksamhet,ställningochresultatsamtbeskriverdeväsentligariskerochosäkerhetsfaktorersommoderbo-
lagetochdeföretagsomingårikoncernenstårinför.

Lars Lundquist
Styrelsens ordförande

 Kaj-Gustaf Bergh Johan Bergman Anders Narvinger
 Ledamot Ledamot Ledamot

 Eva Nygren Kia Orback Pettersson Åsa Söderström Jerring
 Ledamot Ledamot Ledamot

 Peter Skogert Johan Skoglund Johan Wegin
 Ledamot utsedd Ledamot Ledamot utsedd
 av de anställda Verkställande direktör av de anställda

Denna delårsrapport har ej varit föremål för granskning av bolagets revisorer.
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KONCERNEN

FEMÅRSÖVERSIKT
Mkr 2013 2012 2011 2010 2009

Intäkter 12603 12480 12001 9136 9620
Rörelseresultat 1523 1374 1513 907 646
Resultatföreskatt 1464 1318 1463 840 529
Balansomslutning 11150 11556 11296 9893 9887
Kassaflödefråndenlöpandeverksamheten 898 979 733 42 1124
Räntebärandenettoskuld(+)/-fordran(–) –642 –667 –970 –730 –189
Rörelsemarginal,% 12,1 11,0 12,6 9,9 6,7
Räntabilitetpåegetkapital,% 25,0 21,9 24,5 15,7 10,6
Soliditet,% 40 38 41 40 37
Resultatperaktie,kr 14,10 11,70 12,50 7,10 4,40
Utdelningperaktie,kr 7,25 6,75 6,50 4,50 2,50
Antaldisponiblabyggrätter 27700 26600 27200 27500 27900
Antalsåldabostäder 3265 2952 3112 3276 3291
Antalproduktionsstartadebostäder 2953 3163 3629 3404 2150
Antalbostäderipågåendeproduktion 5609 5988 6401 5431 3744
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KONCERNEN

KVARTALSÖVERSIKT
Mkr 2014 2013

RESULTATRÄKNING Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 3526 2969 3891 2618 3396 2698
Produktions-ochdriftkostnader –2900 –2387 –3165 –2122 –2830 –2248
Bruttoresultat 626 582 726 496 566 450
Försäljnings-ochadministrationskostnader –217 –194 –187 –153 –216 –183
Resultatavfastighetsförsäljning 20 3 2 1 - 21
Rörelseresultat 429 391 541 344 350 288
Finansiellaintäkterochkostnader –13 –17 –12 –18 –14 –15
Resultat före skatt 416 374 529 326 336 273
Skatter –100 –91 –120 –88 –87 –65
Periodens resultat 316 283 409 238 249 208

BALANSRÄKNING 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar 244 237 236 234 241 243
Projektfastigheter 203 263 244 771 889 906
Exploateringsfastigheter 5963 6083 5988 6142 6314 6224
Andelaribostadsrättsföreningarm.m. 338 425 325 401 439 327
Kortfristigafordringar 2280 2053 1972 2239 2211 1906
Likvidamedel 1962 2142 2385 1600 1607 2153
Summa omsättningstillgångar 10 746 10 966 10 914 11 153 11 460 11 516
Summa tillgångar 10 990 11 203 11 150 11 387 11 701 11 759

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4 297 4 629 4 455 4 122 4 030 4 416
Långfristigaräntebärandeskulder 315 324 319 290 288 305
Övrigalångfristigaskulder 140 140 144 170 171 131
Långfristigaavsättningar 2154 2138 2112 2207 2166 2328
Summa långfristiga skulder 2 609 2 602 2 575 2 667 2 625 2 764
Kortfristigaräntebärandeskulder 640 635 504 618 692 684
Övrigakortfristigaskulder 3358 3247 3526 3862 4248 3787
Kortfristigaavsättningar 86 90 90 118 106 108
Summa kortfristiga skulder 4 084 3 972 4 120 4 598 5 046 4 579
Summa eget kapital och skulder 10 990 11 203 11 150 11 387 11 701 11 759

KASSAFLÖDESANALYS Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Fråndenlöpandeverksamheten 531 –241 974 111 122 –309
Fråninvesteringsverksamheten –6 –7 0 –1 2 0
Frånfinansieringsverksamheten –708 5 –189 –116 –671 –11
Summa periodens kassaflöde –183 –243 785 –6 –547 –320
Likvida medel vid periodens slut 1 962 2 142 2 385 1 600 1 607 2 153

RÄNTEBÄRANDE NETTOSKULD/-FORDRAN Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Räntebärande nettoskuld(+)/-fordran(–) 
vid periodens början –255 –642 265 320 –225 –667
Förändringavräntebärandenettoskuld/-fordran 185 387 –907 –55 545 442
Räntebärande nettoskuld(+)/-fordran(–) 
vid periodens slut –70 –255 –642 265 320 –225

EXPLOATERINGSFASTIGHETER Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Bokfört värde vid periodens början 6 083 5 988 6 142 6 314 6 224 5 769
Nyanskaffningar 184 281 179 43 266 786
Överförttillproduktion –261 –201 –338 –175 –263 –241
Övrigt –43 15 5 –40 87 –90
Bokfört värde vid periodens slut 5 963 6 083 5 988 6 142 6 314 6 224

NYCKELTAL Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rörelsemarginal,% 12,2 13,2 13,9 13,1 10,3 10,7
Skuldsättningsgrad,ggr - - - 0,1 0,1 -
Soliditet,% 39 41 40 36 34 38
Resultatperaktie,kr 4,10 3,70 5,20 3,00 3,20 2,60
Antaldisponiblabyggrätter 28200 27700 27700 27700 28200 27800
Antalsåldabostäder 788 697 803 810 943 709
Antalproduktionsstartadebostäder 716 694 881 690 808 574
Antalbostäderipågåendeproduktion 5853 5549 5609 5689 5633 5840
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AFFÄRSSEGMENT

KVARTALSÖVERSIKT
Mkr 2014 2013
JM BOSTAD STOCKHOLM Kv.2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 1365 1279 1475 1078 1390 1311
Rörelseresultat1) 299 303 379 257 284 247
Rörelsemarginal,% 21,9 23,7 25,7 23,8 20,4 18,8
Genomsnittligtoperativtkapital 2924 2941 2881 2793 2672 2541
Avkastningoperativtkapital,%2) 42,3 41,6 40,5 39,3 40,7 41,1
Operativtkassaflöde 238 164 317 53 300 1
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 3132 3139 3051 3161 3267 3300
Antaldisponiblabyggrätter 11100 11000 11200 11000 11100 11200
Antalsåldabostäder 390 395 453 366 354 340
Antalproduktionsstartadebostäder 365 396 426 330 334 314
Antalbostäderipågåendeproduktion 2938 2741 2516 2475 2492 2777
1) Varav fastighetsförsäljningar 10 - - - - -

JM BOSTAD RIKS Kv.2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 689 707 780 580 796 704
Rörelseresultat1) 53 51 63 45 59 54
Rörelsemarginal,% 7,7 7,2 8,1 7,8 7,4 7,7
Genomsnittligtoperativtkapital 1509 1529 1515 1512 1516 1505
Avkastningoperativtkapital,%2) 14,0 14,3 14,6 14,8 14,8 15,0
Operativtkassaflöde 202 –146 258 53 –58 41
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 1191 1313 1358 1420 1421 1351
Antaldisponiblabyggrätter 9000 8700 8700 9000 9300 9400
Antalsåldabostäder3) 235 217 216 230 268 237
Antalproduktionsstartadebostäder3) 232 212 243 223 208 187
Antalbostäderipågåendeproduktion3) 1627 1317 1460 1619 1596 1553
1) Varav fastighetsförsäljningar 0 - - - - 9
3) Varav hyresrätter - - - - - 64

JM UTLAND Kv.2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 727 617 801 618 750 576
Rörelseresultat1) 25 18 44 30 28 24
Rörelsemarginal,% 3,4 2,9 5,5 4,9 3,7 4,2
Genomsnittligtoperativtkapital 2204 2162 2131 2165 2208 2205
Avkastningoperativtkapital,%2) 5,3 5,6 5,9 7,2 7,6 7,8
Operativtkassaflöde 65 –154 64 –24 54 –33
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 1546 1549 1485 1465 1530 1455
Bokförtvärdeprojektfastigheter 32 31 30 30 32 32
Antaldisponiblabyggrätter 7300 7200 7100 7100 7100 6500
Antalsåldabostäder 109 85 134 106 175 132
Antalproduktionsstartadebostäder 119 86 212 83 120 73
Antalbostäderipågåendeproduktion 1088 1291 1325 1287 1291 1402
1) Varav fastighetsförsäljningar - 3 - - - 2

JM FASTIGHETSUTVECKLING Kv.2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 196 53 64 171 56 23
Rörelseresultat1) 23 8 16 9 1 11
Genomsnittligtoperativtkapital 523 676 812 933 960 960
Avkastningoperativtkapital,%2) 10,7 5,0 4,6 –7,4 –7,7 –7,6
Operativtkassaflöde 70 123 442 107 39 –21
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 31 31 39 39 39 61
Bokförtvärdeprojektfastigheter 171 232 214 741 857 874
Antaldisponiblabyggrätter3) 800 800 700 600 700 700
Antalsåldabostäder3) 54 - - 108 146 -
Antalproduktionsstartadebostäder3) - - - 54 146 -
Antalbostäderipågåendeproduktion3) 200 200 308 308 254 108
1) Varav fastighetsförsäljningar 10 0 2 1 - 10
3) Avser hyresrätts- och vårdbostäder.

JM PRODUKTION Kv.2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 584 447 654 468 518 371
Rörelseresultat 19 13 26 17 18 12
Rörelsemarginal,% 3,3 2,9 4,0 3,6 3,5 3,2
Operativtkassaflöde 21 –22 –94 12 49 –6
JM ÖVRIGT Kv.2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter(eliminering) –77 –66 –176 –105 –141 –110
Rörelseresultat(koncerngemensammakostnader) –13 –14 –14 –5 –16 –13
OMRÄKNING JM UTLAND Kv.2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 42 –68 293 –192 27 –177
Rörelseresultat 23 12 27 –9 –24 –47
2) Beräknas på 12 månaders rullande resultat och genomsnittligt kapital.
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KORT OM JM 

AFFÄRSIDÉ

Att utveckla attraktiva boende- och arbetsmiljöer som
uppfyllerindividuellabehovidagochiframtiden.

VISION

JMskaparhusatttrivasi.

VERKSAMHET

JMärenavNordensledandeprojektutvecklareavbostä-
derochbostadsområden.
Verksamhetenärfokuseradpånyproduktionavbostä-

deriattraktivalägenmedtyngdpunktpåexpansivastor-
stadsområden och universitetsorter i Sverige, Norge,
Danmark,FinlandochBelgien.Viarbetarocksåmedpro-
jektutvecklingavkommersiellalokalersamtentreprenad-
verksamhet,huvudsakligeniStorstockholmsområdet.
JMskaiallverksamhetfrämjaettlångsiktigtkvalitets-

ochmiljöarbete.
Vi omsätter cirka 13 miljarder kronor och har cirka

2200medarbetare.
JMABärettpubliktbolagnoteratpåNASDAQOMX

Stockholm,segmentetLargeCap.

FINANSIELLA MÅL OCH UTDELNINGSPOLICY

Rörelsemarginalen ska uppgå till 10 procent inklusive
resultatfrånfastighetsförsäljningar.Densynligasolidite-
tenböruppgåtill35procentöverenkonjunkturcykel.
Aktieutdelningen över åren ska avspegla den totala

verksamhetens resultatutvecklingochskaöverenkon-
junkturcykel i snitt utgöra 50 procent av koncernens
resultatefterskatt.Resultatetfrånfastighetsförsäljningar
ärennaturligdeliJMsprojektutvecklingochinkluderasi
utdelningsberäkningen.

OFFENTLIGGÖRANDE

Informationen i denna delårsrapport är sådan
somJMskaoffentliggöraenligt lagenomvärde-
pappersmarknaden och/eller lagen om handel
medfinansiellainstrument.Informationenlämna-
desföroffentliggörandekl.08:00den15juli2014.

FÖR MER INFORMATION KONTAKTA: 

ClaesMagnusÅkesson,CFO,IR-ansvarig
Tel.08-7828971

ÖVRIG INFORMATION

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFÄLLEN 

24 oktober 2014
Delårsrapportjanuari-september2014

11 februari 2015
Bokslutskommuniké2014

PRESSMEDDELANDEN, KVARTAL 2

2014-06-30
UtbyteavkonvertiblerochoptionermotaktieriJM

2014-06-23
JMerhåller20miljoneriresultatdelningvidfastig-
hetsförsäljning

2014-06-13
JMförvärvarfastigheteriKrokslätt,Göteborg

2014-05-22 
FörändringiJMskoncernledning

2014-05-12 
JMförvärvarfastighetiÄlvsjö,Stockholm

2014-04-25 
JMsstyrelseharbeslutatomåterköpavaktier

2014-04-25 
ÅrsstämmaiJMAB

2014-04-24 
Delårsrapportjanuari-mars2014

2014-04-15 
JMsäljeräldreboendeiTäby,Stockholm

2014-04-09 
FörändringiJMskoncernledning

2014-04-02 
FörändringiJMskoncernledning

JMs årsredovisningar, delårsrapporter och övrig 
finansiell information finns tillgängliga på
www.jm.se/investerare
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Postadress 16982Stockholm
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Telefon 08-7828700
Telefax 08-7828600
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Internet www.jm.se


