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Lysing vegna toku skuldabréfaflokksins VEDS1 14 01 til vidskipta
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Hluti I.

Samantekt



SAMANTEKT

Samantektin sem hér fer & eftir er i fimm hlutum sem merktir eru med bdkstofunum A-E. Hver hluti

samanstendur af lidum sem bera numer fra A1-E7.

Samantektin er Utbuin i samraemi vid vidauka XXII vid reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) nr. 809/2004

med sidari breytingum. Samantektin inniheldur alla pa lidi sem fram skulu koma i samantekt samkvaemt

fyrrgreindri reglugerd fyrir lysingar sem unnar eru i samraemi vid vidauka VII, VIII, Xl og XV vid reglugerdina.

Numerarod lidanna getur verid slitin, asteeda pess er ad ekki er gerd krafa um birtingu akvedinna lida i

samantekt vegna lysinga sem unnar eru i samraemi vid ofangreinda vidauka.

bratt fyrir ad samantektin skuli innihalda tiltekinn [id pa er mégulegt ad lidurinn eigi ekki vid i tilviki utgefanda

og beirra verdbréfa sem lysingin tekur til. | pvi tilviki er sett inn i samantektina stutt lysing & lidnum asamt

textanum ,,a ekki vid“.

A. Inngangur og fyrirvari
Lidur | Upplysingakrafa | Upplysingar
Al Fyrirvari. Samantektina skal tulka sem inngang ad lysingunni.
Akvordun um fjarfestingu i skuldabréfum utgefanda skal tekin & grundvelli
lysingarinnar i heild sinni.
Athygli er vakin a pvi ad ef farid er fyrir domstdla med krofu sem vardar upplysingar
i lysingu pessari geeti fjarfestir sem er stefnandi purft ad bera kostnad af pydingu
lysingarinnar adur en malareksturinn hefst.
Athygli er vakin & pvi ad einkaréttarabyrgd fellur eingdngu 4 pa einstaklinga sem
I6gdu fram samantektina, p.m.t. pydingu hennar, einungis ef hun er villandi,
6ndkvaem eda i ésamraemi vid adra hluta lysingarinnar, eda ef hun veitir ekki, |
samhengi vié adra hluta lysingarinnar, lykilupplysingar til adstodar fjarfestum pegar
beir ihuga hvort fjarfesta skuli i slikum verdbréfum.
A2 Sambykki fyrir A ekki vid.
notkun
fjarmalamillilida
a lysingunni vio
sidari endursolu
eda Utbod.
B. Utgefandi
Lidur | Upplysingakrafa | Upplysingar
B.1 Logformlegt Utgefandi peirra skuldabréfa sem lysing pessi tekur til er Vedskuldabréfasjédurinn
heiti og Virding, kt. 570909-9320.
vidskiptaheiti.
B.2 Logheimili og Utgefandi er med logheimili ad Borgartini 29, 105 Reykjavik, [slandi.
félagaform. Vedskuldabréfasjédurinn Virding er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags

verdbréfasjéda, i samraeemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,




fjdrfestingarsjédi og fagfjarfestasjédi.

B.16

Helstu eigendur.

Utgefandi er i 100% eigu Rekstrarfélags Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgarttni
29, 105 Reykjavik.

B.17

Lanshafismat.

A ekki vid. Ekkert lanshafismat til stadar.

B.20

Yfirlysing pess
efnis hvort
utgefanda var
komid a fot i
peim tilgangi ad
gefa Gt
eignavarin
verdbréf.

Lysing pessi tekur til flokks eignavarinna skuldabréfa sem gefin eru ut af
Vedskuldabréfasjédnum Virdingu, fagfjarfestasjddi, sem stofnadur var i mars 2008
og rekinn er af Rekstrarfélagi Virdingar hf. Sjédurinn var stofnadur sérstaklega utan
um fjarfestingu i safni vedskuldabréfa tryggdum med vedi i atvinnuhlsnaedi 3
islandi.

B.21

Yfirlit yfir
starfsemi.

Um markmid dtgefanda fer skv. fjarfestingarstefnu hans sem skrifud er i 5. gr.
reglna sjodsins. Markmidid er ad dvaxta fjarmuni med lanveitingum gegn vedi i
atvinnuhusnaedi. Eignir sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga
sjodsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti maett
greidsluflaedi fjarfestingaeigna sjodsins geti @ hverjum tima maett greidsluskyldum
sjédsins, skuldbindinga sem sjédurinn  hefur gengist undir med utgafu
hlutdeildarskirteina, skuldabréfa eda lanasamninga eda samninga sem hann hefur
gert. Fjarfestingarheimildir utgefanda takmarkast vid fjarfestingu i skuldabréfum
sem tryggd eru med vedi i atvinnuhldsnadi og innlan fjarmalafyrirteekja, auk pess
sem honum er heimilt ad eiga reidufé. Fjarfestingar sjédsins i 6drum eignum eru
Sheimilar.

Rekstrarfélag Virdingar hf. er rekstraradili sj6dsins og fer med rekstur hans i
samremi vid l6g nr. 128/2011 um ver8bréfasjédi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi. Sjodsstjorn hefur verid Utvistad til VirGingar hf. skv. samningi par
um.

Logformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er Rekstrarfélag Virdingar hf. og
er pad skrad 4 islandi undir kennitdlunni 531109-2790. Logheimili rekstrarfélagsins
og skrifstofa er ad Borgartuni 29, 105 Reykjavik. Rekstrarfélag Virdingar hf. er
hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad arid 2009. Félagid er i eigu Virdingar
hf.

B.22

Ef utgefandi
hefur ekki hafid
starfsemi fra
skraningar- eda
stofndegi sinum
og engin
reikningsskil
hafa verid |6gd
fram midad vid
dagsetningu
utgefandalysing
ar skal gera
grein fyrir pvi i
utgefanda-
lysingunni.

A ekki vid.




B.23

Samandregnar
fjdrhagsupp-
lysingar.

Rekstrarreikningur

Vedskuldabréfasjédsins Virdingar

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vextir og verdbaetur........ccevevvenenieneneene

Vaxtagjold......coevveeeirennneceereeeesee

Hreinar fjarmunatekjur og
fidrmagnsgjold...

Rekstrargjold

UmsyslupOknun.........coevevvereenincncneeeee

Annar rekstrarkostnadur.........c.cceceeveeneennen.

Hagnadur timabils faerdur
a hlutdeildarskirteini.......

*allar upphaedir eru i pusundum kréna

Efnahagsreikningur

Vedskuldabréfasj6dsins Virdingar

Eignir

Verdbréf med fostum tekjum............

Verdbréf samtals

Handbaert fé.........cccevvevieneevienienienns

Adrar skammtimakrofur...........c..c......

Adrar eignir samtals

Eignir samtals

Hlutdeildarskirteini.........ccocevveevveneenns

Hlutdeildarskirteini samtals

(endursk.) (endursk.)  (endursk.)
2013 2012 2011
888.057 916.770 902.072
-14
888.043 916.770 902.072
18.000 18.049 18.000
3.584 1.912 3
21.584 19.961 18.003
866.459 896.809 884.069
31.12.2013 31.12.2012  31.12.2011
10.825.250 9.992.380  7.928.206
10.825.250 9.992.380  7.928.206
457.428 418.975 1.596.774
6.999 10.434
464.427 429.409 1.596.774
11.289.677 10.421.789  9.524.980
11.286.719 10.420.260  9.523.451
11.286.719 10.420.260  9.523.451




Skuldir vid rekstrar- og vorslufélog... 2.958 1.529 1.529

Adrar skuldir samtals 2.958 1.529 1.529

Skuldir samtals 11.289.677 10.421.789  9.524.980

* allar upphaedir eru i pusundum kréna

Yfirlit yfir breytingar a
hlutdeildarskirteinum

2013 2012 2011

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabils faerdur a

hlutd.skirt. 866.459 896.809 884.069
Fjamoégnunarhreyfingar

Seld hlutdeildarskirteini............... 1.000.000

Fjarmoégnunarhreyfingar 1.000.000
Haekkun a hlutdeildarskirteinum 866.459 896.809 1.884.069
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun 10.420.260 9.523.451 7.639.383
Hlutdeildarskirteini i arslok 11.286.719 10.420.260 9.523.451

*allar upphaedir eru i pusundum kréna

B.24 | Verulegar Engar verulegar daeskilegar breytingar hafa ordid a framtidarhorfum atgefanda fra
neikvaedar 26. mars 2014 til dagsetningar pessarar lysingar.
breytingar a
fjdrhagsstodu
utgefanda.
B.25 | Undirliggjandi Utgefandi hefur fjarfest i vedskuldabréfum sem lanveitandi en heildarandvirdi

eignir.

umraddra vedskuldabréfa pann 31.12.2013 var kr. 10.825.250.000,-. Skilmalar
vedskuldabréfanna kveda & um lan sem veitt eru til allt ad 50 ara, en vedskuldabréf i
sjodnum eru po6 almennt ekki til lengri tima en 40 dra. Einn lantaki hefur hins vegar
fengid lengt i endurgreidsluferlinu til 50 ara vegna fjarhagsordugleika.

Vedskuldabréfunum er atlad ad standa ad baki greidslum vegna skuldabréfa VEDS1
14 01 sem pessi lysing tekur til. Geta utgefanda til ad standa vid skuldbindingar
sinar er pvi had greidslugetu greidenda vedskuldabréfanna til ad standa vid
skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda skv. vedskuldabréfunum. Greidendur
vedskuldabréfanna eru i 6llum tilvikum logpersénur og husnaedi pad sem vedsett
hefur verid til tryggingar vedskuldabréfunum er i 6llum tilvikum atvinnuhdsnaedi.

Sjédurinn  er beinn krofuhafi @ hendur greidenda vedskuldabréfanna en




vedskuldabréfin eru tryggd med fasteignavedum og er vegid vedsetningarhlutfall
hinna vedsettu fasteigna 54% skv. uttekt utgefanda a vedskuldabréfasafninu fra 28.
febraar 2014. Vedsetningarhlutfall um 70% vedskuldabréfanna er a bilinu 40-65%.
Verdi greidslufall & vedskuldabréfi getur utgefandi sett af stad l6gheimtuadgerdir
sem mida ad pvi ad selja undirliggjandi fasteign naudungarsélu med pad fyrir augum
ad radstafa verdmaeti fasteignarinnar til pess ad greida upp vidkomandi
vedskuldabréf.

Ekki hefur verid framkvaemt verdmat 4 hinum vedsettu fasteignum en i lok febrdar
2014 var heildar fasteignamat peirra 17,1 milljaréar kréna og heildar brunabdétamat
var 29,2 milljardar kréna.

B.26 | A8 pviervardar | A ekkivid. Ekki um styrt safn af eignum ad reeda.
styrt safn af
eignum sem
standa til
tryggingar
utgafunni, skal
tilgreina
meelikvarda sem
eru notadir vid
fjarfestinga-
akvardanir.

B.27 | Yfirlysing ef A ekki vid.
utgefandi
fyrirhugar ad
gefa ut fleiri
verdbréf tryggd
med sdomu
eignum.

B.28 | Lysinga Samanlagdur hofudstdll vedskuldabréfanna, sem eru hinar undirliggjandi eignir, var
skipulagi i arslok 2013 kr. 10.825.250.000,-. Vedskuldabréfin bera arsvexti a bilinu 4,5-8,0%
vidskipta. en hofudstoll allra vedskuldabréfanna er verdtryggdur. Lanstimi vedskuldabréfanna

er 15-50 &r.

Upphaflegur hofudstoll  skuldabréfaflokksins  var 10.800.000.000,- og er
hofudstéllinn verdtryggdur, hann ber fasta 3,5% darsvexti og greidist med einni
afborgun i lok Ilanstimans pann 15. febrdar 2064.  Vextir greidast af
skuldabréfunum a priggja mdnada fresti Ut lanstimann i fyrsta sinn pann 15. mai
2014. Vaxtagreidslum vegna vedskuldabréfanna skal radstafad til ad greida
vaxtagreidslur  af  skuldabréfaflokknum. Afborgunum, vaxtaauka og
fyrirframgreidslum af vedskuldabréfunum skal radstafad inn & hofudstol
skuldabréfaflokksins & vaxtagjalddogum hans. Fyrirframgreidslur inn & hoéfudstol
skuldabréfaflokksins skulu tilkynntar med minnst 15 daga fyrirvara.

B.29 | Upplysingar um | Samanlégd hofudstdlsfjarhaed og skilmalar vedskuldabréfanna annars vegar og

sjodsstreymi
eigna.

VEDS1 14 01 hins vegar eru med peim haetti ad sjéodstreymi VEDS1 14 01
endurspeglar sjodstreymi vedskuldabréfanna og myndast pannig gegnumstreymi
um sjédinn, pé pannig ad par sem afborganir af h6fudstol vedskuldabréfanna eru
reglulegar, en afborgun af héfudstol VEDS1 14 01 er einungis ein i lok lanstimans,
verdur afborgunum vegna vedskuldabréfanna radstafad jafnédum til nidurgreidslu
a hofudstédl VEDS1 14 01, p.e. & vaxtagjalddéogum i samraemi vid lid 2.2. i
utgafulysingu skuldabréfaflokksins. Pa eru vaentar arlegar vaxtatekjur af eignum
utgefanda heerri en arlegar vaxtagreidslur af skuldbindingum hans. Mismuninum
a pessum tveimur fjarhaedum verdur i fyrsta lagi rddstafad til ad standa undir
arlegri umsyslupdknun rekstraradila og peim kostnadi sem felst i ad halda uti




skuldabréfaflokki sem tekinn hefur wverid til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi en i 60ru lagi verdur hann greiddur til skuldabréfaeigenda i
formi arlegs vaxtaauka, sbr. skilmalar VEDS1 14 01 i utgafulysingu.

B.30 | Nafn og lysing Vedskuldabréfasjédurinn Virding, sja 1id B.33 um frekari lysingu 4 upphafsadila
upphafsadila ad | verdbréfunar.
verdbréfun
eigna.
B.33 | Starfsemi. Utgefandi peirra skuldabréfa sem lysing pessi tekur til, Vedskuldabréfasjédurinn
i Virding, er skilgreindur sem sjédur um sameiginlega fjarfestingu sem eingéngu
Logheimili og - . P - - ., , .
félagaform. stendur ,fagfjarfestun'lu t.ll, bo(’)la. Utge'fan.dl er fagfjarfestasjodur i rekstri
rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samreemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
Skipulag. verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.
Steerstu Logheimili Gtgefanda er ad Borgartuni 29, Reykjavik, islandi og stofndagur hans er
eigendur. 31. mars 2008.
Samandregnar Utgefandi er rekinn af Rekstrarfélagi Virdingar hf., sem fer med adsta vald i
fjarhags- malefnum dtgefanda i samraemi vid 16g og vid reglur atgefanda sjalfs. Stjorn
upplysingar. rekstrarfélagsins skipta pau Kristjdn Borkur Einarsson, Ingdlfur Gudmundsson og
Anna Bjarney Sigurdarddttir og varamenn { stjérn eru pau Sigridur Lara Arnadéttir
Pro forma - , . o -
fiarhags- og Orn bor Alfredsson. Framkveemdastjori Rekstrarfélags Virdingar hf. er bérélfur

upplysingar.
Rekstraraezetlun.
Fjoldi hluta.

Ardgreidslu-
stefna.

Helstu
aheaettupeettir
sem eiga vid um
utgefanda eda
atvinnugrein
hans.

Sigurdsson. Sjodsstjori utgefanda er Jénas Reynir Gunnarsson. Endurskodendur
Utgefanda og rekstrarfélags eru Ryni endurskodun ehf. og Gunnar bér Asgeirsson,
l6ggiltur endurskodandi, fyrir hond Ryni endurskodunar ehf. Vorslufyrirtaeki
utgefanda er Virding hf.

Utgefandi er fagfjarfestasjédur i vorslum Rekstrarfélags Virdingar hf. Eigendur
hlutdeildarskirteina sjodsins eru Sameinadi lifeyrissjédurinn, Stafir lifeyrissjédur,
Stapi lifeyrissjodur, Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga, Lifeyrissjodur
starfsmanna Reykjavikurborgar, Lifeyrissjodur verkfraedinga, Lifeyrissjodur
starfsmanna rikisins og Gildi lifeyrissjodur og er sjédurinn rekinn i einni deild.
Sjodurinn er lokadur og ekki verda gefin ut fleiri hlutdeildarskirteini. bar sem
fjarfestingartimabili utgefanda er lokid akvadu hlutdeildarskirteinishafar ad skipta a
peim hlutdeildarskirteinum i utgefanda sem voru umfram tiltekinn fj6lda
hlutdeildarskirteina i fagfjarfestasjodi (b.e. umfram 600.000 hlutdeildarskirteini) og
skuldabréfum sem greida reglulega vexti og skila ollum afborgunum og
uppgreidslum til eiganda skuldabréfanna. bvi ma segja ad endurgreidsluferli
sjodsins sé hafid og ad pvi muni ljuka i si@asta lagi arid 2064 pegar siGustu
vedskuldabréfin greidast upp ad fullu. Pannig fengu eigendur hlutdeildarskirteina
umfram 34durgreindan fjolda afhent skrad vaxtaberandi skuldabréf sem vextir
greidast af arsfjordungslega til eigenda skuldabréfanna i stad peirra
hlutdeildarskirteina sem voru umfram framangreindan fjolda. Bréfin eru tryggd med
undirliggjandi vedskuldabréfum sem sjalf eru tryggd med fasteignavedi.

Rekstrartimi utgefanda er dakvedinn en akvordun um slit sjodsins er i hondum
rekstrarfélagsins skv. reglum uatgefanda. Rekstrarfélaginu er heimilt, skv. 10. gr.
reglna sjodsins, ad innleysa hlutdeildarskirteini i sjd6dnum, ad hluta eda i heild sinni,
hafi sjédurinn stadid ad fullu skil & skuldbindingum sinum.

Reglum sjddsins er 6heimilt ad breyta nema med sampykki a.m.k. 66,67% krofuhafa
sjédsins, m.v. fjarhaed krafna.

Samkveemt endurskodudum arsreikningi 31. desember 2013 namu heildareignir
sjédsins kr. 11,3 milljoroum.




Efnahagsreikningur Vedskuldabréfasjodsins Virdingar pann 31. desember 2013
EIGNIR

Verdbréf med fostum tekjum 10.825.820
Adrar krofur 6.999
Handbeert fé 457.428
Eignir samtals 11.289.677
SKULDIR OG EIGIP FE
Hlutdeildarskirteini 11.286.719
Adrar skuldir 2.958
Skuldir og eigid fé samtals 11.289.677

*allar upphaedir i pusundum krona

Engar mikilvaegar breytingar a fjarhags- eda vidskiptastodu utgefanda hafa att sér
stad frd birtingu sidasta endurskodada fjarhagstimabils, p.e. fra 26. mars 2014, til
dagsetningar pessarar lysingar sem hafa veruleg ahrif & rekstur eda stodu
utgefanda.

Ymsir dhaettupaeettir tengjast fjarfestingu i skuldabréfum ttgefanda og geta haft
ahrif & getu hans til ad standa vid skuldbindingar sinar samkveemt utgafu
skuldabréfanna og/eda skipta mali vardandi mat & peirri dhaettu er tengist
bréfunum. Fjarfesting i skuldabréfum utgefnum af dtgefanda felur i sér dheettu.
Verdmaeti skuldabréfanna getur laekkad jafnt sem haekkad. beir dhaettupaettir sem
sérstaklega eiga vid um utgefanda eru lausafjardhzetta, uppgreidsludhzetta,
vaxtadhaetta, samningsdhaetta, Utldnadhaetta, markadsdhazetta, rekstrardhaetta,
lagaleg ahaetta og fasteignamarkadsahaetta.

Hvorki upplysingargjof um pro forma fjarhagsupplysingar, rekstraraaetlun né
ardgreidslustefna eiga vid Utgefanda.

B.34 | Fjarfestinga- Um markmid atgefanda fer skv. fjarfestingarstefnu hans sem skrifud er i 5. gr.
markmid, reglna sjodsins. Markmidid er ad dvaxta fjarmuni med lanveitingum gegn vedi i
fjarfestinga- atvinnuhuisnaedi. Eignir sjédsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga
stefna, sjédsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett
fjarfestinga- greidslufledi fjarfestingaeigna sjodsins geti @ hverjum tima maett greidsluskyldum
takmarkanir og sjé0dsins, skuldbindinga sem sjédurinn  hefur gengist undir med utgafu
gerningar. hlutdeildarskirteina, skuldabréfa eda lanasamninga eda samninga sem hann hefur

gert.

Fjarfestingarheimildir utgefanda takmarkast vid fjarfestingu i skuldabréfum sem
tryggd eru med vedi i atvinnuhdsnadi og innlan fjarmalafyrirtakja, auk pess sem
honum er heimilt ad eiga reidufé. Fjarfestingar sjodsins i 6drum eignum eru
Sheimilar.

Utgefandi 4 i dag 161 vedskuldabréf.

B.35 | Takmarkanir a { 12. gr. reglna Gtgefanda er kvedid & um ad Utgefandi hafi heimild til skammtima
lantéku og/eda lantoku ef lantakan sé lidur i pvi ad verja hagsmuni utgefanda, s.s. eins og vid
skuldsetningu. uppbod & fasteignum sem utgefandi er med ved i. Ekki er kvedid frekar a8 um frekari

heimildir til lant6ku og/eda skuldsetningu utgefanda i reglunum.

B.36 | Lagalegstada Logformlegt heiti itgefandans og vidskiptaheiti er Vedskuldabréfasjodurinn Virding.

sj6ds um
sameiginlega
fjarfestingu
asamt heiti

Utgefandi er skradur & islandi undir kennitélunni 570909-9320. Logheimili
utgefanda og skrifstofa er ad Borgartuni 29, 105 Reykjavik. Rekstrarfélag utgefanda
er Rekstrarfélag Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik.
Utgefandi er stofnadur, skradur og starfreektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri




eftirlitsyfirvalds
pess lands par
sem sjodurinn
var stofnadur.

rekstrarfélags verdbréfasjéda, i samreemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Skv. 63. gr. laganna hefur
Fjarmalaeftirlitid eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samraemi vid l6gin
og reglugerdir settar samkvaemt peim.

B.37

Lysing a
demigerdum
fjarfesti sem
sjédur um
sameiginlega
fjarfestingu er
2tladur fyrir.

Par sem sjodurinn er lokadur fagfjarfestasjédur skv. légum nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjédi, er hann sjédur um
sameiginlega fjarfestingu sem eingdéngu stendur fagfjarfestum til boda.

B.38

Ef fram kemur i
meginmali
lysingarinnar ad
meira en 20% af
bruattéeignum
sjédsins

a) séu bundin i
eina tiltekna
undirliggjandi
eign, eda

b) hafi verid
fjarfest i sjooi
um sameigin-
lega fjarfestingu
eda

c) séu had
lanstrausti eda
greidslugetu
eins gagnadila

Skal lysa
fjarfestingunni
asamt umfangi
hennar o.fl.

A ekki vid.

B.39

Sjédi um
sameiginlega
fjarfestingu er
heimilt ad
fjarfesta fyrir
meira en 40% af
brattéeignum
sinum i 68rum
sjédum um
sameiginlega
fjarfestingu.

A ekki vid.

B.40

pjénustuadilar
umsakjanda

Rekstrarfélag Virdingar hf. er rekstrarfélag sj6édsins og fer med rekstur hans i
samraemi vid 16g nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjdadi.

Logformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er Rekstrarfélag Virdingar hf. og
er pad skrad 4 islandi undir kennitdlunni 531109-2790. Logheimili rekstrarfélagsins




og skrifstofa er ad Borgartuni 29, 105 Reykjavik. Rekstrarfélag Virdingar hf. er
hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad arid 2009. Félagid er i eigu Virdingar
hf.

Rekstrarfélag Virdingar hf. er sjalfsteett starfandi fjarmalafyrirtaeki skv. l6gum nr.
161/2002 um  fjarmalafyrirtaeki.  Rekstrarfélagid rekur verdbréfasjodi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi skv. l6gum nr. 128/2011. Auk pess tekur
starfsleyfi rekstrarfélagsins til eignastyringar, fjarfestingaradgjafar og vorslu og
stjornunar fjarmalagerninga i sameiginlegri fjarfestingu, sbr. 1.-3. tolul. 1. mgr. 27.
gr. laga nr. 161/2002.

Umsjonaradili toku skuldabréfa Vedskuldabréfasjodsins Virdingar til vidskipta a
NASDAQ OMX Iceland hf. er Virding hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29, 105
Reykjavik. Umsjénaradili er ver8bréfafyrirtaeki samkveemt l6gum nr. 161/2002 um
fiarmalafyrirtaeki og med starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu. Virding hf. er hlutafélag,
sbr. 16g nr. 2/1995, og var stofnad arid 1999. Félagid er i eigu lifeyrissjoda,
stéttarfélaga, hagsmunasamtaka og einstaklinga.

Fram kemur i 8. gr. reglna Uutgefanda ad utgefandi greidi rekstrarfélaginu
umsyslupéknun sem skal a arsgrundvelli vera 0,18% af heildareignum sjodsins.
Rekstrarfélagid greidir poknun vorsluadila af umsyslupdknun sinni skv. 7. gr. reglna
sjddsins en skv. samningi um rekstur utgefanda greidir rekstrarfélagid jafnframt
poknun umsysluadila af poknun sinni. Heimilt er ad fresta greidslu pdknunar ef
lausafjarstada dtgefanda naegir ekki til ad greida pdknunina & hverjum tima. Adrar
vidskiptapdknanir, s.s. vegna kaupa og solu fjdarmalagerninga utgefanda, greidir
utgefandi sjalfur.

B.41

Forstodumadur
fjarfestinga/rao-
gjafar

Vorsluadili

Jénas Reynir Gunnarsson er sjodsstjori Vedskuldabréfasjodsins Virdingar og hefur
verid pad fra arinu 2011. Jdénas er framkvaemdastjori fjarfestinga i eignastyringu
Virdingar og er pvi starfsmadur Virdingar. Jénas utskrifadist fra Haskolanum i
Reykjavik med B.Sc. gradu i vidskiptafreedi 2005 og hefur jafnframt lokid proéfi i
verdbréfavidskiptum. Jénas starfadi adur 4 solu og markadssvidi Landsbankans
2005-2006 en fra hausti 2006 hefur hann starfad vid eignastyringu hja Virdingu.
Jénas tok vid sem forstodumadur eignastyringar 2011 og vid sameiningu Audar
Capital og Virdingar var hann settur sem framkvaemdastjori fjarfestinga Virdingar hf.
Jénas situr ekki i stjornum neinna félaga.

Vorslufyrirtaeki utgefanda er Virding hf. Loégformlegt heiti sem og vidskiptaheiti
félagsins er Virding hf. Félagid er skrad & islandi undir kennitdlunni 561299-3909 og
er l6gheimili pess og hofudstédvar ad Borgartuni 29, 105 Reykjavik.

Samkvaemt samningi hefur rekstrarfélag utgefanda utvistad til Virdingar hf. ymsum
l6gbundnum verkefnum rekstrarfélagsins, s.s. ad annast bdkhaldspjénustu,
l6gfraedipjonustu, fjarfestingar i samraemi vid fjarfestingarstefnu, pjonustu vid
vidskiptavini, markadssetningu og mat a verdmeeti verdbréfa og annarra eigna.
Samkvaemt sérstokum samningi 4 milli rekstrarfélags utgefanda og Virdingar hf.
annast Virding hf. einnig umsja og vardveislu fjarmalagerninga i eigu
rekstrarfélagsins. Utvistun framangreindra verkefna rekstrarfélagsins hefur engin
ahrif & abyrgd pess gagnvart eigendum hlutdeildarskirteina.

B.42

Mat 4 eignum

Mat a eignum, skv. 11. grein reglna utgefanda, skal 4 hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadstaedna. bad skal vera reiknad
med eftirfarandi haetti:

a) Innlan og reidufé skal metid a nafnvirdi asamt afélinum voxtum.

b) Vedskuldabréf og lanasamningar skulu vera uppreiknud og samanstanda af
eftirstodvum hofudstdls og uppsofnudum voxtum og verdbdtum.

c) Virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati rekstrarfélags, undir eftirliti
vorslufyrirteekis og  ytri  endurskodanda, ad teknu tilliti il




markadsadsteedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila
um ad annast framangreint mat & 6skrddum eignum sjédsins.

Mat skv. ofangreindu fer fram tvisvar sinnum & ari og er framkvemt af
Rekstrarfélaginu. Engin akvaedi eru til stadar um heimild til ad fresta mati a eigum
utgefanda.

B.43

Gagnkvaemar
skuldbindingar

A ekki vid.

B.44

Ef sjodur um
sameiginlega
fjarfestingu
hefur ekki hafid
eiginlega
starfsemi fra
skraningar- eda
stofndegi sinum
og engin
reikningsskil
hafa verid l6gd
fram midad vid
dagsetningu
utgefanda-
lysingar skal
gefa yfirlysingu
pess efnis.

A ekki vid.

B.45

Lysing a
eignasafni sjods
um
sameiginlega
fjarfestingu.

Utgefandi hefur fjarfest i 161 vedskuldabréfum sem dtgefin eru af 90 I6gadilum.
Vedskuldabréfin eru tryggd med vedi i 129 fasteignum (sem allar eru skilgreindar
sem atvinnuhusnadi) en yfir 95% af hinum vedsettu fasteignum eru stadsettar a
hofudborgarsvaedinu. Vedskuldabréfin bera vexti a bilinu 4,5-8,0% vexti og er
hofudstoéll peirra bundinn visitélu neysluverds med grunnvisitolu a bilinu 282,3 til
416,7 stig.

B.46

Upplysingar um
nyjasta
bokfeerda virdi
hvers verdbréfs.

Efnahagsreikningur Vedskuldabréfasjodsins Virdingar i mkr. 31.12.2013

Eignir
Verdbréf med fostum tekjum........ccceevviieeieiiee e,
Handbaert fé.........coceiiioiiiiiceeeee e
Adrar skammtimakrofur. ..o 7

Eignir samtals 11.289

Verdbréfin

Lidur

Upplysingakrafa

Upplysingar

C1

Tegund og
flokkar
verdbréfa sem
bodin verda til
s6lu og tekin til
vidskipta i
Kaupholl.

Upphafleg hofudstolsfjarhaed utgefinna skuldabréfa i flokknum er kr.
10.800.000.000 ad nafnverdi. Skuldabréfin eru verdtryggd m.v. visitélu neysluverds
med grunnvisitélu 418,7 og bera 3,5% fasta arsvexti. Vextir greidast af
skuldabréfunum fjérum sinnum & ari en hoéfudstoll greidist upp i einu lagi i lok
lanstimans.

Audkenni flokksins er VEDS1 14 1 { kerfi Verdbréfaskraningar islands hf. og hefur
verid Oskad eftir sama audkenni i kerfum Kauphallarinnar. ISIN-namer




skuldabréfanna er ISO000024768.

C.2 Gjaldmidgill Skuldabréfin eru gefin Gt i islenskum kréonum.
skuldabréfanna.

C.5 Homlur a Engar homlur eru a framsali skuldabréfanna en pd er eingdngu heimilt ad framselja
medferd pau til nafngreindra adila.
skuldabréfanna.

C.8 Lysing & Skv. 12. gr. reglna utgefanda skal eignum utgefanda radstafad i eftirfarandi ro6d.
réttindum til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjédsins
tengduml B. isamraemi vid skilmala skuldaskjala eda lanasamninga sem utgefandi hefur
skuldabréfunum x

gerid ut eda gert.
og hvers kyns | hlutdeildarskirteinishafa i Vi6 reelur Gteef kal b
takmérkunum 4 C. til hlutdei ,dar,s |rt"e|n|s afa |.samraer.r.nw6'reg ur utge ?nd?, en pess s ? b6
S geett ad slik radstofun skerdi ekki moguleika sjédsins a pvi ad standa vid
peim réttindum. - R R e L
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar
slik radstofun a sér stad. Ardur er ad hamarki 10% af nafnvirdi dtgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardgreidslum skal baett vid hofudstdl sjodsins.
Skv. 16. gr. reglna utgefanda er éheimilt ad gera breytingar a reglum sjodsins nema
med sampykki a.m.k. 66,67% kréfuhafa sjodsins, m.v. fjarhaed krafna. Enginn einn
skuldabréfaeigandi eda tengdir adilar eiga naegilegt magn skuldabréfa til ad
sampykkja breytingu.
Krofur skuldabréfaeigenda skv. skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar
innbyrdis (e. pari passu). Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum
sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama
hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

C.9 Nafnvextir. Skuldabréfin bera 3,50% fasta flata vexti. Skuldabréfin voru gefin Gt 27. mai 2014.
Fyrsti Fyrsti vaxtadagur skuldabréfanna var 27. mai 2014.
vaxtadagur og Vextir greidast a priggja manada fresti, i fyrsta sinn 15. dgust 2014. Verdbotum er
gjalddagar baett vid hofudstol adur en vextir eru reiknadir ut. Hofudstdll er greiddur med einni
vaxta. afborgun pann 15. mai 2064.

Gjalddagi og Vextir greidast fjérum sinnum & ari p.e. 15. febrdar, 15. mai, 15. agust og 15.
nidurgreidslu- november ar hvert. Fyrst 15. 4gust 2014 og sidast pann 15. mai 2064. Medalvextir
ferill Iansins. undirliggjandi eigna utgefanda eru um 5,2% og pvi haerri en vextir skuldabréfa i
UbblVsingar um VEDS1 14 01 og mun mismunur a vaxtatekjum og —gjoldum verda greiddur Ut sem
a'\f)bpx'zlun g vaxtaauki 15. februar hvert ar og veréur honum radstafad inn 4 hofudstdl VEDS1 14
’ 01. Komi til pess ad greiddar verdi fyrirframgreidslur af undirliggjandi eignum

Fyrirsvar fyrir utgefanda verdur peim rddstafad inn & hofudstél VEDS1 14 01 & neesta
handhafa vaxtagjalddaga en um slika greidslu verdur eigendum VEDS1 14 01 tilkynnt um med
skuldabréfanna. | 15 daga fyrirvara.

Vextir reiknast med dagareglu 30E/360.

Skuldabréfid er verdtryggt med visitolu neysluverds med grunnvisitélu 419,7 i mai

2014.

Fyrirsvar fyrir handhafa skuldabréfa: A ekki vid.

C.12 Lagmarks Hver eining skuldabréfanna er kr. 20.000.000,-. Hlutaeiningar eru ekki heimiladar.
nafnverdseining
verdbréfanna.

C21 | ym Skuldabréfin voru gefin Ut rafreent pann 27. mai 2014 i kerfi
markadinn Verdbréfaskraningar islands og hafa pegar verid seld fagfjarfestum. Sala peirra
sem for fram gegn skiptum & hlutdeildarskirteinum i sjédnum og skuldabréfunum.

skuldabréfin

Buid er ad oska eftir toku til vidskipta @ Adalmarkadi Kauphallarinnar pann




verda tekin til

xx.Xx.2014 og verda skuldabréfin tekin til vidskipta einum vidskiptadegi eftir ad

vidskipta a. Kauphollin birtir tilkynningu pess efnis.
D. Ahztta
Lidur | Upplysingakrafa | Upplysingar
D.2 Ahaettupeettir Ymsir dhaettupaeettir tengjast fjarfestingu i skuldabréfum ttgefanda og geta haft

tengdir
utgefanda

ahrif & getu hans til ad standa vid skuldbindingar sinar samkvemt utgafu
skuldabréfanna og/eda skipta mali vardandi mat & peirri dhaettu er tengist
bréfunum. Pbeir 3dhaettupaettir sem sérstaklega eiga vid um utgefanda eru
lausafjardhaetta, uppgreidsludhaetta, vaxtadhaetta, samningsdhaetta, utldanadhaetta,
markadsahaetta, rekstrardhaetta, lagaleg ahaetta og fasteignamarkadsahaetta.

Lausafjarahaetta

Lausafjaraheetta er haettan 4 ad sjodurinn geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar
pegar peer gjaldfalla. Sjodurinn kemur til med ad fa badi hofudstéls- og
vaxtagreidslur af vedskuldabréfunum og verda pessar greidslur notadar til ad
greida vexti af VEDS1 14 01 auk pess sem sjédurinn er med um 100 milljénir kréna
i handbzeru fé. Ef vaxtagreidslur hzetta ad berast af yfir 30% af heildarupphaed
utistandandi vedskuldabréfa yfir 12 manada timabil geeti komid til pess ad
sjodurinn geti ekki stadid i skilum med greidslur til fjdrfesta 4 réttum gjalddégum.

Uppgreidsluahzetta

Samkveemt d4kvaedum i meirihluta vedskuldabréfanna er greidendum beirra
vedskuldabréfa heimilt ad greida pau upp gegn greidslu uppgreidslupdknunar og
skal pdknunin nema a bilinu 1,00%-2,00% af uppgreidsluverdmaeti lansins.
Sjodurinn @ po 24 vedskuldabréf sem heimilt er ad greida upp 4n
uppgreidslupdknunar, en samanlagdur hofudstéll peirra nemur um 18,4% af
samanlogdum heildarhofudstol vedskuldabréfanna.

Vaxtaahaetta

Utgefandi mun fyrirsjdanlega purfa ad &vaxta fjarmuni til skemmri tima sem
2tladir eru til pess ad standa straum af skuldbindingum sjddsins. Ber sjédnum ad
avaxta pessa fjarmuni samkveemt fjarfestingarstefnu sjodsins, sem kemur fram i 5
gr. reglna utgefanda. Ekki er vist ad utgefandi eigi kost @ ad dvaxta fjarmuni sina 4
sambeerilegum kjorum og eru 4@ VEDS1 14 1 skuldabréfunum sem bera 3,50%
verdtryggda vexti. Vid pessar adstaedur geta fjarmunir atgefanda ryrnad ef ekki
reynist unnt ad fa avoxtun sem samsvarar virdisryrnun sékum verdbdlgu auk
vaxta af atgafunni.

Samningsahatta

Standi greidendur vedskuldabréfanna ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a
tekjur utgefanda og par med 4 moguleika hans @ pvi ad standa skil & greidslum i
samrami vid skilmala skuldabréfanna.

Utlanadhaetta

Atlunin er ad eignir utgefanda, sem eru ad 99% i formi vedskuldabréfanna, standi
undir greidslufleedi skuldabréfa utgefanda. Endurgreidsla a skuldabréfum
utgefanda er pvi undir pvi komin ad greidendur vedskuldabréfanna standi vid
skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda.

Markadsahaetta

Skuldabréf utgefanda hafa ekki adur verid tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi. bratt fyrir ad sétt hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta
hja NASDAQ OMX Iceland hf. er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan markad med




skuldabréfin. Hluti markadsahaettu er svokollud seljanleikadheetta, p.e. dhaettan a
pvi ad ekki reynist unnt ad selja skuldabréf pegar vilji stendur til.

Rekstrarahzetta

Rekstrarahaetta utgefanda felst einkum i ahaettu vegna mistaka og svika, svo sem ef
mistok verda hja rekstraradila eda ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m.
hvad vardar fjarfestingar, upplysingataeknidhaettu sem getur t.d. falist i
ofullnaegjandi eda rongum upplysingum i kerfum eda rangri notkun kerfa og
ahaettu vegna utvistunar starfspatta, t.d. vegna ondgs adgengis ad starfsstéd og
gdgnum Utvistunaradila.

Lagaleg aheetta

Um skuldabréfin gilda islensk 16g. Log pbau sem utgefandi starfar eftir geta breyst
med peim heetti ad breytingarnar hafi i for med sé neikvaed ahrif a utgefanda en
hann getur ekki borid neina adbyrgd a lagabreytingum eda 68rum akvéréunum
stjornvalda sem kunna ad hafa neikvaed arhrif a starfsumhverfi hans.

Fasteignamarkadsahatta

bpar sem skuldabréfin eru tryggd med fasteignavedlanum getur verdpréun a
fasteignamarkadi haft ahrif & getu Jdtgefanda til ad standa undir
greidsluskuldbindingum sinum ef Gtgefandi parf ad leysa til sin fasteignir vegna
vanskila & vedskuldabréfunum.

D.3

Ahaettupeettir
tengdir
verdbréfunum

Seljanleikadhzetta

Ekki er vist ad fjarfestar geti selt bréfin pegar peim hentar né verid oruggir med
ad verdid sem verdur i bodi sé verd sem peir vilja, sokum skorts a eftirspurn 3
markadi. Ekki stendur til ad bjéda upp a vidskiptavakt med bréfin.

Markadsahaetta

Adstaedur & markadi breytast og hefur pad i for med sér ad dvoxtunarkrafa haekkar
eda laekkar, markadsadsteedur hafa a endanum ahrif & verd og par med
markadsvirdi bréfanna. Ad auki geta adstadur utgefanda breyst og paer breytingar
geta haft ahrif & vidhorf fjarfesta gagnvart skuldabréfunum til haekkunar eda
lekkunar peirrar avoxtunarkrofu sem edlilegt er ad gera til bréfanna. Fjarfestar
geta pvi ekki gengid ad pvi sem visu ad selja bréfin & sému avoxtunarkrofu og peir
kaupa pau a.

Uppgjorsahaetta

Ekki er sjalfgefid ad uppgjor & voxtum og afborgunum skili sér rétt i gegnum
greidslukerfi eda verdi med peim haetti sem fjarfestar gera rad fyrir sokum mistaka
eda tafa hja motadila.

Vorsludheetta

peir fjarfestar sem nyta sér vorslupjonustu bera ahaettuna sem slikri pjéonustu fylgir,
p.e. ad eignir i vorslu tapist ad einhverju eda ollu leyti skum vanraekslu eda
sviksamlegra athafna af halfu starfsmanna voérsluadila atgefanda, Virdingar hf.

Verdbdlguahaetta

par sem badi skuldabréfin og vedskuldabréfin eru verdtryggd og bundin visitolu
neysluverds a ekki ad vera heaetta 4 pvi ad virdi skuldbindinga utgefanda haekki
umfram virdi eigna hans og ryri pannig virdi skuldabréfanna. Breyting 4 visitolunni
getur hins vegar haft ahrif a virdi skuldabréfanna til haekkunar eda laekkunar.

Utlanadhaetta

Eignum Utgefanda er atlad ad maeta greidslufleedi skuldabréfa atgefanda.
Endurgreidsla a skuldabréfum atgefanda er pvi had pvi ad greidendur undirliggjandi




eigna Utgefanda standi vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda. Utgefandi mun
ekki fjarfesta i frekari skuldaskjolum.

Utbodid

Lidur

Upplysingakrafa

Upplysingar

E.4

Mogulegir
hagsmuna-
arekstrar

Athygli er beint ad peim hagsmunum sem Virding hf. og Rekstrarfélag Virdingar hf.
kunna ad hafa i tengslum vid ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland:

e Virding hf. & Rekstrarfélagid ad fullu, en Rekstrarfélagid
annast rekstur Vedskuldabréfasjédsins Virdingar sem er
utgefandi peirra skuldabréfa sem lysing pessi tekur til.
Virding hafdi einnig umsjon med utgafu skuldabréfanna og
hefur auk pess umsjon med utreikningi og framkvemd
greidslna utgefanda skv. dakveedum skuldabréfa VEDS1 14 01.

e Virding hf. er atvistunaradili og  vorslufyrirtaeki
Rekstrarfélagsins og sér um ad innheimta vedskuldabréfin
fyrir hénd sjodsins og hefur milligbngu um um greidslur
utgefandans til skuldabréfaeigenda VEDS1 14 01.

e Rekstrarfélagid og Virding hf. piggja pdknun fra
Vedskuldabréfasjodnum Virdingu vegna verkefna peirra sem
pau vinna fyrir sjédinn.

E.7

Kostnadur

A ekki vid.




Hluti I1.

Verdbréfalysing



VEDPSKULDABREFASJOPURINN
VIRDING

VERPBREFALYSING
Vegna toku skuldabréfaflokksins VEDS1 14 01 til vidskipta

30.06.2014



Efnisyfirlit verobréfalysingar
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VERDBREFALYSING

1.

AHZETTUPZATTIR

Hér & eftir fer umfjollun um pa aheaettupeetti sem utgefandi, Vedskuldabréfasjodurinn Virding, kt.
570909-9320, Borgartuni 29, Reykjavik, alitur ad skipti mali fyrir skuldabréf pau sem verdbréfalysing
pessi tekur til, svo meta megi ahaettu sem tengist peim og getu utgefandans til ad uppfylla
skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid skuldabréfin. Skuldabréfin munu hljéta
audkennid VEDS1 14 01. Kaflinn inniheldur upplysingar um ahaettupaetti sem stjorn Rekstrarfélags
Virdingar hf., sem fer med aedsta vald i malefnum utgefandans, telur, skv. hennar bestu vitund ad eigi
sérstaklega vid um skuldabréfin, en peir eru seljanleikadhaetta, markadsahaetta, uppgjorsaheetta,
vorsludhaetta, verdbdlgudhzetta og utldnadhaetta. Upptalningu dhaettupdtta er po ekki skipad i rod
eftir mikilvaegi. Ahaettupaettir pessir eru hadir dvissu og pvi er Gtgefanda ekki mogulegt ad segja til um
likur & pvi ad peir geti att sér stad. Samkveemt bestu vitund stjdrnar Rekstrarfélagsins er su upptalning
aheaettupatta er vardar VEDS1 14 01 og fjallad er um i pessum kafla teemandi, en moguleiki er 4 pvi ad
utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra patta sem ekki eru taldir
dhaettupeettir & grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og utgefanda er kunnugt um.
Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér einnig vel umfjéllun um dhaettupaetti vardandi utgefanda i 1. kafla
utgefandalysingar dagsettri 30.06.2014, adur en akvordun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum
utgefanda.

Oskad hefur verid eftir toku skuldabréfa Gtgefanda til vidskipta 4 Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland
hf., Laugarvegi 182, 105 Reykjavik, og er verdbréfalysing pessi utbuin af pvi tilefni.

1.1. Seljanleikadahaetta

Ekki er vist ad fjarfestar geti selt bréfin pegar peim hentar né verid 6ruggir med ad verdid sem
verdur i bodi sé verd sem beir vilja, sokum skorts & eftirspurn & markadi. Ekki stendur til ad bjéda
upp a vidskiptavakt med bréfin.

1.2. Markadsahaetta

Adstxedur @ markadi breytast og hefur pad i for med sér ad avoxtunarkrafa haekkar eda leekkar,
markadsadstaedur hafa 4 endanum ahrif 4 verd og par med markadsvirdi bréfanna. A3 auki geta
adstedur utgefanda breyst og pezer breytingar geta haft ahrif & vidhorf fjarfesta gagnvart
skuldabréfunum til haekkunar eda laekkunar peirrar avoxtunarkrofu sem edlilegt er ad gera til
bréfanna. Fjarfestar geta pvi ekki gengid ad pvi sem visu ad selja bréfin & s6mu avoxtunarkrofu
og peir kaupa pau a.

1.3. Uppgjorsahaetta

Ekki er sjalfgefid ad uppgjor & voxtum og afborgunum skili sér rétt i gegnum greidslukerfi eda
verdi med peim heetti sem fjarfestar gera rad fyrir sckum mistaka eda tafa hja motadila.

1.4. Vorsludheetta

beir fjarfestar sem nyta sér vorslupjonustu bera dhaettuna sem slikri pjénustu fylgir, p.e. ad eignir i
vorslu tapist ad einhverju eda Ollu leyti sbkum vanraekslu eda sviksamlegra athafna af halfu
starfsmanna vorsluadila utgefanda, Virdingar hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29.



1.5. Verdbodlguahaetta

Par sem baedi skuldabréfin og vedskuldabréfin eru verdtryggd og bundin visitélu neysluverds a ekki
ad vera haetta a pvi ad virdi skuldbindinga utgefanda haekki umfram virdi eigna hans og ryri pannig
virdi skuldabréfanna. Breyting a visitdlunni getur hins vegar haft dhrif a virdi skuldabréfanna til
haekkunar eda leekkunar.

1.6. Utlanadhaetta

Eignum utgefanda er aetlad ad maeta greidslufleedi skuldabréfa dtgefanda. Endurgreidsla a
skuldabréfum utgefanda er pvi ad verulegu leyti had pvi ad greidendur undirliggjandi eigna
utgefanda, p.e. Vedskuldabréfanna, standi vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda. Vid vanskil
Vedskuldabréfs mun utgefandi po geta gjaldfellt 1an skv. vidkomandi Vedskuldabréfi og gengid ad
peirri fasteign sem stendur til tryggingar vidkomandi bréfi. Par sem vedhlutfoll utlana skv.
Vedskuldabréfum i eigu atgefanda eru i 99,9% tilvika innan vid 75% af asetludu verdmeeti
undirliggjandi fasteignar1 er dhzetta tengd utlanum utgefanda pvi frekar tengd moguleikum 3 pvi
ad greidslur til dtgefanda tefjist vegna vanskila heldur en pvi ad utlan Gtgefanda tapist. Utgefandi
mun ekki fjarfesta i frekari skuldaskjolum. Tolulega greiningu & Gtlanasafni utgefanda ma finna i
kafla 7.6. i verdbréfalysingu pessari.

2. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Verdbréfalysing pessi, dags. 30.06.2014 er hluti lysingar, dags. 30.06.2014, sem er gerd vegna umsoknar
um toku skuldabréfa med audkennid VEDS1 14 01 til vidskipta & Adalmarkad NASDAQ OMX Iceland hf.
Lysingin samanstendur af premur skjolum, verdbréfalysingu pessari auk utgefandalysingar og
samantektar dagsettum 30.06.2014. Komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda
6nakvaemni vardandi upplysingar i lysingunni & timabilinu fra pvi ad hun er stadfest og par til ad vidskipti
med skuldabréfin hefjast a8 Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland mun utgefandi utbda vidauka vid
lysinguna i samraemi vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Haegt er ad nalgast skjélin 4
skrifstofu Virdingar hf., Borgartuni 29, 105 Reykjavik og a heimasidu Rekstrarfélags Virdingar a
http://virdingsjodir.is/utgefid-efni/.

Fjarfesting i skuldabréfum utgefnum af Vedskuldabréfasjodnum Virdingu felur i sér ahzettu og kann
bvi ad vera ad hun sé ekki hentug fjarfesting fyrir alla. Adur en fjarfestar taka akvordun um ad fjarfesta i
skuldabréfum utgefanda eru peir m.a. hvattir til ad kynna sér vel fjarfestingarstefnu og upplysingar
um eignir utgefandans i verdbréfalysingu pessari. Mikilvaegt er ad fjarfestar leggi sjalfstaett mat a pa
aheaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum dtgefanda. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega
stodu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verdbréfum udtgefanda kunna ad hafa. Verdmaeti
skuldabréfanna getur laekkad jafnt sem haekkad og pvi er mikilvaegt ad fjarfestar leggi sjalfsteett mat 4
ba ahaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum Gtgefanda.

! Skv. uttekt Rekstrarfélags Virdingar hf. 4 undirliggjandi eignum utgefanda dags. 28.2.2014


http://virdingsjodir.is/utgefid-efni/

3. ORDPSKYRINGAR

i pessari verdbréfalysingu merkir:

1.

10.
11.
12.
13.

Utgefandi/sjédurinn: Vedskuldabréfasjédurinn Virding, kt. 570909-9320, Borgartini 29, 105
Reykjavik.

Umsjénaradili/Virding: Vir8ing hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29, 105 Reykjavik.

Skuldabréfin: Skuldabréfaflokkurinn VEDS1 14 01.

Vedskuldabréf/-in: Vedskuldabréf i eigu sj6dsins, utgefid/-n af 16gadilum og tryggt/-6 med vedi i
atvinnuhUsnaedi 4 islandi.

Ldntakar: Légadilar sem skulda sjédnum i samraemi vid skilmala vedskuldabréfanna.
Hlutdeildarskirteini: Fjarmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra peirra sem eiga hlutdeild i
sjéénum.

Vedsetningarhlutfall: Hlutfall lansfjarhaedar af metnu markadsvirdi fasteignar sem vedsett er (il
tryggingar vedskuldabréfi.

Kauphdll: NASDAQ OMX Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik.

Adalmarkadur Kauphallarinnar:  Skipulegur verdbréfamarkadur skv. skilgreiningu 2. gr. laga nr.
110/2007 um kauphallir sem Kauphéllin rekur.

Verdbréfaskrdning: Verdbréfaskraning islands hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105 Reykjavik.
Rekstrarfélagid: Rekstrarfélag Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik.
Kr./krénur.: islenskar krénur.

Fjgrmalaeftirlitid: Fjarmalaeftirlitid, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik.

4. ABYRGIRAPDILAR

4.1.

4.2.

Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna er Vedskuldabréfasjédurinn Virding. Utgefandi er sjédur um
sameiginlega fjarfestingu, nanar tiltekid fagfjarfestasjodur skv. IV. kafla laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og lytur sem slikur eftirliti Fjarmalaeftirlitsins.

Umsjdnaradili

Umsjonaradili toku skuldabréfa Vedskuldabréfasjédsins Virdingar til vidskipta & Adalmarkad
Kauphallarinnar er Virding hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29,, 105 Reykjavik, simi 520-9800.
Umsjoénaradili hefur haft umsjon med solu skuldabréfanna og framkvaemd skipta &
skuldabréfunum og hlutdeildarskirteinum i Vedskuldabréfasjodnum Virdingu auk umsjénar og
vinnu vegna toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl. PpPa er umsjénaradili jafnframt
umsjonaradili utreiknings skv. atgafulysingu VEDS1 14 01. Umsjonaradili er fjarmalafyrirteeki
samkvaemt 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki med starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu sem
verdbréfafyrirtaeki.



4.3. Yfirlysing stjérnar Rekstrarfélags Virdingar hf.

Stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik, sem er
stofnandi sjédsins og fer med adsta vald i malefnum utgefanda, lysir pvi yfir ad samkvaemt
peirra bestu vitund eru upplysingarnar, sem lysingin hefur ad geyma, i samraemi vid
stadreyndir og ad engum upplysingum sé sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika
hennar.

Reykjavik, 30.06.2014

Kristjan Borkur Einarsson, stjornarformadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

Ingolfur Gudmundsson, stjérnarmadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

Anna Bjarney Sigurdardattir, stjérnarmadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

4.4. Yfirlysing umsjonaradila
Umsjonaradili lysir pvi yfir ad samkveemt bestu vitund hans eru upplysingarnar, sem lysingin
hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum sé sleppt sem kunna ad
skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 30.06.2014

F.h. Virdingar hf.

Brynjolfur b. Gylfason
framkveemdastjori rekstrarsvids

5. UM UMSJONAR- OG REKSTRARADILA UTGEFANDA
5.1. Fyrirkomulag utgafu

Utgéafa skuldabréfanna var ekki solutryggd og voru skuldabréfin bodin hlutdeildarskirteinis-
hofum sjodsins, sem allir eru fagfjarfestar, til kaups. Skyldu peir greida fyrir skuldabréfin med pvi
ad afsala hlutdeildarskirteinum sinum til sjédsins. A méti fengju peir skuldabréf afhent i sama
hlutfalli af heildardtgafufjarhaedinni  og hlutfallsleg eign peirra var i sjodnum skv.
hlutdeildarskirteiniseign, p.e. sa sem atti 10% hlutdeildarskirteina i sjdédnum adur skyldi fa 10% af
nafnvirdi VEDS1 14 01. Engin opinber tilkynning var birt um utbodid, sem taldist ekki almennt
Utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Utgafudagur skuldabréfanna var
27.5.2014 og for afhending skuldabréfanna fram pann dag gegn afsali hlutdeildarskirteina.



5.2. Radgjafar

Virding hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29, 105 Reykjavik, hefur fyrir hond utgefanda og
Rekstrarfélags Virdingar hf. umsjén med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Umsjénaradili hefur verid forsvarsménnum
utgefanda til rddgjafar vid gerd pessarar lysingar auk Logheimtunnar ehf., kt. 710501-3430,
Laugavegi 99, 101 Reykjavik. Utgefandi var upphaflega stofnadur af Rekstrarfélagi verdabréfasjéda
iV hf. en Virding hf. og Logheimtan ehf. unnu ad gerd lysingarinnar i samradi vid forsvarsmenn
utgefandans.

5.3. Hagsmunir

Engir hagsmunaarekstrar eru milli skyldustarfa fyrir Utgefanda eda Rekstrarfélag Virdingar hf. hja
stjérn, framkveemdastjora Rekstrarfélagsins og/efa sjodsstjora utgefanda og personulegra
hagsmuna beirra eda annarra skyldustarfa peirra. Oll pdknun til umsjonaradila vegna téku
skuldabréfanna til vidskipta 4 Adalmarkad Kauphallarinnar er greidd af ldtgefanda sjalfum.
Hagsmunir umsjénaradila eru ad ljuka toku til vidskipta i Kaupholl 8 VEDS1 14 01 og eru beir
samraemi vid hagsmuni utgefanda. Vié dagsetningu pessarar verdbréfalysingar var solu a ollum
skuldabréfum VEDS1 14 01 lokid.

5.4. Framkveemd fjarfestingarstefnu

{ samraemi vid reglur Gtgefanda, ber Virding hf. 4byrgd a pvi ad fjarfestingar séu i samraemi vid
fjarfestingarstefnu Utgefanda eins og henni er lyst i reglum sjddsins.

Virding hf. er |6ggilt verdbréfafyrirtaeki og starfar 4 islandi i samraemi vié par til gert starfsleyfi sem
utgefid er af Fjarmalaeftirlitinu. Félagid, sem stofnad var arid 1999, starfar medal annars eftir
l6gum um verdbréfavidskipti nr. 108/2007, l6gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og l6gum nr.
64/2006 um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmognun hrydjuverka. Félagid er i dag i eigu
lifeyrissjéda, stéttarfélaga, hagsmunasamtaka og einstaklinga en sameining félagsins vid Audi
Capital hf., kt. 640507-0390, var sampykkt af hluth6fum beggja félaga skv. samrunaaaetlun, dags.
7.11.2013. Sameiningin hefur pegar farid fram undir nafni og kennitélu Virdingar hf. og var
stadfest a adalfundi félagsins pann 5.2.2014.

5.5. Fjarfestingarrad

Radgefandi fjarfestingarad sem skipad er fulltrdum eigenda hlutdeildarskirteina og krofuhafa
sjodsins hefur pad hlutverk ad veita 4lit i dlitamdlum sem vardad hafa fjarfestingar sjédsins auk
pess ad hafa akvordunarvald um atgjold og kostnad sem radast parf i til ad verja hagsmuni sjédsins.
Radid hefur komid saman pegar um hlutfallslega haar fjarfestingar er ad raeda, pegar vafi leikur a
hvort tryggingar i fasteignum teljist of sérhaefdar og pegar moguleiki er 4 hagsmunaarekstrum. Nu
pegar lokad hefur verid fyrir frekari fjarfestingar i sjédinn, sem var gert i desember 2013, mun
hlutverk radsins einskordast vid dkvardanir sem taka parf til ad vernda hagsmuni sjédsins.

Fjarfestingardd var kosid vid stofnun sjodsins og er skipad fulltrium sem tilnefndir voru af
paverandi eigendum hlutdeildarskirteina i sj6dnum en vidkomandi adilar eru nd eigendur peirra
hlutdeildarskirteina sem eru enn i sjodnum dsamt pvi ad eiga oll atgefin skuldabréf i VEDS1 14 01
vid gerd lysingar pessarar. Komi fram &ésk um breytingu a fjarfestingaradinu parf ad kjésa nyja
fulltrda & fundi hlutdeildarskirteinishafa og kréfuhafa sem boda parf med tveggja vikna fyrirvara af



rekstrarfélagi sjédsins. Ekki hefur komid fram dsk um breytingu a skipan radsins fra pvi ad pad var
fyrst skipad. Radid skipa i dag eftirtaldir adilar:

Kristjan Orn Sigurdsson, formadur, framkvaemdastjori Sameinada lifeyrissjédsins.

Baldur Viljdlmsson, forstddumadur eignarstyringar LSR

Olafur Sigurdsson, framkvaemdastjori Stafa lifeyrissjods

David Ruddlfsson, forst6dumadur eignastyringar Gildis lifeyrissjéds.

5.6. bdknanir til Gtvistunaradila

Samkvaemt samningi milli Rekstrarfélags Virdingar og Virdingar um péknun Virdingar vegna pjénustu,
dags. 11. febrdar 2011, greidir Rekstrarfélagid poknun til Viringar m.a. fyrir veitta pjénustu vegna
samninga um utvistun verkefna. Skal si péknun nema 0,18% p.a. af medaltali verdmaetis hreinnar
eignar hvers sjods @ hverjum matsdegi hvers manadar a medan vidkomandi sjodur er starfraektur.
Vedskuldabréfasjodurinn Virding fellur undir framangreindan samning.

Uppgorstimabil péknunar skv. framansogdu reiknast fyrir einn manud i senn.

UPPLYSINGAR UM SKULDABREFAFLOKK

Bréfin eru gefin Ut i samraemi vid 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og i samrami vid 16g nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti. bessi verdbréfalysing er i samrami vid reglugerd nr. 837/2013 um
almenn Utbod verdbréfa ad verdmaeti jafnvirdis 5.000.000 evra i islenskum kronum eda meira og toku
verdbréfa til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi. Verdbréfalysing pessi er einnig i samraemi vid
reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku regluger8ar framkveemdastjérnarinnar nr. 809/2004 um
framkvaemd tilskipunar Evrépupingsins og Evrépuradsins 2003/71/EB ad pvi er varfar upplysingar i
lysingum, svo og framsetningu peirra og birtingu.

Skilmalar skuldabréfaflokksins eru eftirfarandi:

Audkenni VEDS1 14 01

ISIN nimer 1S0000024768
Gjaldmiaill ISK

Vextir 3,50% fastir vextir
Dagaregla 30E/360

Heimild utgafu

Kr. 10.800.000.000 (Tiu milljardar og attahundrud milljénir krona)

Fjarhaed utgafu nu

Kr. 10.800.000.000 (Tiu milljaréar og attahundrud milljénir krona)

Nafnverdseiningar

kr. 20.000.000,-. Hlutaeiningar eru ekki heimiladar.

Fyrsti vaxtadagur

27. mai 2014

Lokagjalddagi

15. mai 2064

Tegund bréfs

Vaxtagreidslubréf

Greidslutidni vaxta

A priggja manada fresti




Fyrsti greidsludagur vaxta

15. 4gast 2014

Fjoldi vaxtagreidsina

200—- pann 15. mai, 15. agust, 15. ndvember og 15. febraar ar
hvert

Verdtrygging

Skuldabréfin eru verdtryggd med visitélu neysluverds (,, VNV*)
med grunnvisitolu 419,7 i mai 2014. Verdbaetur a hofudstdl skulu
reiknadar adur en vextir hvers timabils eru reiknadir.

Vaxtaauki

15. febrdar ar hvert skal greida Ut vaxtaauka fyrir idid ar a undan.
Upphaed vaxtaaukans skal nema 6llum innheimtum vaxtatekjum
arsins ad fradregnum greiddum voxtum og kostnadi arsins.
Fjarhaed vaxtaaukans skal tilkynna med minnst 15 daga fyrirvara.
Utgefandi skal greida vaxtaaukann til skuldabréfaeigenda i hlutfalli
vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Utgafudagur

27. mai 2014

Uppgreidsluheimild

A vaxtagjalddogum bréfsins er utgefanda heimilt ad greida upp
skuldabréfin, ad hluta eda 6llu leyti, an poknunar. Skal utgefandi
tilkynna um slika fyriraetlan med minnst 15 daga fyrirvara. Vid
uppgreidslu skuldabréfanna ad fullu skal mida vié uppreiknadan
hofudstol eins og hann stendur & uppgreidsludegi.

Heimild til atgafu

Utgafa skuldabréfaflokksins var sampykkt af stjérn Rekstrarfélags
Virdingar hf., kt. 531109-2790, a fundi stjérnarinnar pann
20.03.2013

Skilmalabreyting

Skilmalum skuldabréfanna ma adeins breyta med sampykki aukins
meirihluta skuldabréfaeigenda, ad lagmarki 66,67% mida vid
fjarhaed. Utgefandi skal kynna tillogur ad skilmalabreytingum og
leita sampykkis fyrir peim & fundi sem hann bodar med minnst 15
daga fyrirvara. Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um
hvers kyns breytingar a skilmalum skuldabréfaflokks.

Stimpilgjald

Ekkert stimpilgjald er greitt vegna utgafunnar i samraemi vid log
nr. 138/2013 um stimpilgjald.

Eignir til tryggingar
greidslu skuldabréfanna

Eignir utgefanda standa til tryggingar 4 greidslu pessa skuldabréfs.
Fjarfestingarheimildir Utgefanda eru takmarkadar samkvaemt 5.
gr. reglna hans vid:

a) Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i atvinnuhlsnaedi
b) Innlan fjarmalafyrirtaekja og reidufé

Utgefanda er og heimilt ad eiga timabundid fasteignir, sem hann
hefur purft ad leysa til sin. Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja
eignir sinar, nema ef vedsetning er vegna lantéku sem er lidur i pvi
ad verja hagsmuni sjodsins, sbr. 6. mgr. 12. gr. reglna Utgefanda.

Framsal

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa skv. utgafu pessari.

Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Um skraningu




eignarréttinda yfir skuldabréfunum fer eftir akvaedum laga um
rafreena eignaskraningu verdbréfa, nr. 131/1997.

Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki 4 gjalddaga skuldabréfanna er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi
vid akvordun Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed,
enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad med
sannarlegum haetti stadfestingu 4 eign sinni 4 vorslureikningi hja
reikningsstofnun. Falli gjalddagi skuldabréfaflokksins a helgi eda
almennan fridag, begar bankar eru lokadir, og utgefandi greidir a
naesta bankadegi par a eftir, er ekki leyfilegt ad innheimta
drattarvexti.

Hafi greidsla vaxta, verdbdta eda hofudstols ekki verid innt af
hendi 30 dégum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt ad
gjaldfella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga
fyrirvaralaust og dn uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til
utgefanda og til NASDAQ OMX Iceland hf..

Verdi skuldin gjaldfelld skv. framansdgdu ma gera adfor hja
skuldara til fullnustu skuldarinnar, an undangengins doms eda
réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad
undangenginni greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad
na til hofudstols skuldarinnar neer adfararheimild pessi til vaxta,
verdbdta og drattarvaxta auk alls kostnadar af
innheimtuadgerdum, sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjdrnam verdur gert hja utgefanda, komi fram ésk um
gjaldprotaskipti a bui utgefanda, ef utgefandi leitar
naudasamnings, eignir utgefanda eru auglystar a
naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem
hluti af fullnustuadgerdum kroéfuhafa fellur skuldabréfautgafan i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

Sérstok skilyrdi og
gjaldfellingarheimildir

Krofur skuldabréfaeigenda skv. skuldabréfaflokki pessum eru
avallt jafnrétthaar innbyrdis (e. pari passu). Oheimilt er ad veita
60rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé
greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er heimilt ad gera skilmalabreytingar &
vedskuldabréfum sem snuda ad skuldskeytingum eda breytingum a
vaxtakjorum. Adrar skilmdlabreytingar skulu 6heimilar nema
vidkomandi skuldabréf sé i vanskilum og skilmalabreytingin sé
lidur i ad tryggja hagsmuni utgefanda i samraemi vid
fiarfestingarstefnu utgefanda. Adrar skilmalabreytingar eru
Sheimilar.

Eigendum skuldabréfa i skuldabréfaflokknum er heimilt ad
gjaldfella atistandandi h6fudstdl skuldabréfanna eins og hann er
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hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a. Brotid er gegn dkvaedi um pari passu og einhverjum
skuldabréfaeiganda er veitt sérstok trygging eda greidsla
umfram adra skuldabréfaeigendur.

b. Utgefandi gerir skilmalabreytingar & vedskuldabréfum
sinum eda sampykkir breytingar a vedtryggingum ad baki
vedskuldabréfunum, sem ekki eru i samraemi vid heimildir
peer til skilmalabreytinga sem getid er i 2. mgr. pessa lidar
hér ad framan.

c. Utgefandi gerir breytingar 4 reglum sinum, i andstédu vid
akvaedi i 16. gr. reglna utgefanda.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i
samraemi vid akvaedi skuldabréfaflokksins adur en til toku til
vidskipta kemur skal utgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur
um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad fullnusta paer tryggingar sem
standa a bak vid vedskuldabréfin, eitt eda fleiri, skal utgefandi
greida endurheimtur til skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign
beirra i skuldabréfaflokknum.

Agreiningur Risi mal at af skuldabréfaflokki pessum, ma reka pad fyrir
Héradsddmi Reykjavikur samkvaemt reglum XVII. kafla laga nr.
91/1991, um medferd einkamila.

6.1. Forgangsrodungreidsina

Skv. 12. gr. reglna sjédsins, en paer ma finna i 13. kafla pessarar verdbréfalysingar, eiga eigendur
skuldabréfaflokksins VEDS1 14 01 forgang & eignir sjodsins eftir ad sjédurinn hefur greitt opinber
gjold og rekstrarkostnad sjodsins. Pa er utgefanda ekki heimilt ad gangast undir frekari
fjdrhagsskuldbindingar sem eru jafnsettar pessari skuldabréfadtgafu eda framar henni i krofurod.

6.2. Fjarfestingarstefna utgefanda

Eins og lyst er i 5. gr. reglna utgefanda, er markmid sjédsins ad dvaxta fjarmuni sjédsins med
lanveitingum gegn vedi { atvinnuhtsnaedi. | greininni kemur fram ad sjédurinn fjarfesti med pad ad
markmidi ad tryggja ad greidslufleedi fjarfestinga sjodsins geti @ hverjum tima meett
greidsluskyldum sjddsins, skuldbindinga sem sjédurinn hefur gengist undir med utgafu,
hlutdeildarskirteina, skuldabréfa eda ldanasamninga og samninga sem hann hefur gert. Samkvaemt
5. gr. reglnanna er fjarfestingarstefna utgefanda bundin vid eftirfarandi fjarfestingar:

a) Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i atvinnuhlsnaedi.
- Fjarfestingar i pessum flokki skulu uppfylla eftirfarandi skilyrdi:

i Lanakjor skulu akvedin af sjodnum med tilliti til markadsadstaedna, trygginga
og greidslugetu utgefanda.

ii. Fasteignir, sem ved er tekid i, skulu vera skradar i fasteignaskra pjédskrar.
iii. Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i fasteignum utan
hoéfudsborgarsvaedisins mega ad hamarki vera 20% af eignum sjodsins.

iv. Vedsetningarhlutfall ma ekki vera haerra en 75% vid kaup 4 skuldabréfi.
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V. Skuldabréf par sem vedsetningarhlutfall er & milli 65% og 75% vid kaup, skulu
samtals vera ad hamarki 20% af eignum sjédsins midad vid verdmeeti.

Vi. Skuldabréf uatgefin af sama adila mega ad hamarki vera 20% af eignum
sjédsins.

vii. Fjarfesting i hverri utgafu ma vera ad hamarki 10% af eignum sjédsins.

viii. Sidasti gjalddagi skal ekki vera sidar en 15. jantar 2053.

b) Innlan fjarmalafyrirtaekja og reidufé.

Fjarfestingar sjodsins i 68rum eignum en peim sem eru taldar upp hér ad ofan eru éheimilar. Vid
dagsetningu pessarar verdbréfalysingar namu vedskuldabréfin um 99% af eignum sjodsins og um
1% af eignum sjoédsins var i sjédi og bankainnisteedum. Afborganir, uppgreidslur og adrar
innborganir inn @ hofudstodl skuldabréfa sem heyra undir a) lid hér ad ofan ganga til nidurgreidslu a
hofudstdl skuldabréfanna. Pa mun svokalladur vaxtaauki, sem til fellur vegna mismunar a
vaxtatekjum vedskuldabréfanna annars vegar og vaxtakostnadar skuldabréfanna hins vegar, ad
teknu tilliti til rekstrarkostnadar og opinberra gjalda, verda greiddur til eigenda skuldabréfanna an
pbess ad vera radstafad til nidurgreidslu hofudstéls skuldabréfanna, sbr. lidur 2.2. i dtgafulysingu,
sem finna ma i 15. kafla verdbréfalysingu pessarar.

Fjarfestingarmarkmidum og -stefnu sjédsins er lyst i 5. gr. reglna sjédsins en til ad breyta
markmidunum eda stefnunni verdur ad breyta reglum sjédsins, sbr. 16. gr. reglnanna. Reglum
sj6dsins ma adeins breyta med sampykki a.m.k. 66,67% krofuhafa sjéodsins m.v. fjarhaed krafna.
Reglur sjodsins ma finna i 14. kafla lysingar pessarar.

6.3. Réttindi og hlunnindi

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verdbréfalysingu,
fylgja kaupum og eignarhaldi & pessum skuldabréfum.

6.4. Loggjof sem skuldabréfin eru gefin Gt i samraemi vid

Um skuldabréfin gilda 16g nr. 131/1997 um rafreena eignarskraningu verdbréfa og jafnframt
oskradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf. Skuldabréfin bera fasta verdtryggda vexti og um
pau gilda jafnframt 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Um fyrningarfrest & vaxtakréfum og krofum til endurgreidslu hofudstdls fer skv. 16gum nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda. bar kemur fram ad almennur fyrningarfrestur kréfuréttinda
er fjogur ar og 4 pad vid um vaxtakrofur skuldabréfanna. i 5. grein sému laga kemur fram ad
fyrningarfrestur & krofum skv. skuldabréfi og & kréfum sem hafa verid skradar rafraenni skraningu i
verdbréfamidstod fyrnast & tiu arum, a pad dkvaedi vid um fyrningarfrest & krofum til
endurgreidslu hofudstols skuldabréfanna.

Risi mal at af skuldabréfunum, ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur skv. reglum XVII. kafla
laga nr.91/1991, um medferd einkamala.

7. UNDIRLIGGJANDIEIGNIR
Undirliggjandi eignir sjodsins samanstanda af vedskuldabréfum sem sjédurinn hefur keypt & arunum

2008 til loka ars 2013. Fjarfestingar hafa allar farid i gegnum greiningu hja radgjofum og sjédstjéra
sjédsins par sem lagt hefur verid mat a verdmaeti undirliggjandi fasteignaveda, greidsluhafi greidanda,
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undirliggjandi leigusamninga, fjarstreymi af peim og utfra pessum maelikvérdum metid hvort bréfin falla
undir fjarfestingarstefnu sjédsins. Vedskuldabréfin eru gefin Ut i samraemi vid islensk 16g.

i lok febraar 4rid 2014 samanstéd vedskuldabréfasafnid af 161 vedskuldabréfi sem keypt voru vegna alls
92 verkefna & vegum 91 skuldara. Heildarverdmaeti eigna sjédsins var 10,8 milljardar. Bréfin eru tryggd
med vedi i alls 129 fasteignum og er heildar fasteignamat peirra fasteigna 17,1 milljardur og
brunabdtamat peirra samtals 29,2 milljardur. Heildarfermetrafjoldi eignanna er 118.569 fm.
Skuldabréfin eru 6ll verdtryggd langtimavedskuldabréf, eru 6ll framseljanleg og 6ll uppgreidanleg utan
3ja bréfa sem verda ekki uppgreidanleg fyrr en @ arunum 2015 til 2017. ba hvila 98% vedskuldabréfanna
4 1. eda 2. vedrétti viskomandi fasteignar hverju sinni. A peim tima sem sjédurinn hefur verid
starfraektur hefur hann leyst til sin eina eign sem seld var aftur an skada fyrir sjédinn. Uppséfnud
heildarvanskil sjédsins i lok febrdar voru um 1,5% af heildareignum sjodsins. Ekki var gert nytt verdmat
4 undirliggjandi fasteignum vegna toku VEDS1 14 01 til vidskipta en vegid vedsetningarhlutfall peirra
bann 1.12.2013, m..v. pau gdgn sem lagu fyrir um verdmaeti fasteignanna i upphafi, var 53%. Utgefandi
mun hvorki selja, yfirfeera né framselja eignirnar.

7.1. Skilmalar undirliggjandi eigna

Markmid sjodsins er ad avaxta fjarmuni sjédsins med lanveitingum gegn vedi i atvinnuhisnadi,
en markmidi utgefanda er lyst i 5. gr. reglna utgefanda. Skuldabréfin bera verdtryggda nafnvexti a
bilinu 4,5-8,0%, sem gera ad medaltali 5,2% verdtryggda vexti en hofudstoll vedskuldabréfanna er
bundinn visitdlu neysluverds med grunnvisitdlu a bilinu 282,3 til 416,7 stig. Gjalddagar skv.
steerstum hluta vedskuldabréfanna eru manadarlega eda yfir 90% en pau vedskuldabréf sem ekki
eru med manadarlega gjalddaga eru med gjalddaga a 3ja manada fresti. Lan sem utgefandi veitti i
samraemi vid skilmala vedskuldabréfanna eru svokollud annuitet Ian, p.e. pau skulu endurgreidast
med jofnum greidslum vaxta og afborgana, ad vidbaettum verdbotum. Greidendur
vedskuldabréfanna eru eingéngu fyrirtaeki. Undirliggjandi fasteignir eru vatryggdar i samraemi vid
pad sem tidkast & fasteignamarkadi en skilmalar vedskuldabréfanna kveda & um skyldu lantakenda
til pess ad vatryggja vedsettar fasteignir.

7.2. Umradstofun uppgreidsluandvirdis eigna sjodsins

Skuldari hvers vedskuldabréfs hefur rétt &4 ad greida lanid upp, @ hverjum gjalddaga pess, ad
vidbaettu 4dlagi & uppgreidsluverdmaeti. Algengt alag uppgreidslu er 1,0-2,0% en 24
vedskuldabréfanna eru pd peirra skilmala ad ekki parf ad greida uppgreidslupdknun vegna
fyrirframgreidslu peirra. Ef til pess kemur ad skuldari vedskuldabréfs greidi lan skv.
vedskuldabréfi upp verda peir fjarmunir nyttir af utgefanda i samraemi vid uppgreidsluheimild
sem greint er fra i 6. kafla pessarar verdbréfalysingar, en par kemur fram ad a vaxtagjalddégum sé
utgefanda VEDS1 14 01 heimilt ad greida upp skuldabréfin, ad hluta eda 6llu leyti, an pdknunar.
Skal utgefandi tilkynna um slika fyrireetlan med minnst 15 daga fyrirvara. Vid uppgreidslu
skuldabréfanna ad fullu skal mida vid uppreiknadan hofudstdl eins og hann stendur &
uppgreidsludegi. Greidi skuldari vedskuldabréfs inn a bréfid fyrir vaxtagjalddaga, ber Utgefanda ad
avaxta pa fjarmuni i samraemi vid fjarfestingarstefnu sjédsins, en hana ma finna i 5 gr. reglna
utgefanda. Utgefanda er ekki skylt ad taka vid fyrirframgreidslum ad hluta inn & vedskuldabréfin
en pad hefur hann engu ad sidur gert eftir mat & hverju tilviki fyrir sig verdur slikum
fyrirframgreidslum radstafad med sama haetti og uppgreidslum, sbr. hér ad ofan.

7.3. Innheimtuadili

Utgefandi hefur samid vid islandsbanka hf., kt. 491008-0160, Kirkjusandi, 105 Reykjavik, (hér eftir

13



islandsbanki“)um ad annast innheimtu afborgana af vedskuldabréfunum, sbr. samningur dags.
14. april 2014. Greidendur vedskuldabréfanna bera allan kostnad sem falla kann til vegna beirrar
innheimtupjénustu. [slandsbanki er jafnframt vidskiptabanki Utgefanda og hysir alla pa reikninga
sem tengjast vidskiptum med skuldabréfin hverju nafni sem pau kunna ad nefnast. Bankinn hefur
starfsleyfi til ad starfa sem vidskiptabanki i samraemi vid skilgreiningu vidskiptabanka i l6gum nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Bankinn fellur undir upplysingaskyldu utgefanda skv. l6gum nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti og samkvaemt reglum NASDAQ OMX Iceland. Fjarmalaeftirlitid
hefur eftirlit med starfsemi bankans.

7.4. Bokfeert virdi

Mat 4@ eignum, skv. 11. grein reglna utgefanda, skal @ hverjum tima endurspegla raunverulegt
virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadstaedna. bad skal vera reiknad med eftirfarandi heetti:

e Innlan og reidufé skal metid & nafnvirdi dsamt afélinum voxtum.

e Vedskuldabréf og ldnasamningar skulu vera uppreiknud og samanstanda af eftirst6dvum
hofudstdls og uppséfnudum voxtum og verdbotum.

e Virdi annarra fjdrmalagerninga skal had mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufyrirtaekis og
ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni. bar sem adrir
fjarmalagerningar eru ekki leyfdir skv fjarfestingarstefnu uUtgefanda en ofangreind innlan,
vedskuldabréf og lanasamningar pa getur hér eingdngu verid um ad raeda fasteignir sem
utgefandi hefur purft ad leysa til sin vegna uppgjors skulda. Virdi fasteigna yrdi pa metid af
loggildum fasteignasala en Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila um ad annast
framangreint mat 4 dskradum eignum sjédsins.

Rekstrarfélagid er dabyrgt fyrir akvordun og Utreikningi & bdkfaerdu virdi eigna sjodsins en
rekstrarfélaginu er ekki heimilt ad fresta mati & verdmaeti eigna utgefanda. Bodkfaert virdi eigna
skv. framanségdu verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun koma fram i ars- og
arshlutareikningum Rekstrarfélagsins i samraemi vid reglur nr. 97/2004, sbr. reglur nr. 1065/2009,
um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem settar voru af Fjarmalaeftirlitinu, og mun matid
fara fram & halfsarsfresti i tengslum vid gerd reikninganna. Rekstrarfélaginu ber lagaskylda til ad
lata Utbla og birta arshluta- og arsreikninga sbr. 16g nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

7.5. Varsla

[ samraemi vid samning um umsja og vorslur fjarmalagerninga, dags. 29. névember 2010, milli
Rekstrarfélagsins og Virdingar, annast Virding hf. vorslur a eignum sjédsins og annarra skjala, sbr.
vidauki | vid samninginn dags. 23 april 2014. Vorslur eigna sjodsins verda i samraemi vid reglur sem
gilda um vorslufyrirtaeki skv. logum nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi, sbr. Il. kafli C. Skyldur vorsluadila skv. samningum eru ad tryggja ad sala, utgafa,
endurkaup, innlausn og égilding hlutdeildarskirteina verdbréfasjéds fari fram skv. [6gum og reglum
hlutadeigandi adila, ad tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samraemi vid 16g og
reglur hlutadeigandi adila, ad framfylgja fyrirmalum Rekstrarfélagsins nema pau séu i andstédu vid
I6g og sampykktir hlutadeigandi adila, ad tryggja ad i vidskiptum med eignir verdbréfasjods sé
endurgjald fyrir paer innt af hendi innan edlilegra timamarka og ad tryggja ad tekjum verdbréfasjods
sé radstafad i samraemi vid |6g og reglur sjédsins.

7.6. Tolfraedileg gdgn

bpann 28. februar 2014 var eftirfarandi téluleg greining framkvaemd & undirliggjandi eignum
utgefanda. Skuldabréfasafn utgefanda hefur ekki verid endurskodad.
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Vedsetningarhlutfall undirliggjandi eigna

Vedhlutfall Heildarfjarhzed heildarfjiir:{:; Fjoldi bréfa % af heild
0-20% 428.028.405 4,0% [ 4%
20-40% 1.447.377.456 13,5% 21 13%
40-85% 7.381.834.441 B8, 7% 113 T0%
63-75% 1.473.244.957 13,7% 20 12%
>75% B8.055.088 0,1% 1 1%

Samtals 10.738.540.347 100,0% 161 100%

Vegid vedsetningarhlutfall vedskuldabréfana er 54%. Vedsetningarhluthfall um 70%
vedskuldabréfanna er & bilinu 40-65%. Um 86% bréfa er pvi undir 65% vedsetningarhlutfalli. Eitt
bréf er yfir 75% og er pad vegna tafar a afléttingu bréfa.

Vaxtakj6ér undirliggjandi eigna

Vaxtaprosenta Heildarfjarhzed heildarlj-.ir:{'a:; Fjoldi bréfa % af heild
4,0-4,5% 718.842.210 6,7% 7 4%
4,5 - 5,0% 4.912.961.652 45,8% 57 35%
5,0-5,5% 2.920.474.439 27,2% 40 25%
5,5 - 6,0% 1.042.961.221 9,7% 23 14%
6,0 - 6,5% 683.146.891 6,4% 11 7%

=0,5% 4p60.153.934 4,3% 23 14%
Samtals 10.738.540.347 100,0% 161 100%,

Oll vedskuldabréf sjédsins eru verdtryggd. Um 80% bréfa eru med fasta vexti & bilinu 4-5,5%.
Haestu vextir vedskuldabréfa i eigu utgefanda eru 8,0%. Hlutfall lana med vexti yfir 6,5% er 4,3% af
bréfum sjodsins.

Ldnstimi undirliggjandi eigna

Lanstimi Heildarfjarhzed heildarfj-.ir:{:; Fjoldi bréfa % af heild
0-104&r 1.171.038.277 10,9% 15 9%
10- 20 ar 806.083.1%4 7.5% 13 8%
20- 30 ar 8.004.589.116 74,5% 125 78%
30 - 40 &r 255.457.760 2,4% 3 2%

=40 ar 501.372.000 4, 7% 5 3%
Samtals 10.738.540.347 100,0% 161 100%,

Hlutfall vedskuldabréfa sem kveda a4 um lan til 30 ara, eda skemmri tima, eru 92% eda um 10
milljardar kr. Vegna fjarhagsoérdugleika eins lantaka sampykktu krofuhafar ad skuldbreyta lanum
hans til 50 ara. Um er ad raeda 5 bréf eda 4,7% af heildarhofudstél undirliggjandi eigna.
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Tequndir fasteigna sem tryqgja undirliggjandi eignir

Tegund veds

Heildarfjarh=d

% af

Fjoldi bréfa % af heild

heildarfjarhaed

Haotel ,l"Gistir\mei _J'Veitingarhlfls 2.973.467.136 27. 7% a5 34%
Verslun / bjonusta 4,544,255.904 42,3% 50 31%
Verkstaedi / Lager / 18nadur 1.648.955.886 15,4% a7 23%
Skrifstofubygging 1.571.861.421 14,6% 19 12%
Samtals 10.738.540.347 100,0% 161 100%,

Dreifing eigna sjodsins er med peim heetti ad 42,3% af samanlogdum hofudstdl vedskuldabréfa i

eigu sjédsins eru tryggd med vedi i atvinnuhUsnadi par sem starfsemi er verslun eda pjonusta.

AtvinnuhUsnzdi sem hysir hotel, gistirymi eda veitingahus tryggja hins vegar vedskuldabréf hverra

samanlagdur hofudstoll er 27,7% af heildarverdmaeti eigna sjodsins.

tryggja minna hlutfall af heildarverdmeeti sjodsins.

Stadsetning veda undirliggjandi eigna

Adrar tegundir fasteigna

% af

Stadsetning veds Heildarfjarhzed heildarfjirhzd Fjoldi bréfa % af heild
101 4,559.021.179 42,5% 61 38%
103 30.799.972 0,3% 1 1%
104 105.118.559 1,0% 2 2%
105 978.345.236 9,1% 9 6%
108 879.337.023 B8,2% 8 5%
110 1.147.467.515 10,7% 25 16%
112 551.133.937 5,1% 7 4%
113 387.514.808 3,6% 7 4%
116 65.729.832 0,6% 3 2%
150 58,388,400 0,5% 1 1%
200 228.411.777 2,1% 4 2%
203 164.483.680 1,5% 2 1%
210 212.211.279 2,0% 2 2%
220 143.245.111 1,3% 3 2%
221 182.475.795 1,7% 2 2%
230 69.480.851 0,6% 3 2%
235 35.025.327 0,3% 1 1%
270 74.160.450 0,7% 7 4%
300 56.349.123 0,5% 1 1%

> 300 B809.837.293 7.5% 9 6%
Samtals 10.738.540.247 100,0% 161 100%;

Stadsetning veda sem tryggja undirliggjandi eignir sjédsins er ad mestu a hofudborgarsvaedinu
(péstnumer 101-270) eda 91,9%. Hlutfall veda 4 pvi sem myndi kallast midsvaedis i Reykjavik (101-
108) er 61%. Hlutfall utan h6fudborgarsvaedis er 8,0%.
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Héfudstoll undirliggjandi eigna

Fjarhaed vedskuldabréfa Heildarfjarhaed . o st Fjoldi bréfa % af heild
heildarfjarhzaed
0- 50 millj. 1.705.706.043 15,9% B85 53%
50 - 100 millj. 3.002.167.787 28,0% 43 27%
100 - 150 millj. 1.964.337.382 13,3% 17 11%
150 - 200 millj. 984.5595.788 9,2% ] A%
200 - 250 millj. 903.945.831 8,4% 4 2%
250 - 300 millj. [1] 0,0% 1] 0%
300 - 500 millj. 2.177.787.516 20,3% 7] 4%
=500 millj. 0 0,0% 0 0%
Samtals 10.738.540.347 100,0% 161 100%

Eftirstodvar hofudstdls einstakra vedskuldabréfa i eigu sjédsins eru fra kr.

486.000.000,-.

2.500.000 til kr.

Hlutfall verdmazetis einstakra vedskuldabréfa sem eru laegri en kr. 200.000.000,-

nema 71,3% af heildarverdmazeti vedskuldabréfa i eigu utgefanda.

Vedréttir sem tryggja undirliggjandi eignir

os -

Vedréttur Heildarfjarhad heildaﬁiérl::.]; Fjoldi bréfa % af heild
1. vedréttur 5.951.262.311 554% 117 73%
2. vedréttur 4.556.782.880 42,4% 38 24%
3. vedréttur 230.495.156 2,1% [ 4%

= 3. vedréttur 0 0,0% [} 0%
Samtals 10.738.540.347 100,0% 161 100%

Hlutfall vedskuldabréfa i eigu utgefanda sem hvila & 1.vedrétti peirra eigna sem vedsettar eru til

tryggingar er samtals 55,4% af heildarverdmaeti undirliggjandi eigna. Um 98% af heildarverdmaeti

vedskuldabréfa i eigu Utgefanda eru tryggd med 1. eda 2.vedrétti i viokomandi fasteignum.

Steerstu einstéku verkefni sem utgefandi

10 staerstu verkefnin % af
687.740.600 6,4%
671.429.315 6,3%
268.870.890 5,3%
201.372.000 4, 7%
486.237.090 4,5%
428.815.810 4,0%
424.412.640 4,0%
387.693.122 3,6%
351.400.680 3,3%
350.273.131 3,3%

4,156.571.467 45,2%

Steerstu verkefni sjodsins eru innan heimilda sjodsins sem kvedur @ um ad fjarfesting i einni utgafu

megi ad hamarki vera 10% af eignum sjodsins, sbr. 5. gr. reglna utgefanda. Starsta skuldbinding
einstaks lantaka vid utgefanda nemur 6,4% af heildareign Gtgefanda eda kr. 687.700.000,-.
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8.

SKIPULAG OG AZTLAD SJIODSSTREYMI UTGEFANDA

8.1. Skilmalabreytingar

Til ad sampykkja skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum parf sampykki aukins meirihluta
skuldabréfaeigenda, ad lagmarki 66,67%, m.v. fjarhaed. Utgefandi skal kynna tillégur ad
skilmalabreytingum og leita sampykki fyrir peim a fundi med skuldabréfaeigendum sem utgefandi
skal boda til med minnst 15 daga fyrirvara. Fundarbod, fundagdégn og nidurstédur fundar
skuldabréfaeigenda skulu kynnt Verdbréfaskraningu. Komi til pess ad skilmalabreyting sé
sampykkt 3 fundinum, pba skal slik sampykkt send Verdbréfaskraningu sem birtir hana 3 vef
sinum sem vidauka vid fyrirliggjandi utgafulysingu skuldabréfaflokksins.

Vid pad ad verdbréf utgefanda eru tekin til vidskipta i Kauphollinni Iytur utgefandinn
upplysingaskyldu 3@ markadi samkvaemt I6gum par um og einnig skv. reglum NASDAQ OMX
Iceland hf. Nugildandi reglur kveda m.a. 8 um ad utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa verid til
vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audid er, allar adur
Obirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefdu marktaek
ahrif a markadsverd skuldabréfanna.

8.2. Awtlad sjédsstreymi ttgefanda

Samanlogd hofudstolsfjarhaed og skilmalar vedskuldabréfanna annars vegar og VEDS1 14 01 hins
vegar eru med peim hetti ad sjédstreymi VEDS1 14 01 endurspeglar sjodstreymi
vedskuldabréfanna og myndast pannig gegnumstreymi um sjodinn, po pannig ad par sem
afborganir af hofudstdl vedskuldabréfanna eru reglulegar, en afborgun af héfudstél VEDS1 14 01
er einungis ein i lok lanstimans, verdur afborgunum vegna vedskuldabréfanna radstafad jafnédum
til nidurgreidslu & hofudstdl VEDS1 14 01, p.e. a vaxtagjalddéogum i samraemi vid lid 2.2. i
utgafulysingu  skuldabréfaflokksins. Midad vid @etladar afborganir af undirliggjandi
vedskuldabréfum, sem verdur radstafad inn & hofudstol VEDS1 14 01, pa eru dezetladar
hofudstolgreidslur vegna arsins 2014 um 207 milljonir, arid 2015 eru paer 218 milljonir og arid 2016
eru paer 229 milljénir en pessar fjarhadir geta pd breyst vegna fyrirframgreidsina og/eda
uppgreidsina undirliggjandi vedskuldabréfa.

Pa eru veentar arlegar vaxtatekjur af eignum utgefanda heerri en arlegar vaxtagreidslur af
skuldbindingum hans. Mismuninum & pessum tveimur fjarhaedum verdur i fyrsta lagi radstafad til
ad standa undir arlegri umsyslupdknun rekstraradila og peim kostnadi sem felst i ad halda uti
skuldabréfaflokki sem tekinn hefur verid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi en i 66ru lagi
verdur hann greiddur til skuldabréfaeigenda i formi arlegs vaxtaauka, sbr. skilmalar VEDS1 14 01 i
utgafulysingu.

Par sem VEDS1 14 01 ber 3,50% verdtryggda vexti & medan vedskuldabréfin gefa verdtryggda
avoxtun sem nemur a bilinu 4,5-8,0%, med hofudstélinn bundinn visitélu neysluverds eins og
greint er fra i kafla 7.1 i pessari verdbréfalysingu, ma dzetla greidsluflaedi utgefanda
eftirfarandi:
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9.

2014 601.247.727 378.000.000 18.000.000 214.247.727
2015 576.067.261 370.548.840 18.000.000 196.518.422

2016 545.805.776 362.295.989 18.000.000 174.509.787

Ofangreind dzetlun um sjédsstreymi utgefanda byggir a fostu verdlagi og ad afborganir lana séu
samkveemt undirliggjandi skilmdlum vedskuldabréfa. Ekki er gert rad fyrir innborgunum a héfudstol
lananna umfram umsamid greidsluferli. Jafnframt er gert rad fyrir ad vaxtaauki sé greiddur ut til
eigenda skuldabréfanna. Taflan ad ofan synir adeins azetlad sjodstreymi utgefanda en ekki stédu
eigna og skulda.

Taka ber fram ad skv. 1. mgr. 8 gr. reglna Utgefanda er heimilt ad fresta greidslu pdknunar til
rekstrarfélagsins ef lausafjarstada sjodsins naegir ekki til pess ad greida poknunina & hverjum
tima. Skal hin pa frestast par til stada lausafjar er naegjanleg, en @ moéti myndast skuldbinding
sjodsins gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur égreiddum péknunum.

HEIMILDIR OG SKULDBINDINGAR

9.1. Heimild til skuldabréfautgafu

Stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf. veitti 4 stjérnarfundi pann 20. mars 2014 framkvaemdastjora
félagsins fullt umbod til ad gefa ut skuldabréfaflokk fyrir hond ltgefanda, ad nafnvirdi kr.
10.800.000.000,-, i samraemi vid skilmala skuldabréfa sem &skad hefur verid eftir ad tekin verdi til
vidskipta skv. verdbréfalysingu pessari. Um er ad raeda einn skuldabréfaflokk med lokagjalddaga
15. febrdar 2064. Framangreind heildarheimild til utgafu er nytt ad fullu med atgafu VEDS1 14
01.

9.2. Heimild til vedsetningar og lantoku

Utgefanda er heimilt ad vedsetja eignir sinar og til skammtima lantoku ef vedsetningin eda lantakan
er lidur i pvi ad verja hagsmuni sjédsins, sbr. 12. gr. reglna Utgefanda. Onnur lantaka er dtgefanda
ekki heimil.

9.3. Skuldbindingar utgefanda

Rekstrarfélag Virdingar hf. dbyrgist ad eignir Gtgefanda verdi vardveittar i samraemi vid reglur
utgefanda og peer nyttar til endurgreidslu & peim fjarmalagerningum sem utgefandi hefur gefid ut
og til greidslu a rekstrarkostnadi hans. Fjarfestar eru hvattir til pess ad kynna sér umfjollun um
dhaettupeetti i kafla 1. i pessari verdbréfalysingu og kafla 1. i utgefandalysingu dagsettri
30.06.2014 og ad kynna sér reglur utgefanda i 14 kafla pessarar verdbréfalysingar.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad hlita eftirtdldum skilmdlum uns skuld samkvaemt
skuldabréfum i skuldabréfaflokknum er ad fullu greidd:

8.3.1. AJ selja ekki vedskuldabréfin eda ad lata pau af hendi nema fullt og edlilegt endurgjaldi
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komi fyrir.

8.3.2. AJ vedsetja ekki eigur sinar, nema ef vedsetning er vegna lantéku sem er lidur i pvi ad
verja hagsmuni sjddsins sem geta risid pegar sjodurinn kaupir @ uppbodi fasteignir sem
vedsettar eru skv. skilmalum vedskuldabréfanna og/eda vid mogulega endursélu
eignanna.

10. TAKATIL VIDSKIPTA OG GREIDSLUFYRIRKOMULAG

10.1.Rafraen utgafa

Skuldabréfin, sem eru nafnbréf, voru gefin Ut rafreent pann 27.05.2014 i kerfi Verdbréfaskraningar
og hafa pegar verid seld fagfjarfestum. Utgafa skuldabréfanna var ekki sélutryggd og voru
skuldabréfin bodin hlutdeildarskirteinishofum sjédsins til kaups. Skyldu peir greida fyrir
skuldabréfin med pvi ad afsala hlutdeildarskirteinum sinum til sjédsins. A méti fengju beir
skuldabréf afhent i sama hlutfalli af heildardtgafufjarhaedinni og hlutfallsleg eign peirra var i
sjédnum skv. hlutdeildarskirteiniseign, p.e. sa sem atti 10% hlutdeildarskirteina i sjédnum adur
skyldi fa 10% af nafnvirdi VEDS1 14 01. Engin opinber tilkynning var birt um Utbodid, sem taldist
ekki almennt Utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Skilmalar
skuldabréfanna eru i samraemi vid kafla 2.2. i dtgafulysingu, dagsettri 30.06.2014, en
utgafulysinguna, sem birt var i kerfum Verdbréfaskraningarinnar vid utgafu skuldabréfanna, ma
einnig finna i 15. kafla verdbréfalysingar pessarar.

Skuldabréfaflokkur VEDS1 14 01 verdur afskrddur sjo solarhringum eftir gjalddaga, nema
tilkynning um annad berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um
greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda Verdbréfaskraningu tilkynningu par um pegar
greidsla hefur farid fram. Med afskraningu er att vid afskraningu dr kerfum Verdbréfaskraningar
islands hf.

BUid er ad oska eftir toku til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar pann 30.06.2014.
Skuldabréfin verda tekin til vidskipta einum vidskiptadegi eftir ad Kauphdllin birtir tilkkynningu pess
efnis.

10.2.Greidslufyrirkomulag

Rekstrarfélag Virdingar hf. mun med milligongu Verdbréfaskraningar greida af skuldabréfunum
hofudstdl, vexti og verdbeetur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. islandsbanki annast endanlegar greidslur
inn a@ VS reikninga eigendanna f.h. rekstrarfélagsins, par sem skuldabréfin eru i vorslu.

10.3.Uppsagnardkvaedi er varda umsjonaradila utreikninga

Virding hf., sem er mddurfélag Rekstrarfélagsins, annadist midlun bréfanna vid sélu peirra og mun
fyrir hond utgefandans annast Utreikning a fjarhaedum peirra afborgana sem utgefanda ber ad greida
af skuldabréfunum hverju sinni, sbr. 6. kafli verdbréfalysingar pessarar. Engin akvaedi eru fyrir
hendi er snerta radningu eda uppsdgn umsjénaradila utreiknings fyrir Utgefanda.

10.4.Adgengi utgefanda ad eigendum

Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad toku til vidskipta
skuldabréfanna i Kaupholl, skal utgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Verdbréfaskraningu
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fslands um skrada skuldabréfaeigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid toku
skuldabréfaflokksins til vidskipta 4 Adalmarkadi Kauphallarinnar.

10.5.Upplysingar um vidskipti ad utgafu lokinni
Ekki er fyrirhugad, ad halfu utgefanda, ad leggja fram upplysingar um vidskipti med

skuldabréfaflokkin ad utgafu lokinni, né um verdpréun bpeirra trygginga sem liggja til
grundvallar skuldabréfunum, p.e. vedskuldabréfunum.

11. SKATTAMAL

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld og fellur pvi enginn kostnadur til vegna stimpilskyldu vid utgafu
pessa.

Skrad skrifstofa Gtgefanda er a islandi og par er einnig dskad eftir téku skuldabréfanna til vidskipta. Fer
pvi um skattalega medferd vaxta vegna skuldabréfanna eftir gildandi islenskum skattalogum &
hverjum tima. Stadgreidsluskattur er lagdur a fjarmagnstekjur skv. 16gum nr. 94/1996 um stadgreidslu
skatts a fjarmagnstekjur, og nemur hann nd 20% af fjarmagnstekjum.

Utgefandi abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir. Fjarfestum er bent 4 ad seekja sér
skattaradgjof.

12. UPPLYSINGAR FRA PRIDJA APILA

13,

Upplysingar um Virdingu hf. eru fengnar fra félaginu sjalfu. Upplysingar um Rekstrarfélagid eru
fengnar fra pvi sjalfu. Rekstrarfélagid stadfestir fyrir hond Utgefandans, ad svo miklu leyti sem pvi er
kunnugt um og pvi er unnt Ut fra peirri upplysingagjof sem pridji adilinn hefur birt, ad upplysingarnar
eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar énakveemar eda misvisandi.
Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad a vid.

KOSTNADUR VEGNA TOKU TIL VIDSKIPTA

Utgefandi greidir allan kostnad vid rafreena Gtgafu skuldabréfanna hja Verdbréfaskraningu islands og
toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl. Er pessi kostnadur eftirfarandi.

Heildarkostnadur utgefanda vid toku VEDS1 14 01 til vidskipta i Kaupholl er asetladur kr. 28.180.000.
Skv. gjaldskra innheimtir Kaupholl kr. 680.000 fyrir ad taka utgafuna til vidskipta og er hann greiddur af
utgefanda. Fjarmalaeftirlitid innheimtir timagjald af utgefanda fyrir yfirlestur og stadfestingu lysingar
og nam pdéknun eftirlitsins kr. 1.912.500.

Arlegur kostnadur Utgefanda vegna téku VEDS1 14 01 til vidskipta er daetladur samtals kr. 430.000.
Fastagjald Kauphallar nemur kr. 240.000 en ad auki innheimtir Kauphollin markadstengt gjald sem
nemur 0,00175% af markadsvirdi skuldabréfanna og er dzetlad ad kostnadur vegna pess gjalds nemi
kr. 189.000 & &ri. Ad auki innheimtir Verdbréfaskraning islands &rgjald vegna skuldabréfaltgafu sem
nemur 0,002% af markadsvirdi atgafunnar sem dzetlad er ad nemi kr. 216.000 4 ari.

Umsjonaradili faer greidda pdknun vegna pjonustu sinnar ad upphaed krénur 25.000.000 vid

fyrirhugada toku skuldabréfanna til vidskipta Gr hendi Gtgefanda. Utgefandi ber pvi allan kostnad
umsjonaradila vid toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl auk arlegs kostnadar sem tilgreindur er i 3.
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mgr. pessara kafla.
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14. REGLUR VEDSKULDABREFASJODSINS VIRDINGAR
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Reglur - Vedskuldabréfasjédurinn Virding

1. gr.
Nafn og rekstrarfélag sjédsins

Nafn sjédsins er Vedskuldabréfasjédurinn Virding, kt. 570909-9320. Rekstrarfélag sjédsins er Rekstrarfélag
Virdingar hf., kt. 531109-2790 (hér eftir i reglum pessum nefnt ,rekstrarfélag”).

Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir daglegum rekstri sjodsins og kemur fram fyrir hénd hans. [ rekstri sjédsins felst
medal annars:

Fjarfestingar i samraemi vid fjarfestingarstefnu
Umsysla

Bdkhalds og |6gfraedipjonusta

bjonusta vid vidskiptavini

Mat & verdmaeti verdbréfa og annarra eigna
Innra eftirlit

Vidhald skrar yfir eigendur hlutdeildarskirteina
Utreikningur innlausnarvirdis

Utgafa og innlausn hiutdeildarskirteina

Uppgjor vidskipta

k. Varsla hlutdeildarskirteina og gagna um vidskipti
I.  Markadssetning til fagfjarfesta

S®m o a0 T

—_— =

Rekstrarfélaginu er heimilt ad sampykkja fyrir hond sjédsins alla samninga og nnur skjél sem sjédurinn er adili
ad, en vid slikar radstafanir verdur rekstrarfélagid ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda
annarra skjala eda vidtakanda slikra skjala eda vottorda.

Sjodurinn er einn abyrgur fyrir skuldbindingum sinum. { samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
verdbréfasj6di, fjarfestingarsjodi og fagfijarfestasjodi skal fjarhag sjodsins haldid adgreindum fra fjarhag
rekstrarfélagsins.

2.gr.
Ordskyringar og skilgreiningar

i reglum pessum skal svo skiljast ad:

1. Sjédur er Vedskuldabréfasjédurinn Virding, sem er fagfjarfestasjodur um sameiginlega fjarfestingu,
sbr. IV. kafla faga nr. 128/2011 og rekinn er af rekstrarfélagi vergbréfasjéda sem fengié hefur
starfsleyfi skv. 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

2. Hlutdeildarskirteini er fjarmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra peirra sem eiga hlutdeild i
sjodnum. Eigendur hlutdeildarskirteina eiga sama rétt til tekna og eigna sjodsins { hlutfalli vid hlutdeild
sina og i samraemi vid pad sem kvedid er 3 um i reglum pessum.

3. Hrein eign sj6dsins er virdi eigna sjédsins ad fradregnum skuldum sjédsins.

Héfudborgarsvaedid er skilgreint sem Reykjavik, Hafnarfjordur, Gardabaer, Mosfellsbaer, Képavogur og
Seltjarnarnes.

5. Vedsetningarhlutfall er skilgreint sem hlutfall lansfjarhaedar af metnu markadsvirdi eignar sem 16gd er
til tryggingar

6. Kréfuhafar eru allir peir sem eiga skuldabréf og hlutdeildarskirteini dtgefin af sjodnum.




3. gr.
Utvistun og dbyrgd
Rekstrarfélagi Virdingar hf. og Virdingu hf. er heimilt ad fela 66rum adilum hver pau verkefni sem varda sjédinn,
enda sé slik dtvistun samrymanleg hagsmunum eigenda hlutdeildarskirteina ad mati rekstrarfélagsins eda
Virdingar.

Med samningi Rekstrarfélags Vir@ingar hf, Vir8ingar hf. og annarra adila er heimilt ad dkveda med bindandi
heetti ad abyrgd, m.a. gagnvart eigendum hlutdeildarskirteina, sé alfarid hja peim sem annast utvistud verkefni.

i samraemi vid framangreint, b.4 m. um abyrgd, hefur Rekstrarfélag Virdingar hf. dkvedid ad Gtvista til Virdingar
hf., verkefnum sem varda sjédinn ad pvi sem mégulegt er an pess ad pad bitni 4 yfirsyn eda eftirliti sem
rekstrarfélaginu er naudsynlegt ad hafa med sjodnum. bannig hefur Rekstrarfélag Virdingar hf. falid Virdingu
medal annars fjarfestingar i samraemi vid fjarfestingarstefnu, bjonustu vid vidskiptavini, gerd samninga vid
fjarfesta og markadssetningu.

4. gr.
Abyrgd a skuldbindingum sj6dsins

Sjédurinn er rekinn i einni deild. Fjarfestingar sj6dsins fjarmagnar hann med Gtgafu hlutdeildarskirteina, sbr. 9.
gr. reglna utgefanda, med Gtgafu skuldabréfa, vixia og annarra skuldaskjala til fjdrfesta og med gerd
lanasamninga.

Til fullnustu skuldbindinga sj6dsins standa einvérdungu eignir hans, sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011.

Abyrgd 4 greidslu 4 skuldbindingum sjédsins er félgin i beim eignum sem sjédurinn & hverju sinni. Hvorki
rekstrarfélag, vorstufyrirtaeki né vidskiptabanki sjodsins bera abyrgd a skuldbindingum sjédsins. Eigendur
hlutdeildarskirteina sjodsins og lanadrottnar hans geta eingéngu beint kréfum sinum ad
Vedskuldabréfasjédnum Virding. | békhaldi og arsreikningum rekstrarfélagsins er eignum og skuldbindingum
Vedskuldabréfasjédsins Virding haldid adskildum fra 66rum eignum rekstrarfélagsins og sjédum 4 vegum pess.
Greidsluskyldur sjédsins skulu einungis inntar af hendi med eignum sjodsins a hverjum tima. Rekstrarfélagid
abyrgist ekki greidslu fjarskuldbindinga sjédsins og er ekki vid nokkrar kringumstaedur abyrgt fyrir
skuldbindingum sjédsins, hvorki ad hluta né i heild.

Abyrgd hlutdeildarskirteinishafa gagnvart lanadrottnum sjédsins takmarkast vid sjédsframlag peirra.

5. gr.
Fjarfestingarstefna Vedskuldabréfasjodsins Virding

Markmid sjodsins er ad dvaxta fjarmuni sjédsins med lanveitingum gegn vedi i atvinnuhusnadi. Eignir sjédsins
munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sj6dsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad
greidstuflaedi fjarfestingaeigna sjodins geti a hverjum tima maett greidsluskyldum sjodsins, skuldbindinga sem
sjodurinn hefur gengist undir med Gtgafu, hlutdeildarskirteina, skuldabréfa eda lanasamninga og samninga sem
hann hefur gert.

Fjarfestingarstefna sjodsins er si ad honum er heimilt ad fjarfesta i eftirfarandi eignaflokkum:
a) Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i atvinnuhusnzdi.
e  Fjarfestingar i pessum flokki skulu uppfylla eftirfarandi skilyrdi:
i. Lanakjor skulu dkvedin af sjodnum med tilliti til markadsadstadna, trygginga og

greidslugetu utgefanda. .
24 EXL
/70



ii. Fasteignir, sem ved er tekid i, skulu vera skradar i fasteignaskra pjédskrar
iii. Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i fasteignum utan h&fudsborgarsvaedisins mega
a0 hamarki vera 20% af eignum sjddsins
iv. Vedsetningarhlutfall ma ekki vera haerra en 75% vid kaup 3 skuldabréfi
v. Skuldabréf par sem vedsetningarhlutfall er 3 milli 65% og 75% vid kaup, skulu samtals
vera ad hamarki 20% af eignum sjédsins midad vid verdmeeti
vi. Skuldabréf dtgefin af sama adila mega ad hamarki vera 20% af eignum sj6dsins
vii. Fjarfesting i hverri Utgafu ma vera ad hamarki 10% af eignum sj6dsins
viii. Sidasti gjalddagi skal ekki vera sidar en 15. januar 2053
b) Innlan fjarmalafyrirtaekja og reidufé

Fjarfestingar sjodsins i 68rum eignum eru Sheimilar.

Heimilt er ad skuldskeyta og/eda breyta voxtum skuldabréfa sjédsins. Adrar skilmalabreytingar eru 6heimilar
nema vidkomandi skuldabréf sé i vanskilum og skilmalabreytingin sé lidur i ad tryggja hagsmuni sjédsins. Slikar
skilmalabreytingar skulu pé vera innan fjarfestingarstefnu sjédsins.

Afborganir,uppgreidslur og adrar innborganir inn & h6fudstdl skuldabréfa sem heyra undir a) lid ganga til
nidurgreidslu @ hofudstél skuldabréfautgafu sjodsins.

Ef skuldabréf i eigu sjddsins er i skilum, en vedsetningarhlutfall fer umfram hamark vegna préunar a
morkudum, er sjodurinn ekki sky!dugur til ad bregdast vid nema i samraemi vid skilmala skuldabréfa i hverju
tilviki.

Sjédnum er heimilt ad eiga timabundid fasteignir sem hann hefur purft ad leysa til sin. Sjédurinn mun
kappkosta ad selja slika eign aftur gegn verdi sem telja ver§ur asaettanlegt, enda bjoéni pad hagsmunum
sjédsins.
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6. gr.
Fjarfestingarrad

Til radgjafar um fjdrfestingar sj6dsins skal vera fjarfestingarrad sem skipad er fimm einstaklingum, sem hafa
bekkingu og reynslu af rekstri skuldabréfasafna og fasteignaumsyslu. Rekstrarfélag sjodsins skipar i ragid, einn
fulltraa sinn og fjéra fulltrda tilnefnda af hlutdeildarskirteinishdfum og/eda kréfuhéfum.

Sj6dsstjori sjodsins er starfsmadur rekstrarfélagsins og skal hann hafa stadist prof i verdbréfavidskiptum.

7.gr.
Vérslufyrirtaki sjodsins

Vérslufyrirtaeki sjodsins er Virding hf, kt.561299-3909, (hér eftir { reglum bessum nefnt vérslufyrirtaeki).
Rekstrarfélagi sjédsins er heimilt ad skipta um vérslufyrirtaeki.

Tilvisanir til vorslufyrirtaekis i pessum reglum visa jafnframt til pess fyrirtaekis sem tekur vid skyldum
vorslufyrirtaekis. Eftirfarandi skal gilda um vérslufyrirtaeki:
a) Vérslufyrirtaekid skal pjénusta sjédinn eins og tilgreint er { vérslusamningi.
b) Med fyrirvara um kvaedi vérslusamningsins skal vérslufyrirtaeki tryggja ad fiarmunir og
fijdrmalagerningar i eigu sjoédsins séu skyrt adgreindir fra 6llum eignum sem tilheyra;
I 68rum sj6dum sem rekstrarfélagid hefur stofnad,
Il rekstrarfélaginu og
M. eignum vorslufyrirtaekisins.

Rekstrarfélagid skal greida poknun vérslufyrirtaekisins.

8. gr.
Umsyslupdknun rekstrarfélags og adrar péknanir

Sjodurinn skal greida rekstrarfélaginu umsyslupdknun. Umsyslupéknunin skal & & arsgrundvelli vera 0,18% af
heildareignum sjédsins, sbr. 11. gr. Gjalddagar umsyslupdknunar eru manadarlega. Heimilt er a8 fresta greidslu
béknunar ef lausafjarstada sj6dsins naegir ekki til pess ad greida péknunina 4 hverjum tima. Skal hin pa frestast
par til stada lausafjar er naegjanleg, en d moti myndast skuldbinding sjodsins gagnvart rekstrarfélaginu sem
nemur ogreiddum péknunum.

Arleg vérslupéknun vérslufyrirtaekis sjédsins greidist af bdknun rekstrarfélagsins. Adrar vidskiptapoknanir, s.s.
vegna kaupa og sélu fjarmalagerninga sj6dsins, greidir sjédurinn sjalfur. Sjédurinn greidir sjalfur ymsan
sérfraedikostnad til ad vernda hagsmuni sina, svo sem vegna I6gfraediinnheimtu, uppboda og sélumedferdar
fasteigna.

9. gr.
Sala og Gtgdfa hlutdeildarskirteina

Hlutdeild i sjd8num stendur adeins fagfjarfestum og vidurkenndum gagnadilum, sbr. 9. og 10. télul. 1. mgr. 2.
gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, tit boda.

Rekstrarfélag skal hafa frjalst og dskorad vald til ad sampykkja eda hafna éskum beirra sem leita eftir hlutdeild {
sjodnum, an pess ad rokstydja akvordun sina.

Sjédurinn gefur ekki Ut hlutdeildarskirteini, nema ad sk eigenda peirra, sbr. 3. mgr. 23. gr. laga nr. 128/2011.
Fjarfestar sem leggja fé til hlutdeildar i sjé&num fa i hendur kvittun fyrir kaupum & hlutdeild sinni, sem skilriki
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fyrir eignarréttindum i sjédnum. Skal slik kvittun stadfesta ad lagmarki nafn, kaupdag, fjélda eininga og
kaupverd. Rekstrarfélag sj6dsins eda sa adili sem rekstrarfélagid tilnefnir skal halda skra yfir eigendur
hlutdeildarskirteina i sjodnum.

Stjérn rekstrarfélags sjédsins skal sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildarskirteina adur en slik
vedsetning eda framsal & sér stad. Med visan til 2. mgr. 9. gr. reglna pessara getur stjérn rekstrarfélags sjédsins
hafnad framsali hlutdeildarskirteina an frekari rékstudnings.

Um hlutdeildarskirteini sjodsins gilda dkvaedi 23.-25. gr. laga nr. 128/2011.
Kréfur & grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttlaegri 66rum kréfum a hendur sjédnum.

10. gr.
Innlausn hlutdeildarskirteina og greidsla ards

Hlutdeildarskirteini sjédsins eru ekki innfausnarskyld ad kréfu hlutdeildarskirteinishafa.

Rekstrarfélaginu er heimilt ad innleysa einingar i sjédnum (hlutdeildarskirteini) hvenaer sem er eftir Gtgafu
peirra, ad hluta eda i heild, med pvi ad greida békfaert verd hverrar einingar i sjodnum til
hlutdeildarskirteinishafa eins og paer eru reiknadar i samraemi vid 13. grein. Slik innlausn skal p6 einungis vera
heimil, hafi sjédurinn stadid ad fullu skil 8 68rum skuldbindingum sinum.

bad er stefna sjédsins ad greida hiutdeildarskirteinishofum ard 4 hverju ari i samraemi vid hlutdeild peirra og
skilmala hlutdeildarskirteina, ef uppgjér eftir greifslu annarra skuldbindinga og kostnadar leyfir.

Hamark ards a ari hverju skal vera 10% af nafnvirdi utgefinna hlutdeildarskirteina.

Ardur greidist pannig ad honum er baett vid héfudstdl sjédsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i haerra
gengi hlutdeildarskirteina. Adur skal sjédurinn hafa tryggt ad slik radstofun skerdi ekki méguleika sj6dsins til ad
standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik radstéfun a sér stad.
Hlutdeildarskirteini munu pvi ad hamarki haekka sem nemur 10% & ari hverju.

11. gr.
Mat a eignum sjédsins

Sjoédurinn er gerdur upp i ISK.

Mat & eignum sj6dsins skal & hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi beirra ad teknu tilliti til
markadsadstaedna. bad skal vera reiknad med eftirfarandi haetti:
I Innlan og reidufé skal metid a nafnvirdi asamt aféllnum véxtum.
il Vedskuldabréf og lanasamningar skulu vera uppreiknud og samanstanda af eftirstédvum héfudstols og
upps6fnudum voxtum og verdbotum.
Il Virdi annarra eigna skal hadd mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufyrirtaekis og ytri endurskodanda,
ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila um ad
annast framangreint mat a éskradum eignum sjédsins.
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12. gr.
Fjarmognun og radstéfun eigna

Sjédurinn fjarmagnar sig med Gtgafu hlutdeildarskirteina til fagfjarfesta og skuldabréfa a markadi.

Sjédnum er heimilt ad gefa ut skuldabréf sem skrad skulu i kauphéli eda & 68rum skipulegum
ver8bréfamarkadi. Andvirdi slikrar (tgafu skal radstafad til sjodsmyndunar asamt framlagi
hlutdeildarskirteinishafa.

Utgefandi og skuldunautur hlutdeildarskirteina, skuldaskjata og ldnasamninga er Vedskuldabréfasjédurinn
Virding. Rekstrarfélagid ber ekki abyrgd a skuldbindingum sjédsins.

Eignum og tekjum sjodsins skal radstafad i eftirfarandi r6d:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidsiu rekstrarkostnadar sjédsins, b.m.t. umsyslupdknunar skv. 8. gr.

b) {samraemi vid skilmala skuldaskjala eda lanasamninga sem Vedskuldabréfasjédurinn Virding hefur gefid
ut eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur bessar, en pess skal b6 geett ad slik radstéfun skerdi
ekki méguleika sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtiGinni midad vi fyrirliggjandi
upplysingar pegar slik rédstéfun & sér stad. Ardur hvers ars, er ad hamarki 10% af nafnvirdi utgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardgreidstum skal baett vid hfudstdl sjédsins.

Komi til pess ad sjédurinn hagnist umfram pad sem fellur undir ligi a) til c) hér ad ofan skal slikum hagnadi skipt
hlutfallslega & milli eigenda skuldabréfa sjédsins eins og peir eru pegar skuldabréfautgafa sjédsins er ad fullu
greidd upp.

Rekstrarfélaginu er dheimilt ad vedsetja eignir sjodsins, nema ef vedsetning er vegna lantéku sem er lidur i pvi
ad verja hagsmuni sjédsins sbr. 7. mgr. 5. gr. reglna bessara

Sjédurinn hefur heimild til skammtima ldntéku hja bénkum eda 60rum lanveitendum 4 markadi, ef pad er lidur
i bvi ad verja hagsmuni sjédsins, s.s. vid uppbod a fasteignum sem sjédurinn hefur ved i.

13. gr.
Utreikningur & uppreiknudu gengi eininga

Uppreiknad gengi hverrar einingar i sjénum er samtala allra innldna i bonkum og sparisjodum auk verdmaeti
annarra eigna sjédsins, sbr. 10. gr., ad fradregnum skuldum sjé8sins, s.s. skuldum vid innlansstofnanir,
ogreiddum umsystupoknunum, innheimtukostnadi, uppreiknudum égreiddum skuldavidurkenningum,
skuldabréfum og afdlinum eda reiknudum opinberum gjdldum deilt nidur a heildarfjélda utgefinna eininga.

Gengi hverrar einingar er 1,0 vid GUtgafu fyrstu hlutdeildarskirteina sjédsins. Gengishaekkun
hlutdeildarskirteinanna er bundin takmérkunum peim sem tilgreindar eru i 12. gr. c} li6a og munu ad hamarki
hakka sem nemur 10% a ari sbr. 10. gr.

14. gr.
Samruni sj6dsins vid adra sjodi eda l6gadila

Rekstrarfélag sj6dsins er med 6llu dheimilt ad sameina sjédinn 68rum sjédum eda l15gadilum.
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15. gr.
Slit sjodsins
Rekstrarfélagid skal tilkynna slit sjédsins med tilkynningu til hvers handhafa hlutdeildarskirteina { sjédnum og

med tilkynningu til Fjarmalaeftirlitsins.

Akvérdun um slit sjédsins er { héndum rekstrarfélagsins.

16. gr.
Onnur atridi og breytingar a reglum utgefanda

Rekstrarfélagid er rekstraradili sjé8sins og annadist undirbuning og stofnun sjédsins eftir bestu vitund og i fullu
samrami vid stadreyndir. Reglur sjédsins, uppbygging sjédsins, kynningarefni eda dnnur skjol sem gefin eru ut
vegna sjédsins ma undir engum kringumstaedum skoda eda tdlka sem loford um drangur i rekstri eda um
avéxtun peirra fjarmalagerninga sem sjédurinn gefur Gt. Fjdrfesting i fjarmalagerningum sem gefnir eru ut af
sjédnum eru alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig.

Oheimilt er ad gera breytingar & reglum pessum nema med sampykki a.m.k. 66,67% kréfuhafa sjédsins, m.v.
fjarhaed krafna.

Tilkynna skal tit FME, stofnun og allar sidari breytingar sem gerdar eru 4 reglum og fjarfestingarstefnu eda

stjornun sjédsins.

Reykjavik, 20. mars 2014

Stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf.

7én i’c?/ur Einarsson,stjdrnarformadur

Ingég;ﬂ'__ undssow, araformadur stjérnar

/ Lt .‘17% ‘@; /Z,QIC

“Annd Bjarney SiguFdardéttiryﬁjérnam‘faﬁur
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VERDBREFASKRANING iSLANDS
JCELANDIC SECURITIES DEPOSITORY NAsm aMX

1.1

1.2

1.3

UTGAFULYSING

UTGAFA SKULDABREFA f KERFI VERPBREFASKRANINGAR
ISLANDS HF

1. kafli

Almennar upplysingar um utgefanda:

Nafn utgefanda, kennitala, heimild til vigdfu, stofndagur, skrad adsetur og hofudstédvar ef
peer eru adrar en hid skrada adsetur.

Nafn ttgefanda er Vedskuldabréfasjédurinn Virding, kt. 570909-9320, Borgartini 29, 105
Reykjavik. Heimild til utgafu var sampykkt af stjorn utgefanda dags 20.3.2014. Stofndagur
utgefanda var 31.3.2008.

Nofn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda.

Framkvemdastjori Rekstrarfélags Virdingar hf.:
borolfur Sigurdsson, kt. 230862-3689, borlaksgeisla 48, 113 Reykjavik.

Stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf.:

Kristjan Borkur Einarsson, formadur stjornar, kt. 020765-5349.
Ingdlfur Gudmundsson, varaformadur stjérnar, kt. 020357-5689.
Anna Bjarney Sigurdardottir, stjéornarmadur, kt. 211163-2679.

Log og reglur sem utgefandi starfar eftir ef sérlog gilda um starfsemi hans.
Sjodur utgefanda er fagfjarfestasjodur um sameiginlega fjarfestingu sbr. IV. kafla laga nr.

128/2011 og rekinn er af rekstrarfélagi verSbréfasjoda sem fengid hefur starfsleyfi skv.
16gum nr. 161/2002 um fjarméalafyrirteki.
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NASDAGQ OMX

2. kafli

Upplysingar um utgdfuna:

Vidtakandi greidslna og annarra upplysinga hjd utgefanda sem varda utgafina, nafn/nifn,

kennit. og netfang.

Rekstrarfélag Virdingar

hf, kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik.

Framkvamdastjori Pérolfur Sigurdsson, kt. 230862-3689, thorolfur@virdingsjodir.is

Audkenni utgdfunnar, nafnverd svo og onnur skilyrdi sem varda utgafuna og skuldbinda

utgefanda.

Audkenni VEDSI1 14 01
ISIN 1S0000024768
Tegund bréfs Vaxtagrei®slubréf

Abyrg(’) a greioslu
utgafu

Utgefandinn ber einn 4abyrgd & greidslu bessa skuldabréfs en
sjodurinn er rekinn af Rekstrarfélagi Virdingar hf. Utgefandi ber
abyrgd 4 fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfi
pessu, eingéngu med eignum sinum hverju sinni.

Rekstrarfélag og vorslufyrirtaeki utgefanda eru skadlaus af utgafu
skuldabréfsins og bera ekki abyrgd a greidslu afborgana hofudstols,
vaxta, verdbota, innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er
vegna pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né i heild. Hvorki
rekstrarfélag né  vorslufyrirteeki  Gtgefanda er skuldari né
abyrgdarmadur 4 skuldabréfi pessu.

Heildarheimild ISK 10.800.000.000,00

samkv. samningi

Utgefid ni ISK 10.800.000.000,00

Nafnverdseiningar | 20.000.000,00 -tuttugu milljénir kréna-. Hlutaeiningar eru ekki
heimiladar.

Utgéfudagur 27. mai 2014

Lokagjalddagi 15. mai 2064

Verotrygging Skuldabréfin eru verdtryggd med visitdlu neysluverds (,,VNV®)
med grunnvisitélu 419,7 pann 1. mai 2014. Hofudstoll skal
reiknadur adur en vextir eru reiknadir.

Nafnvextir Fastir vextir - 3,50% (dagaregla 30E/360)

Fyrsti vaxtadagur

27. mai 2014

Fyrsti gjalddagi
vaxta

15. agtist 2014

U
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NASDAQ OMX

Fjoldi gjalddaga a

pann 15. februaar, 15. mai, 15. aglst og 15. névember ar hvert

ari (dagar tilteknir)

Gjaldmioill ISK

Framsal Engar takmarkanir eru 4 framsali skuldabréfa skv. tgafu bessari.
Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Um skraningu
eignarréttinda yfir skuldabréfunum fer eftir dkvedum laga um
rafraena eignaskrdningu verdbréfa, nr. 131/1997.

Stimpilgjald Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. dkveaoi laga nr. 138/2013.

Heimild Sampykkt af stjorn utgefanda dags 20.03.2014.

Skrad i kaupholl? | J4, skuldabréfin verda skrad, stefnt er 4 skraningu fyrir lok juli 2014

Uppgreidsluheimild | A vaxtagjalddogum bréfsins er utgefanda heimilt ad greida upp

skuldabréfin, ad hluta eda 6llu leyti, an poknunar. Skal tutgefandi
tilkynna um slika fyriraetlan med minnst 15 daga fyrirvara. Vid
uppgreidslu skuldabréfanna ad fullu skal mida vid uppreiknadan
hofudstol eins og hann stendur & uppgreidsludegi.

Gjaldfelling vegna
vanskila

Greidi utgefandi ekki 4 gjalddaga skuldabréfanna er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti 1 samraemi vid
4kvordun Sedlabanka [slands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta
og vanefndaralag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad, enda hafi
skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad med sannarlegum
hetti  stadfestingu 4 eign sinni 4 vOrslureikningi  hja
reikningsstofnun.

Falli gjalddagi skuldabréfaflokksins 4 helgi eda almennan fridag,
pegar bankar eru lokadir, og ttgefandi greidir 4 nesta bankadegi par
a eftir, er ekki leyfilegt ad innheimta drattarvexti.

Hafi greidsla vaxta, verdbota eda hofudstols ekki verid innt af hendi
30 dogum eftir gjalddaga er skuldabréfaciganda heimilt ad
gjaldfella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga
fyrirvaralaust og 4n uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til
titgefanda og til NASDAQ OMX 4 slandi.

Verdi skuldin gjaldfelld skv. framansdgdu mé gera adfor hja
skuldara til fullnustu skuldarinnar, 4n undangengins doms eda
réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad
undangenginni greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na
til hofudstols skuldarinnar naer adfararheimild pessi til vaxta,
verdbdta og drattarvaxta auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum,
sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarndm verdur gert hja ttgefanda, komi fram ésk um
gjaldprotaskipti 4 bii Gtgefanda, ef utgefandi leitar naudasamnings,
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eignir utgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir
utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa
fellur skuldabréfautgafan i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

Sérstok skilyrdi og
heimildir til
gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda skv. skuldabréfaflokki pessum eru avallt
jafnrétthdar innbyrdis (e. pari passu). Oheimilt er ad veita 63rum
jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu
peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er heimilt ad gera skilmalabreytingar 4 vedskuldabréfum
sem snia ad skuldskeytingum eda breytingum & vaxtakjorum.
Adrar skilmalabreytingar skulu Oheimilar nema vidkomandi
skuldabréf sé 1 vanskilum og skilmalabreytingin sé lidur i ad tryggja
hagsmuni utgefanda { samrami vid fjarfestingarstefnu ttgefanda.
Adrar skilmalabreytingar eru 6heimilar.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella ttistandandi héfudstol
skuldabréfanna eins og hann er hverju sinni ef eitthvad eitt
eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a. Brotid er gegn &akvadi um pari passu og einhverjum
skuldabréfaeiganda er veitt sérstok trygging eda greidsla
umfram adra skuldabréfaeigendur.

b. Utgefandi gerir skilmalabreytingar 4 vedskuldabréfum sinum
eda sampykkir breytingar 4 vedtryggingum ad baki
vedskuldabréfunum, sem ekki eru i samreemi vid heimildir
per til skilmalabreytinga sem getid er i 2. mgr. pessa lidar
hér ad framan.

c. Utgefandi gerir breytingar 4 reglum sinum, { andstédu vid
akvaedi i 16.gr. reglna utgefanda.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina {
samremi vid akvadi skuldabréfaflokksins adur en til skraningar
kemur skal utgefandi upplysa adra skuldabréfacigendur um slika
gjaldfellingu.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad fullnusta paer tryggingar sem
standa 4 bak vid vedskuldabréfin, eitt eda fleiri, skal utgefandi
greida endurheimtur til skuldabréfacigenda i hlutfalli vid eign beirra
i skuldabréfaflokknum.

Agreiningsmal

Risi mal ut af skuldabréfaflokki pessum, ma reka pad fyrir
Héradsdomi Reykjavikur samkvamt reglum XVIIL kafla laga nr.
91/1991, um medferd einkamala.

Breytingar a
skilmalum

Til ad sampykkja skilmalabreytingu 4 skuldabréfaflokknum barf
utgefandi sampykki 66,67% eigenda ttgefinna skuldabréfa flokksins
m.v. fjarhad krafna. Utgefandi skal kynna tillsgur ad
skilmalabreytingum og leita sampykkis fyrir peim 4 fundi sem hann
skal boda med minnst 15 daga fyrirvara.
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Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskriningu um hvers kyns
breytingar 4 skilmalum skuldabréfaflokks.

Afskraning Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjé sélarhringum  eftir
lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra utgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um greidslufall
flokksins og skal i pvi tilviki senda Verdbréfaskraningu tilkynningu
bar um begar greidsla hefur farid fram.

Vaxtaauki 15. febrtar ar hvert skal greida it vaxtaauka fyrir 1idid ar 4 undan.
Upphad vaxtaaukans nemur §llum innheimtum vaxtatekjum arsins
ad fradregnum greiddum voxtum og kostnadi 4rsins samkvaemt a)-
1id 13 gr. reglna ttgefanda. Fjarhaed vaxtaaukans skal tilkynna med
minnst 15 daga fyrirvara. Utgefandi skal greida vaxtaaukann til
skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign peirra 1 skuldabréfaflokknum.
Utgefandi skal greida vaxtaaukann til skuldabréfaeigenda { hlutfalli
vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Eignir til Eignir utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs.
t i iosl . e
si‘()lrlgl?llanbg::;l'“sgi:: s Fjarfestingarheimildir utgefanda eru takmarkadar samkvemt 5. gr.
reglna hans vid:
a) Skuldabréf sem tryggd eru med vedi { fasteignum
b) Innlan fjairmalafyrirtaekja og reidufé
Utgefanda er og heimilt ad eiga timabundid fasteignir, sem hann
hefur purft ad leysa til sin. Utgefanda er oheimilt ad vedsetja eignir
sinar, nema ef vedsetning er vegna lantéku sem er lidur i pvi ad
verja hagsmuni sj60sins sbr. 8. mgr. 4. gr. reglna utgefanda.
Annad

2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.
Engin hlunnindi eru tengd utgafu pessari.

2.4  Skattur & tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidslu i upprunalandinu
og/eda 1 skrdningarlandinu. Greint skal fra hvort utgefandi abyrgist ad stadgreidsluskatti
sé haldid efftir.

Um skattalega medferd skuldabréfanna fer eftir gildandi skattalogum & hverjum tima.
Samkvamt nugildandi skattaldgum teljast bréfin til eignarskattstofns hja einstaklingum og
16gadilum og er skatturinn nu 20%. Utgefandi mun ekki draga stadgreidsluskatt af
vaxtatekjum skuldabréfanna og &byrgist ekki ad honum sé haldid eftir og skilad til
rikissjéds.

2.5 Verdbréfaskrdning rddstafar utgefnum skuldabréfum a VS-reikning utgefanda nr. 577935 {
Virdingu hf.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Rekstrarfélag Virdingar hf, kt. 531109-2790, Borgartini 29, 105 Reykjavik.

Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu utgdfu eda utgefendur sem Verdbréfaskrdning telur
naudsynlegar.

3. kafli

Upplysingar um pd sem annast utgdfulysingu og dbyrgjast
endurskoodun drsreikninga:

Nofn, kennitolur, netfong og simi peirra sem annast utgafulysingu.

Virding  hf, kt. 561299-3909, Steinpér Baldursson, kt. 080766-4089,
steinthor@virding.is, simi 5856500

Nofn, kennitélur, netfong og simi loggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin prju ar.

Enor ehf.,, kt. 530612-2010, Hafnarstreti 53, 600 Akureyri, David Bui Halldorsson, kt.
190777-5299, david.bui@enor.is, simi 430-1800, vegna 2013.

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Glerargata 24, 600 Akureyri, Porsteinn G. Porsteinsson, kt.
170566-4679, tthorsteinsson@kpmg.is, simi 545-6000, vegna aranna 2011 og 2012.

Nofn, netfong og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast
utgafulysinguna.

A ekki vid.
4. kafli
Fylgigogn med utgdfulysingu:

Stadfesting opinbers skraningaradila d tilurd utgefanda.

Vottord ur fyrirtackjaskra RSK.

Stadfesting d ad utgefandi hafi tekid formlega dkvérdun um hina fyrirhugudu rafrenu
utgdfu eda onnur gogn par ad litandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun i log
eda reglur sem gilda um utgdfuna.

Afrit sampykktar stjornar utgefanda dags. 20.03.2014.
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4.3 Afrit af kvittun fra syslumanni um ad stimpilgjold, par sem vid 4, hafi verio greidd.

Skuldabréfin eru undanpegin stimpilgjaldi,sbr. lidur 2.2.

4.4 Nafn frumsoluadila eins eda fleiri ef um nyja utgafu eda viobotarutgdfu er ad reeda og afrit
af samningi utgefanda vid hann,

Virding hf. er frumséluadili bréfanna. Formlegur samningur milli adila liggur ekki fyrir

4.5 Oski Verdbréfaskrining eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu héradsdomara um
ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

4.6  Onnur fylgigogn vegna hinnar fyrirhugudu titgafu sem Verdbréfaskrdning telur
naudsynleg.

Stadur ; i,;vi/ 47‘2«:/& Dags: 2] o, ..Z@]V

F.h. ttgefanda, : F.h. banka/verdbréfafyrirtakis,
Tanit] = %
| %4 [ =
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UTGEFANDALYSING

1.

1.1.

1.2.

AHZETTUPZATTIR

ABur en fjarfestar taka &kvordun um ad fjarfesta i skuldabréfum utgefanda, sem er
Vedskuldabréfasjodurinn Virding, kt. 570909-9320, Borgartuni 29, Reykjavik, eru peir m.a.
hvattir til ad kynna sér vel fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir utgefandans i
utgefandalysingu pessari. Mikilvaegt er ad fjarfestar leggi sjalfsteett mat @ pa aheettu sem
felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum utgefanda. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega
stodu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verdbréfum utgefanda kunna ad hafa.

Hér 3 eftir fer umfjollun um pd dhaettupaetti sem stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf., kt. 531109-
2790, Borgartuni 29, Reykjavik, sem er rekstrarfélag utgefanda, alitur sérstaklega eiga vid um
utgefanda, svo meta megi ahaettu sem tengist peim og getu utgefandans til ad uppfylla
skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid skuldabréfaflokkinn sem mun fa
audkennid VEDS1 14 01. Ahaettupeettir pessir eru lausafjdrahaetta, uppgreidsludhaetta,
vaxtadhaetta, samningsahaetta, Utlanadhaetta, markadsaheetta, lagaleg  aheetta,
rekstrarahaetta og fasteignamarkadsahaetta.

Samkvaemt bestu vitund rekstrarfélags utgefanda er su upptalning dhzettupatta er vardar
utgefandann sjalfan og fjallad er um i pessari utgefandalysingu teemandi, en peim er ekki
skipad i rod eftir mikilveegi. Ahaettupaettir pessir eru hadir dvissu og pvi er Gtgefanda ekki
mogulegt ad segja til um likur & pvi ad peir geti att sér stad. Moguleiki er 4 pvi ad utgefandi
geti ekki stadid vidskuldbindingar sinar vegna annarra patta sem ekki eru taldir
aheaettupeettir 4 grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og utgefanda er kunnugt um.
Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér einnig vel umfjollun um &haettupaetti er snia ad
skuldabréfunum sjalfum i verdbréfalysingu dagsettri 30.06.2014, 4dur en akvordun er tekin
um ad fjarfesta i skuldabréfum utgefanda.

Lausafjaraheaetta

Lausafjaraheetta er haettan a ad sjédurinn eigi ekki laust fé og geti par med ekki stadid vid
skuldbindingar sinar pegar peaer gjaldfalla. Sjodurinn kemur til med ad fa baedi hofudstols- og
vaxtagreidslur af vedskuldabréfunum og verda pessar greidslur notadar til ad greida vexti af
VEDS1 14 01 auk pess sem sjédurinn er med um 100 milljonir kréna i handbaeru fé. Sjédurinn
feer greidda afborgun og vexti manadarlega af yfir 90 % vedskuldabréfanna. Sjédurinn greidir
vexti af VEDS1 14 01 pann 15. februar, 15. mai., 15 agust og 15. névember ar hvert, en loka
gjalddagi bréfsins er pann 15. febrdar 2064. Ef vaxtagreidslur haetta ad berast af yfir 30% af
heildarupphad utistandandi vedskuldabréfa yfir 12 mdnada timabil geeti komid til pess ad
sjédurinn geti ekki stadid i skilum med greidslur til fjarfesta 4 réttum gjalddégum. Utgefandi
er engu ad sidur skuldbundinn til ad greida skuldabréfin 4 gjalddaga og ber einn dbyrgd a peirri
skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni, eins og kemur fram i 4. gr. reglna
sj6dsins, sem finna ma i 17. kafla pessarar utgefandalysingar. Samkvaemt. 12. gr. reglna
sj6dsins eiga eigendur skuldabréfaflokksins VEDS1 14 01 forgang a eignir sjodsins eftir ad
sjédurinn hefur greitt opinber gjéld og rekstrarkostnad sjédsins. A pessi grein jafnt vid um
vaxtagreidslur og endurgreidslur & héfudstél sem sjodnum ber ad greida af VEDS1 14 01.

Vaxtadhaetta

Utgefandi mun fyrirsjaanlega purfa ad avaxta fjarmuni til skemmri tima sem aetladir eru til
pess ad standa straum af skuldbindingum sjédsins. Ber sjédnum ad avaxta pessa fjarmuni
samkvaemt fjarfestingarstefnu sjodsins, sem kemur fram i 5 gr. reglna utgefanda. Ekki er vist



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

ad utgefandi eigi kost & ad avaxta fjarmuni sina @ sambarilegum kjérum og eru @ VEDS1 14
01 skuldabréfunum sem bera fasta 3,50% verdtryggda vexti. Vid pessar adstaedur geta
fjarmunir utgefanda ryrnad ef ekki reynist unnt ad fa avoxtun sem samsvarar virdisryrnun
sokum verdbolgu auk vaxta af utgafunni. Skuldabréfin eru verdtryggd og bundin visitdlu
neysluverds med grunnvisitélu 418,7, sem er visitélugildi aprilmanadar 2014, og mun pvi
breyting 4 visitélunni hafa ahrif @ skuldbindingar Utgefanda til haekkunar eda leekkunar. Vid
dagsetningu pessarar utgefandalysingar namu vedskuldabréfin um 99% af 6llum eignum
sjédsins, en vedskuldabréfin bera fasta verdtryggda vexti a bilinu 4,5-8,0% og er hofudstoll
vedskuldabréfanna bundinn visitélu neysluverds med grunnvisitdlu a bilinu 282,3 til 416,7.

Uppgreidsludhatta

Samkvaemt akveedum i meirihluta vedskuldabréfanna er greidendum peirra vedskuldabréfa
heimilt ad greida pau upp gegn greidslu uppgreidslupdknunar og skal poknunin nema & bilinu
1,00%-2,00% af uppgreidsluverdmaeti lansins. Sjédurinn a po 24 vedskuldabréf sem heimilt er
ad greida upp an uppgreidslupdknunar, en samanlagdur hofudstoll peirra nemur um 18,4% af
heildarvirdi vedskuldabréfanna. Allar slikar greidslur skulu gerdar a gjalddaga vidkomandi
vedskuldabréfs en greidendum vedskuldabréfanna er heimilt ad greida pau upp a
vaxtagjalddégum an pess ad purfa ad tilkynna pad fyrirfram. Ef til slikra greidslna kemur parf
sjédurinn ad vardveita og avaxta pa fjarmuni fram ad naesta gjalddaga VEDS1 14 01, i
samraemi vid fjarfestingarstefnu sjodsins og ad teknu tilliti til uppgreidsluakvaeda
skuldabréfanna. Um vaxtadhaettu tengda pessu visast til kafla 1.2. hér ad framan.

Samningsahaetta

Standi greidendur Vedskuldabréfanna ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a tekjur
utgefanda og par med 4 moguleika hans 4 pvi ad standa skil & greidslum i samraemi vid
skilmdla skuldabréfanna.

Utldnadhaetta

Atlunin er ad eignir utgefanda, sem eru ad 99% i formi vedskuldabréfanna, standi undir
greidsluflaedi skuldabréfa Utgefanda. Endurgreidsla a skuldabréfum utgefanda er pvi undir pvi
komin ad greidendur vedskuldabréfanna standi vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda.
Utgefandi hefur hins vegar lanad 6l pau vedlan sem hann hyggst gera og hyggst ekki radast
frekari lanveitingar eda frekari fjarfestingar i skuldaskjolum og pvi verda fyrirframgreidslur af
vedskuldabréfum ekki nyttar til ad veita ny vedlan heldur verda paer greiddar beint til
handhafa skuldabréfa Utgefanda. Med hverju uppgreiddu vedskuldabréfi dregur pvi Ur pessari
ahaettu.

Samkvaemt arsreikningi fyrir arid 2013 nam steersta einstaka uUtlanadheaetta utgefanda um
6,8% af heildarahaettu Utgefanda vegna vedskuldabréfanna pann 31.12.2013. Tiu steerstu
utldanadheettur utgefanda namu samanlagt um 40,0% af heildardhaettu Utgefanda m.v. sama
dag. Heildarfjoldi métadila utgefanda er 90.

Markadsahatta

Skuldabréf utgefanda hafa ekki adur verid tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.
pratt fyrir ad sott hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta hja NASDAQ OMX Iceland hf.
er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan markad med skuldabréfin. P4 hvilir engin skylda a
utgefanda til ad vidhalda skilvirkum markadi. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med
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skuldabréfin og er vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan utgefandans. Hluti
markadsahaettu er svokollud seljanleikadhaetta, p.e. ahaettan a pvi ad ekki reynist unnt ad selja
skuldabréf pegar vilji stendur til. Ahaettan getur birst baedi med peim haetti ad markadurinn
geti ekki tekid vid pvi magni sem til stendur ad selja par sem kaupendur vantar, en einnig er
verdmyndun oft med peim haetti ad verulegur munur er a kaup- og solugengi og pvi naest ekki
sa arangur vid solu sem vanst hafdi verid.

Rekstrarahaetta

Rekstur uatgefanda er undir eftirliti dhaettustyringar Virdingar hf., kt. 561299-3909,
Borgartuni 29, 105 Reykjavik, skv. samningi um Utvistun & ahaettustyringu a milli Virdingar hf.
og Rekstrarfélagsins, sem er rekstrarfélag sjédsins. Samningurinn, sem er dags. 6. juni 2012,
byggir & heimild i 18. gr. laga nr. 128/2011 um ver8bréfasjédi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi. Rekstrarahaetta Utgefanda felst einkum i ahaettu vegna mistaka og svika, svo
sem ef mistdk verda hja rekstraradila eda ad reglum utgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. hvad
vardar fjarfestingar, upplysingataknidhaettu sem getur t.d. falist i ofullnegjandi eda
rongum upplysingum i kerfum eda rangri notkun kerfa og aheettu vegna utvistunar
starfspatta, t.d. vegna ondgs adgengis ad starfsstod og gognum Utvistunaradila.
Framangreind atridi geta komid nidur a getu utgefanda til ad maeta skuldbindingum sinum skv.
skuldabréfunum. Utgefandi er ekki sérstaklega tryggdur fyrir ofangreindri dhaettu.

Lagaleg ahzetta

Um skuldabréfin gilda islensk 16g. Log pau sem utgefandi starfar eftir geta breyst med peim
hzetti ad breytingarnar hafi i fér med sé neikvaed ahrif 4 utgefanda en hann getur ekki borid
neina abyrgd & lagabreytingum eda 6drum dkvérdunum stjérnvalda sem kunna ad hafa
neikvaed arhrif & starfsumhverfi hans.

Utgefandi er fagfjarfestasjédur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjéda, sbr. 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjoédi. Fjarmalaeftirlitid hefur
eftirlit med starfsemi fagfjarfestasjéda og ad starfsemin sé i samraemi vid 16g og reglugerdir,
sbr. 63. gr. somu laga.

Fasteignamarkadsahatta

par sem skuldabréfin eru tryggd med fasteignavedlanum getur verdproéun a fasteignamarkadi
haft ahrif 4 getu utgefanda til ad standa undir greidsluskuldbindingum sinum ef atgefandi parf
ad leysa til sin fasteignir vegna vanskila & vedskuldabréfunum. Hafi utgefandi ordid ad leysa til
sin vedsetta fasteign @ naudungarsolu getur su stada komid upp ad vid endursélu vidkomandi
fasteignar komi i ljés ad s6luandvirdi peirrar tilteknu fasteignar sé laegra en vedskuldin og pvi
verdi utgefandi ad beina innheimtu pess hluta vedkrofunnar, sem ekki feest greiddur vid
endursolu eignarinnar, 4 hendur greidanda vidkomandi vedskuldabréfs. Reynist st innheimta
arangurslaus tapast s& mismunur og hefur pannig ahrif 4 moguleika Gtgefanda a pvi ad greida
skuldabréfaeigendum.

TILKYNNING TIL FJARFESTA

Utgefandalysing pessi, dags. 30.06.2014 er hluti lysingar, dags. 30.06.2014, sem er gerd vegna
umsodknar um toku skuldabréfa med audkennid VEDS1 14 01 til vidskipta 4 Adalmarkad NASDAQ
OMX Iceland hf. Lysingin samanstendur af premur adskildum skjolum, utgefandalysingu pessari
auk verdbréfalysingar og samantektar dagsettum pann 30.06.2014. Komi fram mikilveegar nyjar
upplysingar, veigamikil mistok eda dnakveemni vardandi upplysingar i lysingunni 4 timabilinu fra



pvi ad hun er stadfest og par til ad vidskipti med skuldabréfin hefjast 4 Adalmarkadi NASDAQ OMX
Iceland mun Gtgefandi Utbda vidauka vid lysinguna i samrami vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um

verdbréfavidskipti.

Haegt er ad ndlgast skjolin & skrifstofu Virdingar hf., Borgartuni 29, 105 Reykjavik og 4 heimasidu

Rekstrarfélags Virdingar a http://virdingsjodir.is/utgefid-efni/.

Utgefandi skuldabréfanna er Vedskuldabréfasjédurinn Virding, kt. 570909-9320, Borgartuni
29, 105 Reykjavik, hér eftir einnig nefndur , utgefandi” eda ,sjodurinn”. Markmid Utgefanda
er ad avaxta fjarmuni sjodsins med lanveitingum gegn vedi i atvinnuhusnaedi. Eignir sjédsins
munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjédsins, en skv. 12. gr. reglna sjédsins, en
paer ma finna i 17. kafla pessarar utgefandalysingar, hafa eigendur skuldabréfaflokksins
VEDS1 14 01 forgang & eignir sjodsins eftir ad sjodurinn hefur greitt opinber gjold og
rekstrarkostnad sjodsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti
maett greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid ut.
Fjarfestingatimabilid var fra mars 2008 til ndvember 2013. Sjédurinn & i dag 161
vedskuldabréf i 91 verkefnum (hér eftir ,vedskuldabréfin®), sem samtals 90 l6gadilar (hér
eftir ,lantakar”) gafu at til sjodsins. Vedskuldabréfin eru tryggd med vedi i 129 fasteignum
(hér eftir ,hinar vedsettu fasteignir”) en sjédurinn getur notad andvirdi einnar eda fleiri hinna
vedsettu fasteigna til uppgjors vid fjarfesta ef til greidslufalls & undirliggjandi
vedskuldabréfi/-um kemur. Vid dagsetningu pessarar Utgefandalysingar nam samanlagt
nafnvirdi hofudstéls vedskuldabréfanna kr. 10.315.233.833,- eftir ad vextir hofdu verid
lagdir vid hofudstdl. Utgefandi nytir tekjur af vedskuldabréfunum til pess ad standa vid
skuldbindingar sinar skv. 12. gr. reglna sjo6dsins, en paer ma finna i 17. kafla pessarar
utgefandalysingar, eins og adur segir.

ORDSKYRINGAR

i bessari Gtgefandalysingu merkir:

1. Utgefandi/sjédurinn: Vedskuldabréfasjédurinn Virding, kt. 570909-9320, Borgartdn 29, 105
Reykjavik.
Umsjénaradili/Virding: Virding hf., kt. 561299-3909, Borgartuini 29, 105 Reykjavik.
Skuldabréfin: Skuldabréfaflokkurinn VEDS1 14 01.

4. Vedskuldabréf/-in: Vedskuldabréf i eigu sjodsins, utgefid/-n af I6gadilum og tryggt/-6 med
vedi i atvinnuhlsnaedi 4 islandi.

5. Ldntakar: Logadilar sem skulda sjodnum i samraemi vid skilmala vedskuldabréfanna.
Hlutdeildarskirteini: Fjarmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra peirra sem eiga
hlutdeild i sjodnum.

7. Vedsetningarhlutfall: Hlutfall lansfjarhaedar af metnu markadsvirdi fasteignar sem vedsett
er til tryggingar vedskuldabréfi.

8. Kauphdll: NASDAQ OMX Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik

9. Adalmarkadur Kauphallarinnar: Skipulegur verdbréfamarkadur skv. skilgreiningu 2. gr. laga nr.

110/2007 um kauphallir sem Kauphollin rekur.

10. Verdbréfaskrdning: Verdbréfaskraning islands hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik.

11. Rekstrarfélagid: Rekstrarfélag Vir@ingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105
Reykjavik.

12. Fjgrmdlaeftirlitid: Fjarmalaeftirlitid, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik.

13. Kr./krénur.: islenskar krénur

ABYRGIR APILAR

3.1. Utgefandi


http://virdingsjodir.is/utgefid-efni/

Utgefandi skuldabréfanna, Vedskuldabréfasjédurinn Virding, er sjodur um sameiginlega
fjarfestingu, ndanar tiltekid fagfjarfestasjodur skv. IV. kafla laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

3.2. Umsjonaradili

Umsjonaradili toku skuldabréfa Vedskuldabréfasjédsins Virdingar til vidskipta a
Adalmarkad Kauphallarinnar er Virding hf., kt. 561299-3909, Borgartuni 29, 105
Reykjavik. Umsjdénaradilinn hefur haft umsjon med umbreytingu hlutdeildarskirteina i
skuldabréfin auk vinnu vegna toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl. Légheimtan
ehf., kt. 710501-3430, hafdi umsjon med gerd lysingar f.h. umsjénaradila en lysingin var
unnin i samradi vid forsvarsmenn umsjonaradila og utgefanda og er hun byggd a
upplysingum  frd rekstrarfélaginu og fra umsjénaradila. Umsjénaradili er
verdbréfafyrirtaeki og starfar skv. starfsleyfi Utgefnu af Fjarmalaeftirlitinu i samraemi vid
Il. kafla laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

3.3. Yfirlysing stjérnar Rekstrarfélags Virdingar hf.

Stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartuni 29, 105 Reykjavik, sem
fer med adsta vald i malefnum utgefanda, lysir pvi yfir ad samkvaemt peirra bestu
vitund séu upplysingarnar, sem utgefandalysingin hefur ad geyma, i samraemi vid
stadreyndir og ad engum upplysingum sé sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi
areidanleika hennar.

Reykjavik, 30.06.2014

Kristjan Borkur Einarsson, stjornarformadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

Ingdlfur Gudmundsson, stjérnarmadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

Anna Bjarney Sigurdardottir, stjiérnarmadur Rekstrarfélags Virdingar hf.

3.4. Yfirlysingumsjonaradila
Virding hf. lysir pvi yfir ad samkveemt bestu vitund félagsins séu upplysingarnar, sem
utgefandalysingin hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad engum
upplysingum sé sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi dreidanleika hennar.

Reykjavik, 30.06.2014

F.h. Virdingar hf.

Brynjélfur b. Gylfason
framkvaemdastjori rekstrarsvids



5.

LOGGILTIRENDURSKODENDUR

Endurskodandi utgefanda, frd og med arinu 2014, er Ryni endurskodun ehf., Sudurlandsbraut
18, 108 Reykjavik, og Gunnar bér Asgeirsson, loggiltur endurskodandi, fyrir hénd Ryni
endurskodun ehf. Endurskodandinn er i Félagi l6ggiltra endurskodenda. | 18., 19. og 20.
kafla pessarar utgefandalysingar ma finna endurskodada arsreikninga utgefanda vegna
aranna 2011, 2012 og 2013 en peir eru undirritadir af fyrrum endurskodendum utgefanda,
KPMG ehf., Glerargbétu 24, 600 Akureyri, og borsteini G borsteinssyni, loggiltum
endurskodanda i Félagi l6ggiltra endurskodenda, f.h. KMPG ehf. og Enor ehf., Hafnarstraeti
53, 600 Akureyri, og David Bua Halldorssyni, l6ggiltum endurskodanda, fyrir hond Enor ehf.
Aritanir allra &rsreikninganna eru 4n athugasemda og segir i alitum fyrrum
endurskodenda ad vidkomandi arsreikningar gefi hver um sig glogga mynd af efnahag
sjodsins i samraemi vid 16g um arsreikninga.

islensk verdbréf hf. og Rekstrarfélag verdbréfasjéda iV hf. skiptu um endurskodanda 9. juli
2013 par sem 90. gr. laga nr. 161/2002 um Fjarmalafyrirtaeki leyfir fjarmalafyrirtaekjum
adeins ad kjosa endurskodanda eda endurskodunarfyrirteeki til 5 ara i senn, en pa fluttu
islensk verdbréf hf. vidskipti sin fra KPMG ehf. til Enor ehf. [ tengslum vid pa tilferslu
gerdi utgefandi slikt hid sama. Vid flutning ttgefanda fra Rekstrarfélagi verdbréfasjéda iV hf.
til Rekstrarfélags Virdingar hf. skipti utgefandi aftur um endurskodanda til ad sami adili
endurskodadi reikninga Virdingar hf. og Rekstrarfélags Virdingar hf.

UPPLYSINGAR UM UTGEFANDA

Utgefandi  skuldabréfanna er Vedskuldabréfasjédurinn Virding, kt. 570909-9320,
Borgartuni 29, 105 Reykjavik, island. Simandmer Gtgefanda er +354-585-6500. Utgefandi er
sjédur um sameiginlega fjarfestingu, nanar tiltekid fagfjarfestasjédur skv. IV. kafla laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.
Vedskuldabréfasjédurinn Virding er utgefandi af eignavarda skuldabréfaflokknum VEDS1 14
01, en utgefanda var komid & fét sem sérstakri rekstrareiningu i peim tilgangi ad gefa at
eignavarin verdbréf.

6.1. Saga og prdéun utgefanda

Vedskuldabréfasjodurinn Virding var stofnadur 31. mars 2008 um fjarfestingar i
vedskuldabréfum, gefnum at af I6gadilum og med vedi i atvinnuhldsnadi.
Vedskuldabréfin bera fasta verdtryggda vexti. Fjarfestar sjodsins hafa verid lifeyrissjédir
sem upphaflega skradu sig fyrir hlutdeildarskirteinum fyrir allt ad 10 milljarda. Kalladir
hafa verid inn fjarmunir i sjédinn eftir pvi hvernig fjarfestingartakifeeri hafa bodist hverju
sinni og reynt pannig ad haga fjarfestingum eftir pvi sem géd vedskuldabréf hafa bodist i
stad pess ad keppast vid ad fylla sjédinn. Nokkur hluti fjarfestinga sjédsins er fra pvi fyrir
og i kringum oktéber 2008 pegar bankahrunid & islandi atti sér stad en fjarfestingar
sjédsins hafa stadist ahrif hrunsins ad lang mestu leyti en fra pvi ad sjédurinn var
stofnadur hefur hann adeins purft ad leysa til sin eina fasteign ad andvirdi um 20
milljénir kréna. Su eign var seld 4 markadsvirdi skommu sidar pannig ad hvorki hlaust
skadi né tap af. Fjarfestingastefna sjédsins hefur alla tid verid varfaerin med tilliti til
vedsetningar og pvi hafa fjarfestingar skilad godri davoxtun til hlutdeildarskirteinishafa.
par sem fjarfestingartimabili sjodsins er lokid akvadu hlutdeildarskirteinishafar ad skipta
4 hlutdeildarskirteinum og skuldabréfum sem greida reglulega vexti og skila 6llum
afborgunum og uppgreidslum til eiganda skuldabréfanna. bvi ma segja ad
endurgreidsluferli sjédsins sé hafid og mun pvi ljuka i sidasta lagi arid 2064 pegar sidustu



6.2.

6.3.

6.4.

vedskuldabréfin greidast upp ad fullu og sjodnum verdur slitid. Med pessu fa pvi fyrrum
eigendur hlutdeildarskirteina skrdd vaxtaberandi skuldabréf sem greidir vexti
arsfjérdungslega til eigenda skuldabréfanna. Bréfin eru tryggd med undirliggjandi
vedskuldabréfum sem eru svo aftur tryggd med fasteignavedi. Samkvaemt
fjarfestingastefnu eru 80% vedskuldabréfanna med vedsetningarhlutfall undir 65%.
Medalvextir vedskuldabréfanna eru nd um 5,2% og pvi heerri en vextir skuldabréfa i
VEDS1 14 01 og mun mismunur a vaxtatekjum og —gjéldum verda greiddur Ut sem
vaxtaauki 15. febrdar hvert ar en vaxtagreidslur og fyrirframgreidslur inna hofudstol
skuldabréfsins verda greiddar fjérum sinnum 3 dri. b.e. 3 vaxtagjalddégum
skuldabréfsins. Fyrirframgreidslur skal utgefandi engu ad sidur tilkynna
skuldabréfaeigendum med minnst 15 daga fyrirvara.

Stofnsamningur og reglur utgefanda

Utgefandi var stofnadur pann 31. mars 2008 af Rekstrarfélagi verdbréfasjéda iV hf. en
pann 01.03.2014 var utgefandi fluttur fra pvi félagi til Rekstrarfélags Virdingar hf.
Nugildandi reglur utgefanda, sampykktar pann 20. mars 2014, eru i kafla 17. i pessari
utgefandalysingu.

Skv. 2. mgr. 16 gr. reglna utgefanda er dheimilt ad gera breytingar a reglum uUtgefanda
nema med sampykki a.m.k. 66,67% krofuhafa sjédsins, m.v. fjarhaed krafna.

Heimild til lAntoku og/eda skuldsetningu Utgefanda

{ reglum Gtgefanda er kvedid & um ad Gtgefandi hafi heimild til skammtima lantoku ef
lantakan sé lidur i pvi ad verja hagsmuni utgefanda, s.s. eins og vid uppbod a fasteignum
sem utgefandi er med ved i. Ekki er kvedid frekar a um frekari heimildir til [antéku
og/eda skuldsetningu utgefanda i reglunum. Hins vegar segir i 12 gr. reglanna ad
rekstrarfélaginu sé oheimilt ad vedsetja eignir sjodsins nema ef vedsetning sé vegna
lantoku sem sé lidur i pvi ad verja hagsmuni sjddsins.

Um hlutdeildarskirteini utgefanda

Skv. 1. mgr. 9. gr. reglna utgefanda, og skv. 9. og 10. t6lulid 1. mgr. 2. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, er adeins heimilt ad
selja fagfjarfestum og vidurkenndum gagnadilum hlutdeildarskirteini sjédsins. | 2. mgr.
9. gr. reglna sjodsins er kvedid a um ad rekstrarfélag sjodsins skuli hafa frjalst og 6skorad
vald til ad velja og hafna peim sem dska eftir ad kaupa hlut i sjodnum.

Skv. 4. mgr. 9. gr. reglna utgefanda kemur fram ad stjérn rekstrarfélags sjédsins skuli
sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildarskirteina adur en slik vedsetning eda
framsal & sér stad auk pess sem kvedid er 8 um pad ad stjorn rekstrarfélags sjédsins geti
hafnad framsali hlutdeildarskirteina an frekari rokstudnings.

Skv. 6. mgr. 9. gr. reglna utgefanda eru krofur & grundvelli hlutdeildarskirteina
réttleegri 6drum kréfum gerdum a hendur sjédnum.

{ 10. gr. reglna utgefanda eru reglur er varda innlausn hlutdeildarskirteina i sjédnum.
par kemur fram ad hlutdeildaskirteini sjddsins séu ekki innlausnarskyld ad krofu
hlutdeildarskirteinishafa en hins vegar sé rekstrarfélaginu heimilt ad innleysa
hlutdeildarskirteini hvenaer sem er eftir Gtgafu peirra, ad hluta til eda i heild, allt i
samrami vid nanari fyrirmaeli i greininni. Innlausn skal pé einungis vera heimil hafi



6.5.

6.6.

utgefandi stadid skil @ 6llum 68rum skuldbindingum ad fullu.

{ 10. gr. reglna sjédsins eru einnig reglur um greidslu ards. Hamark ards & hverju ari skal
vera 10% af nafnvirdi dtgefinna hlutdeildarskirteina en ardur skal greidast pannig ad
honum sé baett vid hofudstdl sjédsins og skili sér pannig til hlutdeildarskirteinishafa i
haerra gengi hlutdeildarskirteina. Utgefandi hefur aldrei greitt Gt ard til
hlutdeildarskirteinishafa fra stofnun sjédsins.

Um slit eda samruna utgefanda

Skv. 14. gr. reglna utgefanda er med Ollu éheimilt ad sameina sjodinn 6drum sjodum
eda logadilum.

[ 15. gr. reglna Gtgefanda er fjallad um slit hans. Samkvaemt henni skal rekstrarfélag
utgefanda tilkynna slit udtgefanda med tilkynningu til  hvers handhafa
hlutdeildarskirteina utgefanda og til Fjarmalaeftirlitsins en akvordun um slit sjédsins er i
hondum rekstrarfélags sjédsins.

Abyrgd & skuldbindingum utgefanda

{ 4. gr. reglna Utgefanda er greint frad pvi ad 4byrgd 4 greidslu & skuldbindingum
sjodsins sé folgin i peim eignum sem sjodurinn eigi hverju sinni. Hvorki rekstrarfélag,
vorslufyrirtaeki né vidskiptabanki sjédsins beri dbyrgd a skuldbindingum sjédsins.
Eigendur hlutdeildarskirteina sjddsins og adrir krofuhafar hans geti eingdngu beint
kréfum sinum gegn Vedskuldabréfasjédnum Virdingu.

Hvorki Rekstrarfélag Virdingar hf. né Virding hf. abyrgjast greidslur skuldbindinga
utgefanda skv. skuldabréfunum.

HELSTU FJARFESTINGAR UTGEFANDA

7.1.

Tilgangur og markmid utgefanda

Tilgangur utgefanda er ad fjarfesta i vedskuldabréfum tryggdum med vedi i
atvinnuhusnaedi og markmid sjodsins er pvi pad ad avaxta fjarmuni sjodsins med
lanveitingum gegn vedi i atvinnuhulsnaedi. Munu eignir sjédsins standa ad baki greidslu
skuldbindinga hans. Utgefandi hefur fjarfest i vedskuldabréfunum med pad ad markmidi
ad tryggja ad greidslufleedi fjarfestingaeigna sjédsins geti & hverjum tima meett
greidsluskyldum sjédsins sem til eru komnar vegna skuldbindinga sem sjédurinn hefur
gengist undir med utgafu hlutdeildarskirteina, skuldabréfa eda lanasamninga sem hann
hefur gert, en framangreindu markmidi Gtgefanda er lyst i 5. gr. reglna Gtgefanda. Arid
2013 var farid ad huga ad lokun sjodsins og um leid hvernig best veaeri ad standa ad
framtidarfjarmognun hans. | ljési pess ad sidasta innkéllun & fiarmunum inn { sjédinn var i
aglst 2011, var akvedid ad breyta fjarmognuninni pannig ad gefid yrdi ut langt skrad
skuldabréf/skuldabréfaflokkur sem myndi endurspegla, i pad minnsta ad hluta til,
greidsluflaedi undirliggjandi eigna. bar sem utgefandi faer haerri fjarhadir greiddar i vexti
af Vedskuldabréfunum en paer sem hann parf sjalfur ad greida i vexti af skuldabréfunum
i VEDS1 14 01 skapar jakvaedur vaxtamunur naegilegt svigrim fyrir Utgefanda ad standa
undir vaxtagreidslum af skuldabréfaflokknum og greidslum vaxtaaukans pé svo ad
greidsluflaedi Vedskuldabréfanna annars vegar og skuldabréfa i VEDS1 14 01 hins vegar
séu ekki fullkomlega samstillt.
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7.2. Vedskuldabréfin

Fjarfesting utgefanda i vedskuldabréfunum 3atti sér stad 4 timabilinu mars 2008 til
november 2013 en a utgafudegi lysingar pessarar er utgefandi handhafi 161
vedskuldabréfa. Samkveemt upphaflegum reglum utgefanda dags. 31. mars 2008 var
fjarfestingarstefna utgefanda su ad hann skyldi fjarfesta i skuldabréfum sem tryggd vaeru
med vedi i fasteignum. Fjarfestingarnar skyldu uppfylla dkvedin skilyrdi, par 8 medal ad
80% af fjarfestingum sjodsins skyldu vera i vedskuldabréfum sem skyldu vera innan 65%
vedsetningarhlutfalls en eftirstandandi 20% maettu vera i vedskuldabréfum med 65-75%
vedsetningarhlutfall.

Vedskuldabréfin eru tryggd med vedi i 129 fasteignum sem allar eru atvinnuhusnaedi,
en um daramotin 2012-2013 voru yfir 90% af hlutfallslegri eign utgefanda folgin i
vedskuldabréfum sem tryggd eru med vedi i fasteignum 4 hofudborgarsvaedinu. Ekki var
gert nytt verdmat @ undirliggjandi fasteignum vegna toku VEDS1 14 01 til vidskipta en
vegid vedsetningarhlutfall peirra pann 1.12.2013, m.v. pau gogn sem lagu fyrir um
verdmaeti fasteignanna i upphafi, var 53%. Samanlagt verdmeeti undirliggjandi fasteigna
vid veitingu lana skv. vedskuldabréfunum voru kr. 20.400.000.000,- L

Samkvaemt skilmalum vedskuldabréfanna eru vextir og hoéfudstolsafborganir greiddar
manadarlega. Vaxtatekjur og verdbaetur af peim voru um 917 m.kr. @ drinu 2012 og um
888 m.kr & arinu 2013. Samanlagdar eftirstodvar vedskuldabréfanna voru
10.825.820.000,- kr. pann 31. desember 2013.

Skuldarar vedskuldabréfanna hafa, 4@ hverjum gjalddaga, rétt & ad greida
vedskuldabréfin upp ad fullu gegn greidslu alags sem skal nema & bilinu 1,00%-2,00% af
uppgreidsluverdmeeti lansins. Utgefandi hefur jafnframt heimilad inndborganir umfram
reglulegar afborganir gegn greidslu 1,00% poknunar. Ef til pess kemur ad skuldari
vedskuldabréfs greidi 1an upp ad fullu eda greidi inn a bréfid, i samraemi vid
framangreint, verda peir fjdrmunir nyttir i samreemi vid uppgreidsluheimild sjodsins.
Greint er fra uppgreidsluheimild sjodsins i 6. kafla verdbréfalysingar, dags. 30.06.2014,
en par kemur fram ad a vaxtagjalddogum skuldabréfanna sé utgefanda heimilt ad
greida upp skuldabréfin, ad fullu eda ad hluta, an poknunar. Skal utgefandi tilkynna um
slika fyriraetlan med minnst 15 daga fyrirvara.

Samkveemt arsreikningi dags. 31. desember 2013 nam steersta einstaka aheetta
utgefanda, p.e. skuldabréf tryggt med vedi i einni fasteign, um 6,8% af heildardahzettu
utgefanda vegna vedskuldabréfanna og tiu steerstu dhaettur utgefanda namu samanlagt
um 40,0% af heildarahaettu utgefanda m.v. sama dag. Heildarfjoldi métadila utgefanda
er 90.

8. FJARFESTINGARMARKMID OG —REGLUR UTGEFANDA

Markmid sjédsins er ad avaxta fjarmuni sjédsins med lanveitingum gegn vedi i
atvinnuhdsnaedi. Eignir sjédsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga hans.
Fjarfestingareignir sjédsins skulu & hverjum tima geta maett greidsluskyldum sjédsins vegna
skuldbindinga sem sjédurinn hefur gengist undir med utgafu hlutdeildarskirteina,
skuldabréfa og lanasamninga sem hann hefur gert. Nanar er gerd grein fyrir

! bpau gogn sem lagu fyrir um verdmaeti fasteignanna vid veitingu lana skv. vedskuldabréfunum voru ymist nyir
kaupsamningar vegna solu viskomandi fasteignar eda nylegt verdmat l6ggilts fasteignasala. Samkvamt peim gégnum var
samanlagt verdmeeti allra hinna vedsettu eigna, & peim degi sem vedsetning hverrar eignar atti sér stad, u.p.b. kr.
20.400.000.000,-. Umraeddar lanveitingar attu sér stad & timabilinu mars 2008 — névember 2013.



fjarfestingarstefnu sjédsins i 5. gr. reglna utgefanda, en paer ma finna i 17. kafla pessarar

utgefandalysingar.

8.1.

8.2.

Fjarfestingarmarkmid

Vedskuldabréfasjodurinn Virding hefur fjarfest i vedskuldabréfunum, sem lyst er i kafla
7.2. i pessari utgefandalysingu. Sjodurinn gefur at einn skuldabréfaflokk, VEDS1 14 01,
og er steerd flokksins ad hamarki kr. 10.800.000.000. Allar eignir og réttindi utgefanda
standa til tryggingar skuldabréfunum og eru pau jafnsett innbyrdis.

Utgafu VEDS1 14 01 verdur hagad pannig ad fjarfestingar sjédsins standi undir
greidslufledi peirra skuldbindinga sem Utgafa skuldabréfaflokksins ber i for med sér.
Vedskuldabréfunum, sem nema um 99% af eignum utgefanda, er =tlad petta hlutverk.
Geta utgefanda til pess ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum og
60rum kréfuhofum er pvi annars vegar had greidslugetu skuldara vedskuldabréfanna til
ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart sjé6num og hins vegar had pvi hvort
verdmaeti vedsettu fasteignanna sé naegjanlegt til ad standa undir fullum endurheimtum
vedskuldabréfanna ef um vanskil verdur ad raeda. Skv. 12. grein reglna sj6dsins skal
eignum sjddsins radstafad i eftirfarandi rod:

8.1.1. Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins, p.m.t.
umsyslupdknun skv. 8. gr. reglna utgefanda.

81.2.1 samreemi  vid skilmala skuldaskjala eda ldnasamninga sem
Vedskuldabréfasjodurinn Virding hefur gefid at eda gert.

8.1.3. Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur sjodsins en pess skal po geett ad
slik rddstofun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i
framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik rddstdéfun a sér stad.
Ardur hvers ars er ad hamarki 10% af nafnvirdi utgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi
skal baett vid hofudstdl sjédsins.

Rekstrarfélaginu er dheimilt ad vedsetja eignir sj6dsins nema ef vedsetning er vegna
I[antoku sem er lidur i pvi ad verja hagsmuni sjodsins.

Fjarfestingarstefna

Fjarfestingarstefna utgefanda skv. 5 gr. gildandi reglna hans er si ad honum er heimilt ad
fjarfesta i eftirfarandi eignaflokkum:

a) Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i atvinnuhlsnaedi.

- Fjarfestingar i pessum flokki skulu uppfylla eftirfarandi skilyrdi:

i Lanakjor skulu akvedin af sjodnum med tilliti til markadsadstaedna,
trygginga og greidslugetu utgefanda.

ii. Fasteignir, sem ved er tekid i, skulu vera skradar i fasteignaskrd
bjédskrar.

iii. Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i fasteignum utan
hofudsborgarsvaedisins mega ad hamarki vera 20% af eignum

sjédsins.

iv. Vedsetningarhlutfall ma ekki vera hzerra en 75% vid kaup &
skuldabréfi.

V. Skuldabréf par sem vedsetningarhlutfall er a milli 65% og 75% vid

kaup, skulu samtals vera ad hamarki 20% af eignum sj6dsins midad
vid verdmaeti.
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8.3.

Vi. Skuldabréf utgefin af sama adila mega ad hamarki vera 20% af
eignum sjodsins.

vii. Fjarfesting i hverri utgafu ma vera ad hamarki 10% af eignum
sjédsins.
viii. Sidasti gjalddagi skal ekki vera sidar en 15. jandar 2053.

b) Innlan fjarmalafyrirtaekja og reidufé.

Samkvaemt somu grein i reglum sjodsins skal Virding hf., i samreemi vid akvaedi i
samningnum um utvistun, fylgjast med pvi ad fjarfestingar utgefanda séu i samraemi vid
fjarfestingarstefnu hans. Ekki er porf & pvi ad tilkynna brot a fjarfestingarstefnu
utgefanda sérstaklega til fjarfesta par sem skilmalar skuldabréfaflokksins kveda & um ad
Ollum tekjum sjodsins, umfram kostnad pann sem til fellur vié rekstur sjodsins, skuli
greiddar til skuldabréfaeigenda i formi vaxtaauka eda fyrirframgreidsina i stad pess ad
endurfjarfesta paer i samraemi vid fjarfestingarstefnuna.

Samkveemt 16. grein reglna sjédsins er oOheimilt ad gera breytingar 4 reglum
utgefanda, og par med talid fjarfestingarstefnu hans, nema med sampykki a.m.k.
66,67% krofuhafa sjodsins, m.v. fjarhaed krafna. Sjodsstjéri mun styra eignum sjodsins
i samraemi vid og innan marka fjarfestingarstefnunnar. Vid mat a fjarfestingarkostum
verdur m.a. studst vid mat sjodsstjora a markadsadstaeedum hverju sinni og 66rum
vidurkenndum adferédum.

Par sem sjodurinn er lokadur fagfjarfestasjodur skv. l6gum nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjodi, er hann sjédur um sameiginlega
fjarfestingu sem eingdngu stendur fagfjarfestum til boda.

Fjarfestingarrad

Radgefandi fjarfestingardd sem skipad er fulltrium eigenda hlutdeildarskirteina og
krofuhafa sjodsins hefur pad hlutverk ad veita dlit i alitamalum sem vardad hafa
fjarfestingar sjédsins auk pess ad hafa akvordunarvald um utgjold og kostnad sem radast
parf i til ad verja hagsmuni sjodsins. Radid hefur komid saman pegar um hlutfallslega
haar fjarfestingar er ad reeda, pegar vafi leikur a hvort tryggingar i fasteignum teljist of
sérhaefdar og pegar moguleiki er a hagsmunaarekstrum. NG pegar lokad hefur verid fyrir
frekari fjarfestingar i sjodinn, sem var gert i névember 2013, mun hlutverk radsins
einskordast vid dkvardanir sem taka parf til ad vernda hagsmuni sjddsins.

Fjarfestingarad var kosid vid stofnun sjodsins og er skipad fulltrdum sem tilnefndir voru
af paverandi eigendum hlutdeildarskirteina i sjédnum en vidkomandi adilar eru nu
eigendur peirra hlutdeildarskirteina sem eru enn i sjodnum asamt pvi ad eiga 6ll utgefin
skuldabréf i VEDS1 14 01 vid gerd lysingar pessarar. Komi fram ésk um breytingu a
fjarfestingaradinu parf ad kjosa nyja fulltrda & fundi hlutdeildarskirteinishafa og
kréfuhafa sem boda parf med tveggja vikna fyrirvara af rekstrarfélagi sjédsins. Ekki hefur
komid fram 6sk um breytingu a skipan radsins fra pvi ad pad var fyrst skipad. Radid skipa
i dag eftirtaldir adilar:

Kristjan Orn Sigurdsson, formadur, framkvaemdastjéri Sameinada lifeyrissjédsins.

Baldur Viljalmsson, forst6dumadur eignarstyringar LSR

Olafur Sigurdsson, framkvaemdastjori Stafa lifeyrissjéds

David Ruddlfsson, forstédumadur eignastyringar Gildis lifeyrissjods.
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9.

SKIPULAG

Rekstrarfélag Virdingar hf. annast rekstur utgefanda og starfar félagid eftir l6gum nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og [6gum nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi
og fagfjarfestasjédi. Utgefandi var stofnadur af Rekstrarfélagi verdbréfasjéda iV hf. med
heimild i 3. gr. laga um verdbréfasjédi og fjarfestingasjédi nr. 30/2003 (sem nu eru fallin ar
gildi) og er rekinn i einni deild, sbr. 1. mgr. 4. gr. reglna utgefanda. Rekstrarfélag Virdingar
hf. er i eigu Virdingar hf.

Virding annast fjarfestingar utgefanda, sbr. 3. mgr. 3. gr. reglna Utgefanda og hefur styrt peim
pannig ad paer séu i samraemi vid fjarfestingarstefnu pa sem skilgreind er i 5. gr. reglnanna.

9.1. Utvistunar- og vérsluadili dtgefanda

Utvistunaradili utgefanda er Virding hf. samkvaemt Gtvistunarsamningi milli Virdingar
hf. og Rekstrarfélags Virdingar hf., dags. 11. febrdar 2011.

Skv. fyrrgreindum samningi skal Virding annast eftirtalin verkefni fyrir rekstrarfélagio:
e Bodkhaldspjonustu
e Logfraedipjonustu
e  Pbjonustu vid vidskiptavini rekstrarfélagsins
e Mat a verdmeeti eigna sjoda rekstrarfélagsins
e Halda utan um skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina
e Utreikninginnlausnarvirdis hlutdeildarskirteina
e Utgafaoginnlausn hlutdeildarskirteina
e  Uppgjor vidskipta
e  Markadssetningu sj6da

Kvedid er & um pagnarskyldu starfsmanna vorslufyrirtaekisins og jafnframt um skyldu
rekstrarfélagsins til ad hafa eftirlit med starfsemi utvistunaradila. Einnig er kvedid a
um otakmarkadan adgang logbaerra eftirlitsadila og einnig um skyldur skv. 16gum um
varnir gegn peningapveetti og fjarmognun hrydjuverka. ba kvedur samningurinn 4 um
skyldu Virdingar til pess ad framkvaema paer radstafanir sem naudsynlegar eru til ad
tryggja skilvirkt eftirlit rekstrarfélagsins auk pess sem Virdingu ber ad tryggja adgengi
logbaerra eftirlitsadila ad 6llum gégnum hja Gtvistunaradila vegna Utvistadra verkefna.

Til vidbdtar ofangreindum verkefnum annars Virding hf. hlutverki vorsluadila fyrir
Rekstrarfélag Virdingar hf. skv. samningi 4@ milli félaganna pess efnis dags. 29. névember
2010, sbr. vidauki vid samninginn dags. 23. april 2014. Samkvaemt samningnum skal
vorsluadili geeta pess ad Rekstrarfélagid hafi avallt adgang ad skjolum og 68rum gégnum
sem pad varda og eru i umsja og vorslum vorsluadila. ba skulu starfsmenn vorsluadila
vera bundnir pagnarskyldu, sbr. 58. gr. laga um fjarmalafyrirteeki. Vorslufyrirtaekid skal
geeta pess ad halda fjadrmunum sjéda rekstrarfélagsins adgreindum fra eigin fjadrmunum,
sbr. 3. gr. vorslusamningsins.

Samkvaeemt 4. gr. vorslusamningsins er vorslufyrirtaekinu setlad ad studla ad pvi ad
fjarmunir séu fjarfestir med l16gmaetum haetti i samraemi vid akvaedi laga og reglna og ad
sja til pess ad farid sé eftir fyrirmaelum Rekstrarfélagsins um radstofun eigna nema
fyrirmaelin séu andsteed I6gum eda sampykktum. Samkvaemt 4. gr. samningsins skal
vorslufyrirteekid:
1. Tryggja ad sala, utgafa, endurkaup, innlausn og odgilding hlutdeildarskirteina
verdbréfasjods fari skv. I16gum og reglum hlutadeigandi adila,
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9.2.

9.3.

2. tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samraemi vid 16g og
reglur hlutadeigandi adila,

3. framfylgja fyrirmalum rekstrarfélags nema pau séu i andstédu vid l6g og
sampykktir hlutadeigandi adila,

4. tryggja ad i vidskiptum med eignir verdbréfasjods sé endurgjald fyrir paer innt af
hendi innan edlilegra timamarka,

5. tryggja ad tekjum verdbréfasjods sé radstafad i samraemi vid 16g og reglur
sjédsins.

Samkveemt 7. gr. vorslusamningsins er vorslufyrirteekinu heimilt ad fela 6dru fyrirtaeki,
sem haeft er til ad hljéta vidurkenningu sem vorslufyrirteeki eda hefur starfsleyfi sem
fijarmalafyrirteeki og lytur sambeerilegu eftirliti og vorslufyrirtaeki, vardveislu sjoda
rekstrarfélagsins ad hluta eda ollu leyti. Slik radstofun hefur pé engin ahrif & dbyrgd
vorslufyrirteekisins gagnvart rekstrarfélaginu og eigendum hlutdeildarskirteina.

Skraningarstadur Utvistunar- og vorsluadila Gtgefanda er Borgarttn 29, Reykjavik, island,
simi  520-9800. Virding hf. var stofnad 4&rid 1999, hefur starfsleyfi sem
verdbréfafyrirtaeki og starfar samkveemt l6gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og
[6gum nr. 2/1995 um hlutafélog.

Rekstrarfélag utgefanda

I'samningi um utvistun verkefna Rekstrarfélagsins til Virdingar hf., dags. 11.2.2011, er
kvedid 4 um skyldur rekstrarfélagsins til ad hafa eftirlit med starfsemi Utvistunaradila
(sbr. lidur 9.1. hér ad ofan) sem lytur ad utvistudu verkefnunum. Rekstrarfélagid getur
hvenaer sem er sagt Utvistunarsamningnum upp med 3 manada fyrirvara midad vid
manadarmot en hefur jafnframt heimild til ad segja samningnum upp an fyrirvara ef pad
pjénar hagsmunum eigenda hlutdeildarskirteina.

Mat a eighum utgefanda

Mat a eignum, skv. 11. grein reglna utgefanda, skal a@ hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadsteedna. Pad skal vera reiknad med
eftirfarandi heetti:

a) Innlan og reidufé skal metid a nafnvirdi asamt afélinum voxtum.

b) Vedskuldabréf og ldnasamningar skulu vera uppreiknud og samanstanda af
eftirstodvum hofudstols og uppsofnudum voxtum og verdbotum.

c) Virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati rekstrarfélags, undir eftirliti
vorslufyrirtaekis og ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadstaedna
hverju sinni.  Rekstraradili getur samid vid pridja adila um ad annast
framangreint mat @ éskradum eignum sjédsins.

bpar sem adrir fjdrmalagerningar eru ekki leyfdir skv fjarfestingarstefnu Utgefanda en
ofangreind innlan, vedskuldabréf og lanasamningar pa getur mat skv. c) lid hér ad ofan
eingdngu att vid um fasteignir sem utgefandi hefur purft ad leysa til sin vegna uppgjors
skulda. Virdi fasteigna yrdi pa metid af l6ggildum fasteignasala.

Rekstrarfélag Virdingar hf. er abyrgt fyrir akvordun og utreikningi & bokfeerdu virdi
eigna sjédsins og er avallt skylt ad birta opinberlega rekstrar- og efnahagsreikning med
halfs ars millibili,, skv. 57. og 58. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007 og 4.3.1
reglna NASDAQ OMX Iceland hf. fyrir dtgefendur fjarmalagerninga, ad jafnadi midad
vid stodu utgefanda 31. desember og 30. juni ar hvert. Rekstrarfélaginu er ekki heimilt
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

ad fresta mati a verdmeeti eigna utgefanda.

Kostnadur vid rekstur utgefanda

Buid er ad semja um poknun til Rekstrarfélags Virdingar hf. vegna pjonustu félagsins
vid utgefanda til ad koma i veg fyrir hagsmunadarekstur sem pad geeti annars valdid.
Sjédurinn greidir arlega umsyslupdknun til Rekstrarfélagsins sem skal a arsgrundvelli
nema 0,18% af heildareignum sjédsins en poknunin er innheimt hlutfallslega 3
manadarfresti.  Utreikningur pdknunarinnar er framkvaemdur daglega og safnast
poknunin upp sem skuld hja utgefanda yfir manudinn og er svo gerd upp fyrsta virka dag
naesta manadar.

Sjédurinn mun greida eftirlitsgjald til Fjarmalaeftirlitsins skv. 5. gr. laga um greidslu
kostnadar vid opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi nr. 99/1999, ni 300.000 kr. & &ri.
P4 mun sjédurinn greida arlegan kostnad vegna VEDS1 14 01 til Kauphallarinnar og
Verdbréfaskraningar sem nemur kr. 395.000 samanlagt. Ekki eru fyrirsjdanlegar frekari
poknanir til 3ja adila vegna venjubundins reksturs sjodsins.

Sjodurinn mun sjalfur greida allan kostnad af rekstri hans, t.a.m. vidskiptapdknanir vegna
kaupa og solu eigna, poknanir vegna naudsynlegrar sérfraeedipjonustu, skatta og opinber
gjold er varda sjoédinn og kostnad vegna léginnheimtu a eignum sjddsins.

Starfsmenn

Engir starfsmenn eru starfandi hja datgefanda og pvi engin hlutdeild i
hlutdeildarskirteinum atgefanda af halfu starfsmanna til stadar. Umsjon med rekstri
utgefanda er i hondum Rekstrarfélags Virdingar hf. Samkvaemt 16. gr. laga nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteeki, skal starfa endurskodunardeild sem annast innri endurskodun
innan fjarmalafyrirtaekja. Engin onnur starfsemi fer fram & vegum utgefanda svo ekki er
porfa starfskjaranefnd.

Utvistun dhaettustyringar

Samkvaemt samningi um Utvistun @ ahaettustyringu dags. hefur Rekstrarfélagid falid
Virdingu hf. ad annast ahaettustyringu Rekstrarfélagsins 8 medan samningurinn er i gildi.
Rekstrarfélagid greidir Virdingu hf. kr. 100.000,- 8 manudi fyrir pa pjonustu.

Mogulegir hagsmunaarekstrar

Athygli er beint ad peim hagsmunum sem Virding hf. og Rekstrarfélagid kunna ad hafa i
tengslum vid ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
NASDAQ OMX Iceland:

e Virding hf. & Rekstrarfélagid ad fullu, en Rekstrarfélagid annast rekstur
Vedskuldabréfasjédsins Virdingar sem er utgefandi peirra skuldabréfa sem lysing
pessi tekur til.

e Rekstrarfélagid og Virding hf. piggja poknun fra Vedskuldabréfasjédnum Virdingu
vegna verkefna peirra sem pau vinna fyrir sjédinn.

Til ad koma i veg fyrir hagsmunadrekstra tengd vidskiptum med verdbréf hefur Virding
hf. sett verklagsreglur til ad koma i veg fyrir hagsmunaarekstra, sja:
http://www.virdingsjodir.is/wp-content/uploads/2014/01/Verklagsreglur-Virdingar-hf.-til-ad-
koma-i-veg-fyrir-hagsmunaarekstra.pdf
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10. STJORN REKSTRARFELAGS UTGEFANDA OG STJORNENDUR UTGEFANDA

Vedskuldabréfasjédurinn Virding er fagfjarfestasjodur og stundar pvi ekki eiginlega
starfsemi. SOkum pessa er hvorki til stadar félagsstjorn né framkvaemdarstjéri hja utgefanda.
Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir daglegum rekstri sjédsins samkveemt 1. gr. reglna
utgefanda og kemur fram fyrir hond dtgefanda. Rekstrarfélagid er rekstrarfélag
verdbréfasjéds i skilningi laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og hefur starfsleyfi
sem slikt en skv. sampykktum félagsins er tilgangur pess rekstur verdbréfasjéda og
annarra sjéda um sameiginlega fjarfestingu. Rekstrarfélagid var stofnad arid 2009,
hlutafé félagsins er kr. 65.000.000 og hefur allt hlutafé verid greitt. Hér ad nedan eru
upplysingar um stjéornarmenn, framkvaemdastjora og sjodsstjora utgefanda. Stjornarmenn
og framkvaemdastjori rekstrarfélagsins asamt sjédsstjora utgefanda piggja ekki laun eda
onnur hlunnindi fra dtgefanda. ba hefur enginn pessara adila gert starfssamning vid
rekstrarfélag eda utgefanda um hlunnindi vid starfslok.

10.1.Stjorn rekstrarfélags utgefanda

Stjornarmenn rekstrarfélagsins voru kjornir i stjéorn 4 adalfundi Rekstrarfélags
Virdingar hf. sem haldinn var pann 13. febrdar 2014. Stjérnarmenn rekstrarfélagsins
sem kjornir eru til naesta adalfundar eru eftirfarandi en adalmenn i stjorn eru allir nyir i
stjorn:

Kristjan Borkur Einarsson — stjornarformadur (f. 1965)
Kristjan er medeigandi og rekstrarradgjafi hja Intellecta ehf. og hefur margra ara reynslu

af radgjafarstorfum og fyrirteekjarekstri. Hann var stjornarformadur Virdingar hf. fra pvi i
april 2011 til jandar 2014. Kristjan hefur einnig setid sem stjérnarformadur hja Gyrus ehf.
fra arinu 2007 og i stjorn Intellecta ehf. fra arinu 2002. Ppa var Kristjan stjornarmadur i
ALUCAB fra 2011 til 2012. Kristjan lauk B.SC.Hon. i vélaverkfraedi fra Haskéla islands &rid
1988 og M.Sc. i iBnadar- og rekstrarverkfraedi arid 1990 fra Denmarks Technical
University i Kaupmannahofn. Hann stundar nd MS ndm i fjdrmdlum fyrirteekja vid
Haskéla islands. Heimilisfang vinnustadar Kristjans Barkar er Sidumduli 5, Reykjavik.

Ingdlfur Gudmundsson — varaformadur stjornar (f. 1957)
Ingolfur er rekstrarhagfraedingur fra Aalborg Universitet i Danmorku og hefur einnig

loggildingu sem verdbréfamidlari. Ingolfur hefur yfir 20 ara starfsreynslu &
fjarmalamarkadi. Hann vann um arabil i Landsbankanum, m.a. sem markadsstjori,
utibusstjori Adalbanka, framkvaemdastjori vidskiptabankasvids og sidar
einkabankapjonustu. Ingélfur sinnir nu starfi framkvaemdastjora iKort ehf. Ingdlfur var i
stjorn islenskra lifeyrissjodsins fra stofnun hans til arsins 2009 og var um tima
framkvaemdastjori Lifeyrissjéds verkfreedinga. Hann hefur vidtaeka reynslu sem
stjérnarmadur fjarmalafyrirtaekja og situr hann t.a.m. i stjérn Eyrir Invest ehf. og iKort
ehf. P4 hefur setid hann i stjornum Hannesarholts ses. fra arinu 2012 og Meira fj6r ehf.
fra arinu 2013 auk pess sem hann sat i stjéornum Audar Capital arin 2012-2013 og
bréunarfélags Skaftarorku ehf. arin 2009-2010. Heimilisfang vinnustadar Ingdlfs er
bingholtsstraeti 16, 101 Reykjavik.

Anna Bjarney Sigurdardéttir — stjornarmadur (f. 1963)
Anna Bjarney er vidskiptafreedingur fra Haskéla islands og er med meistaraprof |

markadsfraedi og alpjédavidskiptum fra sama skdla. Huan er med yfir 20 ara reynslu a
fijarmalamarkadnum. Han ték vid starfi framkvaemdastjora rekstrar, fjarmala og taekni
hja Rikisutvarpinu vorid 2014. Anna Bjarney var framkvaemdastjori utibdapréunar og

17



10.2.

einstaklingssvids Landsbankans 2008 — 2011. bar adur var hun forst6dumadur
Utibdapréunar & skrifstofu bankastjora Landsbankans. Anna Bjarney starfadi adur hja
Bunadarbankanum, sidast sem forstédumadur a rekstrarsvidi. HUn sat i stjornum Vardar
trygginga hf. arin 2008-2012 og Vardar liftryggingar @ sama timabili og sem
stjérnarformadur til arsins 2009. Arin 2009-2011 sat hdn sem stjérnarformadur i SP-
fijarmdgnun hf. Heimilisfang vinnustadar Onnu Bjarneyjar er Efstaleiti 1, 150 Reykjavik.

Orn bér Alfredsson — varamadur (f. 1968)
Orn bér var fyrst kjdrinn i stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf. 13. september 2010. Orn bér

starfar sem forstédumadur hja Advania hf. Adur starfadi hann hja EJS ehf., fyrst sem
teeknimadur 1998 — 2000, svo pjoénustustjori til arsins 2005 og sem framkvaemdastjori
S6lu- og pjénustusvids fra 2005 til 2010. Orn er med B.Sc. gradu i vidskiptafreedi fra
Haskdlanum i Reykjavik 2008 og rafeindavirki fra 18nskéla islands 1998. Heimilisfang
vinnustadar Arnar bors er Gudrunartun 10, Reykjavik.

Sigridur Lara Arnadéttir — varamadur (f. 1972)
Sigridur Lara var fyrst kjorin i stjorn Rekstrarfélags Virdingar hf. 24. mars 2011. Sigridur

Lara starfar sem fjarmalastjori hja IP-fjarskiptum ehf. Adur starfadi hin sem
fjarmalastjori Iceland Express/Express ferda fra 2007 til 2011 og fyrir pad sem ,flight cost
controller” hja sama fyrirtaeki fra 2005. Adur var Sigridur Lara skrifstofu- og fjarmalastjori
hja flugfélaginu JetX ehf. fra jandar 2004 til névember 2005 og fram ad pvi fjarmalastjori
hja eMR Hugbunadi hf. frd& desember 2002. Sigridur Lara nam vidskiptafraedi vid
Byggeteknisk hojskole i Danmérku 1998 — 2000. Heimilisfang vinnustadar Sigridar Laru
er Efstaland 26, Reykjavik.

Allir ofangreindra stjornarmanna eru o6hadir rekstrarfélaginu og ohadir storum
hluth6fum pess. Hzefismati stjérnarmanna hja FME er Olokid a uatgafudegi
utgefandalysingar pessarar.

Framkveemdastjorn rekstrarfélags utgefanda og sjodstjori utgefanda

Framkvaemdastjori rekstrarfélags utgefanda er bordlfur Sigurdsson, framkvaemdastjori
Rekstrarfélags Virdingar hf. og sjodsstjori utgefanda er Jonas Reynir Gunnarsson
framkvaemdast;jori fjdrfestinga i eignastyringu Virdingar hf.

bordlfur Sigurdsson (f. 1962) Gtskrifadist med cand. oecon graddu i vidskiptafraedi fra
Haskola islands 1987 og hefur lokid proéfi i verdbréfavidskiptum.

Pérélfur ték vid starfi framkvaemdastjéra Rekstrarfélags Virdingar hf. 1. juli 2011. Adur
starfadi hann sem vidskiptastjori fyrirteekja hja fslandsbanka hf. 2009 — 2011, hja
Sparisjédabanka islands hf. 2007 — 2009, fyrst i eigin vidskiptum og sidar & fyrirtaekjasvidi
og par adur i eignastyringu hja Verdbréfapjonustu Sparisjédanna hf. 2006 — 2007.
porélfur starfadi vid eignastyringu fyrir fagfjarfesta hja Kauppingi hf. 1996 — 2002, var
fijarmala- og skrifstofustjori hja KASK & Hornafirdi 1992 — 1996, framkveemdastjori
Lifeyrissjéds malm- og skipasmida 1990 — 1992 og par adur hja Verdbréfamarkadi
Idnadarbankans hf./islandsbanka 1987 — 1990.

Jonas Reynir Gunnarsson (f.1980) er sjodsstjori utgefanda. Jonas er framkvaemdastjori
fjarfestinga i eignastyringu Virdingar og er pvi starfsmadur Virdingar. Jonas utskrifadist
fra Haskolanum i Reykjavik med B.Sc. gradu i vidskiptafreedi 2005 og hefur jafnframt
lokid profi i verdbréfavidskiptum. Jonas starfadi adur a soélu og markadssvidi
Landsbankans 2005-2006 en fra hausti 2006 hefur hann starfad vid eignastyringu hja
Virdingu. Jonas tok vid sem forstodumadur eignastyringar 2011 og vid sameiningu Audar
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10.3.

10.4.

Capital og Virdingar var hann settur sem framkvaemdastjori fjarfestinga Virdingar hf.

Engin fjolskyldutengsl eru & milli stjornarmanna rekstrarfélags utgefanda,
framkveemdastjora rekstrarfélagsins eda sjodsstjora utgefanda. Enginn ofangreindra
adila hefur verid sakfelldur vegna svikamala sidastlidin fimm ar, hlotid opinbera kaeru
og/eda vidurlog af halfu logbodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar
eda verid deemdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjorn, framkvaemdarstjorn eda
eftirlitsstjorn utgefanda verdbréfa eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja utgefanda
verdbréfa sidustu fimm ar.

Engir hagsmunadrekstrar eru a@ milli skyldustarfa stjérnarmanna rekstrarfélags
utgefanda, framkvaemdastjora rekstrarfélags utgefanda og sjodsstjora fyrir Gtgefanda
og persdnulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa peirra.

Stjornarhaettir

Vedskuldabréfasjodurinn Virding er fagfjarfestasjédur og stundar pvi ekki eiginlega
starfsemi. S6kum pessa er hvorki til stadar félagsstjérn né framkveemdastjori hja
utgefanda. Utgefandi hefur pess vegna ekki endurskodunar- eda launanefnd, en
starfsraeksla innri endurskodunar utgefanda er Gtvistud til KPMG ehf. skv. samningi par
um, eins og fram kemur i kafla 9.4. i pessari utgefandalysingu. Utgefandi uppfyllir par af
leidandi ekki Leidbeiningar Vidskiptarads islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og
Samtaka atvinnulifsins um stjornarhaetti fyrirteekja enda ekki um eiginlegt fyrirtaeki ad
reda.

Yfirlysing stjérnar Rekstrarfélags Virdingar hf.

Rekstrarfélag Virdingar hf., kt. 531109-2790, Borgartini 29, 105 Reykjavik, lysir pvi hér
med yfir ad rekstrarfélag utgefanda uppfyllir ekki ad fullu Leidbeiningar Vidskiptarads
islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og Samtaka atvinnulifsins um stjérnarheetti fyrirtaekja
fra arinu 2012. Rekstrarfélagid fylgir koflum 2., 3. og 4. med peim takmorkunum po ad
vikid er frd Leidbeiningunum hvad vardar kafla 2.9 (drangursmat stjérnar og
framkvaemdarstjora), kafla. 2.10 (sidferdisleg abyrgd) og kafla 3. ad pvi leyti ad formleg
starfslysing stjdrnarformanns liggur ekki fyrir i sjalfstaedu skjali.

Stjornarhaettir rekstrarfélagsins eru markadir af 16gum nr. 2/1995 um hlutafélog,
sampykktum félagsins og starfsreglum stjornar, auk laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki og laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi sem hvorutveggija varda eftirlitsskylda starfsemi.

Engir adilar ad stjorn rekstrarfélagsins, framkveemdastjori rekstrarfélagsins eda
sjodsstjori hafa pegid laun eda 6nnur hlunnindi fra Gtgefanda né gert starfssamninga
vid utgefanda um ad hann greidi hlunnindi vid starfslok. Engir ofangreindra adila hafa
verid starfandi framkveemdastjérar, verid stjornendur, setid i stjorn eda verid
umsjonarmenn fyrirtaekja vid Urskurd um gjaldprot eda vid skipta- eda slitamedferd a
sidastlidnum 5 arum.

Rekstrarfélag Virdingar hf. hefur birt stjérnarhattaryfirlysingu félagsins med
arsreikningum félagsins i samraemi vid kafla 6. i leidbeiningunum. P34 hefur stjorn
Rekstrarfélags Virdingar hf. undirritad nyja stjérnhattaryfirlysingu, dags. 20. mars 2014,
sem finna ma & heimasidu félagsins  (sja  http://virdingsjodir.is/wp-
content/uploads/2014/01/Stjérnhattayfirlysing-RV-2014.pdf), par sem fram kemur ad
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Rekstrarfélagid sé sjalfsteett starfandi fjarmalafyrirtaeki sem starfi samkvaemt starfsleyfi
utgefnu af Fjarmalaeftirlitinu en til pess ad tryggja 6rugga pjonustu vid vidskiptavini og
eftirfylgni vid gildandi |6g og reglugerdir hafi félagid sjalft sett sér reglur og verkferla med
pad fyrir augum ad koma i veg fyrir hagsmunaarekstra og studla ad bestu mogulegu
framkvaemd vidskiptafyrirmaela. [ yfirlysingunni kemur einnig fram ad stjorn
rekstrarfélagsins beri dbyrgd 4 pvi ad fullnsegjandi og skilvirk ahaettustyring og innra
eftirlitskerfi sé avallt til stadar hja félagsinu. Stjérn félagsins hefur skilgreint med
hvada heetti dhaettustyringu félagsins skuli hdattad i samningi um dtvistun 3
ahaettustyringu til Virdingar hf., dags. 6. juni 2012.

Stjérn félagsins starfar i samraemi vid |6g og reglur, starfshattayfirlysingu dags. 20.
mars 2014 og i samrami vid starfsreglur stjérnar sem gerdar voru upphaflega pann
30. desember 2010 en uppfeerdar pann 11. oktéber 2011. | starfsreglunum kemur
m.a. fram ad stjérninni beri ad studla ad vidgangi félagsins og hafa yfirumsjén med
rekstri pess i heild asamt pvi ad hafa eftirlit med daglegum stjérnendum félagsins. b3
kemur einnig fram i starfsreglum stjérnar ad stjérn og framkveemdastjéri félagsins
fari med stjorn pess auk pess sem stjorn félagsins lati gera arsreikning félagsins i
samraemi vid gdda reikningsskilavenju, dkvaedi laga um arsreikninga og akvaedi laga
um verdbréfavidskipti.

Reykjavik, 30.06.2014

f.h. Rekstrarfélags Virdingar hf.
Kristjan Borkur Einarsson, stjornarformadur

11. STJORN OG FRAMKVZAMDASTIORI UTVISTUNARADILA/UMSIONARAPDILA

Virding hf. var stofnad arid 1999 af tveimur lifeyrissjédum og er loggilt verdbréfafyrirtaeki
sem starfar skv. starfsleyfi utgefnu af Fjarmalaeftirlitinu. Félagid starfar medal annars eftir
I6gum um verdbréfavidskipti nr. 108/2007, 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki og l6gum
nr. 64/2006 um adgerdir gegn peningapvaetti og fjarmoégnun hrydjuverka. Hluthafafundir
Audar Capital hf. og Virdingar hf. veittu pann 8. jandar 2014 sampykki sitt fyrir sameiningu
félaganna og var akvedid ad sameina félégin undir nafni og kennitélu Virdingar hf. og
heimiladi Fjarmalaeftirlitid samrunann pann 17. januar s.a. Félagid er i dag i eigu
lifeyrissj6da, fagfjarfesta og einstaklinga. Eignarhald félagsins er dreift par sem enginn
hluthafi 8 meira en 10% eignarhlut. Virding hf. er sem utvistunaradili dbyrgt fyrir ymsum
pattum i rekstri dtgefanda, sbr. lidur 9.1. hér ad framan. Samkvaemt sampykktum félagsins
er tilgangur pess ad veita fjarmdlapjonustu og skal félaginu heimilt ad stunda hverja pa
starfsemi sem pvi er heimil samkveemt l6gum og starfsleyfi félagsins hverju sinni.
Hlutafé félagsins er kr. 534.071.360,- og hefur allt hlutafé verid greitt. Hér ad nedan eru
upplysingar um stjérnarmenn og framkvaemdastjora félagsins. Stjérnarmenn og
framkvaemdastjori Utvistunaradila piggja ekki laun eda 6nnur hlunnindi frd utgefanda. ba
hefur enginn pessara adila gert starfssamning vid utgefanda um hlunnindi vid starfslok.

11.1. Stjorn Virdingar hf.

Stjérnarmenn Virdingar voru kjornir i stjorn a adalfundi Virdingar hf. sem haldinn var
pann 8. jantar 2014. Stjérnarmenn félagsins sem kjornir eru til naesta adalfundar eru
eftirfarandi:



Kristin Pétursdottir — stjornarformadur (f. 1965)

Kristin Pétursdottir stofnadi Audi Capital vorid 2007 og var forstjori félagsins par til i april
2013 er hun tok saeti stjornarformanns. Han var adstodarforstjori hja Kauppingi Singer &
Friedlander i London til arsloka 2006 og hafdi yfirumsjéon med sampaettingu Singer &
Friedlander vid Kaupping banka. Kristin starfadi hja Kauppingi banka fra arinu 1997. A
arunum 1999-2005 var Kristin framkvaemdastjori fjarstyringar og sa alfarid um
fijarmognun bankans. Adur en Kristin hof stérf hja Kauppingi vann hdn hja Statoil i
Noregi, hja Skeljungi og hja islandsbanka. Kristin er hagfraedingur fra Haskoéla islands og
er med mastersgradu i alpjodavidskiptum fra Handelshdyskolen i Bergen i Noregi.

Magnus Hreggvidsson - varaformadur (f. 1949)

Magnus Hreggvidsson er busettur i Reykjavik. Magnus hefur verid med eigin rekstur i 44
ar, fyrst sem starfandi endurskodandi, rekstrarradgjafi og samhlida l6ggiltur fyrirteekja-,
fasteigna- og skipasali. Sidar i taepan aldarfjérdung sem athafnamadur og frumkvodull. |
pvi hlutverki m.a. einn steersti utgefandi landsins i timaritum og békum og samhlida pvi
umsvifamikill ~fasteignarekandi og liklega fyrsti "land-developer" & islandi
(Smarahvammur). Sidustu ar hefur Magnus starfad sem radgjafi hja Firma Consulting
ehf. Magnus er cand. oecon fra Haskéla islands 1975 og l6ggiltur fyrirtaekja-, fasteigna-
og skipasali fra arinu 1976. Magnus var d4dur varamadur i stjérn Virdingar hf.

Gudbjorg Edda Eggertsdéttir — stjornarmadur (f. 1951)

Gudbjorg Edda Eggertsddttir er forstjori Actavis & [slandi. Gudbjorg Edda lauk
kandidatsprofi i lyfjafraedi og var radin sem markadsstjori Delta hf. arid 1983. Hun var
adstodarforstjori Delta @ arunum 1999-2002, sinnti auk pess solu til pridja adila og hafdi
umsjon med utflutningi og préun. Eftir sameiningu Delta og Pharmaco arid 2002 var hdn
skipud i framkveemdastjorn sameinads félags og atti saeti i henni par til Actavis
sameinadist Watson Pharmaceuticals i névember 2012. Hun & na seti i stjornum
Vidskiptarads islands og Ossurar hf. Gudbjérg Edda sat i stjorn Audar Capital fra 2007 -
januar 2014. HUn hefur setid i stjorn Virdingar hf. fra peim tima.

Runar Bachmann - stjérnarmadur (f. 1950)

Runar er menntadur rafvirki fra Idnskélanum i Reykjavik og hefur starfad hja Verkis og
forverum pess fra drinu 1986. Sérsvié hans er honnun, gerd Utbodsgagna, hdnnunar- og
verkeftirlit. RUnar er adili ad Félagi islenskra rafvirkja og Rafidnadarsambandi islands.
Hann er auk pess stjérnarmadur i 200 pusund naglbitar ehf. Ranar hefur setid i fjolda
stjérna og nefnda adallega fyrir RS og ASI. Hann var i stjérn Rafidnadarsambands islands
fra 1976 til 2007, par af gjaldkeri um arabil.

Stella K. Vidisdéttir — varamadur i stjorn (f. 1958)

Stella starfar sem svidsstjori Velferdarsvids Reykjavikurborgar og situr auk pess i fjolda
nefnda og starfshépa a vegum Reykjavikurborgar, Velferdarraduneytisins og Sambands
isl. sveitarfélaga. Stella hefur vidtaeka reynslu af stjérnarsetu og hefur fra arinu 2007
setid { stjérn hjukrunarheimilisins Skjdls. Stella er vidskiptafraedingur fra Héskoéla islands
og med Msc. gradu i stjérnun og stefnumoétun fra Vidskipta- og hagfraedideild Haskdla
islands, auk pess ad hafa stundad stjérnunarnam vid University of Sussex i UK. Stella sat i
stjorn Virdingar arin 2011 til 2014.

Vilhjalmur borsteinsson — varamadur i stjorn (f. 1965)

Vilhjalmur er fjarfestir sem a sér meira en tuttugu og fimm dara ségu sem frumkvédull og
fjarfestir 4 svidi taekni- og fjarskipta. Vilhjalmur hefur mikla reynslu sem stjérnarmadur
og sat m.a. i stjérn CCP hf. fra arinu 2004-2012 og par af var hann stjérnarformadur fra
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2006 til arsins 2012. Vilhjalmur sat i stjorn Audar Capital hf. frd arinu 2009 til arsins
2014. Pa var Vilhjdlmur stjérnarformadur Verne Holdings ehf. fra 2007 til 2011. Hann
hefur auk pess setid i stjornum fleiri almennings- og einkahlutafélaga baedi a islandi, i
Noregi, Danmorku og i Bandarikjunum.

11.2. Framkveaemdastjéri Utvistunaradila

Hannes Frimann Hrélfsson —f. 1976

Hannes hof storf hja Audi Capital hf. i jandar 2012 sem adstodarforstjéri eftir samruna
Audar vid Tinda verdbréf. Hann var framkvaemdastjori og medstofnandi Tinda verdbréfa
fra 2009. Hann starfadi fyrir Kaupping banka og sidar Arion banka i samtals i 11 ar. Hja
Arion banka var hann adstodarframkvaemdastjéri Fjarstyringar og Markadsvidskipta en
adur hafdi hann m.a. gegnt starfi forstédumanns Gjaldeyris-og afleidumidlunar og sidar
adstodarframkvaemdastjéri Markadsvidskipta hja Kauppingi.

Hannes er vidskiptafreedingur (cand.oecon) fra Haskéla islands og loggiltur
verdbréfamidlari. Hann hefur einnig lokid hinu alpjédlega ACI midlunarprofi.

12. STARSTU EIGENDUR HLUTDEILDARSKIRTEINA

Eigendur hlutdeildaskirteina sjodsins eru allir fagfjarfestar. Eigendur hlutdeildarskirteina
sjodsins eru sem hér segir:

Hlutdeildarskirteini

Sameinadi lifeyrissjédurinn 90.000
Stafir Lifeyrissjodur 90.000
Stapi Lifeyrissjédur 60.000
Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 60.000
Lifeyrissjédur starfsmanna

Reykjavikurborgar 60.000
Lifeyrissjédur verkfraedinga 60.000
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins 120.000
Gildi Lifeyrissjodur 60.000
Samtals 600.000

Enginn atkvaedisréttur fylgir hlutdeildaskirteinum i sjédnum. Engin sérstok réttindi fylgja
hlutdeildarskirteinum i sjd6dnum 6nnur en pau ad hagnadur af rekstri sjodsins skal greiddur
til hlutdeildarskirteinishafa vid slit hans verdi hann einhver pegar kostnadur og gjold hafa
verid greidd, pegar greitt hefur verid af skuldaskjolum sem sjodurinn hefur gefid Ut og pegar
greiddur hefur verid 10% ardur til hlutdeildarskirteinishafa i samrami vid reglur sjodsins,
sem ma finna i 17. kafla lysingar pessarar. Samkveemt 16. gr. reglna sjédsins ma breyta
reglunum, og par med réttindum hlutdeildarskirteinishafa skv. peim, med sampykki 66,67%
krofuhafa sjodsins m.v. fjarhaed krafna. Ekki er kvedid 4 um hvernig skuli stadid ad
breytingum reglna fagfjarfestasjoda i logum nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi og pvi gera reglur sjédsins strangari krofur par um en
lagareglur paer sem um fagfjarfestasjodi gilda.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar sé fyrirkomulag sem getur seinna meir haft i for
med sér breytingar a yfirradum yfir Utgefanda.



13. SOGULEGAR FJARHAGSUPPLYSINGAR

baer sogulegu fjarhagsupplysingar sem finna ma i lysingunni na yfir timabilid 1.1.2011-
31.12.2013. Arsreikningar Gtgefanda fyrir &rin 2011 (timabilid 1.1.2011-31.12.2011), 2012
(timabilid 1.1.2012-31.12.2012) og 2013 (timabilid 1.1.2013-31.12.2013) eru hluti af
utgefandalysingunni, sja kafla 18, 19 og 20.

Arsreikningar aranna priggja eru endurskodadir Umraeddir arsreikningar eru endurskodadir
i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Reikningsskilum uUtgefanda er hagad i
samraemi vid vid |6g nr. 3/2006 um arsreikninga, reglugerd nr. 696/1996 um framsetningu

og innihald arsreikninga og samstadureikninga og reglur nr. 97/2004 um reikningsskil

rekstrarfélaga verdbréfasjéda

13.1 Rekstrarreikningur 2011, 2012 og 2013

 eftirfarandi toflu er yfirlit yfir rekstrarreikninga dranna 2011, 2012 og 2013.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vextir og verdbaetur

Vaxtagjold.......ooeeveeeienierieniieieeiee e

Hreinar fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold.........

Rekstrargjold

UMSYSIUPOKNUN ..ot

Annar rekstrarkostnadur.........ccoceeeverenvenvenneens

Hagnadur timabils faerdur
a hlutdeildarskirteini..........

* allar upphaedir eru i pusundum kréna

2013 2012 2011
888.057 916.770 902.072
-14

888.043 916.770 902.072
18.000 18.049  18.000
3.584 1.912 3
21.584 19.961  18.003
866.459 896.809  884.069

13.2 Efnahagsreikningur i arslok 2011, arslok 2012 og 4rslok 2013

[ eftirfarandi toflu er yfirlit yfir efnahagsreikning i arslok 2011, i arslok 2012 og i 4rslok

2013.
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Eignir

Verdbréf med fostum tekjum............ 10.825.250 9.992.380 7.928.206
Verdbréf samtals 10.825.250 9.992.380 7.928.206
Handbaert fé 457.428 418.975 1.596.774
Adrar skammtimakrofur..................... 6.999 10.434
Adrar eignir samtals 464.427 429.409 1.596.774
Eignir samtals 11.289.677 10.421.789 9.524.980
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Skuldir

Hlutdeildarskirteini.......c.ccoevevuervennenne

Hlutdeildarskirteini samtals...............

Skuldir vid rekstrar- og vorslufélog...

Adrar skuldir samtals

Skuldir samtals

11.286.719 10.420.260 9.523.451
11.286.719 10.420.260 9.523.451
2.958 1.529 1.529
2.958 1.529 1.529
11.289.677 10.421.789 9.524.980

* allar upphaedir eru i pusundum kréna

13.3 Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum 2011, 2012 og 2013

[ eftirfarandi toflu er yfirlit yfir breytingar & hlutdeildarskirteinum dranna 2011,2012 og

2013.

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabils faerdur a hlutd.skirt.

Fjamoégnunarhreyfingar

Seld hlutdeildarskirteini..........ccccceecveernns

Fjarmognunarhreyfingar

Haekkun a hlutdeildarskirteinum

Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun

Hlutdeildarskirteini i arslok

* allar upphaedir eru i pusundum kréna

2013 2012 2011
866.459 896.809 884.069
1.000.000
1.000.000
866.459 896.809 1.884.069
10.420.260 9.523.451 7.639.383
11.286.719 10.420.260 9.523.451

Utgefandi hafdi gefid Ut 5.690.039.659 einingar hlutdeildarskirteina pann 31. desember
2013 og var gengi hverrar einingar pann sama dag 1,98. Skv. 12. grein reglna utgefanda er
utgefanda ekki heimilt ad greida ut ard til eigenda hlutdeildarskirteina fyrr en vid slit

sjodsins.

Hlutdeildarskirteinishafar fengu skuldabréf i VEDS1 14 01 afhent i stad hlutdeildarskirteina
pann 27. mai 2014 og innleysti utgefandi steerstan hluta hlutdeildarskirteina med peim
haetti, i samraemi vid reglur sjédsins. Vid toku skuldabréfaflokksins til vidskipta hefur fjoldi

hlutdeildarskirteina i Gtgefanda verid faeréur nidur i 600.000 einingar.
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13.4 Lykiltdlur 2011, 2012 og 2013

 eftirfarandi toflu eru nokkrar lykiltélur fyrir 4rin 2011, 2012 og 2013.

1.1-31.12'13 1.1-31.12'12  1.1-31.12'11

Raunavoxtun timabils 5,24% 4,99% 5,64%
Gengi i lok timabils 1,98 1,83 1,67

Skipting eigna sjodsins i lok timabils

Skuldabreéf stér Reykjavikursvaedi......... 93% 91% 79%
Skuldabr. utan stér Reykjavikursv......... 3% 5% 4%
REIGUFE....c.eeeeierecec e 4% 4% 17%

Engar mikilveegar breytingar a fjarhags- eda vidskiptastédu utgefanda hafa att sér stad
fra lokum sidustu endurskodudu reikningsskila, p.e. fra 31. desember 2013, sem hafa
veruleg ahrif 4 rekstur eda stodu utgefanda.

Ekki hafa ordid neinar verulegar 6asklilegar breytingar & framtidarhorfum utgefanda
sidan sidustu endurskodudu reikningsskil, p.e. fra 31. desember 2013, voru birt pann 26.
mars 2014.

13.5. Agreiningsmdl

Utgefandi er ekki og hefur ekki verid adili ad neinum stjérnsyslu-, déms- eda
gerdardomsmal (p.m.t. pau mal sem eru til medferdar eda yfirvofandi og uUtgefanda er
kunnugt um) a.m.k. sidustu 12 manada fra dagsetningu utgefandalysingar pessarar sem
kunna ad hafa eda hafa haft veruleg ahrif a fjarhagsst6du eda ardsemi félagins.
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14. YFIRLYSINGAR FYRRVERANDI OG NUVERANDI ENDURSKODENDA UTGEFANDA

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Glerargétu 24, 600 Akureyri, hefur endurskodad arsreikninga
Utgefanda vegna 4&ranna 2011 og 2012. Aritun framangreindra reikninga voru &n
athugasemda. KPMG ehf. stadfestir ad upplysingar i lysingu pessari sem varda framangreind
reikningsskil eru i samraemi vid umraedda endurskodada arsreikninga utgefanda.

Akureyri, 30.06.2014
Fyrir hond KPMG ehf.

porsteinn G. Porsteinsson
l6ggiltur endurskodandi

Enor ehf., kt. 530612-2010, Hafnarstraeti 53, 600 Akureyri, hefur endurskodad arsreikning
Utgefanda vegna arsins 2013. Aritun arsreikningsins var an athugasemda. Enor ehf. stadfestir
ad upplysingar i lysingu pessari sem varda framangreind reikningsskil eru i samraemi vid
umrzaeddan endurskodadan arsreikning utgefanda vegna arsins 2013.

Akureyri, 30.06.2014
Fyrir hond Enor ehf.

David Bui Halldérsson
I6ggiltur endurskodandi

15. UPPLYSINGAR FRA PRIDJA APILA

Upplysingar um Virdingu hf. eru fengnar fra félaginu sjalfu. Upplysingar um Rekstrarfélagio
eru fengnar fra pvi sjalfu. Rekstrarfélagid stadfestir fyrir hond utgefandans, ad svo miklu leyti
sem pvi er kunnugt um og pvi er unnt ut fra peirri upplysingagjof sem pridji adilinn hefur birt,
ad upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar
O6nakvaemar eda misvisandi. Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad 4 vid.

16. SKJOL TILSYNIS

Medan lysing pessi er i gildi er haegt eftir atvikum ad nalgast eftirfarandi skjol a
skrifstofu Virdingar hf., Borgartuni 29, 105 Reykjavik, auk pess sem haegt verdur ad ndlgast
skjolin & heimasidu Rekstrarfélagsins a slé8anum (http://virdingsjodir.is/sjodir):

a) Utgefandalysingu pessa.

b) Verdbréfalysingu dagsetta 30.06.2014.

c) Samantekt dagsett 30.06.2014.

d) Utgéfulysingu dags. 26.05.2014 og fylgiskjo! henni tengd.

e) Reglur utgefanda dagsettar 20.03.2014.

f)  Endurskodada arsreikninga utgefanda fyrir arin 2011, 2012 og 2013.



17. REGLUR VEDSKULDABREFASJODSINS VIRDINGAR
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Reglur - Vedskuldabréfasjédurinn Virding

1. gr.
Nafn og rekstrarfélag sjédsins

Nafn sjédsins er Vedskuldabréfasjédurinn Virding, kt. 570909-9320. Rekstrarfélag sjédsins er Rekstrarfélag
Virdingar hf., kt. 531109-2790 (hér eftir i reglum pessum nefnt ,rekstrarfélag”).

Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir daglegum rekstri sjodsins og kemur fram fyrir hénd hans. [ rekstri sjédsins felst
medal annars:

Fjarfestingar i samraemi vid fjarfestingarstefnu
Umsysla

Bdkhalds og |6gfraedipjonusta

bjonusta vid vidskiptavini

Mat & verdmaeti verdbréfa og annarra eigna
Innra eftirlit

Vidhald skrar yfir eigendur hlutdeildarskirteina
Utreikningur innlausnarvirdis

Utgafa og innlausn hiutdeildarskirteina

Uppgjor vidskipta

k. Varsla hlutdeildarskirteina og gagna um vidskipti
I.  Markadssetning til fagfjarfesta

S®m o a0 T

—_— =

Rekstrarfélaginu er heimilt ad sampykkja fyrir hond sjédsins alla samninga og nnur skjél sem sjédurinn er adili
ad, en vid slikar radstafanir verdur rekstrarfélagid ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda
annarra skjala eda vidtakanda slikra skjala eda vottorda.

Sjodurinn er einn abyrgur fyrir skuldbindingum sinum. { samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
verdbréfasj6di, fjarfestingarsjodi og fagfijarfestasjodi skal fjarhag sjodsins haldid adgreindum fra fjarhag
rekstrarfélagsins.

2.gr.
Ordskyringar og skilgreiningar

i reglum pessum skal svo skiljast ad:

1. Sjédur er Vedskuldabréfasjédurinn Virding, sem er fagfjarfestasjodur um sameiginlega fjarfestingu,
sbr. IV. kafla faga nr. 128/2011 og rekinn er af rekstrarfélagi vergbréfasjéda sem fengié hefur
starfsleyfi skv. 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

2. Hlutdeildarskirteini er fjarmalagerningur sem er stadfesting a tilkalli allra peirra sem eiga hlutdeild i
sjodnum. Eigendur hlutdeildarskirteina eiga sama rétt til tekna og eigna sjodsins { hlutfalli vid hlutdeild
sina og i samraemi vid pad sem kvedid er 3 um i reglum pessum.

3. Hrein eign sj6dsins er virdi eigna sjédsins ad fradregnum skuldum sjédsins.

Héfudborgarsvaedid er skilgreint sem Reykjavik, Hafnarfjordur, Gardabaer, Mosfellsbaer, Képavogur og
Seltjarnarnes.

5. Vedsetningarhlutfall er skilgreint sem hlutfall lansfjarhaedar af metnu markadsvirdi eignar sem 16gd er
til tryggingar

6. Kréfuhafar eru allir peir sem eiga skuldabréf og hlutdeildarskirteini dtgefin af sjodnum.




3. gr.
Utvistun og dbyrgd
Rekstrarfélagi Virdingar hf. og Virdingu hf. er heimilt ad fela 66rum adilum hver pau verkefni sem varda sjédinn,
enda sé slik dtvistun samrymanleg hagsmunum eigenda hlutdeildarskirteina ad mati rekstrarfélagsins eda
Virdingar.

Med samningi Rekstrarfélags Vir@ingar hf, Vir8ingar hf. og annarra adila er heimilt ad dkveda med bindandi
heetti ad abyrgd, m.a. gagnvart eigendum hlutdeildarskirteina, sé alfarid hja peim sem annast utvistud verkefni.

i samraemi vid framangreint, b.4 m. um abyrgd, hefur Rekstrarfélag Virdingar hf. dkvedid ad Gtvista til Virdingar
hf., verkefnum sem varda sjédinn ad pvi sem mégulegt er an pess ad pad bitni 4 yfirsyn eda eftirliti sem
rekstrarfélaginu er naudsynlegt ad hafa med sjodnum. bannig hefur Rekstrarfélag Virdingar hf. falid Virdingu
medal annars fjarfestingar i samraemi vid fjarfestingarstefnu, bjonustu vid vidskiptavini, gerd samninga vid
fjarfesta og markadssetningu.

4. gr.
Abyrgd a skuldbindingum sj6dsins

Sjédurinn er rekinn i einni deild. Fjarfestingar sj6dsins fjarmagnar hann med Gtgafu hlutdeildarskirteina, sbr. 9.
gr. reglna utgefanda, med Gtgafu skuldabréfa, vixia og annarra skuldaskjala til fjdrfesta og med gerd
lanasamninga.

Til fullnustu skuldbindinga sj6dsins standa einvérdungu eignir hans, sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011.

Abyrgd 4 greidslu 4 skuldbindingum sjédsins er félgin i beim eignum sem sjédurinn & hverju sinni. Hvorki
rekstrarfélag, vorstufyrirtaeki né vidskiptabanki sjodsins bera abyrgd a skuldbindingum sjédsins. Eigendur
hlutdeildarskirteina sjodsins og lanadrottnar hans geta eingéngu beint kréfum sinum ad
Vedskuldabréfasjédnum Virding. | békhaldi og arsreikningum rekstrarfélagsins er eignum og skuldbindingum
Vedskuldabréfasjédsins Virding haldid adskildum fra 66rum eignum rekstrarfélagsins og sjédum 4 vegum pess.
Greidsluskyldur sjédsins skulu einungis inntar af hendi med eignum sjodsins a hverjum tima. Rekstrarfélagid
abyrgist ekki greidslu fjarskuldbindinga sjédsins og er ekki vid nokkrar kringumstaedur abyrgt fyrir
skuldbindingum sjédsins, hvorki ad hluta né i heild.

Abyrgd hlutdeildarskirteinishafa gagnvart lanadrottnum sjédsins takmarkast vid sjédsframlag peirra.

5. gr.
Fjarfestingarstefna Vedskuldabréfasjodsins Virding

Markmid sjodsins er ad dvaxta fjarmuni sjédsins med lanveitingum gegn vedi i atvinnuhusnadi. Eignir sjédsins
munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sj6dsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad
greidstuflaedi fjarfestingaeigna sjodins geti a hverjum tima maett greidsluskyldum sjodsins, skuldbindinga sem
sjodurinn hefur gengist undir med Gtgafu, hlutdeildarskirteina, skuldabréfa eda lanasamninga og samninga sem
hann hefur gert.

Fjarfestingarstefna sjodsins er si ad honum er heimilt ad fjarfesta i eftirfarandi eignaflokkum:
a) Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i atvinnuhusnzdi.
e  Fjarfestingar i pessum flokki skulu uppfylla eftirfarandi skilyrdi:
i. Lanakjor skulu dkvedin af sjodnum med tilliti til markadsadstadna, trygginga og

greidslugetu utgefanda. .
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ii. Fasteignir, sem ved er tekid i, skulu vera skradar i fasteignaskra pjédskrar
iii. Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i fasteignum utan h&fudsborgarsvaedisins mega
a0 hamarki vera 20% af eignum sjddsins
iv. Vedsetningarhlutfall ma ekki vera haerra en 75% vid kaup 3 skuldabréfi
v. Skuldabréf par sem vedsetningarhlutfall er 3 milli 65% og 75% vid kaup, skulu samtals
vera ad hamarki 20% af eignum sjédsins midad vid verdmeeti
vi. Skuldabréf dtgefin af sama adila mega ad hamarki vera 20% af eignum sj6dsins
vii. Fjarfesting i hverri Utgafu ma vera ad hamarki 10% af eignum sj6dsins
viii. Sidasti gjalddagi skal ekki vera sidar en 15. januar 2053
b) Innlan fjarmalafyrirtaekja og reidufé

Fjarfestingar sjodsins i 68rum eignum eru Sheimilar.

Heimilt er ad skuldskeyta og/eda breyta voxtum skuldabréfa sjédsins. Adrar skilmalabreytingar eru 6heimilar
nema vidkomandi skuldabréf sé i vanskilum og skilmalabreytingin sé lidur i ad tryggja hagsmuni sjédsins. Slikar
skilmalabreytingar skulu pé vera innan fjarfestingarstefnu sjédsins.

Afborganir,uppgreidslur og adrar innborganir inn & h6fudstdl skuldabréfa sem heyra undir a) lid ganga til
nidurgreidslu @ hofudstél skuldabréfautgafu sjodsins.

Ef skuldabréf i eigu sjddsins er i skilum, en vedsetningarhlutfall fer umfram hamark vegna préunar a
morkudum, er sjodurinn ekki sky!dugur til ad bregdast vid nema i samraemi vid skilmala skuldabréfa i hverju
tilviki.

Sjédnum er heimilt ad eiga timabundid fasteignir sem hann hefur purft ad leysa til sin. Sjédurinn mun
kappkosta ad selja slika eign aftur gegn verdi sem telja ver§ur asaettanlegt, enda bjoéni pad hagsmunum
sjédsins.
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6. gr.
Fjarfestingarrad

Til radgjafar um fjdrfestingar sj6dsins skal vera fjarfestingarrad sem skipad er fimm einstaklingum, sem hafa
bekkingu og reynslu af rekstri skuldabréfasafna og fasteignaumsyslu. Rekstrarfélag sjodsins skipar i ragid, einn
fulltraa sinn og fjéra fulltrda tilnefnda af hlutdeildarskirteinishdfum og/eda kréfuhéfum.

Sj6dsstjori sjodsins er starfsmadur rekstrarfélagsins og skal hann hafa stadist prof i verdbréfavidskiptum.

7.gr.
Vérslufyrirtaki sjodsins

Vérslufyrirtaeki sjodsins er Virding hf, kt.561299-3909, (hér eftir { reglum bessum nefnt vérslufyrirtaeki).
Rekstrarfélagi sjédsins er heimilt ad skipta um vérslufyrirtaeki.

Tilvisanir til vorslufyrirtaekis i pessum reglum visa jafnframt til pess fyrirtaekis sem tekur vid skyldum
vorslufyrirtaekis. Eftirfarandi skal gilda um vérslufyrirtaeki:
a) Vérslufyrirtaekid skal pjénusta sjédinn eins og tilgreint er { vérslusamningi.
b) Med fyrirvara um kvaedi vérslusamningsins skal vérslufyrirtaeki tryggja ad fiarmunir og
fijdrmalagerningar i eigu sjoédsins séu skyrt adgreindir fra 6llum eignum sem tilheyra;
I 68rum sj6dum sem rekstrarfélagid hefur stofnad,
Il rekstrarfélaginu og
M. eignum vorslufyrirtaekisins.

Rekstrarfélagid skal greida poknun vérslufyrirtaekisins.

8. gr.
Umsyslupdknun rekstrarfélags og adrar péknanir

Sjodurinn skal greida rekstrarfélaginu umsyslupdknun. Umsyslupéknunin skal & & arsgrundvelli vera 0,18% af
heildareignum sjédsins, sbr. 11. gr. Gjalddagar umsyslupdknunar eru manadarlega. Heimilt er a8 fresta greidslu
béknunar ef lausafjarstada sj6dsins naegir ekki til pess ad greida péknunina 4 hverjum tima. Skal hin pa frestast
par til stada lausafjar er naegjanleg, en d moti myndast skuldbinding sjodsins gagnvart rekstrarfélaginu sem
nemur ogreiddum péknunum.

Arleg vérslupéknun vérslufyrirtaekis sjédsins greidist af bdknun rekstrarfélagsins. Adrar vidskiptapoknanir, s.s.
vegna kaupa og sélu fjarmalagerninga sj6dsins, greidir sjédurinn sjalfur. Sjédurinn greidir sjalfur ymsan
sérfraedikostnad til ad vernda hagsmuni sina, svo sem vegna I6gfraediinnheimtu, uppboda og sélumedferdar
fasteigna.

9. gr.
Sala og Gtgdfa hlutdeildarskirteina

Hlutdeild i sjd8num stendur adeins fagfjarfestum og vidurkenndum gagnadilum, sbr. 9. og 10. télul. 1. mgr. 2.
gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, tit boda.

Rekstrarfélag skal hafa frjalst og dskorad vald til ad sampykkja eda hafna éskum beirra sem leita eftir hlutdeild {
sjodnum, an pess ad rokstydja akvordun sina.

Sjédurinn gefur ekki Ut hlutdeildarskirteini, nema ad sk eigenda peirra, sbr. 3. mgr. 23. gr. laga nr. 128/2011.
Fjarfestar sem leggja fé til hlutdeildar i sjé&num fa i hendur kvittun fyrir kaupum & hlutdeild sinni, sem skilriki
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fyrir eignarréttindum i sjédnum. Skal slik kvittun stadfesta ad lagmarki nafn, kaupdag, fjélda eininga og
kaupverd. Rekstrarfélag sj6dsins eda sa adili sem rekstrarfélagid tilnefnir skal halda skra yfir eigendur
hlutdeildarskirteina i sjodnum.

Stjérn rekstrarfélags sjédsins skal sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildarskirteina adur en slik
vedsetning eda framsal & sér stad. Med visan til 2. mgr. 9. gr. reglna pessara getur stjérn rekstrarfélags sjédsins
hafnad framsali hlutdeildarskirteina an frekari rékstudnings.

Um hlutdeildarskirteini sjodsins gilda dkvaedi 23.-25. gr. laga nr. 128/2011.
Kréfur & grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttlaegri 66rum kréfum a hendur sjédnum.

10. gr.
Innlausn hlutdeildarskirteina og greidsla ards

Hlutdeildarskirteini sjédsins eru ekki innfausnarskyld ad kréfu hlutdeildarskirteinishafa.

Rekstrarfélaginu er heimilt ad innleysa einingar i sjédnum (hlutdeildarskirteini) hvenaer sem er eftir Gtgafu
peirra, ad hluta eda i heild, med pvi ad greida békfaert verd hverrar einingar i sjodnum til
hlutdeildarskirteinishafa eins og paer eru reiknadar i samraemi vid 13. grein. Slik innlausn skal p6 einungis vera
heimil, hafi sjédurinn stadid ad fullu skil 8 68rum skuldbindingum sinum.

bad er stefna sjédsins ad greida hiutdeildarskirteinishofum ard 4 hverju ari i samraemi vid hlutdeild peirra og
skilmala hlutdeildarskirteina, ef uppgjér eftir greifslu annarra skuldbindinga og kostnadar leyfir.

Hamark ards a ari hverju skal vera 10% af nafnvirdi utgefinna hlutdeildarskirteina.

Ardur greidist pannig ad honum er baett vid héfudstdl sjédsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i haerra
gengi hlutdeildarskirteina. Adur skal sjédurinn hafa tryggt ad slik radstofun skerdi ekki méguleika sj6dsins til ad
standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik radstéfun a sér stad.
Hlutdeildarskirteini munu pvi ad hamarki haekka sem nemur 10% & ari hverju.

11. gr.
Mat a eignum sjédsins

Sjoédurinn er gerdur upp i ISK.

Mat & eignum sj6dsins skal & hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi beirra ad teknu tilliti til
markadsadstaedna. bad skal vera reiknad med eftirfarandi haetti:
I Innlan og reidufé skal metid a nafnvirdi asamt aféllnum véxtum.
il Vedskuldabréf og lanasamningar skulu vera uppreiknud og samanstanda af eftirstédvum héfudstols og
upps6fnudum voxtum og verdbotum.
Il Virdi annarra eigna skal hadd mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufyrirtaekis og ytri endurskodanda,
ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila um ad
annast framangreint mat a éskradum eignum sjédsins.
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12. gr.
Fjarmognun og radstéfun eigna

Sjédurinn fjarmagnar sig med Gtgafu hlutdeildarskirteina til fagfjarfesta og skuldabréfa a markadi.

Sjédnum er heimilt ad gefa ut skuldabréf sem skrad skulu i kauphéli eda & 68rum skipulegum
ver8bréfamarkadi. Andvirdi slikrar (tgafu skal radstafad til sjodsmyndunar asamt framlagi
hlutdeildarskirteinishafa.

Utgefandi og skuldunautur hlutdeildarskirteina, skuldaskjata og ldnasamninga er Vedskuldabréfasjédurinn
Virding. Rekstrarfélagid ber ekki abyrgd a skuldbindingum sjédsins.

Eignum og tekjum sjodsins skal radstafad i eftirfarandi r6d:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidsiu rekstrarkostnadar sjédsins, b.m.t. umsyslupdknunar skv. 8. gr.

b) {samraemi vid skilmala skuldaskjala eda lanasamninga sem Vedskuldabréfasjédurinn Virding hefur gefid
ut eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur bessar, en pess skal b6 geett ad slik radstéfun skerdi
ekki méguleika sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtiGinni midad vi fyrirliggjandi
upplysingar pegar slik rédstéfun & sér stad. Ardur hvers ars, er ad hamarki 10% af nafnvirdi utgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardgreidstum skal baett vid hfudstdl sjédsins.

Komi til pess ad sjédurinn hagnist umfram pad sem fellur undir ligi a) til c) hér ad ofan skal slikum hagnadi skipt
hlutfallslega & milli eigenda skuldabréfa sjédsins eins og peir eru pegar skuldabréfautgafa sjédsins er ad fullu
greidd upp.

Rekstrarfélaginu er dheimilt ad vedsetja eignir sjodsins, nema ef vedsetning er vegna lantéku sem er lidur i pvi
ad verja hagsmuni sjédsins sbr. 7. mgr. 5. gr. reglna bessara

Sjédurinn hefur heimild til skammtima ldntéku hja bénkum eda 60rum lanveitendum 4 markadi, ef pad er lidur
i bvi ad verja hagsmuni sjédsins, s.s. vid uppbod a fasteignum sem sjédurinn hefur ved i.

13. gr.
Utreikningur & uppreiknudu gengi eininga

Uppreiknad gengi hverrar einingar i sjénum er samtala allra innldna i bonkum og sparisjodum auk verdmaeti
annarra eigna sjédsins, sbr. 10. gr., ad fradregnum skuldum sjé8sins, s.s. skuldum vid innlansstofnanir,
ogreiddum umsystupoknunum, innheimtukostnadi, uppreiknudum égreiddum skuldavidurkenningum,
skuldabréfum og afdlinum eda reiknudum opinberum gjdldum deilt nidur a heildarfjélda utgefinna eininga.

Gengi hverrar einingar er 1,0 vid GUtgafu fyrstu hlutdeildarskirteina sjédsins. Gengishaekkun
hlutdeildarskirteinanna er bundin takmérkunum peim sem tilgreindar eru i 12. gr. c} li6a og munu ad hamarki
hakka sem nemur 10% a ari sbr. 10. gr.

14. gr.
Samruni sj6dsins vid adra sjodi eda l6gadila

Rekstrarfélag sj6dsins er med 6llu dheimilt ad sameina sjédinn 68rum sjédum eda l15gadilum.

A
A



15. gr.
Slit sjodsins
Rekstrarfélagid skal tilkynna slit sjédsins med tilkynningu til hvers handhafa hlutdeildarskirteina { sjédnum og

med tilkynningu til Fjarmalaeftirlitsins.

Akvérdun um slit sjédsins er { héndum rekstrarfélagsins.

16. gr.
Onnur atridi og breytingar a reglum utgefanda

Rekstrarfélagid er rekstraradili sjé8sins og annadist undirbuning og stofnun sjédsins eftir bestu vitund og i fullu
samrami vid stadreyndir. Reglur sjédsins, uppbygging sjédsins, kynningarefni eda dnnur skjol sem gefin eru ut
vegna sjédsins ma undir engum kringumstaedum skoda eda tdlka sem loford um drangur i rekstri eda um
avéxtun peirra fjarmalagerninga sem sjédurinn gefur Gt. Fjdrfesting i fjarmalagerningum sem gefnir eru ut af
sjédnum eru alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig.

Oheimilt er ad gera breytingar & reglum pessum nema med sampykki a.m.k. 66,67% kréfuhafa sjédsins, m.v.
fjarhaed krafna.

Tilkynna skal tit FME, stofnun og allar sidari breytingar sem gerdar eru 4 reglum og fjarfestingarstefnu eda

stjornun sjédsins.

Reykjavik, 20. mars 2014

Stjérn Rekstrarfélags Virdingar hf.

7én i’c?/ur Einarsson,stjdrnarformadur

Ingég;ﬂ'__ undssow, araformadur stjérnar

/ Lt .‘17% ‘@; /Z,QIC

“Annd Bjarney SiguFdardéttiryﬁjérnam‘faﬁur
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Félagid annast rekstur Verdbréfasjods [V, Fiarfestingarsjods [V, Vedskuldabréfasjodsins Virdingar og Kréfusjods 1V, en
varsla sjédanna er hja fslenskum verdbréfum hf. Rekstrarfélag verdbréfasjoda IV hf. er détturfélag islenskra verdbréfa
hf. og hluti af samsteedureikningi félagsins.

Arsreikningi félagsins er skipt i tvo hluta, A-hluta sem inniheldur arsreikning rekstrarfélagsins og B-hluta sem inniheldur
arsreikninga Verdbréfasjods [V, Fjarfestingarsjéds [V, Vedskuldabréfasjodsins Virdingar og Kréfusjods V. bessi
framsetning & reikningnum er { samraemi vid reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem settar eru af
Fjarmalaeftirlitinu.

| byrjun oktéber 2008 voru sett neydarlég um fjarmélamarkadi. Bankahruni® og préun & fjarmalamarkadi hefur haft
vidteek ahrif i vidskiptalifinu sem hefur leitt til verulegrar dvissu um raunvirdi margra verdbréfa og nidurfaersiu & eignum
sjoda i vorslu félagsins sem eru | slitaferli. Eignir sjoda i slitaferli eru metnar a upplausnarvirdi en vid mat a peim hefur
ekki verid tekid tillit til atburda eftir lok desember 2011. Pad mun taka tima ad meta endanleg 4hrif hrunsins.

| arslok 2011 voru 25 sjédsdeildir i rekstri hja félaginu, bar af fjorar sjédsdeildir i slitaferli. Hrein eign sjédanna nam
26.441 millj. kr., en pann 31. desember 2010 nam hrein eign sjédanna 24.114 millj. kr. A arinu 2011 voru stofnadar
briar nyjar sjodsdeildir, Sparisafn iV, Eignastyringarsafn V-l og Eignastyringarsafn iV-Il. Einnig var nafni BRIK
hlutabréfasjods breytt i Erlent hlutabréfasafn iV. Fiérar sjodsdeildir, Peningamarkadssjédur [V, Skuldabréfasjédur iV,
Stuttur skuldabréfasjédur og Langur skuidabréfasjodur eru i slitaferli | samraemi vid tilmaeli fra Fjarmalaeftirlitinu fr 17.
oktober 2008. Eignir sj6dsdeilda i slitaferli verda greiddar til eigenda hlutdeildarskirteina i takt vid hlutfallslega eign
beirra i sjodsdeildunum eftir pvi sem beer innheimtast eda eru seldar. A arinu 2011 hefur verid greitt til eigenda
hlutdeildaskirteina Skuldabréfasjéds IV 455,0 millj. kr., Peningamarkadssjods [V 470,0 millj. kr., Stutts skuldabréfasjoas
140,0 millj. kr. og Langs skuldabréfasjods 99,0 millj. kr.

Félagid dsamt fleiri adilum 4 fjdrmalamarkadi standa sameiginlega ad baki kvortun til Eftirlitsstofnunar EFTA (ESA)
vegna pess hvernig stadid var ad lausn & malefnum peningamarkadssjoda i upphafi bankahrunsins. ESA upplysti i
september 2010 ad stofnunin hefji formlega rannsékn @ malinu.

Tap vard & rekstri félagsins & arinu 2011 ad fjarheed 1,8 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins i arslok
2011 nam 33,1 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Eiginfiarhlutfall félagsins reiknad samkvaemt logum um
verdbréfafyrirtaeki nam 96,0% en petta hlutfall ma ekki vera leegra en 8,0%.

Hiutafé félagsins f arslok 2011 nam 16,0 millj. kr. Hluthafar eru tveir eins og f arslok 2011 og eiga islensk verdbréf hf.
99,75% hlutafjar.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur & arinu 2012 vegna rekstrararsins 2011. Visad er til
arsreikningsins um jofnun taps og adrar breytingar & eiginfjarreikningum.

Arsreikningur Rekstrarfélags
verdbréfasjoda IV hf. 2011 3



Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjéra, frh.:

Stjérn og framkveemdastjori Rekstrarfélags verdbréfasjoda [V hf. hafa i dag reett arsreikning félagsins og sjédanna fyrir
arid 2011 og stadfesta hann med undirritun sinni. Stjérn og framkveemdastjori leggja til vid adalfund ad sampykkja

arsreikninginn.

Akureyri, 26. mars 2012.

| stjérn félagsins:

/2 A %,ﬁ_‘_.ﬂ,zsza»—(
f'nzzuarmg« Cislson

Framkvaardastjori:

Arsreikningur Rekstrarfélags
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Rekstrarfélags verdbréfasjoda iV hi,

Vie héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Rekstrarfélags verdbréfasjéda iV hf. fyrir arid 2011. Arsreikningurinn
er { tveimur hlutum, A-hluti sem er fyrir rekstrarfelagla sjalft og B-hluti sem er fyrir Verdbréfasjéd [V, Fjarfestingarsjod
IV, Vedskuldabréfasjosinn Virdingu og Kréfusjéd V. A-hlutinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar fyrir rekstrarfélagid. B-hlutinn hefur
ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingar 4 hlutdeildarskirteinum, yfirlit um fJarfestlngar
upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar fyrir Verdbréfasjod [V, Fjarfestingarsjod 1V,
Vedskuldabréfasjédinn Virdingu og Krofusjéd fv.

Abyrgd stjornenda & arsreikningnum

Stjornendur eru abyrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samrsemi vid 16g um arsreikninga og reglur
um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Stjornendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir telja
naudsynlegt til ad gera beim kleift ad setja fram &rsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum § lj6s & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um hvort érsreikningurinn sé 4n verulegra
annrmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaedum og &drum upplysingum § &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist 4 faglegu mati endurskodandans, par med talid 4 peirri heettu ad verulegir annmarkar
seu a arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu érsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
til pess ad gefa 4lit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat 4 pvi hvort reikningsskilaadferdir
og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vié teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad neegitegra og videigandi gagna til ad byggija alit okkar 4.

Alit

Pad er &lit okkar ad 4rsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu félagsins og sjédanna 4 arinu 2011, figrhagsstdédu 31.
desember 2011 og breytingu & handbaeru fé & &rinu 2011, { samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Stadfesting vegna skyrslu stjérnar

| samraemi vid akvaedi 5. tl. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um 4&rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad 1 skyrslu stjornar og framkveemdastjora sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par
ber ad veita i samraemi vid 16g um &rsreikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda og koma ekki
fram [ skyringum.

Akureyri, 26. mars 2012.

KPMG eh
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Rekstrarreikningur arid 2011

Skyr. 2011 2010
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Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Eignir

TSI AV s verms i s S S RS R R
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Verobréf med breyvtilegum tekjUm ..o
Verobréf samtals
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Skyr.

13

13
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2011

6.767
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3.695

3595

15.937
15.937

66
25.299

25.365

51.664

16.000

4.000
13.116
33.115

=]
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18.549
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2010

9.567
9.567
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=
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Sjodstreymisyfirlit arid 2011

Skyr. 2011 2010
Rekstrarhreyfingar
L] ) T2 [0 To LU 1T L e o VO ST N 8 | 1.813) 9.461
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
BEERHRIT savmsmamen s e e R D A S e A G i 5 2.800 2.800
Reiknud skatteign / tekjuskattsskuldbinding, breyting .........c.coococecienenn, 7 | 449) | 94 )
Veltufé fréa rekstri 538 12.167
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum
Skammtimakrofur, (laekkun) haekKUn ..o ( 996 ) 14.689
Skarmnmtimaskuldir, REBKKUN .....oviiieiii ittt eeeer e ee e v rerennens 3.997 3.547
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum 3.001 18.236
Handbeert fé fra rekstri 3.539 ~30.403
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RO LTS o T4 Al o =Y 1o o P 3.457 1.692
Fjarfestingarhreyfingar 3.457 1.692
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Skyringar

1. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningur Rekstrarfélags verdbréfasjéda [V hf. er gerdur i samreemi vid I6g um arsreikninga, reglugerd um
framsetningu og innihald 4érsreikninga og samstedureikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga
verdbréfasjoda. Hann er byggdur d kostnadarverdsreikningsskilum og gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og
arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i fslenskum krénum og eru fjarheedir birtar i pusundum.

Félagid er détturfélag islenskra verdbréfa hf. Arsreikningur félagsins er hiuti af samstaedureikningi médurfélagsins
og eru upplysingar um rekstur og fjarhagsstédu samstaedunnar par.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Umsyslupoknun
Félagid faer umsyslupdknun fyrir rekstur Verdbréfasjods [V og Fiarfestingarsjods iV og reiknast péknunin sem fast
hlutfall af hreinni eign hvers sjods. Félagid faer umsyslupoknun fyrir rekstur Vedskuldabréfasjodsins Virdingar og
reiknast péknunin sem fast hlutfall af skuldbindingu sjédsfélaga vid sjodinn. Einnig feer félagid fasta upphaed 4
manudi i umsyslupoknun fyrir rekstur Krofusiods V. boknunin innifelur medal annars laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, stjérnarlaun, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédanna.

b. Vidskiptavild
Vidskiptavild vegna kaupa & rekstri verobréfasjoda i umsjon Rekstrarfélags SPRON hf. verdur gjaldfeerd 4 fimm
arum.

c. Vidskiptakréfur a sjodi
Vidskiptakréfur eru feerdar @ kostnadarverdi og eru peer vegna égreiddrar umsyslu sjéda B-hluta Rekstrarfélags
verdbréfasjdda iV i arslok 2011,

d. Reiknud skatteign
Skatteign félagsins er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningurinn byggist 8 mismun efnahagslida samkvaemt
skattuppgjéri annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram stafar af pvi ad
dlagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins. Vaentanleg skattspdrun vegna
yfirfeeranlegs skattalegs taps er medtalin i reiknadri skatteign.

e. Handbeaert fé
Bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.

3. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur og fijdrmagnsgjdld greinast pannig: 2011 2010
VaxtateKjur ..ot e sear s S T 1.417 2432
Verdbreytingar 4 verabréfum ........oioiie e ee e sinene 801) ( 14)
AVE: = To o] [« [ OSSPSR ( 3) 6)
613 2.411
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Skyringar frh.:

4. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2011 2010
R 10 O I S e e 25.071 18.097
Afalli® OrlOf, DIEYHING ....v oot es et sesens e esees e e e esasesseses 1.222 | 264 )
Launatengd QiOIA . .......oo ittt et s rmnnes 5.085 3.561
Laun og launatengd gjdld SAMILAIS ....ccveeerieeeeiieeiseciire e e b aneaebaeesnsees 31.378 21.395
Fioldi starfsmanna ad medaltali 8 AriNU ........cccvvirieiiinii it s iseee s 3 2
Greidd laun til stjérnenda greinast pannig 4 arinu 2011: Laun
Jon Helgi Pétursson, framkvaemdastiori ...........cuiieiiiiieiiiie ettt 10.749
Arnbjorg Sigurdardattir, STOMAMMABU .........c.oooiiiiie it e e esa e e e st seaeeareaiees 964
JON PAIMI OSKarsson, SHOMNGIMAOUT ...............c..e.oc.ieeeiseseisectessetessesseseessesaesessessssesssesssssssessensensssanes 225
Ulfar HauKSSON, STOMAIMEOUE .............oeeevesveeeeeeseeeeereeee e eeeessseessesessessssessesssessssssessesesesessessesesenns 425
Ingvar Mar Gislason, varamadur { STHOIMN ...........ooviiiiiiiiiicireevesiesse st eseris e s eesneeressrssesessneesreesssesnns 200
Olafur Ranar Olafsson, fyrrverandi SHOMArFOMMAaBUE ..............o..voveoveoeeieeiveeeeseessessemesseseesessmsseessseene 228
Sigran Skarphédinsdottir, Tyrrverandi SOMMATMMAOUE .......ccuceireireeeereessiss e serssesesessesseseseesesoessenes 114
Stjérnendur fengu ekki greidd hlunnindi 4 arinu 2011.
5. Vidskiptavild
Vidskiptavild greinist pannig:
Bokfaert verd 1.1 2011 . st sl e as s 9.567
GJAIATEEIT @ BIINU L...oeiiiieece et e e e et e e st et aess s ses b e srs s st e ea e e ert s st e e e ent e seenertanntens o 2.800)
BOkTaart vord 31.12. 2071 T ouvessassimiismiaices i s i s e v s e s s s 6.767
6. Verobréf med breytilegum tekjum
Verdbréfaeign med breytilegum tekjum greinist pannig:
Hlutabréf Hlutdeildar- Samtals Samtals
skirteini 2011 2010
verdbréfasj6da
OSKrad Verdbréf .............oeeeeemeersioremmnsrecenns 180 3.415 3.595 7.052
180 3.415 3.595 7.052
7. Reiknud skatteign
Reiknud skatteign félagsins greinist pannig:
Tekjuskattsskuldbinding { ArsPYHUN 20717 ..ooveeeeeeeeeeeeeeeeeseresviesssesnresseeseseeeessneesssessssssssssnssensossnsens | 383 )
TOKJUSKATUT BISINS ..o ettt e et e s et st et ee et et e et e e e ens s e e s sbmsteesaeas 449
Reiknud skatteign 1ArsIOK 20T ..oiiiiiiiisiorre e css e se e smansesasssas s sessessmseeressrtsstae sesseresenseesees 66
Tekjuskattsskuldbinding félagsins skiptist pannig:
OBTNISIOGAT GG ... e eeeeeereneseeeeeeeeeeeseeseseeieseaeeseneseseneeeee o NS A ST SRS ( 233)
Yfirfaeranlegt tap nytt med samskattun vid islensk verdbréf hf. .......oooovioiiooieiieiieeieessiens 459
VIOSKIDTAKIOTUN ©...vei ittt ettt r e e st e e e e erne e e e ens ( 159)
Reiknud skatteign 1 Arslok 20771 ..o T 66
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Skyringar frh.:

8. Eigid fé
Hlutafé félagsins nam 16,0 millj. kr. i rslok 2011. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

Yfirlit um eiginfjarreikninga: Hlutafé Légbundinn Oradstafad Samtals
varasjédur eigid fé

Bigid & 1.1.2017 .o 16.000 4.000 24.929 44.929

Ardur til hluthafa ....c.ccveevceciciiicicien 0 0 | 10.000) ({ 10.000)

TAP BISINS ..veeei st ea e v 0 0 1.813) { 1.813)

Bigio 16 31.12.2017 woveieiiiiiiiiiiiieiisiinecsiians 16.000 4.000 13.116 33.115

Eiginfjarhlutfall rekstrarfélagsins sem reiknad er samkveemt akvaedum 84. gr. laga um fjarmalafyrirtaeki nam 96,0%
i arslok 2011. Samkvaemt Idgunum maé hlutfallid ekki vera leegra en 8,0%. Hlutfallid reiknast pannig:

2011 2010
Heildar €igid 8 ..o e peraesmenBasFnns SEETTRT: 33.115 44,929
a1 3] 12 17 o OO ( 6.767) { 9.567 )
Reiknud skatleign ........... e i v o iiiss i i s sserasssssssssiiaiisandanas ( 66 ) 0
Eiginfiargrunnur SamMTalS .......c.oiiemieeieci ettt 26.282 35.362
Heildar eiginfjarkrafa skiptist pannig:
U e T e 2.190 2.999
EIginflArkrafa ..o s 2.190 2.999
Eiginfjargrunnur umfram eiginfjarkrdfu ..o 24092 32.363
1o 1T a1 U O 96,0% 94,3%

Samkveemt 2. mgr. 84 greinar laga nr. 161/2002 eru rekstrarfélég verdbréfasjoda undanpegin mati &
rekstrarahaettu vid Utreikning 4 eiginfjargrunni.

9. Skattamal
Félagid er samskattad med modurfélagi sinu slenskum verdbréfum hi.

10. Eignir i styringu
Heildarfjarhaed eigna vidskiptamanna i eignastyringu hja sjédum Rekstrarfélags verdbréfasjéda iV hi. 1 arslok 2011
nam 26,4 milljéroum kr. samanborid vid 24,1 milljard kr.  arslok 2010.

Arsreikningur Rekstrarfélags
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Skyringar frh.:

11. Ovissa

Slitastjorn Landsbanka [slands hf. rekur nd riftunarmal gegn Rekstrarfélagi verdbréfasioda V hf. vegna
Skuldabréfasj6ds [V, fyrir Heestarétti islands en félagid var syknad af kréfu Landsbankans { Héradsdémi
Nordurlands eystra. Krafa slitastjérnarinnar er ad stadfest verdi riftun & greidslu ad fjarhaed teepar 150,0 milljonir
kréna sem Landsbanki [slands greiddi Skuldabréfasjodi [V pann 6. oktéber 2008 vegna kauphallarvidskipta pann 3.
oktober 2008. Fallist Haestiréttur 4 riftunina mun pad hafa &hrif til lsskkunar & endurgreidsiuhlutfalli
skuldabréfasjédsins en hann er nd i slitaferli. Pad er mat stjérnenda félagsins og ldégmanna pess ad malatilbinadur
Landsbanka Islands hf. byggi 4 mjdég veikum grunni og pvi séu litlar likur 4 ad félagid og eigendur
hlutdeildarskirteina i Skuldabréfasjédi [V verdi fyrir fisrhagslegu tjoni.

Vid yfirtoku Rekstrarfélags verdbréfasjoda IV hf. 4 rekstri verdbréfasjoda i umsjén Rekstrarfélags SPRON pé voru
medal eignaflokka i Stuttum skuldabréfasjodi skuldabréf utgefin af Straumi-Burdarass Fjarfestingarbanka hf. Krofu
5j6dsins & hendur Straumi Burdardss Fjarfestingarbanka hf. hafdi ekki verid lyst pegar sj6durinn fluttist fra
Rekstrarfélagi SPRON til Rekstrarfélags verdbréfasjéda [V. Unnid er ad pvi ad fa kréfuna vidurkennda bar sem
Straumur Burdarédss Fjarfestingarbanki hf. for ekki i prot heldur hefur na tekid til starfa & ny eftir ad hafa nad
naudasamningum vid kréfuhafa sina. Pann 19. juli 2011 féll domur i héradsdémi | méli Stapa lifeyrissjods gegn
ALMC (8dur Straumur-Burdaras) ad ALMC skyldi gera vanlystar krofur Stapa lifeyrissjods upp samkvaemt efni
naudasamnings. Stadfesti Heestiréttur ba nidurstédu bad mun pad einnig gilda um adrar vanlystar kréfur. pratt fyrir
pad er bad mat stjornenda ad rétt sé ad feera krdfuna nidur ad fullu par til ur pvi hefur fengist skorid hvort krafan
faist vidurkennd.

12. Stjornhattayfirlysing,

Rekstrarfélag Verdbréfasjoda [V hf. leggur hofudaherslu 4 heidarleika og ¢haedi i starfsemi sinni. Félagid er
sérheeft rekstrarfélag verobréfasjéda og stundar ekki eigin vidskipti eda ldnastarfsemi. Hvad vardar stjornarheetti
fylgir félagid eftir fremsta megni svokélludum ,, Stjérnarhattum fyrirteekja” sem er leidbeiningarit sem kom fyrst at
arid 2004 | samstarfi Vidskiptarads [slands, Kauphallar [slands og Samtaka atvinnulifsins. ~Stjérnarheettir fyrirtackja”
hafa ad geyma leidbeiningar um innleidingu 4 dkvednum vinnureglum, umfram pad sem kvedid er 4 um  [dgum.
Peim er medal annars setlad ad styrkja innvidi fyrirtaekja og auka traust almennings 4 starfsemi peirra. | kjolfar
efnahagskreppunnar, sem hoéfst med bankahruninu & haustdégum 2008, voru |, Stjérnarheettir fyrirtaekja”
endurskodadir og innihalda nd baedi fleiri og itarlegri akveedi en fyrri leidbeiningar. Ritid er nud adgengilegt i 3.
atgafu fré 18. juni 2009, 4 heimasidu Vidskiptarads islands http:/Awww.vi.is. Nanari upplysingar mé finna a
heimasidu Rekstrarfélags verdbréfasjdda [V hf. http://www.rviv.is.

13. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Tengdir adilar félagsins teljast vera staerstu hluthafar, sj6dir i umsjon félagsins, stjiornarmenn, stjornendur og féldg
i peirra eigu.

Vidskipti vid lykilstjérnendur
Auk pess ad piggja laun feer framkveemdastjéri greitt samkvaemt akstursdagbok. Laun stjérnenda ma sja i skyringu

nr. 4.

Stodur og vidskipti vid tengda adila eru eftirfarandi: 201
Verdbréfaeign med breytilegar tekjur hjd tengdum adilum ........ccoovieeviiiiiics i iieeie oo, 3.415
Handbaert & hjd tengdum adillim ... ..ottt 25.299
Skammtimakrofur 8 teNGAa @8I1a ........c..oiviiiiec et 15.937
Skammtimaskuldir vid tengda @018 ..ot 5.520

A reikningsarinu:

Sala @ PIONUSTU til tENGATA AOIA . ..iveiiiee ettt st e et e e e e e s e s smaees e ss e et e e e seeesseeeeeeesienees 137.221
Kaup & pjonustu af tenGAuM @0IHUNM ......evieieiie st cs s e ee e e e eees e 84.978
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Rekstrarreikningur 4rié 2011

Rikisskulda- Skuldabréfs-
Skyr. bréfasj6dur [V sjodur v 1)
Fjdrmunatekjur og fjdrmagnsgjdld:
Vextir, verdbzetur, ardur 0g QeNGISMUNUT .......coorrrrroneceesens s 302658 | 160.566 )
Vextagiold " 0t =)
Hreinar fiarmunatekjur og flarmagnsgiold ........cooovivniiniininaine 302658 (  150.659)
Rekstrargjéld
Umsyslupdknun .......... 20.793 B8.016
SO O WSROIV s covavasanansnana st S e R e et 3.640 72
AnnEr rEKSITArkOSINBOUN .......coioiiioiirmreerrrrerrssrrssns s ssnsnseeaesesans '] 0
24.433 8.088
Hagnadur (tap) drsins feert 4 hlutdeilderskirteini ........ ——— 278225 (  168.747)

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hiutdeild teini | sjédsdeildi Sjedsdeildin hefur verid sett | slitalerli sem felur ped [ sér
ad algnir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa [ takt vid hiutfalislega sign peirra | sié@sdalidinn) eftir byl sem par innheimtast eda
eru seldar. Ekki er reiknad daglagt innlausnarvirdl hutdeildarskirteina,

Askriftars].
rikisverdbréfa

528.803
0
528,803

48.965
4613

(

AlpjéBlegur
hlutabréfas],

§1578)
_51.578)

23.488
981
454

24923

76502)
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Erlent hluta- Stuttur skulda-
bréfasafn v bréfasj. 1)
( 32.305) | 162.367 )
B { 118)
( 32.305) | 152.483 )
2.284 7.949
77 717
25 0
2.387 8.667
( 34.692) ( 161.150)

Langur skulda- Sparisaf Eil yring Eig yring
bréfas]. 1) Iv safn V.1 safn Iv-11
92.749) 20.693 46.574 8.008
13) o 0 0
92.763) 20.693 46.574 8.008
4.726 2.354 1.665 357
236 651 1.269 457
0 79 0 0
4.963 3.084 2933 814
97.726) 17.610 43.641 7.185

Samtals
2011

427171
_223)

426.948

120.598
12712
958

133.868

293081

Samtals
2010

806.757
___307)
906,449

108.004
17.49
2,092

1268587

171883
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Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Rikisskulda- Skuldabréfa- Askriftars]. Alp|édlegur
Skyr. brétasj6dur IV sjodurlv 1) rikisverdbréta hlutabréfasj.
Eignir
Verdbréf med fostum tekjum . 2.347.270 371.99 5.130.653 0
Hiutdeildarskirtaini ...........ccooovieerersenans L~ 0 0 0 1.475.376
Hiutabréf ... 0 205.865 0 0
Innlén hia fidrmalafyrirtaekjum ....occooovorenne, 0 o 0 ]
Verdbréf samtals 2.347.270 577.856 5.130.653 ~ 1.475.376
Handbaart 16 .. 187.344 28.661 73.655 4933
Adrar skammtimakrofur ... L - ”w 0 0
Adrar eignir samtals 187,344 28.734 73.655 48331
Eignir samtals 2534814 606580  5.204.308 1524707
Skuldir
Hiutdelldarskirteini 4 2.531.445 606.075 5.183.745 1521445
Hlutdeildarskirteini samtals 2.531.445 606.075 5.183.745 1.521.445
Skuldir vid rekstrar- 0g VOTSIUTEIEG ......cooviiiinciiricnnrceisreeienesssiicisins 2.000 515 4.400 1.901
Adrar skammtimaskuldir 1.170 o 16.163 1.361
Adrar skuldir samtals 3.170 615 20563 3.262
Skuldir samtals 2534614 606590 5.204.308 1524.707
Hlutdeildarskirteini ............. 4 2.531.445 608.075 5.183.745 1.521.445
Fi6idi eininga ~ 851.686 1.661,254 17812 6.588
Gungi sjddsbréfa 1Arslok 2011 ...cvimmiummniimisisiisssbibmmmmss 2,972 0,36 294,33 230,93
1) Lokad hefur vend fyrir vidskipti med hlute skirtein) | sj¢dsdaild Sj¢dsdelldin hetur verid sett [ sliteterli sam felur pad | sér
8d eignir aru greiddar til hiutdeildarskirtei fa [ takt vid hiutfallslega eign peirra [ sjédsdeildinn eftic pvi sem paer innheimtast eda
ary saldar, Ekki er reiknad deglegt innlat virdi hi kirtaina.
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Erlent hluta- Stuttur skulda- Lengur skulda- Sparisafn Eig yringar Eig yringar Samtals Samtals

brétasatn v bréfasj. 1) bréfasj. 1) v safn [v-| safn Iv-II 2011 2010
] 449.322 433.337 447.489 351.207 84.558 9.615.826 8.020.903
129.843 0 0 0 548.532 83.326 2.237.077 1.214.767
0 182.570 37.608 0 0 16.668 442.710 854.776
0 0 0 0 118.558 - 20.719 139.277 0
129.843 631.892 470845 447489 1.018.297 205.271 12.434.890 10.090.446
4522 36.766 25.488 33.263 118738 13.793 §71.560 229.647
0 B 0 0 o 0 0 73 15
4.522 36.766 25.488 33.263 118.738 13.793 571.634 229,661
134,365 668.657 496.432 480.752 ~ 1.137.034 ~219.0684 _13.006.524 10.320.108
134.181 668.089 ) 496.074 479.868 1.136.420 218.917 12.976.258 10.300.854
134.181 668.083 496.074 ~ 479.868 1.136.420 218817 12.976,258 10.300.854
171 569 358 326 412 B89 10.741 10.632
13 0 Y 558 202 58 19.525 8623
184 569 358 884 614 148 30.266 19.254
134.365 668.657  496.432 480.752 1.137.034 219.064 13.006.524 10.320.108
134.181 668.089 496.074 479.868 1.136.420 218.917
796 25.063 14.426 46.004 106.757 20.829
168,60 26,67 34,39 10,43 10,64 10,51
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Yfirlit um breytingar & hlutdeildarskirteinum
arie 2011

Rikisskuld Skuldabréfa- Askriftars]. Alpj6Blegur
Skyr. bréfasjodur IV sjodur v 1) rikisverdbrifa hlutabréfasj.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (tap) &rsins feert 4 hlutdeildarskirteini ............cooeririveerissesenn: 278.225 { 168.747 ) 475226 76.602)
Fjarmdgnunarhreylingar
Seld hlutdeildarskirteini ......... 1.995.003 0 1.618.223 23b.908
Utgreidsla til eigenda hiutdeildarsKineing .............cccooceveceriovnrosssessinns 0 { 456.000) 0 0
Innleyst hlutdeildarskirteini ..................... = W ( 768.378) 0 (  1488771) (  214,032)
Fiarmdgnunarhreyfingar ) 1.226624 | 455.000) 59452 21.876
Heskkun (leekkun) & hlutdeildarskirteinum ... 1.604.850 | 613.747) 534678 | 54 625)
Hlutdeildarskirteini i drsbyrjun . 1.026.595 1.219.822 4649.067  1.576.070
Hiutdeildarskirteini i drslok 2531446 606.075 5183745 1521445

1) Lokad hefur vend fyrir vidskipti med hiutdeilderskirteini | sjodsdeildinni, Sjedsdeildin hefur verid sett 1 slitaterll sem falur bad | sér
80 eignir eru greiddar til hiutdeildarskirteinishafa I takt vid hiutfallslega eign peirra | sjédsdeildinni eftir vl sem par innheimtast eda
eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina
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Erlent hluta- Stuttur skulda- Langur skulda- Sparisafn Eig| yring Eignastyring, Samtais Samtals
bréfasafn v bréfasj. 1) bréfasj, 1) v safn [v-1 safn V-1l 20m 2010
1 34.692) ( 161.150) | 97.725 ) 17.610 43641 7.195 293.081 777.863
10.149 0 0 580.474 1.137.488 223.841 5.701.086 3.221.506
0 ( 140.000) 89.000) 0 0 0 { 694.000) | 1.065.000)
{  B538) 0 0 {  118215) | 44.708) | 12119) ( 2624762) (  2.241.529)
1611 ( 140000) 99.000) 462,259 1.092.780 211.722 2382323 ( 85.023)
( 33.081) | 3011500 196.725) 479.868 1.136.420 218.817 2.875.404 692.840
167262  969.238 692.799 0 o 0 10300854  9.608.014
134181  668.083 496074 479888 1136420 218917 12976268 10.300.854
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Yfirlit um fjarfestingar 31.

Rikisskuldabréfasjédur iV

(DUGEBTOR cox e semmmmmmsene ... o e B RSA ET  EEFiee
RIKISOPET ..o SRR TR S S Ao o vt e e anr st e

Spariskirteini MKISSJOOS .....o.eciece ittt oot eer s e s s ere e s eeeesesessesesessenees

HUSBIET (e e e e S TTTTTTS 114 hmm S A AR AN

Hiutdeildarskirteini Samtals ..........c.oooiviveeeeisiiiiseeieeiaseeiisiiens S Rl _

Skuldabréfasjédur iV 1)

Skuldabréfaeign

RS0 1T a1 0 T 2 PO
Bakkavor Group ehf. breytanlegt [N .......coceeeiveeeveeeiieecn e, R SRS
Fjarfestingarfélagio Byrir N, ...ttt s e es st e ta et

Arion banki hf. ... R S R e

Atorka Group hf. ..o B T S e A e A SR S
Sparisjédur Bolungarvikur 21.09.2017 ..ottt
Landic Property Nf. ...ttt
T o T e
BT L e

ONNUE SKUIAEOIET ..ot ees s _

Nafnverd
163.637.287
28.105.787
27.127.000
9.930.661
5.037.387
4.565.627
633.716

Hlutabréfaeign

Bakkavor Group ehf. C hIUtir ..o
Eik fasteignafélag hf. ... ..ot
Sparisjédur Bolungarvikur, stofnbréf ..........oocoovviieiiecaeeeevsn
Atorka Group Nf. oo e
Fiarskipti @nf. ..o
Bakkavor Group ehf. B hIULIE ......ooveieiiiiicceccee s
SKYRR NE. oo A S RS

HIutdeildarskirteini SAMITAIS ... oo e e e e e eess e

desember 2011

Markadsverd % af hreinni
eign

1.638.053 64,7%
696.089 27.5%
10.292 0.4%
2.835 0,1%
2347270 92,7%
187.344 7.4%
3.170) { 0.1%)
2.531.445 100,0%
102.116 16,8%
98.960 16,3%
98.615 16,3%
40.396 6,7%
14.647 2.4%
7.092 1,2%
5.152 0,9%
2.621 0,4%
2.187 0,4%
206 0,0%
371.991 61,4%
73.637 12,1%
70.264 11,6%
27.127 4,5%
27.111 4,5%
5.037 0.8%
2.055 0,3%
634 0,1%
205.865 34,0%
577.856 95,3%
28.661 4,7%
442) | 0,1%)
606.075 100,0%

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sj¢dsdeildinni. Sj6dsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad | sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa I takt vid hiutfallslega eign beirra I sj¢édsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast

eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011 frh..

Askriftarsj6dur rikisverdbréfa Markadsverd % af hreinni
eign
RIKISDrET ..o et e i M L Ty e e s 2.909.966 56,1%
oY oY S - —— 2.220.687 42,8%
SPAriskirteini FKISSIOOS .....cviuiiriiiiiieie ittt ettt et st eeaeea e erens 0 0.0%
Heildarveromaeti fJAMTESHINGEA .....ooioeee e e e et e e eees e e et ee s e s s e s e s e ns e e 5.130.653 99,0%
L Ta ol 0T =Y i =SSR 73.6556 1,4%
ABrar €IgNIT 0G SKUITIT ....oveviie ittt oot s s st e e eeeeaeeeesaaaeseesssenaesnesens ( 20.563) | 0,4%)
HIUtdeildarskirteini SAMTAIS ... covveivivie i ceeeiises et cee e s e s e e eese s e s e s eenaesssse s e esnnseenens 5.183.745 100,0%
Alpjodlegur hlutabréfasjédur
BlackRock World Index SUB-TUNG ... e es e e e e e eens 298.893 19,6%
Schroder International Selection Fund - QEP GIObal A .......veeeeee v esieeseeneeeens 263.913 17.3%
Schroder Intl. Selection Fund - Global EQUity .........c.ccoocoececiveiiiiinn, O T —— 251.418 16,5%
Pictet Global Megatrend Selection (EUR) .......oooioeeeis e eeiee s s e s i e ee e 237.916 15,6%
ISNArES S&P B0 ......ooiiiiieece ettt et anes 96.798 6,4%
iIShares MSCI NOIh AMEBIICE .........oiviiiieee et ee e 61.594 4,0%
DAX EX (XBU) oo e i e e S T 59.180 3,9%
IShAres MSCIWOTI ... et 58.482 3,8%
Lyxor etf Nasdaq T00-B ...t e e e 54.494 3,6%
iShares MSCI AC far East @X-J8PaN .........ooi oo eeeee e e ea s e s s eenees 39.139 2,6%
ISNATrES MSCI EUTODE .eooviiiiee ettt ettt s eenaes 23.415 1,5%
iShares MSCI Japan INAEX FUND ...........ccocooieiiiiieicicc et ceeree e sse et en s s 16.729 1.1%
iIShares FTSE/XINNUE ChiNG .......c..oouiei ettt e e eae e eseneenes 10.021 0,7%
ISNATES DU ASIAIPAC ..ot e e e een e s e ~3.385 0.2%
Heildarveromaeti fJAMFESTINGA ........cooiiei e et e et e e es e s vess e e oen 1.475.376 97,0%
Handbaert T& .............. s seavssmisiss s e sme s s s s S s L s B e st 49.331 3.2%
FAto I =T Lo TR U] [ P ( 3.262) { 0,2%)
Hlutdeildarskirteini SAMIEAIS ......co.veeoiiieie ettt st e e s eae e eese s e e aeeereesreseessneens 1.5621.445  100,0%
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011 frh.:

Erlent hlutabréfasafn iV Markadsverd % af hreinni
eign

PF-Greather China (Pictet funds lux - Greather China) .....ccocoveiveiivivsoiesieiis oo 19.864 14,8%
Schroder International Selection Fund - Latin AMerica ..o.voeeeeeoeeis i, 19.376 14,4%
Schroder Int. Select Fund - Bric (Brazil, RUSSI8..} «.o.ovooieoriiieeeeeeeeeee oo oo 17.665 13,1%
PF-Eastern Europe (Pictet fundx lux - Eastern EUrope) ........ccoeeveeeeeeoeeoeesoeeeeeeens 17.466 13,0%
PF-Indian Equitites - EUR P ..o — 14.256 10,6%
iShares MSCI EMerging Markets ............ocoooviiiiii it se s e e e enes e eaenes 11.474 8,6%
iIShares FTSE BriC B0 FUNG .....oovv ittt ea et e en e en e e esenns 7.166 5,3%
ISNArES MSCI BIAZIl .....oveivece ettt ettt eseere e 5.071 3,8%
iShares FTSE/XiNnhua China 25 ..........ccoociiii e eves e s e 4.950 3.7%
ISNATES MSCI TAIWAN ..o e et s s s e s e e b e et s e e sre s 4.865 3,6%
ISNAES MSCI EAST ..ot ettt et ss e n e 3.673 2,7%
iShares MSCI AC far EaSt @X-JADAN ........ocuioueeeeereeee et siairser st s s oo a et eee e 2122 1,6%
ISHArES MSCI KOT @ ...vvvieceeiee et ettt e er e 2.006 1,5%
Heildarverdmaeti fIAEStiNGa .........cooiiiieicee e 129.843 96,8%
[ ol o =T o B - T e ORI 4522 3.4%
ABTar @IgNIT OF SKUIAIN ..o et eeereese st er s seesseaenne e eeseerneserens { 184) ( 0,1%)
HIutdeildarskirt@ini SAMTAIS .........oviirieiie et setesers ettt e s e et e e s e s e teeeeeneeeseeeeneenes e 134.181 100,0%
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011 frh.:

Stuttur skuldabréfasjédur 1) Markadsverd % af hreinni
eign
Skuldabréfaeign
Fjdrfestingarfélagio Eyrir Hf. ... ettt 271.191 40,6%
SN R, ettt ettt et ae e a et ea e aeneea 107.222 16,0%
Bakkavor Group ehf. breytanlegt TN ...........oviveoieieeieeeeeee e steeeessereeeressrenn 48.334 7.2%
[ ol [To (0T o =1y A 3 | OO 13.359 2,0%
ATOTKE GIOUP DT, Lottt e et s e e e enaeae e e e e sare e e s e snseseeesneesens 4.754 0,7%
MILESTONE N, oottt e ettt e et e et e et e e e e e s se e s s e seseaers e 2.442 0,4%
Samson eignarhaldsfélag hf. ...........cccovecvviviiiiinnn, e R R ~2.020 0,3%
449.322 67,3%
Hlutabréfaeign Nafnverd
Eik fasteignafélag hf. . ...t 37.474.383 93.686 14,0%
NT O e B e R R RS R s 3.623.110 43.115 6,5%
Bakkavdr Group ehf. C hIUTIE cooovviiiiiiiicie e 79.923.191 35.965 5,4%
ALorka Group Nf. ..o 3.223.432 8.800 1,.3%
Bakkavor Group €hf. B RIULIE .oeceeececiiee e aeeeeenans 2.229.929 1.003 0,2%
182.570 27.3%
Heildarveromaeti flAeStiNga .....cocei ittt 631.892 94,6%
Handbaert T8 ..o sitiasassassias s sns i iie i i S s s av e s e s 36.766 5,5%
ABrar €ignir 0F SKUIGIT ... e sr ittt ettt e e e ean ( 569) ( 0,1%)
HIutdeildarskirteini SAMILAIS ........cooiiiiii ittt e e e e e et s oo ren e 668.089 100,0%

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini [ sj¢dsdeildinni. Sj6dsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign beirra | sj6dsdeildinni eftir bvi sem paer innheimtast

eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011 frh..

Langur skuldabréfasjédur 1) Markadsverd % af hreinni
eign
Skuldabréfaeign

Fiarfestingarfélagio EYTir Df. ... e ete e 230.101 46,4%
SIMINN BE. e T e e e e s e e e 168.491 34,0%
Bakkavor Group ehf. breytan!egl I8N ..........ooovrir ettt ereeeeene 25.439 5,1%
Landic Property hi. ...ttt et ee ettt et et e et e sn e e e s 6.068 1,2%
ATOTKE GrOUD N, oo et s e e st et e e e eens et e es e s eae s e 1.5856 0,3%
Samson eignarhaldsfélag hf. ..ot 1.347 0.3%
MIIESTONE NT. .t et ee et aaseaae e e ene e 305 0.1%
433.337 87,4%

Hlutabréfaeign Nafnverd
Bakkavor Group ehf. C hIULIE oo 42.064.838 18.929 3,8%
NT ho e ST T R 1.278.745 16.217 3.1%
Atorka Group hf. ... s i i saies s sy 1.074.478 2.933 0.6%
Bakkavdr Group ehf. B RIULIE oooviiiiiii e 1.173.647 528 0,1%
37.608 - 7,6%
Heildarverdmaeti fIAESTINGA ...ooveiiiiiriicie ettt s oot eee st esreesesrseeeesenss 470.945 94,9%
HANADEEIT T .........ooooieeeee g sk oot e s S T U SRR R 25.488 5,1%
ASrar eignir 0g SKUIIF ........... cusesmmiimmssisssseyi s R s e st ( 358) { 0,1%)
Hlutdeildarskirt@ini SAMIAIS .....c.eeveeisiiiiis ettt e oo ee e e e e esvaseen 496.074 100,0%

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hiutdeildarskirteini i sjédsdeildinni. Sj¢dsdeildin hefur verid sett [ slitaferli sem felur pad I sér
ad eignir eru greiadar til hlutdeildarskirteinishafa 1 takt vid hiutfallslega eign beirra { sj6dsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast
eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.

Sparisafn iv

BT o = S = T ST 384.057 80,0%
TDUBBOIET ..ot eee et e 33.469 7.0%
RIKISVIXIAT ettt e ee et e e et e s et oo s e e e e e e e e s e e esmn s en e 29.963 6,.2%
HeildarverOmaeti fIAMFESTINGA ......c.eiiiie ittt e ees e s e en e e e ssreenee 447.489 93,3%
(b TaTo | o2z =T o =T SRS 33.263 6,.9%
Adrar eignir 0g SKUIAIr ..., s e i s v as s i ( 884 ) ( 0,2%)
Hilutdeildarskirteini samtals ...........cocevieeiieiiiiiiiciieee, S TR S N T AL St A S 479.868 100,0%
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011 frh.:

Eignastyringarsafn iV-1 Markadsverd % af hreinni
eign
Skuldabréfaeign
RIKISDIET ..o st e st A RS s s s e T R B S e v 141.245 12,4%
T e P Sy e v S 89.696 7.9%
SKuldAbIéf SVEIAMTEIA0A ......ovivieieee ettt ee e e e et s e ee e es o 74.896 6.6%
Bankabréf ......c..ooooiii e, s pnrinsasasa e T e s T st A R AN 45.369 4,0%
351.207 30,9%
Hlutdeildarskirteini
ASKTIFtarsiOOUL MKISVEIBDIETA ...ov.eveeeeeseeeeee oo sses e s eesees oo e 186.736 16,4%
Rikisskuldabréfasi@adur IV ..........c.ccovvveieiniineccrieennn, A RSB ARG 186.556 16,4%
SKAMMEIMESIOBU [V ..ottt 112.717 9,9%
S DATISAIMNIN -seeemmeemmeemeire vt st ettt ot e 62.523 5,5%
548.532 48,3%
Innlan hja fjarmalastofnunum
BYR hf. - verdtryggdur bundinn innlansreiknNingur ...........ocoooiiiiiieeeevie e e e eee e 118.5658 10,4%
118.558 10,4%
Heildarverdmaeti fIAFESTINGA ....oc.eeeeeieece st s ee et e et ee e 1.018.297 89,6%
e TaTe [ 7= o =T OO RO RSSO 118.738 10,4%
BN 1= 1 Q=T 1o o T g o o T (] Lo [ SRS ( 614) ( 0.1%)
HIUtdeildarskirt@ini SAMTAIS ......uicurieee e st ee e st s e et eas s e s et e e ~ 1.136.420 100,0%
Eignastyringarsafn iV-Ii
Skuldabréfaeign
RIKISDIET ..ttt et e e r e sttt e e et e et e ereene st earaensenes 29.925 13,7%
Skuldabréf SVEHArTEIAGA ........oeiieeee it e et en e e e 24.332 111%
IDUBBDIET ...ttt et 22.089 10,1%
BANKEDTET ...t ettt et e et 8.212 3,8%
84.558 38,6%
Hlutdeildarskirteini
Askriftarsjéaur MKISVErObIefa wumnmiiims ittt i e s s sy e vasaas et s v ata s 34.641 15,8%
Rikisskuldabréfasiodur [V ... s i o iitisemsssessisissssonshs 31.423 14,4%
BPEMSATN IV ..o e RS e b eSS 10.208 4,7%
SKAMMEIMASIOAUE IV ...t eeees e 7.053 3,2%
83.326 38,1%
Hlutabréfaeign Nafnverd
OSSUL N, oot ettt 39.144 7.261 3.3%
Marel hf. ........cossemimnermane s s eI s 50.048 6.256 2,9%
Hagar hf. ........cwassmmmerims e oo i aass Dot sl s evivsss s 111.111 1.817 0,8%
BankNordik .....zsausses s mianas s 773 1.334 0,6%
16.668 7.6%
Innldn hja fjarmalastofnunum
BYR hf. - verdtryggdur bundinn innIANSIeikNiNGQU ......ooeeeeeeeeeee oo eessre e 20.719 9,5%
20.719 9,5%
Heildarverdmaeti fAMFESTINGE w..voveireeiiiiiiiic ettt e e s e e erseeeeesaereeres 205.271 93,8%
P2 TaTo [ 2= o g =TT PS ST SSRRR 13.793 6,3%
ABTar eig@nir 0Q SKUITIN .....ovievii ittt s ottt er e v e sreer s ( 148) | 0,1%)
Hlutdeildarskirt@ini SBMTALS ........c.eoiieciicee e eee st er e 218.917 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Verdbréfasiods IV er gerdur i samraemi vid g um érsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Han\r) byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru
almennt metin 4 markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sdmu reikningsskilaadferdum og 4rid 4dur.
Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pasundum. Sjédurinn er hluti af
Rekstrarfélagi verdbréfasjéda IV hf. sem er détturfélag {slenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og
fjdrhagsstddu samstaedunnar par. Arsreikningur sj6dsins er ekki hluti af arsreikningi médurfélagsins vegna edli
starfseminnar.

2. Slit sj6da
Vegna adstedna sem skapast hafa 4 fjgrmalamdérkudum hefur eftirtéldum sjédsdeildum verid slitid eda settar i
slitaferli. Framkvaemd slita sj¢dsdeildanna getur leitt til pess ad eignir peirra fari umfram fjarfestingarstefnu. Vegna
slita sj6dsdeildanna er ekki reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.

Stada
SKUIBDrETASIOBUT IV ...ttt Slitaferli
STULTUE SKUIDEBIETASIOBUE ..ot Slitaferli
Langur skuldabréfasiO@our ...........cc.cooiiiiiiiiie et ettt Slitaferli

Eignir sj6dsdeilda i slitaferli verda greiddar til eigenda hlutdeildarskirteina i takt vid hlutfallslega eign peirra i
sj6dsdeildunum eftir bvi sem peer innheimtast eda eru seldar. A &rinu 2011 hefur verid greitt til eigenda
hlutdeildaskirteina { Skuldabréfasjédi [V 455,0 millj. kr., i Stuttum skuldabréfasjédi 140,0 millj. kr. og i Longum
skuldabréfasjodi 99,0 mill]. kr.

3. Reikningsskilaadferdir

a. Erlendir gjaldmidlar
Eignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & gengi 1 rslok 2011. Rekstrartekjur og
rekstrargjold f erlendum gjaldmidlum eru umreiknud & gengi vidskiptadags.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjéld
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd f rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

c. Ardur
Ardur er tekjufeerdur pegar krafa um hann myndast, pad er bann dag sem ardurinn er til Utborgunar.
Fjarmagnstekjuskattur vegna ards af erlendum hlutabréfum er dreginn fra ardstekjum i rekstrarreikningi par sem
ekki er i gildi tviskdttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér &
landi.

d. Umsyslupoknun
Sj¢dsdeildirnar greida Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV hf. umsyslupdknun sem innifelur medal annars laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsdeildarinnar. Péknunin reiknast sem
fast hlutfall af hreinni eign hverrar sjodsdeildar, sem hér greinir:

Péknun
RIKISSKUIAADIETASIOBUE [V ... oot 1,00%
SKUIAADIEFASIOAUE IV ..ottt e e 1,00%
ASKIIFarsiOOUN MKISVEIODIETA ...\ o oooooeoeeeeoeeeeoe oottt 1,00%
AlDJOBIegur RIUtADIETASIOOU ......o.eiiiiiiiiii ittt et ee e e 1,50%
Erlent hIUtabréfasafn [V .........cooiiiioiiieeee e 1,50%
STUTTUT SKUIADIETASIOOU ... e e e et e e e e 1,00%
Langur skuldabréfasiOaUN ..........cooiiiii et 0,85%
SPARSAIN [V ..ottt USSR S e et enesmrer s ss e e ses s s esses it ean 0,80%
BIGNAStYTINGArSAN IV-1 ..ot ee et 0,50%
EigNastyringarSafn IV-Il ............o.ooiiireoeeoe et ese et B 0,50%

Sjédsdeildirnar greida auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna
endurskodunar er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV hf.
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Skyringar frh.:

e. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrad eru & skipulogdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin &
markadsverdi hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad i ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki
bygat 4 gdmlu vidskiptaverdi, vidskiptum med dverulegan hiut af heildaratgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli
ekki raunvirdi skuldabréfs ad mati sérfreedinga. Séu horfur 4 vanefndum atgefanda skuldabréfs er virdi pess metid
at fra veentum endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem ttgefandi er metinn
rekstrarheefur en er ekki med virka verdmyndun & skipulégdum verdabréfamarkadi er metid & grundvelli
avoxtunarkrofu. Vid mat 4 heefilegri dvoxtunarkrofu hvers skuldabréfs er horft til almennrar haettu og adstaedna 4
markadi [ arslok 2011.

Hiutabréf sem skrad eru 4 opinberum verdbréfamarkadi eru metin 4 markadsverdi i arslok 2011. Oskrad hlutabréf
eru feerd 4 sidasta pekkta vidskiptaverdi eda deetludu markadsverdi ef bad er talid laegra.

Hlutdeildarskirteini  verdbréfasjédum eru metin samkvaemt pvi kaupgengi sem gilti 4 markadnum { arslok 2011,
Sjodsdeildir sem eru lokadar eru faerdar 4 endurmetnu innra virdi midad vid nidurfeerslu undirliggjandi eigna. Gengi
sj6dsdeilda sem 4ttu f vidkomandi sjédsdeild er uppfeert til samraemis vid pad.

f. Skattamal
Verdbréfasjodir og fiarfestingarsjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skatttagdur
hia eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fijarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar
peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarbréfum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6had
innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fidrmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim 18ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru  gildi tviskéttunarsamningar milli {slands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér & landi.
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Skyringar frh..

4. Hlutdeildarskirteini

Raunavéxtun sjédsdeilda Verdbréfasjods [V 1 arslok 2011, Sidustu Sidustu Sibustu
3 manudi 6 manudi 12 manudi

Rikisskuldabréfasiodur [V ....... cnesmcmmsnsismn st s 6.43% 7,86% 8,30%

Askriftarsjc’)éur MKISVEIODIETa .. v, 4,98% 6,47 % 4,68%

Alpj6dlegur hlutabréfasjOour ...........cooveiciiiiiiiiece e 8,56% (8,99%) (9,66%)

Erlent hlutabréfasafn IV ..o 3.21% (19,76%) (24,68%)

1) SPAMSAIN IV ...t 1,99% 2,71% -

2} Eignastyringarsafnn V-] ...........oovieeiuieeeesereceeinesre o sseseseeroeseeseesees 3,74% 4,68% -

2) Eignastyringarsafn IV-1 ........o.eee oot eeeeen 3,51% 2,84% -

1) Sparisafn [V hof starfsemi i mars 2011.
2) Eignastyringarsafn V- og Eignastyringarsafn V-l hofu starfsemi i mai 2011.

Yfirlit um boékfaert verdmaeti og gengi hlutdeildarskirteina.

Békfaert verd o Gengi

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
Rikisskuldabréfasj. [V~ 2.531.445 1.026.595 880.963 2,97 2,61 2,33
Skuldabréfasjedur iV 606.075 1.219.822 1.438.645 0,36 0,73 0,87
Askriftars|. Rikisv.br..  5.183.745 4.649.067 3.248.097 294,33 267,21 235,37
Alpjédl. Hlutabréfas;. 1.521.445 1.5676.070 1.518.048 230,93 242,55 238,53
Erlent hlutabréfasafn 134.181 167.262 155.313 168,60 212,52 199,44
Stuttur skuldabréfas;. 668.089 969.238 1.438.475 26,67 38,69 57,42
Langur skuldabréfas;. 496.074 692.799 928.473 34,39 48,02 64,36
Sparisafn V ............... 479.868 0 0 10,43 0,00 0,00
Eignast.safn [Vl ......... 1.136.420 0 0 10,64 0,00 0,00
Eignast.safn iV-Il ........ 218.917 0 0 10,51 0,00 0,00

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjédsdeilda og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2011 31.12.2010 Lagmark Hamark
% % % %

Rikisskuldabréfasjodur iV
Rikistryggd verdbréf ..........cocoveveeee 93 95 (2) 0 100
ReiBUfé .o 7 5 2 0 10
Skuldabréfasjodur iV 1)
Skuldabréf fyrirtaekja .........ccoeeeenenn 55 80 (25) 0 90
Skuldabréf og innlan fjarmalafyrirtaekja 7 3 3 0 50
Hlutabréf ..., 34 16 18 0 0
Reidufé ..., 5 1 4 0 10
Askriftarsj6dur rikisverdbréfa
RIKiSBréf ..o 56 48 8 0 70
IbGBADIET ........covoveoe 43 50 7 0 90
Reidufé ..o 1 2 (1 0 10
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Skyringar frh.:

4. Hlutdeildarskirteini frh.

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sj6dsdeilda og fijarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2011 31.12.2010 Lagmark Hamark
% % % %

Alpj6dlegur hlutabréfasjédur
Erlendir verdbr. sj. og adrir sjédir um
sameiginlega fjarfestingu ................ 97 97 0 0 100
Reidufé ..o 3 3 0 0 10
Erlent hlutabréfasafn iV 2)
Hlutdeildarskirteini [ fjarfestingar-
sjéoum { 6drum ldndum ................... 56 43 13 0] 60
Hlutdeildarskirteini
fiarfestingarsjééum BRIK ................. 41 53 (12) 40 100
Reidufé ..o 3 4 (1) 0 10
Stuttur skuldabréfasjédur 1)
Onnur skrdd verdbréf ...................... 38 75 (37) 0 80
Oskrad verdbréf .................... —— 57 24 33 0 10
Reidufé ... 5 1 4 0 10
Langur skuldabréfasjédur 1)
Skuldabréf banka, sveitarf. og fyrirtaek 80 84 4 0 75
Oskrad verdbréf ..o, 15 14 1 0 10
Reidufé ..., 5 2 3 0 10
Sparisafn IV
Spariskirteini, ibudarbréf
husbréf og husnaedisbréf ................. 7 0 7 0 90
Rikisbréf ..o 80 0 80 30 90
Rikisvixlar ........ccoccooiiiiiiiiiiiiinen, 6 0 6 0 50
ReIiOUTE .o, 7 0 7 0 10
Eignastyringarsafn V-l
Verobréfa- og fjarfestingarsjédir ......... 48 0 48 30 100
Skuldabréf ... 31 0 31 0 40
INNIAN oo 11 0 11 0 50
Reidufé ... oy 10 0 10 0 10
Naénari sundurlidun fidrfestingarheimilda
Skuldabréf med
abyrgd rikissjéos .....ccccoovvieciiieeen 58 0 58 30 100
Skuldabréf med
abyrgd sveitarfélaga ...............coce...... 2 0 2 0 10
Innlan fijarmalafyrirteekja ..........c........ 21 0 21 0 60
Onnur skuldabréf ..............ccccoooueene.. 8 0 8 0 10
Reidufé ..o 11 0 11 0 10
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Skyringar frh.:

4. Hlutdeildarskirteini frh.

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sj¢édsdeilda og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2011 31.12.2010 Lagmark Hamark
% % % %

Eignastyringarsafn {V-II
Verdbréfa- og fjarfestingarsjodir ......... 38 0 38 30 100
Innlend skuldabréf ........................... 39 0 39 0 55
Innlend og erlend hlutabréf .............. 8 0 8 0 30
Innlan 9 0 9 0 50
Reidufé 6 0 6 0 10
Nanari sundurlidun fiarfestingarheimilda
Skuldabréf med
4byrgd rikissjeos ....cooevvveeeieiie 57 0 57 20 100
Skuldabréf med
abyrg0 sveitarfélaga ......................... 3 0] 3 0 20
Innian fiarmalafyrirtaekja ................... 14 0 14 0 60
Onnur skuldabréf ............................ 12 0 12 0 15
Samtala innlendra og
erlendra hlutabréfa .......................... 8 0 8 0 30
Innlend hlutabréf 8 0 8 0 20
Innlend hlutabréf - hdmarks
eignahald i einstokum félogum ........ 3 0 3 0 5
Reidufé ..o, 6 0 6 0 10

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini [ sj6dsdeildinni. Sj6dsdeildin hefur verid sett { slitaferli sem felur pad i sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa | takt vid hlutfallslega eign beirra i sj6é8sdeildinni eftir pvi sem peer innheimtast
eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.

2) A é&rinu 2011 var nafni sjé8sdeildarinnar breytt ar BRIK hiutabréfasjédur [ Erlent hlutabréfasafn [V, jafnframt var fiarfestingarsteinu
sj6dsdeildarinnar breytt. FME hefur stadfest breytingarnar og téku paer gildi fra og med 1. januar 2012. Adlégun ad breyttri
fidrfestingarstefnu sj6dsins hoéfst i drsbyrjun 2012 og var henni lokid f lok febraar 2012.
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Skyringar frh.:

4. Hiutdelldarskirteinl frh.
Sundurlidun fjdrfestinga sj¢dsdeilda og hlutfallsleg skipting:

RIkI, svaltarfél. Hiutdelidar-
adn alp).stafn. skirtainl Hiutabréf Annad Samtals
kr. % ke. % kr. % kr. % kr. %
Rikisskuldabréfasjédur [V
Verdbréf dnnur en peningamarkadsskjél,
skrad 4 skipuldgdum verdbréfamarkadi ............ 2.347.270 100 0 0 0 0 0 0 2.347.270 100
2.347.270 100 0 0 (] 0 o 0 2347270 100
Skuldabréfasj6dur v 1}
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skréd 4 skipulégdum verdbréfamarkadi ............ 0 4] 0 0 0 0 202.817 35 202.917 35
Adrir farmélagerningar . ... 0 0 0 0 205.865 36 169.074 239 374.938 65
0 0 0 0 205.865 3% 371991 64 577.856 100
Askriftarsj6Bur rikisverdbréfa
Verdbréf 6nnur en peningamarkadsskjdl,
skréd & skipulogdum verdbréfamarkadi ............. 5.130.653 100 0 0 0 0 0 0 5.130.653 100
5.130.653 100 0 [o] 0 0 0 [} 5130653 100
Alpjédlegur hlutabréfasjédur
Hiutdeildarskirteini ver8bréfasjcda
skréd 4 skipulogdum verdbréfamarkadi ...... o 0 1.475.376 100 0 0 0 0 1475376 100
0 0 1475376 100 o 0 0 0 1475376 100
Erlent hlutabréfasatn [V
Hlutdeildarskirteini verdbréfasj¢da
skréd 4 skipulogdum verdbréfamarkadi ... 0 0 129843 100 0 0 0 0 129843 100
0 0 129843 100 0 0 [¢] 0 129 843 100
Stuttur skuldabréfasjédur 1)
Verdbréf énnur en peningamarkadsskijol,
skrédd & skipuldgdum verdbréfamarkadi ...... 0 0 o] 0 0 0 380.855 80 380.855 60
Adrir flArmalagerningar .......c.coooviieiiicnin Aoind B 0 0 0 0 182.570 29 68.467 11 251.037 40
0 0 0 0 182.570 29 449.322 71 631.892 100
Langur skuldabréfasj6Bur 1)
Verdbréf dnnur en peningamarkadsskjdl,
skréd & skipulégdum verdbréfamarkadi 0 0 0 4] 0 ¢} 398,593 85 388.593 85
Adrir fArmalagerningar ........oocoeviieerivvcrinnns 0 0 0 0 37.608 8 34.744 7 72352 15
0 0 0 0 37.608 8 433337 92 470945 100
Sparisafn IV
Verdbréf énnur en peningamarkadsskjdl,
skrdd & skipuldgdum verdbréfamarkadi ... ........ 447.489 100 0 0 o 0 0 0 447.489 100
447.489 100 0 0 B o o0 0 0 447489 100
Eignastyringarsafn (V-1
Verdbréf dnnur en peningamarkadsskjél,
skréd & skipuldgdum verdbréfamarkadi 351.207 34 o] 0 0 0 0 0 351.207 34
Adrir fjdrmalagerningar ............cccie. ¥ 0 0 548.532 54 0 0 0 0 548.632 54
Innldn hja fiarmalafyrinteekjum ... a 0 0 0 o o 118.558 12 118,558 12
351.207 34 548.532 54 0 0 118.558 12 1018.297 100
Eignastyringarsafn [v-Ii
Verdbréf 6nnur en peningamarkadsskjél,
skrdd 4 skipulégdum verdbréfamarkadi ............. 84.558 41 Q 0 16.668 8 4] 0 101.226 49
Adrir fiarmalagerningar o~ 0 0 83326 41 0 v} o} 0 83.326 41
Innlén hjé fidrmalafyrirtakjum . 0 0 0 o] 0 0 20.718 10 20.719 10
84.558 41 83.326 41 16.668 8 20.719 10 205.271 100
1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdei teini [ sj ildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett [ slitaferli sem felur pad [ sér ad eignir eru greiddar il hlutdeildarskirteinishafa | takt vid

hlutfallstega eign peirra [ sjédsdeildinni eftir pv sem paer innheimtast eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt Inntausnarvirdi hiutdeildarskirteina
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Fjarfestingarsjodur |V

Arsreikningur
2011



Rekstrarreikningur érid 2011

Peningamarkads- Skammtima- Samtals Samtals
Skyr. sjéBur Iv 1) sj6dur v 2011 2010
Fjdrmunatekjur og fjasrmagnsgjéid:
Vextir, verdbestur, ardur og gengismunur { 156.256) 120.758  ( 35.498) 146995
Vaxtagiold ..... (2 0 @t 24
Hreinar fjarmunatekjur og fidrmagnsgold = ( 166.283) 120788 | 36525) 146971
Rekstrargjald
Umsysluboknun .......... . 6.525 13.480 20.004 26.329
SOlU- 0g VBISIUPGKNUN ... ieie i . 1.456 512 1.968 1.047
ANNET rEKSITATKOSINAGU ........orvveimiminisrminie e ssssssssssssssasssssisssenissess . o 0 e 555
- 7.981 13.992 21973 27830
(Tap) hagnadur érsins feert 4 hlutdeildarskirteini ............................... ( 164.264 ) 106. ?E_ { 57.498) ~119.040

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdelidarskirteini | siédsdelldinni. Sjédsdeildin hefur verid sett | slitafarli sam felur pad | sér ad eignir eru greiddar
til hlutdeildarskirteinishafa | takt vid hiutfalislegs aign peirra | sjé@sdeildinni eftir pvi sem per innheimtast eda aru seldar. Ekki er relknad daglegt
innlgusnarvirdl hiutdelldarskirteina,
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Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Pening kad Sk i Samtals Samtals
Skyr. sj6dur IV 1) sj6dur v 2011 2010
Eignir
Verdbréf med fOstum teKJUMT ..o s ene s snsnaess st arrens 506.445 191.186 697.641 1.829.764
Hiutabréf ... 44552 0 44.552 178.778
Innién hid HErmMEIETYIMEEKIUM oo [ 2.056.345 2.056.345 1898916
Verdbréf samtals 5560.996 2.247.541 2798537 3.807.458
Handbaert fé ..... 57.556 197000 254656 256.959
Adrar eignir samtals 57.656 187100 254.656 256,959
Eignir samtals 608.563 2444641 3053184 4164416
Skuldir
Hiutdaildarskirteini 4 608.188 2.435.370 3.043.558 _ 4.156.398
Hiutdeildarskirteini samtals 608.188 2.435.370 ~ 3.043.658 4.156.398
Skuldir vid rekstrar- 0g VOrSIUTAIOE ... i 365 1.088 1.453 2.581
Adrar skammtimaskuldir ................. hearansreypaes 0o 8.183 8183 5.438
Adrar skuldir samtals 365 8270 9.636 8.019
Skuldir samtals 608.553 2444641 3.063.184 4.164.416
Hlutdeildarskirtaini . 4 608.188 2.435.370
FiGldi ininga ........coccoveennes . _ 395.267 195,583
Geng sj6dsbréfa i &rsick 2011 1,64 12,45
1) Lokad hefur vend fyrir vidskipti med hiutdei Irteini | sjédsdeildinn. Sjedsdeildin hefur verid sett I siitaferll sam felur pad | sér a8 eignir eru greiddar

til hiutdeildarskirteinishafa | takt vid hiutfallsiega eign pairra [ siédsdeildinni eftir bvl sem peer innheimtast eda eru seldar. Ekki er reiknad deglegt
innlausnarvirdi hlutdeils
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Yfirlit um breytingar 4 hlutdeildarskirteinum

Rekstrarhreyfingar
({Tap) hagnadur &rsins feert 4 hlutdeildarskifteini .........cccovvvvvervrcsresieens

Fidrmagnunarhreyfingar

Seld hiutdeildarskirteini ...........ccourrreirereemriasiaeriii s

Utgreidsla til eigenda hlutdeildarskirteina ..

Innleyst hiutdeildarskirteini ........cc.co.overrcreirecriiviiiiceniniiiins .
Fidrmégnunarhreyfingar

(Laekkun) haskkun & hlutdeildarskirteinum

Hlutdeildarskirteini § Arsbyrjun ...

Hiutdeildarskirteinl | drslok

Skyr.

4rid 2011

Pening ik Sk ;
sjodur v 1) sjédur lv
( 164.264) 106,766
0 3.138.370
[ 470.000) 0
0t 3737)
( 470000) (  585342)
{ 634.264) | 478576 )
24451 2913848
608.188 2435370

Samtals
201

( 57.498)

3.138.370
( 470.000)
1.065.342)

( 1.112.840)

4156398

i 3.043.558

8.723.711)

{
{

Samtals
2010

119.040

6.681.667
400.000)
__6.143630)

~ 138.037

267.078

_3.898.320

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirtein| | si¢dsdeildinni. Sjédsdelidin hefur verid sett | slitaferli sem felur pad | sér a8 eignir eru greiddar

til hlutdeildarskirteinishafa [ takt vid hiutfall
Innlausnarvirdi hlutdelldarskirteina.

ga elgn peirra [ sjédsdelldinni eftir pvi sem pasr innheimtast eda eru seldar. Ekki er relknad daglegt

4.156.398
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011

Peningamarkadssjédur iV 1) Markadsverd % af hreinni
eign
Skuldabréfaeign

Fiarfestingarfélagio Byrir hf. ... ..ot ars b s ss e sane e 180.794 29,7%
SHTAUMIDOIG BNT. Lttt et e s et s e s st e e ennae e st et easneeaeramnnns 97.303 16,0%
10T o TaTo T o T oI 4 ¥ 68.102 11.2%
=10 To [T G €T (o TN T o X 21 SO 52.306 8,6%
BakkavOr Group ehf. breytanlegt [An ..o 42.883 71%
Landic Property hi. ... seisnsiopisisvssimivisssisimsiisisi o s 26.187 4,3%
Samson eignarhaldstélag Nf. ........ ..o et r et e eiaa e 19.609 3.2%
ALOTKa GroUP hf. .o e e b ans 6.349 1,0%
Milestone hf. .............oooiivimiieo i i R T s 8.821 1,6%
N g o 1 L T e s Ce PR 4.091 0,7%
506.445 83,3%

Hiutabréfaeign Nafnverd
Bakkavor Group ehf. C-hluti ....ccevieive i e 70.909.491 31.909 52%
ALOrka Group hf. ..o s s era e s 4.304.763 11.752 1,9%
Bakkavor Group ehf. B-hlUti .....cocoiiiiiiciiiiies e 1.978.439 890 ~ 01%
44.552 7.3%
HeildarverOmaeti fAMESTINGA ......cociiiiii bbb 550.996 90,6%
Handbaart & .........ccooureer i S R R R R R e T S s R R T 57.556 9,56%
ABrar @ignir OQ SKUIAIN .....oviiii e es s e e ss e s et s ennrs s s assressassesesnessnnnres { 365) { 0,1%)
Hlutdeildarskirteini SAMIAIS ... ...eeii e s e e es s e e s e ssss s e e essenarae s e e e s sennneaees 608.188 100,0%

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini { sjédsdeildinni. Sj6dsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad f sér
ad eignir eru greiddar til hiutdeildarskirteinishafa 1 takt vid hiutfallslega eign peirra i sj6dsdeildinni eftir pvl sem paer innheimtast
eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.

Skammtimasj6dur iV

Innlan hja fjarmalastofnunum

ISIANASHANKT Df. ..ottt sttt 612.115 25,1%
NBI BT, iR R TR S R S e 621.943 25,5%
MP banki hf. ..o S S e S R A e 470.873 19,.3%
ARON DANKI WE. ..o s S S B R e e i 351.414 14,4%
RIKISDIET .....eeeoee e B e i TS e S M A P b 191.196 7.9%
Heildarverdmaeti fIAMeStiNga .....ccviii e s e e 2.247.541 92,3%
HANADEBIT T8 ... oot e e et e e e et e e e ae s es st e eeensaeaensmnneeeenn 197.100 8,1%
Adrar ignir 0g SKUIAIN .....c.vieeieee it ettt eee s s eme e eseeen e s eneennes | 9.270) ( 0,4%)
HIUTAEIlAISKITTEINT SBIMTAIS ..vviiieeiieiieiiiiitiriiiirietreereeressesersmssessereseesesssssnssmnessesensansnnnnnns 2.435.370 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Fjarfestingarsjods [V er gerdur i samreemi vid I8g um 4érsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru
almennt metin & markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og 4arid adur.
Arsreikningurinn er gerdur | fslenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pusundum. Sjédurinn er hiuti af
Rekstrarfélagi verdbréfasjéda [V hf. sem er détturfélag islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og
fidrhagsstddu samstsedunnar bar. Arsreikningur sjédsins er ekki hiuti af arsreikningi moédurfélagsins vegna edli
starfseminnar.

2. Slit sjoda
Vegna adstaedna sem skapast hafa & fjarmalamorkudum hefur eftirtdldum sjodsdeildum verid slitid eda settar |
slitaferli. Framkveemd slita sjédsdeildanna getur leitt til pess ad eignir peirra fari umfram fiarfestingarstefnu. Vegna
slita sj6dsdeildanna er ekki reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
Stada
PeningamarkadssjOoUr [V s it s b e i v s oo S e A e e Slitaferli

Eignir sjodsdeilda i slitaferli verda greiddar til eigenda hlutdeildarskirteina i takt vid hlutfallslega eign peirra |
sjodsdeildunum eftir pvi sem peer innheimtast eda eru seldar. A arinu 2011 hefur verid greitt til eigenda
hlutdeildaskirteina { Peningamarkadssjodi iV 470,0 millj. kr.

3. Reikningsskilaadferdir

a. Erlendir gjaldmidlar
Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar f islenskar krénur & gengi i arslok 2011. Rekstrartekjur og
rekstrargjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud 4 gengi vidskiptadags.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjoid
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

c. Ardur
Ardur er tekjufeerdur pegar krafa um hann myndast, pad er pann dag sem ardurinn er til Utborgunar.
Fjarmagnstekjuskattur vegna ards af erlendum hlutabréfum er dreginn fr4 ardstekjum i rekstrarreikningi par sem
ekki er  gildi tviskdttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér a
landi.

d. Umsyslupoknun
Sjodsdeildirnar greida Rekstrarfélagi verdbréfasioda iV hf. umsyslupdknun sem innifelur medal annars laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsdeildanna. boknunin reiknast sem fast
hiutfall af hreinni eign hverrar sjédsdeildar, sem hér greinir:

Péknun
PeninGaMAarkadSSIOOUT [V ..iciiiiivsiissssnsiosissssssnssassssesessoansesessmeasessess samensessmsensesssesmsmeessassmassessmenessessenns 0.70%
SKAMIMEIMASIOBUE TV ..t ee et oo ees e e s ettt 0,50%

Sjodsdeildirnar greida auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsysiu. Kostnadur vegna
endurskodunar er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjéda iV hf.
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Skyringar frh.:

e. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrdd eru & skipuldbgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin &
markadsverdi hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad i ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki
byggt 4 gémlu vidskiptaverdi, vidskiptum med déverulegan hlut af heildaratgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli
ekki raunvirdi skuldabréfs ad mati sérfreedinga. Séu horfur 4 vanefndum Utgefanda skuldabréfs er virdi pess metid
Ut fré veentum endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem Utgefandi er metinn
rekstrarhaefur en er ekki med virka verdmyndun & skipuldgdum verdabréfamarkadi er metid & grundvelli
&voxtunarkrofu. Vid mat & heefilegri avoxtunarkrdfu hvers skuldabréfs er horft til almennrar dheettu og adstaedna 4
markadi i arslok 201 1.

Hlutabréf sem skrad eru & opinberum verdbréfamarkadi eru metin & markadsverdi i arslok 2011. Oskrad hlutabréf
eru feerd 4 sidasta pekkta vidskiptaverdi eda dzettudu markadsverdi ef pad er talid lsegra.

Rlutdeildarskirteini i verdbréfasjédum eru metin samkveemt pvi kaupgengi sem gilti & markadnum | arslok 2011.
Sj6dsdeildir sem eru lokadar eru feerdar & endurmetnu innra virdi midad vid nidurfeerslu undirliggjandi eigna. Gengi
sj6dsdeilda sem attu i vidkomandi sjédsdeild er uppfeert til samraemis vid pad.

f. Skattamal
Verdbréfasjédir og fiarfestingarsjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur
hja eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjagrmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar
peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarbréfum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum éhad
innlausn.

Sj6dirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim [6ndum par sem fjdrmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér 4 landi.

4. Hlutdeildarskirteini
Raunavoxtun sjddsdeildar Fiarfestingarsjods iV 1 arslok 2011.

Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 6 manudi 12 manuadi
Skammtimasjodur IV ............ e s oS N S e 0,24% 0,17% (1.11%)
Yfirlit um bokfeert verdmaeti og gengi hlutdeildarskirteina.
Bokfzert verd Gengi
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
Peningamarkadssj. iV 608.188 1.242.451 1.761.165 1,64 3,14 4,46
Skammtimasjodur {V 2.435.370 2.913.946 2.138.1565 12,45 11,97 11,07
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Skyringar frh.:

4. Hlutdeildarskirteini frh.
Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjédsdeilda og fijarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2011 31.12.2010 Lagmark Hémark
% % % %
Peningamarkadssjodur [V 1)
Verdbréf og innlén fjdrmalafyrirtaekja .. (N 6 5 0 85
Fyrirteekja- og sveitarfélagabréf ......... 46 53 (7) 0 70
Oskréd verdbréf...........co.covvevveerinnnnnn 34 40 6) 0 10
REIBUFE ..o, 9 1 8 0 10
Skammtimasjédur [V
Rikistryggd verdbréf ..o, 8 27 (19) 0 50
Innlan fiarmalafyrirteekja ...................... 84 65 19 50 100
RelQufé ......cooeriineeer et ee e 8 8 0 0 10

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hiutdeildarskirteini f sjédsdeildinni. Sj6dsdeildin hefur verid sett I slitaferli sem felur pad { sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa f takt vid hlutfalislega eign peirra 1 sjédsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast
eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Skyringar frh.:

4. Hlutdeildarskirteini frh.

Sundurlidun fjdrfestinga sjdédsdeilde og hlutfallsleg skipting:

Riki, svaitarfél, Hiutdeildar-
ada alp].stofn. skirteini Hiutabréaf Annad Samtals
kr. % kr. % kr. % k. % ke. %
Peningamarkadssjédur IV 1)
Verdbréf Gnnur en peningamarkadsskjd),
skrdd 8 skipuldgdum verdbréfarnarkadi 0 0 0 0 0 0 278.097 51 278097 51
Adrir figrrndlagerningat ... 0 0 0 o 44.552 B 228348 41 272888 @ 49
0o o 0 [} 44552 B 506445 92 550896 100
Skammtimasj6dur IV
Verdbréf dnnur en peningamarkadsskjal,
skréd & skipulogdum verdbréfamarkadi 191.196 9 0 0 0 ] ] 0 191.196 g
Innldn hja figrmalafynriakjum 6 0 0 0 ¢} 0 2056345 81 2086345 91
191.186 9 0 1] 0 0 2056345 81 2247841 100
1) Lokad hefur vend fymr vidskipt med hiutdaild: ddsdeild Sjod hafur vend satt | sliteleri sem feiur pad [ sér &d eignir eru gr 1l hil ta I takt vid
hlutfalisiegs eign pairra ( sédsdeldinn eftir v sem par innheimtast eda eru seldar. Exki ar reiknad deglegt innlsusnarvirdi hlutdeddarskirteina,
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Vedskuldabréfasjédurinn Virding

Fagfjarfestasjédur

Arsreikningur
2011



Rekstrarreikningur arid 2011

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld:
VEXLr 0g VEIADERIUN ...cvevvviviiiie i et ciee v ssins s e SR s
Hreinar fiarmunatekjur og fiarmagnsgiold .......c.ccccvveviiiiceciiinn, .

Rekstrargjold
Umsyslupdknun

ANNar rekstrarkoStNAOUT ...ttt

Skyr.

Vedskuldabréfa-
sj6durinn Virding
2011

902.072
902.072

18.000
18.003

884.069

Vedskuldabréfa-
sj6durinn Virding
2010

526.298
526.298

18.000
- 1.048
19.048

507.250
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Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Eignir

Verdbréf med fostum tekjum ..................

Handbaert f& ..o

Skuldir

Hlutdeildarskirt@ini .........oeveviveeeveeiseisennnnnas

Hlutdeildarskirt@ini .........ccoovevvveeerneeesnennns
Fioldi @ininga ....ooeveevieeeeciicceeccciee
Gengi sj6dsbréfa f arslok 2011 ................

Adrar eignir samtals

Eignir samtals

Adrar skuldir samtals

Skuldir samtals

Vedskuldabréfa-
Skyr. sj6durinn Virding
2011

7.928.206
7.928.206

1.696.774
1.5686.774

9.524.980

3 9.523.451
9.523.451

1,529
1,529

9.524.980
3 9,623.451

5.690.040
1,67

Vedskuldabréfa-
sj6durinn Virding
2010

6.511.805
~ 6.511.805

1.130.095
1.130.095

7.641.900

7.639.383
7.639.383

2517
2517

7.641.900

7.639.383
5.072.374
1,81
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Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum
arid 2011

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sj6édurinn Virding sjédurinn Virding

2011 2010
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur &rsins faardur 4 hlutdeildarskirteini ..........occovvvvveciciiennnn, 884.069 507.250
Fjarmdgnunarhreyfingar
Seld hUtdeildarsSKIrt INT ......veeeveeveeerssessreeesssesrreessessesssessaesesssessnsesenn 1.000.000 3.152.288
Innlgyst hutdeildarskiMtBini ..o voseeersmssssssssissonssesers rsnsassassssssasassess 0 ~ 652.288
Fiarmognunarhreyfingar 1.000.000 2.500.000
Haekkun & hlutdeildarskirteinum ..............occvvieeiiieiiiiciniees i 1.884.069 3.007.250
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ..., SR 7.639.383 4.632.133
Hiutdeildarskirteini i Arslok ................coccoeiiiiviiieecieece e 9.523.451 7.639.383
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Yfirlit um fjarfestingar arid 2011

Vedskuldabréfasjodurinn Virding Markadsverd % af hreinni
eign

Skuldabréf med vedi T FOSSNAIST T ......ociiiiiiie i a s aae e nae i 812.817 8,5%
Skuldabréf med vedi § Borgartlni 26-2Vr ...........ocoiiiiieeieiiriiiecsiresesiniescsaeeasesvssansaeeans 608.260 6,4%
Skuldabréf med vedi I SBELUNI 8 .......covviiiii i sbssesassenesss e s eaaaeseaeaenne e 487.320 5,1%
Skuldabréf med vedi i SEliavegi 2 .......coiiiiieiie et i 410.219 4,3%
Skuldabréf med vedi i Flugvallarvegi 3-3a ...........cccceiiiiiiiiiiiiiiiciieescesiisseess e sssissens 407.134 4,3%
Skuldabréf med vedi { SKUTUVOGI 2 ... . 374.381 3.9%
Skuldabréf med vedi i HAAEeGISMOUM 2 oot eas et 374.381 3,9%
Skuldabréf med vedi I LItlatUni 3 .......cooiiii e s 370.035 3,9%
Skuldabréf med vedi 1 Borgarttini 26 ..........c.oiciieeeeesiseeeeecresseesesaesessenseessnsssesssnnnsnees 305.272 3,2%
Skuldabréf med vedi | Fro0engi 7, Q00 171 ..ot reseeeeseesnesraeenee s 263.598 2,8%
Skuldabréf Med VEdi | NOATUNT 17 ..ot ee s teie e s eeeaeseemsensessesaneannsmnsnnennens 260.718 2,7%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi, NJAISOTU 0.F1. ....eeveivririeiirece e esine s e 218.003 2,3%
Skuldabréf med vedi 1 HIOAINUSE 7 .....oooiiiriiie e siiiisvvas vsessessaibess s ves e ienians 210.090 2.2%
Skuldabréf med vedi | Geislagitu 7 & T2 ....occoiiiveiiriivinrseiaessiessisseessssssrsssssssssesaseanns 186.165 2,0%
Skuldabréf med vedi | hlisnaedi MinJavVernar .........ccceeiiireiieciiciciieieciisieiesissssenae e 177.461 1,9%
Skuldabréf med vedi i Hringhellu 9 ......oooiiiicciesciiiieee e e 173.154 1,8%
Skuldabréf med vedi 1 Vesturbrl 7 ...t 172.831 1.8%
Skuldabréf med veoi | VIKUTNVEITI 2 ..ottt a e s ae e nnes 163.815 1.7%
Skuldabréf med vedi 1 Grandagardi 8 ..o 145.494 1,5%
Skuldabréf med vedi i Frikirkjuvegi 11 .....cocoooeeviiiinrens O 125.517 1,3%
Skuldabréf med vedi 1 BANKASTIEET 7 ....coooveiiieieeiee e eeeeseseneraeteessessessearesnessesseeseansas 123.109 1.3%
Skuldabréf med vedi | AFRGIMUM 74 ...........couvviveeerieseei e saems e 113.197 1,2%
Skuldabréf med vedi 1 VIKUINVAITE B ...ttt ae e oo srene 111.372 1.2%
Skuldabréf med vedi i POSTHUSSITEEti 17 .....c..ooiiiiiiiieiiiiiiie i 93.900 1,0%
Skuldabréf med vedi I Dufpaksbraut 108 .............ooiiriiiiiieeciiiise e ea e s isan e 90.003 0,9%
SKuldabréf med vedi | SOIDOTG .....ccvveiiiiieci e r et et et ea e e st a s esee s 87.079 0,9%
Skuldabréf med vedi 1 Laugavegi 46 .......cccooovvo oo 84.989 0,9%
Skuldabréf med vedi § TIaldanesi ..........cociiiuiiiviiie et en 71.164 0.7%
Skuldabréf med vedi [ Hverfisgotu 14 0g 148 ..ooiiiiiiiieieiieeiec i 70.223 0,7%
Skuldabréf med vedi | BirfKSGOTU 17 .....cooiiiiiiiciiiissessseseessssssssssssssessssessessssnessassessas 66.562 0,7%
Skuldabréf med vedi 1 SMIGJUVETI TT .eeeiiiiiiee et ieiise et rs e e e esaesaes 62.560 0,7%
Skuldabréf med vedi | AMIMANNSSTIG 1 ..ooiivviiiie i e et e s ee e saes e 57.293 0,6%
Skuldabréf med vedi [ Laugavedi 3T ... . oo e e e e s sa e enaes 55.096 0,6%
Skuldabréf med vedi | KITKjJUSTETE 2-8 ...oiiiiiiiiii i sses s ere e 51.863 0,5%
Skuldabréf med vedi § jBrdinni NYJabhae .........cc.i i sesass s arnaees 49.689 0,5%
Skuldabréf med vedi | GUNNArSBraUt 46 ...........coooiioiuieiieieeeeeeeeii i esiessescenisianriaresseens 46.033 0,5%
Skuldabréf med vedi i KIUKKUVOIIUM 7 ..o i 43.307 0,5%
Skuldabréf med vedi § SEIAShraut 98 ..ot 42117 0,4%
Skuldabréf med vedi 1 Gyaflot 3 ... 39.638 0,4%
Skuldabréf med vedi I Njardarnesi 10 .......coiiiiiiiiii e 36.360 0,4%
Skuldabréf med vedi 1 GrenSASVEGE 16 . .........oi et ae e e s 34.492 0,4%
Skuldabréf med vedi I AUSTUISITEETI 3 ..iiiieiiieeesietiee e cer e es e aesemaaesnraeerres 34.366 0,4%
Skuldabréf med vedi i Hverfisgdtu 18 ................... et e it eteeannn et et e e e ann e nee s 31.208 0,3%
Skuldabréf med vedi I KringIUNNi 4-8 ... ..o e s 29.722 0,3%
Skuldabréf med vedi I SNOIabraut 56 .............c...ovieieiieiisece e s s srereseriseceniesransessrens 27.300 0,3%
Skuldabréf med vedi 1 Drangahrauni TO ... it ien s iiais e 24.433 0,3%
Skuldabréf med vedi I Laugavedi 96 ... ....coviioiiiiiiiiiie e s 16.438 0,2%
Skuldabréf med vedi i Skipholti 50d ... SR B S 14.733 0,2%
Skuldabréf med vedi { SUSUIaNdSBIraut 46 .. .......ivei it 12.506 0,1%
Skuldabréf med vedi I ESJURGTUM ........ooiiii e 10.572 0,1%
ONNUE SKUIBOTET .......oocotoc e 50.219 0.5%
Heildarverdmeeti fJAMEStINGa .o.vvee e e e e e ae e arnae e e s 7.928.206 83,2%
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Yfirlit um fjarfestingar 4rid 2011 frh.:

Vedskuldabréfasjédurinn Virding frh.:
HANABER I T8 i ssts s i T O i O S I ooy davs saaa s oo ST 1.686.774 16,8%
ASTar €ignir 00 SKUIAIT ...t ( 1.529) ( 0,0%)
HIutdeildarskirteini SAMITAIS .........oveieiiiieciteeeeeeeee e ieerreeresessesnnsrrsseeesaeearsnannes 9.623.451 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna

Arseikningur Vedskuldabréfasj6édsins Virdingar - Fagfiarfestasjods er gerdur | samraemi vid [6g um arsreikninga og
reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi
undanskildu ad verdbréf eru almennt metin 4 markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sdmu
reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarheedir birtar i
busundum. Sjédurinn er hluti af Rekstrarfélagi verdbréfasjéda iV hf. sem er détturfélag [slenskra verdbréfa hf. og
eru upplysingar um afkomu og fiarhagsstodu samstaedunnar par. Arsreikningur sjédsins er ekki hluti af arsreikningi
mddurfélagsins vegna edli starfseminnar.

2. Reikningsskilaadferdir
a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd f rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

b. Umsyslupoknun
Sjédurinn greidir Rekstrarfélagi verdbréfasjéda iV hf. umsyslupdknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsins. béknunin reiknast sem fast hlutfall af
skuldbundnu framlagi sj6dfélaga sem er 10 milljardar kr., sem hér greinir:
Poknun

Vedskuldabréfasjodurinn VIFGING ........ov oottt ettt e eeeaae e aaee e 0,18%

Sjédurinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna endurskodunar
er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda iV hf.

c. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrdd eru & skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin &
markadsverdi hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad i ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki
byggt 4 gdmlu vidskiptaverdi, vidskiptum med éverulegan hlut af heildardtgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli
ekki raunvirdi skuldabréfs ad mati sérfreedinga. Séu horfur 4 vanefndum Utgefanda skuldabréfs er virdi pess metid
Gt frd veentum endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem utgefandi er metinn
rekstrarhaefur en er ekki med virka verdmyndun & skipuldgdum verdabréfamarkadi er metid & grundvelli
avoxtunarkrofu. Vid mat & heefilegri dvoxtunarkréfu hvers skuldabréfs er horft til almennrar dhzettu og adstaedna 4
markadi i drslok 2011.

d. Skattamal
Verdbréfasjodir og fjarfestingarsjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattiagdur
hjé eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjdarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar
peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarbréfum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6héd
innlausn.

Sjédirnir eru undanpegnir fjirmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér & landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini
Raunavoxtun Vedskuldabréfasjédsins Virdingar I arslok 2011.
Vedskuldabréfasjoourinn VIrding.........oceeeeeeeeiieseeeeeiesceeeessn s sseaens
Yfirlit um bokfaert verdmaeti og gengi hlutdeildarskirteina.

Bokfeert verd
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009

Vedsk.br.sj. Virding...  9.523.451 7.639.383 4.632.133

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sj6dsins og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign
31.12.2011 31.12.2010
% %
Vedskuldabréfasjodurinn Virding
Skuldabréf stér Reykjavikursvasdi ..... 79 81
Skuldabr. utan stér Reykjavikursv. ... 4 4
REIGUFE .ooeeeeeeee e, 17 15
Sundurlidun fiarfestinga sjédsdeilda og hlutfallsleg skipting
Annad
Vedskuldabréfasj6durinn Virding kr.
AJrir flArmalagemingar ........ccccccecvveieivieineicieinnes 7.928.206
~ 7.928.206

Sidustu
3 ménudi

1,73%

31.12.2011

1.67

Breyting

(2)

100
100

Sidustu Sidustu
6 manudi 12 ménudi
2,98% 5,64%
Gengi

31.12.2010 31.12.2009

1.51 1.37
Fjérfestingarstefna
Lagmark Héamark
% %
0 100
0 20
Samtals
kr. %
7.928.206 100
7.928.206 100
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Krofusjoour 1V

Fagfjarfestasjédur

Arsreikningur
2011



Rekstrarreikningur arid 2011

Atorka Baugur HF Eimskipa-

Skyr. Group hf, Group hf, Egln ht. félag lsinnds Exista hf.
Fjé tekjur og filrmagnsgjéld:
Gengi ireg kjur 12157 0 152.418 0 | 202.649 )
Vaxtatekiut e 0 o 0 0
Hreinar figrmunatekjur og fidrmagnsgidld ..o 12157 0 152418 o | 202649 )
Rakstrargjold
Urnsysiupdknun ..., 273 273 273 273 273
Annar rekstrarkostnadur .. 9N 78 128 78 254
Endurgreiddur rekstrarkostnadur ..... - 383) ( 351) | 401) | 381) (- 526)

= 0 0o 0 ) 0o 0

Hagnadur (tap) érsins faart & hlutdeildarskirtein ........ 12.157 0 162,418 R 0 i 202.542

Araraseningur Kréfusyods v 2011 3] Ethandir | pus. kedoa



Landic Samtals Samtals
Kégun hf. Proparty hf. Milestone hf. Nysir hf. Rusor ehf. Siminn hi. Stodir hi 2011 2010
358 0 0 [+} 0 | 149,565 ) 0 | 187.283) | 353669 )
0 o 0 0 0 54 54 e —
356 0 0 0 | 148.511) 84 | 187.174) | 353,669 )
273 273 273 273 273 273 0 3.000 7.500
78 78 8 78 78 103 0 1.124 7217
{ 361) a1 3’1l | 351) /1) 376) 0 I 4124) | 14.717)
-~ 0 0 0 0 0 0 0 0 0
356 0 0 0 o { 149.511} 54 | 187.174) ( 353.669 )
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Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Atorka Baugur HF Eimskipa-
Skyr. Group hi. Group ht. Egla bt félag Islands Exista hf,
Eignir
Verdbréf med fEstum tekjum ... 168,621 84.847 0 0 88.900
Hiutsbret 318403 = 0 — B 0 _11.088
Verdbré! samtals a77.024_ 84,847 — 0 109.989
Handbeert fé : 351 303 316 312 396
Adrar skammtimakraiur .. A ) 81 - 61 98 b2 359
Adrar eignir samitals 433 365 415 385 754
Eignir samtals 477.456 85.211 41 5_ 365 — 110.743
Skuldir
BT RIIN .siusisicivnsssyioibsosisvsidsssssonsbnsassimsssiosibi 3 477.024 84,847 0 109.989
Hlutdeildarskirtaini semtals 477.024 84.847 0 109.989
Skuldir vid rekstrar- og VOrSILTEIBG ..o 0 0 0 0
Adrar skammtimaskuldic 433 366 418 365 754
Adrar skuldir ! 433 365 N5 365 754
Skuldir samtals 477456 @s211 415 365 110743
Hiutdeildarskirteim .3 477.024 B84.847 0 0 109.98%
Fidldi eininga 158.412 78411 0 0 89.914
Gengl sjodsbréfa | rsiok 2017 .o 301 1,08 000 0,00 1,10
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Landic Samtals Samtals
Kégun hf. Propaerty hi. Milestone hf, Nysir hf. Rusor shf. Siminn ht. HtoBir hi. 2011 2010
0 61.642 11.476 25472 Q 0 0 440.958 1.419.968
0 0 0 - 0 124.783 0 0 454274 593113
0 61.642 11.476 25472 124.783 - 0 0 895.231 2.013.081
505 303 3186 315 303 1.377 1.055 5.852 4.650
106 62 48 50 48 218 0 1.185 ~ 3.681
610 365 365 365 351 1.695 1.055 7.036 8.331
610 62.006 11.840 25837 125.133 1.595 1.055 902268 2.021.412
246 61.642 11.476 25472 124.783 1.206 1.054 887737  2017.586
246 61.642 11.476 25472 124.783 1.206 1.0 897.737 2.017.586
0 1] 0 0 0 0 0 0 370
- 365 365 365 365 351 388 1 4.530 3487
365 365 365 365 351 389 1 4.530 3.826
810 62.006 11.840 25.837 125133 1.595 1.085 902.268 2.021.412
246 61.642 11.476 25472 124,783 1.206 1.054
0 142021 56,710 ~127.358 12.478 0 0
0.00 0.43 0,20 - 0,20 10.2 0,00 0,00
64 Fishamdie | peis. kidng
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Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum

| &rie 2011

Atorka Baugur HF Eimskipa-

Skyr. Group ht. Graup hf. Egla hf. félag Islands Exista hf.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (tap) 4rsins feert 4 hlutdeilderskirteini .............. 12.157 0 152418 0 { 202.649 )
Fjérmégnunarhreyfingar
Sald hlutdeildarskirteini ..........c.c.ccooeiurciunn. 0 0 4] 0 207880
Utgrsidsla til sigenda hlutdeildarskirteina 0 0 0 0 11.829)
Innleyst hlutdeildarskirteini o 0 - 0 215.653 ) o 1

Fidrmégnunarhreyfingar 0 0 216.653 ) 0
Haekkun, (leekkun) & hlutdeildarskirteinum .................. 12,157 0 63.135) 0 | 100.010)
Hiutdeildarskirteini i &rsbyrfun ..... 464.867 84.847 63.135 0 209.999
Hiutdeildarskirteini { Arslok ................c.ccoocieerenenerenns 3 . 4_@21 i 84.847 _ l]= 0 1 09&9_
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Landle Samtals. Samtals

Kagun ki, Property hi, Milestone hi. Nysir hE Rusor eht. Siminn hi. Stodir hi, 2011 2010
356 0 o 0 00 148817) 54 | 187.174) ( 353.669)
0 0 0 0 0 1] 0 207.880 289574
{ 72.012) 0 6.165) 0 0 | 22603) o | 112608) | 2438135)
( 1268.883) o 0 o 0 | 590.098) 0 | 1.027.946) 0
( 200.895) 0 6.165) 0 0 | 612,701 ) 0 8328741 | 2.148.5861)
( 200.538) o 6.1651) 0 [ | 762.212) 54 | 1.119.8481 2502231 )
200784 61642 76a1 25872 124,783 763417 1000 2017.886 4519816
248 61.842 11.476 25472 124.783 1206 1.054 897.737  2,017.586
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Atorka Group hf.
Skuldabréfaeign

ATOTKA GrOUP NT. .ottt et ess s st ae e sest e s arsenneassentsataen

Hlutabréfaeign

ALOTKA GTOUD N, oottt

Baugur Group hf.

Baugur Group hf. 12 0201 ......cesnsmisiommeerassssisiio s mmtsidn mokes it
Baugur Group hf. 01.11.2008
Heildarverdmeeti fidrfestinga

Nafnverd
116.631.054

HANADEEI TE ..ottt s s r b s s s ssseesssses s es st s er et bt beransessessanas
ABIar igNIr 0 SKUIGIT .......iveeier ittt ittt ettt te e eesersesassaeesseneeseesesseeesenreanes

HIUtAeldarskirt@iNi SAMILAIS .......viiiiiiiiiiii it eeeceie et e e et erseereenstre s sraeaesesnessaensnessesens

Egla hf.

Handbaert T8 ... ... e S e s v m s o Lo i S e s s o st
ABrar €ignir 0g SKUITIT ......oo.viiiiiiiccrsee et een e s eenee s s semesennsesmesnesaeesssesnes

Hlutdeildarskirteini samtals

HF Eimskipafélag islands

Hlutabréfaeign

HanNADEeME T8 ... Fiveriiasasaanson tassa v s A w s s w8 e e G e e i

HIutdeildarskirteini SAMITAIS ...eeivveie ettt e e st e e s s s et eere et e nnnes

Exista hf.
Skuldabrefaeign

Exista ehf. composition debt agreement

Hlutabréfaeign

EXISTA BNT. oot ee et e s e ee s e e v s s eaeeseeeeeeeeaeresaesaans

Nafnverd
123.203.891

Hiutdeildarskirteini SAMTAIS ......cieoeeee it e e e tr e e s e st eeesae e eenseeeeenees

Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011

Markadsverd
1568.621
158.621

318.403
318.403

477.024

351

( 361 )

477.024

81.320
3.527
84.847

303
( 303)

84.847

316

{ 316)

0

312
( 312)

0

98.900
98.900

11.088
11.088

109.989

396

( 396 )

109.989

% af hreinni
eign

33,3%
33.3%

66,7 %
66,7%

100,0%

0,1%
{ 0,1%)

100,0%

95,8%
4,2%
100,0%

0,4%
( 04%)

100,0%
100,0%
( 100,0%)

0,0%

100,0%
{ 100,0%])

0,0%

89,9%
89,9%

10.1%
10,1%

100,0%

0.4%
( 0,4%)

100,0%
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011 frh.:

Markadsverd % af hreinni
Kogun hf. eign
[T aTo oz Y o £ TS R S T R 505 205,2%
Adrar eignir 0g SKUIIT ....ocviiiiieiiiecie e R R A R ( 259} | 105,2%)
HIutdeildarskirteini SAMIAIS ... .occiioieiiiiiicii e ettt 246 100,0%
Landic Property hf.
Fasteignafélagid Stodir hf. 1. fl. 2003 .......cocviceieiiieiciere e ves s s et sre e 51.127 82,9%
Fasteignafélagid Stodir hf. 1. fl. 2006 .........ccccvioieiimiiiiiie s erae e 9.883 16.0%
Fasteignafélagid Stodir hf. 09 0306 ......cciiiviiiiiiiiiieiie it en s sre e 631 1,0%
Heildarverdmeeti fJArFESTINGaA ......oovii it ae e s s s ebaesssee e 61.642 100,0%
Handbasrt fé .............. cesismsmsisi i s s e R e S s 303 0,5%
Adrar eignir 0g sKUlGn i msmmiss i R S saaesoadess o s s asnsoa s oo ( 303) ( 0,5%)
HIUtdeildarsKirtEini SAMTAIS .......c.eevierreieriesssesieseersereeressessessmrmesasessesseesssesssnsessssessessesaeannrs 61.642 ~ 100,0%
Milestone hf.
Milestone hf. 2005/1 ..........cnssisisismme b iy i s sa i as s e e S s s s 8.030 70,0%
Milestone hf. 26.10.2008 ....usacssmimmmmsris s rrniaass 3.446 30,0%
Heildarverdmaeti fAMFESTINGA ...c.iiiveiiie ot oo 11.476 100,0%
HANADEEI TE ...ttt e et e e et e s e et e et s et e e e e e e e e st eseesennnans 3156 2,7%
ABTar IgNir OF SKUIGIN ......coveieieie ittt e sa e en sen s e eneene e ( 315) ( 2,7%)
Hlutdeildarskirt@ini SAMTAIS ......ccoueeciee i eie it ers e s er e bn e eresrnssenseans 11476 100,0%
Nysir hf.
NYSIE T, 08 1T VIXIGT ..ot e s e etk e st e s eae e it s s msseeeseas 11.120 43,7%
T ) TR 74 0L ST 10.334 40,6%
Nl o) R 0L TR 2.053 8.1%
IV ) SO 74016 RO PR PR 1.965 7.7%
Heildarverdmaeti TIAMFESTINGA ...oiveeeeceeeeiiie e et e v e sasss s e e sess s ssnss s et n s e s e s 25.472 100,0%
Handbaert T .............oaumsmsmmmmmimmssmmesmsyiem e v e e s s o s st S T F e 315 1,2%
Adrar eignir 0g SKUIGIN cusussaseiimiimi it i s ivisemesme e | 315) { 1,2%)
HIUtdeildarskirteini SAMTAIS wuiiiiciiiciiariaiiereisieeisserirniesisisaissessissiasassassinssesimaasir s i saesssnnassnnes 25.472 100,0%
Rusor ehf.
Hlutabréfaeign Nafnverd
RUSOT ©NTiiee i iiin e s e S S 124.782.500 124.783 100,0%
Heildarverdmaeti fIAEStINGE ....ooiviiiiiiieiit ettt e 124.783 100,0%
HIUtdeildarskirteini SAMTAIS .......veeee ettt e e et e e e e e e e s 124.783 100,0%
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011 frh.:

Markadsverd % &f hreinni

Siminn hf. eign
L 216 (0110 = OO SRRSO 1.377 114,2%
ASrAreIaNIF g Skl e s e S ( 171) ( 14.2%)
Hiutdeildarskirteini Samtals ... ummvisiiomamamimanaismsms vt i s s s s _1.206 100,0%

Stodir hf.

Hlutabréfaeign

=Ll 7= =TSO U TR 1.055 100,1%
Pt L= T =Tlo Lo oo B V] o || OO ( 1) ( 0.1%)
HI B AT SKIFtRINTSAITIIOIS muimens ovsnmmirmsmssissssssesis s e a5 i 0 s sis 1054 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningur Kréfusjods [V - Fagfjarfestasjods er gerdur | samraemi vid 1dg um érsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjéda. Hann byggir 8 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru
almennt metin & markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur i fslenskum krénum og eru fjarhaedir birtar { pasundum.
Sjédurinn er hluti af Rekstrarfélagi verdbréfasjéda [V hf. sem er détturfélag [slenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar
um afkomu og figrhagsstédu samstsedunnar par. Arsreikningur sj6dsins er ekki hiuti af arsreikningi médurfélagsins
vegna e0li starfseminnar.

2. Reikningsskilaadferdir
a. Vaxtatekjur og vaxtagjéld
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

b. Umsyslupoknun
Sjédsdeildirnar greida Rekstrarfélagi verdbréfasjéda [V hf. fyrir b4 vinnu sem fellur til vid umsyslu peirra.
Sj6dsdeildirnar greida auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna endurskodunar
er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda iV hf.

c. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrad eru & skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin 4 markadsverdi
hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad { ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki byggt @ gémiu
vidskiptaverdi, vidskiptum med Overulegan hiut af heildaritgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli ekki raunvirdi
skuldabréfs ad mati sérfraedinga. Séu horfur 4 vanefndum Utgefanda skuldabréfs er virdi pess metid Gt fra vaentum
endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem Gtgefandi er metinn rekstrarhaefur en er
ekki med virka verdmyndun a skipuldgdum verdabréfamarkadi er meti® a4 grundvelli avoxtunarkréfu. Vid mat 4
heefilegri avoxtunarkréfu hvers skuldabréfs er horft til almennrar dhzettu og adstaedna 4 markadi i arslok 2011.

d. Skattamal
Verdbréfasjodir og fjarfestingarsjédir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja
eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fijgirmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarbréfum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6had innlausn.

Sjédirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér 4 landi en ekki { peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur a tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini
Yfirlit um bdkfeert veromeeti og gengi hlutdeildarskirteina.

Bokfeert verd Gengi

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
Atorka Group hf. .......... 477.024 464.867 630.312 3,01 2,93 3,98
Baugur Group hf. ......... 84.847 84.847 84.847 1,08 1,08 1,08
Eglaifit soannmmmnaian 0 63.135 63.135 0,00 0,64 0,64
HF Eimskipaf. [sl. ........ 0 0 286.973 0,00 0,00 112
Existahf. ..oooovieieeneeens 109.989 209.999 102.718 1,10 1,05 0,53
Kégun hf. oo 246 200.784 198.473 0,00 2,15 2,37
Landic Property hf. ...... 61.642 61.642 61.642 0,43 0,43 0,43
Milestone hf. ............... 11.476 17.641 5.880 0,20 0,31 0,10
DYBIF I s sonemummsss 25.472 25,472 321.872 0,20 0,20 2,53
Rusor ehf. ......cocoociiins 124.783 124.783 0 10,00 10,00 0,00
Siminn hf. e 1.206 763.417 669.321 0,00 11,05 9,69
Stodir tif. o 1.054 1.000 52.489 0,00 0,01 0,54

Hlutdeild | upphafi er metin & uppreiknudu virdi krofu midad vid fullar efndir & fyrirfram gefinni dagsetningu.
Hlutdeildarhafar eignudust eina krénu [ vidkomandi flokki fyrir hverja kronu fjarhaedar kréfu sem notud er til greidsiu
hlutdeildar I sjodnum.
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Rekstrarfélag verdbréfasjéda IV hf.

Verdbréfasjodur |V

Fjarfestingarsjodur IV

Vedskuldabréfasj. Virding - fagfjarfestasjédur
Krofusjodur 1V - fagfiarfestasjodur

Arsreikningur 2012

Rekstrarfélag verdbréfasjoda [V hf.
Strandgotu 3
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Félagid annast rekstur Verdbréfasjods 1V, Fjarfestingarsjods 1V, Vedskuldabréfasjédsins Virdingar og Kréfusjods 1V, en
varsla sjédanna er hja [slenskum verdbréfum hf. Rekstrarfélag verdbréfasjoda [V hf. er dotturfélag slenskra verdbréfa
hf. og hluti af samsteedureikningi félagsins.

Arsreikningi félagsins er skipt { tvo hluta, A-hluta sem inniheldur arsreikning rekstrarfélagsins og B-hluta sem inniheldur
arsreikninga Verdbréfasjods [V, Fjarfestingarsjods [V, Vedskuldabréfasjodsins Virdingar og Krofusjods V. bessi
framsetning & reikningnum er i samraemi vid reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem settar eru af
Fjarmalaeftirlitinu.

[ byrjun oktober 2008 voru sett neydarldg um fijarmalamarkadi. Bankahruni® og préun & fiarmalamarkadi hefur haft
vidteek ahrif i vidskiptalifinu sem hefur leitt til verulegrar évissu um raunvirdi margra verdbréfa og nidurfaerslu & eignum
sjoda i vorslu félagsins sem eru i slitaferli. Eignir sjéda i slitaferli eru metnar & upplausnarvirdi en vid mat & peim hefur
ekki verid tekid tillit til atburda eftir lok desember 2012. Pad mun taka tima ad meta endanleg ahrif hrunsins.

[ arslok 2012 voru 26 sjodsdeildir i rekstri hja félaginu, par af fiorar sj¢dsdeildir i slitaferli. Hrein eign sjodanna nam
25.383 millj. kr., en pann 31. desember 2011 nam hrein eign sjédanna 26.441 millj. kr. A &rinu 2012 var stofnud ein ny
sjodsdeild, Hlutabréfasafn V. sem hof rekstur i jali 2012. Fjérar sjodsdeildir, Peningamarkadssjodur {V,
Skuldabréfasjodur [V, Stuttur skuldabréfasjodur og Langur skuldabréfasjodur eru i slitaferli i samraemi vid tilmaeli fra
Fjarmalaeftirlitinu fra 17. oktdber 2008. Eignir sjodsdeilda i slitaferli verda greiddar til eigenda hlutdeildarskirteina i takt
vid hlutfallslega eign peirra i sjodsdeildunum eftir pvi sem peer innheimtast eda eru seldar. A arinu 2012 hefur verid
greitt til eigenda hlutdeildaskirteina Peningamarkadssjods iV 378,0 millj. kr., Stutts skuldabréfasjéds 532,0 millj. kr. og
Langs skuldabréfasjods 306,0 millj. kr. Ekki hefur verid greitt Gt ur Skuldabréfasjodi [V sokum stefna fra slitastjornum
Landsbanka islands hf. og Kauppings banka hf., stjérn og framkvaemdastjéri félagsins vilja vekja athygli 4 skyringu nr. 11
bar sem fjallad er um stefnu slitastjérnar Kauppings banka til riftunar & kauphallarvidskiptum Skuldabréfasjods [V pann
3. oktdber 2008.

Tap vard & rekstri félagsins & arinu 2012 ad fjarhaed 1,4 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins i arslok
2012 nam 31,7 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Eiginfjarhlutfall félagsins reiknad samkveemt logum um
verdbréfafyrirtaeki nam 132,0% en petta hlutfall mé ekki vera leegra en 8,0%.

Hlutafé félagsins i arslok 2012 nam 16,0 millj. kr. Hluthafar eru tveir eins og i arslok 2011 og eiga Islensk verdbréf hf.
99,75% hlutafijar.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur & é&rinu 2013 vegna rekstrararsins 2012. Visad er til
arsreikningsins um joéfnun taps og adrar breytingar & eiginfjarreikningum.

Arsreikningur Rekstrarfélags
verdbréfasjoda IV hf. 2012 3



Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkveemdastijora, frh.: 7

Stjorn og framkvaemdastjéri Rekstrarfélags verdbréfasjoda IV hf. hafa | dag raett arsreikning félagsins og sjédanna fyrir
arid 2012 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Akureyri, 26. mars 2013.

| stjérn félagsins:

Framkvaemdastjori:

Arsreikningur Rekstrarfélags
verdbréfasjéda IV hf. 2012 4



Aritun 6h&ds endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Rekstrarfélags verdbréfasjéda iV hf.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi rsreikning Rekstrarfélags verdbréfasjoda iV hf. fyrir 4rid 2012. Arsreikningurinn
er [ tveimur hlutum, A-hluti sem er fyrir rekstrarfélagid sjalft og B-hluti sem er fyrir Verdbréfasjod iV, Fjarfestingarsjod
iV, Vedskuldabréfasjédinn Virdingu og Krofusjod V. A-hlutinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar fyrir rekstrarfélagio. B-hlutinn hefur
ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingar & hlutdeildarskirteinum, vyfirlit um fjarfestingar,
upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar fyrir Verdbréfasjéd [V, Fjarfestingarsjod iV,
Vedskuldabréfasjodinn Virdingu og Krofusjos iv.

Abyrgd stjornenda a arsreikningnum

Stjérnendur eru &byrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006
og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir
telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram éarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgé okkar felst i pvi aliti sem vid latum 1 ljés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaeedum og 6drum upplysingum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid a peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & éarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
til pess ad gefa élit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat 4 pvi hvort reikningsskilaadferdir
og matsadferdir sem stjérnendur nota vié gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat 4 framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins og sjédanna & arinu 2012, fiarhagsstédu 31.
desember 2012 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2012, i samraemi vid 16g um érsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verobréfasjoda.

Staodfesting vegna skyrslu stjornar

i samraemi vio akvaedi 5. tl. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um é&rsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjérnar og framkveemdastjora sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par
ber ad veita i samreemi vid 16g um drsreikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoéda og koma ekki
fram i skyringum.

Akureyri, 26. mars 2013.

KPMG e Zﬁ

Arsreikningur Rekstrarfélags
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Rekstrarreikningur ario 2012

Rekstrartekjur

UMSYSIUPOKNUN L.t
FJArmMUNAtEKUD ...
SOIUNAGNAOUN BIGNA ...

FIArmMagnSgiOld . .o
Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold .........cooiviiiiiiiiii e
bjonustugjold til slenskra verdbréfa hf. ..o

ANNAr reKStrarkOSTNAOUT ....vvvieieieieieieeeee e aaeaeaeaeaaees
AT KT

Tap fyrir tekjusKatt ...
TEKJUSKATTUT oo

TaP ArSiNS ...

Skyr.

2012 2011
136.245 136.605
543 ) 616
0 0
135.703 137.221
3) 3)
135.700 137.218
38.931 31.378
69.324 75.378
26.374 29.924
2.800 2.800
137.429 139.480
1.729) ( 2.262)
342 449
1.387) ( 1.813)

Arsreikningur Rekstrarfélags
verdbréfasjoda IV hf. 2012 6
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eignir

ViIOSKIPTAVIIA ...

Verdbréf med breytilegum tekjum ..........ooooiiiiie e

Vioskiptakrofur @ SJOOI .......oouiiiiiiiii i
Krafa @ mOAUITEIag ........cooiviiiiiii i
ABTAr KIOTUT L

RekNUA SKAtTEIGN ....vvviiiiiiiiiii e
HaNADaert T& ...
Adrar eignir samtals

Eignir samtals

Eigio fé

HIUTATE oo

LOGbuNdiNN VarasjOOUT .......cuviiiiiiii e

Oradstafad €igiod f6 .......ooeoeeeee e

Skuldir

Tekjuskattsskuldbinding ..........oooiiiiiiiii e

Skuld VIO MOBUITEIAY ...

Skuld vid adra tengda adila ...........oooiiiiiiii

Adrar skammtimaskuldir .........oooiiiiii e
Adrar skuldir samtals

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Skyr.

2012 2011
3.967 6.767
3.967 6.767
1.197 3.595
1.197 3.595

12.883 15.937

783 0

31 0
13.697 15.937
0 66
30.657 25.299
30.657 25.365
49.518 51.664
16.000 16.000
4.000 4.000
11.728 13.115
31.728 33.115
51 0

51 0

0 5.328

0 192
17.739 13.029
17.739 18.549
17.789 18.549
49.518 51.664

Arsreikningur Rekstrarfélags
verdbréfasjoda IV hf. 2012 7

Fjarhaedir i pus. krdna



Sj6dstreymisyfirlit ario 2012

Skyr. 2012 2011
Rekstrarhreyfingar
TAP ArSINS o 7 | 1.387) | 1.813)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
ATSKIITLIE Lo 5 2.800 2.800
Reiknud skatteign / tekjuskattsskuldbinding, breyting ........c.cccccooveeiiinn 8 117 ( 449)
Veltufé fra rekstri 1.530 538
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum
Skammtimakrofur, laekkun (haekkun) ... 2.240 ( 996 )
Skammtimaskuldir, (laekkun) haekKun ... ( 810) 4.862
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum 1.430 3.867
Handbeert fé fra rekstri 2.959 4.404
Fjarfestingarhreyfingar
Verdbréf, Breyting ..o 2.398 3.457
Fjarfestingarhreyfingar 2.398 3.457
Fjarmognunarhreyfingar
Arour til hluthata ... 0 ( 10.000)
Skammtimaldn, Breyting .oo....vvvi i 0 ( 2.222)
Fjarmognunarhreyfingar 0 ( 12.222)
Haekkun (lzekkun) @ handbaerufé ... 5.357 ( 4.361)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 25.299 29.660
Handbaert fé i arslok ... 30.657 25.299

Arsreikningur Rekstrarfélags
verdbréfasjoda IV hf. 2012 8 Fjérhaedir i pis. krona



Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningur Rekstrarfélags verdbréfasjoda [V hf. er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um
framsetningu og innihald é&rsreikninga og samsteedureikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga
verdbréfasjoda. Hann er byggdur a kostnadarverdsreikningsskilum og gerdur eftir sému reikningsskilaadferoum og
arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i fslenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pusundum.

Félagid er dotturfélag [slenskra verdbréfa hf. Arsreikningur félagsins er hluti af samstaedureikningi médurfélagsins
og eru upplysingar um rekstur og fjarhagsst6du samsteedunnar par.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Umsyslupoknun
Félagid faer umsyslupoknun fyrir rekstur Verdbréfasjods [V og Fjarfestingarsjods iV og reiknast poknunin sem fast
hlutfall af hreinni eign hvers sj6ds. Félagid feer umsyslupdknun fyrir rekstur Vedskuldabréfasjodsins Virdingar og
reiknast péknunin sem fast hlutfall af skuldbindingu sjédsfélaga vid sjédinn. Jafnframt feer félagio greitt fyrir pa
vinnu sem fellur til vid umsyslu Kréfusjods V. boknunin innifelur medal annars laun starfsmanna rekstrarfélagsins,
stjérnarlaun, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjodanna.

b. Vidskiptavild
Vidskiptavild vegna kaupa & rekstri verobréfasjéda i umsjon Rekstrarfélags SPRON hf. verdur gjaldfeerd & fimm
arum.

c. Vidskiptakrofur a sjodi
Vidskiptakrofur eru feerdar & kostnadarverdi og eru peer vegna ogreiddrar umsyslu sjéda B-hluta Rekstrarfélags
verdbréfasjoda IV 1 arslok 2012.

d. Handbezert fé
Bankainnstaedur teljast til handbzers fjar.

e. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding félagsins er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggist & mismuni
efnahagslida samkvaemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunurinn sem pannig
kemur fram stafar af pvi ad alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i
meginatrioum um ad reeda timamismun vegna pess ad gjold, eru ad jafnadi faerd fyrr i skattuppgjori en i
arsreikningi.

3. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: 2012 2011
VAXEATEKJUT 1.t 1.217 1.417
Verdbreytingar & verobréfum ............cooiiiiii ( 1.760) ( 801)
VaXTAGIOI .ot ( 3) | 3)
( 546 ) 613

Arsreikningur Rekstrarfélags
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Skyringar frh.:

4. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2012 2011
0 T o PRSPPI 29.876 25.071
ASalli® OMO, DIEYEING ...ttt 1.392 1.222
Launatengd QJOI ......ooiiiiii e 5.832 5.085
FIArSYSIUSKAtIUN .o e 1.831 0
Laun og launatengd gjold samtals ...........eveiiiiiiiiiiiiiiicec e 38.931 31.378
Fjoldi starfsmanna ad medaltali & timabilinu ...........cccccveiiiiiiiiiii 3 3
Greidd laun til stjérnenda greinast pannig a arinu 2012: Laun
Jon Helgi Pétursson, framkvaemdastjOri ........viiiiiiiiiiiii e 12.463
Arnbjorg Sigurdarddttir, StjOrnarformMadUr ..........cociiiiiii e 1.200
Ulfar HaUKSSON, SHOMAMMNEBUE .....c.e.eee ettt 600
Ingvar Mar Gislason, StIOrNAIMIEAOUT ..........oiiiiiiiiiii et 600
Stjérnendur fengu ekki greidd hlunnindi & arinu 2012.
5. Vidskiptavild
Vidskiptavild greinist pannig:
BOKTEIT VIO 1.1 2072 oottt et e e ettt 6.767
GJAlATEBEIT @ AIINU oo e 2.800)
BOKFEIT VA B1.12. 20712 ..ottt 3.967
6. Verdbréf med breytilegum tekjum
Verdbréfaeign med breytilegum tekjum greinist pannig:
Hlutabréf Hlutdeildar- Samtals Samtals
skirteini 2012 2011
verdbréfasjoda
Oskrdd verabréf ..., 180 1.017 1.197 3.595
180 1.017 1.197 3.595

Arsreikningur Rekstrarfélags
verdbréfasjoda IV hf. 2012 10
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Skyringar frh.:

7. Eigio fé
Hlutafé félagsins nam 16,0 millj. kr. i arslok 2012. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hlut f félaginu.

Yfirlit um eiginfjarreikninga: Hlutafé Légbundinn Oradstafad Samtals
varasjoour eigio fé

Eigio f6 1.1.2012 oo, 16.000 4.000 13.115 33.115

TP ArSINS ...oveeiiieiie e 0 0 1.387) ( 1.387)

Eigio f6 31.12.2012 ..o 16.000 4.000 11.728 31.728

Eiginfjarhlutfall rekstrarfélagsins sem reiknad er samkvaemt dkvaedum 84. gr. laga um fjarmaélafyrirteeki nam
132,0% i drslok 2012. Samkvaemt I6gunum maé hlutfallid ekki vera leegra en 8,0%. Hlutfallid reiknast pannig:

31.12.2012 31.12.2011
Heildar €IGI0 & ... 31.728 33.115
VIOSKIPTAVIIA ... ( 3.967) | 6.767)
REIKNUO SKATtEIGN ....oiieiiiee e 0 66 )
Eiginflargrunnur SaMIalS .........ooviiiiiiii 27.762 26.283
Heildar eiginfjarkrafa skiptist pannig:
UHIANGANGETIA ... 1.682 2.190
BIgINTIArKrafa ......ooee 1.682 2.190
Eiginfjargrunnur umfram eiginflarkrofu ..o 26.080 24.093
EIginfJArNIULTall ..o 132,0% 96,0%

Samkveemt 2. mgr. 84 greinar laga nr. 161/2002 eru rekstrarféldg verdbréfasjdoda undanpegin mati &
rekstrardhaettu vid Utreikning & eiginfjargrunni.

8. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig:

Reiknud skatteign [ Arsbyrjun 2012 ... ( 66)
TEKJUSKATEUL EISINS ©...viiee ettt ( 342)
Ahrif vegna samskOttUNEr 0G @NNAITA [I08 «.........v.viieeeeeeeeeeee e 459
Tekjuskattsskuldbinding [ &rslok 20712 ......ooiiiiiii e 51

Tekjuskattsskuldbinding félagsins skiptist pannig:

OEFNISIBUAT BIGNIE .. oottt 233
SamskSttun Vid [SIENSK VEIGBIET Nf. ...ttt ( 312)
VIOSKIPTAKIOTUL ©...viii ittt e et a e 129
Tekjuskattsskuldbinding { ArsIok 20712 ..o 51

9. Skattamal
Félagid er samskattad med modurfélagi sinu Islenskum verdbréfum hf.

10. Eignir i styringu
Heildarfjarhaed eigna vidskiptamanna i eignastyringu hja sjédum Rekstrarfélags verdbréfasjéda IV hf. i arslok 2012
nam 25,4 milljoroum kr. samanborid vid 26,4 milljarda kr. i &rslok 2011.

Arsreikningur Rekstrarfélags
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Skyringar frh.:

11. Ovissa

Slitastjorn Kauppings hf. hefur hofdad riftunarmal gegn Islenskum verdbréfum hf. vegna Skuldabréfasjods 1V, fyrir
Héradsdémi Reykjavikur. Krafa slitastjérnarinnar er ad stadfest verdi riftun greidslu ad fjarheed teepar 147,3
milljénir kréna sem Kaupping hf. greiddi Skuldabréfasjodi [V pann 6. oktdber 2008 vegna kauphallarvidskipta pann
3. oktéber 2008. Fallist domstélar & riftunina mun pad hafa ahrif til leekkunar & endurgreidsluhlutfall
skuldabréfasjodsins en hann er nu i slitaferli. | malinu er Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV hf. stefnt til vara par sem
adalstefnandi visadi til pess ad annar adili hafi verid raunverulegur moéttakandi greidslunnar. Med varudarsjénarmid
ad leidarljosi hefur verid tekid tillit til krofu slitastjornar vid mat & virdi hlutdeildarskirteina sjodsins.

12. Stjornhattayfirlysing,

Rekstrarfélag verdbréfasjéda [V hf. leggur hofudaherslu & heidarleika og 6haedi i starfsemi sinni. Félagid er
sérhaeft rekstrarfélag verdbréfasjoda og stundar ekki eigin vidskipti eda lanastarfsemi. Hvad vardar stjérnarhaetti
fylgir félagiod eftir fremsta megni svokolludum |, Stjornarhattum fyrirtaekja” sem er leidbeiningarit sem kom fyrst Ut
ari® 2004 { samstarfi Vidskiptarads Islands, Kauphallar slands og Samtaka atvinnulifsins. ,, Stjornarhaettir fyrirtaekja”
hafa ad geyma leidbeiningar um innleidingu & dkvednum vinnureglum, umfram pad sem kvedid er & um i l[dgum.
beim er medal annars aetlad ad styrkja innvidi fyrirteekja og auka traust almennings & starfsemi peirra. | kjolfar
efnahagskreppunnar, sem hoéfst med bankahruninu & haustdogum 2008, voru ,Stjérnarheettir fyrirtaekja”
endurskodadir og innihalda nU baedi fleiri og itarlegri dkveedi en fyrri leidbeiningar. Ritid er nG adgengilegt i 4.
Utgafu fra pvi { mars 2012, & heimasidu Vidskiptarads Islands http://www.vi.is. Nanari upplysingar ma finna &
heimasidu Rekstrarfélags verdbréfasjoda IV hf. http:/mvww.rviv.is.

13. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Tengdir adilar félagsins teljast vera hluthafar, sjédir i umsjén félagsins, stjornarmenn, stjérnendur og félog i peirra
eigu.

Vidskipti vid lykilstiérnendur
Auk pess ad piggja laun feer framkveemdastjéri greitt samkvaemt akstursdagbok. Laun stjérnenda ma sja  skyringu

nr. 4.

Stoédur og vidskipti vio tengda adila eru eftirfarandi: 31.12.2012
Verdbréfaeign med breytilegar tEKJUT ..o e 1.017
[ T aTe ] 0T =T o i £ T PSSR SPPRR 30.657
SKaMMIEIMAKIOTUL L e 13.666

Vidskipti a drinu:

S8I8 8 PJONUSTU ..o 136.245
FJAIMIUNGTEKIUT .o ( 545)
KAUD @ DJONUSTU .ottt e et e e e e e e e 78.924

Arsreikningur Rekstrarfélags
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Verdbréfasjoour [V

Arsreikningur
2012



Rekstrarreikningur arid 2012

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:

Vextir, verdbaetur, ardur og gengismunur ..
Vaxtagjold .
Hreinar fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold .....................

Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUN Lo
Solu- og vorslupdknun
Annar rekstrarkostnadur

Skyr.

Rikisskulda- Skuldabréfa- Askriftarsj. Alpjédlegur Erlent hluta-
bréfasjodur iV sjoduriv. 1) rikisverdbréfa hlutabréfasj. bréfasafn iV
206.390 ( 408.790 ) 310.752 326.830 30.067
0 0 0 0 0
206.390 ( 408.790 ) 310.752 326.830 30.067
32.383 4.539 51.800 25.476 2.291
4.322 3.998 3.939 1.147 944
0 0 0 0 0
36.705 8.637 55.739 26.623 3.234
169.684 ( 417.327) 255.012 300.207 26.832

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjodsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli
sem felur pad i sér ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i

sjodsdeildinni eftir pvi sem peer innheimtast eda eru seldar.

hlutdeildarskirteina.

Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi

Arsreikningur Verdbréfasjéos IV 2012

Fjarhaedir i pus. krona



Stuttur skulda- Langur skulda- Sparisafn Eignastyringar- Eignastyringar- Samtals Samtals
bréfasj. 1) bréfasj. 1) iv safn V-1 safn V-l 2012 2011
11.862 ( 2.065) 17.075 74.784 19.172 586.075 427171
0 0 0 0 0 0 223)
11.862 ( 2.065) 17.075 74.784 19.172 586.075 426.948
4.239 2.663 3.107 6.886 1.310 134.692 120.598
4.402 313 532 1.311 587 21.496 12.712
0 0 0 0 0 0 558
8.641 2.976 3.639 8.197 1.897 156.188 133.868
3.221 ( 5.042) 13.436 66.587 17.275 429.887 293.081

Arsreikningur Verdbréfasjéos IV 2012
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eignir

Verdbréf med fostum tekjum
Hlutdeildarskirteini
Hiutabréf
Innlan hja fjarmalafyrirtaekjum ....

Handbaert fé
Adrar skammtimakrofur ...

Adrar eignir samtals

Eignir samtals
Skuldir

Hlutdeildarskirteini .........cccccooviiiiiiii
Hlutdeildarskirteini samtals

Skuldir vid rekstrar- og vorslufélog ............coceevvviienninnn
Varudarfeersla vegna riftunarmals
Adrar skammtimaskuldir

Adrar skuldir samtals

Skuldir samtals

Hiutdeildarskirteini ...........ccovvviviiiiiiic
Fjoldi eininga
Gengi sjodsbréfa i arslok 2012 ...

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjodsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli
sem felur pad i sér ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i
sjodsdeildinni eftir pvi sem peer innheimtast eda eru seldar.

hlutdeildarskirteina.

Skyr.

Rikisskulda- Skuldabréfa- Askriftarsj. Alpjédlegur Erlent hluta-
bréfasjodur iV sjoduriv. 1) rikisverdbréfa hlutabréfasj. bréfasafn iV
3.219.489 163.004 4.880.164 0 0

0 0 0 1.813.057 0

0 55.396 0 0 165.274

0 0 0 0 0
3.219.489 218.400 4.880.164 1.813.057 155.274
113.376 144.318 272.662 29.530 6.705
1.478 1.190 1.591 205 28
114.855 145.507 274.253 29.734 6.733
3.334.344 363.908 5.1564.416 1.842.792 162.007
3.328.008 188.748 5.136.954 1.839.629 161.761
3.328.008 188.748 5.136.954 1.839.629 161.761
2915 160 4.385 2.324 205

0 175.000 0 0 0

3.421 0 13.077 838 42
6.336 175.160 17.463 3.162 246
3.334.344 363.908 5.1564.416 1.842.792 162.007
3.328.008 188.748 5.136.954 1.839.629 161.761
1.057.277 1.661.254 16.620 6.654 800
3,15 0,11 309,08 276,45 202,28

Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi

Arsreikningur Verdbréfasjéos IV 2012
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Stuttur skulda- Langur skulda- Sparisafn Eignastyringar- Eignastyringar- Samtals Samtals
bréfasj. 1) bréfasj. 1) iv safn V-1 safn V-l 2012 2011
122.467 170.579 344.716 425.685 69.225 9.395.328 9.615.826

0 0 0 693.944 99.934 2.606.935 2.237.077

8.800 2.933 0 0 51.741 274.145 442.710

0 0 0 165.313 21.843 187.156 139.277

131.267 173.512 344.716 1.284.941 242.744 12.463.564 12.434.890

7.641 11.384 34.947 102.567 19.187 742.317 571.560

520 269 0 1.608 430 7.320 73

8.161 11.654 34.947 104.175 19.617 749.637 571.634

139.428 185.166 379.663 1.389.116 262.361 13.213.201 13.006.524

139.309 185.032 378.641 1.387.477 261.894 13.007.454 12.976.258

139.309 185.032 378.641 1.387.477 261.894 13.007.454 12.976.258

119 134 266 675 135 11.318 10.741

0 0 0 0 0 175.000 0

0 0 756 964 332 19.430 19.525

119 134 1.022 1.639 467 205.747 30.266

139.428 185.166 379.663 1.389.116 262.361 13.213.201 13.006.524
139.309 185.032 378.641 1.387.477 261.894
25.053 14.426 34.957 123.964 23.241
5,66 12,83 10,83 11,19 11,27

Arsreikningur Verdbréfasjéos IV 2012
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Yfirlit um breytingar & hlutdeildarskirteinum

ario 2012

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (tap) arsins feert & hlutdeildarskirteini .............

Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini
Utgreidsla til eigenda hlutdeildarskirteina ..
Innleyst hlutdeildarskirteini .............ccccoceiiiiiiis

Fjarmognunarhreyfingar

Haekkun (lzekkun) a hlutdeildarskirteinum ................
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun .................................

Hlutdeildarskirteini i arslok

Rikisskulda- Skuldabréfa- Askriftarsj. Alpjodlegur Erlent hluta-
Skyr.  bréfasjédur iV sjoduriv. 1) rikisverdbréfa hlutabréfasj. bréfasafn iV
169.684 417.327) 255.012 300.207 26.832
1.425.251 0 938.298 149.075 20.729
0 0 0 0 0
( 798.372) 0 1.240.102) 131.098) | 19.981)
626.879 0 301.803) 17.977 748
796.563 417.327) 46.791) 318.185 27.580
2.531.445 606.075 5.183.745 1.521.445 134.181
3.328.008 188.748 5.136.954 1.839.629 161.761

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sj¢dsdeildinni. Sjodsdeildin hefur verid sett i
slitaferli sem felur pad i sér ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign
peirra i sjédsdeildinni eftir pvi sem peer innheimtast eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi

hlutdeildarskirteina.

Arsreikningur Verdbréfasjéos IV 2012
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Stuttur skulda- Langur skulda- Sparisafn Eignastyringar- Eignastyringar- Samtals Samtals
bréfasj. 1) bréfasj. 1) iv safn V-1 safn V-l 2012 2011
3.221 ( 5.042 ) 13.436 66.587 17.275 429.887 293.081
0 0 77.734 353.853 101.911 3.066.851 5.701.086
( 532.000) ( 306.000 ) 0 0 0 838.000 ) 694.000 )
0 0 192.398) 169.383) 76.209) 2.627.541) 2.624.762 )
( 532.000) ( 306.000 ) 114.664 ) 184.470 25.702 398.691 ) 2.382.323
( 528.779) ( 311.042) 101.228) 251.057 42.977 31.196 2.675.404
668.089 496.074 479.868 1.136.420 218.917 12.976.258 10.300.854
139.309 185.032 378.641 1.387.477 261.894 13.007.454 12.976.258
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2012

Rikisskuldabréfasjodur iV Markadsverd % af hreinni
eign
IDUGBDIET ... 2.389.553 71,8%
RIS s 815.407 24,5%
Spariskirt@ini MKISSJOOS ... .ooiiuiiiiiiiie et 11.242 0,3%
HUSDIT et 3.287 0.1%
Heildarverdmaeti flArfestinga .. .....cooviiiiiiiiiiiee e 3.219.489 96,7%
HaNdDaart € ..o 113.376 3,4%
ABrar eignir 0g SKUITIT .......oeii e ( 4.857) ( 0,1%)
Hlutdeildarskirteini SAMTAIS .........viiiiiii e 3.328.008 100,0%
Skuldabréfasjédur iV 1)

Skuldabréfaeign

ST N e 98.466 52,2%
ATION DANKIE N, e 32.774 17,4%
ALOrKa GroUR N, oo 16.375 8,7%
Sparisjodur Bolungarvikur 21.09.2017 .....ooiiiiiiiiiiiiie e 7.410 3,9%
Landic Property hf. ..o 5.152 2,7%
N ST T e 2.621 1,4%
ONNUE SKUITADTET ... 206 0,1%

163.004 86,4 %

Hlutabréfaeign Nafnverd

Atorka Group hf. oo 9.930.661 27.111 14,4%
Sparisjodur Bolungarvikur, stofnbréf ..o 27.127.000 17.633 9,3%
Eignarhaldsfélagid Fjarskip hf. ..., 307.806 10.019 5,3%
Advania hf. .o 633.716 634 0,3%

55.396 29,3%

Heildarverdmaeti flarfestinga ........ccc.oooiiiiiiii e 218.400 115,7%
HaNdDaart € ..o 144.318 76,5%
2) Varudarfeersla vegna riftunarmals slitastjérnar Kauppings banka hf. ........................ ( 175.000) ( 92,7%)
ABrar eignir 09 SKUIAIT ......oiiiii e 1.030 0,5%
Hlutdeildarskirteini SAMals .........ooiii e 188.748 100,0%

2)

Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjédsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjodsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast
eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.

Slitastjorn Kauppings hf. hefur hofdad riftunarmal gegn islenskum verdbréfum hf. vegna Skuldabréfasjods 1V, fyrir Héradsdomi
Reykjavikur. Krafa slitastjérnarinnar er ad stadfest verdi riftun greidslu ad fjarhaed taepar 147,3 milljénir krona sem Kaupping hf.
greiddi Skuldabréfasjodi [V pann 6. oktdber 2008 vegna kauphallarvidskipta pann 3. oktober 2008. Fallist domstélar & riftunina mun
bad hafa ahrif til lsekkunar & endurgreidsluhlutfall skuldabréfasjédsins en hann er nu i slitaferli. | malinu er Rekstrarfélagi
verdbréfasjoda [V hf. stefnt til vara par sem adalstefnandi visadi til pess ad annar adili hafi verid raunverulegur méttakandi
greidslunnar. Med varudarsjénarmid ad leidarljosi hefur verid tekid tillit til krofu slitastjornar vid mat & virdi hlutdeildarskirteina

sjodsins.
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2012 frh.:

Askriftarsjodur rikisverdbréfa Markadsverd % af hreinni
eign
RIK ST e 2.680.829 52,2%
S UTe Tl = ARSI 2.199.335 42,8%
Heildarverdmaeti flArfestinga ........cocviiiiiiiiii e 4.880.164 95,0%
HanNADaart T ..o 272.662 5,3%
ABrar eignir 0g SKUITIT .......oeii e ( 15.871) ( 0,3%)
HIutdeildarsKirteini SAMTAIS .......eeceeee e 5.136.954 100,0%
Alpjoodlegur hlutabréfasjéour
BlackRock World Index Sub-fund ..o 363.755 19,8%
Schroder International Selection Fund - QEP Global A ..., 314.185 17.1%
Schroder Intl. Selection Fund - Global EQUItY ..........vvviiiiiiiiiicceceee e 306.680 16,7%
Pictet Global Megatrend Selection (EUR) ........ccooiiiiiiiiiiiie e 296.516 16,1%
iShares S&P 500 INdeX FUN ..o 113.612 6,2%
DAX EX (XTI oo 84.597 4,6%
iShares MISCI NOrth AmMeEriCa ETF ...ooveiiiiiiie 82.737 4,5%
Lyxor etf Nasdag TO0-B .......ooiiiiiiiii e 70.207 3,8%
ISNAIES IMISCI VVOTIA .. 69.034 3,8%
iShares MSCI AC far East @X-Japan ........ccocouviiiiiiiiiii e 49.148 2,7%
iShares MSCI Japan FUNG .......oooii e 21.388 1,2%
ISNArES MSCI EUMOPE ....oooiiie e 20.950 1,1%
iIShares FTSE China 25 ..o 11.960 0,7%
ISNAIES DU AS A P AC e 8.287 0,5%
Heildarverdmaeti flarfestinga ........ccc.oooioiiii e 1.813.057 98,6%
HaNdDaert T8 ..o 29.530 1,6%
ABrar eignir 0g SKUIAIT ..ot ( 2.958) ( 0,2%)
Hlutdeildarskirteini SAMtalS .........veeiii e 1.839.629 100,0%
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2012 frh.:

Erlent hlutabréfasafn iV Nafnverd Markadsverd % af hreinni
eign

Samsung Electro - Regs GDR PFD .....ooooiiiiiiiiiie 250 12.907 8,0%
APPRIE INC. oo 175 11.961 7.4%
Exxon Mobil Corporation .........cccuveiiiiiiiiieeeeece e 865 9.615 5,9%
Nestle SPA SPONS ADR for REG .....ooooiiiiiiiiie 785 6.570 4,1%
Taiwan Semiconductor - SP ADR ... 2.780 6.127 3,8%
China Mobile LTD - SPON ADR ......ooiiiiiiiiieeeeceec e 770 5.807 3,6%
The Coca Cola COMPANY .....oiiiiiiiiiiii e 1.160 5.400 3,3%
General EIectric CO. ..ooiiiiiiiiiiceceeec e 1.970 5.311 3,3%
International Business Machines Corporation ............c.cccccevvveeeeeennn. 210 5.166 3,2%
Petrobras Argentina - ADR ..ot 8.400 5.124 3.2%
Chevron Corporation ........cc.ueieii e 360 5.000 3,1%
MICTOSOTt COMP. woiiiiiiiiiie e 1.410 4.837 3,0%
Goggle INC. LI A L 53 4.815 3,0%
AT INC. oo 1.110 4.806 3,0%
JONNSON & JONNSON .o 505 4.546 2,8%
PRiZEI INC. oo 1.390 4.477 2,8%
The Procter & Gamble Company .........cccccooovviiiiiiiiiiiiieeeee e 500 4.360 2,7%
HSBC HoldiNGS PIC. wvviiiiieiiiiiiiiec e 630 4.294 2,7%
Gazprom OAQO - SPON ADR ... 3.400 4.249 2,6%
Wells Fargo & COMPANY ....coooiviiiiiieeeiciie e 920 4.039 2,5%
JP Morgan Chase & Co. ..ol 690 3.896 2,4%
America MoVil-AR SEries L ....c.uvvvviiiiiiiiiiecee e 1.270 3.774 2,3%
Toyota Motor Corporation ..............coeeuviiiiiiiiiiiieeeee e 290 3.473 2,1%
VALE SA-SP ADR ..o 1.210 3.257 2,0%
Vodafone Group PIC. ...ooooiiiii e 990 3.203 2,0%
Novartis AG - ADR ....oiii e 390 3.171 2,0%
ITAU UNIBANCO HLDING-PREF ADR ... 1.410 2.981 1,8%
Sanofi - ADR oo 470 2.860 1,8%
Total SASPON ADR ..o, 420 2.805 1,7%
Siemens AG - SPONS ADR ..o 180 2.531 1,6%
Royal Bank of Canada ..........cccovviiiiiiiiieeeee e 260 2.000 1,2%
BHP Billiton Limited .....c.vvvviiiiiiiiii e 190 1.914 1,2%
Heildarverdmaeeti fijarfestinga ..........ccccoooviiiiiiiiiiice 155.274 96,0%
HaNdbaart € ..o 6.705 4.1%
ABrar eignir 0g SKUITIT ......oeii e ( 218) ( 0,1%)
Hlutdeildarskirteini SAMTAlS .......coiiiiiiiiii e 161.761 100,0%
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Yfirlit um fjarfestingar 31

. desember 2012 frh.:

Stuttur skuldabréfasjéoour 1) Markadsverd % af hreinni
eign
Skuldabréfaeign

ST N e 103.389 74,2%
Landic Property Df. oo 13.359 9,6%
ALOrKa GroUPR N, oo 5.315 3,8%
Samson eignarhaldsfélag Nf. ... 404 0,3%
122.467 87,9%

Hlutabréfaeign Nafnverd
Atorka Group Nf. ..o 3.223.432 8.800 6,3%
8.800 6,3%
Heildarverdmaeti flarfestinga ........ccc.oooooiiiiii e 131.267 94,2%
HANADEEM T ..t 7.641 5,5%
ABrar eignir 0g SKUIGIT ......ooiiii e 401 0,3%
Hlutdeildarskirteini SAMalS .........ooiiiiiee e 139.309 100,0%

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sj¢dsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjodsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast

eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.

Langur skuldabréfasjodur 1)

Skuldabréfaeign
SN DL s 162.469 87,8%
Landic Property Df. oo 6.068 3,3%
ALOrKa GroUPR N, oo 1.772 1,0%
Samson eignarhaldsfélag Nf. ... 269 0,1%
170.579 92,2%
Hlutabréfaeign Nafnverd
Atorka Group Nf. ..o 1.074.478 2.933 1,6%
2.933 1,6%
Heildarverdmaeti flarfestinga ........cc..oooioiiiiio e 173.512 93,8%
HaNdDaart € ..o 11.384 6,2%
ABrar eignir 0g SKUITIT .......oeii e 136 0,1%
Hlutdeildarskirteini SAMTAIS .......c..viiiiiii e 185.032 100,0%

1) Lokad hefur verio fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjédsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjodsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast

eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2012 frh.:

Sparisafn iV Markadsverd % af hreinni
eign

RIKISIIET .t 253.710 67,0%
IDUGBOIET ... 50.205 13,3%
ATION DANKI e 20.167 5,3%
LANAS]OOUN SVEIArTEIAGA ... .eiiiiiiieiiii e 18.585 4,9%
Eik fasteignaf@lag ........coooiiiiiiii 2.049 0,5%
Heildarverdmaeti fIArfestinga ........coovoiiiiiiiiiee e 344.716 91,0%
HaNdDaart € ..o 34.947 9,2%
ABrar eignir 0g SKUITIT ......oeii e ( 1.022) ( 0,3%)
Hlutdeildarskirt@ini SAMTAIS .........viiiiiii e 378.641 100,0%

Eignastyringarsafn iV-l

Skuldabréfaeign
IDUGBOIET ... 209.470 15,1%
Skuldabréf sveitarfélaga ..........viviiiiii e 87.645 6,3%
BaNKA T .. 59.733 4,3%
RIS s 58.591 4,2%
SKuldabréf fyrirtaekja .......oooeiii e 10.247 0,7%
425.685 30,7%
Hlutdeildarskirteini
RikisSKUIAADIETASIOBUI [V ..., 273.335 19,7%
Askriftarsjééur MKISVEIODIETa ..o 268.416 19,3%
SKaMMIMASIOOUL 1V ..ottt 87.260 6.3%
SPAMSAIN IV .o, 64.932 4,7%
693.944 50,0%
Innlan hja fijarmalastofnunum
[slandsbanki hf. - verdtryggdur bundinn innlanNSreikNiNGUI «.........coeeeieieeeoeeeeern, 124.990 9,0%
Arion banki hf. - bundio iINNIEN ... 40.323 2,9%
165.313 11,9%
Heildarverdmaeti fIArfestinga .. .....cooviiiiiiii e 1.284.941 92,6%
HANADEEM T .. 102.567 7.4%
ABrar eignir 09 SKUIAIT ......ooiiii e ( 31) ( 0,0%)
Hlutdeildarskirteini SAMTAIS .........eiiiiiii e 1.387.477 100,0%
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2012 frh.:

Eignastyringarsafn iV-Il Markadsverd % af hreinni
eign
Skuldabréfaeign
RIKISDIET ..o 5.668 2,2%
Skuldabréf sveitarfélaga ..........vviiiiiii e 15.635 6,0%
IDUGBDIET ... 20.710 7,9%
SKUIJARIET FYTIrtaekja ...oooo oo 18.395 7,0%
BaNKA T .. 8.817 3,4%
69.225 26,4%
Hlutdeildarskirteini
AsKriftarsjooUr MKISVEIBIETA ... .....oveeeeeeeeeeeeee e, 44.887 17,1%
Rikisskuldabréfasjédur IV e e 29.238 11.2%
Erlent hIutabréfasafn [V ..., 18.929 7.2%
SKAMMEMASIOOUE TV ..ottt 6.881 2,6%
99.934 38,2%
Hlutabréfaeign Nafnverd
[celandair group Nf. ..o 1.510.000 12.412 4,7%
OSSUN . e 62.592 12.143 4,6%
MaArel Rf. oo 81.014 11.382 4,3%
Hagar N, o 433.899 9.893 3,8%
Eimskipafélag [S1ands N ..........cooiooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 20.000 4.600 1,8%
BanKNOIAIK ....oooiiii 808 1.311 0,5%
51.741 19,8%
Innlan hja fjarmalastofnunum
islandsbanki hf. - verdtryggdur bundinn innlaNSreikniNgUr .......ocooveveveiiieeeeeeeee, 21.843 8,3%
21.843 8,3%
Heildarverdmaeti flArfestinga .. .....ooovviiiiiii e 242.744 92,7%
HANADEEM T .. 19.187 7.3%
ABrar eignir 09 SKUIAIT ......oiiiii e ( 37) ( 0,0%)
Hlutdeildarskirteini SAMTAIS .......c..viiiiiii e 261.894 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Verdbréfasjods [V er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru
almennt metin 4 markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur.
Arsreikningurinn er gerdur i islenskum kronum og eru fjarhaedir birtar i pusundum. Sjédurinn er hluti af
Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV hf. sem er dotturfélag [slenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og
fiarhagsstodu samstaedunnar par. Arsreikningur sjodsins er ekki hluti af arsreikningi modurfélagsins vegna edli
starfseminnar.

2. Slit sj6da
Vegna adsteedna sem skapast hafa @ fjarmalamorkudum hefur eftirtdldum sjédsdeildum verid slitid eda settar |
slitaferli. Framkvaemd slita sj¢édsdeildanna getur leitt til pess ad eignir peirra fari umfram fjarfestingarstefnu. Vegna
slita sjodsdeildanna er ekki reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.

Stada
SKUIADTETASIOBUL 1V ... Slitaferli
Stuttur skuldabréfasjodur Slitaferli
Langur skuldabréfasjéour Slitaferli

Eignir sjédsdeilda i slitaferli verda greiddar til eigenda hlutdeildarskirteina i takt vid hlutfallslega eign peirra i
sjodsdeildunum  eftir pvi sem paer innheimtast eda eru seldar. A arinu 2012 hefur verid greitt til eigenda
hlutdeildaskirteina i Stuttum skuldabréfasjédi 532,0 millj. kr. og i Longum skuldabréfasjédi 306,0 millj. kr. Ekki hefur
veri® greitt Ut ur Skuldabréfasjodi [V sékum stefna fra slitastjornum Landsbanka Islands hf. og Kauppings banka hf.

3. Reikningsskilaadferdir

a. Erlendir gjaldmidlar
Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & gengi i arslok 2012. Rekstrartekjur og
rekstrargjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud & gengi vidskiptadags.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

c. Aréur
Ardur er tekjufeerdur pegar krafa um hann myndast, pad er pann dag sem ardurinn er til Utborgunar.
Fjarmagnstekjuskattur vegna ards af erlendum hlutabréfum er dreginn fra ardstekjum i rekstrarreikningi par sem
ekki er i gildi tviskdttunarsamningar milli {slands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér &
landi.
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Skyringar frh.:

d. Umsyslupoknun
Sjodsdeildirnar greida Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf. umsyslupoknun sem innifelur medal annars laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsdeildarinnar. Poknunin reiknast sem
fast hlutfall af hreinni eign hverrar sjédsdeildar, sem hér greinir:

Poknun
RiKISSKUIAADIETASIOBUE TV ...t 1,00%
SKUIADIETASIOOUL IV ..o et 1,00%
ASKIIftarsjOOUN MKISVEIODIETA ..ottt 1,00%
Alpjodlegur MUtADrETaSOOUN ..o e 1,50%
Erlent hIUtabréfasafn [V ... e 1,60%
StUTtUr SKUIAAIETASIOOUT ... ..ooi e e 1,00%
Langur SKUIaréfasiOOUT ........oiiii e 0,85%
SPAMISATN TV .ot 0,80%
EIGNaStYINGAISATN IV-1 ...ttt 0,50%
EIgNaStYANGArSATN IV-I1 ..., 0,50%

Sjoédsdeildirnar greida auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna
endurskodunar er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf.

e. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrdd eru & skipuldogdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin &
markadsverdi hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad i ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki
byggt 4 gomlu vidskiptaverdi, vidskiptum med dverulegan hlut af heildaritgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli
ekki raunvirdi skuldabréfs ad mati sérfraedinga. Séu horfur 4 vanefndum Gtgefanda skuldabréfs er virdi pess metid
at frd veentum endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem Utgefandi er metinn
rekstrarhaefur en er ekki med virka verdmyndun & skipuldgdum verdabréfamarkadi er metid & grundvelli
avoxtunarkrofu. Vio mat & haefilegri dvoxtunarkréfu hvers skuldabréfs er horft til almennrar dhaettu og adstedna 4
markadi i arslok 2012.

Hlutabréf sem skrad eru & opinberum verdbréfamarkadi eru metin & markadsverdi i arslok 2012. Oskrad hlutabref
eru faerd 4 sidasta pekkta vidskiptaverdi eda daetludu markadsverdi ef pad er talid leegra.

Hlutdeildarskirteini i verobréfasjédum eru metin samkveemt pvi kaupgengi sem gilti & markadnum i arslok 2012.
Sj6dsdeildir sem eru lokadar eru faerdar & endurmetnu innra virdi midad vid nidurfaerslu undirliggjandi eigna. Gengi
sjédsdeilda sem attu i viokomandi sjodsdeild er uppfeert til samraemis vid pad.

f. Skattamal
Verdbréfasjédir og fjarfestingarsjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur
hja eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar
beir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarbréfum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6éhao
innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim [6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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Skyringar frh.:

4. Skammtimalan
Samkvaeemt 41. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjéoi og fagfjarfestasjodi ma hlutfall
skammtimalédna af eignum verdbréfasjéds ekki fara yfir 10% af verdmaeti eigna sjédsins. Verdbréfasjodi er einungis
heimilt ad taka skammtimalan til ad standa straum af innlausn hlutdeildarskirteina. Hér & eftir er gerd grein fyrir
hlutféllum skammtimalana i einstokum sjédum félagsins i lok &rsins.

RIKISSKUIAADIETASIOBUE TV ...ttt 0,00%
SKUIADIETASIOOUL IV ..ottt 0,00%
ASKIIFtarsjOOUN MKISVEIODIETA .. ..eet oo, 0,00%
Alpjodlegur MlUtADrETaSOOUN . ....ooiieee e 0,00%
Erlent hIUtabréfasafn [V ... e e 0,00%
STUTtUr SKUIAAIETASIOOUT ... ..ooii e e 0,00%
Langur SKUIaréfasiOaUT ........oiiiii e 0,00%
SPAMISATN TV e 0,00%
EIGNaStYHNGAISATN IV-1 ... ettt 0,00%
EIgNaStYANGArSATN IV-11 ..., 0,00%

5. Hlutdeildarskirteini

Raunavoxtun sjodsdeilda Verdbréfasjods [V i arslok 2012. Sidustu Sidustu Sidustu

3 manudi 6 manudi 12 manudi
Rikisskuldabréfasiodur [V ........oooieieeeeeeeeeeeeeeee e (1,42%) 2,12% 1,31%
Askriftarsjééur rikisverobréfa . ... (0,54%) 2,41% 0,42%
Alpjédlegur hlutabréfasjodur .........ccc.ooiiiiiec e 4,69% 10,72% 15,25%
Erlent hlutabréfasafn IV ......oooov oo, 0,65% 7,40% 14,65%
SPAMISAN IV ..o 0,01% 2,04% (0,64%)
Eignastyringarsafn V-1 ........oooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, (0,49%) 2,01% 0,61%
Eignastyringarsafn IV-11 ...........ccoooiieeeeeeoe e 0,15% 2,60% 2,58%

Yfirlit um bokfaert verdmaeti og gengi hlutdeildarskirteina.

Bokfeert verd Gengi

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Rikisskuldabréfasj. [V 3.328.008 2.531.445 1.026.595 3,15 2,97 2,61
Skuldabréfasjodur IV 188.748 606.075 1.219.822 0,11 0,36 0,73
Askriftarsj. Rikisv.br. . 5.136.954 5.183.745 4.649.067 309,08 294,33 267,21
Alpjodl. Hlutabréfas;. 1.839.629 1.521.445 1.576.070 276,45 230,93 242,55
Erlent hlutabréfasafn 161.761 134.181 167.262 202,28 168,60 212,52
Stuttur skuldabréfasj. 139.309 668.089 969.238 5,56 26,67 38,69
Langur skuldabréfas;. 185.032 496.074 692.799 12,83 34,39 48,02
Sparisafn [V ............... 378.641 479.868 0 10,83 10,43 0,00
Eignast.safn V-l ........ 1.387.477 1.136.420 0 11,19 10,64 0,00
Eignast.safn (VI ....... 261.894 218.917 0 11,27 10,51 0,00

Arsreikningur Verdbréfasjéds IV 2012 28 Fjdrhaedir i pus. krona



Skyringar frh.:

5. Hlutdeildarskirteini frh.
Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjédsdeilda og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2012 31.12.2011 Lagmark Hamark
% % % %

Rikisskuldabréfasjédur iV
Rikistryggd verobréf ... 97 93 4 0 100
ReIiOUTE oo 3 7 (4) 0 10
Skuldabréfasjédur iV 1)
Skuldabreéf fyrirtaekja ..........cocooeeiiennn 36 55 (19) 0 90
Skuldabréf og innlan fjarmalafyrirteekja 9 7 2 0 50
Hiutabréf ... 15 34 (19) 0 0
ReiOUTE oo 40 5 35 0 10
Askriftarsj6dur rikisverdbréfa
RIKISDIéf ..o 52 56 (4) 0 70
IbUGAbIES ... 43 43 0 0 20
Reidufé ..o 5 1 4 0 10
Alpjéolegur hlutabréfasjodur
Erlendir verdbr. sj. og adrir sjédir um
sameiginlega fjarfestingu ................. 98 97 1 0 100
ReiOUTE oo 2 3 (1) 0 10
Erlent hlutabréfasafn iV
Skrad hlutabréf i kauphollum
broadra markada .........cc..cceeevveeeeenn... 88 0 88 50 100
Skrad hlutabréf i kauphollum
BRIK-landa ......cooooiiiiiiiiiiieci 8 0 8 0 50
Reidufé ..o 4 0 4 0 10
Stuttur skuldabréfasjoour 1)
Onnur skrad verdbréf ................... 20 38 (18) 0 80
Oskrad verdbréf ........cccocovvveevernnn, 74 57 17 0 10
ReIiOUTE oo 6 5 1 0 10
Langur skuldabréfasjéodur 1)
Skuldabréf banka, sveitarf. og fyrirtaek 88 80 8 0 75
Oskréd verdbréf .......ccccocoovvereninn, 6 15 9) 0 10
Reidufé ..o 6 5 1 0 10
Sparisafn iV
Spariskirteini, ibudarbréf
husbréf og husnaedisbréf ................. 13 7 6 0 90
RIKISDIéf ..o 67 80 (13) 30 90
RIKISVIXIAr ...vvvveiiiiiiiiiiiiii 0 6 (6) 0 50
Onnur skrad skuldabréf .................... 11 0 11 0 40
Reidufé ..o 9 7 2 0 10
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Skyringar frh.:

5. Hlutdeildarskirteini frh.

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjodsdeilda og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting
31.12.2012 31.12.2011
% %

Eignastyringarsafn V-1
Verdbréfa- og fjarfestingarsjéair ......... 50 48 2
Skuldabréf ... 31 31 0
INNIAN oo 12 11 1
ReiOUTE oo 7 10 (3)
Naénari sundurlidun fjdrfestingarheimilda
Skuldabréf med
abyrgd rikissjods .........cocvvvviiiiiiiiin, 60 58 2
Skuldabréf med
abyrgd sveitarfélaga .........cccocooooens 2 2 0
Innlan fjarmalafyrirteekja ................... 18 21 (3)
Onnur skuldabréf ..., 10 8 2
ReiOUfé ..o 10 11 (1)
Eignastyringarsafn iV-II
Verdbréfa- og fjarfestingarsjoadir ......... 38 38 0
Innlend skuldabréf ............................ 27 39 (12)
Innlend og erlend hlutabréf .............. 20 8 12
INNIAN o 8 9 (1)
ReIiOUTE oo 7 6 1
Naénari sundurlidun fjdrfestingarheimilda
Skuldabréf med
abyrgd rikissjods .........coevvvvviiiieiiin, 37 57 (20)
Skuldabréf med
abyrgd sveitarfélaga .........cccocooooen 3 3 (0)
Innlan fjarmalafyrirteekja ................... 11 14 (3)
Onnur skuldabréf ... 14 12 2
Samtala innlendra og
erlendra hlutabréfa ............ccccoooee. 27 8 19
Innlend hlutabréf ............................ 19 8 i
Erlend hlutabréf ..o, 7 0 7
Innlend hlutabréf - hdmarks
eignahald i einstokum félogum ........ 5 3 2
Reidufé ..o 9 6 3

Fjarfestingarstefna
Lagmark Hamark
% %
30 100
0 40
0 50
0 10
30 100
0 10
0 60
0 10
0 10
30 100
0 55
0 30
0 50
0 10
20 100
0 20
0 60
0 15
0 30
0 20
0 30
0 5
0 10

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sj¢dsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjodsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast

eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Skyringar frh.:

5. Hlutdeildarskirteini frh.
Sundurlidun fijarfestinga sjédsdeilda og hlutfallsleg skipting:

Riki, sveitarfél. Hlutdeildar-
eda alpj.stofn. skirteini Hlutabréf Annad Samtals
kr. % kr. % kr. % kr. % kr. %
Rikisskuldabréfasjodur iV
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipuldgdum verobréfamarkadi ............. 3.219.489 100 0 0 0 0 0 0 3.219.489 100
3.219.489 100 0 0 0 0 0 0 3.219.489 100
Skuldabréfasjédur IV 1)
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipulégdum verdbréfamarkadi 0 0 0 0 0 0 98.466 45 98.466 45
Adrir fiarméalagerningar 0 0 0 0 55.396 25 64.538 30 119.934 55
0 0 0 0 55.396 25 163.004 75 218.400 100
Askriftarsjodur rikisverdbréfa
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipuldgdum verobréfamarkadi ............. 4.880.164 100 0 0 0 0 0 0 4.880.164 100
4.880.164 100 0 0 0 0 0 0 4.880.164 100
Alpjodlegur hlutabréfasjodur
Hlutdeildarskirteini verobréfasjoda
skrad & skipuldgdum verobréfamarkadi ............. 0 0 1.813.057 100 0 0 0 0 1.813.057 100
0 0 1.813.057 100 0 0 0 0 1.813.057 100
Erlent hlutabréfasafn iV
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipulégdum verdbréfamarkadi .. 0 0 0 0 155.274 100 0 0 155.274 100
0 0 0 0 165.274 100 0 0 165.274 100
Stuttur skuldabréfasjédur 1)
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipuldgdum verdbréfamarkadi 0 0 0 0 0 0 103.389 79 103.389 79
Adrir fjarméalagerningar 0 0 0 0 8.800 7 19.078 15 27.878 21
0 0 0 0 8.800 7 122.467 93 131.267 100
Langur skuldabréfasjédur 1)
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipuldgdum verobréfamarkadi ............. 0 0 0 0 0 0 162.469 93 162.469 93
Adrir flarmalagerningar ..........cccoevveveeieieeieens 0 0 0 0 2.933 2 8.109 5 11.043 7
0 0 0 0 2.933 2 170.579 98 173.512 100
Sparisafn iV
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipuldgdum verobréfamarkadi ............. 342.666 99 0 0 0 0 2.049 1 344.716 100
342.666 99 0 0 0 0 2.049 1 344.716 100
Eignastyringarsafn V-l
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipulégdum verdbréfamarkadi 425.685 33 0 0 0 0 0 0 425.685 33
Adrir fiarméalagerningar . 0 0 693.944 54 0 0 0 0 693.944 54
Innl&n hja fjarmalafyrirtaekjum 0 0 0 0 0 0 165.313 13 165.313 13
425.685 33 693.944 54 0 0 165.313 13 1.284.941 100
Eignastyringarsafn iV-II
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipuldgdum verdbréfamarkadi 69.225 29 0 0 51.741 21 0 0 120.966 50
Adrir fiarméalagerningar . 0 0 99.934 42 0 0 0 0 99.934 42
Innlan hja fiarmalafyrirteekjum 0 0 0 0 0 0 21.843 9 21.843 9
69.225 29 99.934 42 51.741 21 21.843 9 242.744 101

Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjodsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid
hlutfallslega eign peirra i sjédsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Fiarfestingarsjodur 1V

Arsreikningur
2012



Rekstrarreikningur arid 2012

Peningamarkads- Skammtima- Hlutabréfa- Samtals Samtals
Skyr. sjodur iv 1) sjodur iv safn iV 2012 2011
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
Vextir, verdbaetur, ardur og gengismunur .. ( 79.522) 74.962 5.043 482 35.498)
Vaxtagjold ( 1) 0 0 ( 1) 27)
Hreinar fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ................. ( 79.523) 74.962 5.043 482 35.525)
Rekstrargjold
UmMSYSIUPOKNUN ..o 2.523 7.772 423 10.717 20.004
SOlu- 0g VOrsIuPOKNUN ....evviiiiiccc s 527 121 259 907 1.968
3.050 7.893 682 11.624 21.973
(Tap) hagnadur arsins faert a hlutdeildarskirteini .. ( 82.573) 67.069 4.361 ( 11.143) 57.498 )

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjodsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér ad eignir eru greiddar
til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjodsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt

innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eignir

Verdbréf med fostum tekjum
Hiutabréf
Innlan hja fiarmalafyrirtaekjum ..o,

Handbaert & ......coooooiiiiii,
Adrar skammtimakrofur ..........cccoevviiiiiiiis
Adrar eignir samtals

Eignir samtals

Skuldir

Hilutdeildarskirteini ..........cccooviiiiiiiii
Hlutdeildarskirteini samtals

Skuldir vid rekstrar- og vorslufélog ...
Adrar skammtimaskuldir

Adrar skuldir samtals

Skuldir samtals

Hiutdeildarskirteini .........ccccvvviiiiiiiieee
Fjoldi eininga
Gengi sjédsbréfa i arslok 2012 ...

Skyr.

Peningamarkads- Skammtima- Hlutabréfa- Samtals Samtals

sjodur iv 1) sjodur iv safn iV 2012 2011

126.756 0 0 126.756 697.641

11.752 0 78.431 90.184 44,552

0 838.660 0 838.660 2.056.345

138.508 838.660 78.431 1.055.5699 2.798.537

8.759 86.237 6.215 101.211 254.656

436 1.257 0 1.692 0

9.195 87.493 6.215 102.903 254.656

147.703 926.153 84.647 1.1568.602 3.053.194

147.615 924.897 84.534 1.157.046 3.043.558

147.615 924.897 84.534 1.157.046 3.043.558

88 514 110 711 1.453

0 742 3 745 8.183

88 1.256 113 1.456 9.636

147.703 926.153 84.534 1.158.5602 3.053.194
147.615 924.897 84.534
395.267 71.138 8.003
0,37 13,00 10,56

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjodsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér ad eignir eru greiddar
til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjodsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt

innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Yfirlit um breytingar & hlutdeildarskirteinum
ario 2012

Rekstrarhreyfingar
(Tap) hagnadur éarsins feert & hlutdeildarskirteini .........

Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini
Utgreidsla til eigenda hlutdeildarskirteina ..
Innleyst hlutdeildarskirteini ............cccccoiiiiiiiiis

Fijarmognunarhreyfingar

Laekkun a hlutdeildarskirteinum ..........................
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ............................

Hlutdeildarskirteini i arslok ...................................

Skyr.

Peningamarkads- Skammtima- Hlutabréfa- Samtals Samtals
sjédur iv 1) sjédur IV safn iV 2012 2011

( 82.573) 67.069 4.361 11.143) 57.498)
0 1.120.547 81.079 1.201.626 3.138.370

( 378.000) 0 0 378.000) 470.000 )

0 2.698.089) 906 ) 2.698.996 ) 3.723.711)

( 378.000) 1.577.542) 80.173 1.875.369 ) 1.055.342)

( 460.573) 1.510.473) 84.534 1.886.512) 1.112.840)
608.188 2.435.370 0 3.043.558 4.156.398
147.615 924.897 84.534 1.157.046 3.043.558

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sj¢dsdeildinni. Sjodsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér ad eignir eru greiddar
til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjodsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt

innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2012

Peningamarkadssjédur iV 1) Markadsverd % af hreinni
Skuldabréfaeign o
Baugur Group Df. oo 56.042 38,0%
STraumMbOrg BNf. oo 29.452 20,0%
Landic Property Df. oo 26.187 17,7%
ALOrKa GroUPR N, oo 7.098 4,8%
N ST T e 4.055 2,7%
Samson eignarhaldsfélag hf. ...l 3.922 2,7%

126.756 85,9%

Hlutabréfaeign Nafnverd
Atorka Group Nf. .o 4.304.763 11.752 8,0%
11.752 8,0%
Heildarverdmaeti flArfestinga .........ooviiiiiiiiii e 138.508 93,8%
HANADEEM T ... 8.759 5,9%
ABrar eignir 09 SKUIAIT ..ot 348 0,2%
Hlutdeildarskirteini SAMTAIS .........iiiiiiii e 147.615 100,0%

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjédsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjédsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast
eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.

Skammtimasjédur iV

Innlan hja fjarmalastofnunum

LaNASANKINN N, Lottt nnaane 352.030 38,1%
ISIANASDANKI N, ..ottt 234.974 25,4%
Arion banki Nf. oo 201.616 21,8%
VIP DaNKi M. e 50.039 5,4%
Heildarverdmaeti flarfestinga .........ccooiiiiiiiii e 838.660 90,7%
HANADEEIT T .o 86.237 9,3%
ABrar eignir 0g SKUITIT ....o..eii e 1 0,0%
HlutdeildarsKirteini SAMTAIS .. ....vueeeieiiiiiii e aeaeenaaaes 924.897 100,0%

Hlutabréfasafn iV

Hlutabréfaeign Nafnverd

Hagar . 871.407 19.868 23,5%
Icelandair group hf. ..o 1.929.898 15.864 18,8%
OSSUN NF. e 53.023 14.340 17,0%
Marel Df. o 102.061 10.286 12,2%
Eimskipafélag [SIands N .......ocoiioioeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 36.380 8.367 9,9%
Reginn DL 453.049 4.984 5,9%
Eignarhaldsfélagid Fjarski hf. .........cccooiiiiii 95.240 3.100 3,7%
BankNOIdiK .......coviiiiiii e 1.000 1.623 1,9%
Heildarverdmaeti flarfestinga .........cc.ooiioiiiieo e 78.431 92,8%
HaNdDaart € ..o 6.215 7,4%
ABrar eignir 0g SKUITIT ....o..eii e ( 113) ( 0,1%)
Hlutdeildarskirteini SAMalS .........veeiiie e 84.534 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Fjarfestingarsjods [V er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru
almennt metin & markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og ari® adur.
Arsreikningurinn er gerdur i islenskum kronum og eru fjarhaedir birtar i pusundum. Sjodurinn er hluti af
Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf. sem er dotturfélag Islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar um afkomu og
fiarhagsstodu samstaedunnar par. Arsreikningur sjédsins er ekki hluti af arsreikningi modurfélagsins vegna edli
starfseminnar.

2. Slit sj6da
Vegna adstedna sem skapast hafa & fjarmalamorkudum hefur eftirtdldum sjédsdeildum verid slitid eda settar |
slitaferli. Framkvaemd slita sjédsdeildanna getur leitt til pess ad eignir peirra fari umfram fjarfestingarstefnu. Vegna
slita sjodsdeildanna er ekki reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
Stada
PeningamMarkadSSIOOUL [V ... oot Slitaferli

Eignir sjodsdeilda i slitaferli verda greiddar til eigenda hlutdeildarskirteina i takt vid hlutfallslega eign peirra i
sjodsdeildunum  eftir pvi sem peer innheimtast eda eru seldar. A arinu 2012 hefur verid greitt til eigenda
hlutdeildaskirteina i Peningamarkadssjodi [V 378,0 millj. kr.

3. Reikningsskilaadferdir

a. Erlendir gjaldmidlar
Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & gengi i &rslok 2012. Rekstrartekjur og
rekstrargjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud & gengi vidskiptadags.

b. Vaxtatekjur og vaxtagjéld
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

c. Ardur
Ardur er tekjufaerdur pegar krafa um hann myndast, pad er pann dag sem ardurinn er til Utborgunar.
Fijarmagnstekjuskattur vegna ards af erlendum hlutabréfum er dreginn fré ardstekjum i rekstrarreikningi par sem
ekki er i gildi tviskdttunarsamningar milli [slands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér a
landi.

d. Umsyslupoknun
Sjodsdeildirnar greida Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf. umsyslupoknun sem innifelur medal annars laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjédsdeildanna. béknunin reiknast sem fast
hlutfall af hreinni eign hverrar sjédsdeildar, sem hér greinir:

Péknun
PeNINGAMAIKABSSIOBUE [V ..ottt 0,70%
SKAMMEMESIOOUE [V ..o ettt 0,50%
HIUTADTETASATN IV .o 1,560%

Sjédsdeildirnar greida auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna
endurskodunar er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda iV hf.
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Skyringar frh.:

e. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrdd eru & skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin &
markadsverdi hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad i ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki
byggt 4 gdmlu vidskiptaverdi, vidskiptum med overulegan hlut af heildaritgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli
ekki raunvirdi skuldabréfs ad mati sérfraedinga. Séu horfur 4 vanefndum Utgefanda skuldabréfs er virdi pess metid
at fra veentum endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem Utgefandi er metinn
rekstrarhaefur en er ekki med virka verdmyndun & skipuldgdum verdabréfamarkadi er metid & grundvelli
avoxtunarkrofu. Vid mat a heefilegri davoxtunarkréfu hvers skuldabréfs er horft til almennrar daheettu og adsteedna a
markadi i arslok 2012.

Hlutabréf sem skrad eru & opinberum verdbréfamarkadi eru metin 4@ markadsverdi i arslok 2012. Oskrad hlutabréf
eru faerd 4 sidasta pekkta vidskiptaverdi eda daetludu markadsverdi ef pad er talid leegra.

Hlutdeildarskirteini i verdbréfasjédum eru metin samkveemt pvi kaupgengi sem gilti & markadnum i &rslok 2012.
Sjédsdeildir sem eru lokadar eru faerdar & endurmetnu innra virdi midad vid nidurfaerslu undirliggjandi eigna. Gengi
sj6dsdeilda sem &ttu i vidkomandi sjodsdeild er uppfaert til samraemis vid pad.

f. Skattamal
Verdbréfasjodir og fjarfestingarsjédir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur
hja eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar
peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarbréfum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had
innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli {slands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér & landi.

4. Skammtimalan
Samkveemt 59. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjédi ma hlutfall
skammtimalana af eignum fjarfestingarsjods ekki fara yfir 256% af verdmaeti eigna sjodsins. Hér & eftir er gerd grein
fyrir hlutféllum skammtimaléna i einstokum sjodum félagsins i lok arsins.

PeNINGAMATKABSSIOBUI [V ...ttt 0,00%
SKAMMEMASIOOUE [V ..ot 0,00%
HIUTADTETASATN IV .o 0,00%
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Skyringar frh.:

5. Hlutdeildarskirteini
Raunavoxtun sjodsdeildar Fiarfestingarsjods IV i arslok 2012.

Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 6 manudi 12 manudi
SkammtiMasiOBUE [V .....c.oeeeeeeeeeeeeee e, (0,09%) 1,46% (0,04%)
1) Hiutabréfasafn IV ... 6,56% 4,55%
1) Hutabréfasafn IV hof starfsemi i jali 2012.
Yfirlit um bokfeert verdmeeti og gengi hlutdeildarskirteina.
Bokfaert verd Gengi
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Peningamarkadss;j. iV 147.615 608.188 1.242.451 0,37 1,54 3,14
Skammtimasjodur {V 924.897 2.435.370 2.913.946 13,00 12,45 11,97
Hlutabréfasafn iV ....... 84.534 0 0 10,56 0,00 0,00

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna einstakra sjodsdeilda og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2012 31.12.2011 Lagmark Hamark
% % % %

Peningamarkadssjodur iV 1)
Verdbréf og innlan fjarmalafyrirteekja .. 0 11 (11) 0 85
Fyrirteekja- og sveitarfélagabréf ......... 20 46 (26) 0 70
Oskréd verdbréf..........cccccocovevvvreenn.n. 74 34 40 0 10
ReiOUTé ..o 6 9 (3) 0 10
Skammtimasjédur iV
Rikistryggd verobréf ... 0 8 8) 0 50
Innl&n fjarmalafyrirteekja .............c........ 91 84 7 50 100
ReIOUTE ..o 9 8 1 0 10
Hlutabréfasafn iV
Hlutabr. skrad Nasdag OMX 4 islandi . 93 0 93 0 100
ReIiOUTE oo 7 0 7 0 10

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjédsdeildinni. Sjodsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér
ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid hlutfallslega eign peirra i sjédsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast
eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Skyringar frh.:

5. Hlutdeildarskirteini frh.
Sundurlidun fijarfestinga sjédsdeilda og hlutfallsleg skipting:

Riki, sveitarfél. Hlutdeildar-
eda alpj.stofn. skirteini Hlutabréf Annad Samtals
kr. % kr. % kr. % kr. % kr. %
Peningamarkadssjodur iV 1)
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipuldgdum verobréfamarkadi ............. 0 0 0 0 0 0 29.452 21 29.452 21
Adrir flarmalagerningar .........ccooceevveveeieieeeeens 0 0 0 0 11.752 8 97.304 71 109.056 79
0 0 0 0 11.752 8 126.756 92 138.508 100
Skammtimasjédur iV
Innl&n hja fjarmalafyrirtaekjum 0 0 0 0 0 0 838.660 100 838.660 100
0 0 0 0 0 0 838.660 100 838.660 100
Hlutabréfasafn iV
Verdbréf onnur en peningamarkadsskjol,
skrad & skipuldgdum verdbréfamarkadi ............. 0 0 0 0 78.431 100 0 0 78.431 100
0 0 0 0 78.431 100 0 0 78.431 100

1) Lokad hefur verid fyrir vidskipti med hlutdeildarskirteini i sjédsdeildinni. Sjédsdeildin hefur verid sett i slitaferli sem felur pad i sér ad eignir eru greiddar til hlutdeildarskirteinishafa i takt vid
hlutfallslega eign peirra i sjédsdeildinni eftir pvi sem paer innheimtast eda eru seldar. Ekki er reiknad daglegt innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina.
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Vedskuldabréfasjodurinn Virding

Fagfjarfestasjoour

Arsreikningur
2012



Rekstrarreikningur ario 2012

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
VeEXtr 0g VEIODEETUT ....ovviiiiiiiii e
Hreinar fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............cccoovviiiiiiiiieicee

Rekstrargjold
Umsyslupoknun

ANNAr rekStrarkOSTNAOUT ....uvveeeeieieieieee e

Hagnadur arsins faerdur a hlutdeildarskirteini ..................................

Skyr.

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
sjodurinn Virding sjodurinn Virding
2012 2011

916.770 902.072
916.770 902.072

18.049 18.000

1.912 3

19.961 18.003

896.809 884.069
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eignir

Verdbréf med fostum tekjum ..................

Handbaert f& ...
Adrar skammtimakrofur ...

Skuldir

Hlutdeildarskirteini ..........ccccccoov

Skuldir vio rekstrar- og vorslufélog ...........

Hlutdeildarskirteini ................cccccooo
Fioldi €ininga .......oooovvviiiiiieiiiiiiicee e,
Gengi sjodsbréfa i arslok 2012 .................

Adrar eignir samtals

Eignir samtals

Adrar skuldir samtals

Skuldir samtals

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjodurinn Virding sjédurinn Virding
2012 2011

9.992.380 7.928.206

9.992.380 7.928.206

418.975 1.696.774

10.434 0

429.409 1.696.774

10.421.789 9.524.980

3 10.420.260 9.523.451
10.420.260 9.523.451

1.529 1.529

1.529 1.529

10.421.789 9.524.980

3 10.420.260 9.523.451
5.690.040 5.690.040

1,83 1,67
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Yfirlit um breytingar & hlutdeildarskirteinum

ario 2012

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr. sjodurinn Virding sjodurinn Virding
2012 2011
Rekstrarhreyfingar

Hagnadur arsins faerdur & hlutdeildarskirteini ..............ccccoceeiiiin, 896.809 884.069

Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini .............ccooiiiie e 0 1.000.000
Fjarmdgnunarhreyfingar 0 1.000.000
Haekkun a hlutdeildarskirteinum ... 896.809 1.884.069
Hlutdeildarskirteinii arsbyrjun ... 9.523.451 7.639.383
Hlutdeildarskirteini i arslok ........................ccooo 10.420.260 9.523.451
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Yfirlit um fjarfestingar ario 2012

Vedskuldabréfasjédurinn Virding Markadsverd % af hreinni
eign

Skuldabréf med vedi i FOSShAISI T ....vviiiiiiiii e 861.387 8,3%
Skuldabréf med vedi i Borgartlni 26-2Vr ..........ccouuiieiie oo 677.127 6,5%
Skuldabréf med vedi i AUSTUISTraeti 16 ....ovvvviiiiiiiiiice e 562.537 5,4%
Skuldabréf med vedi { SElJaVEgi 2 .....ocvviiiiiiice e 420.447 4,0%
Skuldabréf med vedi i Flugvallarvegi 3-3a ..........cooiuvviiiiiiiiiiii e 400.452 3,8%
Skuldabréf med vedi i SKUTUVOGI 2 ......vveiiiiiiie e 386.941 3,7%
Skuldabréf med vedi i HAdegismoOumM 2 ........oviiiiiiiieeceeee e 386.941 3,7%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi 16 .........cccoiiiiiiiiiiiecce e 384.137 3,7%
Skuldabréf med vedi i Litlatlini 3 ..o 382.510 3,7%
Skuldabréf med vedi i Pjoohildarstig 2-6 .........ccoooviiiiiiiiiieeee e 308.537 3,0%
Skuldabréf med vedi i AMtmMannSStig T ..vvvviiiiiiiiiie e 299.093 2,9%
Skuldabréf med vedi i Frodengi 7, 9 09 171 oo 272.863 2,6%
Skuldabréf med vedi i NOAtUNi 17 .....ooviiiiiiiiiii e 237.046 2,3%
Skuldabréf med vedi § FISKISIOO 3 ... ... e 230.766 2,2%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi, Njalsgotu o.fl. ..o 224.594 2,2%
Skuldabréf med vedi { HIOArNUSH 7 .......e e 217.455 2,1%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi 37T ......iiii i 214.281 2,1%
Skuldabréf med vedi i Geislagotu 7 & 12 ... 192.713 1,8%
Skuldabréf med vedi i hiisnaedi Minjaverndar ..........ccccoooviieiii e, 181.355 1,7%
Skuldabréf med vedi i Hringhellu 9 . ..o 177.070 1,7%
Skuldabréf med vedi i VeStUrbri 7 ......ccocvviiiiiiiiiie e 174.836 1,7%
Skuldabréf med vedi § VIKUTNVAITi 2 ... e 165.744 1,6%
Skuldabréf med vedi i SMIGJUVEGI 1T ..o 160.755 1,5%
Skuldabréf med vedi i Nautholsvegi 106 ............oooiiiiiiice e 150.599 1,4%
Skuldabréf med vedi i Grandagardi 8 ............ccouviiiiiiee e 149.012 1,4%
Skuldabréf med vedi i Frikirkjuvegi 11 . ..o 129.676 1,2%
Skuldabréf med vedi i Bankastraeti 7 ........ooiiiiiiiiiiiiiieee e 127.299 1,2%
Skuldabréf med vedi i AIFR@IMUM 74 ..........coovivoieieeeeeeeeeeeeeeeeee, 114.425 1,1%
Skuldabréf med vedi § EirhOfda 12 ... 98.400 0,9%
Skuldabréf med vedi { POSTNUSSTIEET 17 ... 96.334 0,9%
Skuldabréf med vedi i Dufpaksbraut 10a ..........ccoooiiiiiiiii e 92.476 0,9%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi 46 ..........c.oooviiiiiiiiieiee e 91.790 0,9%
Skuldabréf med Vedi § SOIDOIG .......cooiiiiiiiiiiie e 89.648 0,9%
Skuldabréf med vedi { ArMUIE 32 ..o 80.818 0,8%
Skuldabréf med vedi i Tjaldanesi ..........cooiiiiiiiiiiiiieee e 73.191 0,7%
Skuldabréf med vedi i Hverfisgotu 14 09 148 ....cocoiiviiiiiiieccece e 72.861 0,7%
Skuldabréf med vedi | EirfkSGOtU 17 ....viiiiiiiiiiieeeeee e 67.750 0,7%
Skuldabréf med vedi i Bagjarhrauni 22 ..........ooooiiiiiiieeeeeee e 57.666 0,6%
Skuldabréf med vedi I AUSTUISTIaati 3 ...ooooiiiiiiiiieie e 56.173 0,5%
Skuldabréf med vedi § STIlINOI 23 ... 55.596 0,5%
Skuldabréf med vedi | KirkjuStEtt 2-6 ..........cooiuiiiiiiiiiiiii e 53.166 0,5%
Skuldabréf med vedi i jOrainni Nyjabae ...........oooiiiiiiiiii e 50.626 0,5%
Skuldabréf med vedi i GUNNarsbraut 46 ..........ccccvvviiiiiiiiiiiecec e 47.262 0,5%
Skuldabréf med vedi i Braedraborgarstig 1 .....oooviioiiiiiiiiiceee e 44.683 0,4%
Skuldabréf med vedi i Seldsbraut 98 ..........cccovvviiiiiiii e 43.478 0,4%
Skuldabréf med vedi i GyIfaflot 3 .. ... 40.601 0,4%
Skuldabréf med vedi i Tryggvagotu T oo 39.698 0,4%
Skuldabréf med vedi i Njardarnesi 10 ..........oooiiiiiiiieee e 37.572 0,4%
Skuldabréf med vedi | GrenSAsvegi 16 ....o..vvviiiiiiiiiiiceeeee e 35.363 0,3%
Skuldabréf med vedi { FUNatrOO 4 ... 34.641 0,3%

Arsreikningur Vedskuldabréfasjodsins Virdingar 2012 45 Fjérheedir i pus. kréna



Yfirlit um fjarfestingar ario 2012 frh.:

Vedskuldabréfasjodurinn Virding frh.: Markadsverd % af hreinni
eign

Skuldabréf med vedi i Hverfisgotu 18 ........coooiiiiiiiiiiiie e 31.802 0,3%
Skuldabréf med vedi i KetilnUshaga 44 ...........ooooiiiiie e 30.496 0,3%
Skuldabréf med vedi i Kringlunni 4-8 ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiii e 30.484 0,3%
Skuldabréf med vedi i NybyIavegi 26 ..........ccccoiiiiiiiiiie e 30.327 0,3%
Skuldabréf med vedi i Vesturbraut TO A ... 29.642 0,3%
Skuldabréf med vedi § KIUKKUVOIIUM 7 ..o 28.247 0,3%
Skuldabréf med vedi i SnNorrabraut 56 .............cocoviviiiieiiiii e 27.967 0,3%
Skuldabréf med vedi i Drangahrauni 10 . ... 24.610 0,2%
Skuldabréf med vedi i Engimyri I, HOrgarsveit .........ccccoovvvviiiiiiiiiiiiiieeecie 24.252 0,2%
ONNUE SKUIAADTET ..., 184.163 1,8%
Heildarverdmaeti flarfestinga .........c..ooooviiiii e 9.992.380 95,9%
HaNADEert T ..o 418.975 4,0%
ABrar eignir 09 SKUIAIT .....oooiiiiii e 8.905 0,1%
Hlutdeildarskirteini SAMalS .......oveiiii e 10.420.260 100,0%

Arsreikningur Vedskuldabréfasjodsins Virdingar 2012 46 Fjérheedir i pus. kréna



Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Vedskuldabréfasjodsins Virdingar - Fagfjarfestasjods er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og
reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi
undanskildu ad verdbréf eru almennt metin & markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum kronum og eru fjarhaedir birtar |
busundum. Sjédurinn er hluti af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV hf. sem er dotturfélag islenskra verdbréfa hf. og
eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstodu samstaedunnar par. Arsreikningur sjédsins er ekki hluti af arsreikningi
modurfélagsins vegna edli starfseminnar.

2. Reikningsskilaadferdir
a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

b. Umsyslupoknun
Sjodurinn greidir Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV hf. umsyslupoknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjodsins. Pdéknunin reiknast sem fast hlutfall af
skuldbundnu framlagi sj¢édfélaga sem er 10 milljardar kr., sem hér greinir:
Péknun
VedskuldabréfasiOaUrinm VIFGING .....c...eiiiiiieio et 0,18%

Sjoédurinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna endurskodunar
er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf.

c. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrdad eru & skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin &
markadsverdi hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad i ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki
byggt 4 gomlu vidskiptaverdi, vidskiptum med overulegan hlut af heildardtgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli
ekki raunvirdi skuldabréfs ad mati sérfreedinga. Séu horfur & vanefndum Gtgefanda skuldabréfs er virdi pess metid
at frd veentum endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem Utgefandi er metinn
rekstrarhaefur en er ekki med virka verdmyndun & skipuldgdum verdabréfamarkadi er metid a grundvelli
avoxtunarkrofu. Vi mat & heefilegri dvoxtunarkrofu hvers skuldabréfs er horft til almennrar dhaettu og adstedna &
markadi i arslok 2012.

d. Skattamal
Verdbréfasjodir og fjarfestingarsjédir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur
hja eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar
beir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarbréfum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had
innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fijarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli {slands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér & landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini

Raunavoxtun Vedskuldabréfasjodsins Virdingar i arslok 2012. Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 6 manudi 12 manudi
Vedskuldabréfasjodurinn Virding..........cooovvevoeeiieiiieeeeeeee e 0,99% 2,92% 4,99%

Yfirlit um bokfaert veromaeti og gengi hlutdeildarskirteina.

Bokfeert verd Gengi
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Vedsk.br.sj. Virding... 10.420.260 9.523.451 7.639.383 1,83 1,67 1,51

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sjédsins og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2012 31.12.2011 Lagmark Hamark
% % % %
Vedskuldabréfasjodurinn Virding
Skuldabréf stér Reykjavikursveedi ..... 91 79 12 0 100
Skuldabr. utan stér Reykjavikursv. ... 5 4 1 0 20
ReiOUTE ..o 4 17 13)

Sundurlidun fjarfestinga sjodsdeilda og hlutfallsleg skipting

Annad Samtals
Vedskuldabréfasjodurinn Virding kr. % kr. %
Adrir flarmalagerningar ............ccoceeevviiiiiiiieeen 9.992.380 100 9.992.380 100
9.992.380 100 9.992.380 100

Arsreikningur Vedskuldabréfasjodsins Virdingar 2012 48 Fjérheedir i pus. kréna



Krofusjodur [V

Fagfjarfestasjodur

Arsreikningur
2012



Rekstrarreikningur arid 2012

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
Gengismunur og vaxtatekjur
Vaxtatekjur ......c.ocoevevvirinns
Hreinar fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ...

Rekstrargjold

Umsyslupoknun ..
Annar rekstrarkostnadur
Endurgreiddur rekstrarkostnadur ...........ccccoceeeveveeeveienns

Hagnadur (tap) arsins feert a hlutdeildarskirteini ........

Atorka Baugur HF Eimskipa-
Skyr. Group hf. Group hf. Egla hf. félag islands Exista hf.
21.140 0 0 0 0
0 0 0 0 0
21.140 0 0 0 0
0 0 0 0 0
192 192 0 0 584
( 192) 192) 0 0 584 )
0 0 0 0 0
21.140 0 0 0 0
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Landic Samtals Samtals
Kogun hf. Property hf. Milestone hf. Nysir hf. Rusor ehf. Siminn hf. Stodir hf. 2012 2011
9.122 0 4.703) 0 0 0 0 25.658 ( 187.283)
25 0 0 0 0 124 108 257 108
9.147 0 4.703) 0 0 124 108 25.816 ( 187.174)
0 0 0 0 0 0 0 0 3.000
0 268 243 192 192 0 0 1.864 1.124
0 ( 268) 243) 192) ( 192) 0 0 1.864) | 4.124)
0 0 0 0 0 0 0 0 0
9.147 0 4.703) 0 0 124 108 25.816 ( 187.174)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eignir

Verdbréf med fostum tekjum ..
Hiutabréf
Innlan hja fiarmalafyrirtaekjum

Handbaert f& .........coviiiiiiiiiccec e
Adrar skammtimakrofur

Adrar eignir samtals
Eignir samtals
Skuldir

Hlutdeildarskirteini ...

Hlutdeildarskirteini samtals

Skuldir vid 18nastofnanir ...
Skuldir vid rekstrar- og vOrsiufélog ...........ccovevevveeieienens
Adrar skammtimaskuldir

Adrar skuldir samtals
Skuldir samtals
Hlutdeildarskirteini ...

Fjoldi eininga
Gengi sjédsbréfa i arslok 2012

Skyr.

Atorka Baugur HF Eimskipa-

Group hf. Group hf. Egla hf. félag islands Exista hf.

179.761 84.847 0 0 0

318.403 0 0 0 0

0 0 0 0 0

498.164 84.847 0 0 0

0 0 0 0 0

274 253 98 52 942

274 253 98 52 942

498.438 85.100 98 52 942

498.164 84.847 0 0 0

498.164 84.847 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

274 253 98 52 942

274 253 98 52 942

498.438 85.100 98 52 942

498.164 84.847 0 0 0

158.412 78.411 0 0 0

3,14 1,08 0,00 0,00 0,00
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Landic Samtals Samtals

Kogun hf. Property hf. Milestone hf. Nysir hf. Rusor ehf. Siminn hf. Stodir hf. 2012 2011

0 61.642 567 25.472 0 0 0 352.289 440.958

0 0 0 0 124.783 0 0 443.185 454.274

0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 61.642 567 25.472 124.783 0 0 795.474 895.231

165 0 0 0 0 1111 1.164 2.440 5.852

106 330 292 243 240 218 0 3.049 1.185

271 330 292 243 240 1.329 1.164 5.489 7.036

271 61.972 859 25.714 125.023 1.329 1.164 800.963 902.268

271 61.642 567 25.472 124.783 1.329 1.162 798.237 897.737

271 61.642 567 25.472 124.783 1.329 1.162 798.237 897.737

0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 330 292 243 240 0 2 2.726 4.530

0 330 292 243 240 0 2 2.726 4.530

271 61.972 859 25.714 125.023 1.329 1.164 800.963 902.268
271 61.642 567 25.472 124.783 1.329 1.162
0 142.021 56.710 127.359 12.478 0 0
0,00 0,43 0,01 0,20 10,00 0,00 0,00
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Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum

ario 2012

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (tap) arsins feert & hlutdeildarskirteini ...............

Fjarmoégnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini ..o
Utgreidsla til eigenda hlutdeildarskirteina
Innleyst hlutdeildarskirteini

Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ...

Hlutdeildarskirteini i arslok ................................

Skyr.

Atorka Baugur HF Eimskipa-
Group hf. Group hf. Egla hf. félag islands Exista hf.
21.140 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 109.989 )
0 0 0 0 0
0 0 0 0 109.989 )
21.140 0 0 0 109.989 )
477.024 84.847 0 0 109.989
498.164 84.847 0 0 0
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Landic Samtals Samtals
Kogun hf. Property hf. Milestone hf. Nysir hf. Rusor ehf. Siminn hf. Stodir hf. 2012 2011
9.147 0 4.703) 0 0 124 108 25.816 187.174)
0 0 0 0 0 0 0 0 207.880
( 9.122) 0 6.205) 0 0 0 0 125.316) 112.608)
0 0 0 0 0 0 0 0 1.027.946 )
( 9.122) 0 6.205) 0 0 0 0 125.316) 932.674)
25 0 10.909) 0 0 124 108 99.500) 1.119.848)
246 61.642 11.476 25.472 124.783 1.206 1.054 897.737 2.017.586
271 61.642 567 25.472 124.783 1.329 1.162 798.237 897.737
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2012

Markadsverd % af hreinni
Atorka Group hf. eign
Skuldabréfaeign
ALOrKa GroUPR N, oo e 179.761 36,1%
179.761 36,1%
Hlutabréfaeign Nafnverd
Atorka Group Nf. ..o 116.631.054 318.403 63,9%
318.403 63.9%
HIutdeildarsKirteini SAMTAIS ........ueieiietiet e eanaeannes 498.164 100,0%
Baugur Group hf.
Krafa { protabUl ... ... 84.847 100,0%
HIutdeildarsKirteini SAMTAIS .......vueieiieeite e eseaeaeaeees 84.847 100,0%
Kogun hf.
HaNdDaart € .. oo 165 61,0%
ABrar eignir 0g SKUITIT ....ooveie e 106 39,0%
HIutdeildarsKirteini SAMTAIS ........eeieieeeiiet e eaaaeanees 271 100,0%
Landic Property hf.
Krafa { protabUl ... ... 61.642 100,0%
HIutdeildarsKirteini SAMTAIS ........eeieiieiiiie e eseaaaeaeees 61.642 100,0%
Milestone hf.
Krafa { protabUl ... ... 567 100,0%
Hlutdeildarskirteini SAMTAIS ......ooeeeieee e, 567 100,0%
Nysir hf.
Krafa { protabUl ... ... 25.472 100,0%
Hlutdeildarskirteini SAMTAlS ... 25.472 100,0%
Rusor ehf.
Hlutabréfaeign Nafnverd
RUSOr €T 124.782.500 124.783 100,0%
HIutdeildarsKirteini SAMTAIS ........ueieieieiee et eaeaeanees 124,783 100,0%
Siminn hf.
HaNADaart € ..o 1.111 83,6%
ABrar eignir 0g SKUITIT ....ooveie e 218 16,4%
HIutdeildarsKirteini SAMTAIS ........ueieieieiee et eaeaeanees 1.329 100,0%
Stodir hf.
HaNADaart & .o oo 1.164 100,1%
ABrar eignir 0g SKUITIT ....ooveie e ( 2) 0,1%)
Hlutdeildarskirteini SAMalS .........veiieiie e 1.162 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningur Krofusjods [V - Fagfiarfestasjods er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru
almennt metin & markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fijarheedir birtar i pusundum.
Sjodurinn er hiuti af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf. sem er doétturfélag islenskra verdbréfa hf. og eru upplysingar
um afkomu og fiarhagsstédu samsteedunnar par. Arsreikningur sjédsins er ekki hluti af arsreikningi médurfélagsins
vegna edli starfseminnar.

2. Reikningsskilaadferdir
a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

b. Umsyslupoknun
Sjodsdeildirnar greida Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf. fyrir pa vinnu sem fellur til vid umsyslu peirra.
Sjodsdeildirnar greida auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna endurskodunar
er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf.

c. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrad eru & skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin & markadsveroi
hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad i ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki byggt & gomlu
vidskiptaverdi, vidskiptum med o6verulegan hlut af heildarutgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli ekki raunvirdi
skuldabréfs ad mati sérfreedinga. Séu horfur & vanefndum uUtgefanda skuldabréfs er virdi pess metid Gt frd vaentum
endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem Utgefandi er metinn rekstrarhaefur en er
ekki med virka verdmyndun & skipuldgdum verdabréfamarkadi er metid & grundvelli dvoxtunarkréfu. Vio mat &
heaefilegri &voxtunarkréfu hvers skuldabréfs er horft til almennrar dhaettu og adstaedna & markadi i arslok 2012.

d. Skattamal
Verdbréfasjodir og fjarfestingarsjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja
eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarbréfum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli islands og viskomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér & landi.

3. Hlutdeildarskirteini
Yfirlit um bokfeert verdmeeti og gengi hlutdeildarskirteina.

Bokfaert verd Gengi

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Atorka Group hf. ......... 498.164 477.024 464.867 3,14 3,01 2,93
Baugur Group hf. ......... 84.847 84.847 84.847 1,08 1,08 1,08
Kégun hf. ... 271 246 200.784 0,00 0,00 2,15
Landic Property hf. ...... 61.642 61.642 61.642 0,43 0,43 0,43
Milestone hf. .............. 567 11.476 17.641 0,01 0,20 0,31
Nysir hf. .o 25.472 25.472 25.472 0,20 0,20 0,20
Rusorehf. ................... 124.783 124.783 124.783 10,00 10,00 10,00
Siminn hf. ... 1.329 1.206 763.417 0,00 0,00 11,05
Stodir hf. ... 1.162 1.054 1.000 0,00 0,00 0,01

Hlutdeild i upphafi er metin & uppreiknudu virdi kréfu midad vid fullar efndir & fyrirfram gefinni dagsetningu.
Hlutdeildarhafar eignudust eina krénu i viokomandi flokki fyrir hverja krénu fjarheedar krofu sem notud er til greidslu
hlutdeildar i sjodnum.
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20. ENDURSKODADUR ARSREIKNINGUR VEDSKULDABREFASJODSINS VIRDINGAR FYRIR ARID 2013



Vedskuldabréfasjodurinn Virding

Fagfjarfestasjoour

Arsreikningur
2013



Rekstrarreikningur ario 2013

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr.  sjodurinn Virding sjodurinn Virding
2013 2012

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
Vextir 0g VErODaBTUT .......ooiiii e 888.057 916.770
Vaxtagiold ... ( 14) 0
Hreinar fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold .............ccccoevviiiiiiiiiiii 888.043 916.770

Rekstrargjold

UMSYSIUPOKNUN ... 18.000 18.049
Annar rekstrarkOStNaBUI ........ooiiiiiii e 3.584 1.912
21.584 19.961
Hagnadur arsins faerdur a hlutdeildarskirteini .................................. 866.459 896.809
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Efnahagsreikningur 31. desember 2013

Eignir

Verdbréf med fostum tekjum ..................
Handbaert f& ...l
Adrar skammtimakrofur ...
Skuldir

Hlutdeildarskirteini ..................................
Skuldir vio rekstrar- og vorslufélog ...........
Hlutdeildarskirteini ..................................
Fioldieininga ...
Gengi sjodsbréfa i arslok 2013 ................

Adrar eignir samtals

Eignir samtals

Adrar skuldir samtals

Skuldir samtals

Skyr.

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
sjodurinn Virding sjodurinn Virding
2013 2012
10.825.250 9.992.380
10.825.250 9.992.380
457.428 418.975

6.999 10.434

464.427 429.409
11.289.677 10.421.789
11.286.719 10.420.260
11.286.719 10.420.260
2.958 1.529

2.958 1.529
11.289.677 10.421.789
11.286.719 10.420.260
5.690.040 5.690.040
1,98 1,83
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Yfirlit um breytingar a hlutdeildarskirteinum

ario 2013

Vedskuldabréfa- Vedskuldabréfa-
Skyr.  sjédurinn Virding sjodurinn Virding
2013 2012
Rekstrarhreyfingar

Hagnadur é&rsins faerdur & hlutdeildarskirteini ................ccccooeen, 866.459 896.809
Haekkun a hlutdeildarskirteinum ... 866.459 896.809
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ... 10.420.260 9.523.451
Hlutdeildarskirteini i arslok ... 11.286.719 10.420.260
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2013

Vedskuldabréfasjédurinn Virding Markadsverd % af hreinni
eign

Skuldabréf med vedi § FOSSNAISI 1 ... 768.768 6,8%
Skuldabréf med vedi i Borgartlni 25 ..........cooooiiiiiiiiiiie e 690.913 6,1%
Skuldabréf med vedi i PONglabakka 6 ...........ccoovviiiiiiiii 488.404 4.3%
Skuldabréf med vedi i Flugvallarvegi 3-3a ........ccocvvviiiiiiiiiii e 431.373 3,8%
Skuldabréf med vedi { Seljavegi 2 .......c..oooiiiee e 426.771 3,8%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi 16 ........ccooiivviiiiiiiiii e 389.732 3,5%
Skuldabréf med vedi I AUSTUIVEGI T-5 ... 353.876 3,1%
Skuldabréf med vedi i Eyjasldod og HOIMASIO ... 351.788 3,1%
Skuldabréf med vedi i Pjoohildarstig 2-6 ...........ooooiiiiiiii e 312.977 2,8%
Skuldabréf med vedi i AMtmMannSStig T ..o 304.478 2,7%
Skuldabréf med vedi i Frédengi 7, 9 0g9 171 ..o 280.032 2,5%
Skuldabréf med vedi i FisKiSIOO 3 ......oiiiiiiiii e 234.562 2,1%
Skuldabréf med vedi { NOATUNT 17 ... e 230.983 2,0%
Skuldabréf med vedi i Vesturgdtu 6,8,10 09 TOA ...t 229.401 2,0%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi, Njalsgotu 0.l ........ooooiiiiiiiiii 229.278 2,0%
Skuldabréf med vedi i HIOArNUSI 7 ......ooiiiiiiiiiiieee e 223.147 2,0%
Skuldabréf med vedi i Lynghalsi 10 ... 218.582 1,9%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi 3T .....ooooiiiiiiiiiiicce e 218.433 1,9%
Skuldabréf med vedi i hlsnaedi Minjaverndar ...........cccoooiiiiieieeiicciiee e 181.355 1,6%
Skuldabréf med vedi i Hringhellu 9 ... 181.808 1,6%
Skuldabréf med vedi i Vesturbril 7 ... 174.914 1,5%
Skuldabréf med vedi i Hverfisgotu 18 ........cooiiiiiiiiiiiiieiee e 168.541 1,5%
Skuldabréf med vedi i VIKUrhVarfi 2 ... 165.824 1,5%
Skuldabréf med vedi { SMIGJUVET TT ..ot 163.544 1,4%
Skuldabréf med vedi i Nautholsvegi T06 ............oooiiiiiiiiiiiieccee e 153.5617 1,4%
Skuldabréf med vedi i Hringbraut 1271 ... 152.109 1,.3%
Skuldabréf med vedi | Grandagardi 8 ........cccvvvviiiiiiiiie e 151.334 1,3%
Skuldabréf med vedi i Braedraborgarstig 1 ......c.oooviiiieiieecee e 146.392 1,3%
Skuldabréf med vedi i POSThUSSTrasti 18 ......vvviiiiiiiiiii e 137.008 1,2%
Skuldabréf med vedi i Frikirkjuvegi 11 ..o 132.741 1,2%
Skuldabréf med vedi i Bankastraeti 7 .........cooiiiuiiiiiieiiciie e 130.423 1,2%
Skuldabréf med vedi § SIOUMUIA 2022 ... 115.639 1,0%
Skuldabréf med vedi i Faxafen 12 ... 112.280 1,0%
Skuldabréf med vedi { EirhOfoa 12 ..o 100.446 0,9%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi BT ..o 96.185 0,9%
Skuldabréf med vedi i Dufpaksbraut 10@ ..........ccooooi e 94.082 0,8%
Skuldabréf med vedi i Laugavegi 46 .........coooovvviiiiiiiicie e 93.109 0,8%
Skuldabréf med vedi | SOIDOrgUM ... 91.447 0,8%
Skuldabréf med vedi i AFREIMUM 74 ...c.ooiiiooooeeeeeeeeeeeeee el 82.602 0,7%
Skuldabréf med vedi T ArMUIE 32 ..o, 82.566 0,7%
Skuldabréf med vedi i Hverfisgdtu 14 0g 14a ...cocvvveiiiiiiiiiieeeceeece e 74.830 0,7%
Skuldabréf med vedi | Tjaldanesi ...........ooooiiiiiiiii e 74.534 0,7%
Skuldabréf med vedi | EirfkSgOtu 17 ....oooiiiiiiiiee e 69.275 0,6%
Skuldabréf med vedi i Hvaleyrarbraut 39 ... 60.744 0,5%
Skuldabréf med vedi i SKOGarhlid 10 ........viiiiiiiiiiee e 58.575 0,5%
Skuldabréf med vedi i Bagjarhrauni 22 .........ccooooiiiiiiee e 58.567 0,5%
Skuldabréf med vedi | SHIlNOItE 23 ... 56.595 0,5%
Skuldabréf med vedi | KirkjuStett 2-6 ........oooiiviiiei i 53.970 0,5%
Skuldabréf med vedi | FisKiSIOO 29 .......cooiiiiiiiiiiic e 53.413 0,5%
Skuldabréf med vedi { jorainni Nyabae .........ccocciiiiiiiiic e 48.440 0,4%
Skuldabréf med vedi { GUNNArSBraut 46 ........cccooeie e 48.051 0,4%
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2013 frh.:

Vedskuldabréfasjédurinn Virding frh.: Markadsverd % af hreinni
eign

Skuldabréf med vedi { AUSTUISTIEETi TOA ... o e 48.024 0,4%
Skuldabréf med vedi i Vesturbraut 10 ...........coooiiiiiiiiiiiii e 47.206 0,4%
Skuldabréf med vedi i Karsnesbraut 96a ... 45916 0,4%
Skuldabréf med vedi | AUSTUISTIaati 3 ...oooiviieiiiiiiiecie e 44.598 0,4%
Skuldabréf med vedi § SEIAShraut 98 ... ... . e 44 480 0,4%
Skuldabréf med vedi | Gyaflot 3 ... 41.177 0,4%
Skuldabréf med vedi { Tryggvagotu T1 ..o 40.550 0,4%
Skuldabréf med vedi i Njardarnesi 10 ..........oooiiiiiiiiiiieee e 38.467 0,3%
Skuldabréf med vedi | GrenSasvedi 16 ..........ooiiiiiie e 35.894 0,3%
Skuldabréf med vedi | Grensasvegi 10 ........vviiiiiiiieeee e 35.434 0,3%
Skuldabréf med vedi { FUNatrOd 4 ..o 35.181 0,3%
Skuldabréf med vedi i Engimyri [, HOrgarsveit ..........ccooovviiiiiiiiiicccei e 32.896 0,3%
Skuldabréf med vedi i KetilnUshaga 44 ...........oooiiiiie e 31.135 0,3%
Skuldabréf med vedi i Kringlunni 4-6 ...........ccooiiiiiiiiiiiiiieceee e 30.967 0,3%
Skuldabréf med vedi { SNorrabraut 56 .........ccooeiiiiieeie e 28.372 0,3%
Skuldabréf med vedi i Drangahrauni 10 .....ooocvvviiiiiiiii e 24.694 0,2%
Skuldabréf med vedi i POrdarsveig 6 ........c...oveooiiiiiie e 22.723 0,2%
Skuldabréf med vedi i Vesturgotu TO A ..o 22.595 0,2%
Skuldabréf med vedi i Vesturgitu 2 A ... 20.348 0,2%
Onnur skuldabréf 0g VANSKIl ........coieeeeee oot 206.239 1,8%
Heildarverdmaeti fArfestinga .........ooooiiiii e 10.825.250 95,9%
HaNADEEI & ..o 457.428 4.1%
ABrar €ignir 0g SKUITIT .....eiii e 4.041 0,0%
Hlutdeildarskirteini SAmMals . ... 11.286.719 100,0%
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Skyringar

1. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Vedskuldabréfasjédsins Virdingar - Fagfjarfestasjods er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og
reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi
undanskildu ad verdbréf eru almennt metin & markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i
pasundum. Sjédurinn er hluti af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV hf. sem er détturfélag islenskra verdbréfa hf. og
eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstddu samstaedunnar par. Arsreikningur sjodsins er ekki hluti af arsreikningi
modurfélagsins vegna edli starfseminnar.

2. Reikningsskilaadferdir
a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

b. Umsyslupoknun
Sjodurinn greidir Rekstrarfélagi verdbréfasjoda [V hf. umsyslupoknun sem innifelur medal annars laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, markadskostnad og umsyslu vid rekstur sjdédsins. béknunin reiknast sem fast hlutfall af
skuldbundnu framlagi sj¢dfélaga sem er 10 milljardar kr., sem hér greinir:
Poknun
Vedskuldabréfasi@aUurinn VIrGING ........ioiii oot 0,18%

Sjédurinn greidir auk pess beinan kostnad er fellur til vegna rekstrar og umsyslu. Kostnadur vegna endurskodunar
er greiddur af Rekstrarfélagi verdbréfasjoda IV hf.

c. Fjarfestingar

Skuldabréf sem skrdd eru & skipuldgdum verdbréfamarkadi sem er virkur og verdmyndandi eru metin 4
markadsverdi hvers tima. Med virkum og verdmyndandi markadi er visad i ad dagslokagengi skuldabréfs er ekki
byggt & gdmlu vidskiptaverdi, vidskiptum med overulegan hlut af heildaratgafu skuldabréfaflokks eda endurspegli
ekki raunvirdi skuldabréfs ad mati sérfreedinga. Séu horfur 4 vanefndum utgefanda skuldabréfs er virdi pess metid
ut fré veentum endurheimtum par sem m.a. er horft til forgangskrafna. Skuldabréf par sem utgefandi er metinn
rekstrarhaefur en er ekki med virka verdmyndun & skipuldgdum verdabréfamarkadi er metid & grundvelli
avoxtunarkrofu. Vi mat & heefilegri dvoxtunarkrofu hvers skuldabréfs er horft til almennrar dhaettu og adsteedna &
markadi { arslok 2013.

d. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinunum pegar peir
innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinunum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had
innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskdttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér & landi.
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Skyringar frh.:

3. Hlutdeildarskirteini

Raunavoxtun Vedskuldabréfasjodsins Virdingar i rslok 2013. Sidustu Sidustu Sidustu
3 manudi 6 manudi 12 manudi
Vedskuldabréfasjoourinn Virding...........ccoooeiiiieeeeiceeeeee 1,20% 2,19% 5,24%

Yfirlit um békfaert veromeeti og gengi hlutdeildarskirteina.

Bokfaert verd Gengi
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Vedsk.br.sj. Virding... 11.286.719  10.420.260 9.523.451 1,98 1,83 1,67

Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna sj6dsins og fjarfestingarstefnu.

Eign Eign Breyting Fjarfestingarstefna
31.12.2013 31.12.2012 Lagmark Hamark
% % % %
Vedskuldabréfasjodurinn Virding
Skuldabréf stér Reykjavikursveedi ..... 93 91 2 0 100
Skuldabr. utan stér Reykjavikursv. ... 3 5 (2) 0 20
REIOUTE ..o 4 4 0

Sundurlidun fjarfestinga sj¢édsdeilda og hlutfallsleg skipting

Annad Samtals
Vedskuldabréfasjodurinn Virding kr. % kr. %
Adrir fjarmalagerningar ............cccccoeveviiiiieieee 10.825.250 100 10.825.250 100
10.825.250 100 10.825.250 100
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