WALLENSTAM

Bokslutskommuniké

1 januari— 31 december 2007

« Substansvarde per aktie okar 2007 | sammandrag

med 10 % till 181 kr (165).

« Forvaltningsresultatet har okat + Wallenstam har pa samtliga punkter uppfyllt de uppsatta
till 306 Mkr (247) vilket &r en mélen enligt affidrsplanen fér 2007.
okning med 24 %. « Fortsatt god viirdetillvixt i fastighetsbestdndet. Under 2007
+ Periodens resultat efter skatt uppgar orealiserade virdeférindringar till sammantaget
uppgr till 1 008 Mkr (2 007) 488 Mkr (1 505), varav 280 Mkr ér hinforliga till firdig-
motsvarande en vinst per aktie stillda ny- och ombyggnationsprojekt.

om 17 kr (32).
Hyresintakterna for perioden
uppgar till 1 241 Mkr (1 239).

+ Fastigheter har sélts for cirka 2 Mdr till ett pris ca 15 % 6ver
virdering och Wallenstam har pé s siitt tillfort resultatet
ytterligare 298 Mkr.

+ Investering i ny- och ombyggnation av fastigheter uppgar

till 926 Mkr (693).
+ Vindkraftsinvesteringarna uppgér till 84 Mkr (57).

+ Styrelsen foreslar en hojning av utdelningen med 20 % till
3,00 kr per aktie (2,50).

Framtid

+ Nytt mal fér 2012: Substansvirde per aktie ska Gverstiga
300 kr.




BOKSLUTSKOMMUNIKE
1 januari—31 december 2007/

Vasentliga héndelser

Wallenstam har éterigen uppnatt uppstéllda mal.

Mal 2007

Mfll UtfaL
Forvaltningsresultat > 300 Mkr 306 Mkr
Soliditet >25% 42 %
Eget kapital per aktie > 100 kr 138 kr
Uthyrningsgrad i det
kommersiella bestandet >97 % 97 %
Nyproduktion av lagenheter per ar
till en direktavkastning om > 7 % > 400 st 441 st*

* varav 381 fardigstallda under 2007.

Wallenstams fastigheter har en fortsatt god virdetillvixt.
Under 2007 uppgér orealiserade virdeforindringar till sam-
mantaget 488 Mkr (1 505), varav 280 Mkr dr hinforliga till
firdigstillda ny- och ombyggnadsprojekt.

Wallenstam har utnyttjat marknadsliget till att realisera
virden i fastighetsbestandet genom f6rsiljningar. Fastigheter
har salts f6r cirka 2 Mdr till ett pris cirka 15 procent 6ver vir-
dering. Wallenstam har pé sa sitt tillfort resultatet ytterligare
298 Mkr.

Wallenstam har under 2007 investerat 926 Mkr i ny- och
ombyggnadsprojekt. Dessa dtgirder har skapat tillkommande
virden i fastighetsbestandet.

Wallenstam har pabérjat projektering av ett stort antal
vindkraftsprojekt. Under aret har bland annat ett samarbete
med Vattenfall om en stor etablering i Handbukten inletts.
Fullt utbyggd kan parken komma att férse 200 000 hem med
tornyelsebar vindkrafts-el.

Tva nya vindkraftverk har tagits i drift, Lyngby och Hérby.
Wallenstam har nu tre vindkraftverk som har en samman-
lagd produktionskapacitet om 8,5 miljoner kWh per ar. Detta
ricker till att forse cirka 4 300 bostdder med el.

En ny affidrsplan har arbetats fram. Denna stricker sig under
fem ar fram till och med 2012. Fokus sammanfattas i ett mal:
Wallenstams substansvirde ska 6verstiga 300 kr/aktie.

Mal for verksamheten 2012

Substansvarde per aktie ska dverstiga 300 kr.

02 WALLENSTAM

Resultat

Driftéverskottet har ¢kat till 804 Mkr (776). Trots att fastig-
hetsbestandet har minskat har hyresintéikterna f6r perioden
okat till 1 241 Mkr (1 239). Okningen beror i forsta hand pa
att Wallenstam lyckats 6ka uthyrningsgraden i det kommer-
siella bestandet.

Wallenstam har under perioden hyrt ut cirka 35 000 kvm
kommersiell yta i géteborgsomradet, varav 9 000 kvm avser
nettouthyrning. Uthyrningsgraden i det kommersiella bestan-
det dr drygt 97 procent, vilket dr visentligt béttre 4n Gote-
borg i genomsnitt. Efterfrigan pa kommersiella lokaler har
varit h6g under hela 2007. Wallenstams totala uthyrnings-
grad inklusive bostider uppgér till 99 procent.

Driftkostnaderna har minskat till 437 Mkr (463). Kost-
nadsminskningen beror pa ett mindre genomsnittligt fastig-
hetsbestand och ligre kostnader for brinsle.

Forvaltnings- och administrationskostnader har minskat
till 156 Mkr (183). Wallenstams personaloptionsprogram som
avslutades under perioden har medfért en kostnad om 7 Mkr
(32).

Ovriga rérelseintikter och rérelsekostnader utgérs i hu-
vudsak av f6rsiljning av andelar i bostadsriittsforeningar,
fakturerade hyresgistanpassningar och férsiljning av el till
hyresgister.

Rorelseresultatet uppgar till 1 436 Mkr (2 286), varav vir-
deférindringar av forvaltningsfastigheter uppgar till 787
Mkr (1 694). Virdena har 6kat bland annat genom realiserade
virden i samband med fastighetsforséljningar, firdigstéillda
projekt och férbéttrade driftnetton. Virdedkningen i Wal-
lenstams fastigheter ir fortsatt god. Okningstakten har dock
minskat sedan foregdende ar, vilket har ddmpat resultatut-
vecklingen.

Den redovisade bolagsskatten uppgar till 6,4 procent, vil-
ket frimst dr en effekt av ej skattepliktiga bolagsforsiljningar.

Resultat efter skatt uppgar till 1 008 Mkr (2 007). Resultat
per aktie uppgar till 17 kronor (32).



Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet har 6kat med 24 procent och uppgar
till 306 Mkr (247). Ddrmed uppnaddes malet for 2007 som
ir resultatet av en effektiv forvaltning, fokuserat arbete med
kommersiell uthyrning och firdigstilld nyproduktion. Fér-
valtningsresultatet per aktie uppgér till 5 kr (4).

De finansiella intiikterna har ¢kat till 20 Mkr (9), i huvud-
sak pd grund av aktieutdelning frdn den finansiella placering-
en i Heba Fastighets AB. Finansiella kostnader uppgér till 387
Mkr (378). P4 bokslutsdagen uppgick genomsnittsréintan till
4,26 procent (4,26). Virdeforindring av derivatinstrument
uppgdr till 7 Mkr (-10), varav realiserade virdeforindringar
utgor -3 Mkr (4).

NYCKELTAL

2007 2006 2005
31dec 31dec 31dec

Resultat efter skatt, Mkr 1007,5 2 006,5 16346
Forvaltningsresultat, Mkr 305,5 2473 261,5
Overskottsgrad, % 64,8 62,6 63,9
Réntabilitet pa eget kapital, % 12,5 30,4 32,6
Réntabilitet pa totalt kapital, % 74 12,2 15,9
Fastigheternas direktavkastning, % 4.3 4,3 5,0
Fastigheternas totalavkastning, % 6,9 12,5 16,4
Beldningsgrad, % 50,6 52,1 53,8
Rantetackningsgrad, ggr 2,6 2,1 2,0
Genomsnittlig rantebindningstid, manad 25 27 31
Eget kapital, Mkr 8 257 7734 5902
Soliditet, % 41,8 39,1 34,1
Genomsnittlig ranta per

bokslutsdatum, % 4,26 4,26 3,96
Uthyrningsgrad - yta, % 99 98 96
Borsvarde, Mkr 7471 9024 6124

(Jamforelser angivna inom parentes avser motsvarande period
foregdende ar.)

For definitioner se Wallenstams hemsida: www.wallenstam.se

FORVALTNINGSRESULTAT 2005-2007, MKR
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2007 2006 2007 2006
Mkr jan—dec jan—dec okt-dec okt-dec
Hyresintakter 1240,5 1239,2 302,2 303,3
Driftkostnader -436,8 -463,0 -118,8 -123,3
Forvaltnings- och administrationskostnader -177,6 -199,8 -52,1 -75,8
Ovriga rorelseintakter och kostnader 27,6 19,1 4.3 16,6
Avskrivningar rorelsefastigheter -4,7 -3,6 -1,5 -0,8
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 786,7 1694,1 286,4 1068,5
Rorelseresultat 1435,7 2 286,0 420,5 1188,5
Finansiella intakter 20,3 8,5 2,2 19
Finansiella kostnader -386,7 -378,0 -92,9 -89,7
Vardeforandring derivatinstrument 6,6 9,7 4.4 -14,2
Resultat fore skatt (Not 1) 10759 1906,8 334,2 1086,5
Skatt -68,4 99,7 41,6 207,8
Resultat efter skatt 10075 2 006,5 375,8 12943
Resultat efter skatt per aktie 16,5 31,8 6,2 20,8
NOT 1. Fordelning av resultat
Fastighetsforvaltningen
Hyresintakter 1240,5 1239,2 302,2 303,3
Driftkostnader -436,8 -463,0 -118,8 -123,3
Driftoverskott 803,7 776,2 183,4 180,0
Forvaltnings- och administrationskostnader -156,2 -182,9 -42.9 -67,6
Ovriga rorelseintakter och kostnader 27,6 19,1 4,3 16,6
Finansiella intakter 20,3 8,5 2,2 1,9
Finansiella kostnader -386,7 -378,0 -92,9 -89,7
Realiserad vardeforandring derivatinstrument -3,2 4.4 2,6 0,1
Forvaltningsresultat 305,5 247,3 56,7 41,3
Fastighetsrorelsen
Orealiserad vardeférandring fastigheter 488,4 15054 87,3 1029,8
Realiserad vardeforandring fastigheter 298,3 188,7 199,1 38,8
Avskrivningar rorelsefastigheter -4,7 -3,6 -1,5 -0,8
Administrationskostnader 21,4 -16,9 9,2 -8,2
Resultat fastighetsrorelsen 760,6 1673,6 275,7 1059,5
Orealiserad vardeforandring derivatinstrument 9,8 -14,1 1,8 -14,3
Resultat fore skatt 1075,9 1906,8 334,2 1086,5
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REDOVISNING AV SEGMENT/AFFARSOMRADE | SAMMANDRAG

2007 2006 2007 2006
Mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Verksamhetsomsattning
Hyresintakter och 6vriga intakter Bostad 781,6 786,2 1774 243,8
Hyresintékter och 6vriga intakter Foretag 557,0 528 5 130,6 128,7
Hyresintakter och évriga intakter Ovrigt 16,4 57 11,3 1,7
Forsaljningsintakter fastigheter Bostad 15199 17678 741,3 290,5
Forsaljiningsintakter fastigheter Foretag 4154 115,1 0,0 36,0
Forsaljningsintakter fastigheter Ovrigt 8,5 9,9 8,5 -0,1
Koncerneliminering -6,8 -6,2 -1,8 -0,9
Summa intakter 32920 3202,0 1067,3 699,7
Rorelseresultat
Bostad 421,2 1320,1 -250,1 564,4
Foretag 1033,2 1009,9 668,2 653,7
Ovrigt -18,7 -44.0 2,4 -29,6
Summa rorelseresultat 1435,7 2 286,0 420,5 1188,5
Forvaltningsresultat
Bostad 243,7 202,6 47,0 55,0
Foretag 155,4 1149 29,1 23,3
Ovrigt -93,6 -70,2 -19,3 -37,0
Summa forvaltningsresultat 305,5 2473 56,7 41,3
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Foérvaltningsfastigheter 18 062 18 553
Rorelsefastigheter 663 377
Materiella anlaggningstillgdngar 197 101
Finansiella anlaggningstillgangar 502 375
Finansiella derivatinstrument 99 49
Omsattningstillgangar 225 309
Summa tillgéngar 19 747 19 764

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8 257 7734
Uppskjuten skatt 1673 1622
Réntebarande skulder 9 468 9871
Finansiella derivatinstrument 8 60
Ej rantebarande skulder 341 477
Summa eget kapital och skulder 19 747 19764

Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till aktiedgarna i moderbolaget.

FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Mkr 2007-12-31 2006-12-31
Ingédende eget kapital 7 734 5902
Utdelning -154 -127
Aterkop egna aktier -340 -229
Periodens resultat 1008 2 007
Vardejustering sékringsredovisade

foinansiella derivatinstrument 65 120
Arets vardejustering rorelsefastigheter -2 1
Vérdejustering aktier -52 61
Omrakningsdifferens -1 -
Utgéende eget kapital 8 257 7734
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

2007 2006 2007 2006
Mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Rorelseresultat 1436 2286 421 1189
Justeringsposter ej kassaflodespaverkande -802 -1 685 -266 -1 032
Erhélina réantor 16 7 -2 3
Betalda rantor -402 -369 -129 -117
Betald skatt -8 - -8 -
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 240 240 16 43
Forandring av rorelsekapital -88 54 22 1
Kassaflode fran den lopande verksamheten 152 294 37 44
Investeringar/Forsaljningar
Investering i fastigheter/materiella anlaggningstillgangar -1 049 -2 132 -174 -339
Forsélining av fastigheter/materiella anlaggningstillgangar 1750 1 856 612 341
Kassaflode fran investeringsverksamhet 701 -277 438 2
Finansiering
Upptagna langfristiga skulder 3002 2821 246 269
Amortering langfristiga skulder -3433 -2 213 -742 -451
ytbetald utdelning -154 -127 - -
Aterkdp egna aktier -340 -229 -96 -44
Investering i finansiella anldggningstillgangar -29 -189 24 97
Forandring langfristiga fordringar -5 -8 59 19
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -959 54 -513 -109
Foéréandring av likvida medel -106 71 -39 -63
Kassa, bank vid periodens borjan 166 96 98 229
Periodens forandring -106 71 -39 -63
Kassa, bank vid periodens slut 60 166 59 166
Outnyttjad checkkredit vid periodens slut 116 139 116 139
Disponibel likviditet 176 305 176 305

Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34. Moderbolagets redovisningsprinciper foljer
RFR 1 och RFR 2. Wallenstam har som princip att redovisa forvérv och forséljiningar pa tilltradesdagen.
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Fastigheter

Wallenstams fastighetsinnehav dr koncentrerat till ndgra av
Sveriges mest expansiva orter: Géteborg, Stockholm och Hel-
singborg. Wallenstam har ett brett utbud av bostider, kontor
och butiker i attraktiva ligen. Fastighetsinnehavets volym
varierar 6ver tid eftersom fastighetsaffirer dr en visentlig del
av affdrsverksamheten. Wallenstam har den kritiska volym
som krivs for att vara effektiv. Wallenstam tar vara pa de af-
farsmojligheter som uppstér i samband med marknadssving-
ningar. Under perioden har volymen nettominskat.
Fastigheternas redovisade virde uppgar till 18 725 Mkr
(18 930), varav rorelsefastigheter utgor 663 Mkr (377). Som
rorelsefastigheter redovisas Wallenstams egna kontor i
Stockholm och Géteborg samt tjidnstebostider. Ombygg-
nationen av kontorsfastigheterna firdigstilldes under véren
2007. Arets virdeforindring uppgér till 787 Mkr och beror i
huvudsak pa foljande faktorer:
+ Realiserade virdef6rindringar da fastigheterna sélts till priser
over virdering.
« Tillkommande virden i firdigstillda projekt
+ Forbittrade driftnetton.
+ Pigéende ny- och ombyggnad.

For att ta till vara pa det gynnsamma marknadslidget har
Wallenstam salt fastigheter f6r cirka 2 Mdr. Detta majlig-
gor framtida investeringar i nyproduktion av fastigheter och
vindkraft. Under perioden har Wallenstam endast forvirvat
fastigheter f6r 13 Mkr (1 420). Dessa bestar i huvudsak av
kompletteringar till befintliga fastigheter. I ny- och ombygg-
nad av befintliga fastigheter har under perioden investerats
totalt 926 Mkr (693). Av periodens byggnadsinvesteringar har
huvuddelen investerats i bostadsfastigheter.

Wallenstam har sdsom tidigare &r internt virderat fastig-
hetsbestandet pa bokslutsdagen. I arets virdering har mark-
nadsvirdet bedémts till 18 725 Mkr (18 930). Osiikerheten pa
kapitalmarknaden under senare delen av aret medférde en
osikerhet dven pa fastighetsmarknaden. Wallenstam tar hin-
syn till marknadsforutsittningarna nir avkastningskraven i
virderingen faststills. I arets virdering har ett flertal avkast-
ningskrav hojts i det kommersiella bestandet.

Cirka en tredjedel av fastighetsbesténdet virderas efter bo-
stadsrdttsmarknadens prissédttning. Bostadsbesténdet i 6vrigt
virderas enligt en traditionell avkastningsvérdering i inter-
vallet 4,0-6,0 procent. Wallenstams kommersiella fastigheter
virderas dven de enligt en traditionell avkastningsvirdering
i intervallet 4,75-9,0 procent. Projektfastigheter virderas till
anskaffningsvirde. Forvirvade fastigheter virderas till mark-
nadsvirde enligt samma principer som giller f6r 6vriga fast-
ighetsbestandet. Wallenstam har en effektiv ny- och ombygg-
nadsprocess vilket ger en kostnadseffektiv produktion. Det
virde som didrmed tillforts fastigheten synliggérs nir pro-
jektet firdigstillts. Avyttrade fastigheter som frantritts efter
rapportperiodens utgang men fore rapporttidpunkt virderas
till f6rsdljningspris. En fastighets verkliga vérde ér en realitet
forst da den siljs, varfor en virdering dr en bedémning.
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GEOGRAFISK FORDELNING, YTA

TOTALT, 1138 272 KVM

Naromrade 54 %
617 344 kvm

Innerstad 46 %
521 927 kvm

ANDEL AV KONCERNENS YTA

TOTALT, 1 139 272 KVM

Affarsomrade Affarsomrade

Bostad Bostad
Goteborg 17% Helsingborg 5%

Affarsomréde
Foretag
Goteborg 38%

Affarsomrade
Bostad
Stockholm 40 %

VARDEFGRDELNING

TOTALT, 18 725 MKR

Brf-fastigheter 27 %

Rorelsefastigheter 3 %
igheter 1 %

Forvaltningsfastigheter 69 %




FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Bokfdrt varde, Mkr

Kvm

Fastighetsbestand 1 januari 2007 18930 1238783"

+ Forvarv 13 1974

+ Byggnationer 926 27 252

- Forsaljningar -1 625 -128 737

- Avskrivningar -5

+ Orealiserad vardeférandring netto 485™"
Fastighetsbestand 31 december 2007 18 725 1139272

* Justerad fér rivna byggnader samt ommatning.

** Varav orealiserade vardeférandringar i projekt, Mkr

Verkligt varde 648
Anskaffningsvarde -447
Tillkommande vérde pa fardigstalld nyproduktion 201
Verkligt varde 277
Anskaffningsvarde -198
Tillkommande varde pa fardigstélld ombyggnad 79

VINDKRAFTVERK 2007

| drift Produktionskapacitet / ar
Lyngby 5,5 miljoner kWh
Ralanda 1,5 miljoner kWh
Horby 1,5 miljoner kWh
Summa 8,5 miljoner kWh

FASTIGHETSINNEHAVETS STRUKTUR PER 2007-12-31

Industri/ )

Uthyrningsbar yta, kvm Bostader Kontor Butik Lager Uthildning Ovrigt Totalt
Afféarsomrade Bostad

Region Stockholm 403 927 14 314 7 681 6 237 3693 14 337 450189 40 %
Region Goteborg 186 522 3400 189922 17 %
Region Helsingborg 52 406 3683 4 800 1436 95 2936 65 356 5%
Affarsomrade Foretag

Region Goteborg 221 162 52 274 73 656 34 066 52 647 433805 38%
Totalt 642 855 239 159 64 755 81 329 37 854 73 320 1139 272

57% 21% 6% 7% 3% 6%

FASTIGHETER | NYPRODUKTION

Pagaende nyproduktion

Fastighetsheteckning Bostad/kvm Lokal /kvm  Antal/Igh Planerad inflyttning
Goteborg

Orlen 2900 60 Feb 2008
Summa 2900 60

Fardigstallda under 2007

Fastighetsheteckning Bostad/kvm Lokal/kvm  Antal/Igh Inflyttning

Stockholm

Kansliet 2, Huddinge 9 206 793 138 Okt 2007
Kontot 2, Racksta 5009 510 73 Dec 2007

Svallvagen 1 11734 170 Aug 2007

Summa 25949 1303 381

Totalt 28 849 1303 441
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FASTIGHETSFORVARV UNDER 2007

Byggar/ Bostad Kontor Butik Industri/  Uthildning  Ovrigt Summa
Fastighetsheteckning Adress  omhyggnadsar kvm kvm kvm  Lager kvm kvm kvm kvm
L
Goteborg
Héarryda Honekulla 1:157 Langenasv. 9 A-B 1915/1933 261 300 28 589
Harryda Honekulla 1:165 Langenésv. 11 1915 235 235
Pumpen 3 Hollandsgatan 5 1976 1150 1150
Totalt 496 1150 300 28 1974

Byggar/ Bostad Kontor Butik Industri/ Uthildning  Ovrigt  Summa
Fastighetsbeteckning Adress  ombyggnadsar kvm kvm kvm  Lager kvm kvm kvm kvm

Goteborg

Drivbanken 1

Blandsadesg. 2-8,

Lantbruksg. 11 1971 12 536 424 286 75 13321
Hogsbo 34:19 Gruvgatan 10-14 1980/1984 3573 3573
Kobbegérden 6:168 Datavagen 10 B 1979/1988 6 349 1415 326 94 8184
Kobbegarden 6:731 Ekonomivagen 3 1988 4193 37 4 230
Kobbegérden 16:38 Askims Industrivag 5 1987 2733 522 105 3360
Kommendantséngen 7:19 Ovre Husarg. 5 1937 955 298 1253
Kommendantsangen 7:20 Ovre Husarg. 7 1952 945 167 1112
Kalltorp 112:1 Attehogsgatan 10 A 1947/1987 2 476 25 42 2543
Kérra 72:33 Tagenevagen 34 A-E 1979 1237 4936 6173
Kérra 75:2 Transportgatan 37 1982 1435 185 6225 7 845
Kérra 75:4 Transportgatan 39 1984 425 7 345 230 8 000
Kérra 90:1 Orrekulla Industrigata 61 1990 2217 8 040 10 257
Torp 24:5 Anders Zornsgatan 23 1945 1761 47 49 1857
Stockholm
Akterspegeln 19 Grondalsvagen 42-44,
Sjobjornsvagen 2 1946 235 290 525
Flaggan 9 Aségatan 179 1929/1940 1849 291 2 140
Galjonsbilden 19 Sjobjornsvagen 5 1953 1240 1037 160 2437
Heimdall 10 Norrtullsgatan 41-43 1929/1985 2031 308 71 43 2453
Jarnlodet 24 Sibyllegatan 9 A-B 1935/1998 2001 247 733 2981
Mullvaden Andra 45 Krukmakargatan 24-26,
Rosenlundsgatan 14 1964/1989 5600 1186 410 162 1295 8653
Orminge 38:1 Skarpovagan 25-37 1970 9 086 30 9116
Orminge 38:2 Skarpovagen 39-57 1970 12913 30 12943
Orminge 46:2 Betsovagen 2-10 1970 6284 446 169 42 6941
Safiren 6 Kungsholms Kyrkoplan 4 1932/1988 2243 176 2419
Stengodset 22 Robert Alstromsgatan 6 1929/1930 967 967
Styrmannen 25 Grev Magnigatan 21 1929/1930 973 229 29 2 1233
Talarstolen 3 Banérgatan 71-73 1951 1734 391 12 2137
Vattuormen 17 Kungsholms Hamnplan 5 1929/1930 2014 70 2084
Totalt 66368 27136 4489 28 687 0 2057 128737
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Vindkraftsinvesteringar

Wallenstam har idag tre vindkraftverk. Under perioden stod
tva nya vindkraftverk klara; ett i Skdne och ett i Blekinge.
Det férsta vindkraftverket uppférdes utanfor Uddevalla un-
der hosten 2006. Investeringarna i vindkraft uppgar till 84
Mkr (57) under perioden.

Finansiell stéllning

Lé&nen uppgar per bokslutsdagen till 9 468 Mkr (9 871), varav
l4n med rintebindningstid 6verstigande ett ar utgor 4 956 Mkr
(5 343) motsvarande 52 procent. Lanen 16per utan valutarisk.
Den genomsnittliga aterstidende rintebindningstiden uppgar
till 25 manader (27). Den disponibla likviditeten, inklusive
outnyttjade checkrikningskrediter, uppgér pa bokslutsdagen
till 176 Mkr (305).

Det egna kapitalet uppgér per 31 december till 8 257 Mkr
(7 734), vilket motsvarar 138 kr per aktie (125). Soliditeten
uppgér till 42 procent (39). Det egna kapitalet och solidite-
ten har under perioden péverkats av periodens resultat, ut-
delning, aterkop, aterldggning virdejustering av rorelsefastig-
heter, virdejustering aktier samt nettoeffekt av virdering av
sikringsredovisade derivatinstrument.

I koncernen redovisas en nettoskuld for uppskjuten skatt
om 1 673 Mkr. Denna bestar av en uppskjuten skattefordran
om 878 Mkr och en uppskjuten skatteskuld om 2 552 Mkr.
Uppskjuten skattefordran avser virdet av underskottsavdrag
i koncernbolag. Uppskjuten skatteskuld avser skillnader mel-
lan redovisade virden och skattemissiga restvirden pd kon-
cernens fastigheter.

Substansvirdet beriknas till 181 kr per aktie (165). Wal-
lenstam séljer fastigheter bdde direkt och via bolag, varfor
skattebelastningen kan variera.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i forsta hand av att utféra
koncerngemensamma tjénster, ddrutéver dger moderbolaget
ett mindre antal fastigheter. Den totala omsittningen for
perioden uppgar till 275 Mkr (212), varav hyresintikterna
utgor 65 Mkr (58). Periodens resultat inkluderar utdelning
fran dotterbolag om 1 185 Mkr (450). Resultatet efter skatt
uppgar till 1 182 Mkr (432). Moderbolagets resultat belastas
med bland annat kostnader f6r koncernens optionsprogram
om 7 Mkr (32). Investeringar i anliggningstillgdngar under
perioden uppgdr till 31 Mkr (14). Moderbolagets 1an uppgér
pa bokslutsdagen till 4 443 Mkr (652). Okningen beror pa
att arbetet med att samla koncernens l4n i moderbolaget har
pébérjats. Av 6vriga tillgdngar utgors 5 245 Mkr av fordringar
pé koncernbolag.

BINDNINGSTIDER/MEDELRANTOR PER 2007-12-31

Skuld, Mkr  Snittranta, %  Andel, %
. ______________________________________________________________|]
<3 man 3733 4,14 40
>3 mén <=1 ar 779 4,98 8
>1ar<=2ar 934 4,60 10
>2 ar<=3ar 900 4,04 10
>3 ar<=4ar 890 4,05 9
>4 ar <=5 ar 600 4,39 6
>5ar <=6 ar 632 3,96 7
>6 ar <=7/ ar 600 4,29 6
>7 ar 400 4,28 4
Summa 9468 4,26 100
| lanestocken finns endast lan i SEK.
MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Mkr 2007 2006 2007 2006
jan—dec  jan—-dec  okt-dec  okt-dec
Intakter 275,4 211,8 89,2 52,2
Kostnader -265,8 -239,0 -75,4 -79,0
Finansnetto 1178,0 419,0 -4,0 -16,9
Resultat fore skatt 11876 391,8 9,8 -43,7
Skatt -5,2 40,0 -4,0 43,5
Resultat efter skatt 1182,4 431,8 58 0,2
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Mkr 2007-12-31  2006-12-31

Fastigheter 773 786
Andelar i koncernforetag 2 529 2572
Ovriga tillgdngar 5371 1292
Kassa och bank 41 134
Summa tillgadngar 8715 4784
Eget kapital 1981 1301
Rantebarande skulder 4443 652
Rantebarande skulder

till koncernféretag 2234 2737
Ovriga skulder 58 94
Summa eget kapital

och skulder 8715 4784
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Wallenstamaktien

Under perioden 6kade Stockholmsbérsens OMXS-index med
4,6 % och Carnegie fastighetsindex minskade med 14 %. Wal-
lenstamaktien har klarat sig férhéllandevis bra pa den turbu-
lenta aktiemarknaden och har minskat med cirka 15 %. Vid
periodens slut var Wallenstams aktiekurs 120,50 kr (141,00).
Det totala borsvirdet uppgar till 7 194 Mkr.

Wallenstam har édterkopt aktier i enlighet med arsstim-
mans beslut. Sedan starten har Wallenstam aterkopt aktier
motsvarande cirka 34 % av det ursprungliga antalet. Under
2007 har 2 409 733 aktier aterkopts till en genomsnittskurs
om 140,90 kr.

Wallenstams B-aktie dr noterad pd OMX Nordiska Bors, se-
dan arsskiftet pA Mid Cap-listan.

DATA PER AKTIE
KR 2007 2006 2005
31 dec 31dec 31 dec
- |
Forvaltningsresultat 5,0 3,9 3,9
Resultat efter skatt 16,5 31,8 24.4
P/E-tal, ggr 7,3 4,4 3,8
Eget kapital 138 125 92
Substansvarde 181 165 119
Borskurs 120,50 141,00 93,50
Antal aktier i tusental
vid periodens utgang 59699 62 109 64 304
Antal aktier i tusental,
genomsnitt 61231 63128 66878

Resultatet baseras pa genomsnittligt antal utestaende aktier,
ovriga nyckeltal baseras pa antal aktier vid periodens utgang.

BORSKURS - SUBSTANSVARDE PER AKTIE 2005-2007

MKR
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2005 2006 2007

mmmmm Substansvarde per aktie
Borskurs

KURSUTVECKLING 2000 - 2007

m— B-Aktien
------ OMX Stockholm_PI

Carnegie Real Estate Index

.......

00 01 02 03 04 05 06 07

A-aktier B-aktier Kapital, % Roster, %
Hans Wallenstam med bolag 5750 000 6 250 000 19,35 56,04
Familjen Agneta Wallenstam med bolag 4770000 7,69 4,19
Familjen Anders Berntsson 3434 475 5,54 3,02
Familjen Eskil Johannesson 3000000 4,84 2,64
Swedbank Robur Fonder 2198 029 3,96 2,16
Familjen Norman 1 830 000 2,95 1,61
Wiman, Henric 1485 290 2,50 1,36
Familjen U Wallenstam 1447 190 2,40 1,31
Familjen Brandstréom med bolag 1399 030 2,33 1,27
Ovriga agare 28 135 323 42,19 23,32
Totalt antal aktier 5750000 53949 337
Aterkopta egna aktier 2300663 2,84 1,59
Registrerade aktier 5750000 56 250 000
Totalt registrerade 62 000 000 100,00 100,00
Summa utestdende aktier 59 699 337

Andelen institutionellt agande uppgar till cirka 31 procent av innehavet och cirka 23 procent av rosterna.
Utlandsagandet uppgar till cirka 7 procent av innehavet och cirka 4 procent av rosterna.
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Utdelning

For verksamhetsaret 2007 f6reslar styrelsen en utdelning om

3,00 kr per aktie (2,50), en 6kning med 20 procent. Styrelsens

grundprincip ir att det redovisade resultatet i forsta hand ska

aterinvesteras i rorelsen for en fortsatt foridling av fastighets-
bestandet och en 6kad substanstillviixt i bolaget. Styrelsens

avsikt dr att bolaget ska dela ut cirka 40 procent av forvalt-
ningsresultatet. Hinsyn ska dock tas till investeringsbehov,
konsolideringsbehov samt till stillning i 6vrigt. Arets fore-
slagna utdelning innebir att cirka 59 procent av forvaltnings-
resultatet delas ut till aktiedgarna, vilket 4r motiverat av det
goda resultatet f6r 2007.

Styrelsens arbete under aret

Wallenstams styrelse bestar av sex ledamoéter. Under 2007 har
styrelsen haft sex protokollférda méten utover 16pande kon-
takter. Styrelsens viktigaste uppgift r att fatta beslut i stra-
tegiska fragor. Generellt giller att styrelsen behandlar fragor
av visentlig betydelse f6r koncernen. Huvudfrdgorna under
aret har varit fastighetsaffirer, satsningen pa nybyggnation
och fornyelsebar energi samt faststillande av ny affdrsplan
for 2012.

Ny afférsplan

Wallenstams styrelse har faststillt en ny affdrsplan som ska
gilla till och med 2012. Den tar sikte pé utveckling och expan-
sion. Under kommande affdrsplan planeras for ett ambitiost
nyproduktionsprogram av bostider och lokaler, en fortsatt
utveckling av bostadsomraden med avseende pa héllbarhet
och en omfattande investeringsvolym av férnyelsebar energi.
Detta formuleras i ett mal:

* Substansviirde per aktie ska éverstiga 300 kr.

Substansvirdemalet sammanfattar Wallenstams verksam-
het pa ett bra sitt da det inkluderar resultatet av en effektiv
foérvaltning, virdeskapande investeringar, realiserade virden
i samband med fastighetsforsiljningar och nya intiktsmojlig-
heter i vindkraftsprojekten.

Wallenstams ledstjirnor:

+ Soliditeten ska édrligen 6verstiga 25 %.

+ Uthyrningsgraden i det kommersiella bestandet ska arligen
overstiga 95 %.

« Under perioden ska 2 500 nya ldgenheter firdigstillas till en
direktavkastning som 6verstiger 7 %.

« Wallenstam ska ha en energiproduktion fran férnyelsebar

energi som ticker eget och kunders behov riknat pa kWh

ménadsbehov.

En fortsatt positiv utveckling av férvaltningsresultatet.

Mojligheter och risker

Wallenstams bostadsbestand &r fullt uthyrt och bostadshy-
resintiikterna forhéllandevis sidkra och forutsigbara. Mot
bakgrund av Wallenstams attraktiva bostider bedoms risken
for framtida vakanser som mycket liten. En procents foridnd-
ring av bostadshyresintikterna motsvarar cirka 7 Mkr pa
helarsbasis. Wallenstam beddmer att hyrorna fér bostdder
kommer att 6ka.

En procentenhets fordndring av uthyrningsgraden i det
kommersiella bestdndet motsvarar en intdktsférindring om
cirka 6 Mkr pa helarsbasis. Wallenstams tio storsta lokalhy-
resgéster motsvarar vid arsskiftet cirka 9 procent av Wallen-
stams totala hyresvirde eller motsvarande cirka 21 procent av
hyresvirdet i det kommersiella bestdndet. Av Wallenstams
hyresintidkter kommer cirka 45 procent frin de kommersi-
ella fastigheterna. Wallenstam tror pd en fortsatt positiv lo-
kalmarknad i Goteborg. Wallenstams hdga uthyrningsgrad
ger mojlighet till fortsatt 6kade hyresintiikter och en mojlig
nyproduktion.

Wallenstam redovisar fastigheternas bedémda marknads-
virde i balansridkningen och virdef6érindringar i resultatrik-
ningen. Detta medfor att resultat och stéllning blir mer vola-
tilt. Fastigheternas virde dr beroende av marknadens villkor
och dessa forindras 6ver tid. P4 bokslutsdagen 2007 uppgar
det bedémda marknadsvirdet till 18 725 Mkr. En prisfordnd-
ring pa +/- 10% motsvarar ett fordndrat substansvirde pa
cirka 31 kr/aktie. Under 2007 har de fastigheter som sélts i
genomsnitt resulterat i forsdljningspris som Gversteg forega-
ende érs virdering med cirka 15 procent.

Ett fastighetsbolags storsta enskilda kostnad #r rdntekost-
naden och nivin pa marknadsrintan kan forindras snabbt.
Wallenstams finanspolicy reglerar férhéllandet mellan ande-
len rorliga respektive bundna lin. For att minimera refinansie-
ringsrisken reglerar finanspolicyn dven férdelningen mellan
antalet langivare samt forfallostrukturen pa laneportfoljen.

For att minimera valutaexponeringen fir lan i utlindsk
valuta endast tas upp under forutsittning att de vid uppla-
ningstillfillet sikras pa sddant sitt att valutarisken elimineras.
Wallenstam har idag inga lan i utldndsk valuta.

Med den férdelning av réntebindningstider som giller vid
ingangen av 2008 skulle en fordndring av rinteldget med en
procent i bérjan av aret paverka Wallenstams kostnader med
cirka 46 Mkr. Fastighetsbestandets struktur och lige samt
férdelning mellan bostdder och kommersiell yta gor att Wal-
lenstams riskprofil dr lag. Detta tillsammans med den finan-
siella profilen ger utrymme for expansion.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

GOTEBORG DEN 19 FEBRUARI 2008

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att delars-
rapporten ger en rittvisande 6versikt av moderbolaget och
koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver
de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbola-
get och de féretag som ingar i koncernen star infor.

HANS WALLENSTAM CHRISTER VILLARD MARIANNE LERVIK NIVERT
Verkstéllande Direktor Styrelseordfirande Vice ordfdrande
—
[ g =
A (Q & A !
ANDERS BERNTSS JAN-OLLE FOLKESSON ULF NOREN ERIK ASBRINK
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Informationen i denna delarsrapport &r sadan som Wallenstam ska offentliggora enligt lagen om vardepappersmarknaden
och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen Idmnades for offentliggérande den 19 februari 2008 klockan 13.00.
Denna rapport har ej varit foremal for revisorernas granskning.
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DETTA AR WALLENSTAM

Wallenstam grundades 1944. Wallenstam bygger, utvecklar
och forvaltar fastigheter for hallbart boende och foretagande
i tre av Sveriges mest offensiva regioner; Stockholm, Gote-
borg och Helsingborg. Agandet fokuseras pa bostadsfastighe-
ter samt i G6teborg dven pd kommersiella fastigheter. Wallen-
stam #ger totalt cirka 300 fastigheter. Wallenstams kundbas
utgors av cirka 10 000 hushall och cirka 2 000 féretag. Av
fastighetsvirdet utgors cirka 60 procent av bostadsfastighe-
ter.

Wallenstam driver en vindkraftssatsning med malet att
2012 vara helt sjilvi6rsorjande pa el. Det ger mojligheten att
ticka savil eget som kunders behov med f6rnyelsebar el.

Koncernen omsitter drygt 1,2 miljarder kronor i hyror och
har ett fastighetsvirde om cirka 19 miljarder kronor. Wallen-
stams B-aktier 4r noterade pa nordiska bérsen, Mid cap. Bors-
virdet uppgar till cirka 7 miljarder kronor.

Afférsidé

"Att kopa, bygga, utveckla samt silja fastigheter i utvalda
storstadsregioner med langsiktig héllbarhet f6r minniskor
och foretag”.

Affarsprocess

Vi koper fastigheter dir vi kan skapa virdetillvixt. Vi skapar
virdetillvixt dels genom att bygga och utveckla fastigheter
och dels genom en l6nsam och hallbar férvaltning. Vi séljer
fastigheterna nir vér forvintade virdetillvixt har uppnétts el-
ler utvecklar dem igen.

Verksamhet och organisation

Wallenstamkoncernen har cirka 160 anstillda. Huvudkonto-
ret dr beldget i G6teborg. Wallenstam #r organiserat i tre ro-
relsegrenar; tvé fastighetsférvaltande affirsomraden: Bostad
respektive Foretag, och en utvecklingsorganisation. Utveck-
lingsorganisationen ansvarar fér nyproduktion av fastigheter,
ombyggnation av fastigheter samt utveckling av Wallenstams
vindkraftsprojekt. Diarutéver har Wallenstam en administra-
tiv organisation som stottar de affidrsdrivande enheterna.
Affirsomrade Bostads verksamhet bedrivs i tre regioner:
Stockholm, Géteborg och Helsingborg. Bostad forvaltar cir-
ka 10 000 ligenheter.

Affirsomrade Foretags verksamhet bedrivs i Goteborg i
tvd regioner: region City och region Storgéteborg. Foretag
forvaltar cirka 2 000 lokaler som utgérs av kontor, citybutiker,
skolor, industrilokaler och lager.

MAL FOR VERKSAMHETEN 2012

1
Substansvérde per aktie ska dverstiga 300 kr.

Wallenstams ledstjarnor:

e Soliditeten ska arligen dverstiga 25%

e Uthyrningsgraden i det kommersiella bestan-
det ska arligen 6verstiga 95%

e Under perioden ska 2 500 nya lagenheter
fardigstallas till en direktavkastning som &ver-
stiger 7%

e \Wallenstam ska ha en energiproduktion fran
fornyelsebar energi som tacker eget och kun-
ders behov rédknat pd kWh manadsbehov.

e En fortsatt positiv utveckling av férvaltnings-
resultatet.

EKONOMISK RAPPORTERING

Arsredovisning 2007 mars 2008
Arsstamma 15 april 2008
Delarsrapport | 7 maj 2008
Delarsrapport |l 6 aug 2008
Deldrsrapport Il 5 nov 2008

Arsstamman halls kl. 17.00 p& Stora Teatern,
Kungsparken 1, Géteborg.

P& Wallenstams hemsida finns samlad infor-
mation om Wallenstams verksamhet, ekono-
misk rapportering samt pressmeddelanden.
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