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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkveemdastjéra

Reitir Il ehf. er fasteignafélag med aherslu a fjarfestingar og utleigu fasteigna a [slandi.

Rekstur fyrstu sex manudi arsins 2014
Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri félagsins 63 millj. kr. Eigid fé
félagsins i lok juni var 1.235 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi ad teknu tilliti til hlutafjars ad fjarhaed 2 millj. kr.

Engar breytingar voru & eignarhaldi félagsins & timabilinu. [ lok junf var allt hlutafé pess i eigu Reita fasteignafélags hf.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjoéra
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS 34.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arshlutareikningur félagsins gefi gldgga mynd af eignum, skuldum og
fjdrhagsstddu pess 30. juni 2014 og rekstrarafkomu félagsins og breytingu & handbaeru fé 4 timabilinu 1. janudar til 30.

janf 2014.

Jafnframt er pad élit okkar ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjornar geymi gléggt yfirlit um proun og drangur i rekstri
félagsins, stddu pess og lysi helstu dhaettupattum og ovissu sem félagio byr vid.

Undanfarid hefur modurfélag Reita Il ehf. unnid ad undirbuningi vid s6lu & nyju hlutafé og skraningu i kaupholl. Félagid
hefur undirritad viljayfirlysingu um endurfjarmoégnun & steerstum hluta skulda félagsins og vaentir stjorn moédurfélagsins
og forstjori pess ad endurfjarmognunin klarist & sidari hluta arsins 2014.

Stjérn Reita Il ehf. hefur i dag raett um arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2014 og stadfesta
hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 29. agust 2014.

 stjérn félagsins:

Framkvaemdastjori:

o /Zﬂ;fcwma
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Kdnnunardaritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Reita Il ehf.

Vio hofum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning Reita Il ehf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2014, sem
hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit, sjodstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Stjérnendur félagsins eru abyrgir fyrir gerd og
gléggri framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid alpjodlegan stadal um arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar
felst i &lyktun okkar um arshlutareikninginn og er byggd a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samremi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um Kdénnun o6hads endurskodanda &
arshlutareikningum. Koénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fjgrmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum koénnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidteekar
adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um 6ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljés vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljos alit &
arshlutareikningnum.

Alyktun

Vid kdnnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur sé ekki i 6llum
meginatridum i samraemi vid IAS 34 , Arshlutareikningar”.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid alyktun okkar viljum vid vekja athygli & skyringu nr. 7 med arshlutareikningnum en par
kemur fram ad félagid uppfylli ekki allar kvadir i ldanasamningum vid lanveitendur sina.

Reykjavik, 29. 4gust 2014.

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratfkomu
1. januar til 30. juni 2014

Skyr. 2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
LEIGUEBKIUT oo 867.208 831.752
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccccooeiiiiiieiiic ( 219.640) ( 209.000)
Hreinar [8IQULEKJUN .........ooiiiii e 647.568 622.752
SHOrNUNArKOSTNAOUT ......vviieii e ( 49.836) ( 48.626)
Rekstrarhagnadur ...........cccoooiiiii e 597.732 574.126
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccccciiiiiiiiiiiiiee 6 292.852 487.121
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........ccocvveeeieiiiiiiiiceeccceee e 0 52.793
Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............................ 890.584 1.114.040
FJAMMNUNGTEKJUT ©.vvvtiiiiiiiitte e 3.795 2.831
FIArmagnsgiold ..o ( 815.899) ( 1.017.109)
Hrein fiarmagnsgjold ............coooiiiiiiii 5 ( 812.104) ( 1.014.278)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............ccccooiiiiiiii 78.480 99.762
TeKJUSKATIUT oo ( 15.700) 0
Hagnadur timabilSins............cccoooiiiiiiiic e, 62.780 99.762
OnnUr NEildarafkoma .......c..vveieeeeee e 0 0
Heildarhagnadur timabilsins ..............cccoociiiiiiiiic e, 62.780 99.762

Skyringar & bladsidum 9 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af &rshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2014

Skyr. 30.6.2014 31.12.2013
Eignir

FJArfesStiNgar€ignir «....o i 6 22.296.315 21.802.826
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur ... 64.450 69.179
Fyrirframgreiddur KOStNAOUT ...........oooiiiiiiie e 22.914 0
BUNIO T Lo 29.378 25.185
Handbaert 6 ..o 4.005 21.777
Veltufjarmunir 120.747 116.141
Eignir samtals 22.417.062 21.918.967

Eigid fé
HIUTATE oo 1.900 1.900
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccooiiiiiiiiiii 5.515.870 5.281.588
Ojafnad Bigid T ..o ( 4.282.719) ( 4.111.217)
Eigio fé 1.235.051 1.172.271

Skuldir
Vaxtaberandi sSKUlAir ... 7 1.078.516 1.094.115
Tekjuskattsskuldbinding .........oooiiiiiiiiiii e 315.587 299.887
Langtimaskuldir 1.394.103 1.394.002
Vaxtaberandi sSKUlAir ... 7 18.518.096 18.390.297
Skuld VIO MOBUITEIAT ... 8 1.086.064 831.027
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............ccooooiiiiiiiii 183.748 131.370
Skammtimaskuldir 19.787.908 19.352.694
Skuldir samtals 21.182.011 20.746.696
Eigid fé og skuldir samtals 22.417.062 21.918.967

Skyringar & bladsidum 9 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af &rshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. juni 2014

Mats-
breyting
fiarfestingar- Ojafnad Eigid fé
Skyr. Hlutafé eigna eigid fé samtals
1. jandar - 30. jini 2013
Eigio fé 1. jantar 2013 ..o 1.900 3.516.888 ( 3.546.065) ( 27.277)
Heildarhagnadur timabilSins ...........ccccooeiiiiiiiiiic 410.313 | 310.551) 99.762
Eigid f€ 30. juni 2013 ..o, 1.900 3.927.201 ( 3.856.616) 72.485
1. jandar - 30. jani 2014
Eigid fé 1. jantar 2014 ..o 1.900 5.281.588 ( 4.111.217) 1.172.271
Heildarhagnadur timabilSins ...........cccceviiiiiiiiiii, 234.282 171.502) 62.780
Eigid f€ 30. jUni 2014 ..o 1.900 5.515.870 ( 4.282.719) 1.235.051

Skyringar & bladsidoum 9 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Sj6ostreymisyfirlit 1. januar til 30. juni 2014

Skyr. 2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins ..........cccccoiiiiiiiie e 62.780 99.762
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccccoiiiiiiiiiiii 6 ( 292.852) ( 487.121)
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...........cooeevveeieiiiiiiieeeeeeee 0 ( 52.793)
Hrein fjarmagnsgjold ...........cooiiiiiiiiiii e 5 812.104 1.014.278
TEKJUSKATUT ... 15.700 0
597.732 574.126
Skammtimakrofur, breyting ... ( 12.920) 35.086
Skammtimaskuldir, breyting ........ccccooivi 52.220 ( 1.670)
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum 39.300 33.416
Innheimtar vaxtatekjur ............ccooviiiiiii e 2.745 1.646
Greidd vaxtagjold .......oooiiii ) ( 572.496) ( 566.082)
Handbeaert fé fra rekstri 67.281 43.106
Fjarfestingarhreyfingar
Fiarfesting f fjarfestingareignum ... ( 200.637)  { 16.762)
Soluverd fjarfestingareigna .........coccooiieiieiie e 0 70.000
ABrar Krofur, Breyting ..o ( 4.215) | 560)
Bundio f&, Breyting ...c...ooovviiiiiee e ( 4.193) ( 21.543)
Fjarfestingarhreyfingar ( 209.045) 31.135
Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir langtimalana ..........cccceviiiiiii ( 102.218) ( 155.107)
Skuld vid moédurfélag, breyting ... 226.210 87.661
Fjarmdgnunarhreyfingar 123.992 ( 67.446)
(Leekkun) haekkun @ handbaeru fé .............c.cooiiiiiiii ( 17.772) 6.795
Handbaert f& 1 arsbyrjun ... 21.777 32.177
Handbaert fé {lok timabils .................coooiiii 4.005 38.972

Skyringar & bladsidum 9 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af &rshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagio
Reitir Il ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag. Hofudstdovar félagsins eru i Kringlunni 4-12, Reykjavik.

Félagid er fasteignafélag med aherslu 4 fijarfestingar og Utleigu fasteigna a {slandi.

Félagio er dotturfélag Reita fasteignafélags hf. sem er med I6gheimili ad Kringlunni 4-12 i Reykjavik.
Arshlutareikningur félagsins er hluti af samstaedureikningsskilum maédurfélagsins og eru upplysingar um afkomu
og fidrhagsstddu samstaedunnar par.

2. Grundvdllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fyigt
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS
34. Samandreginn arshlutareikningur félagsins inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullodnum
arsreikningi og aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning félagsins fyrir arid 2013.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 29. 4gust 2014.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdoum og beitt var vid gerd éarsreiknings félagsins
fyrir &rid 2013.

Arshlutreikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins og eru allar fiarhaedir
birtar i pusundum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar gangvirdi.

4. Mat og &kvardanir
Gerd érshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig: 2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Vaxtatekjur af bankainnstaeOUM ... 1.058 1.217
Vaxtatekjur af 0arum KrofUM ..o 2.737 1.614
FlAarmunatekjur alls ... e 3.795 2.831

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

VaXtagJOIa ... ( 572.654) ( 563.951)
VBIODGETUN .o ( 214.418) ( 439.530)
Vaxtagjold iNNaN SAMISTEBOU ......veeiiiiiiiee e ( 28.827) ( 13.606)
Gengistap GJaldmMIBIa .......oviiiii i 0 22)
Flarmagnsgjold alls ... ( 815.899) ( 1.017.109)
Hrein fJarmagnsgjold .........oooiiie e ( 812.104) ( 1.014.278)
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.6.2014 31.12.2013
BT BIGNIT e 21.457.651  20.964.162
BYGGINGATETHII .o 838.664 838.664
Flarfestingareignir @llS .. ......oooiiiii e 22.296.315  21.802.826
Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegan

reikningsskilastadal.

Vid mat & fjarfestingareignum i sex manada uppgjori félagsins var sama adferdarfraeedi notud og lyst hefur verid i
arsuppgjori félagsins.

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi. Haekkun & mati fjarfestingareigna nam 293 millj kr. & timabilinu (30.06.2013: 487 millj.kr.
haekkun).

7. Vaxtaberandi skuldir
Préun undanfarinna ara gerir pad ad verkum ad félagid uppfyllir ekki allar kvadir i ldanasamningum vid lanveitendur
sina. Samkvaemt alpjédlegum reikningskilareglum er kvedid 4 um ad ef langtimalan uppfylla ekki allar lanakvadir
samnings & reikningsskiladegi pannig ad gjaldfellingardkveedi verdi virk, pa eigi ad flokka pau lan sem
skammtimalan, jafnvel pétt lanveitendur sampykki, eftir reikningsskiladag og &dur en reikningurinn er sampykktur,
ad nyta ekki gjaldfellingarakveedin.

Vinna vid endurfjarmodgnun modurfélagsins og dotturfélaga pess er i vinnslu og stefnt er ad pvi ad
endurfijdrmognun félagsins klarist & sidari hluta arsins.

Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig: 30.6.2014 31.12.2013

Neesta ars afborganir langtimaldna ...........cccoooii 54.656 206.236
Langtimalan flokkud sem skammtimalan vegna IAST ......ccoooiiiiiiiiii e 18.463.440 18.184.061
Vaxtaberandi skammtimaskuldir alls ... 18.518.096  18.390.297

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Modurfélag, hluthafar moédurfélagsins sem rédda eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, systurfélog,
stjornarmenn og framkveemdastjoéri teljast til tengdra adila. Hluthafar médurfélags sem hafa veruleg ahrif eru
Eignabjarg ehf. (Arion banki hf.) og Landsbankinn hf.
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Skyringar, frh.:

8. Tengdir adilar, frh.:
Vidskipti vid hluthafa sem hafa veruleg ahrif
i efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vido hluthafa modurfélags sem hafa veruleg &hrif:

30.6.2014 31.12.2013

Eignir:

HaNADEEM T ..o 4.005 21.777
Skuldir:

VaxtaDerandi SKUITIT .......eee e 17.477.984  17.358.873
Adrar skammtimaskuldir (6dgreiddir &fallnir VEXtir) ........cooveiiiiiiiic e 42.967 42.674

17.520.951 17.401.547

i rekstrarreikningi félagsins eru eftirtalin vidskipti vid hluthafa modurfélags sem hafa veruleg ahrif:

2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

L BIGUEEKIUT et 30.906 30.188
Vaxtatekjur af bankainnStaaOum ..........ooiiiiiii e 658 807
VaxtagjOld 0g VEIGDEBIUN ......oiiiiiiiiii e ( 704.864) ( 895.729)

Vidskipti tengdra adila innan samstaedu
i efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:

30.6.2014 31.12.2013
Skuldir:
SKUld VIO MOBUITEIAG ... (1.086.064) ( 831.027)

i rekstrarreikningi félagsins eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:
2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Vaxtagjold til MOOUITEIATS .....ooveiiiioee e ( 28.827) | 13.606)
Adkeypt pjonusta frd MOAUITEIAgE ......covviiiiiiiie e ( 46.006) ( 44.724)

Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pattur i starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i 6drum vidskiptum pess.
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