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GOD EFTERFRÅGAN OCH HÖJD NIVÅ PRODUKTIONSSTARTER

 ● Enligt segmentsredovisningen ökade intäkterna till 9 729 mkr (9 054) och rörelseresultatet  
ökade till 1 171 mkr (1 062). Rörelsemarginalen uppgick till 12,0 procent (11,7) 

 ● OmräknatenligtIFRIC15ökadeintäkternatill9530mkr(8712)ochrörelseresultatetökade 
till1201mkr(982).OmräkningenärhänförligtillJMUtlandmedpositivresultatpåverkanom 
30mkr(–80)

 ● Resultatetföreskattökadetill1149mkr(935).Resultatefterskattökadetill871mkr(695)

 ● Räntabilitetenpåegetkapitalfördesenastetolvmånadernaökadetill30,1procent(22,7).
Resultatetperaktieunderniomånadersperiodenökadetill11,30kronor(8,80)

 ● Koncernenskassaflödeinklusivenettoinvesteringifastigheteruppgicktill639mkr(–76)

 ● Antalsåldabostäderuppgicktill2277(2462)ochproduktionsstarternaökadetill2277(2072).

Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter enligt segmentsredovisning 9 729 9 054 3 208 2 810 13 327 12 652

Rörelseresultat enligt segmentsredovisning 1 171 1 062 386 353 1 685 1 576

Rörelsemarginal enligt segmentsredovisning, % 12,0 11,7 12,0 12,6 12,6 12,5

Intäkter 1) 9530 8712 3035 2618 13421 12603

Rörelseresultat1) 1201 982 381 344 1742 1523

Resultatföreskatt1) 1149 935 359 326 1678 1464

Rörelsemarginal,%1) 12,6 11,3 12,6 13,1 13,0 12,1

Kassaflödefråndenlöpandeverksamheten 639 –76 349 111 1613 898

Räntabilitetpåegetkapital,%1) 30,1 25,0

Soliditet,%1) 40 36 40 36 40

Resultatperaktie,kr1) 11,30 8,80 3,50 3,00 16,60 14,10

Antalsåldabostäder 2277 2462 792 810 3080 3265

Antalproduktionsstartadebostäder 2277 2072 867 690 3158 2953

Antalbostäderipågåendeproduktion 6036 5689 5609

1) Enligt IFRIC 15.

Förkoncernensresultat-ochbalansräkningtillämpasIFRIC15Avtalomuppförandeavfastigheter.Dettainnebärattintäkterochresultatför
JMsverksamhetutanförSverige,JMUtland,redovisasenligtfärdigställandemetoden.Segmentsredovisningenochprojektstyrningenredovisasenligt
IAS11,successivvinstavräkning.Beskrivningavverksamhetengörsutifrånsegmentsredovisningen.
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KONCERNEN

”Efterfrågan för JMs bostäder har utvecklats positivt 
under året med fortsatt god efterfrågan och försäljning 
i Stockholm. Denna utveckling förstärker koncernens 
rörelsemarginal. Även i övriga Sverige har efterfrågan 
utvecklats positivt under året. 

På våra marknader i Norge har efterfrågan återhämtat 
sig vilket har möjliggjort ökat antal produktionsstarter av 
bostäder under det tredje kvartalet.

Strukturellt gäller goda förutsättningar för vår affär 
med stor befolkningsökning på de marknader där vi är 
verksamma. Vi är offensivt positionerade med finansiell 
styrka och mycket god projektportfölj som löpande föräd-
las och förnyas samtidigt som vår starka balansräkning 
ger oss handlingsfrihet.”

Johan Skoglund, VD och koncernchef

MARKNAD, FÖRSÄLJNING OCH PRODUKTIONSSTARTER 
AV BOSTÄDER

Efterfrågan på nyproducerade bostäder i Stockholm
har fortsatt förbättrats under niomånadersperioden.
Samtidigt utvecklas efterfrågan i övriga Sverige posi-
tivt. Intresset för JMs projekt är stort. Efterfrågan i
Norge har återhämtat sig under niomånadersperioden. 

Befolkningstillväxten på våra huvudmarknader, tillsam-
mansmeddetfortsattlågaränteläget,stödjerefterfrågan
påbostäder.
Antalet sålda bostäder i form av tecknade kontrakt
uppgick till 2277 (2462) inklusive 54 hyresrätts- och
vårdbostäder (254). Andelen sålda eller bokade bostä-
der i förhållande till pågående produktion uppgår till 
77procent(72)därspannetom60-65procentbedöms
somnormalnivå.SåldabostäderiJMBostadStockholm
uppgick till 1160 (1060), i JM Bostad Riks 684 (735), 
iJMUtland379(413)ochiJMFastighetsutvecklingtill54
(254).
Antaletproduktionsstartadebostäderökade till 2277

(2072). I Stockholmsområdet uppgick produktionsstar-
tadebostädertill1128(978)ochiövrigaSverigetill676
(618).Underniomånadersperiodenhar0hyresrätts-eller
vårdbostäder (200) produktionsstartats i Stockholm. 
Iutlandsverksamhetenproduktionsstartades473bostä-
der(276).
Planprocessernautgör fortsattettviktigtkriteriumför

takteniproduktionsstarter.
Antalet bostäder i pågående produktion ökade till

6036(5689)varav200utgörhyresrätts-ochvårdbostä-
der(308).
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Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Rörelseresultat (mkr) 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 890 788 288 257 1269 1167
JMBostadRiks 149 158 45 45 212 221
JMUtland 72 82 29 30 116 126
JMFastighetsutveckling 40 21 9 9 56 37
JMProduktion 55 47 23 17 81 73
Koncerngemensammakostnader –35 –34 –8 –5 –49 –48
Summaenligtsegmentsredovisning 1171 1062 386 353 1685 1576
OmräkningJMUtland1) 30 –80 –5 –9 57 –53
Totalt 1 201 982 381 344 1 742 1 523
Varav fastighetsförsäljningar 23 22 0 1 25 24
 

1)  Omräkningseffekt för intäkts- och resultatredovisning enligt IFRIC 15 i förhållande till segmentsredovisning.
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INTÄKTER, RÖRELSERESULTAT OCH 
RÖRELSEMARGINAL

Koncernens intäkter enligt segmentsredovisningen
underniomånadersperiodenökadetill9729mkr(9054).
IntäkternaomräknatenligtIFRIC15ökadetill9530mkr
(8712).
Rörelseresultatetenligtsegmentsredovisningenökade

till 1171mkr (1062) och rörelsemarginalen uppgick till
12,0 procent (11,7). Rörelseresultatet omräknat enligt
IFRIC 15 ökade till 1201 mkr (982). Omräkningen är
hänförligtillJMUtlandmedpositivresultatpåverkanom
30mkr(–80).

Denpositivaomräkningseffekten förklarasav lågtantal
produktionsstarter i förhållande till avslutade projekt
underförstahalvåret.
Under niomånadersperioden har fastigheter sålts för

95mkr(86)medettresultatom23mkr(22).
HyresintäkternafrånJMsprojektfastigheteruppgicktill

21mkr(54)varav1mkr(13)avserbostäder.Driftnettot
uppgicktill6mkr(17).

BOSTADSBYGGRÄTTER 1)

Antalet disponibla bostadsbyggrätter uppgår till 28400
(27700) varav 17000 (18000) redovisas i balansräk-
ningen.Kapitalbindningenibyggrätter(exploateringsfas-
tigheteribalansräkningen)förbostäderuppgårtill5956
mkr(6046)vidutgångenavdeförstaniomånaderna.

Under niomånadersperioden har exploateringsfastig-
heter förbostäderom866mkr(1043) förvärvatsvarav
544mkravserJMBostadStockholm,177mkrJMBostad
Riksoch145mkrJMUtland.

1)  Från och med kvartal 1 2013 upptas disponibla byggrätter för hyresrätts- och vårdbostäder inom JM Fastighetsutveckling i redovisningen av koncernens 
totala disponibla bostadsbyggrätter. 
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Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Rörelsemarginal, % 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 22,6 20,9 22,2 23,8 23,4 22,2
JMBostadRiks 7,6 7,6 7,9 7,8 7,7 7,7
JMUtland 3,4 4,2 3,8 4,9 4,0 4,6
JMProduktion 3,4 3,5 3,9 3,6 3,6 3,6

Bostäder i pågående produktion 2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31

Antalbostäderipågåendeproduktion1)2) 6036 5689 5609
Andelsåldabostäderipågåendeproduktion,%3) 57 56 54
Andelbokadebostäderipågåendeproduktion,% 20 16 17
Andelsåldaochbokadebostäderipågåendeproduktion,% 77 72 71
1)  Varav hyresrätts- och vårdbostäder i pågående produktion inom JM Fastighets-

utveckling – ingår ej i andel sålda och bokade bostäder i pågående produktion 200 308 308
  Av dessa ingår bostäder i projekt där nedlagda kostnader endast redovisas som 

projektfastighet under uppförande - 54 54
2)  Från och med produktionsstart till och med sista inflyttning enligt plan.
3)  Andel sålda bostäder i form av bindande kontrakt med slutkund.

Osålda bostäder i avslutad produktion 2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31

Antalosåldabostäderiavslutadproduktion1) 106 190 177
- Varav i balansräkningen redovisat som ”Andelar i bostadsrättsföreningar m.m.” 58 119 98

1)  Efter sista inflyttning enligt plan.
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FINANSIELLA POSTER

Finansnettotharförsämratsmed5mkrjämförtmedmot-
svarande period föregående år och förklaras av lägre
ränteintäkter.
Dentotalaräntebärandelåneskuldenuppgicktill1929

mkr (1864) varav pensionsskulden utgjorde 1014 mkr
(956). En omvärdering av pensionskulden till följd av
sänktamarknadsräntorharökatskuldenmed69mkr.Vid
niomånadersperiodensutgångvarmedelräntesatsenför
dentotalaräntebärandelåneskuldeninklusivepensions-
skulden3,5procent(3,5).Dengenomsnittligaräntebind-
ningstiden,exklusivepensionsskulden,var0,2år(0,2).
Koncernens tillgängliga likviditet uppgick till 4955 mkr

KASSAFLÖDE

Kassaflödet från den löpande verksamheten uppgick
till 639mkr (–76)underniomånadersperioden.Nettoin-
vesteringarnaiexploateringsfastigheter innebarettkas-
saflödeom–203mkr(–485).Minskatinnehavavosålda

bostädergerettpositivtkassaflödeom117mkr (–188).
Koncernens kassaflöde från projektfastigheter (försälj-
ningminus investering) under niomånadersperiod upp-
gicktill172mkr(98).

(4400).Förutomlikvidamedelom2155mkr(1600)ingår
ejutnyttjadecheckkrediterochkreditavtalmedsamman-
taget2800mkr (2800)därkreditavtalenom2400mkr
hadeengenomsnittliglöptidom1,4år(1,8).
Räntebärandenettofordranuppgicktill226mkr(–265)

vid niomånadersperiodens utgång.Vid utgången av de
förstaniomånadernauppgickejräntebärandeskulderför
genomfördafastighetsförvärvtill268mkr(552).Avdessa
skuldervar128mkr(381)kortfristiga.
Värderingenavfinansiellatillgångarochskuldervisar

attdet inteärnågonväsentligskillnadmellan redovisat
ochverkligtvärde.
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Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Finansiella intäkter 1) 22 29 4 8 35 42
Finansiellakostnader2) –74 –76 –26 –26 –99 –101
Finansiella intäkter och kostnader –52 –47 –22 –18 –64 –59
1)  Varav omvärderingar och valutasäkringar 7 7 3 3 8 8
2)  Varav omvärderingar och valutasäkringar –7 –7 –3 –3 –8 –8

Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Räntebärande nettoskuld (+)/-fordran(–) 
vid periodens början –642 –667 –70 320 265 –667
Förändringavräntebärandenettoskuld/–fordran 416 932 –156 –55 –491 25
Räntebärande nettoskuld(+)/-fordran(–) 
vid periodens slut –226 265 –226 265 –226 –642
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RISKER OCH OSÄKERHETSFAKTORER

JMs risker och riskhantering presenteras i årsredovis-
ningen för 2013 på sidorna 28-31. Inga väsentliga för-
ändringarharskettsomändratdessaredovisaderisker.

ÅTERKÖP OCH INNEHAV AV EGNA AKTIER

Ibörjanpåseptemberverkställdesårsstämmansbeslut
om nedsättning av aktiekapitalet avseende 2873057
aktier som bolaget hade i eget innehav. Under tredje
kvartalet 2014 har 548800 aktier återköpts för totalt
125 mkr. Innehavet av egna aktier uppgår därefter till
1075534.
Antaletuteståendeaktier,exklusiveinnehavavegna

aktier,uppgårper30september2014till76000212.

PERSONAL

Antal anställda uppgick vid niomånadersperiodens
utgång till 2187 (2171). Antal hantverkare uppgick till 
933 (936)ochantal tjänstemän till 1254 (1235).Nuva-
randebemanningbedömsvälavvägdförpågåendepro-
jektvolymdärvissanpassningskerlöpande.
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Genomsnittsprisernapåandrahandsmarknadenharfort-
sattattstigaundertredjekvartalet.Utbudetavbostäder
ärlägrejämförtmedsammaperiodföregåendeår.
Förnyabostäderärutbudetiförhållandetilllångsiktig

efterfråganiStockholmsområdetfortsattlågt.Konkurren-
senommarkärfortsattmycketstormedökadepriserför
byggrätter.IntressetförJMsprojektärmycketstort.Kun-
dernasbenägenhetatttecknakontrakttidigtiprocessen
liggerövernormalnivå.
Affärssegmentetsintäkterökadetill3944mkr(3779)

och rörelseresultatet ökade till 890mkr (788).Rörelse-
marginalen ökade till 22,6 procent (20,9). I resultatet
ingår 10 mkr (-) från fastighetsförsäljning. Marginalen 

förstärksavstoromvärderingseffektiavslutadeprojekt.
Kassaflödetbelastasavinvesteringariexploaterings-

fastigheter.
Totaltproduktionsstartadesundertredjekvartalet367

bostäderiflerbostadshusiSolna,Stockholm,Tyresöoch
Österåker.
Under tredje kvartalet har byggrätter motsvarande

drygt200bostäderförvärvatsiStockholm.
I början av oktober, efter rapportperiodens utgång,

förvärvadesfastighetenMarievik15iLiljeholmenför815
mkr.Detaljplanearbetepågårförutvecklingavcirka500
bostädersamtkommersiellalokaler.
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AFFÄRSSEGMENT

JM BOSTAD STOCKHOLM
Inom affärssegmentet JM Bostad Stockholm utvecklas bostadsprojekt i Storstockholm. Verksamheten omfattar förvärv av 
exploaterings fastigheter, planarbete, projektering samt produktion och försäljning av bostäder.

Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 3944 3779 1300 1078 5419 5254
Rörelseresultat1) 890 788 288 257 1269 1167
Rörelsemarginal,% 22,6 20,9 22,2 23,8 23,4 22,2
Genomsnittligtoperativtkapital 2923 2881
Avkastningoperativtkapital,% 43,4 40,5
Operativtkassaflöde 662 354 260 53 979 671
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 3222 3161 3051
Antaldisponiblabyggrätter 11000 11000 11200
Antalsåldabostäder 1160 1060 375 366 1613 1513
Antalproduktionsstartadebostäder 1128 978 367 330 1554 1404
Antalbostäderipågåendeproduktion 3030 2475 2516
Antalanställda 781 737 750

1) Varav fastighetsförsäljningar 10 - - - 10 -
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Genomsnittsprisernapåandrahandsmarknadenharfort-
satt att stiga under tredje kvartalet på affärsenhetens
samtligamarknader.Utbudetavbostäderärlägreänvid
sammatidföregåendeår.
Intresset för JMs projekt är stort men kundernas

beslutsprocess är fortsatt utdragen i Skåne, södra 
Sverige.
Affärssegmentetsintäkteruppgicktill1965mkr(2080)

ochrörelseresultatetuppgicktill149mkr(158).
Resultat från fastighetsförsäljninguppgick till0mkr (9).

Rörelsemarginalenuppgicktill7,6procent(7,6).
Detgodakassaflödetunderkvartaletärfrämstenföljd

avminskatinnehavavosåldabostäder.
Totaltproduktionsstartadesundertredjekvartalet232

bostäder i flerbostadshus iGöteborg,Örebro,Västerås
ochUppsala.
Under tredje kvartalet har byggrätter motsvarande

cirka 200 bostäder förvärvats i Upplands Väsby och 
Norrtälje.
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JM BOSTAD RIKS
Inom affärssegmentet JM Bostad Riks utvecklas bostadsprojekt i tillväxtorter i Sverige exklusive Storstockholm. Verksamheten 
omfattar förvärv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och försäljning av bostäder. I begränsad 
omfattning bedrivs även entreprenadverksamhet.

Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 1965 2080 569 580 2745 2860
Rörelseresultat1) 149 158 45 45 212 221
Rörelsemarginal,% 7,6 7,6 7,9 7,8 7,7 7,7
Genomsnittligtoperativtkapital 1457 1515
Avkastningoperativtkapital,% 14,6 14,6
Operativtkassaflöde 186 36 130 53 444 294
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 1205 1420 1358
Antaldisponiblabyggrätter 8800 9000 8700
Antalsåldabostäder2) 684 735 232 230 900 951
Antalproduktionsstartadebostäder2) 676 618 232 223 919 861
Antalbostäderipågåendeproduktion2) 1606 1619 1460
Antalanställda 466 489 477

1) Varav fastighetsförsäljningar 0 9 - - 0 9

2) Varav hyresrätter - 64 - - - 64
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Affärssegmentets intäkter ökade till 2111 mkr (1944).
Rörelseresultatetminskadetill72mkr(82).Rörelsemar-
ginalenminskadetill3,4procent(4,2).
Rörelseresultat och marginal försämras av negativt

resultatiDanmarkochFinlanddärförsäljningochantalet
bostäderipågåendeproduktionärpåenfortsattlågnivå.
Kassaflödetunderniomånadersperiodenbegränsasav

periodens investeringar i exploateringsfastigheter samt
tillfälligökningavrörelsekapitalet.

NORGE 

Efterfrågan på bostäder, såväl nyproducerade som på
andrahandsmarknaden,haråterhämtatsigunderniomå-

nadersperioden.Prisnivånpåandrahandsmarknadenhar
stabiliseratspåsammanivåsomföregåendeår.Efterfrå-
ganikombinationmedfärdigställdaplanerharmöjliggjort
ökatantalproduktionsstarteravbostäderunderdettredje
kvartalet.IntressetförJMsprojektärstort.
Under niomånadersperioden har 296 bostäder (320)

såltsoch361bostäder(193)produktionsstartats.
Produktionsstarterna under tredje kvartalet utgörs av

205 bostäder i flerbostadshus samt 43 småhus. Antal
bostäderipågåendeproduktionuppgårtill967(1123).
Undertredjekvartaletharbyggrättermotsvarande670

bostäderförvärvatsiOsloochStavanger.
Disponiblabyggrättermotsvarar5800bostäder(5300).
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JM UTLAND
Inom affärssegmentet JM Utland utvecklas bostadsprojekt i Norge, Danmark, Finland och Belgien. I Norge bedrivs även entreprenad-
verksamhet i begränsad omfattning. Intäkter och resultat för affärssegmentet redovisas enligt IAS 11, successiv vinstavräkning.

Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 2111 1944 767 618 2912 2745
Rörelseresultat1) 72 82 29 30 116 126
Rörelsemarginal,% 3,4 4,2 3,8 4,9 4,0 4,6
Genomsnittligtoperativtkapital 2223 2131
Avkastningoperativtkapital,% 5,2 5,9
Operativtkassaflöde 18 –3 107 –24 82 61
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 1521 1465 1485
Bokförtvärdeprojektfastigheter 32 30 30
Antaldisponiblabyggrätter 7600 7100 7100
Antalsåldabostäder 379 413 185 106 513 547
Antalproduktionsstartadebostäder 473 276 268 83 685 488
Antalbostäderipågåendeproduktion 1200 1287 1325
Antalanställda 393 381 392

1) Varav fastighetsförsäljningar 3 2 - - 3 2
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ÖVRIGA UTLANDSMARKNADER

DANMARK 

Aktivitetsnivån på bostadsmarknaden i Köpenhamn är
stigande.Prisnivånpåandrahandsmarknadenharunder
niomånadersperiodenökatnågot.Fortsattgenerell res-
triktiv kreditgivning från bankerna till bostadskunder
dämpardenpositivaeffektenavlågräntenivå.
Underniomånadersperiodenhar17bostäder(7)sålts

och29bostäder(0)produktionsstartats.
Antalbostäderipågåendeproduktionuppgårtill41(0).

Ingaförvärvavbyggrätterhargjortsunderniomånaders-
perioden.
Disponiblabyggrättermotsvarar700bostäder(700).

FINLAND 

Aktivitetsnivån på bostadsmarknaden i Helsingfors har
minskat.Prisnivån ihuvudstadsregionenharvaritstabil
underniomånadersperioden.Kundernaärfortsattavvak-
tandeochtidentillavslutärutsträckt.

Underniomånadersperiodenhar45bostäder (37) sålts
och83bostäder(46)produktionsstartats.
Antalbostäderipågåendeproduktionuppgårtill93(66).
Undertredjekvartaletharbyggrättermotsvarande170

bostäderförvärvats.
Disponiblabyggrättermotsvarar900bostäder(700).
 

BELGIEN 

Aktivitets-ochprisnivånpåbostadsmarknadeniBryssel-
regionenärfortsattstabil.
Underniomånadersperiodenhar21bostäder(49)sålts

och0bostäder(37)produktionsstartats.
Antal bostäder i pågående produktion uppgår till 99

(98). Ingaförvärvavbyggrätterhargjortsunderniomå-
nadersperioden.
Disponiblabyggrättermotsvarar200bostäder(400).
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Affärssegmentetsintäkterökadetill323mkr(250)varav
entreprenadintäkter304mkr (197)ochhyresintäkter19
mkr(53).Rörelseresultatetuppgicktill40mkr(21).
Driftnettotförprojektfastigheteruppgicktill5mkr(16).

Resultatetfrånentreprenaderuppgicktill42mkr(11)och
resultatet från fastighetsförsäljningaruppgick till10mkr
(11).
Kassaflödet under niomånadersperioden har för-

stärktsav likvidom114mkr från tidigare försäljningav
hyresfastighetenGästabudet2,Nälsta,Stockholm.
InomDalénumområdetpåLidingöuppgåruthyrnings-

graden fördekvarvarandebyggnadersomejska rivas
till 74procent. InomBolinderområdet iKallhäll, Järfälla
uppgåruthyrningsgradentill82procentfördebyggnader
somejskarivas.

Produktion pågår av ett hyresrättsprojekt med extern
beställareinomDalénumområdetomfattande146bostä-
der.Inflyttningärplaneradtillhösten2015.
Produktion pågår av ett äldreboende om54 bostäder i
Täby.Ett 15-årigt hyresavtal har tecknatsmedAttendo
Care med inflyttning i november 2014. Projektet har
sålts tillHEBAunderandrakvartalet2014med tillträde 
1december2014.Intäkterochresultatredovisaslöpande
under2014.
EttoptionsavtalhartecknatsmedNackakommunom

att uppföra cirka 100 studentlägenheter i Alphyddan,
Nacka.Målsättningen är att projektet ska vara klart till
studentbostadsmässaniStockholm2017.
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JM FASTIGHETSUTVECKLING
Inom affärssegmentet JM Fastighetsutveckling utvecklas i huvudsak hyresrätts- och vårdbostäder samt kontorsfastigheter 
i Storstockholm. Affärssegmentets fastigheter ska i sin helhet utgöras av fastigheter avsedda för projektutveckling.

Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 323 250 74 171 387 314
Rörelseresultat1) 40 21 9 9 56 37
Genomsnittligtoperativtkapital 380 812
Avkastningoperativtkapital,% 14,7 4,6
Operativtkassaflöde 189 125 –4 107 631 567
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 31 39 39
Bokförtvärdeprojektfastigheter 171 741 214
Antaldisponiblabostadsbyggrätter2) 1000 600 700
Antalsåldabostäder2) 54 254 - 108 54 254
Antalproduktionsstartadebostäder2) - 200 - 54 - 200
Antalbostäderipågåendeproduktion2) 200 308 308
Antalanställda 27 18 18

1) Varav fastighetsförsäljningar 10 11 0 1 12 13

2) Avser hyresrätts- och vårdbostäder.
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Efterfrågan på entreprenadmarknaden i Stockholm är
påengodnivåmedgodinvesteringsviljafrånkunderna.
Både bygg- och anläggningsmarknaden är stabil, dock
konkurrerarmångaaktöreromuppdragen.
Affärssegmentet har ett bra orderläge med ett stort

antalprojektipågåendeproduktion.
Denhögaaktiviteten i pågåendeprojekt harmedfört

enhögvolymundertredjekvartalet.
Affärssegmentetsintäkterökadetill1616mkr(1357)

ochrörelseresultatetökadetill55mkr(47).Rörelsemargi-
nalenuppgicktill3,4procent(3,5).
Kassaflödetäribalansunderniomånadersperioden.
Affärssegmentet har under kvartalet erhållit ett antal

uppdrag varav de största är finplaneringsentreprena-
der inom Norra Djurgårdsstaden åt Stockholms stad
och åt Täby kommun i anslutning till Täby Centrum
samtenombyggnadavkontorinomCampusFrescatiåt 
AkademiskaHus.

Destörstapågåendeuppdragenärnyproduktionavett
biobränsleeldat kraftvärmeverk i Stockholm (Fortum
Värme), nyproduktion av kontorsbyggnad i Frösunda,
Solna (Vasakronan), nybyggnad av flerbostadshus 
iNorraDjurgårdsstaden(ABStockholmshem),nyproduk-
tion av flerbostadshus i Upplands Väsby (Väsbyhem),
om-och tillbyggnadavkontor iSödertälje (Söderenergi
AB),tillbyggnadavbagagehanteringpåArlandaflygplats
(Swedavia) och ombyggnad av Universitetsbibliotek på
CampusFrescati(AkademiskaHus).
Därutöver pågår förberedande arbeten för ombygg-

nation av Slussen samt anläggningsarbeten i Norra 
DjurgårdsstadenåtStockholmsstad.
Affärssegmentet utför exploateringsarbeten inom

Dalénumområdet på Lidingö ochmark- och grundlägg-
ningsentreprenad iÅrstaåtJMBostadStockholmsamt
uppförettäldreboendeiTäbyåtJMFastighetsutveckling.
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JM PRODUKTION 
Inom affärssegmentet JM Produktion bedrivs byggproduktion åt externa och interna beställare inom Storstockholmsområdet.

Januari–september Juli–september Okt–sept Helår
Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 1) 1616 1357 585 468 2270 2011
Rörelseresultat 55 47 23 17 81 73
Rörelsemarginal,% 3,4 3,5 3,9 3,6 3,6 3,6
Operativtkassaflöde 58 55 59 12 –36 –39
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 63 57 55
Antalanställda 400 426 419

1) Varav internt 230 356 87 105 406 532
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KONCERNENS RESULTATRÄKNING I SAMMANDRAG 
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Intäkter 9530 8712 3035 2618 13421 12603
Produktions-ochdriftkostnader –7777 –7200 –2490 –2122 –10942 –10365
Bruttoresultat 1 753 1 512 545 496 2 479 2 238
Försäljnings-ochadministrationskostnader –575 –552 –164 –153 –762 –739
Resultatavfastighetsförsäljning 23 22 0 1 25 24
Rörelseresultat 1 201 982 381 344 1 742 1 523
Finansiellaintäkterochkostnader –52 –47 –22 –18 –64 –59
Resultat före skatt 1 149 935 359 326 1 678 1 464
Skatter –278 –240 –87 –88 –398 –360
Periodens resultat 871 695 272 238 1 280 1 104

Övrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omräkningsdifferenservidomräkningavutländska
verksamheter 50 –58 16 –28 48 –60
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Omvärderingavförmånsbestämdapensioner –86 - –86 - –31 55
Skatthänförligttillövrigttotalresultat 19 - 19 - 7 –12
Periodens totalresultat 854 637 221 210 1 304 1 087
Periodensresultatärhänförligttillmoderbolagetsaktieägare 871 695 272 238 1280 1104
Periodenstotalresultatärhänförligttillmoderbolagetsaktieägare 854 637 221 210 1304 1087
Resultatperaktie1)föreutspädningärhänförligttill
moderbolagetsaktieägare,kr 11,30 8,80 3,50 3,00 16,60 14,10
Resultatperaktie1)efterutspädningärhänförligttill
moderbolagetsaktieägare,kr 11,30 8,70 3,50 3,00 16,50 14,00

Utestående antal aktier vid periodens slut 76 000 212 78 176 673 76 000 212 78 176 673 76 000 212 77 550 383
Genomsnittligt antal aktier före utspädning 76 799 285 79 288 840 76 546 176 78 533 685 77 154 077 78 445 765
Genomsnittligt antal aktier efter utspädning 77 157 344 79 869 461 76 861 138 79 013 493 77 525 423 78 983 735

1) Periodens resultat.

KONCERNENS BALANSRÄKNING I SAMMANDRAG 
Mkr 2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31

TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar 248 234 236
Projektfastigheter 203 771 244
Exploateringsfastigheter 6042 6142 5988
Andelaribostadsrättsföreningaro.d. 228 401 325
Kortfristigafordringar1) 2233 2239 1972
Likvidamedel 2155 1600 2385
Summa omsättningstillgångar 10 861 11 153 10 914
Summa tillgångar 11 109 11 387 11 150

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2)

Eget kapital 4 397 4 122 4 455
Långfristigaräntebärandeskulder 347 290 319
Övrigalångfristigaskulder 140 170 144
Långfristigaavsättningar 2210 2207 2112
Summa långfristiga skulder 2 697 2 667 2 575
Kortfristigaräntebärandeskulder 568 618 504
Övrigakortfristigaskulder 3362 3862 3526
Kortfristigaavsättningar 85 118 90
Summa kortfristiga skulder 4 015 4 598 4 120
Summa eget kapital och skulder 11 109 11 387 11 150
Ställdasäkerheter 491 538 633
Eventualförpliktelser 6368 5605 5882
1) Varav fordringar fastighetsförsäljningar 54 0 113

2) Varav skulder fastighetsförvärv 349 645 423
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REDOVISNINGSPRINCIPER 

Denna delårsrapport för niomånadersperioden 2014 är
upprättad enligt IAS 34 Delårsrapportering och Årsre-
dovisningslagen. Koncernredovisningen är upprättad i
enlighetmedInternationalFinancialReportingStandards
(IFRS).EftersommoderbolagetärettbolaginomEUtill-
lämpasbaraavEUgodkändaIFRS.
Deredovisningsprincipersomtillämpasidelårsrapporten
beskrivsiårsredovisningenför2013sidorna66-69.Från

1januari2014tillämparJMdenyastandardernaIFRS10 
Koncernredovisning, IFRS 11 Samarbetsarrangemang 
samtIFRS12 Upplysningar om andelar i andra företag. 
Varken IFRS 10 eller 11 har någon påverkan på JMs
redovisning.Redovisningsprinciperochberäkningsmeto-
der förkoncernenäroförändrade jämförtmedårsredo-
visningenföregåendeår.
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FÖRÄNDRINGAR I KONCERNENS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG
Januari–september Helår

Mkr 2014 2013 2013

Ingående balans vid periodens början 4 455 4 393 4 393
Summatotalresultatförperioden 854 637 1087
Utdelning –558 –537 –537
Konverteringavkonvertibellån 20 19 28
Egetkapitaldelavkonvertiblaskuldebrev 1 1 1
Återköpavaktier –375 –391 –517
Utgående balans vid periodens slut 4 397 4 122 4 455

KONCERNENS KASSAFLÖDESANALYS I SAMMANDRAG
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring i rörelsekapital 808 363 282 257 1 208 763
Investeringiexploateringsfastigheterm.m.1) –1471 –2364 –537 –570 –2020 –2913
Àcontobetalningförexploateringsfastigheterm.m.2) 1385 1691 546 459 2065 2371
Investeringiprojektfastigheter –61 –62 –17 –21 –115 –116
Försäljningavprojektfastigheter 233 160 39 123 675 602
Förändringkortfristigaskulder/fordringar –255 136 36 –137 –200 191

Kassaflöde från den löpande verksamheten 639 –76 349 111 1 613 898

Kassaflöde från investeringsverksamheten –14 1 –1 –1 –14 1
Upptagnalån 156 182 15 36 167 193
Amorteringavskulder –82 –52 –46 –27 –156 –126
Återköpavaktier –375 –391 –125 –125 –501 –517
Utdelning –558 –537 - - –558 –537

Kassaflöde från finansieringsverksamheten –859 –798 –156 –116 –1 048 –987

Periodens kassaflöde –234 –873 192 –6 551 –88

Likvida medel vid periodens slut 2 155 1 600 2 155 1 600 2 155 2 385

1)  Varav investering i andelar i bostadsrättsföreningar och 
bostäder med äganderätt –431 –1 153 –22 –245 –578 –1 300

2)  Varav försäljning av andelar i bostadsrättsföreningar och 
bostäder med äganderätt 548 965 187 284 889 1 306

NYCKELTAL
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

% 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Rörelsemarginal 12,6 11,3 12,6 13,1 13,0 12,1
Räntabilitetföreskattpåsysselsattkapital 28,9 25,2
Räntabilitet på eget kapital 30,1 25,0
Skuldsättningsgrad(ggr) - 0,1 - 0,1 -
Soliditet 40 36 40 36 40
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INTÄKTER PER LAND
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Sverige 7618 7110 2441 2192 10415 9907
Norge 1857 1755 687 561 2570 2468
Danmark 58 13 31 2 72 27
Finland 138 90 36 32 170 122
Belgien 58 86 13 23 100 128
OmräkningJMUtland1) –199 –342 –173 –192 94 –49
Totalt 9 530 8 712 3 035 2 618 13 421 12 603

INTÄKTER PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 3944 3779 1300 1078 5419 5254
JMBostadRiks 1965 2080 569 580 2745 2860
JMUtland 2111 1944 767 618 2912 2745
JMFastighetsutveckling 323 250 74 171 387 314
JMProduktion 1616 1357 585 468 2270 2011
Eliminering –230 –356 –87 –105 –406 –532
Summaenligtsegmentsredovisning 9729 9054 3208 2810 13327 12652
OmräkningJMUtland1) –199 –342 –173 –192 94 –49
Totalt 9 530 8 712 3 035 2 618 13 421 12 603

RÖRELSERESULTAT PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 890 788 288 257 1269 1167
JMBostadRiks 149 158 45 45 212 221
JMUtland 72 82 29 30 116 126
JMFastighetsutveckling 40 21 9 9 56 37
JMProduktion 55 47 23 17 81 73
Koncerngemensammakostnader –35 –34 –8 –5 –49 –48
Summaenligtsegmentsredovisning 1171 1062 386 353 1685 1576
OmräkningJMUtland1) 30 –80 –5 –9 57 –53
Totalt 1 201 982 381 344 1 742 1 523

RÖRELSEMARGINAL PER AFFÄRSSEGMENT 
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

% 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 22,6 20,9 22,2 23,8 23,4 22,2
JMBostadRiks 7,6 7,6 7,9 7,8 7,7 7,7
JMUtland 3,4 4,2 3,8 4,9 4,0 4,6
JMProduktion 3,4 3,5 3,9 3,6 3,6 3,6

GENOMSNITTLIGT OPERATIVT KAPITAL PER AFFÄRSSEGMENT 
Okt–sept Helår

Mkr 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 2923 2881
JMBostadRiks 1457 1515
JMUtland 2223 2131
JMFastighetsutveckling 380 812

AVKASTNING OPERATIVT KAPITAL PER AFFÄRSSEGMENT 
Okt–sept Helår

% 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 43,4 40,5
JMBostadRiks 14,6 14,6
JMUtland 5,2 5,9
JMFastighetsutveckling 14,7 4,6

1) Omräkningseffekt för intäkts- och resultatredovisning enligt IFRIC 15 i förhållande till segmentsredovisning.
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OPERATIVT KASSAFLÖDE PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 662 354 260 53 979 671
JMBostadRiks 186 36 130 53 444 294
JMUtland 18 –3 107 –24 82 61
JMFastighetsutveckling 189 125 –4 107 631 567
JMProduktion 58 55 59 12 –36 –39

EXPLOATERINGSFASTIGHETER PER AFFÄRSSEGMENT
Bokfört värde, mkr 2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31

JMBostadStockholm 3222 3161 3051
JMBostadRiks 1205 1420 1358
JMUtland 1521 1465 1485
JMFastighetsutveckling 31 39 39
JMProduktion 63 57 55
Totalt 6 042 6 142 5 988

DISPONIBLA BOSTADSBYGGRÄTTER PER AFFÄRSSEGMENT
Antal 2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31

JMBostadStockholm 11000 11000 11200
JMBostadRiks 8800 9000 8700
JMUtland 7600 7100 7100
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) 1000 600 700
Totalt 28 400 27 700 27 700

Varavredovisadeibalansräkningen(exploateringsfastigheter)
JMBostadStockholm 7400 7900 7700
JMBostadRiks 5000 5600 5400
JMUtland 4500 4400 4600
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) 100 100 100
Totalt 17 000 18 000 17 800

SÅLDA BOSTÄDER PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Antal 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 1160 1060 375 366 1613 1513
JMBostadRiks 684 735 232 230 900 951
JMUtland 379 413 185 106 513 547
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) 54 254 - 108 54 254
Totalt 2 277 2 462 792 810 3 080 3 265

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTÄDER PER AFFÄRSSEGMENT
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Antal 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

JMBostadStockholm 1128 978 367 330 1554 1404
JMBostadRiks 676 618 232 223 919 861
JMUtland 473 276 268 83 685 488
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) - 200 - 54 - 200
Totalt 2 277 2 072 867 690 3 158 2 953

BOSTÄDER I PÅGÅENDE PRODUKTION
Antal 2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31

JMBostadStockholm 3030 2475 2516
JMBostadRiks 1606 1619 1460
JMUtland 1200 1287 1325
JMFastighetsutveckling(hyresrätts-ochvårdbostäder) 200 308 308
Totalt 6 036 5 689 5 609
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PROJEKTFASTIGHETER KONCERNEN
Bokfört värde, mkr 2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31

Fastigheterunderutveckling 166 465 208
Färdigställdahyresrätts-ochvårdbostäder - 270 -
Färdigställdakontorsfastigheter 37 36 36
Totalt 203 771 244

EXPLOATERINGSFASTIGHETER KONCERNEN
Januari–september Juli–september Okt–sept Helår

Bokfört värde, mkr 2014 2013 2014 2013 2013/2014 2013

Ingående balans vid periodens början 5 988 5 769 5 963 6 314 6 142 5 769
Nyanskaffningar 878 1095 413 43 1057 1274
Överförttillproduktion –820 –679 –358 –175 –1158 –1017
Övrigt –4 –43 24 –40 1 –38
Utgående balans vid periodens slut 6 042 6 142 6 042 6 142 6 042 5 988

MODERBOLAGET

MODERBOLAGETS RESULTATRÄKNING I SAMMANDRAG
Januari–september Helår

Mkr 2014 2013 2013

Nettoomsättning 6043 5919 8218
Produktions-ochdriftskostnader –4718 –4689 –6439
Bruttoresultat 1 325 1 230 1 779
Försäljnings-ochadministrationskostnader –369 –360 –465
Resultatavfastighetsförsäljning 20 1 –51
Rörelseresultat 976 871 1 263
Finansiellaintäkterochkostnader 201 33 –91
Resultat före bokslutsdispositioner och skatt 1 177 904 1 172
Bokslutsdispositioner - - –85
Resultat före skatt 1 177 904 1 087
Skatter –209 –3741) –4391)

Periodens resultat 968 530 648
1)  Varav 167 mkr avsåg betald skatt hänförligt till dom i Kammarrätten i maj avseende åren 2005 och 2006. 

Processen avsåg nedskrivningar av andelar i koncernbolag vilka Kammarrätten dömde som ej avdragsgilla. 
JM hade reserverat fullt ut för negativt utfall i koncernredovisningen.

MODERBOLAGETS BALANSRÄKNING I SAMMANDRAG
Mkr 2014-09-30 2013-09-30 2013-12-31

Tillgångar
Anläggningstillgångar 1277 1471 1543
Omsättningstillgångar 6862 7026 6892
Summa tillgångar 8 139 8 497 8 435
Eget kapital och skulder 
Eget kapital 2792 2767 2767
Obeskattadereserver 1474 1313 1474
Avsättningar 862 877 810
Långfristigaskulder 215 197 197
Kortfristigaskulder 2796 3343 3187
Summa eget kapital och skulder 8 139 8 497 8 435
Ställdasäkerheter 169 169 169
Eventualförpliktelser 7251 6316 6716

Investeringarifastigheteruppgicktill690mkr(215).
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Stockholmden24oktober2014
JMAB(publ)

JohanSkoglund
Verkställandedirektör

REVISORS GRANSKNINGSRAPPORT
JM AB (PUBL), ORG.NR 556045-2103
INLEDNING

Viharutförtenöversiktliggranskningavdenfinansiella
delårsinformationenisammandrag(delårsrapporten)för
JMAB(publ)per30september2014ochdenniomåna-
dersperiod somslutadeper dettadatum.Det är styrel-
senochverkställandedirektörensomharansvaretföratt
upprätta och presentera denna delårsrapport i enlighet
medIAS34ochårsredovisningslagen.Vårtansvaräratt
uttalaenslutsatsomdennadelårsrapportgrundadpåvår
översiktligagranskning.

DEN ÖVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH 
OMFATTNING

Vi har utfört vår översiktliga granskning i enlighetmed
International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Översiktlig granskning av finansiell delårsinfor-
mationutfördav företagetsvalda revisor.Enöversiktlig
granskningbeståravattgöraförfrågningar,iförstahand
till personersomäransvariga för finansiella frågoroch
redovisningsfrågor, att utföra analytisk granskning och
attvidtaandraöversiktligagranskningsåtgärder.Enöver-
siktliggranskningharenannaninriktningochenbetydligt
mindreomfattningjämförtmeddeninriktningochomfatt-

ning som en revision enligt International Standards on
Auditingochgodrevisionssediövrigthar.
De granskningsåtgärder som vidtas vid en översikt-

liggranskninggördet intemöjligt förossattskaffaoss
en sådan säkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omständigheter somskulle kunnahablivit identifierade
omenrevisionutförts.Denuttaladeslutsatsengrundad
påenöversiktliggranskninghardärförintedensäkerhet
somenuttaladslutsatsgrundadpåenrevisionhar.

SLUTSATS

Grundatpåvåröversiktligagranskninghardetintekom-
mitframnågraomständighetersomgerossanledningatt
anseattdelårsrapporteninte,ialltväsentligt,ärupprät-
tadförkoncernensdelienlighetmedIAS34ochårsredo-
visningslagensamtförmoderbolagetsdelienlighetmed
årsredovisningslagen.

Stockholmden24oktober2014
Ernst&YoungAB

IngemarRindstig
Auktoriseradrevisor
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KONCERNEN

FEMÅRSÖVERSIKT
Mkr 2013 2012 2011 2010 2009

Intäkter 12603 12480 12001 9136 9620
Rörelseresultat 1523 1374 1513 907 646
Resultatföreskatt 1464 1318 1463 840 529
Balansomslutning 11150 11556 11296 9893 9887
Kassaflödefråndenlöpandeverksamheten 898 979 733 42 1124
Räntebärandenettoskuld(+)/-fordran(–) –642 –667 –970 –730 –189
Rörelsemarginal,% 12,1 11,0 12,6 9,9 6,7
Räntabilitetpåegetkapital,% 25,0 21,9 24,5 15,7 10,6
Soliditet,% 40 38 41 40 37
Resultatperaktie,kr 14,10 11,70 12,50 7,10 4,40
Utdelningperaktie,kr 7,25 6,75 6,50 4,50 2,50
Antaldisponiblabyggrätter 27700 26600 27200 27500 27900
Antalsåldabostäder 3265 2952 3112 3276 3291
Antalproduktionsstartadebostäder 2953 3163 3629 3404 2150
Antalbostäderipågåendeproduktion 5609 5988 6401 5431 3744
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KONCERNEN

KVARTALSÖVERSIKT
Mkr 2014 2013

RESULTATRÄKNING Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 3035 3526 2969 3891 2618 3396 2698
Produktions-ochdriftkostnader –2490 –2900 –2387 –3165 –2122 –2830 –2248
Bruttoresultat 545 626 582 726 496 566 450
Försäljnings-ochadministrationskostnader –164 –217 –194 –187 –153 –216 –183
Resultatavfastighetsförsäljning 0 20 3 2 1 - 21
Rörelseresultat 381 429 391 541 344 350 288
Finansiellaintäkterochkostnader –22 –13 –17 –12 –18 –14 –15
Resultat före skatt 359 416 374 529 326 336 273
Skatter –87 –100 –91 –120 –88 –87 –65
Periodens resultat 272 316 283 409 238 249 208

BALANSRÄKNING 09-30 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar 248 244 237 236 234 241 243
Projektfastigheter 203 203 263 244 771 889 906
Exploateringsfastigheter 6042 5963 6083 5988 6142 6314 6224
Andelaribostadsrättsföreningarm.m. 228 338 425 325 401 439 327
Kortfristigafordringar 2233 2280 2053 1972 2239 2211 1906
Likvidamedel 2155 1962 2142 2385 1600 1607 2153
Summa omsättningstillgångar 10 861 10 746 10 966 10 914 11 153 11 460 11 516
Summa tillgångar 11 109 10 990 11 203 11 150 11 387 11 701 11 759

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4 397 4 297 4 629 4 455 4 122 4 030 4 416
Långfristigaräntebärandeskulder 347 315 324 319 290 288 305
Övrigalångfristigaskulder 140 140 140 144 170 171 131
Långfristigaavsättningar 2210 2154 2138 2112 2207 2166 2328
Summa långfristiga skulder 2 697 2 609 2 602 2 575 2 667 2 625 2 764
Kortfristigaräntebärandeskulder 568 640 635 504 618 692 684
Övrigakortfristigaskulder 3362 3358 3247 3526 3862 4248 3787
Kortfristigaavsättningar 85 86 90 90 118 106 108
Summa kortfristiga skulder 4 015 4 084 3 972 4 120 4 598 5 046 4 579
Summa eget kapital och skulder 11 109 10 990 11 203 11 150 11 387 11 701 11 759

KASSAFLÖDESANALYS Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Fråndenlöpandeverksamheten 349 531 –241 974 111 122 –309
Fråninvesteringsverksamheten –1 –6 –7 0 –1 2 0
Frånfinansieringsverksamheten –156 –708 5 –189 –116 –671 –11
Summa periodens kassaflöde 192 –183 –243 785 –6 –547 –320
Likvida medel vid periodens slut 2 155 1 962 2 142 2 385 1 600 1 607 2 153

RÄNTEBÄRANDE NETTOSKULD/-FORDRAN Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Räntebärande nettoskuld(+)/-fordran(–) 
vid periodens början –70 –255 –642 265 320 –225 –667
Förändringavräntebärandenettoskuld/-fordran –156 185 387 –907 –55 545 442
Räntebärande nettoskuld(+)/-fordran(–) 
vid periodens slut –226 –70 –255 –642 265 320 –225

EXPLOATERINGSFASTIGHETER Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Bokfört värde vid periodens början 5 963 6 083 5 988 6 142 6 314 6 224 5 769
Nyanskaffningar 413 184 281 179 43 266 786
Överförttillproduktion –358 –261 –201 –338 –175 –263 –241
Övrigt 24 –43 15 5 –40 87 –90
Bokfört värde vid periodens slut 6 042 5 963 6 083 5 988 6 142 6 314 6 224

NYCKELTAL Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rörelsemarginal,% 12,6 12,2 13,2 13,9 13,1 10,3 10,7
Skuldsättningsgrad,ggr - - - - 0,1 0,1 -
Soliditet,% 40 39 41 40 36 34 38
Resultatperaktie,kr 3,50 4,10 3,70 5,20 3,00 3,20 2,60
Antaldisponiblabyggrätter 28400 28200 27700 27700 27700 28200 27800
Antalsåldabostäder 792 788 697 803 810 943 709
Antalproduktionsstartadebostäder 867 716 694 881 690 808 574
Antalbostäderipågåendeproduktion 6036 5853 5549 5609 5689 5633 5840
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AFFÄRSSEGMENT

KVARTALSÖVERSIKT
Mkr 2014 2013
JM BOSTAD STOCKHOLM Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 1300 1365 1279 1475 1078 1390 1311
Rörelseresultat1) 288 299 303 379 257 284 247
Rörelsemarginal,% 22,2 21,9 23,7 25,7 23,8 20,4 18,8
Genomsnittligtoperativtkapital 2923 2924 2941 2881 2793 2672 2541
Avkastningoperativtkapital,%2) 43,4 42,3 41,6 40,5 39,3 40,7 41,1
Operativtkassaflöde 260 238 164 317 53 300 1
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 3222 3132 3139 3051 3161 3267 3300
Antaldisponiblabyggrätter 11000 11100 11000 11200 11000 11100 11200
Antalsåldabostäder 375 390 395 453 366 354 340
Antalproduktionsstartadebostäder 367 365 396 426 330 334 314
Antalbostäderipågåendeproduktion 3030 2938 2741 2516 2475 2492 2777
1) Varav fastighetsförsäljningar - 10 - - - - -

JM BOSTAD RIKS Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 569 689 707 780 580 796 704
Rörelseresultat1) 45 53 51 63 45 59 54
Rörelsemarginal,% 7,9 7,7 7,2 8,1 7,8 7,4 7,7
Genomsnittligtoperativtkapital 1457 1509 1529 1515 1512 1516 1505
Avkastningoperativtkapital,%2) 14,6 14,0 14,3 14,6 14,8 14,8 15,0
Operativtkassaflöde 130 202 –146 258 53 –58 41
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 1205 1191 1313 1358 1420 1421 1351
Antaldisponiblabyggrätter 8800 9000 8700 8700 9000 9300 9400
Antalsåldabostäder3) 232 235 217 216 230 268 237
Antalproduktionsstartadebostäder3) 232 232 212 243 223 208 187
Antalbostäderipågåendeproduktion3) 1606 1627 1317 1460 1619 1596 1553
1) Varav fastighetsförsäljningar - 0 - - - - 9
3) Varav hyresrätter - - - - - - 64

JM UTLAND Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 767 727 617 801 618 750 576
Rörelseresultat1) 29 25 18 44 30 28 24
Rörelsemarginal,% 3,8 3,4 2,9 5,5 4,9 3,7 4,2
Genomsnittligtoperativtkapital 2223 2204 2162 2131 2165 2208 2205
Avkastningoperativtkapital,%2) 5,2 5,3 5,6 5,9 7,2 7,6 7,8
Operativtkassaflöde 107 65 –154 64 –24 54 –33
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 1521 1546 1549 1485 1465 1530 1455
Bokförtvärdeprojektfastigheter 32 32 31 30 30 32 32
Antaldisponiblabyggrätter 7600 7300 7200 7100 7100 7100 6500
Antalsåldabostäder 185 109 85 134 106 175 132
Antalproduktionsstartadebostäder 268 119 86 212 83 120 73
Antalbostäderipågåendeproduktion 1200 1088 1291 1325 1287 1291 1402
1) Varav fastighetsförsäljningar - - 3 - - - 2

JM FASTIGHETSUTVECKLING Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 74 196 53 64 171 56 23
Rörelseresultat1) 9 23 8 16 9 1 11
Genomsnittligtoperativtkapital 380 523 676 812 933 960 960
Avkastningoperativtkapital,%2) 14,7 10,7 5,0 4,6 –7,4 –7,7 –7,6
Operativtkassaflöde –4 70 123 442 107 39 –21
Bokförtvärdeexploateringsfastigheter 31 31 31 39 39 39 61
Bokförtvärdeprojektfastigheter 171 171 232 214 741 857 874
Antaldisponiblabyggrätter3) 1000 800 800 700 600 700 700
Antalsåldabostäder3) - 54 - - 108 146 -
Antalproduktionsstartadebostäder3) - - - - 54 146 -
Antalbostäderipågåendeproduktion3) 200 200 200 308 308 254 108
1) Varav fastighetsförsäljningar 0 10 0 2 1 - 10
3) Avser hyresrätts- och vårdbostäder.

JM PRODUKTION Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter 585 584 447 654 468 518 371
Rörelseresultat 23 19 13 26 17 18 12
Rörelsemarginal,% 3,9 3,3 2,9 4,0 3,6 3,5 3,2
Operativtkassaflöde 59 21 –22 –94 12 49 –6
JM ÖVRIGT Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter(eliminering) –87 –77 –66 –176 –105 –141 –110
Rörelseresultat(koncerngemensammakostnader) –8 –13 –14 –14 –5 –16 –13
OMRÄKNING JM UTLAND Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intäkter –173 42 –68 293 –192 27 –177
Rörelseresultat –5 23 12 27 –9 –24 –47
2) Beräknas på 12 månaders rullande resultat och genomsnittligt kapital.
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KORT OM JM 

AFFÄRSIDÉ

Att utveckla attraktiva boende- och arbetsmiljöer som
uppfyllerindividuellabehovidagochiframtiden.

VISION

JMskaparhusatttrivasi.

VERKSAMHET

JMärenavNordensledandeprojektutvecklareavbostä-
derochbostadsområden.
Verksamhetenärfokuseradpånyproduktionavbostä-

deriattraktivalägenmedtyngdpunktpåexpansivastor-
stadsområden och universitetsorter i Sverige, Norge,
Danmark,FinlandochBelgien.Viarbetarocksåmedpro-
jektutvecklingavkommersiellalokalersamtentreprenad-
verksamhet,huvudsakligeniStorstockholmsområdet.
JMskaiallverksamhetfrämjaettlångsiktigtkvalitets-

ochmiljöarbete.
Vi omsätter cirka 13 miljarder kronor och har cirka

2200medarbetare.
JMABärettpubliktbolagnoteratpåNASDAQOMX

Stockholm,segmentetLargeCap.

FINANSIELLA MÅL OCH UTDELNINGSPOLICY

Rörelsemarginalen ska uppgå till 10 procent inklusive
resultatfrånfastighetsförsäljningar.Densynligasolidite-
tenböruppgåtill35procentöverenkonjunkturcykel.
Aktieutdelningen över åren ska avspegla den totala

verksamhetens resultatutvecklingochskaöverenkon-
junkturcykel i snitt utgöra 50 procent av koncernens
resultatefterskatt.Resultatetfrånfastighetsförsäljningar
ärennaturligdeliJMsprojektutvecklingochinkluderasi
utdelningsberäkningen.

OFFENTLIGGÖRANDE

Informationen i denna delårsrapport är sådan
somJMskaoffentliggöraenligt lagenomvärde-
pappersmarknaden och/eller lagen om handel
medfinansiellainstrument.Informationenlämna-
desföroffentliggörandekl.08:00den24oktober
2014.

FÖR MER INFORMATION KONTAKTA: 

ClaesMagnusÅkesson,CFO,IR-ansvarig
Tel.08-7828971

ÖVRIG INFORMATION

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFÄLLEN 

11 februari 2015
Bokslutskommuniké2014

21 april 2015
Delårsrapportjanuari-mars2015samt
Årsstämma2015

14 juli 2015
Delårsrapportjanuari-juni2015

21 oktober 2015
Delårsrapportjanuari-september2015
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2014-09-30
NedsättningavaktiekapitalJMAB(publ)

2014-09-24
PeterNeubergnyVDförJMEntreprenad

2014-09-22
ValberedningförJMABinförÅrsstämman2015

2014-09-10
NedsättningavaktiekapitalJMAB(publ)

2014-09-01
UtbyteavkonvertiblermotaktieriJMAB(publ)

2014-07-31
UtbyteavkonvertiblermotaktieriJMAB(publ)

2014-07-15 
Delårsrapportjanuari-juni2014

2014-07-01 
JM Norge köper Statnetts gamla huvudkontor i
Oslo 

JMs årsredovisningar, delårsrapporter och övrig 
finansiell information finns tillgängliga på
www.jm.se/investerare
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