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Pressmeddelande Nacka 20 november 2014

Hemfosa genomfor nyemission av preferensaktier om 975 MSEK

Styrelsen fér Hemfosa Fastigheter AB (publ) ("Hemfosa” eller “Bolaget”) har med stod av
bemyndigande fran extra bolagsstdmma i Hemfosa den 12 november 2014 beslutat att genomfora
en nyemission av preferensaktier.

Erbjudandet i korthet:

e Erbjudandet riktar sig till allmédnheten i Sverige och till institutionella investerare i Sverige
och utomlands, inklusive Hemfosas befintliga aktiedgare ("Erbjudandet”)

e Teckningskursen i Erbjudandet uppgar till 325 kronor per preferensaktie och den arliga
utdelningen uppgar till 20 kronor per preferensaktie, vilket innebéar att de nyemitterade
preferensaktierna ger en arlig direktavkastning om 6,2 procent

e Erbjudandet uppgar till hogst 975 MSEK fore transaktionskostnader. Vid god efterfragan kan
Erbjudandet komma att utokas med ytterligare hogst 650 MSEK

e Teckningsperioden i Erbjudandet till allmanheten i Sverige stracker sig fran 21 november till
2 december 2014 och for institutioner mellan 21 november till 3 december 2014

e Forvantad forsta dag for handel pa Nasdaq Stockholm &r den 12 december 2014

Jens Engwall, verkstéllande direktér, kommenterar:

“Hemfosas tydliga ambition dr att fortsdtta véxa, i synnerhet inom segmentet samhdillsfastigheter. |
linje med detta vill vi ha tillgang till expansionskapital fér intressanta férvdérv. Vi ser preferensaktier
som ett bra komplement till vdara befintliga finansieringskdllor och bedémer att var

fastighetsportfélj med stabila intéktsfléden dr vél Iimpad att delvis finansieras med preferensaktier.”

Bakgrund och motiv

Hemfosa ar ett svenskt fastighetsbolag som kombinerar langsiktig férvaltning med en aktiv roll pa
transaktionsmarknaden. Bolagets ambition ar att fanga mojligheterna pa en rorlig
fastighetsmarknad, skapa stabila intdktsfloden och hég avkastning. Samtidigt ska Hemfosa vara en
ansvarsfull och lyhord hyresvard som erbjuder sina kunder god service.

Hemfosa grundades i juni 2009 av ett erfaret team, under ledning av Jens Engwall, med gedigen
bakgrund fran transaktionsintensiva och vardeskapande fastighetsbolag. Hemfosa har sedan dess
byggt upp en balanserad portfélj av kommersiella fastigheter i Sverige, varav en hog andel utgors av
samhallsfastigheter med stat och kommun som storsta hyresgaster. Det totala fastighetsvardet,
inklusive Bolagets andel av fastighetsvardet i joint ventures, uppgick den 30 september 2014 till cirka
20,6 miljarder kronor.

Hemfosa har som verksamhetsstrategi att fokusera pa langsiktig tillvaxt av Bolagets kassaflode
genom att aktivt forvalta och féradla det befintliga fastighetsbestandet. Bolaget ska skapa och
bibehalla langsiktiga hyresgastrelationer genom att ha en marknadsorienterad och skicklig fastighets-
forvaltning. Hemfosa har dessutom for avsikt att vara aktiv pa transaktionsmarknaden och skapa
tillvaxt med fokus pa samhallsfastigheter, riskoptimera fastighetsbestandet med avseende pa exem-
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pelvis geografi, fastighetskategori och hyresgaststruktur samt att generera transaktionsvinster.
Gedigen kunskap, erfarenhet och entreprendrskap i organisationen borgar for god riskbeddmning
och stor genomforandekraft.

| samband med bolagets borsnotering i mars 2014 kommunicerade Hemfosa att bolaget avsag att
utreda mojligheten att anskaffa ytterligare expansionskapital, exempelvis genom nyemission av
preferensaktier eller utgivande av obligationslan. | linje med denna strategi emitterade Bolaget
under varen 2014 ett trearigt icke-sakerstallt obligationslan om 1 200 MSEK.

Styrelsen fér Hemfosa gér nu bedémningen att en nyemission av preferensaktier innebar férbattrade
ekonomiska mojligheter att fortsatta vaxa och samtidigt bibehalla en Iamplig andel eget kapital. Av
emissionslikviden om 975 MSEK avses cirka 700 MSEK anvandas till Hemfosas, avtalade men gj
tilltradda, forvarv av fastigheter fran Castellum och Hemso med ett fastighetsvarde om cirka 2
MDRSEK respektive 3,3 MDRSEK, som Hemfosa offentliggjorde den 17 november respektive den 18
november 2014. Resterande del av emissionslikviden, samt eventuell ytterligare emissionslikvid om
Erbjudandet utdkas fullt ut, avses anvandas till investeringar i befintliga fastigheter samt finansiering
av fastighetsforvarv som Bolaget kontinuerligt utvarderar som en del i den I6pande verksamheten.
Forbattrad tillgang till kapital ger Bolaget utékade majligheter att finansiera Bolagets tillvaxtmal samt
mojliggor en aktiv, opportunistisk roll pa transaktionsmarknaden.

Erbjudandet

| Erbjudandet erbjuds hogst 3 000 000 preferensaktier till en teckningskurs om 325 kronor per
preferensaktie, innebarande en sammanlagd emissionslikvid om hogst 975 MSEK fére
emissionskostnader. Anmélan om teckning av preferensaktier ska omfatta lagst 50 preferensaktier
och darutover i jamna poster om 10 preferensaktier, och ska ske under tiden fran och med den

21 november till och med den 2 december 2014 for allmdnheten och fran och med den 21 november
till och med den 3 december 2014 for institutioner.

Vid fullteckning av Erbjudandet kommer antalet aktier i Bolaget att 6ka med 3 000 000
preferensaktier och antalet roster att 6ka med 300 000, vilket motsvarar en utspadning om cirka 4,6
procent av kapitalet och cirka 0,5 procent av résterna.

Styrelsen férbehaller sig ratten att, fram till och med offentliggérandet av utfallet berdknat till den
4 december 2014, utdka Erbjudandet med hogst 2 000 000 ytterligare preferensaktier till hogst

5 000 000 preferensaktier totalt. Harigenom kan Hemfosa tillforas ytterligare 650 MSEK inom ramen
for Erbjudandet.

Erbjudandet riktas, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, till allmanheten i Sverige och
institutionella investerare i Sverige och internationellt, inklusive Hemfosas befintliga aktiedgare.
Skalet till avvikelsen fran foretradesratten ar att styrelsen fér Hemfosa bedémer att villkoren for en
preferensaktieemission riktad till allmanheten i Sverige och institutionella investerare i Sverige och
internationellt, inklusive Hemfosas befintliga aktiedgare, ar foérdelaktiga i jamférelse med andra
alternativ.

For fullstandiga villkor, vanligen se prospektet som offentliggérs med anledning av Erbjudandet.

Prospekt och informationsbroschyr

Hemfosa har med anledning av Erbjudandet upprattat ett prospekt och en informationsbroschyr som
offentliggors sa snart godkannande av prospektet erhallits fran Finansinspektionen vilket beraknas
ske under innevarande dag. Prospekt, informationsbroschyr och anmélningssedel kan erhallas fran
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Hemfosa och Swedbank. Prospekt, informationsbroschyr och anmalningssedel kommer dven att
hallas tillgangligt pa webbplatser hos Hemfosa (www.hemfosa.se) och Swedbank
(www.swedbank.se/prospekt). Anmélan kan dven goras via Avanza och Nordnet.
Informationsbroschyr kommer att distribueras till Hemfosas aktiedgare.

Preliminar tidplan

Teckningsperiod (Erbjudandet till allmanheten) 21 november — 2 december 2014
Teckningsperiod (Erbjudandet till institutioner) 21 november — 3 december 2014
Besked om tilldelning och offentliggérande av utfall 4 december 2014
Likviddag 8 december 2014
Betalda tecknade aktier (BTA) pa VP-konton/depaer (institutioner) 8 december 2014
Betalda tecknade aktier (BTA) pa VP-konton/depaer (allméanheten) 9 december 2014
Forsta dag for handel pa Nasdaq Stockholm 12 december 2014

Finansiell och legal radgivare
Swedbank Corporate Finance ar finansiell radgivare och Advokatfirman Cederquist ar legal radgivare
till Hemfosa i samband med Erbjudandet.

Nacka den 20 november 2014
Hemfosa Fastigheter AB (publ)
Styrelsen

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Bengt Kjell, Styrelseordférande, mobil: +46 705 94 5398
Jens Engwall, VD, jens.engwall@hemfosa.se, mobil: +46 706 90 6550, vaxel +46 8 448 04 80

Informationen &r sadan som Hemfosa Fastigheter AB skall offentliggora enligt lagen om vardepappersmarknaden och/eller
lagen om handel med finansiella instrument. Informationen Iamnades for offentliggérande den 20 november 2014 ki 8.45.

Om Hemfosa Fastigheter

Hemfosa ar ett svenskt fastighetsholag med ett fastighetsbestand som har en balanserad geografisk spridning och
hdg andel samhéllsfastigheter med stat och kommun som stdrsta hyresgéster. Detta ger stabila intdktsfldden och
god direktavkastning. Samtidigt ska Hemfosa skapa varde genom att aktivt delta i transaktionsmarknaden. Per
den 30 september 2014 dgde Hemfosa kommersiella fastigheter i Sverige med ett totalt fastighetsvérde om cirka
20,6 mdkr, inklusive bolagets andel av fastighetsvardet i saméagda bolag. Bolagets aktie ar noterad pa Nasdagq
Stockholm Mid Cap sedan den 21 mars 2014. Las mer pa www.hemfosa.se
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