Bokslutskommuniké TRIBONA

januari-december 2014

Vasentliga handelser

Fjarde kvartalet 2014

e  Hyresintakter uppgick till 99,5 mkr (103,0)

e  Driftsnettot uppgick till 78,7 mkr (85,7)

e Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick
till -11,5 mkr (26,0)

e Vardeforandring pa fastigheter uppgick till -119,0
mkr (-3,0)

e Orealiserad vardeforandring rantederivat uppgick
till -63,6 mkr (-2,8)

e Resultat per aktie uppgick till -3,2 kr (0,2)

e  Forvarvat tre logistikfastigheter med en
sammanlagd uthyrningsbar yta pa ca 35 000 kvm

e  Avyttrat fastigheten Saltangen 1 i Vasteras for ett
fastighetsvarde om 1 075 mkr

e  Tecknat ett nytt hyresavtal i Brondby, Képenhamn
om ca 15 000 kvm

Handelser efter periodens utgang

o Refinansierat 85% av laneportféljen i fortid
e Tilltrade av fastigheten Tankbilen 9 i Trelleborg

Januari-december 2014

e  Hyresintakter uppgick till 424,7 mkr (467,9)

e  Driftsnettot uppgick till 353,4 mkr (409,7)

e Kassaflode fran den I6pande verksamheten
uppgick till 86,2 mkr (169,1)

e Vardeforandring pa fastigheter uppgick till -325,6
mkr (-85,9)

e Orealiserad vardeforandring rantederivat uppgick
till -251,5 mkr (66,2)

e Resultat per aktie uppgick till -9,3 kr (2,4)

e  Brutto beldningsgrad uppgick till 57,1% (63,4),
netto belaningsgrad uppgick till 52,5% (58,5)

e Nyemissionen i maj fulltecknades och gav en
emissionslikvid pa ca 292 mkr fére
emissionskostnader

e  FOrvarvat atta logistikfastigheter med en
sammanlagd uthyrningsbar yta pa ca 77 000 kvm
och ett varde om ca 581 mkr, samt avyttrat
Saltangen 1, Vasteras

e  Genomfort tre storre uthyrningar: tva i Bréndby,
Képenhamn om ca 45 500 kvm och utékning i
Vaxioé med ca 20 000 kvm

e Styrelsen foreslar till arsstamman en utdelning om 0,50 kr per aktie

Nyckeltal i sammandrag

mkr, om inget annat anges
Hyresintdkter

Driftsnetto
Forvaltningsresultat
Vardeforandring pa fastigheter
Resultat efter skatt

Kassaflode I6pande verksamhet
fore forandring i rorelsekapital
Resultat per aktie, kr

Direktavkastning 1)
Belaningsgrad fastigheter
Soliditet

Eget kapital per aktie, kr
Ekonomisk uthyrningsgrad

1) Baseras pa rullande 12-ménaders resultat

2014

jan-dec
425 468
353 410
128 174
-326 -86
-420 94

86 169

2014-12-31 2013-12-31
6,7%

57,1% 63,4%

35,0% 32,9%

37,1 49,9

84,2% 91,4%
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Kommentar fran VD

”Bra avslutning pa aret”

Férvdrv och avyttringar

Det blev en bra avslutning pa aret 2014. Sista kvartalet
inneholl forvarv, en viktig uthyrning och en betydande
forsaljning.

Under kvartalet sa har vi tilltratt fyra fastigheter. Tva i
Goteborgsomradet, en i Malmo samt en i Halmstad. Totalt
ca 38 000 uthyrningsbar yta och ett fastighetsvarde pa
ca 306 mkr. Det har inneburit forstarkning i tillvaxtorter
som vi bedéomer som langsiktigt mycket bra orter utifran
ett logistikperspektiv.

Vi sdlde och frantradde dven var storsta fastighet,
Saltangen 1 i Vasteras, som vardemadssigt stod for ca 20 %
av bestandet. Den saldes till ett fastighetsvarde pa
1 075 mkr. Detta innebar en battre riskspridning da ingen
enskild hyresgast langre star for mer an cirka 30 % av det
samlade hyresvardet.

Uthyrning
Vi fick klart hyresavtalet med Nilfisk pa 15 000 kvm i
fastigheten Kornmarksvej 1 i Danmark, vilket innebar att
vi nu har hela fastigheten i princip fullt uthyrd. Det ar med
stor tillfredstallelse jag kan konstatera att vi under aret
har kunnat hantera de utmaningar avseende uthyrningar
som vi stod infér nar vi gick in i 2014, bade avseende
V&xjo och Danmark.

Nu kan vi ga in i 2015 med 6kade resurser for de
vakanser som vi har, framférallt i Arlov, Karlstad och
Umea.

Resultat och finansiering
Resultatet for helaret ligger i linje med var budget, med
ett férvaltningsresultat pa 128 mkr. Det ar gladjande att vi
kunde matcha den uthyrningsbudget som vi lade fér 2014,
och darigenom kunde leverera ett resultat i niva med var
malsattning.

Det som ocksa ar mycket gladjande att vi under slutet
av aret kunnat lagga grunden for en fortida refinansiering
for stora delar av vara laneavtal. Denna refinansiering

Detta ar Tribona

som slutforts under januari 2015 kommer att innebéra
lagre marginaler och darigenom lagre finansiella
kostnader, lagre amorteringar och en vasentligt battre
forfallostruktur. De ekonomiska effekterna av detta
kommer visa sig med start redan under januari 2015.

Under perioden har vi negativa vardeférandringar pa
fastigheter pa totalt 326,5 mkr, varav -54,4 mkr &r en
realiserad effekt avseende forsaljningen av Saltangen 1
Vasteras. Den orealiserade forandringen beror framforallt
pa kdnda kommande avflyttningar, utebliven KPI-justering
for 2015 och annan bedémning pa marknadshyror.

Infér 2015
Nu gar vi in i ett nytt ar som innebar nya utmaningar och
fortsatt arbete med vara malsattningar inom energi och
miljo, uthyrning, det intensifierade kundarbetet och
tillvaxt.

Vi skall vara den givna samarbetspartnern néar det
géller logistikytor. Det ar var absoluta ambition och
malsattning.

Vigar in i 2015 med en positiv bild av logistikmarknaden
dar vi tror pa en fortsatt gynnsam utveckling.

Per Johansson, VD fér Tribona
Lund, 29 januari 2015

Tribona ar ett fastighetsbolag med sate i Lund, vars affarsidé ar att aga, férvalta och utveckla fastigheter med inriktning pa lager och logistik

i Sverige. Bolaget ager, forvaltar och utvecklar 28 fastigheter varav 27 i Sverige och en i Danmark. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan
uppgar till ca 674 000 m2. Samtliga fastigheter ar strategiskt beldgna vid logistiska knutpunkter i narheten av de viktiga trafikstrommarna,

det vill saga europavagar och jarnvagar, framst i den sa kallade nordiska triangeln. Tribona grundades 2006 som Northern Logistic Property

(NLP). Bolaget noterades pa Osloborsen 2007. Sedan den 21 maj 2013 finns bolaget pa NASDAQ OMX Stockholm Mid Cap.
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Verksamhetens utveckling

Nyckeltalen samt jamforelsetal avser stéllningen vid periodens utgang respektive utgangen av

foregaende ar

Uthyrning och fastighetsutveckling
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
84,2 procent (91,4) vid periodens slut. Hyresvardet for
de utgdende vakanta ytorna per den 31 december
2014 uppgar till cirka 61,7 mkr (37,0) per ar.
| fastigheten Kornmarksvej 1 i Brondby,
Képenhamn har tva nya avtal tecknats om totalt
45 500 kvm. Ett 5-arigt avtal tecknades om ca
30 500 kvm med Nemlig.com med inflyttning
1 februari 2015. Hyresavtal om ca 15 000 kvm har
tecknats med Nilfisk som I6per pa 9 ar. Inflyttning
agde rum i december 2014.
| Vaxjo, i fastigheten Frotradet 1, har Tribona
utokat befintligt hyresavtal med Alwex med ytterligare
drygt 20 000 kvm som bérjar gélla 1 januari 2015.
Under perioden har dven ett 10-arigt avtal
tecknats med XL Bygg Stenvalls om 5 110 kvm i
fastigheten Mataren 6 i Umea. Inflyttning skedde
1 april 2014. | Karlstad har Tribona forlangt befintligt
hyresavtal med Beves med 8 ar omfattande
4 438 kvm. | samma fastighet har dven ett 5-arigt avtal

Ingaende balans vakans vid arets borjan
Utflyttning

Inflyttning

Utgaende balans vakans

Uppsagda ytor ej utflyttat

Uthyrda ytor ej inflyttat

Justerad utgaende balans vakans

Kontraktsforfallostruktur®, m?2

30%

25%

20%

15% Q3'14
10% Qa4

s»+-m— B« Rk BB B R

0% . . . . . . . . .
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*exkl. Saltdngen 1 i jamforelsetal

tecknats med Menigo om 1 000 kvm.
Under kvartalet har ICA sagt upp sitt avtal om

ca 23 000 kvm i Arlév med utflyttning december 2015.
Den genomsnittliga aterstdende loptiden pa

befintliga hyreskontrakt ar 5,8 ar (6,2) vid periodens

utgang.

85 465 29 695 22917
45 390 181 940 44 604
-34 094 -126 170 -37 826
96 761 85 465 29 695
66 726 79510 201 961
-51 949 -23 875 -118 492
111538 141 100 113 164
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Resultat, intakter och kostnader

Resultat- samt kassaflodesposter nedan avser perioden januari till december 2014.
Jamforelseposterna avser motsvarande period foregaende ar. Balansposternas belopp samt
jamforelsetal avser stéllningen vid periodens utgang respektive utgangen av foregaende ar.

Resultat efter skatt
Periodens resultat efter skatt uppgick till -419,9 mkr (93,8)
motsvarande -9,3 kr per aktie (2,4).

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 424,7 mkr
(467,9) inklusive utdebiterade mediakostnader och
fastighetsskatt.

De lagre hyresintakterna jamfort med foregaende ar
beror framst pa forsaljning av fastigheten Kolven som
frantraddes den 15 augusti 2013 och hégre vakans i Vaxjo
och Ume& under 2014. Aven tillfillig vakans i
Kornmarksvej under fjarde kvartalet 2014 har bidragit
negativt, dock ar fastigheten nu ater i princip fullt uthyrd.
Forvarv av fastigheter med tilltrade i december 2013 samt
under andra halvaret 2014 har paverkat perioden positivt.
For jamforbart bestand minskade hyresintakterna med
9 %, fran 346,0 mkr till 313,7 mkr som ett resultat av
hogre vakans.

Underhalls- och fastighetskostnader

Under perioden uppgick de fastighetsrelaterade
kostnaderna, inklusive fastighetsskatt och planerat
underhall till 71,2 mkr (58,2). Den 6kade kostnaden &r i
sin helhet relaterad till jamférbart bestand och forklaras
av att Tribona 6vertagit tidigare hyresgasters
abonnemang avseende mediakostnader for vakanta ytor.

Driftsnetto

Periodens driftsnetto uppgick till 353,4 mkr (409,7).
Driftsnettot i perioden for jamférbart bestand uppgick till
247,9 mkr (293,7) och blev darmed 16 % lagre.

Administrationskostnader
Administrationskostnaderna uppgick under perioden till
27,0 mkr (32,4). De lagre kostnaderna under perioden ar
framforallt relaterade till att det under 2013 uppstod
engangskostnader i samband med bérsbytet fran
Osloborsen till Nasdag OMX Stockholm, samt lagre
ersattning till VD och styrelse under 2014.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -198,4 mkr (-219,6). Det
forbattrade finansnettot beror pa lagre beldning samt att
foregaende period paverkades av engangskostnader

kopplat till fortida |6sen av Ian i samband med forsaljning
av Kolven samt refinansiering. Dessa positiva effekter har
delvis motverkats av hogre marginal pa de i februari 2013
ingangna laneavtalen.

| perioden har avskrivningar av aktiverade
laneomkostnader paverkat med -9,5 mkr (-8,2).

Forvaltningsresultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 128,0 mkr
(173,5).

Vardeférandringar

Periodens orealiserade vardeforandringar pa
fastigheter uppgick till -271,2 mkr (-86,4). De realiserade
vardeférandringarna uppgick till -54,4 mkr (0,5).

De negativa orealiserade vardeférandringarna av
fastigheter under perioden beror till storsta del pa
utebliven KPI justering for 2015, kinda kommande
avflyttningar, bland annat i Arlév, och en annan
bedémning av marknadshyra i Vaxjo. Extern vardering av
fastigheterna sker varje kvartal.

Periodens realiserade vardeforandringar pa
fastigheter pa -54,4 mkr (0,5) avser forséljningen av
Saltangen 1 i Vasteras.

Periodens orealiserade vardeforandringar pa derivat
uppgick till -251,5 mkr (66,2). Detta hanfor sig till en
nedgang i de langa marknadsrantorna. Pa grund av
anpassning efter hur andra féretag i branschen redovisar
sina rantederivat redovisar Tribona numera tidigare
hedgekvalificerade derivat direkt i resultatrdkningen.
Effekten av denna fordandring har i perioden blivit att
tidigare sadkringsredovisade derivat har aterforts till
resultatrakningen och paverkats orealiserade
vardeforandringar med -4,6 mkr efter skatt.

Skatt

Periodens skatt uppgick till 29,2 mkr (-58,1). Den laga
skatten beror pa att ingen uppskjuten skattefordran bokas
for vissa fastigheter dar vardet understiger ursprungligt
anskaffningsvarde men Gverstiger skattemassigt
restvarde.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2014 2013

okt-dec okt-dec
Hyresintdkter 99 103 425 468
Underhalls- & fastighetskostnader -21 -17 -71 -58
Driftnetto 79 86 353 410
Administrativa kostnader och avskrivningar -6 -7 -27 -32
Resultat fore finansnetto 72 78 326 377
Finansnetto -47 -45 -198 -220
Realiserad omrakningsdifferens 0 0 0 16
Forvaltningsresultat 25 34 128 174
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -65 -3 -271 -86
Realiserade vardeférandringar fastigheter -54 0 -54 1
Orealiserade vardeforandringar rantederivat -64 -3 -252 66
Realiserade vardeférandringar rantederivat 0 0 0 -2
Resultat fore skatt -157 28 -449 152
Skatt 3 -18 29 -58
Resultat efter skatt -155 10 -420 94
Vagt genomsnittligt antal utestaende aktier '000 48 657 38926 45 008 38926
Resultat per aktie (kr) -3,2 0,2 -9,3 2,4

KONCERNENS TOTALRESULTAT

Resultat efter skatt -155 10 -420 94

Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan aterféras i resultatrikningen:

Rantederivat, netto efter skatt 0 0 0 59
Omréakningsdifferens 4 1 8 -3
Rantederivat, netto efter skatt, aterfoérd i 1 i 5 i
resultatrakning

Omréakningsdifferens aterford i resultatrakning 0 - 0 -16
Justering foregaende ars resultat 0 - 0 -
Summa poster som senare kan aterforas i

resultatr’;ikningen 4 2 13 40
Ovrigt totalresultat for perioden 4 2 13 40
Totalresultat for perioden -150 11 -407 134
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Tillgangar och finansiering

Fastighetsbestandet
Tribonas fastighetsbestand bestod den 31 december 2014 av
totalt 28 fastigheter, med en total uthyrningsbar yta om
674 439 m? och ett marknadsvirde pd 4 831,1 mkr (5 574,3)
inklusive pagaende investeringar.

Fastighetsbestandet varderas kvartalsvis av externa
varderare. Direktavkastningen (exit yield) ar i intervallet
6,5-8,2 %.

Forvarv

Tribona har under perioden férvarvat atta lager- och
logistikfastigheter till ett fastighetsvarde pa ca 581 mkr. Sju
av dessa tilltrdddes under 2014.

Forvarvade fastigheter 2014

Uthyrningsbar

Fastighet Nell yta, kvm Storsta hyresgast  Tilltrade
Bulten 1 Kungdlv 23090 Arvid Nilsson AB  jul-14
Bronsdolken 9 Malmo 2 566 Imtech aug-14
Stendldern 6 Malmo 4536 Still AB aug-14
Backa 23:9 Goteborg 1824 ABB AB okt-14
Slatthog 6 Malmo 2992 Lindab dec-14
Frasaren 12 Halmstad 4603 DHL dec-14
Hérryda Solsten 1:102 M®dlnlycke 28 676 Oriola AB dec-14
Tankbilen 9 Trelleborg 8 700 Golvpoolen jan-15

Avyttringar

Under perioden har Tribona salt fastigheten Saltdangen 1 i
Vasteras. Fastigheten saldes till ett fastighetsvarde pa

1 075 mkr vilket innebar en forlust om ca 54 mkr. Frantradet
dgde rum den 19 december 2014.

Investeringar
Investeringar under perioden i det befintliga bestandet
hanfor sig framst till hyresgastanpassningar i Smeden
1,Vaxjo, Partille 11:24, och Arsta, Stockholm. Totalt uppgar
samtliga investeringar under aret till 67 mkr (52).

| Smeden 1 genomfors ett investeringsprojekt som
avser nya lasthus och portar. | Partille 11:24 har ett
ombyggnadsprojekt for parkeringsytor och kontor
genomforts och i Arsta, Stockholm, ombyggnadsprojekt
avseende lager och kontor.
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Eget kapital
Eget kapital vid periodens slut uppgick till 1 804,0 mkr
(1 941,4). Eget kapital per aktie uppgick till 37,1 kr (49,9).
Periodens resultat har paverkat det egna kapitalet negativt
med 419,9 mkr (positivt 93,8) samt med -4,6 mkr i aterforing
av del av tidigare sakringsredovisade derivat efter avdrag for
skatt. Ackumulerat eget kapital har totalt paverkats av
negativa varden avseende orealiserade derivat efter skatt
med 257,4 mkr.

Soliditeten uppgick till 35,0 procent (32,9) vid
periodens utgang.

Lanefinansiering
Genomsnittlig forfallotid for Tribonas totala laneportfélj var
1,8 ar (2,4) vid utgangen av perioden.

Réntebéarande skulder, exkl. aktiverade lanekostnader,
uppgick till 2 756,9 mkr (3 532,4).

Belaningsgraden brutto vid utgangen av perioden
uppgick till 57,1 procent (63,4). Netto belaningsgrad uppgick
till 52,5 procent (58,5).

Tribona beddmer att det inte finns ndgon vasentlig
skillnad mellan verkligt varde och bokfort varde pa lan.

Aktiverade lanekostnader vid periodens utgang uppgick
till 13,4 mkr och bestar av sedvanliga kostnader i samband
med refinansiering. Dessa lanekostnader skrivs av 6ver
respektive lans |6ptid.

Fastighetsvirdet och belaningsgrad

r 80%
6273 6267 6313

5574 5450 5474 5646
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ot ¥ @ @Y o ot @t B
mmm Marknadsvirde fastigheter inkl. pagaende projekt (mkr)
——Belaningsgrad brutto (%)

Belaningsgrad netto (%)

Fortida refinansiering av laneportfolj
Tribona har under hosten haft diskussioner med langivare
om de krediter vars forfallotid borjar ndrma sig. Efter
periodens utgang har Tribona i fortid refinansierat ca 85 %
av laneportfoljen med tre av de befintliga langivarna,
Swedbank, Aareal och Sparbanken Skane.

Efter den fortida refinansieringen, med ikrafttradande
under januari 2015, kommer bolagets belaningsgrad att 6ka

27,1 %

var brutto belaningsgrad per
den 31 december 2014

fran 57,1 % till 59,8 % pa grund av nyupplaning och den
genomsnittliga marginalen kommer att uppga till 1,90 % mot
tidigare 2,59 %. Baserat pa forutsattningarna per den 31
december 2014 minskar den totala genomsnittliga
rantekostnaden (inklusive kostnad for rantesakringar) fran
5,52 % till 4,72 %.

Den genomsnittliga 16ptiden uppgar till 3,5 ar jamfort
med 1,8 ar per 31 december 2014. Den genomsnittliga
amorteringen i de nya bankavtalen kommer att uppga till
1,64 % mot tidigare 2,46 % for motsvarande bankavtal.

Rantesakring

Vid periodens slut uppgick de sammanlagda aktiva
rantesakringsavtalen till 2 582,6 mkr, motsvarande

93,7 procent (81,6) av rantebadrande skuld. Dessa har en
genomsnittlig forfallotid pa 6,0 ar (6,3). Snittrantan for
sakringsavtalen vid samma tidpunkt var 3,10 procent exkl.
l[dnemarginaler.

Vid periodens utgang fanns, utover dessa aktiva
réantesdkringsavtal, tre rantetak pa sammanlagt 287 mkr som
I6per till januari 2018 med 2,0 procent. Med rantetak
inkluderat uppgick sakringsnivan till 104,2 procent (90,0) vid
periodens utgang.

Andel 1an, sdkrade och icke-sdkrade,
exkl. rintetak
6%

\

94%

m Sikrade lan = lcke-sdkrade lan

Likvida medel
Vid periodens slut uppgick likvida medel till 219,7 mkr
(269,2). Likvida medel har paverkats framférallt av den
genomforda nyemissionen som gav ett tillskott pa
ca 290 mkr efter emissionskostnader, fastighetsforvarv och
investeringar i befintligt fastighetsbestand samt avyttring av
Saltangen 1.

Tribona hade per 31 december 2014 outnyttjade
checkrakningskrediter pa 47 mkr.
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Oversikten nedan &r en dgonblicksbild per respektive rapporteringstillfille

Oversikt av 1an och sikring (*)
Réantebarande skulder och sikring
Summa lan
Rorlig ranta
varav rantetak 2%
Réntesakringsavtal
Andel 1an s&krat eller fast ranta (%)
Andel Ian sakrat eller fast ranta inkl. rantetak (%)
Genomsnittlig ranta och marginal
Genomsnittlig rorlig ranta
Genomsnittlig ranta rantederivat
Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig marginal
Summa ranta och marginal
Genomsnittlig kvarstaende loptid (ar)
Lan
Réntederivat
Likvid effekt av 25 punkter 6kning i rdnta (mkr)
Likvid effekt av 25 punkter 6kning i marginal (mkr)

(*) Exkl. kontrakt med forward start

2014-12-31

2757
174
287

2583

93,7%
104,1%

0,43%
3,10%
2,93%
2,59%
5,52%

1,8
6,0
-0,4
-6,9

2014-09-30

3564
981
290

2583

72,5%
80,6%

0,57%
3,10%
2,40%
2,72%
5,13%

1,7
6,2
-2,5
-8,9

2013-12-31

3532
650
298

2883

81,6%
90,0%

1,10%
3,03%
2,67%
2,73%
5,40%

2,4
6,3
-1,6
-8,8

2012-12-31

4259
1377

2883
67,7%
67,7%

1,43%
3,17%
2,61%
1,00%
3,60%

1,0
6,6
-3,4
-10,6
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KONCERNENS BALANSRAKNING

mkr 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter inkl. pagdende projekt 4831
Materiella anlaggningstillgangar 0
Rantederivat 0
Uppskjuten skattefordran 85
Summa anléaggningstillgangar 4916

Omséttningstillgangar

Ovriga tillgdngar 25
Likvida medel V) 220
Summa omsdttningstillgangar 245
Summa tillgangar 5161
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital 1804
Langfristiga rantebarande skulder 2 696
Deposition fran hyresgaster 0
Rantederivat 330
Uppskjuten skatteskuld 144
Summa langfristiga skulder 3171
Kortfristiga rantebarande skulder 47
Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder 139
Réntederivat 0
Summa kortfristiga skulder 186
Summa eget kapital och skulder 5161

1) Disponibla likvida medel inkl. outnyttjade krediter uppgick per den 31 december 2014 till 267
mkr

KONCERNENS REDOGORELSE FOR FORANDRING | EGET KAPITAL

5574

28
5607

20
269
290

5897

1941
3446
16

87
153
3702

66
186

254
5897

. . Aktie- . 0.v rigt Intjanade Totalt
mkr, utom antal aktier Antal aktier ) tillskjutet Reserver . .,
kapital ) vinstmedel eget kapital
kapital
Eget kapital 1 januari 2013 38 925 641 45 1589 -54 258 1838
Arets resultat 94 94
Ovrigt totalresultat - - 40 - 40
Arets totalresultat 0 0 40 94 134
Transaktioner med dgare
Nyemission 0 - - 0
Nedstromsfusion med moderbolag -44 - - 44 -
Utdelning 2013 - - - -31 -31
Eget kapital 31 december 2013 38 925 641 1 1589 -14 366 1941
Arets resultat -420 -420
Ovrigt totalresultat - - 13 - 13
Arets totalresultat 0 0 13 -420 -407
Transaktioner med dgare
Nyemission 9731410 0 292 292
Emissionskostnader efter skatt -2 -2
Utdelning 2014 -19 -19
Eget kapital 31 december 2014 48 657 051 1 1878 -1 -74 1804
Tribona AB (publ.) Org.nr. 556870-4646 Bokslutskommuniké januari-december 2014 publicerad 29 januari 2015 9



Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, fére
forandringar i rorelsekapitalet uppgick i perioden till

86,2 mkr (169,1). Det lagre kassaflodet hanfor sig till lagre
driftsnetto pa grund av forséljning av fastigheten Kolven i
augusti 2013 samt avflyttningar i Vaxjé och Umea.
Aterbetald deposition och betald inkomstskatt avseende

inkomstar 2012 och 2013 har i perioden paverkat negativt.

Detta kompenserades delvis av forvdrv av tre fastigheter
med tilltrdde i december 2013, samt fastighetsforvarv
under andra halvaret 2014.

Investeringsaktiviteter har netto paverkat periodens
kassaflode med 416,1 mkr (556,3), vilket beror pa

KASSAFLODESANALYS

fastighetsforvarv, investeringar i befintligt
fastighetsbestand samt avyttring av fastighet.

Kassaflodet fran finansieringsaktiviteter under
perioden motsvarar nettoutbetalningar om -521,0 mkr
(-810,0) som avser l6sen av 1an i samband med avyttring av
fastighet, upptagna Ian pa grund av fastighetsforvarv samt
ldmnad utdelning. Kassaflodet har dven paverkats av
nyemissionen som gav en emissionslikvid pa 289,8 mkr
efter emissionskostnader.

Behallningen av likvida medel, exklusive outnyttjade
checkrakningskrediter, uppgick till 219,7 mkr (269,2) vid
utgangen av perioden.

p L

jan-dec

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Driftnetto
Central administration
Betald depositioner
Betalt finansnetto
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelsekulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter

Investeringar i befintliga fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Okning av 6vriga anldggningstillgdngar

Erhallna rantor

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amorterade lan

Okning/minskning av kortfristiga finansiella fordringar

Emission av aktier (netto)

Utdelning till aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens ingang

Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel i bolag som har férvarvats/avyttrats
Likvida medel vid periodens utgang

79 86 353 410
-6 -8 27 -32
-17 - -17 -
-55 -49 -194 -205
-11 3 -29 -3
-12 26 86 169
1 -9 -1 -8
-18 -2 -35 -38
-29 8 50 124
-301 -288 -518 -288
-15 -14 -67 -65
1000 - 1000 907
0 0 0 0

1 2 1 3
685 -299 416 556
102 139 206 4187
919 -22 -997 -4964
0 - 0 -2

0 0 290 0

0 - -19 31
-816 117 -521 -810
-160 -174 -55 -130
379 405 269 369
1 2 1 -10

0 41 4 40
220 269 220 269

Tribona AB (publ.) Org.nr. 556870-4646 Bokslutskommuniké januari-december 2014 publicerad 29 januari 2015 10



Tribona aktien

Tribona &r sedan 21 maj 2013 noterat pa Nasdag OMX
Stockholm, Mid Cap.

Tribona har under perioden genomfért en
nyemission. Vid teckningsperiodens slut den 22 maj 2014
var nyemissionen fulltecknad och Tribona tillférdes en
emissionslikvid pa ca 292 mkr fére emissionskostnader.
Aktiekapitalet 6kade med 155 703 kr och antalet
utestdende aktier med 9 731 410 st. Aktiekapitalet har
darmed okat fran 622 810 kr till 778 513 kr och antalet

aktier fran 38 925 641 aktier till 48 657 051 aktier vid
periodens utgang.

Per 31 december uppgick borsvardet till ca 1,9 mdkr
vilket kan jamféras med ca 1,6 mdkr vid motsvarande tid
féregdende ar. Under perioden har aktiekursen
forandrats fran 39,3 till 38,6 vilket motsvarar en nedgang
pa ca 2 procent.

Eget kapital per aktie uppgick den 31 december till

38,6 kr.

Tribona-aktiens utveckling senaste 12 manaderna

Antal,
SEK tusental
50 1200
45 S A"@
F,—F’W\‘,_Mﬂ_ pro - 1000
0 JW%
35 .A__ ﬂw
30
25 600
20
- 400
15
10
- 200
5
0 f f ; f f f } f ; } ; 0
Q\,'\'b‘ \Q:\'b‘ ‘\f\'b‘ \’N’b‘ '\:\’\k (\:\'& \I,»bx :»bt Q,,»b‘ “,\"D‘ ‘;"\?‘ ,'\rb‘
R R S A G AN P
Omsatt aktier Tribona
we QM X Stockholm Pl OMX Stockholm Real Estate Pl

TRIBONA AB:S 10 STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2014

Namn
Klévern AB
Lansforsakringar fondforvaltning AB
JP Morgan Bank
4 Nordea Investment Funds
5 Skagen Vekst Verdipapirfondet
6 Swedbank Robur fonder
7 llmarinen Mutual Pension Insurance
8 Malmer, Staffan
9 Forsakringsaktiebolaget, Avanza PENSION
10 Riksbankens Jubileumsfond
10 storsta
VPS KUNDER, DNB BANK*
Ovriga
Summa

w N =

Land Antal aktier % andel
SE 14517 998 29,84%
SE 4777 490 9,82%
SE 4235058 8,70%
GB 3131369 6,44%
NO 2 803 335 5,76%
SE 2332191 4,79%
FIN 1125000 2,31%
SE 1003 219 2,06%
SE 553143 1,14%
SE 550 000 1,13%
35028 803 71,99%
5238585 10,77%

8 389 663 17,24%

48 657 051 100%

Antal aktiedgare uppgartill 1792 per 31 december 2014

Kdlla: Euroclear

*Tidigare VPS-registrerade aktier ersattes med depabevis utfirdade av DNB Banki samband med att det
tidigare moderbolaget Tribona ASA fusionerades med Tribona AB (publ). Dessa depabevis byts mot aktier

forst naraktiedgaren vidtar erforderliga atgarder
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KONCERNENS NYCKELTAL

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital ?

Gsn EK avkastning fére skatt och virdejustering 2
Gsn EK avkastning fére skatt efter vardejustering 2
Soliditet

Rantetackningsgrad, ggr

Brutto beldningsgrad fastigheter V)

Netto beldningsgrad fastigheter 1)
Skuldsattningsgrad, ggr

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie, kr

Resultat fore skatt per aktie, kr
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Kassaflode I6pande verksamhet fore forandring av RK per aktie, kr
Eget kapital per aktie, kr

Borskurs per aktie, kr

Antal aktier vid periodens slut, tusental
Genomsnittligt antal aktier, tusental
FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Marknadsvarde fastigheter, mkr 1)
Direktavkastning, % - alla fastigheter 2
Uthyrbar yta, m?

Hyresintadkter, SEK per gsn m2 2

Driftsdverskott, SEK per gsn m2 2)

Overskottsgrad

Aterstaende 16ptid, ar

Ekonomisk uthyrningsgrad

Ytmassig uthyrningsgrad

1) Inkl. pagaende projekt

2) Baseras pa rullande 12-manaders resultat

2013

jan-dec

28
4831
6,7%
674 439
589,7
493,3
83,2%
58
84,2%
80,4%

4,8%
9,0 %
7,8 %

32,9%

1,9
63,4 %
58,5 %

1,8

2,4

3,9

4,5

4,3
49,9
39,3
38926
38926

22
5574
7,0%
710 878
645,1
564,9
87,6%
6,2
91,4%
88,0 %
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Moderbolaget

Koncernens moderbolag, Tribona AB, genomgick i maj 2013 en nedstrémsfusion med det tidigare moderbolaget
Tribona ASA.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2014 2013 2014

okt-dec okt-dec jan-dec
Intédkter fran dotterbolag 1 0 2 0
Administrativa kostnader och avskrivningar -1 0 -8 -9
Resultat fore finansnetto (EBIT) -1 0 -5 -9
Finansnetto 13 14 45 86
Resultat andelar i koncernforetag -2 0 -2 40
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 11 15 39 116
Koncernbidrag -38 -17 -38 -17
Avsattning till periodiseringsfond 0 -5 0 -5
Resultat fore skatt -27 -8 1 93
Skatt 6 -12 -1 -34
Periodens resultat -22 -19 0 59

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

mkr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 411 480
Langfristig fordran pa dotterbolag 1352 1353
Summa anldggningstillgangar 1763 1833
Omsittningstillgangar

Kundfordringar och 6vriga fordringar 15 0
Kortfristig fordran pa dotterbolag 323

Likvida medel 0 37
Summa omséttningstillgangar 338 41
Summa tillgangar 2101 1874
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital 1886 1616
Summa obeskattade reserver 5 5
Summa langfristiga skulder 156 150
Leverantdrsskulder och andra kortfristiga skulder 16 17
Skulder till dotterbolag 38 87
Summa kortfristiga skulder 54 104
Summa eget kapital och skulder 2101 1874
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Redovisningsprinciper

Rapporterande enhet

Tribona AB (“Tribona” eller “Bolaget”) ar ett bolag
hemmahdérande i Sverige. Bokslutskommunikén for
januari-december 2014 omfattar bolaget med dotterbolag
("Koncernen”). Koncernens arsredovisning for 2013 ar
tillganglig pa Bolagets kontor pa Emdalavagen 10, 223 69
Lund, Sverige, eller pa bolagets hemsida www.tribona.se

Forklaring av redovisningsprinciper
Delérsrapporten har, for koncernen, upprattats i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2,
Redovisning for juridiska personer samt
arsredovisningslagen. Deldrsrapporten inkluderar inte all
information som kravs vid en komplett arsredovisning och
bor lasas tillsammans med Koncernens arsredovisning
2013.

Vasentliga redovisningsprinciper och
antaganden

Redovisningsprinciperna som ar anvanda vid utarbetandet
av Delarsrapporten ar de samma som ar anvanda vid
utarbetandet av Koncernens arsredovisning fér 2013.
Standarder, dndringar och tolkningar av befintliga
standarder som har ikrafttrddande fran och med
arsredovisningen 2013 har inte haft nagon vasentlig
inverkan pa Koncernens redovisning.

Poster varderade till verkligt varde
Vardering av forvaltningsfastigheter kan paverkas kraftigt
av de bedémningar och antaganden som

foretagsledningen lagger till grund. For att minska risken
for felaktiga varderingar har Koncernen darfor haft som

princip att lata externa varderingsman marknadsvardera
samtliga fastigheter enligt verkligt virde-metoden varje

kvartal. Vardering av forvaltningsfastigheter ar i enlighet
med IFRS 13 niva 3.

Tribona har derivatinstrument bokforda till verkligt
varde om -330,3 mkr, vilka ligger i niva 2 enligt IFRS 13.
Det finns inga i niva 1 och 3 och har heller inte varit nagra
omklassificeringar. Avtal som mojliggor nettning av
forpliktelser mot samma motpart finns.

Verkligt varde for derivaten berdknas fran
varderingsmodeller baserade pa uppskattade framtida
kassafloden och observerbar data i marknaden som
ranteavkastningskurvor och spridning i kreditrisk.

Pa grund av anpassning efter hur andra foretag i
branschen redovisar sina rantederivat tillampar Tribona
fran den 1 januari 2014 inte langre sékringsredovisning av
derivat. Tidigare sakringsredovisade derivat aterfors via
Ovrigt totalresultat till resultatrakningen, periodiserat
Over aterstaende |6ptid pa de aktuella derivaten.

Bade forvaltningsfastigheter och derivatinstrument
ar varderade till verkligt varde. Pa grund av korta l6ptider
beddms 6vriga finansiella tillgangar och skulders verkliga
varde i allt vasentligt 6verensstimma med
anskaffningsvarde.

Lund, 29 januari 2015

Styrelsen Tribona AB (publ.)
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att Bokslutskommunikén ger en rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Lund den 29 januari 2015

Mats-Olof Ljungquist Rutger Arnhult Malin Rylander-Leijon
Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Christina Kallenfors Patrik Essehorn Per Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdllande Direktor

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av koncernens revisorer.
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Definitioner

Hyresintékter: Hyresintakter inkluderar utdebiterad
fastighetsskatt och fastighetskostnader

Hyresintiikter, SEK per gsn m?: Rullande 12-manaders
hyresintakter dividerat med genomsnittligt yta for
perioden

Driftséverskott, SEK per gsn m?: Rullande 12-manaders
driftsnetto dividerat med genomsnittligt yta for perioden
Réintetdickningsgrad, ggr: Forvaltningsresultat efter
aterlaggning av finansiella kostnader i relation till
finansiella kostnader (eventuella Idneomkostnader och
valutakursforluster exkluderas)

Skuldsdttningsgrad, ggr: Rantebdrande skulder dividerat
med eget kapital, per slutdatum for perioden

Resultat per aktie: Periodens resultat dividerat med vagt
genomsnittligt antal utestaende aktier i perioden
Kassafléde fran I6pande verksamhet per aktie: Netto
kassaflode fran l6pande verksamhet dividerat med vagt
genomsnittligt antal utestaende aktier i perioden
Soliditet: Totalt eget kapital per slutdatum for perioden i
forhallande till summa tillgangar per slutdatum fér
perioden

Eget kapital per aktie: Totalt eget kapital per slutdatum
for perioden i forhallande till antal utestaende aktier per
slutdatum for perioden

Avkastning pG genomsnittligt eget kapital fére skatt

Finansiell kalender

och virdeféréndringar: Forvaltningsresultat dividerat
med genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital fére skatt,
efter virdeférdndringar: Resultat fore skatt delat pa
genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad fastigheter: Rantebarande skulder
dividerat med vardet pa férvaltningsfastigheter inkl.
pagaende projekt

Direktavkastning: Periodens driftsnetto for rullande 12
manader, justerat for fastigheternas innehavstid under
perioden i forhallande till fastigheternas bokforda varden
vid periodens utgang

Overskottsgrad: Periodens driftsnetto i férhallande till
periodens hyresintakt

Totalt dterstdende kontraktsvdrde: Summan av samtliga
hyresintakter genererade av aktiva kontrakt
Hyresvdérde: Summa kontraktsvarde och bedémd
marknadshyra for vakanta ytor

Aterstéende I6ptid hyresavtal (dr): Totalt dterstdende
kontraktsvarde vid rapporteringstillfallet dividerat med
kommande 12 manaders kontraktsvarde vid
rapporteringstillfallet

Ekonomisk uthyrningsgrad: Kontraktsvarde vid
rapporteringstillfallet dividerat med hyresvardet.

Delarsrapport januari-mars 2015 22 april 2015
Arsstimma 2015 22 april 2015
Delarsrapport januari-juni 2015 9juli 2015
Delarsrapport januari-september 2015 15 oktober 2015

For ytterligare information

Per Johansson, VD/CEO
per.johansson@tribona.se

Tommy Astrand, CFO

tommy.astrand@tribona.se

telefon +46 70-817 13 63

TRIB

telefon +46 70-545 59 97

NA

Tribona AB (publ)
Emdalavagen 10, SE-223 69 Lund.
www.tribona.se
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