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VASENTLIGA HANDELSER ANDRA KVARTALET 2015

» Hyresintakter uppgick till 98,7 mkr (107,6)

»  Driftnettot uppgick till 76,5 mkr (89,7)

» Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick
till 33,8 mkr (30,9)

» Orealiserad vardeférandring pa fastigheter uppgick till
3,6 mkr (-3,1)

» Orealiserad vardeférandring pa rantederivat uppgick
till 72,2 mkr (-71,5)

» Resultat per aktie uppgick till 1,7 kr (-0,8)

»  Forvarvat sju logistikfastigheter till ett varde om
ca 257 mkr

» Tecknat tva nya hyresavtal i fastigheten Mataren 6 i
Umead om 5 095 kvm respektive 1 325 kvm

» Fastigheten Bunkagéarden Mellersta 1 i Helsingborg
har blivit Green Building-certifierad

FINANSIELLA NYCKELTAL

VASENTLIGA HANDELSER JANUARI-JUNI 2015

»  Hyresintakter uppgick till 197,9 mkr (214,8)

»  Driftnettot uppgick till 153,3 mkr (179,8)

» Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till
68,0 mkr (55,6)

» Orealiserad vardeforandring pa fastigheter uppgick till
0,2 mkr (-149,0)

» Orealiserad vardeforandring pa rantederivat uppgick till
42,4 mkr (-140,4)

» Resultat per aktie uppgick till 1,6 kr (-4,7)

» Forvarvat atta logistikfastigheter i Helsingborg
respektive Malmo, med en sammanlagd uthyrningsbar
ytaom 22 741 kvm

» Forlangning av hyreskontraktet med Netto i Linkdping
omfattande 15 944 kvm med tre ar till 2019-12-31

» Tecknat tva nya hyresavtal i fastigheten Mataren 6 i
Umed om 5 095 kvm respektive 1 325 kvm

» Refinansiering i fortid av 85 procent av bolagets
kreditportfolj

» Fastigheten Bunkagarden Mellersta 1 i Helsingborg har
blivit Green Building-certifierad

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

» Tecknat ett nytt 10-arigt avtal i fastigheten Tagarp 16:17
i Burlév omfattande 4 150 kvm med inflyttning 1
februari 2016

2015 2014 2015 2014
mkr, om inget annat anges april-juni april-juni jan-juni jan-juni
Hyresintdkter 99 108 198 215 425
Driftnetto 77 90 153 180 354
Forvaltningsresultat 32 33 63 67 128
Vardefoérandring pa fastigheter 4 -3 0 -149 -326
Resultat efter skatt 82 -33 80 -185 -420
Kassaflode I6pande verksamhet
fore forandring i rorelsekapital 34 31 68 56 86
Resultat per aktie, kr 1,7 -0,8 1,6 -4,7 9,3

2015-06-30 2014-06-30 2014-12-31

Direktavkastning 1)
Belaningsgrad fastigheter
Soliditet

Eget kapital per aktie, kr
Ekonomisk uthyrningsgrad

1) Baseras pa rullande 12-ménaders resultat

6,2% 6,7% 6,7%
57,2% 63,5% 57,1%
34,7% 33,6% 34,9%

38,2 41,7 37,1
89,9% 91,6% 84,2%
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VD KOMMENTERAR

Forbattring av ekonomisk uthyrningsgrad

Tribona hade en tillfredsstéllande ekonomisk utveckling under
det andra kvartalet. Driftnetto och férvaltningsresultat 13g i linje
med budget. Vi ser en fortsatt god efterfragan pa logistikytor.
Gladjande nog uppgér nu den ekonomiska uthyrningsgraden
till 90 procent efter att i borjan av aret uppgatt till 84 procent.
Varderingen av vara fastigheter férbattrades marginellt under
kvartalet med totalt 3,6 mkr och réntederivaten gav ett positivt
orealiserat resultat om 72 mkr.

TILLTRADDE FEM FASTIGHETER | MALMO
Under kvartalet tilltradde vi fem fastigheter i Malmé av totalt sju
som ingick i det forvarv som Tribona genomforde i april. De
resterande tva fastigheterna tilltrads under juli och oktober i ar.
Overlag har det inte funnits manga logistikobjekt till salu p&
marknaden som har legat linje med Tribonas forvarvsstrategi.
Vi ar darfér mycket ndjda med att ha kunnat genomféra affaren
i Malmo och till avkastningsnivaer som Gverstiger genomsnittet
for var fastighetsportfolj.

P& uthyrningssidan tecknade vi tvd nya hyresavtal i Umea.
Ett tiodrigt avtal pd 5 095 kvm med AIT och ett femarigt avtal
pa 1 325 kvm med Kalles bud.

FRAMSTEG | ARBETET MED MILJO- OCH
ENERGIFRAGOR

Under kvartalet reviderade vi Tribonas miljopolicy som innebér
att vi ska sanka CO2-utslappen fran vért fastighetsbestand
med 20 procent fram till 2018. Vi introducerade ocksé ett nytt
energiledningssystem for att kunna arbeta annu mer metodiskt
med energieffektivisering. Vi paborjade aven ett energiprojekt i
MélInlycke med Oriola, dar vi installerar bergvarme som
ersattning for fjarrvarme. Slutligen fick vi var forsta certifiering
enligt Green Building-standarden for fastigheten Bunkagarden
Mellersta 1 i Helsingborg.

NY UPPFORANDEKOD PA PLATS

Strax fore sommaren slutférde vi arbetet med Tribonas
uppférandekod. | den klargér vi vart ansvar som arbetsgivare
och affarspartner samt vart ansvar for miljon och samhallet i
stort. Koden inkluderar ocksa de krav som vi staller pa vara
leverantorer.

A

FOKUS FOR KOMMANDE KVARTAL

For kommande kvartal kommer vi att fokusera pa att starka
vara kundrelationer, bland annat genom att géra den arliga
NKI-matningen (N6jd Kund Index). Ett annat prioriterat omrade
ar nyproduktion av logistikfastigheter. Vi lagger for narvarande
stort fokus pa att utveckla vara egna markomraden. Tribona
har tagit fram en modell dar vi kombinerar ekonomiska och
funktionella standardiserade system med kundspecifika krav.
Det innebar att vi kan utveckla logistikfastigheter av hdg
kvalitet med miljoriktig framtidssékring som ger kunderna en
god totalekonomi.

MARKNADSUTSIKT

Var bedémning av marknaden fran forsta kvartalet kvarstar. Vi
har ett bra inflode av forfragningar om uthyrningar, inte bara i
storstadsregionerna utan dven pa andra platser i landet. Vi ser
ocksa positivt pa transaktionsmarknaden, aven om tillgangen
pa logistik- och lagerfastigheter var lagre an forvantan under
det andra kvartalet.

-\-‘_\"’-——__

Per Johansson, VD
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DETTA AR TRIBONA

Tribona ar ett renodlat fastighetsbolag med expertkunskap inom logistik och logistikfastigheter. Féretaget arbetar aktivt nara
sina kunder och foreslar smarta I6sningar som ger en god totalekonomi. Tribona har en ambition av att vara nytankare och vaxa
tilsammans med sina kunder med fastigheter i basta lagen. Bolaget ager och forvaltar 35 fastigheter i Sverige och en i

Danmark. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgar till cirka 700 000 kvm

VISION

Bolaget vill bli ledande inom logistikfastigheter med en
attraktiv totalekonomi for sina hyresgéaster. Bolaget ska genom
forvaltning, forvarv, nyetableringar och férsaljning generera en

l&ngsiktig och stabil avkastning for sina aktieagare.

MISSION

Bolaget ska i nara samarbete med sina hyresgaster leverera
varde och skapa langsiktiga forutsattningar for hyresgasterna
att bedriva effektiv lager- och logistikverksamhet i bolagets
fastigheter. Bolaget ska ocksé erbjuda en utvecklande
arbetsmiljo for sina medarbetare och strava mot att bedriva sin
verksamhet med stor hansyn till miljon.

AFFARSMODELL

Tribona erbjuder strategiskt belagna logistikfastigheter som
ger kunderna en effektiv lager- och logistikverksamhet. Det
ger Tribona majlighet att teckna langsiktiga hyresavtal som
skapar en stabil omséttning och genererar stabila kassafloden.
Omsattningen drivs av vardeskapande investeringar i befintliga
fastigheter, nybyggnadsprojekt och forvarv.

Tribonas konceptfastighet

FORVALTNINGSMAL

»

»

Langsiktig malsattning med maximalt

20 procent exponering i omsattning mot
samma kund

Sanka energiférbrukningen med 20 procent
under perioden 2015-2018

FINANSIELLA MAL

»

»
»
»

Langsiktig avkastning pa eget kapital om
minst riskfri rénta plus 10 procent
Langsiktig belaningsgrad 60-65 procent
Réntetackningsgrad pa mer &n 150 procent
Rantesakring pa mer &n 50 procent av
l&nebeloppen

Jamn forfallostruktur pa lan

INVESTERINGSSTRATEGI

»

»
»

Prioritera investeringar av tidsenliga lager-
och logistikfastigheter pa mer &an 2 000 kvm
med fatal hyresgaster i Sverige och
Danmark

Utveckla befintlig fastighetsportfolj

Etablera nybyggnadsprojekt
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KUNDER

Gemensamt for Tribonas kunder &r att de ar
stabila och solida féretag som har ett langsiktigt
perspektiv for sin verksamhet. Kunderna utgors
av livsmedelsforetag som ICA, Netto, Menigo,
Pagen och Martin & Servera,
tredjepartslogistikforetag som DHL, M4-
gruppen och PostNord samt blandkunder som
Norrpartner, e-handelsféretag som Mat.se och
Nordic Ink/Nordic Feel med flera.

ORGANISATION

Som specialister pa logistikfastigheter ar
kompetens inom forvaltning och hyresgasternas
verksamhet nddvandig for att bedriva en god
och néra verksamhet med nojda kunder.
Professionella, lyhdrda, engagerade och
nytankande ar vardeord som ska genomsyra
organisationen.
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Nyckeltal samt jamforelsetal avser stéllningen vid periodens utgang respektive utgangen av féregdende ar

UTHYRNING OCH FASTIGHETSUTVECKLING

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 89,9 procent
(84,2) vid periodens slut. Hyresvardet for de utgdende
vakanta ytorna per den 30 juni uppgick till cirka 38,4 mkr
(61,7) per ar.

Under kvartalet har ett 10-arigt hyresavtal om
5 095 kvm tecknats i fastigheten Mataren 6 i Ume& med
AIT AB. | samma fastighet har aven ett nytt 5-arigt
hyresavtal tecknats omfattande 1 325 kvm.

| slutet av januari férlangde Tribona ett befintligt
hyresavtal med 3 &r med Netto som omfattar 15 944 kvm i
fastigheten Mappen 3 i Linkoping. Efter forlangningen
forfaller hyresavtalet 31 december 2019.

| borjan av perioden utdkade och tilltradde Alwex nya
ytor om ca 20 800 kvm i fastigheten Frotradet 1 i Vaxjo.
Totalt hyr Alwex ca 57 600 kvm.

Under perioden tilltrddde Nemlig.com ca 30 400 kvm i
fastigheten pa Kornmarksvej i Kopenhamn. | Karlstad
lamnade Pictura ca 7 000 kvm av sina tidigare hyrda ytor
om ca 12 000 kvm.

Under perioden fardigstalldes tillbyggnaden av
Tribonas fastighet i Kungalv pa 2 500 kvm for ICA, som
ocksa tog lokalen i bruk.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
100%
95%
90%
85%
80%
75%

2010 2011 2012 2013 2014 juni
2015

Vakansférandringar exkl. nybyggnadsprojekt, kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad
per 30 juni 2015

| Partille har ett nytt energiprojekt startat dar frysen
byggs om for att bli mer energieffektiv.

| fastigheten Harryda Solsten 1:102 i MéInlycke har ett
projekt avseende en bergvarmeanlaggning paborijats.

Tribona har under perioden avslutat tva
energisparprojekt. Det ena ett belysningsprojekt i Klippan
dar belysningssensorer installerades och samtliga
armaturer byttes ut mot LED-belysning. Det andra ar ett
varmeprojekt i Linképing dar investeringar gjordes for att
minska energiforbrukningen.

KONTRAKTSFORFALLOSTRUKTUR, KVM

30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

2015-06-30

2015
2016
2017
2018

2015-03-31

2019
2020
2021
2022
2023

Q1'15 mQ2'15

2014-06-30

2024
2025

2026

2027
2028

2013-06-30

Ingdende balans vakans vid arets borjan
Utflyttning

Inflyttning

Utgaende balans vakans

Uppsagda ytor ej utflyttat

Uthyrda ytor ej inflyttat

Justerad utgaende balans vakans

132 205

23176
-64 110

93734

29376
-2 089

121 021

132 205
19 540
-57 575
96 670
33012
-764
128918

85 465

29629
-32190

82905

62 706
-1 004

144 607

29 695

84 611
-73513

40793

116 778
-55676

101 895
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RESULTAT, INTAKTER OCH KOSTNADER

Resultatposter nedan avser perioden januari till juni 2015. Jamforelseposterna avser motsvarande period féregdende ar.

RESULTAT

Forvaltningsresultatet uppgick till 62,6 mkr (67,4). Det nagot
lagre forvaltningsresultatet &r en effekt av framst avyttringen av
fastigheten Saltangen 1 i Vasteras under 2014 vilket samtidigt
har kompenserats med forvarv och vasentligt lagre finansiella
kostnader under perioden.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 79,9 mkr (-184,8),
motsvarande 1,6 kr per aktie (-4,7). Det forbéattrade resultatet
beror till stora delar pa orealiserade vardeférandringar av
fastigheter och derivat. Orealiserade vardeférandringar
fastigheter uppgick till 0,2 mkr jamfort med -149,0 mkr for
motsvarande period 2014. Orealiserade vardeférandringar av
rantederivat uppgick till 42,4 mkr jamfort med -140,4 mkr.

AVKASTNING EGET KAPITAL

40%
30%
20% \
10% N
” \/
-10%

2010 2011 2012 2013 2014  juni
2015

5 ars glidande medelvarde
e Avkastning eget kapital

e \/13] riskfri ranta + 10%

HYRESINTAKTER

Hyresintakterna for perioden uppgick till 197,9 mkr (214,8)
inklusive utdebiterade mediakostnader och fastighetsskatt. De
lagre hyresintakterna beror i huvudsak pa forséljningen av
fastigheten Saltangen 1 om 104 000 kvm i Vasteras som
frantraddes den 19 december 2014 och lagre hyresintakter for
fastigheten i Danmark. Samtidigt har forvarv av fastigheter
under 2014 och 2015 paverkat hyresintakterna positivt for
perioden. Under 2014 och 2015 tilltradde Tribona 14
fastigheter med en uthyrningsbar yta om drygt 91 000 kvm.
Hyresintakterna har aven paverkats positivt avseende
vidarefakturering av mediakostnader dar mediaabbonemanget
tidigare 1&g direkt hos kunden men som Gvertagits av Tribona.

UNDERHALLS- OCH FASTIGHETSKOSTNADER

De fastighetsrelaterade kostnaderna, inklusive fastighetsskatt
och planerat underhall uppgick i perioden till 44,6 mkr (35,0).
Den 6kade kostnaden beror bland annat pa nagot 6kad

mediakostnad for vakanta ytor, men framst pa att Tribona tagit
6ver mediaabonnemang som tidigare 1&g p& hyresgéasterna,
vilket nu istéllet faktureras vidare.

DRIFTNETTO
Periodens driftnetto uppagick till 153,3 mkr (179,8). Det lagre
driftnettot ar framst en effekt av den lagre hyresintékten genom
avyttringen av fastigheten Saltangen 1 2014. Detta har till viss
del kompenserats av forvarv av fastigheter.

Driftnettot i perioden for jamforbart bestand uppgick till
129,7 mkr (140,4), vilket var 8 procent lagre.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Administrationskostnaderna uppgick under perioden till
15,2 mkr (13,4).

FINANSNETTO
Periodens finansnetto uppgick till -75,5 mkr (-99,0).

Det starkt forbattrade finansnettot &r bland annat en foljd
av den refinansiering som genomfordes i januari 2015 vilket
sankte den genomsnittliga rantemarginalen med cirka
0,7 procentenheter. Aven en lagre laneskuld genom gjorda
amorteringar, framforallt pa grund av avyttring av fastigheten
Saltdngen 1 i Véasteras, paverkar positivt.

RANTETACKNINGSGRAD

250%
200%

150%

100%

2010 2011 2012 2013 2014 juni 2015

e 13| > 150%

VARDEFORANDRINGAR

De orealiserade vardeférandringarna pa fastigheter uppgick i
perioden till 0,2 (-149,0). Periodens orealiserade
vardeforandringar pa derivat uppgick till 42,4 mkr (-140,4) till
foljd av att de langa marknadsrantorna stigit under andra
kvartalet.

SKATT
Periodens skatt uppgick till -25,2 mkr (37,1).

1) Resultat fore skatt exklusive vardeforandring derivat dividerat med eget kapital justerat for varde pa derivat.
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Hyresintakter

Underhalls- & fastighetskostnader
Driftnetto

Administrativa kostnader och avskrivningar
Resultat fore finansnetto

Finansnetto

Forvaltningsresultat

Orealiserade vardeforandringar fastigheter
Realiserade vardeférandringar fastigheter
Orealiserade vardeforandringar rantederivat
Resultat fore skatt

Skatt

Resultat efter skatt

Vagt genomsnittligt antal utestaende aktier '000

Resultat per aktie (kr)

Resultat efter skatt

Ovrigt totalresultat

Poster som senare kan aterforas i
resultatrdkningen:

Omrakningsdifferens

Réntederivat, netto efter skatt, aterford i
resultatrakning

Omréakningsdifferens aterford i resultatrakning
Justering foregaende ars resultat

Summa poster som senare kan aterféras i
resultatrakningen

Poster som inte ska aterforas i resultatrakningen:
Summa poster som inte ska aterforas i
resultatrdkningen

Ovrigt totalresultat for perioden

Totalresultat for perioden

2015

april-juni
929

-22

77

69
-37
32

72

107

82
48 657

1,7

2015

april-juni

82

82

2014
april-juni
108

41088

2014

april-juni

2015

jan-juni

105

80
48 657

1,6

2015
jan-juni

80

-4

-3
77

2014
jan-juni
215

-35

180

-13

166

-99

67

-149

-140
-222

37
-185

39 646

2014
jan-juni

-185

-182

425
-71
354
-27
327
-198
128
-271
-54
-252
-449
29
-420

45 008

-420

13
-407
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Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser stéllningen vid periodens utgang respektive utgéngen av féregaende ar.

FASTIGHETSBESTAND

Tribonas fastighetsbestand bestod den 30 juni av totalt 35
fastigheter, med en total uthyrningsbar yta om 700 347 kvm
och ett marknadsvarde pa 5 114 mkr (4 831) inklusive
pagaende investeringar. Fastighetsbestandet varderas
kvartalsvis av externa varderare. Direktavkastningskravet (exit
yield) ar i intervallet 6,35-8,22 %.

FORVARV

Tribona har, via bolagsaffarer, forvarvat atta logistikfastigheter
under perioden, varav sex blev tilltrédda innan periodens
utgang. Av de forvarvade logistikfastigheterna ar sju belagna i
Malmé och en i Helsingborg.

De forvarvade logistikfastigheterna i Malmo har en
sammanlagd uthyrningsbar yta om 20 278 kvm och ett totalt
varde om ca 257 mkr. Fastigheterna ar i stort sett fullt uthyrda
med en genomsnittlig avtalslangd pa 8 ar.

Den forvarvade logistikfastigheten Bunkagarden Mellersta
1 Helsingborg &r belagen pa omradet Attekulla, med ett

MARKNADSVARDE OCH UTHYRNINGSBAR YTA
7 000
6 500
6 000
5500
5000
4500

4000

Q2'10
Q4'10
Q2'11
Q4'11
Q2'12
Q4'12
Q2'13
Q4'13
Q2'14
Q4'14

fastighetsvarde om 22 mkr. Fastigheten Bunkagarden
Mellersta 1, Helsingborg uppgar till 20 800 kvm och erbjuder
goda mojligheter till nybyggnation. P& fastigheten finns en
logistikbyggnad om ca 2 500 kvm som i dagsléget ar vakant.
Fastigheten ar beléagen intill Tribonas befintliga fastighet
Bunkagarden Mellersta 2. Fastigheten ar tilltradd.

INVESTERINGAR

Investeringar under perioden uppgar till 55,7 mkr och galler
bl.a. tillbyggnad om 2 500 kvm av fastigheten Fordelaren 1 i
Kungélv, energieffektiviseringar i fastigheterna i Klippan och
Linkdping, investeringar i fastigheten i Danmark, uttagna
pantbrev i samband med nyupplaning, fortsatta investeringar i
Smeden 1 i Vaxjo, samt renovering av Tribonas nya
kontorslokaler i Arlov.

750 000

700 000

650 000

600 000

Q2'15

Marknadsvarde fastigheter inkl. pagaende projekt (mkr)

e Jthyrningsbar yta, kvm

EN AV VARA NYA FASTIGHETER | MALMO

Bilden till hoger visar en av Tribonas nyfoérvarvade
fastigheter, Slatthog 4, i Malmo.

Fastigheten ar pa 7 389 kvm och &r fullt uthyrd till Linde.

Fastigheten ar belagen i industriomradet Fosie. |
naromradet ager Tribona totalt atta fastigheter.
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TRIBONAS FASTIGHETSBESTAND 30 JUNI 2015

FASTIGHETS- | UTHYRNINGSBAR " .
FASTIGHET PLATS AREAL STORSTA HYRESGASTER

Adaptern 1 Norrkdping
Backa 23:9 Goteborg
Bleket 2 Karlstad
Bronsdolken 9 Malmo
Bunkagarden Mellersta 1 Helsingborg
Bunkagarden Mellersta 2 Helsingborg
Bulten 1 Kungalv
Flygbasen 1 Malmo
Frukthallen 3 Stockholm
Frasaren 12 Halmstad
Frotradet 1 Vaxjo
Fordelaren 1 Kungalv
Hammaren 1 Klippan
Hammaren 2 Klippan
Harryda Solsten 1:102 MélInlycke
Jordbromalm 4:41 Haninge
Kornmarksvej 1 Képenhamn
Korsberga 1 Vidsteras
Mappen 3 Linkoping
Méataren 6 Umead
Olsgard 4 Malmo
Partille 11:24 Partille
Planeraren 2 Borlange
Rockan 2 Varnamo
Skons prastbord 2:4 Sundsvall
Slammertorp 3:3 Jarfalla
Slatthog 4 Malmo
Slatthog 5 Malmo
Slatthog 6 Malmo
Smeden 1 Vaxjo
Stenaldern 6 Malmo
Stigladret 7 Malmo
Tankbilen 9 Trelleborg
Terminalen 1 Trelleborg
Tagarp 16:17 Burlov
Totalt, kvm
TRIBONAS BYGGRATTER
PLATS TYP
Norrkdping Byggratt
Helsingborg Byggratt
Halmstad Byggratt
Haninge Byggratt
Jarfalla Byggratt
Klippan Byggratt
Kungalv Byggratt
Linkoping Byggratt
MélInlycke Byggratt
Trelleborg Byggratt
Vaxjo Byggratt

Totalt byggratter, kvm

Totalt marknadsvarde byggratter, mkr

81109
5583
42376
7076
20800
71221
52068
3629
19739
34111
188 515
210633
36981
60 244
127 996
45639
98 574
24088
70070
57 881
4002
33489
58 791
53194
57017
48 064
7 389
5703
12 039
32708
7938
3386
16 549
136 638
83676

1818916

YTA, KVM

10 000
10 000
6 000
6 000
5000
2 500
50 000
10 000
30000
40 000
25000

194 500
94 500

28429
1824
22 605
2 566
2463
28 250
23 090
2756
22 200
4603
68 580
54 000
18 456
32550
28676
32898
47181
10 100
28 500
25684
1409
19 600
32758
9729
24 600
17 545
2508
4364
3158
8210
4536
1042
8700
24292
52 485

700 347

Martin&Servera

ABB

Beves

Imtech

Vakant

PostNord

Arvid Nilsson AB

Nya Inredningsmontage
Mat.se, Lagerstore
DHL Freight Sweden
Alwex Lager & Logistik
ICA

DHL

DHL

Oriola AB

PostNord
Nemlig.com, Nilfisk
mé-gruppen

Netto

XL Bygg

Nymalat i Malmé AB
Menigo

ICA

DHL

Menigo, Norrpartner
ICA

Linde

Falck

Lindab Sverige AB
DHL

Still

LG Clsolering i Malmo AB
Arredo

Metso

Menigo, ICA

STORSTA HYRESGASTER PER 30 JUNI 2015, KVM

42%

22%

9%

8% 9%

m |CA Fastigheter Sverige AB
m PostNord Logistics TPL AB
10% m Alwex Lager & Logistik AB

DHL
Menigo Foodservice AB

Ovriga
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FINANSIERING

Balansposter samt jamférelsetal avser stéllningen vid periodens utgang respektive utgdngen av féregdende ar.

EGET KAPITAL

Eget kapital vid periodens slut uppgick till 1 856,6 mkr

(1 804,0). Eget kapital per aktie uppgick till 38,2 kr (37,1).
Soliditeten uppgick till 34,7 procent (34,9) vid periodens

utgang.

SOLIDITET

40%
30%
20%
10%

0%

2010 2011 2012 2013 2014  juni

2015

LANEFINANSIERING
Tribona har genomfort en fortida refinansiering som tradde
ikraft i januari 2015. Tribona har refinansierat 85 procent av
l&neportfoljen med Swedbank, Aareal och Sparbanken Skane.
Den genomshnittliga marginalen uppgar nu till 1,91 procent mot
tidigare 2,59 procent.

Genomsnittlig forfallotid for Tribonas totala laneportfolj var
3,0 &r (1,8) vid utgangen av perioden.

FORFALLOSTRUKTUR LAN
100 %

80 %
60 %
40 %
20%

0%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Rantebarande skulder, exklusive aktiverade lanekostnader,
uppgick till 2 925,0 mkr (2 756,9).

Belaningsgraden vid utgangen av perioden uppgick till
57,2 procent (57,1).

Tribona bedomer att det inte finns ndgon vasentlig skillnad
mellan verkligt varde och bokfort varde pa 1an.

Aktiverade lanekostnader vid periodens utgang uppgick till
17,7 mkr (13,4) och bestar av sedvanliga kostnader i samband
med refinansiering. Dessa lanekostnader skrivs av 6ver
respektive l&ns 16ptid.

Tribona har beslutade outnyttjade Ianel6ften om ca 83 mkr.

BELANINGSGRAD
80%
75%
70%
65%
60%
55%
50%

2010 2011 2012 2013 2014  juni

2015

Beldningsgrad — e \3l 60-65%

RANTESAKRING

Vid periodens slut uppgick de sammanlagda aktiva
rantesakringsavtalen till 2 582,6 mkr, vilket motsvarar
88,3 procent (93,7) av rantebarande skuld. Dessa har en
genomsnittlig forfallotid pa 5,5 ar (6,0). Snittrantan for
sakringsavtalen vid samma tidpunkt var 3,10 procent.

Vid periodens utgang fanns, utéver dessa aktiva
rantesakringsavtal, tre rantetak pd sammanlagt 281 mkr som
I6per till januari 2018 med 2,0 procent. Med rantetak inkluderat
uppgick sakringsnivan till 97,9 procent (104,1) vid periodens

utgang.

RANTESAKRINGSGRAD, EXKL RANTETAK

110%
90%
70%
50%
30%
2010 2011 2012 2013 2014 juni
2015

e \13| > 50%

LIKVIDA MEDEL
Vid periodens slut uppgick likvida medel till 104,7 mkr (219,7).
Likvida medel har till storsta del paverkats av forvarv pa
234 mkr, investeringar p& 56 mkr och upptagna I1&n om
182 mkr under perioden.

Tribona har per den 30 juni 2015 outnyttjad
checkrakningskredit pa 80 mkr.
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OVERSIKT AV LAN OCH SAKRING (*)

Oversikt av 13n och sakring (*) 2015-06-30 2015-03-31 2014-06-30 2013-06-30
Rantebdrande skulder och sdkring
Summa lan 2925 2 803 3477 4063
Rorlig ranta 342 220 594 1180
varav rantetak 2% 281 284 292 939
Réntesdkringsavtal 2583 2583 2883 2883
Andel lan sakrat eller fast ranta (%) 88,3% 92,1% 82,9% 71%
Andel lan sakrat eller fast ranta inkl rantetak (%) 97,9% 102,3% 91,3% 94,1%
Genomsnittlig ranta och marginal
Genomsnittlig rorlig ranta 0,00% 0,21% 0,88% 1,19%
Genomsnittlig ranta réntederivat 3,10% 3,10% 3,03% 3,03%
Genomsnittlig rénta 2,74% 2,87% 2,66% 2,49%
Genomsnittlig marginal 1,90% 1,91% 2,72% 2,72%
Summa ranta och marginal 4,64% 4,79% 5,38% 5,21%
Genomsnittlig kvarstaende loptid (ar)
Lan 3,0 33 1,9 3,1
Rantederivat 5,5 5,7 5,8 6,8
Likvid effekt av 25 punkter 6kning i ranta (mkr) -0,9 -0,6 -1,5 -3,0
Likvid effekt av 25 punkter 6kning i marginal (mkr) -7,3 -7,0 -8,7 -10,2

(*) Exkl. kontrakt med forward start

FORFALLOSTRUKTUR RANTESAKRINGSAVTAL

mkr fast ranta
1200 5,00%
1100 [
1000
4,00%
900 -
800 m -
3,00%
700 -
[ | [ |
600
500 2,00%
400
300
1,00%
200 )
100
0 0,00%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Forfall rantesakring B Fast rénta, rantesakring
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mkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter inkl. pagdende projekt

Materiella anldggningstillgangar
Réntederivat

Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Ovriga tillgdngar
Likvida medel V)

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital

Langfristiga rantebarande skulder
Deposition fran hyresgaster
Réntederivat

Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder

Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2015-06-30

5114

74
5189

52
105
157

5346

1857
2 864

286
160

3315

43
132
175

5346

1) Disponibla likvida medel inkl. outnyttjade krediter uppgick per den 30 juni 2015 till 185 mkr

2014-12-31

4831

85
4916

32
220
251

5167

1804
2696

330
144

3171

47
145
192

5167
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mkr, utom antal aktier Antal aktier Akt.ie— tills(lzj\;rtlg Reserver 'Intjénade Tot.alt

kapital . vinstmedel eget kapital
kapital

Eget kapital 1 januari 2014 38 925 641 1 1589 -14 366 1941

Arets resultat -420 -420

Ovrigt totalresultat 13 13

Arets totalresultat 0 0 13 -420 -407

Transaktioner med agare

Eget kapital 31 december 2014 48 657 051 1 1878 -1 -74 1804

Arets resultat 80 80

Ovrigt totalresultat -3 -3

Arets totalresultat 0 0 -3 80 77

Transaktioner med dgare

Utdelning 2015 -24 -24

Eget kapital 30 juni 2015 48 657 051 1 1878 -4 -18 1857
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Kassaflode fran den lopande verksamheten, fore
forandringar i rorelsekapitalet, uppgick i perioden till
68,0 mkr (55,6). Det forbattrade kassaflodet forklaras av
lagre finansieringskostnad och lagre skuldsattning, lagre
betald inkomstskatt samt forvarvade fastigheter.
Kassaflodet fran Iopande verksamheten har dock dragits
ned pa grund av avyttringen av Saltdngen 1 i Vasteras
under fjarde kvartalet 2014.

Investeringar har netto paverkat kvartalets kassaflode
med -55,7 mkr (-41,1), vilket framst avser investeringar i
fastigheterna i Kungalv, energiinvesteringar i Klippan och

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Driftnetto
Central administration
Betalda/erhalina depositioner
Betalt finansnetto
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter
Investeringar i befintliga fastigheter
Forsaljning av fastigheter
Okning av dvriga anldggningstillgdngar
Erhallna rantor

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amorterade lan
Okning/minskning av kortfristiga finansiella fordringar
Emission av aktier (netto)
Utdelning till aktiedgare
Netto forvarv (forsaljning) av egna aktier

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens ingang
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel i bolag som har férvarvats/avyttrats

Likvida medel vid periodens utgang

Link6ping, investeringar i fastigheten i Danmark, uttagna
pantbrev i samband med nyupplaning, fortsatta
investeringar i Smeden 1 i Vaxjo, renovering av Tribonas
nya lokaler i Arlév samt energiprojekt i Partille.

Kassaflodet fran finansieringsaktiviteter under perioden
motsvarar nettoinbetalningar om 125,0 mkr (208,6) som
avser upptagande av nya lan och amorteringar.

Behallningen av likvida medel, exklusive outnyttjade
checkrakningskrediter, uppgick till 104,7 mkr (234,4) vid
utgangen av perioden.

2015 2014 2015 2014

april-juni april-juni jan-juni jan-juni

77 90 153 180 353
-8 7 -15 -13 -27

0 0 4 0 -17
-35 -52 -69 -94 -194
0 0 -5 -17 -29
34 31 68 56 86

3 -2 -16 0 -1

-3 -5 -13 -3 -35
34 24 38 53 50
-152 0 -234 0 -518
-23 -18 -56 -41 -67
0 0 0 0 1000

0 0 0 0

0 0 0 1
-175 -18 -290 -41 416
120 0 182 0 206
-14 21 -33 -62 -997
0 0 0 0 0

0 290 0 290 290
-24 -19 -24 -19 -19
0 0 0 0 0
82 249 125 209 -521
-60 255 -126 221 -55
154 234 220 269 269
0 0 0 0 1

11 0 12 0 4
105 490 105 490 220



16

TRIBONA DELARSRAPPORT Q2 2015

Tribona ar sedan 21 maj 2013 noterat pA NASDAQ
Stockholm Mid Cap.

Det totala antalet aktier var vid periodens utgang
48 657 051 aktier.

Per den 30 juni 2015 uppgick borsvardet till
1,9 mdkr, vilket kan jamféras med cirka 1,7 mdkr vid
motsvarande tid féregdende ar. Under perioden har
aktiekursen forandrats fran 39,1 till 38,3, vilket
motsvarar en nedgang pa 2 procent.

Eget kapital per aktie uppgick den 30 juni till 38,2 kr.

TRIBONA AB:S 10 STORSTA AKTIEAGARE PER 30 JUNI 2015

Namn

1 Klévern AB
2 Lansforsakringar fondférvaltning AB
3 Nordea Investment Funds
4 SKAGEN VEKST VERDIPAPIRFONDET
5 CGML PB CLIENT ACCT-SWEDEN TREATY
6 JPM CHASE NA
7 JP MORGAN BANK
8 MALMER, STAFFAN
9  Swedbank Robur fonder
10 JP MORGAN BANK LUXEMBOURG S.A.
10 storsta
VPS KUNDER, DNB BANK*
Ovriga
Summa

Antal aktiedgare uppgar till 1 855 per 30 juni 2015

Kdlla: Euroclear

SEK TRIBONA-AKTIENS UTVECKLING SENASTE 12 Antal,
MANADERNA tusental
50 1400
- 1200
45 N, - 1000
- 800
40 — —
| fu“’J "l
35 20y anf \d - 400
v
W - 200
30 } t t t t t t t t t } 0
4 & & & & & < w1 n 1 10 10
< 059 9 09 95 < =2 9 9 5 9 9 +
$3 %2 4§58 8 538 558 7F S
Omsatt aktier = Tribona
OMX Stockholm PI OMX Stockholm Real Estate PI
Land Antal aktier % andel
SE 14 377 428 29,55%
SE 4797 835 9,86%
SE 3528914 7,25%
SE 2 851 004 5,86%
GB 2 746 640 5,64%
GB 1799 453 3,70%
GB 1439355 2,96%
SE 1012 064 2,08%
SE 1008 750 2,07%
GB 994 000 2,04%
34 555 443 71,02%
4725 257 9,71%
9376 351 19,27%
48 657 051 100%

* Tidigare VPS-registrerade aktier ersattes med depabevis utfardade av DNB Bank i samband med att det tidigare
moderbolaget Tribona ASA fusionerades med Tribona AB (publ). Dessa depabevis byts mot aktier forst nar

aktiedgaren vidtar erforderliga atgarder
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FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital 2

Gsn EK avkastning fére skatt och virdejustering 2
Gsn EK avkastning fore skatt efter viardejustering 2
Soliditet

Rantetackningsgrad, ggr

Brutto belaningsgrad fastigheter !

Netto belaningsgrad fastigheter !
Skuldsattningsgrad, ggr

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie, kr

Resultat fore skatt per aktie, kr

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Kassaflode I6pande verksamhet fore forandring av RK per aktie, kr
Eget kapital per aktie, kr

Borskurs per aktie, kr

Antal aktier vid periodens slut, tusental

Genomsnittligt antal aktier, tusental

FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter

Marknadsvarde fastigheter, mkr %
Direktavkastning, % - alla fastigheter?
Uthyrbar yta, m?

Hyresintékter, SEK per gsn m? 2)
Driftséverskott, SEK per gsn m2 2
Overskottsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad
Ytmassig uthyrningsgrad

1) Inkl. pagaende projekt

2) Baseras pa rullande 12-manaders resultat

2015

jan-juni

3,4%
6,7%
-5,9%
34,7%
1,9
57,2%
55,1%
1,6

1,6

2,2

1,3

1,4
38,2
38,3
48 657
48 657

35
5114
6,2%
700 347
573,7
469,6
77,5%
89,9%
86,6%

2014

jan-juni

-4,0 %
8,0%
-11,4 %
33,6%
1,7
63,5%
54,6%
1,7

-4,7
-5,6
1,7
1,1
41,7
35,5
48
39

22
5474
6,7 %

710878
608,9
517,8

83,7%
91,6%
88,3%

-9,7%
-19,3 %
-50,1 %

34,9%

1,7
57,1%
52,5%

1,5

9,3
-10,0
2,8
1,8
37,1
38,6
48
45

28
4831
6,7%
674 439
589,7
493,3
83,2%
84,2%
80,4 %
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Intédkter fran dotterbolag

Administrativa kostnader och avskrivningar
Resultat fore finansnetto (EBIT)
Finansnetto

Resultat andelar i koncernféretag

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
Koncernbidrag

Avsattning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt

Periodens resultat

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag

Langfristig fordran pa dotterbolag
Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar
Kundfordringar och 6vriga fordringar
Kortfristig fordran pa dotterbolag
Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital

Summa obeskattade reserver

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder
Skulder till dotterbolag

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2015

2014

april-juni  april-juni

2015-06-30

411
1455
1866

27
200

227
2093

1878

156
30
24
54

2093

2015

jan-juni

2014-12-31

411
1352
1763

15
323

338
2101

1886

156
16

38

54
2101

2014

jan-juni
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Rapporterande enhet

Tribona AB (“Tribona” eller “Bolaget”) ar ett bolag
hemmahorande i Sverige. Delarsrapporten for januari-juni
2015 omfattar bolaget med dotterbolag ("Koncernen”).
Koncernens arsredovisning for 2014 &r tillganglig p& Bolagets
kontor p& Emdalavagen 10, 223 69 Lund, Sverige, eller pa
bolagets hemsida www.tribona.se

Forklaring av redovisningsprinciper

Delarsrapporten har, for koncernen, upprattats i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning
ar upprattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer samt arsredovisningslagen. Delarsrapporten
inkluderar inte all information som krévs vid en komplett
arsredovisning och bor lasas tillsammans med Koncernens
arsredovisning 2014.

Vasentliga redovisningsprinciper och antaganden
Redovisningsprinciperna som ar anvénda vid utarbetandet av
Delarsrapporten &r de samma som &r anvanda vid
utarbetandet av Koncernens arsredovisning for 2014.
Standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder
som har ikrafttradande fran och med &rsredovisningen 2014
har inte haft ndgon vasentlig inverkan p& Koncernens
redovisning.

Poster varderade till verkligt varde

Vardering av forvaltningsfastigheter kan paverkas kraftigt av
de beddmningar och antaganden som foretagsledningen
lagger till grund. For att minska risken for felaktiga varderingar

har Koncernen darfor haft som princip att lata externa
varderingsman marknadsvardera samtliga fastigheter enligt
verkligt varde-metoden varje kvartal. Vardering av
forvaltningsfastigheter ar i enlighet med IFRS 13 niva 3.

Tribona har derivatinstrument bokforda till verkligt varde
om -286 mkr, vilka ligger i niva 2 enligt IFRS 13. Det finns inga
i nivd 1 och 3 och har heller inte varit ndgra omklassificeringar.
Avtal som mojliggor nettning av forpliktelser mot samma
motpart finns.

Verkligt varde for derivaten beraknas fran
varderingsmodeller baserade pa uppskattade framtida
kassafloden och observerbar data i marknaden som
ranteavkastningskurvor och spridning i kreditrisk.

Pa grund av anpassning efter hur andra foretag i
branschen redovisar sina rantederivat tillampar Tribona fran
den 1 januari 2014 inte langre sakringsredovisning av derivat.
Tidigare sakringsredovisade derivat aterfors via vrigt
totalresultat till resultatrakningen, periodiserat 6ver aterstaende
I6ptid p& de aktuella derivaten.

Bade forvaltningsfastigheter och derivatinstrument ar
varderade till verkligt varde. Pa grund av korta loptider bedéms
ovriga finansiella tillgangar och skulders verkliga varde i allt
vasentligt overensstamma med anskaffningsvarde.

Lund, 9 juli 2015
Styrelsen Tribona AB (publ)


http://www.tribona.se/
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STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som
ingdr i koncernen star infor.

Lund 9 juli 2015

Mats-Olof Ljungquist Rutger Arnhult Malin Rylander-Leijon

Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Anneli Jansson Patrik Essehorn Per Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdllande Direktér

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av Bolagets revisorer
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DEFINITIONER

Avkastning eget kapital: Resultat fore skatt exklusive
vardeférandring derivat dividerat med eget kapital justerat for
varde pa derivat.

Avkastning p& genomsnittligt eget kapital fore skatt, efter
vardeforandringar: Resultat fore skatt dividerat pa
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital fore skatt och
vardeforandringar: Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

Brutto beldningsgrad fastigheter: Rantebarande skulder
dividerat med vardet pa forvaltningsfastigheter inkl. pAgdende
projekt.

Direktavkastning: Periodens driftnetto for rullande 12
manader, justerat for fastigheternas innehavstid under
perioden i forhallande till fastigheternas bokférda varden vid
periodens utgang.

Driftoverskott, SEK per gsn kvm: Rullande 12-manaders
driftnetto dividerat med genomsnittligt yta for perioden.

Eget kapital per aktie: Totalt eget kapital per slutdatum for
perioden i forhallande till antal utestdende aktier per
slutdatum for perioden.

Ekonomisk uthyrningsgrad: Kontrakterad arshyra vid
rapporteringstillfallet dividerat med hyresvardet.
Hyresintakter: Hyresintakter inkluderar utdebiterad
fastighetsskatt och fastighetskostnader.

FINANSIELL KALENDER

Hyresintakter, SEK per gsn kvm: Rullande 12-manaders
hyresintakter dividerat med genomsnittlig yta for perioden.
Hyresvarde: Kontrakterad arshyra vid rapporteringstillfallet
med tillagg for beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.
Kassaflode fran Iopande verksamhet per aktie: Netto
kassaflode fran lopande verksamhet dividerat med vagt
genomsnittligt antal utestdende aktier i perioden.

Netto beldningsgrad fastigheter: Rantebarande skulder
minus likvida medel, dividerat med vardet pa
forvaltningsfastigheter inkl. pagaende projekt.

Resultat per aktie: Periodens resultat dividerat med vagt
genomsnittligt antal utestdende aktier i perioden.
Rantetackningsgrad, ggr: Forvaltningsresultat efter
aterlaggning av finansiella kostnader i relation till finansiella
kostnader (eventuella lAneomkostnader och
valutakursforluster exkluderas).

Skuldsattningsgrad, ggr: Ranteb&rande skulder dividerat
med eget kapital, per slutdatum for perioden.

Soliditet: Totalt eget kapital per slutdatum for perioden i
forhallande till summa tillgdngar per slutdatum for perioden.
Ytmaéssig uthyrningsgrad: Kontrakterad yta vid periodens
utgang dividerat med totalt uthyrningsbar yta vid periodens
utgang.

Overskottsgrad: Periodens driftnetto i forhallande till
periodens hyresintékt.

15 oktober 2015 ................. Delarsrapport januari-september 2015
28 januari 2016................... Bokslutskommuniké 2015
KONTAKTINFORMATION

Per Johansson, VD/CEO Tommy Astrand, CFO

per.johansson@tribona.se

tommy.astrand@tribona.se

telefon +46 70-817 13 63

telefon +46 70-545 59 97


mailto:per.johansson@tribona.se
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Tribona é&r ett fastighetsbolag med séte i Lund, vars affarsidé &r att 4ga,
férvalta och utveckla fastigheter med inriktning pa lager och logistik i
Sverige. Bolaget &ger, forvaltar och utvecklar 36 fastigheter varav 35 i

Sverige och en i Danmark. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan
uppgar till ca 704 000 m?. Samtliga fastigheter &r strategiskt beldgna vid

logistiska knutpunkter i ndrheten av de viktiga trafikstrémmarna, det vill

sdga Europavégar och jarnvégar, framst i den sé kallade nordiska triangeln.

Tribona grundades 2006 som Northern Logistic Property (NLP).
Bolaget noterades pa Oslobérsen 2007. Sedan den 21 maj 2013
finns bolaget pa NASDAQ Stockholm Mid Cap.
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