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SAGAX AVTALAR OM FORVARV AV FASTIGHETER FRAN GAMBRO

e Sagax férvarvar Gambros fastigheter Stockholmsledet 9 och Inteckningen 5 i Lund

e Sagax ingar tva optionsavtal med ratt for Sagax att férvarva dels Gambros fastigheter i
Hechingen, Tyskland, och dels exploateringsfastigheten Fastighetsboken 1 i Lund

e Sagax sammanlagda investering vid optionsutnyttjande uppgar till 1 010 Mkr

e Gambro kommer att teckna hyresavtal pa 12,5 ar (Lund) respektive 15 ar (Hechingen)

e Sagax rantebinder huvuddelen av férvarvsfinansieringen i 10 ar

o Tilltrdde berdknas ske i december avseende Stockholmsledet 9 och Inteckningen 5

e Vid optionsutnyttjande kan tilltrade av 6vriga fastigheter ske under férsta halvaret 2008

- "Investeringen ligger helt i linje med var langsiktiga investeringsfilosofi. Varldsledande Gambro blir en
betydande hyresgdst samtidigt som fastigheterna haller genomgaende hdég standard och &r
Strategiska for hyresgédsten. Sagax kommer att sta till Gambros férfogande i samband med
ombyggnader och investeringar i fastigheterna. Ur vara aktiedgares perspektiv medfér affdren att
Sagax intédktsbas diversifieras, vilket medfér ldgre risk samtidigt som det I6pande resultatet per aktie
paverkas positivt.", sdger Sagax verkstéllande direktér David Mindus.

Forvarv av valskotta fastigheter och intressanta markomraden

Sagax har avtalat om férvarv av Gambros fastigheter Stockholmsledet 9 och Inteckningen 5 i Lund.
Tilltrdde kommer att ske under december manad. Sagax anskaffningskostnad uppgar till 570 miljoner
kronor. Gambro, som bedrivit verksamhet pa de aktuella fastigheterna i mer an 30 ar, kommer att
aterhyra lokalerna i 12,5 ar. Gambro har ratt att férlanga hyresavtalen i ytterligare 5 ar.

Sagax har &ven ingatt tvd optionsavtal som ger Sagax ratt att forvarva dels Gambros fastigheter i
Hechingen, Tyskland, och dels den obebyggda exploateringsfastigheten Fastighetsboken 1 i Lund.
Optionerna ger Sagax ratt att under forsta halvaret 2008 férvarva fastigheterna fér en sammanlagd
anskaffningskostnad om 440 miljoner kronor.

Forvarvar Sagax Gambros fastigheter i Hechingen genom optionsutnyttiande kommer Gambro att
teckna ett 15-arigt kallhyresavtal f6r samtliga lokaler. Gambro kommer aven att ges rétt att forlanga
hyresavtalet med ytterligare 10 ar. Fastighetsboken 1 &r obebyggd och omfattas inte av nagot
hyresavtal.

Fastigheterna &r centrala i Gambrokoncernens verksamhet och utgdr arbetsplats for drygt 2 500
medarbetare. Fastigheterna omfattar 78 000 kvadratmeter uthyrningsbar area varav 75 % utgdrs av
sprinklade och kylda produktions-, lab- och lagerlokaler som i stor utstrackning haller
renrumsmiljéstandard, det vill sédga lokaler med exceptionellt hdg standard. Aterstdende 25 % utgdrs
av kontorslokaler med hég standard. Drygt 65 % av den uthyrningsbara arean har uppforts eller
genomgaende renoverats till nyproduktionsstandard sedan ar 2000.

Fastigheternas sammanlagda markareal uppgar till 200 000 kvadratmeter varav 102 000 kvadratmeter
avser Hechingen och 98 000 kvadratmeter avser Lund. 30 000 kvadratmeter av marken i Lund ar



obebyggd varav 15 000 kvadratmeter avser Fastighetsboken 1. Marken avses att foradlas eller
avyttras. Marken ligger i anslutning till Gambros befintliga anldggningar och saledes &ven till IDEON,
Lunds Universitet och Lunds Universitetssjukhus.

Forvarvet leder till 6kad intjaningsférmaga

Sagax férvarvskostnad uppgar initialt till 570 miljoner kronor. Efter optionsutnyttjande stiger Sagax
anskaffningskostnad med 440 miljoner kronor varav 45 miljoner avser Fastighetsboken 1 i Lund och
395 miljoner kronor avser Gambros fastigheter i Hechingen.

Den sammanlagda arshyran efter optionsutnyttjande uppgar till 80 miljoner kronor varav 39 miljoner
kronor avser Gambros fastigheter i Hechingen. Hyresavtalen ar kallhyresavtal och I6per med 100 %
index. Hyra avseende fastigheterna i Hechingen kommer att utgd i euro. Fastighetsboken 1 &r
obebyggd och omfattas inte av nagot hyresavtal. Sagax kommer att rantebinda huvuddelen av
forvarvsfinansieringen i 10 ar.

Om Gambro

Gambro ar ett globalt medicintekniskt féretag som &r varldsledande inom utveckling, tillverkning och
tillhandahallande av produkter, behandlingar och tjanster inom dialys, bade pa kliniker och i hemmet,
inom omradena peritonealdialys, intensivvard och leverdialys. Under artionden har Gambro varit
marknadsledande inom utveckling av dialysprodukter och har varit férst med att introducera manga
innovationer pad marknaden. Gambro grundades 1964 och har mer &n 8 000 anstdllda med
produktionsanlédggningar i 11 lander, férsaljningskontor i drygt 40 1&nder och férsaljning i fler &n 100
lander.

For ytterligare information, vanligen kontakta David Mindus pa telefon 08 - 545 83 540.

Om AB Sagax

AB Sagax dr ett fastighetsbolag med affdrsidé att investera i kommersiella fastigheter frdmst inom
segmentet lager och ltt industri. Sagax fastighetsinnehav uppgick den 30 september 2007 till 718 000
kvadratmeter fordelat pa 92 fastigheter. AB Sagax (publ) dr noterat pa OMX Nordiska Bérs Stockholm,
Small Cap (symbol SAGA). Mer information finns pa www.sagax.se.



