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e Nettoomsattningen 6kade med 7 procent till 1 931 Mkr (1 801).

¢ Resultat fore skatt uppgick till 1 551 Mkr (1 898). Delarsperiodens resultat uppgick till 1 162 Mkr (1 918), motsvarande

8,50 kr (14,10) per aktie.

e Under delarsperioden har 133 fastigheter forvarvats for 5 388 Mkr. Vidare har 122 fastigheter avyttrats for 3 999 Mkr med
ett resultat om 148 Mkr. Avyttringarna har paverkat det utdelningsgrundade resultatet med 542 Mkr.

¢ Utdelningsgrundande resultat for delarsperioden uppgick till 1 049 Mkr. Fér verksamhetsaret 2007 hojs prognosen for
det utdelningsgrundande resultatet till 1 400 Mkr fran tidigare 1 200 Mkr.

e En avsiktsforklaring har tecknats med Orkla Finans om férséljning av kommersiella fastigheter fér cirka 5 Mdkr. Om for-

saljningen genomférs beddms handelsnettot for affaren bli cirka 600 Mkr och det utdelningsgrundande resultatet paver-

kas med cirka 900 Mkr. Affaren beréknas vara avslutad under november ménad och redovisning sker dd i 4:e kvartalet.

o Efter delarsperiodens utgang har sju fastigheter i Tyskland forvarvats fér 659 Mkr. Vidare har styrelsen kallat till extra bolags-

stdmma med férslag att I6sa in aktier motsvarande en utbetalning till aktiedgarna om 1 570 Mkr eller 11,50 kr per aktie.

TREDJE KVARTALET (JULI-SEPTEMBER)

e Nettoomsattningen 6kade med 18 procent till 655 Mkr (556).

e Resultat fore skatt uppgick till 322 Mkr (536) och periodens resultat uppgick till 301 Mkr (392),

motsvarande 2,20 kr (2,90) per aktie.

KOMMENTAR FRAN VD
Kungsleden har fortsatt att géra bra
affdrer under det tredje kvartalet och
jag &r néjd med resultatet. Det gor att
vi kan héja prognosen fér det utdel-
ningsgrundade resultatet fér 2007.
Den senaste tidens kreditoro har 6kat
osékerheten pa fastighetsmarknaden,
men kan samtidigt 6ppna for intres-
santa affdrsméjligheter fér en finan-
siellt stark aktér som Kungsleden.
Sérskilt néjd ar jag med att vi efter
ett antal affarer under hésten lyckats
bygga upp en portfélj med moderna
dldreboenden i Tyskland som inklusive

INTJANINGSKAPACITET

pdgéende projekt uppgar till 2 miljar-
der kronor.

Inom Publika fastigheter férvérvade
vi i stort sett samtliga fastigheter av
Hérndsands kommun ddr kommunal
verksamhet bedrivs, vilket jag ser som
annu ett kvalitetsbevis fér Kungsleden.
Den publika andelen med stabila mot-
parter och ldnga kontrakt kommer att
vdga &n tyngre, och ddrmed 6ka port-
féljens stabilitet ytterligare.

Marknaden fér modulfastigheter
ar fortsatt stark med bra beldggning
i produktionen av modulfastigheter

inom éverskadlig tid. Till detta ger fér-
vérvet av Hyrab ytterligare férutsétt-
ningar for tillvédxt inom affarsomrédet.

Avslutningsvis dr det ocksa glaa-
jande att resultatet av vart arbete
kommer aktiedgarna till del redan i ar
i och med det féreslagna inlésenpro-
grammet pa 11,50 kronor per aktie.
Aven efter inlésenprogrammet har vi
ett stort férvarvsutrymme pa mellan
10 och 20 Mdkr.

Thomas Erséus

Verkstéllande direktor

Fastighetsbestandets kontinuerliga
férandring medfor att resultatrak-
ningen ej ger den basta bilden av kon-
cernen och dess intjaningsférmaga vid
en viss tidpunkt. Intjaningskapaciteten
visar i stallet hur resultatrakningen
skulle ha sett ut om fastigheterna

per 30 september 2007 hade &gts de
senaste tolv manaderna. Syftet &r att
visa hur féréndringarna i fastighetsbe-
standet slagit samt att ge basta mojliga
upplysning om den aktuella situationen
och intjaningsférmagan.
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Delarsperiodens fastighetshandel
har paverkat intjaningskapaciteten
positivt. Avyttrade fastigheters
direktavkastning pa forsaljningspris
uppagick till 4,7 procent och férvéar-
vade fastigheters berdknade direktav-
kastning uppgick till 7,4 procent.
Avyttrade fastigheters riskjusterade
avkastning var lagre @n och forvarvade
fastigheters hdgre an portfdljens
genomsnittliga direktavkastning. Vid
utgangen av 2006 var den genomsnitt-
liga direktavkastningen 6,5 procent.

Intjdningskapacitet

Mkr 30sep2007 31dec 2006
Antal fastigheter, st 597 591
Uthyrningsbar yta, tkvm 3250 2935
Bokfort varde, Mkr 25879 23106
Hyresvérde, Mkr 2678 2474
Hyresintakter, Mkr 2499 2236
Driftsnetto, Mkr 1677 1512
Ekonomisk

uthyrningsgrad, % 93,1 90,2
Direktavkastning, % 6,5 6,5
Overskottsgrad, % 67,1 67,6




KUNGSLEDENS AFFARSMODELL
Kungsleden &r ett fastighetsbolag
som ser fastighetens avkastning som
viktigare an dess kategori och geo-
grafiska lage. Affarsmodellen &r inrik-
tad pa att kontinuerligt utveckla fastig-
hetsportféljens sammansattning

och kvalitet, med maélet att férbattra
portfdljens riskjusterade avkastning.

| praktiken innebér detta manga fastig-
hetstransaktioner.

RESULTAT FOR JANUARI-SEPTEMBER
Periodens resultat uppgick till 1 162
Mkr (1 918). Det lagre utfallet beror
framst pa ett samre handelsnetto och
hogre skattekostnad.

Avkastningen pa eget kapital upp-
gick till 16 procent (35). Fastigheternas
direktavkastning uppgick till 6,7 pro-
cent (6,2).

Nettoomsattningen under delars-
perioden uppagick till 1 931 Mkr (1 801),
fordelat pa hyresintakter om 1 707
Mkr (1 801) och férsaljningsintakter
frdn modulfastigheter om 224 Mkr (0).

Bruttoresultatet 6kade till 1 249 Mkr
(1 163) trots ett mindre genomshnittligt
bestand. Detta beror till stor del pa att
det under forsta halvaret 2006 genom-
férdes ett antal omfattande under-
hallsprojekt och att bestandet 2006
aven innehdll bostédder som jamfort
med Ovriga fastigheter har stérre andel
kostnader i forhallande till intakter.

Resultatet fran fastighetshandeln
var 148 Mkr (303), vilket inkluderar
realiserade vardeférandringar om 394
Mkr (662). Resultatforsamringen beror
framst pa farre sélda fastigheter under
perioden jamfort med féregaende ar.

Administrationskostnaderna har
okat till =217 Mkr (-175). For jamfor-
bara enheter har dock kostnaderna
minskat eftersom 47 Mkr av kostna-
derna ar hanfdérliga till den i borjan
av aret forvarvade verksamheten i
Nordic Modular Group.

Finansnettot har forb&ttrats med
39 Mkr till -495 Mkr (-534). Detta for-
klaras till stérsta delen av en lagre
lanevolym 2007 jamfért med samma
period 2006.

Periodens vardeférandringar pa
fastigheter och finansiella instrument
uppgick till 780 Mkr respektive 87 Mkr.

Vardeférandringarna pa fastigheter
ar framst hanfoérliga till sénkta avkast-
ningskrav i det publika bestandet.
Varderingen av de finansiella instru-
menten har paverkats positivt till foljd
av stigande rantenivaer.

Skattekostnaden har dkat till -389
Mkr (20) framst beroende pa skillna-
der i skatteeffekter vid fastighetsfor-
saljningar mellan delarsperioderna.
Eftersom de salda fastigheterna 2007
ar salda styckvis avviker periodens
skattekostnader inte vasentligt fran
28 procent.

FASTIGHETSBESTANDET
Fastighetsbestandet per 30 septem-
ber 2007 bestod av 597 fastigheter
med en yta om 3 250 tkvm och ett
bokfdrt varde om 25 879 Mkr. Av det
bokférda vardet &r 1 260 Mkr han-
forligt till modulfastigheter. Av de 597
fastigheterna ar 348 (58 procent)
kommersiella fastigheter och 249 (42
procent) publika fastigheter.
Fastigheterna var belagna i 125
kommuner, varav 54 procent av det
bokférda vérdet finns i kommuner
med féarre an 100 000 invanare. 50
procent av fastigheternas bokférda
varde aterfanns i de tre storstadsregi-
onerna Storstockholm, Storgéteborg
och Oresundsregionen.
Fastighetsbestandet i Tyskland
utgor 755 Mkr av det totala bokférda
vardet. Dartill har Kungsleden fram

Utdelningsgrundande resultat

till rapportens avgivande tecknat for-
varvsavtal for totalt 16 aldreboenden
i Tyskland for 1 250 Mkr. Det ar framst
fastigheter under byggnation som
tilltrads I6pande under 2007-2009.
Fastighetsforvaltningen i Tyskland
skiljer sig at jamfoért med Sverige.
Hyresgéasten star exempelvis for i prin-
cip alla I6pande kostnader utom skat-
ter och férsakringar, i enlighet med s k
triple-netavtal. Overskottsgraden blir
darmed hogre i den tyska verksam-
heten &n i den svenska.

Investeringar i befintliga fastigheter
uppgick till 449 Mkr.

FASTIGHETSHANDEL
JANUARI-SEPTEMBER

Under delarsperioden har 133 fastig-
heter med en yta om 915 tkvm for-
vérvats till ett varde av 5 388 Mkr. Av
foérvarven ar 37 fastigheter i kategori
Industri/lager, 26 Kontor, 12 Affar, 32
Skola, 13 Vard, nio Aldreboende samt
fyra i kategori Ovrigt. Bland férvarven
ingér en dldreboendefastighet i Wer-
der, Tyskland. Férvarven har skett till
en beraknad direktavkastning om 7,4
procent.

Under perioden har 122 fastigheter
med en yta om 630 tkvm sélts for
3 945 Mkr. Av dessa fastigheter ar 60
i kategori Kontor, 32 Industri/lager,
20 Affar, tva Skola, en Vard samt sju i
kategori Ovrigt. Atta av de avyttrade
fastigheterna ar belagna i Bryssel eller

Fastigheter i Tyskland

Jan-sep  Jan-sep Per 24 oktober 2007, Tilltradda  Ejtilltradda  Summa
Mkr 2007 2006 Mkr ©st) (16st)  (25st)
Bruttoresultat 1249 1163 Tilltradda t o m sept 2007 755 755
Forsaljnings- och Tilltrads okt-dec 2007 200 200
administrationskostnader -217 175 Tilltrads 2008-2009 1050 1050
Finansnetto -495 -534 755 1250 2005
Delsumma 537 454
Fastighetsférséliningar )
Handelsnetto vid forséljning 148 303 Fastighetshandel
Realiserade vardeférandringar 394 662
Del 22 96 Pris, Mkr
elsumma 5 5 6000
Betald skatt och dvriga ej
kassaflddespaverkande poster -30 -53 5000 e
Utdelningsgrundande resultat* 1049 1366 4000 I
* Utdelningsgrundande resultat motsvaras &ven av Kassaflode 3000 T
fran rérelsen i kassaflodesanalysen. 2000
1000 [
0
183 st 122t 77 st 204 st
Jan-sep 2007 Jan-sep 2006
B Forvary Forsalining

* | férvarv ingér aven forvary av modulfastigheter.
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Amsterdam dar Kungsleden darmed
inte langre ager nagra fastigheter.

Det bokférda vardet pa de salda
fastigheterna uppgick till 3 797 Mkr
och anskaffningvardet till 3 403 Mkr.
Forsaljningarna har skett till en direkt-
avkastning pa 4,7 procent. Den laga
direktavkastningen forklaras av salda
projektfastigheter i Bryssel med laga
driftsnetton.

En avsiktsforklaring har tecknats
med Orkla Finans om férsaljning av
kommersiella fastigheter for cirka
5 Mdkr. Om férséljningen genomférs
beddms handelsnettot bli cirka 600
Mkr och det utdelningsgrundande
resultatet paverkas med cirka 900 Mkr.
Bindande avtal berdknas kunna teck-
nas under november manad.

MODULFASTIGHETER
Frén och med 2007 utgér Modul-
fastigheter en division inom Kungs-
leden, vid sidan av Kommersiella
fastigheter, Publika fastigheter och
Tyskland. Flexibla och kostnads-
effektiva modulfastigheter ar ett
starkt komplement till Kungsledens
erbjudande framst till den offentliga
sektorn. Satsningen pa modulfastig-
heter inleddes under 2006 genom for-
varvet av Flexihus, och under januari
2007 férvarvades Nordic Modular
Group med tva verksamhetsomra-
den; uthyrning av moduler (inom bola-
gen Temporent och Nordic Modular
Leasing) och produktion av moduler
(inom Flexator).

Modulfastigheterna har per 30 sep-
tember en totalyta om cirka 210 tkvm
och ett bokfért varde om 1 260 Mkr.

Réantebindningstid

Hyresintakterna for modulfastigheter
uppgick under delarsperioden till
152 Mkr med ett bruttoresultat om
136 Mkr. De direkta kostnaderna for
moduluthyrning &r betydligt lagre &n
for fastigheter pa fast grund. Varde-
nedgangen pa grund av forslitning ar
over tiden emellertid stérre fér modul-
fastigheter.

Fdrsaljningar av moduler inklusive
varulagerforandringar uppgick till 224
Mkr med ett bruttoresultat om 23 Mkr.

FINANSIERING
Kungsledens laneportfolj bygger pa
avtal med banker samt en syndike-
rad kredit. Laneavtalen skrivs oftast
pé en I6ptid mellan 5-7 ar, vilket kan
anses vara praxis pa den svenska
marknaden. | avtalen stravar Kungs-
leden efter att ha kort réantebindning,
for att kunna ha stérsta méjliga flexi-
bilitet och arbeta med ranterisk pa
en koncerndvergripande niva. Ons-
kad risknivé i rantebindningsstruktu-
ren uppnas genom s k ranteswappar
eller cappar. Valutaswappar anvands
enbart for att sakra utlandslan.
Laneportfoljen vid periodens
utgang uppgick nominellt till 15 401
Mkr och inklusive marknadsvéardering
av finansiella instrument till 15 341
Mkr (12 781). Outnyttjade krediter
uppgick till 1 722 Mkr (2 475).
Snittréntan var 4,5 procent att jam-
féra med 4,3 procent vid arets bérjan.
Okningen férklaras av hégre mark-
nadsréntor samtidigt som |6sen av
dyra Ian, samt re- och nyfinansie-
ring till lAgre marginaler och rantor
paverkat nedat. Den genomsnittliga

rantebindningstiden ar 1,8 ar och den
genomsnittliga kapitalbindningstiden
3,6 ar.

EGET KAPITAL
Eget kapital vid periodens utgang
uppagick till 9 372 Mkr (9 700) eller 69 kr
(71) per aktie, motsvarande en solidi-
tet pa 36 procent (40).

TREDJE KVARTALET (JULI-SEPTEMBER)
Nettoomséttningen uppgick till 655
Mkr (556) fordelat p& hyresintakter
om 592 Mkr (556) och forséljnings-
intakter frdn modulfastigheter om 62
Mkr (0). Resultat fore skatt uppgick till
322 Mkr (536) och periodens resultat
till 301 Mkr (392). Skillnaden mot
tredje kvartalet 2006 utgors framst av
vardeférandringar och skatt.

Under tredje kvartalet har 93 fastig-
heter med en yta om 426 tkvm forvar-
vats till ett varde om 2 249 Mkr. For-
séljningar har skett av 102 fastigheter
med en yta om 379 tkvm. Forséaljnings-
intékten uppgick totalt till 2 093 Mkr,
vilket innebar ett handelsnetto om 61
Mkr och dartill realiserade vardefor-
&ndringar under innehavstiden om 344
Mkr. De tva storsta afférerna utgjor-
des av forséljningen av 93 fastigheter
i mellersta och norra Sverige till Dids
och Kldvern for 1 700 Mkr och kdpet
av Harnésand kommuns 43 fastigheter
fér 913 Mker.

Kénslighetsanalys rdnteférandringar

Péaverkan pa

Per 30 september, Mkr finansnetto (12 méan)

Snittrantan férandras, +/- 1%-enhet 164

Kortréntan (<6 méan) forandras, +/— 1%-enhet 81

Forfallostruktur krediter (inklusive outnyttjade kreditramar)

Per 30 september

Per 30 september

Genomsnittlig

Ranteforfall Lan, Mkr Andel, % Snittranta, % Ar Krediter, Mkr Andel, %  konverteringstid, ar
2007 9498 61,8 4,3 2007 1160 6,8

2008 1003 6,5 55 2008 914 53

2009 400 2,6 4,8 2009 1014 59

2010 900 5,8 6,2 2010 1929 11,3

2011 800 5,2 4,7 201 2388 13,9

2012 800 5,2 4,0 2012 9001 52,6

2013 500 3,2 4,5 2013 716 4,2

2014 700 4,5 41 Summa krediter 17122 100,0 3,6
2015 600 3,9 3,8 Ej utnyttjade krediter 1721

2016 200 1,3 41 Summa utnyttjade krediter 15401

Summa lan 15401 100,0 4,5

Derivat -58

Marknadsvardering 6vriga

finansiella instrument -2

Totalt 15341 100,0 4,5
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Modulfastigheter tillkom som ny
division i januari. | mars tilltradde
Albrecht von Malortie som chef for
division Tyskland. | september till-
tradde Cecilia Gannedahl som HR-
och kommunikationsdirektor. Bada
ingar i koncernledningen.

Medelantalet anstéllda under del-
arsperioden uppgick till 336 personer.
Inom division Modulfastigheter arbe-
tar 226 medarbetare, varav 158 inom
produktion av moduler.

MODERBOLAGET
Periodens resultat fér moderbolaget
uppgick till =117 Mkr (-35). Omsatt-
ningen uppgick till 0 Mkr (0). Hel-
arsresultatet kommer bli positivt d&
vasentliga utdelningar fran dotterbo-
lag beaktas i slutet av aret. Tillgdng-
arna vid periodens utgang bestar i
huvudsak av aktier i dotterbolag om
4 295 Mkr (3 537). Finansieringen
skedde i huvudsak genom eget kapi-
tal som vid periodens slut uppgick
till 3 620 Mkr (5 238) innebarande en
soliditet om 35 procent (97).

AKTIEN OCH AGARNA

Senaste betalkurs for aktien per 30
september 2007 var 83 kr. Jamfort
med betalkursen vid utgangen av
2006, som var 105 kr, sjonk kursen
med cirka 21 procent. Under samma
period sjonk Carnegie Real Estate
Index med 13 procent. Antalet aktie-
agare per 30 september 2007 upp-
gick till cirka 21 900 st, en 6kning med
8 procent sedan arsskiftet.

Aktiedgare

Antalet utestaende aktier uppgar vid
periodens utgang till 136 502 064 st,
vilket &r samma antal som vid arets
borjan.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Fastighetsforvaltning och vardeut-
veckling pé fastigheter ar i hog grad
beroende av samhallsutvecklingen,
konjunkturen och finansmarknaden.
Dessa makroekonomiska faktorer
paverkar saval driftsresultat, varde-
ringar av fastigheter och derivat samt
finansieringskostnader.

Vérdet av Kungsledens fastig-
hetsbestand grundar sig pa bedém-
ningar och uppskattningar, fran saval
Kungsleden som externa vérderare.
En fastighets verkliga varde blir dock
en realitet forst vid en férséljning. Vid
forsaljningar avviker vanligen férsélj-
ningspriset fran det tidigare uppskat-
tade vardet, men malséattningen ar
naturligtvis att avvikelserna ska vara
sma. Skillnader mellan forsaljningspris
och beddémt vérde kan vidare vara en
effekt av att en sa kallad portfoljpremie
kan erhallas vid forsaljning av en grupp
fastigheter jamfort med styckvis for-
séljning.

Redovisningen av skatter foljer
redovisningsreglerna men den
betalda skatten 6ver tiden skiljer
sig vanligen frén den redovisade.

OVRIG INFORMATION

Den 18 april beslutade arsstamman,

i enlighet med styrelsens forslag,

om inférandet av ett prestations-
baserat personaloptionsprogram.
F&r narmare information se Villkor fér

Per 30 september

Antal aktier % av roster och kapital

Mellon Omnibus 4392175 3,2
JP Morgan Chase Bank 3830598 2,8
Robur 2915347 21
Olle Florén 2860000 2,1
K&pan Pensioner 2 149 560 1,6
SSB CL Omnibus 2058293 1,5
CBNY DFA Int SML Cap V 1827593 1,3
SHB/SPP fonder 1797 114 1,3
SIS Segaintersettle AG 1501998 1,1
ING Luxembourg S.A. 1235000 0,9
Summa tio stérsta aktiesigare 24567678 17,9
Ledning och styrelse 429 290 0,3
Utldndska aktieégare, dvriga 35888 857 27,8
Ovriga aktiedgare 75616 239 54,0
Totalt 136 502 064 100,0

prestationsbaserat personaloptions-
program” p& Kungsledens hemsida,
www.kungsleden.se.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Kungsleden féljer de av EU antagna
IFRS-standarder och tolkningar av
dessa (IFRIC). Denna delarsrapport

ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delérsrapportering och arsredovis-
ningslagen. 2007 har resultatrdkning-
ens Ovre del fatt ny utformning da
verksamheten nu &ven inkluderar pro-
duktion av modulfastigheter. Redovis-
ningsprinciper och berdkningsmetoder
ar oférandrade jamfort med &rsredo-
visningen for rakenskapséaret 2006.

PROGNOS 2007
Styrelsen gor bedémningen att utdel-
ningsgrundande resultat kommer
uppga till 1 400 Mkr. Detta &r en hoj-
ning jamfort med den tidigare prog-
nosen om 1200 Mkr.

Utdelningsgrundande resultat
motsvaras av Kassaflode fran rorel-
sen i kassaflédesanalysen.
vi\sENTLlGA H.T\NDELSERQ EFTER
DELARSPERIODENS UTGANG
Efter delarsperiodens utgang har sju
aldreboenden i Tyskland férvarvats
for 659 Mkr. Fem av fastigheterna ar
under byggnation och tilltréds I6pande
fram t o m bérjan av 2009.

Styrelsen har beslutat att kalla till
extra bolagsstdmma den 19 november
2007 med forslag om inldsen av aktier
genom nedséttning av aktiekapitalet
med aterbetalning till aktiedgarna.
Genom inlésen foreslas att totalt 1 570
Mkr skiftas ut till aktiedgarna motsva-
rande 11,50 kr per aktie. Styrelsens
forslag innebar att inlésen genomfors
under 2007.

BOKSLUTSKOMMUNIKE OCH ARSSTAMMA
Bokslutskommuniké for verksamhets-
aret 2007, 19 februari 2008.
Arsstamma halls 17 april 2008 i
Stockholm.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION
Thomas Erséus, VD,
tel 08-503 052 04, mobil 070-378 20 24

Johan Risberg, vVD/finans- och
ekonomidirektor, tel 08-503 052 06,
mobil 070-690 65 65
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FASTIGHETSBESTANDET FORDELAT PA MARKNADSOMRADE
Bokfort viarde per 30 september 2007 Bokfoért virde per 31 december 2006
E— — [ 39% Ost E— —— 0 42% Ost
— — 25% Syd — 26 % Syd
— — 16 % Vast — 14 % Vast
— — 4%  Mellan _— 9% Mellan
e — 8% Norr _ 3% Norr
3% Tyskland 6% Tyskland
Totalt 25 879 Mkr 5% Modulfastigheter Totalt 23 106 Mkr
FASTIGHETSBESTANDET FORDELAT PA STORSTADSREGIONER
Bokfort viarde per 30 september 2007 Bokfort varde per 31 december 2006
— —— [ 26 % Storstockholm E— —— [ 28 % Storstockholm
— — 19 % Oresundsregionen — — 20 % Oresundsregionen
— —_— 5% Storgéteborg — — 5% Storgdteborg
—_— —_— 47 % Ovriga Sverige —_ —_— 41 % Ovriga Sverige
— _— 3% Tyskland S — 6% Utland
Totalt 25 879 Mkr Totalt 23 106 Mkr
FASTIGHETSBESTANDET FORDELAT PA KATEGORI
Bokfort varde per 30 september 2007 Bokfort varde per 31 december 2006
— — I 17 % Kontor — —] I 26 % Kontor
2 2
— — 'g:; 21 % Industri/lager —_— — 2 18 % Industri/lager
E 6% Affar — — E 7% Affar
N . 2 .
—_— — 1% Ovrigt —_— — 3% Ovrigt
—_ — 28 % Aldreboende e — 28 % Aldreboende
= x
5 1% Vard 5 10% Vard
Totalt 25 879 Mkr S0 119% sk Totalt 23 106 Mkr S0 e% sk

I 5% Modulfastigheter

Fastighetsbestand och intjaningskapacitet* per 30 september 2007 i sammandrag

Marknadsomrade Ost Syd Vast Mellan Norr Tyskland Modulfastigheter Totalt
Antal fastigheter, st 191 174 105 29 89 9 0 597
Uthyrningsbar yta, tkvm 1108 837 578 156 319 42 210 3250
Bokfért varde, Mkr 10159 6488 4183 1000 2034 755 1260 25879
Hyresvérde, Mkr 970 676 416 104 226 55 231 2678
Hyresintakter, Mkr 906 616 399 93 219 55 211 2499
Driftsnetto, Mkr 632 421 274 66 133 53 98** 1677
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,6 91,7 96,4 90,2 96,7 100,0 90,0 93,1
Direktavkastning, % 6,2 6,5 6,6 6,6 6,5 7,0 7,8** 6,5
Overskottsgrad, % 69,8 68,3 68,7 71,0 60,7 96,4 46,4 67,1
Kommersiella fastigheter Publika fastigheter
Kategori Kontor Industri/lager Affar Ovrigt Aldreboende Vérd Skola Modulfastigheter Totalt
Antal fastigheter, st 124 149 56 19 108 70 ral 0 597
Uthyrningsbar yta, tkvm 536 1085 222 33 511 322 331 210 3250
Bokfort varde, Mkr 4521 5325 1533 344 7307 2749 2840 1260 25879
Hyresvérde, Mkr 513 535 168 37 588 313 303 231 2678
Hyresintékter, Mkr 436 507 135 34 590 297 289 211 2499
Driftsnetto, Mkr 274 363 100 21 435 185 201 98 1677
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86,2 94,0 86,5 94,0 99,5 94,0 96,0 90,0 93,1
Direktavkastning, % 6,1 6,8 6,5 6,1 6,0 6,7 71 7,8 6,5
Overskottsgrad, % 62,8 71,6 741 61,8 73,7 62,3 69,6 46,4 67,1

* Intjaningskapaciteten visar hur resultatrakningen skulle ha sett ut om fastigheterna per 30 september 2007 hade &gts de senaste tolv manaderna.
** Driftsnettot for modulfastigheter har schablonmassigt belastats med avskrivningar/vardeférandringar om 93 Mkr.
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RESULTATRAKNING
Rapportperiod Delarsperiod 12 man

2007 2006 2007 2006 2006/2007 2005/2006
Mkr juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt-sep okt-sep
Hyresintakter 592,3 555,6 17072 1800,9 22555 23877
Forsaljningsintakter modulfastigheter 62,2 - 224,2 - 224,2 -
Nettoomséttning 654,5 555,6 1931,4 1800,9 2479,7 2387,7
Fastighetskostnader 1471 -133,8 -481,8 -638,3 -664,5 -832,2
Produktionskostnader modulfastigheter -55,2 - -200,9 - -200,9 -
Bruttoresultat 452,2 421,8 1248,7 1162,6 1614,3 1555,5
Fastighetshandel
Forsaljningsintakter, netto 2092,8 -7,6 3944,8 54475 10754,8 7178,3
Bokfért varde
Anskaffningsvarde -1688,3 1,9 -3403,2 -4482,3 -8807,9 -6057,6
Realiserade vardeférandringar -343,8 0,0 -393,9 -662,4 —1249,2 -705,5

-2032,1 -1,9 -3797,1 -5144,7 -10057,1 -6763,1

Handelsnetto 60,7 -9,5 147,7 302,8 697,7 415,2
Férséljnings och inistrati -76,2 -47,0 -217,1 -175,2 -288,1 -220,8
Finansnetto -162,4 -215,2 -494,7 -534,0 -641,3 -696,4
Orealiserade virdeférandringar
Forvaltningsfastigheter 66,3 356,5 779,9 918,4 1706,0 1523,7
Finansiella instrument -18,8 29,7 86,7 223,8 138,7 380,2

475 386,2 866,6 1142,2 1844,7 1903,9
Resultat fore skatt 321,8 536,3 1551,2 1898,4 3227,3 2957,4
Skatt -20,7 -143,9 -388,9 19,9 -409,5 -80,1
Periodens resultat 301,1 392,4 1162,3 1918,3 2817,8 2877,3
Genomsnittligt antal aktier 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064 133066 459
Resultat per aktie, kr 2,20 2,90 8,50 14,10 20,40 21,60
BALANSRAKNING
Mkr 30 sep 2007 31 dec 2006 30 sep 2006
TILLGANGAR
Fastigheter 258791 23105,8 24 286,6
Fordringar och 6vrigt 136,8 1048,7 894,3
Likvida medel 353,3 107,2 607,8
SUMMA TILLGANGAR 26 369,2 24261,7 25788,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9372,2 9700,2 8049,5
Rantebarande skulder 165341,3 12781,2 16210,4
Rorelseskulder och évrigt 1655,7 1780,3 1628,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 369,2 24261,7 25788,7
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Ekonomisk redovisning 1 januari — 30 september 2007

FORANDRING | EGET KAPITAL

Mkr 30 sep 2007 31 dec 2006 30 sep 2006
Vid periodens borjan 9700,2 6649,3 6649,3
Utdelning -1501,5 -500,5 -500,8
Valutakursdifferens 1,3 -22,4 -17,3
Periodens resultat 1162,3 35673,8 19183
Vid periodens slut 9372,3 9700,2 8049,5
KASSAFLODESANALYS
Rapportperiod Delérsperiod 12 man

2007 2006 2007 2006 2006/2007 2005/2006
Mkr juli-sep juli-sep jan—sep jan—-sep okt-sep okt-sep
Rorelsen
Resultat fore skatt 321,8 536,3 1551,2 18984 32273 29574
Realiserade vardeférandringar, fastigheter 343,8 - 393,9 662,4 1249,2 705,5
Orealiserade vardeférandringar —47,5 -386,2 -866,6 -1142,2 —1844,7 -1903,9
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet fran rérelsen -4,8 0,6 -4,8 2,4 -3,7 3,6
Betald skatt -4,9 16,1 -25,2 -55,0 -32,8 -69,3
Kassafldde fran rérelsen 608,4 166,8 1048,5 1366,0 2595,3 1693,1
Forandring i rérelsekapital 553,0 -1 354,0 -3,1 -76,3 -273,7 -140,5
Kassaflode fran rérelsen efter forandring av rorelsekapital 1161,4 1187,2 1045,4 1289,7 2321,6 1552,6
K ode frani ingsver -414,5 -214,0 -1944,6 1700,2 -832,9 -277,7
K dde fran fi ieringsver -433,0 2009,0 1145,3 -2545,9 -1743,2 -692,4
Periodens kassaflode 313,9 607,8 246,1 444,0 -254,5 582,5
Likvida medel vid periodens borjan 39,4 - 107,2 163,8 607,8 25,3
Likvida medel vid periodens slut 353,3 607,8 353,3 607,8 353,3 607,8
RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

Rapportperiod Delarsperiod
2007 2006 2007 2006

Mkr juli-sep juli-sep jan—-sep jan-sep
Administrationskostnader -3,8 -3,0 -9,5 29,7
Finansnetto 53,6 -18,0 -97,3 -64,4
Resultat fore skatt 49,8 -21,0 -106,8 -34,7
Skatt pa periodens resultat - - -9,7 -
Periodens resultat 49,8 -21,0 -116,5 -34,7
BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET
Mkr 30 sep 2007 31 dec 2006 30 sep 2006
TILLGANGAR
Andelar i koncernféretag 4295,2 35837,0 5353.9
Fordringar hos koncernféretag - 1042,0 -
Externa fordringar och 6vrigt 701,0 811,9 5417
Likvida medel 200,1 354 841,2
SUMMA TILLGANGAR 5196,3 5426,3 6736,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital* 3619,8 52378 5038,9
Réntebarande skulder 496,0 - 1050,0
Skulder till koncernféretag 955,2 - 638,3
Ovriga skulder 125,3 188,5 9,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5196,3 5426,3 6736,8

* Pa arsstamman 2007 respektive 2006 beslutades om utdelning om 1 501,56 Mkr respektive 500,5 Mkr, vilken betalades ut direkt efter stdmman. Inga férandringar av det bundna egna kapitalet har skett 2007.
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SEGMENTSRAPPORTERING
Sverige Tyskland Belgien & Holland Totalt Kungsleden
2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
juli-sep juli-sep juli-sep juli-sep juli-sep juli-sep juli-sep juli-sep
Nettoomséttning 1888,6 17617 35,0 - 78 39,2 1931,4 1800,9
Resultat fére skatt 1645,0 1920,1 14,0 - -107,8 -21,7 1551,2 1898,4
Fastigheter 25124,4 23436,6 754,7 - - 850 258791 24 286,6
Forvarv och investeringar 56957 2801,0 141,3 - - - 5837,0 2801,0
Forsaljningspriser, netto 2409,0 54475 - - 768,0 - 3177,0 54475
NYCKELTAL
Rapportperiod Delarsperiod 12 man
2007 2006 2007 2006 2006/2007 2005/2006
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep okt-sep okt-sep
Fastighetsrelaterade
Intjdningskapacitet
Direktavkastning, % 6,5 6,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,0 89,4
Overskottsgrad, % 67,1 67,9
Utfall
Direktavkastning, % 6,9 7,0 6,7 6,2 6,3 71
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,2 88,3 91,56 88,8 91,6 90,1
Overskottsgrad, % 76,3 75,9 73,1 64,6 70,5 65,1
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, % 6,8 5,6 6,3 6,4 78 7,7
Avkastning pa eget kapital, % 13,2 20,0 16,3 34,8 32,4 47,6
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 1,7 2,4 2,4 3,2 2,5
Soliditet, % 35,5 30,9
Skuldséttningsgrad, ggr 1,6 2,0
Belaningsgrad, % 59,3 66,7
Data per aktie
Borskurs, kr 83,00 84,00
Utdelning, kr 11,00 3,67
Totalavkastning, % 3,2 24,8
Direktavkastning, % 4,4 3,4
P/E-tal, ggr 6,0 3,6
P/CE-tal, ggr 9,6 4,0
Bruttoresultat, kr 3,30 3,10 9,10 8,50 11,80 11,70
Resultat, kr 2,20 2,90 8,50 14,10 20,60 21,60
Kassaflode fran rorelsen, kr 4,50 1,20 7,70 10,00 19,00 12,70
Fastigheternas bokférda vérde, kr 189,60 177,90
Eget kapital, kr 68,40 59,00
Utestéende aktier 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064
Genomsnittligt antal aktier 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064 136 502 064 133 066 459

Stockholm den 24 oktober 2007

Thomas Erséus

Verkstéllande direktor

Denna delarsrapport har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisor.

For definitioner se Kungsledens hemsida, www.kungsleden.se
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KOPTA FASTIGHETER JANUARI-SEPTEMBER 2007

Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ . Aldre- Total  Hyres-  Hyres- Vakans-
Fastighetsforteckning ~ Kommun Ort Adress Byggar Kontor lager Affar  Bostad Hotell Ovrigt  boende Vard Skola yta intakt vérde grad, %
Marknadsomréde Mellan
Kontor
Verkstaden 6 Véasteras Vasteras Metallverksgatan, Glédar-  1897/2005 14 025 3550 467 18042 8000 15984
grand, Varmvalsv

Industri/lager
Verkstaden 7 Vasteras Vasteras Metallverksgatan 1929 1690 18719 20 409 5433 5433
Vagen 8 Motala Motala Vintergatan 1,7 1960 1229 8020 2909 12158 5438 5438
Vard
Storfors 30:1 Storfors Storfors Hammargatan 3-4 1960 995 6102 7097 5209 5209
Skola
Vasteras 1:250 Vasterds Vésterés Bjornovagen 12 1940 698 124 2614 3436 4575 4575
Barkartby 15:308 Vasterés Vasterés Létgatan 41 2005 1570 1670 2314 2314
Marknadsomréde Norr
Kontor
Telegrafen 2 Harndsand Hérnésand Nybrogatan 6 1900 2 060 79 2139 1942 1942
Lérkan 20 Harnésand Harnésand Tullportsgatan 4A 1953 695 120 297 1887 360 3359 1923 1923
Radmannen 6 Harnésand Hérnésand Backgrénd 9 1981 4222 365 4587 3999 4370 8,5
Larkan 21 Harnésand Harnésand Tullportsgatan 2 1970 7785 120 297 1887 688 10777 7296 8042 9,3
Torsvik 5 Harnésand Harnésand Nattviksgatan 8 1993 4 381 4 381 4021 4021
Torsvik 2 Harnésand Harnésand Jérnvagsgatan 2 1992 4157 4157 2912 3244 9,9
Magasinet 2 Harndsand Hérnésand Magasingatan 5 1910/2000 913 913 477 601 20,6

/2003
Tor 6 Nordmaling Nordmaling Kyrkogatan 8 1990 835 40 30 905 333 621 46,4
Lekatten 8 Nordmaling Nordmaling Affarsvagen 3 A-E 1991 350 789 1139 670 779 14,0
Orren 6 Sollefted Sollefted Kungsgatan 10 1967 2971 348 392 692 4403 3426 3437 0,3
Singeln 17 Umed Umeé Formvéagen 10 D 1981/1986 433 424 857 606 606
Huggormen 2 Umea Umed Bjornvagen 17 1975 312 475 2853 3640 2956 3127 55
Lamellen 3 Umea Umed Norra Obbolavagen 89 1968 3340 3340 2129 2129
Matrisen 6 Umea Umead Larlingsgatan 1 1969 3153 809 353 4315 1412 1762 19,9
Syllen 3 Umed Umeé Industrivagen 10 1968 1233 132 95 320 1780 805 816 13
Schablonen 7 Umea Umed Larlingsgatan 8 1974 345 639 984 434 434
Singeln 18 Umed Umeé Formvégen 10 D-E 1981 619 619 439 439
Syllen 5 Umed Umeé Industrivagen 12 1965 3955 3138 481 790 5539 2514 2876 12,6
Industri/lager
Rafsan 4 Lule& Luled Traktorvagen 1 1977 17727 17727 9017 9303 3,1
Kronoskogen 3 Umea Umed Kronoskogsvagen 4-6 1976 374 625 679 89 1767 908 908
Schablonen 3 Umed Umeé Lérlingsgatan 20 1970 1298 100 1398 745 745
Ralsbussen 1 Umea Umed Industrivagen 4-8 1955 2386 1402 7 536 320 11644 5869 5914 0,8
Syllen 11 Umea Umed Industrivagen 24 1968 45 427 828 1300 548 601 8,8
Maskinen 1 Umea Umea Maskingatan 1 1966, 1971, 1260 1171 2431 1671 1671

1976
Kronoskogen 2 Umea Umead Kronoskogsvagen 8 1976 1474 687 599 2760 1363 1363
Kedjan & Umeé Ume& Graddvagen 13 1981 265 441 450 825 1981 1023 1034 11
Jullen 6 Harndsand Harnésand Varvsgatan 15 1983 2454 2454 696 975 28,6
Storheden 1:81 Lule& Luled Cementvagen 8 1990 5780 5780 2999 2999
Schablonen 6 Umeé Ume& Lérlingsgatan 10-14 1976 692 2725 3417 1445 1681 8,6
Kedjan 7 Umea Umea Graddvagen 15 B 1990 2015 2015 858 858
Affér
Korvetten 1 Harndsand Harnésand Varvsgatan 16 1958 1390 1390 758 758
Singeln 12 Umed Umeé Formvégen 8 D 1992 1425 1425 669 669
Mérlan 7 Umeé Umeé Graddvagen 17 1940 310 1790 2100 768 768
Bjornjagaren 2 Umea Umea Bjornvagen 11 B 1977 2033 228 2261 2263 2263
Huggormen 1 Umea Umea Bjornvagen 15 1977 1974 2950 4924 3316 3557 6,8
Generatorn 7 Umeé Umeé Forradsvagen 11-15 1960 210 2855 3480 6545 3374 3455 2,3
Héaradsdomaren 3 Umea Umea Bryggargatan 10 1970 100 69 325 373 160 1027 641 641
Ovrigt
Laxen 4 Nordmaling Nordmaling Kungsvagen 43 1950 250 285 535 410 410
Aldreboende
Brunne 12:21 Hérnésand Brunne Brunne 157 1993 2923 2923 3143 3143
Hogsjo-Dal 2:90 Harnésand Halledal Halledalsvagen 51B 1948 3510 3510 2189 2189
Slandan 12 Harnésand Harnosand Brénnavégen 67 1970/1981 5634 5634 3923 3923

/1985
On 2:58 Harndsand Hérnésand Volontérvagen 39 1992 5727 5727 6025 6025
Héacken 13 Harnésand Harnésand Kéllvagen 10 1996 787 787 953 953
Venus 7 Hérnésand Harnésand Loénegrensgatan 2-11 1950/1989 1441 614 2055 1225 1234 0,7

/1991
Aland 22:1 Harnésand Alandsbro Namndemansvagen 3 A 1969 2750 2750 2445 2445
Vard
Bofinken 8 Hérnésand Harnésand Gédedvagen 11 1980 495 495 265 265
Torget 1 Hérnésand Hérndsand Stora Torget 2 1863/1984 798 798 614 614
Tunnbindaren 4 Harnésand Harnésand Storgatan 9 1971 4075 4075 2388 2390 0,1
Radhuset 6 Hérnésand Hérnésand Norra Kyrkogatan 3 1959/1970 2821 2821 1962 1962
Vinstocken 2 Harnésand Harnésand Norra Kyrkogatan 2 1955/1983 2938 2938 2241 2263 1,0

/2000
Sagen 10 Harndsand Harnésand Kiérningsgatan 20 1955/1998 755 755 803 8038
Kattastrand 3:2 Harnésand Harnosand Solumsvagen 6 1960/1983 497 497 293 304 3,6
Skola
Brunne 12:18 Harnésand Brunne Brunne 431, Brunne 135 1989 2906 2906 2650 2650
Vastansjo 1:86 Harndsand Halledal Folketshusvagen 9 1971/1974 3742 3742 2284 2284
Vastansjo 1:41 Harndsand Hélledal Folketshusv. 7 1963/1964 451 451 381 381

/1990
Hoérnan 2 Harnésand Harnésand Sehlstedtsvagen 1 1985/1991 753 753 676 676
Bondsjo 2:338 Harndsand Harnésand Daghemsvagen 2 1976/1979 653 653 468 468

/1985
Hopparen 1 Harndsand Harnésand Murbergsvéagen 25 1950/1974 884 884 592 592

/1979
Oxen 1 Harnésand Harnosand Skoldgatan 1 1968/1988 805 805 442 442

/2005
Akvilejan 4 Harndsand Harnésand Brannavagen 29 1972/1991 1339 1339 741 741

/2002
Prylen 1 Harnésand Harnésand Skolgrand 2 1968/1983 829 829 414 414

/2003
Vangsta 1:102 Harnésand Héarnésand Trumpetgatan 50 1976/1980 830 830 551 551

/1993
Stenhammar 1:223 Harnésand Harnésand Tjadervagen 114 1994 1139 1139 1289 1289
Stenhammar 1:72 Hérnésand Harndsand Kontrastvagen 171 1981/1982 242 242 172 172
Bondsj6 2:312 Hérnésand Harndsand Sléttervagen 3 1954/1966 2711 2711 1892 1892

/1975
Skolan 1 Harnésand Hérnésand Norra Ringvagen 23 1947/1966 9006 9006 6001 6001

/1968
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Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre- Total  Hyres-  Hyres- Vakans-
Fastighetsforteckning ~ Kommun Ort Adress Byggér Kontor lager Affar  Bostad Hotell Ovrigt  boende Vard Skola yta intakt véarde grad, %
Eleven 1 Harndsand Hérnésand Gymnastikgatan 4 1966/1971 3283 3283 2126 2126
Solen 15 Harnosand Harnésand Sodra vagen 22 1892/1979 10869 10869 7191 7191
Yrkesskolan 1 Harndsand Hérnésand Rosenbécksallen 15 1963 3050 3050 1953 1958
Inspektorn 11 Harnésand Harndsand Brunnshusgatan 18 1882/1903 24087 24087 14511 14511
Léraren 1 Harnosand Harnésand Kastellgatan 35 1955/1979 3953 3953 3027 3027
Geresta 1 Harndsand Hérnésand Rosenbécksallen 39 1998/2007 10892 10392 9423 9426 0,0
Folkskolan 3 Harnésand Harndsand Brunnshusgatan 4 1912/2001 5932 5932 6278 6278
Orren 12 Harnésand Harnésand Institutgatan 16 B 1980/1990 238 238 154 154
/1991
Fastlandet 2:84 Harnésand Harndsand Hospitalgatan 21, 8C-D 1953/1970 1257 9788 1093 12138 8783 10266 14,4
/1980/1988
/2006
Hovsjorden 12 Harnésand Harnésand Rosenbacksallen 18A 1929/1990 895 1297 2192 2204 2213 0,4
Aland 1:19 Harnésand Alandsbro Pl 652 1989/1991 4003 4003 2445 2445
Marknadsomréde Syd
Industri/lager
Bromsregulatorn 1 Landskrona Landskrona Instrumentgatan 15 1968/1996 26 600 26600 16409 16409
Roésaberg 1:102 Vetlanda Vetlanda Bergmossevagen 6 1973 1281 6244 7525 3101 3101
Overlappen 15 Jonkoping Jonkoping Granitvagen 10 1900 1153 731 1884 1175 1175
Borret 15 Eslov Eslov Trehéradsvagen 46 1960 8500 8500 - -
Téangen 1 Anneberg Anneberg Solbergavéagen 20 - 12 000 12 000 - -
Lundby Prastgard 1:1  Grabo Grébo Olstorpsvagen 3 - 10 000 10 000 - -
Affar
Nyponrosen 2 Helsingborg Helsingborg  Skaragatan 90 - 92 1979 60 2292 2352 1458 1562 6.6
Adolfsberg Vastra 10 Helsingborg Helsingborg ~ Sodra Hunnetorpsvagen 54 1975 380 988 1368 915 1292
Nordanvinden 3 Lund Lund Nordanvag 5-9 1966 720 1796 2516 2613 2613
Ovrigt
Gunghasten 1 Malmé Malmé Jagersrovégen 160 1964/1990 3342 5501 8843 7726 8194 54
Aldreboende
Blinkarp 1:9 Svalov Résténga Blinkarp 863 1944 2600 2600 800 800
Vard
Lasarettet 8 Karlshamn Karlshamn ErikDahlbergsvégen 30A-F 1880 3924 162 2275 4373 799 11533 6919 8081 14,4
Skola
Intendenten 2 Héassleholm Héassleholm Finjagatan 18 1960 2290 2290 2184 2184
Silverangen 4 Landskrona Landskrona Silvergarden 1 1960 4190 10563 14753 11842 11888 0,4
Jagaren 11 Vaxjo Vaxjo Vallgatan 12E 1956/1969 3465 377 4326 6067 4800 19035 9895 9895
/1982
Marknadsomrade Vast
Kontor
Varla 14:8 Kungsbacka Kungsbacka Magasingatan 12 1989 1433 40 1473 1211 1211
Séagen 14 Kungsbacka Kungsbacka  Jarnvagsgatan 36 1980 1429 1169 2598 2042 2042
Forséker 1:257 MéIndal MéIndal Kronogérdsgatan 3 1986 1495 1495 1197 1197
Forsaker 1:164 MéIndal Méindal Kronogérdsgatan 3 1975 2498 2498 2077 2077
Industri/lager
Fjadern 3 Borés Borés Industrigatan 31 1950 168 485 653 248 248
Fjadern 4 Boras Boras Industrigatan 29 1950 1512 4367 5879 2233 2233
Rydahég 1 Boras Boras Almenésvagen 7 1963/1968 3113 35185 38268 16545 16920 0,6
/2006
Rydaslatt 1 Borés Borés Almenésvégen 16 1970/1977 904 12 456 13 360 6637 6637
/1987/1988
Trucken 1 Boras Boras Foretagsgatan 69 1982/1987 33000 33000 12494 12494
Bockasjo 1 Boras Boras Bockasjogatan 12 1965/1987 2419 17958 2500 22877 13175 13355
Varla 2:390 Kungsbacka Kungsbacka  Energigatan 19 1992 1824 2858 4682 3557 3557
Forséker 1:227 MéIndal MélIndal N&mndemansgatan 1968 2880 14236 17116 10437 10437
17/Krongérdsgatan 3
Vard
Dingle 1:103 Munkedal Dingle Ostra vagen 3 1945 320 320 264 264
Krokstads-Hede 1:108 Munkedal Hedekas Dinglevagen 6 1950 386 386 184 184
Foss 10:1 Munkedal Munkedal Centrumvégen 34 2007 1917 1917 2607 2607
Skola
Haggen 3 Skara Skara Grabrodragatan 15 1950 115 25 1824 1964 2279 2279
Marknadsomrade Ost
Kontor
Dolken 5 Linképing Linkdping Hamngatan 13 1964 5253 5253 7 654 7 654
Badhuset 5 Linképing Linképing S.t Larsgatan 21 1929 1247 158 1307 225 2937 3098 3098
Industri/lager
Fredriksskans 15:16 Gavle Géavle Bonavégen 55 2003 864 13306 14170 6377 6377
Antennen 10 Linkoping Linkdéping Alkagatan 2 1948/1988 1903 5423 7326 3978 3978
Industrien 17 Norrkdping Norrkdping Exportgatan 28,32 1965/1975 877 5206 6083 3523 3523
Nore 22 Eskilstuna Eskilstuna Helgestagatan 3 B 1972 1500 1500 760 760
Nylonstrumpan 3 Linkoping Linképing Skonbergavagen 41 1968 4653 4653 1308 1308
Frukthallen 1 Stockholm Arsta Brunnbyvagen 10, Uppkoé- 1977 7139 7139 7775 7775
parvégen 2
Ostmastaren 1 Stockholm Arsta Ostmastargrand 2 1980 3612 11675 15287 12330 12330
Affér
Idrottspriset 1 Linképing Linkdping Rekrytgatan 3 1992 4! 1020 1091 1439 1496 3,8
Rund 7:73 & 7:74 Osteraker Akersberga  Sagvigen 26 2007 1030 780 4680 6 490 1977 1977
Ovrigt
Akerby 4 & 12 Taby Taby Kemistvagen 30-32 1993 13 600 13600 10324 10324
Aldreboende
Krusmyntan 2 Tyreso Tyresd Basilikagrand 1 2007 2900 2900 - -
Skola
Nyfors 1:24 Eskilstuna Eskilstuna Tunavallsgranden 5 2007 1427 1427 - -
Marknadsomrade Utland
Industri/lager
121 Hoje Taastrup by~ Taastrup Taastrup Bredebjergvej 1 2000 3569 8001 11570 11328 11328
Aldreboende
Werder Emden Emden Werder 2005 10285 10285 11269 11269
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Fastighetsforteckning 1 januari - 30 september 2007

SALDA FASTIGHETER JANUARI-SEPTEMBER 2007

Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre- Total
Fastighetsférteckning Kommun Ort Adress Byggéar Kontor lager Affar  Bostad Hotell Ovrigt boende Vard Skola yta
Marknadsomrade Mellan
Kontor
Verdandi 9 Borlange Borlange Borganasvégen 42-44 1929/1987 1374 182 1282 195 3033
Blasten 4 Karlstad Karlstad Stormgatan 8 1975/1979 2057 350 2407
Fjadern 16 Karlstad Karlstad Bromsgatan 4 1991 2816 1536 4352
Brisen 4 Karlstad Karlstad Sunnanvindsgatan 8 1973 800 800
Regnvinden 1 Karlstad Karlstad Dagvindsgatan 7 1981/1987 5059 3276 1625 9960
Loke 1 Karlstad Karlstad Sveagatan 12 1920, 1950, 1986, 1991 2120 262 495 2877
Tratalja 10 Karlstad Karlstad Fredsgatan 3 A 1961, 1962 1428 39 586 645 2698
Bjornen 13 Karlstad Karlstad Alvgatan 5 1876, 1906, 1953, 1962, 1975, 3814 3626 7440

1989, 1994
Hybelejen 17 Karlstad Karlstad Verkstadsgatan 20 1929, 1993 2915 10 2925
Slaggan 13 Karlstad Karlstad Séagverksgatan 20 1981 790 419 640 1849
Tvatten 2 Karlstad Karlstad Romstadsvéagen 2 1929 2050 499 2549
Bélgen 9-11 Karlstad Karlstad Elverumsgatan 7/ 1958, 1959, 1964, 1968, 1988, 2780 2780
Sagverksgatan 35 1991
Freja 13 Karlstad Karlstad Drottninggatan 6 1963, 1965, 1991, 1993 3571 55 2062 923 6611
Gripen 11 Karlstad Karlstad Herrgardsgatan 20 1962, 2002 3770 162 366 4298
Bjornen 7 Karlstad Karlstad Jarnvagsgatan 7 1965, 2001 1793 212 1270 3275
Ekorren 11 Karlstad Karlstad Malmtorgsgatan 6 1890/1951 4075 1745 380 2427 8627
Gréastegen 2 Karlstad Karlstad Stragatan 3 1990 2688 2688
Styrmannen 5 Karlstad Karlstad Hamntorget 1-3 1990 6964 185 7149
Bromsen 1, 13 Karlstad Karlstad Blockgatan 6 1967/1991 1218 372 1590
Sagen 7 Karlstad Karlstad Lantvarnsgatan 12 1940/1975 1966 1778 3744
Svanen 17 Ludvika Ludvika Carlavagen 21 1988 2653 363 3015
Stranden 20:4 Mora Mora Hantverkaregatan 14 1989 2479 2479
Industri/lager
Bromsen 6 Karlstad Karlstad Ramgatan 7 1967, 1973, 1990, 1991 1042 2140 200 3382
Blasten 3 Karlstad Karlstad Stormgatan 6 1975, 1995 535 1612 2147
Sparren 7 Karlstad Karlstad Rattgatan 6 1968 585 758 609 1952
Mobyarna 113:4 Malung Malung Véstra Industrigatan 1971 15 19185 19200
Finnslatten 5 Vasterds Vasterds Terminalvégen Finnslatten 1959/1976-77 334 49850 50 184
Byggnad nr
Kryssen 4 Vésterés Vasterds Regattagatan 7-31 1929-1963 2197 10811 215 13223
Regattan 46 Vasteras Vasteras Regattagatan 8-28 1929-1964 672 10833 115 1333 12953
Hammaren 8 Borlange Borlange Lustbergsvagen 6 1974/1995 4175 4175
Nedre Gruvriset 33:156 Falun Falun Krontallsvégen 1, 3, 16 2004 5325 5325
Kulingen 4 Karlstad Karlstad Ostanvindsgatan 17 1976 7465 450 17 7932
Sagen 9 Karlstad Karlstad Lantvarnsgatan 8 1950/1973 1093 1462 2555
Oxen 17 Kumla Kumla Vastra Drottninggatan 38 1960/1974/1981 6645 6645
Affar
Hammaren 6 Borlange Borlange Hammargatan 4-6 1973 480 1225 4172 5877
Mercurius 3 Karlstad Karlstad Vastra Torggatan 12 1870, 1929 712 62 Kzl 1514
Mercurius 2 Karlstad Karlstad Vastra Torggatan 10 1929 1059 12 1071
Druvan 13 Karlstad Karlstad Tingvallagatan 17 1947, 1949, 1988 1744 52 2094 347 35 4272
Tangen 15 Karlstad Karlstad Gjuterigatan 28 1991/1995 984 990 1974
Harden 3 Karlstad Karlstad Séagverksgatan 5 1952 449 501 950
Stolpen 6 Karlstad Karlstad Ventilgatan 1 1991 50 585 635
Fjadern 14 Karlstad Karlstad Kolvgatan 1 1971 968 45 3032 4045
Nifelhem 6 Képing Képing Stora Gatan 12 1968 293 1199 760 431 2683
Fisken 5 Malung Malung Gronlandsvagen 23 1967 93 2673 156 2781
Skola
Kryssen 3 Vasterds Vasteras Regattagatan 33-53 1929-1962 1364 1263 3766 6393
Marknadsomréde Norr
Kontor
Pited Stadson 8:33 Pite& Pite& Fléktgatan 26 B 2001 792 108 900
Pitea Stadson 8:31 Pited Pited Flaktgatan 28 1978 700 700
Pitea Stadstn 8:8 Pited Pited Fabriksgatan 17 1998 1900 618 2518
Pited Stadsén 8:24 Pited Pited Amperegatan 12 1979 1568 1568
Motorn 18 Skelleftea Skellefted Platvagen 3 1990 2093 987 926 4006
Motorn 9 Skelleftea Skelleftea Verkstadsvagen 15 1972 545 545
Servicen 1 Skellefted Skellefted Servicegatan 1 1987 3029 3046 6075
Mars 2 Sundsvall Sundsvall Képmang.20/Bankg.16-18 1890/1976 3163 613 274 108 302 4455
Kofoten 19 Sundsvall Sundsvall SodraAllén 5 1954/1989 1732 1732
Vivsta 3:39 ]mré 'ﬂfimré Kdépmangatan 44 1983 2119 59 205 2383
Ange 30:6 &9 Ange Ange Jarnvagsgatan 3 1992 3580 140 298 4018
Industri/lager
Svarton 18:28 Lulea Luled Viktoriavagen 1, 3 1987 2567 2567
Mossarottrask 1:326 Skelleftea Jorn Idrottsgatan 11 1986 562 562
Gruvfogden 1 Skellefted Skellefted Gruvgatan 12 1995 785 785
Muttern 3 Skellefted Skellefted Verkstadsvagen 14 1989 920 920
Anlaggaren 1 Skelleftea Skelleftea Servicegatan 29 1991 2176 2176
Motorn 8 Skellefted Skellefted Verkstadsvéagen 17 1980 1455 1455
Révsund 1:338 Sundsvall Kvissleby Pionvagen 5 1974/1995, 1987, 1990, 14 249 14 249
1995/1999

Affér
Pited Stadson 8:10 Pited Pited Relagatan 9 1963 442 442
Pitea Flygfisken 6 Pited Pited Sundsgatan 2 1963 294 425 719
Stadson 8:41 Pite& Pite& Kéllbogatan 69 1978 2282 2282
Pitea Ojebyn 33:161 Pited Ojebyn Hammarvagen 41 1975 220 1100 1320
Apollo 3,7,8 Sundsvall Sundsvall Tradgérdsg.1,3/Strandg.16 1956 340 938 1198 933 3409
Vivstamon 1:17 Timr& Timra Terminalsvagen 24 1985 1285 1285
Snickarboden 2 Ostersund Ostersund Hemvagen 28 1975 1894 1894
Vérd
Vastland 26:3 Sundsvall Sundsbruk Finstavagen 36 1968 459 229 512 1076 2276
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Uthyrningsbar yta, kvm

Industri/ Aldre- Total

Fastighetsforteckning Kommun Ort Adress Byggéar Kontor lager Affar  Bostad Hotell Ovrigt  boende Vérd Skola yta

Marknadsomréde Syd

Kontor

Lindblad 1 Karlskrona Karlskrona Olandsgatan 8 1929 132 3782 3914

Masugnen 3 Malmé Malmo Kopparbergsgatan 29 1970 2007 450 2457

Davida 15 Malmé Malmé Amiralsgatan 13 A 1990 9991 115 340 1200 11646

Industri/lager

Branslet 7 Malmé Malmé Koksgatan 6 - 12 1972, 1976, 2007 25039 25039

Fiskebéck 8:8 Géteborg Géteborg Halleflundregatan 18 1987 1719 1719

Jarnet 1 Malmo Malmo Spadegatan 1 1942, 1962 1196 1196

Stélet 2 Malmé Malmé Lodgatan 5, Spadegatan 2 1937, 1939, 1943, 1956, 1963 3092 11806 14 898

Varmet 3 Malmo Malmé Koksgatan 14 1966, 1967 6283 6283

Ovrigt

Styrkan 22 Malmo Malmé Spéanehusvagen 89 1998 1120 978 2098

Marknadsomrade Vast

Industri/lager

Lexby 11:14 Partille Partille Laxfiskevagen 4 1956/1981/1994 4312 15189 19501

Marknadsomrade Ost

Kontor

Véxlaren 4 Eskilstuna Eskilstuna Fristadstorget 10 1930 1957 401 52 526 2936

Alderholmen 24:5 Gavle Gavle Norra Skeppsbron 5B 1929 1105 1105

Norr 26:3 Géavle Géavle Hattmakargatan 6 1992 2787 220 3007

Oster 10:1 Gévle Gévle Ostra Hantverkargatan 62~ 1989 1279 1279

Alderholmen 18:1 Gavle Gavle Hamntorget 6/2:A 1929 1587 1409 2996
Magasinsgatan 1

Alderholmen 24:3 Gavle Gavle Norra Skeppsbron 5 A 1929 1141 14 1155

Hemlingby 61:1 Gavle Géavle Kryddstigen 24 1990 1043 464 861 2368

Néringen 11:3 Gavle Gavle Strémsbrovégen 18 1978/1982 2213 1825 4038

Norr 26:1 Géavle Géavle Nygatan 34 -Hattmakarg.8 ~ 1891/1985 1178 78 100 1356

Alderholmen 10:1 Gavle Gavle Drottninggatan 46 1930 696 187 883

Norr 44:1 Gavle Gavle Kyrkogatan 28/Hattmakarg.  1901/1983 3287 235 1090 185 347 5144
2

Naringen 12:1 Gavle Gavle Snéappvagen 2 1956/1980 379 322 701

Néringen 6:4 Géavle Géavle Loétangsgatan 13 1963/1985 1004 524 1528

Sétra 107:7 Gavle Gavle Marielundsvagen 2 1991 3209 3209

Alderholmen 19:3 Géavle Géavle 1:A Magasinsg.3/2:A 1929 809 809
Magasinsg.4

Diametern 1 Huddinge Huddinge Dialoggatan 1 1978/1990 44271 20 30 44321

Puman 5 Solna Solna Bangatan 13-19 Storgatan 1975/1985 3092 25 2841 678 6636
20-26

Industri/lager

Naringen 8:5 Gavle Gavle Strémsbrovagen 19, 13 1965 5945 5945

Sorby Urfjall 37:3 Géavle Géavle Utmarksvégen 10 2000 1148 9928 2070 123 13269

Naringen 12:2 Gavle Gavle Stromsbrovagen 12 1990 592 592

Sorby Urfjall 27:2 Gavle Gavle Ralsgatan 2-4 1972 354 4688 5042

Sorby Urfjall 28:3 Gavle Gavle Utmarksvéagen 35 1979/1983 2198 2198

Affér

Norr 23:5 Gavle Gavle Nygatan 22/Norra 1959 1910 45 2187 1504 451 6097
Radmansgatan 8 A-C

Hofors 36:2 Hofors Hofors Skolgatan 16/Centralg 24 1969 50 2921 2971

Kyrktuppen 10 Sodertalje Jarmna Storgatan 1970 1300 2304 1436 29 5068

Ovrigt

Bananen 8 Stockholm Stockholm Bergsgatan 5 A-C 1908/1985 1226 15652 2778

Berga 10:6 Osteraker Akersberga Storangsvagen 16 A 1991 1491 12 3222 552 5277

Norr 34:3 Gavle Gavle Kyrkogatan 25/Norra 1995 89 5991 6080
Kopparslagargatan 3

Skola

Sodertull 33:1 Gavle Gavle Sodra Kungsgatan 59 1940/1960 1893 860 3675 1487 4663 12578

Marknadsomrade Utland

Kontor

Hogehilweg 7 Amsterdam Amsterdam  Hogehilweg 7 - 2863 2863

Rue Montoyer 39 Bryssel Bryssel Rue Montoyer 39 - 1255 1255

Avenue Hermann Debroux 15 Bryssel Bryssel Avenue Hermann Debroux 15 - 4942 466 5408

Lozenberg 17 Bryssel Bryssel Lozenberg 17 - 2788 2788

Manhattan Center Bryssel Bryssel Manhattan Center - 37 250 8270 5044 50564

Rue de Namur 72/74 Bryssel Bryssel Rue de Namur 72/74 - 2879 770 3649

Avenue Louise 350 Bryssel Bryssel Avenue Louise 350 - 6670 6670

Ovrigt

Boulevard de la Cambre 28/30  Bryssel Bryssel Boulevard de la Cambre - 1295 1320 2615

12
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Detta sr K led

Kungsleden éar ett fastighetsbolag som ser fastighetens avkastning som vikti-

gare an dess kategori och geografiska lage. Affarsmodellen &r inriktad pa att

kontinuerligt utveckla fastighetsportféljens sammansattning och kvalitet, med

malet att forbattra portfoljens riskjusterade avkastning. | praktiken innebar

detta manga kép och forsaljningar av fastigheter. Samtidigt lagger Kungsleden

stor vikt vid att vara en god och effektiv hyresvard genom aktiv férvaltning och

féradling av fastigheterna.

Ambitionen &r att kassaflodet fran
rérelsen alltid ska vara hégt och sta-
bilt. Rérelserisken minimeras och
intakterna stabiliseras genom diversi-
fiering inom fastighetskategorier och
geografiskt I1age, samt genom olika
hyresgastkategorier och langd pa
hyresavtalen.

Néastan hélften av det samlade
fastighetsbestandet hyrs ut till den
offentliga sektorn eller till hyresgaster
vars verksamhet &r offentligt finansie-
rad. Under 2006 inledde Kungsleden
en geografisk expansion till Tyskland.
Ambitionen &r att under 2007 och
2008 bygga upp en fastighetsportfolj
i Tyskland inom aldreboende vérd
omkring 5 miljarder kronor.

Under 2006 inleddes aven en sats-
ning pa modulfastigheter. For kunder
med lite mer kortsiktiga eller varie-
rande behov finns en rad férdelar med
att hyra flexibla och kostnadseffektiva
lokaler i form av modulhus, fér exem-
pelvis skolor, daghem och kontor.
Modulfastigheter ar ett starkt kom-

Adresser

plement till erbjudandet inom Publika
fastigheter och Kungsleden bedémer
att efterfrdgan pa denna typ av lokaler
kommer att fortsatta stiga.

Kungsledens aktie noterades pa
Stockholmsbérsen 1999. Sedan 2006
ingdr aktien i OMX nordiska lista for
stora bolag. Alltsedan noteringen har
bolaget haft en kraftig tillvéxt i fastig-
hetsportfolj och resultat.

ORGANISATION
Kungsleden har en flexibel organisa-
tion med god regional férankring och
stor kompetens inom fastighetsaffarer.
Huvudkontoret ligger i Stockholm
och déarutéver har Kungsleden kontor
pa ytterligare ett tiotal orter i Sverige
samt i Minchen i Tyskland.
Verksamheten &r organiserad i fyra
divisioner, dar varje division ansvarar
for forvaltning och uthyrning inom
sitt fastighetsbestand. Kommersiella
fastigheter ar i huvudsak koncentre-
rade till kategorierna Kontor, Industri/
lager och Afférer. Publika fastigheter
ar férdelade pé kategorierna Aldre-

boende, Skola och Vard. Division
Utland utgors av aldreboendefastig-
heter i Tyskland. | den fjarde divisionen
bedrivs frdmst uthyrning, men aven
produktion och férséljning, av modul-
fastigheter.

VISION
Kungsleden ska genom gott entre-
prendrskap och hég kompetens bli
Sveriges mest Idnsamma och fram-
gangsrika fastighetsbolag.

AFFARSIDE

Kungsleden ska &ga och forvalta
fastigheter med langsiktigt hog och
stabil avkastning.

FINANSIELLA MAL
¢ En avkastning pa eget kapital pa
minst 15 procent.

¢ Enrantetackningsgrad pa 2 ganger.

UTDELNINGSPOLICY
Styrelsens ambition ar att uppratt-
hélla en stabil utdelning med en htég
utdelningsandel. Policyn innebér att
utdelningen ska uppga till minst 50
procent av det utdelningsgrundande
resultatet. Resultatméattet motsvaras
av Kassaflode fran rorelsen i kassa-
flodesanalysen.

KUNGSLEDEN AB Géteborg
(PUBL) Lilla Bommen 6
ORG NR 556545-1217 Box 11284
SATE STOCKHOLM 404 26 Goteborg

Tel 031-755 56 00

Huvudkontor Fax 031-755 56 01
Medborgarplatsen 25 o

Box 70414 Jonkdping

107 25 Stockholm Ostra Storgatan 10

Tel 08-503 052 00

Fax 08-503 052 01 Tel 036-16 70 07

Fax 036-16 70 03

Ovriga kontor

Gévle Karlstad
N R&admansgatan 8C Fredsgatan 3B
803 11 Gavle Box 1037

651 15 Karlstad
Tel 054-17 50 00

Tel 026-54 55 70
Fax 026-51 98 80

553 21 J6nkodping

Linkdping
Barnhemsgatan 4
582 24 Linkdping
Tel 013-12 88 68

Malmé
Kungsgatan 6
211 49 Malmo
Tel 040-17 44 00
Fax 040-17 44 19

Tumba

Gustaf de Lavals vag 14
147 41 Tumba

Tel 08-530 651 10

Fax 08-530 650 38

Uddevalla
Tyggarden 1B
451 34 Uddevalla
Tel 0522-79 150
Fax 0522-79 350

Upplands Vasby
(Nordic Modular Group)
Hotellvagen 5

Box 914

194 29 Upplands Vasby
Tel 08-590 994 40

Fax 08-590 759 10

Umea

N Obbolavagen 89
904 22 Umed

Tel 090-12 44 22

Vésteras
Smedjegatan 13
722 13 Vasteras
Tel 021-1252 70
Fax 021-12 52 90

Vaxjé

V:a Esplanaden 9A
352 31 Vaxjo

Tel 0470-281 20
Fax 0470-281 40

Mdnchen, Tyskland
Kungsleden Gmbh
Maximilianstr 35A
80539 Miinchen

Tel +49-89-24218-520
Fax +49-89-24218-348

Fax 054-17 50 01

CITIGATESTOCKHOLM.COM TRYCK: STROKIRK LANDSTROMS FOTO: PETER HOELSTAD
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