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Forvaltningsresultatet steg med 35 procent till 236
Mkr och fastighetsportfoljens varde 6kade med
524 Mkr

RAPPORTEN | KORTHET

Forsta kvartalet (januari — mars)

e Hyresintdkten 6kade med 17 procent till 614 Mkr (525) och driftnettot steg till
388 Mkr (333)

e Forvaltningsresultatet forbattrades med 35 procent och uppgick till 236 Mkr
(175), motsvarande 1,30 kr (0,96) per aktie

e Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen dkade till 524 (247) Mkr,
framst tack vare sénkta avkastningskrav och forbattrade framtida kassafloden

e Periodens resultat 6kade med 30 procent till 385 Mkr (296), motsvarande 2,12 kr
per aktie, trots att fallande langrantor under kvartalet innebar orealiserade
negativa vardeforandringar pa ranteswappar om —302 Mkr (—45)

e Nettouthyrning uppgick till 8 Mkr (4)

Viktiga handelser under och efter kvartalet

e Fastigheten Isblocket i Hyllie i Malmo tilltraddes den 1 april med fullt uthyrda
kontorsytor

e Ett 20-arigt hyresavtal omfattande 9 500 kvm tecknades med Nobis for ett nytt
designhotell i fastigheten Blastern 14 i Vasastan/Hagastaden. Projektet gar nu in
I ett genomforandeskede

o Icke-strategiska fastigheter har avyttrats till ett varde av 382 Mkr vilket innebar
att den geografiska koncentrationen minskas till 64 kommuner efter att alla
avyttrade fastigheter frantréatts

Biljana Pehrsson, vd kommenterar

Den positiva utveckling som praglade Kungsleden 2015 har fortsatt under arets
inledande kvartal, vilket inte minst syns i en stark nyuthyrning, sarskilt i vara kluster
och en god vardeutveckling i fastighetsportféljen.

Kungsleden har gatt in i ar 2016 med en till stora delar ny fastighetsportfolj och en
vassare och mer decentraliserad organisation. Vi implementerar nu Kungsledens
Floden, det stora struktur-, kultur- och processarbetet fran forra aret. Sammantaget
leder allt detta till en 6kande effektivitet och kvalitet i vart dagliga arbete. Det &r
gladjande att se hur organisationen staller in sig pa det nya och att siffrorna ror sig at
ratt hall.
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Hyresintakterna for perioden 6kade med 17 procent jamfért med samma period
foregaende ar till foljd av bland annat stigande hyresvarden i Stockholm samt en
storre fastighetsportfolj. Driftnettot 6kade till 388 miljoner kronor fran 333 miljoner
kronor forra aret. Forvaltningsresultatet forbattrades med 35 procent till 236 Mkr.
Virdeforandringar i fastighetsbestandet utgjorde 524 Mkr. Den goda
vardeutvecklingen beror framst pa den nya portfoljen som forvarvats fran 2013 och
framat. Bade sjunkande avkastningskrav pa marknaden och forbattrade framtida
kassafloden bidrog till stigande fastighetsvarden under kvartalet. Under de senaste
tva aren har Kungsleden haft orealiserade vardefoérandringar pa nara 2,4 miljarder
kronor netto varav de nya fastigheterna star for nastan 2 miljarder.

Vardeskapande forvaltning genom koncentrerad portfdlj och lokal narvaro
Under det forsta kvartalet har ompositioneringen och foradlingen av
fastighetsportfdljen fortsatt till marknader med goda utsikter for tillvéxt,
hyresefterfragan och hyresutveckling. Vi har salt icke-strategiska fastigheter till ett
varde av 382 miljoner kronor, vilket ytterligare minskat var geografiska spridning till
64 kommuner om man beaktar annu ej frantradda fastigheter. Det ar en avsevard
koncentrering som genomforts om man betanker att vi for mindre an tre ar sedan
hade fastigheter i 6ver 140 kommuner.

Idag har Kungsleden en samlad portf6lj dar de tre storstadsregionerna Stockholm,
Gateborg och Malma ihop med Vasteras utgdr 77 procent av portfoljens totala varde
om knappt 28 miljarder kronor. Stockholm star for 43 procent av fastighetsportféljen.
Andelen fastigheter belagna i vara elva kluster har 6kat till 61 procent medan andelen
kontor utgor 64 procent.

Nu har vi en betydligt mer forvaltningseffektiv fastighetsportfolj av hogre kvalitet i
starka hyresmarknader. Det ger oss mojlighet att utveckla den vérdeskapande
forvaltning som Kungsleden ska bedriva. En viktig del i att skapa varde for vara
hyresgaster och oss som dgare ar att ha kompetenta medarbetare pa plats. Det dkar
forstaelsen for hyresgasterna och kunskapen om den lokala marknaden. Ett konkret
uttryck ar vara marknadsomradeschefer som tar ett helhetsgrepp i de viktiga klustren.
Vi har under arets inledning rekryterat tre nya marknadsomradeschefer till Gardet-
Frihamnen, Véstra Kungsholmen-Hagastaden och Véstberga i Stockholm samt till
Hogsbo i Goteborg. Dessutom prévar vi nu med egna anstéllda drifttekniker i Kista
och Ostersund. Vi bedémer att det ska féra oss narmare vara kunder och att det blir
mer kostnadseffektivt.

God uthyrnings- och hyresutveckling i vara kluster

Nyuthyrningen har fortsatt att ga bra under det aret med uthyrningar till ett varde av
56 miljoner kronor, vilket &r en vasentlig forbattring mot foregaende ar. Storre
uthyrningar har genomforts i samtliga regioner. Bland de storsta uthyrningarna marks
det 20-ariga avtal som tecknades med Nobis i fastigheten Blastern 14 i Stockholm.
Hér ska Kungsleden och Nobis utveckla ett designhotell i en unik fastighet. Projektet
ar vart forsta storre utvecklingsprojekt dar vi nu gar in i ett genomférandeskede.

Uppsagningar for avflytt uppgick till 48 miljoner kronor for perioden. Det dr en hdg
siffra men i den ingar en uppségning till ett hyresvarde av 17 miljoner kronor fran
Tele2 i Kista, vilken var kand redan nar fastigheterna férvérvades. Vi ar sedan lange
igang med att finna alternativa hyresgaster. Rensat fran denna handelse ligger



uppsagningarna i niva med foregaende ar och nettouthyrningen blev 8 miljoner
kronor.

Var klusterstrategi fungerar dven nar det galler uthyrningen. Nettouthyrningen for
den del av fastighetsportféljen som ligger i nagot av vara kluster var 15 miljoner
kronor att jamfora med —7 miljoner kronor for bestandet utanfor klustren. Det finns
lardomar att dra fran vara kluster for att lyfta nettouthyrningen i vara fastigheter
utanfor kluster.

I de hyresavtal som omférhandlades under perioden héjdes hyran med 7 procent i
genomsnitt.

Sammanfattningsvis har aret inletts mycket bra. Hyresmarknaden fortsatter att vara
god med sjunkande vakanser och stigande hyror i vara viktigaste marknader
Stockholm, Géteborg, Malmo och Vasteras. Vi fortsatter att prioritera nyuthyrning
och omférhandling av befintliga hyresavtal och har fokus pa vardeskapande
forvaltning och utveckling av vara fastigheter.

For mer information vanligen kontakta:
Biljana Pehrsson, vd Kungsleden | 08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se

Anders Kvist, vice vd och ekonomi-/finansdirektér Kungsleden | 08-503 052 11 |
anders.kvist@kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen &r sédan som Kungsleden AB (publ) ska offentliggora enligt lagen om vérdepappersmarknaden
och/eller lag om handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den 28/4 2016
kl. 07.00

Kungsledens afférsidé &r att dga, forvalta och féradla kommersiella fastigheter i tillvaxtregioner i Sverige och
leverera attraktiv totalavkastning. Fokus pa vardeskapande sker genom att tillgodose kunders lokalbehov genom
att forvalta, foradla och utveckla fastigheter samt optimera bolagets fastighetsportfolj. Kungsleden ar noterad pé
NASDAQ Stockholm sedan 1999.
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