Hyresintakterna okade till 157 mkr (139)

Forvaltningsresultatet forbattrades med 14 % till 67 mkr
Periodens resultat uppgick till 15 mkr (39)

Fastighetsvardet okade till 9 924 mkr (9 784)

Substansvardet per aktie uppgick till 39,81 kr (38,62)

Resultat per aktie uppgick till 0,14 kr (0,41)

Positivt planbesked fran Byggnadsnamnden att paborja etapp 1,
omfattande 120 000 kvm kommande byggrétter i Sodra Anggarden

(O platzer



DETTA AR PLATZER

Affarsidé
Platzer skapar viarde genom att dga och utveckla
kommersiella fastigheter i Gteborgsomradet.

Vision
Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget
inom kommersiella lokaler i Gteborgsomradet.

Kirnviarden

e Frihet under ansvar

e Langsiktig utveckling
» Oppenhet

Finansiella mal
e Substansvéarde per aktie: 40 kr (2017)
e Avkastning pa eget kapital:
Riskfri rdnta + 5 procentenheter *)
e Soliditet: > 30 %
e Beldningsgrad: 65 %

For utfall, se nyckeltal sid 12 och nyckeltal per
aktie sid 23.

*) riskfri rénta = rdntan for en 5-arig svensk statsobligation

KALENDARIUM
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Platzer ar ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersi-
ella fastigheter, fraimst kontor. Foretaget dger och utvecklar 58 fastigheter med
en total yta om cirka 465 000 kvm. Genom uthyrning och férvaltning, fastig-
hetsprojekt och stadsutveckling samt forvarv och forséljningar av fastigheter
skapar Platzer tillvaxt och lonsambhet. Platzer prioriterar goda relationer med
hyresgasterna och erbjuder service som praglas av ndarhet och engagemang. Vid
periodens utgang hade Platzer 59 medarbetare.

Strategi

e Véxa och vara ledande aktor i Goteborgsomra-
det med koncentration till utvalda delmarkna-
der.

e Skapa langsiktiga relationer pa affarsmassiga,
hallbara och etiska grunder genom aktivt arbete
med kunder och leverantorer.

e Genomfora standiga forbattringar av fastig-
hetsbestandet genom viardeskapande fastighets-
och projektutveckling.

e Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas varde. Nyttja kassan for varde-
skapande fastighetsinvesteringar.

Hallbarhet

Hallbarhet handlar om att sténdigt fatta beslut
som ger forutsattningar for en langsiktigt hall-
bar utveckling. Detta uppnas genom balans mel-
lan en sund ekonomi, medarbetare som trivs,
minimal miljépaverkan och ett positivt bidrag
till samhallet. Platzers hallbarhetsarbete bedrivs
integrerat i den l6pande verksamheten och beror
ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet. Det
dagliga miljoarbetet bedrivs systematiskt och
Platzer ar certifierat enligt ISO 14001 sedan 2009.

Bild omslag: Garda 3:14, G6teborg



VD HAR ORDET - ”Framsteg i utvecklingsprojekten”

Driftséverskottet i Platzer 6kade med 12 %
och forvaltningsresultatet med 14 % jam-
fort med samma period foregaende ar. Okning-
en beror pa ett storre fastighetsbestand samt
att ndgra av de utvecklingsprojekt vi genomfor
borjar ge effekt i resultatrakningen.
Substansvardet per aktie dkade med 17 % mot
samma tidpunkt foregaende ar till strax under
40 kr/aktie, vilket ar ett resultat av hostens
framgangsrika uthyrningsarbete i vara projekt
och att direktavkastningskraven fortséatter att
sjunka. Med var strategi att 6ka fastighets- och
projektutveckling kommer vi dven framat att
dga fastigheter dir pagaende projekt genererar
ett lagre kassaflode under byggskedet samt
dven dga byggritter som inte ger nagot kassa-
flode alls.

Bra fart i projektverksamheten

Med drygt 500 000 kvadratmeter i var projekt-
portfolj ar det mycket fokus pa arbetet att fa till
detaljplaner i vara utvecklingsomraden. Under
forsta kvartalet tog vi ett antal viktiga steg for
att komma vidare. I S6dra Anggarden (norra
Hogsbo) fick vi planbesked att pabdrja etapp 1,
vilken omfattar kommande byggratter om

120 000 kvm med stort inslag av bostader. 600
lagenheter i omradet kommer ingd i Goteborgs
Stads Jubileumssatsning BoStad 2021 vilket
innebar att planarbetet prioriteras inom kom-
munen. [ Garda och pa Almedals fabriker pagar
planarbetet om 50 000 kvm och under kvartalet
har samrad genomforts. P4 Backaplan och i
Gamlestaden pagar intensivt arbete med den
stadsutveckling som ska leda fram till fardiga
detaljplaner. I dagarna kommer vi dessutom

att paborja byggnation av var profilfastighet pa
Gamlestads torg.

Lag transaktionsvolym och stor konkurrens
om objekten

Fastighetspriserna i Goteborgsomradet har
okat ytterligare efter arsskiftet och det &r stor
konkurrens om de fa objekt som funnits till
férsdljning. Sammantaget har detta inneburit
en lag transaktionsvolym under forsta kvar-
talet. Var strategi ar att forvérva fastigheter
med potential i anslutning till vara prioriterade
delmarknader samt silja fastigheter i lagen

dar vi pa sikt inte kan skapa mervérde. Under
kvartalet gjorde vi en fastighetsaffar da vi salde
en mindre fastighet i Garda till Fastighets ABLE
Lundberg.

Berittarministeriet till G6teborg

Fran arsskiftet har vi en hallbarhetschef i
Platzer och under januari gjorde vi var enskilt
storsta satsning inom social hallbarhet nir vi
tecknade avtal med stiftelsen Berdttarministe-
riet. Deras syfte ar att pa ett lustfyllt satt locka
elever i arskurs 2-5 i omraden med hog arbets-
l6shet att erévra det skrivna ordet. Sedan eta-
bleringen 2011 i Stockholmsomradet har over
20 000 barn tagit del av deras verksamhet och
nu bidrar Platzer till deras etablering i Goteborg.

Platzer ska vixa vidare

Det hdnder mycket i G6teborgsomradet. Stor
framatanda finns inom bade industrin och
tjanstesektorn. Vakanserna for kontor ar
historiskt laga och det rader stor bostadsbrist
iregionen. Kommunerna jobbar aktivt for att
fa igang byggnation av bostédder och kontors-
lokaler. Som lokal akt¢r finns vii manga av

de mest intressanta utvecklingsomradena i
Goteborgsomradet. Vi arbetar malmedvetet for
att fa till s manga detaljplaner med byggréatter
som mdjligt, inom bade bostéder och lokaler,
med malet att padborja s manga projekt vi kan
for att tillgodose behovet av lokaler. Bostads-
byggratterna kommer vi att sélja eller byta mot
intressanta kommersiella utvecklings- eller
forvaltningsobjekt. P4 det séttet bidrar Platzer
till Goteborgs utveckling och sikerstiller fort-
satt tillvaxt i bolaget.

f]-]:()}Persson flI w=~
i
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KOMMENTARER uan-mars 2018

Jamforelsevdrden for resultatposter auser motsvarande period féregdende dr och for balansposter 2015-12-31.

Resultat

Periodens forvaltningsresultat uppgick till

67 mkr (59), en forbattring med 14 %. Resultat-
forbattringen beror dels pa ett storre fastig-
hetsbestand forsta kvartalet 2016 jamfort med
samma period foregiende ar, dels pa fardig-
stdllda utvecklingsprojekt som nu ar
inflyttade samt meruthyrning i befintliga
fastigheter. Vardeforandringar pa fastigheter
uppgick for arets forsta kvartal till 77 mkr (60)
och vérdeférandringar pa finansiella instru-
ment uppgick till -128 mkr (-69). Periodens
resultat efter skatt uppgick till 15 mkr (39).

Hyresintidkter

Hyresintakterna 6kade med 13 % for perioden
och uppgick till 157 mkr (139). Intdktsékningen
ar i huvudsak hanforlig till ett storre fastig-
hetsbestand, nyuthyrningar samt fardigstéllda
utvecklingsprojekt. Hyresintdkterna i befintliga
hyreskontrakt bedéms per 2016-03-31 uppga
till 664 mkr (547) pa arsbasis. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick for perioden till

93 % (92). Platzer har ett flertal pagaende storre
projekt/ombyggnationer med tecknade hyres-
avtal och inflyttning kommande kvartal. Detta
paverkar bade intédkter, resultat och uthyr-
ningsgrad negativt under projektfasen.

Fastighetskostnader

FoOr arets forsta 3 manader har fastighetskost-
naderna uppgatt till -45 mkr (-39). Okningen
beror huvudsakligen pa ett storre fastighetsbe-
stand, fastigheten Olskroken 18:7 férvarvades
under kvartal 2 2015, samt ett kallare forsta
kvartal. Kostnader for drift och underhall av
fastigheter ar féremal for sdsongsvariationer
och kvartal 1 belastas med hogre kostnader
jamfort med resterande del av aret.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick for perioden till

112 mkr (100), vilket dr en 6kning med 12 %.
Overskottsgraden uppgick till 71 % (72), en
lagre niva dn rullande tolvméanadersvardet

om 74 % vilket beror pa sdsongsvariationen.
Direktavkastningen for fastigheterna upp-

gick till 4,6 % (4,8). Minskningen forklaras till
storsta delen av en storre projektvolym, dels da
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flera pagaende ombyggnadsprojekt inne-
burit uteblivna hyresintakter och darmed
sankt driftsoverskott, dels okar fastighets-
vardet successivt under projektfasen medan
intdkterna kommer forst efter projektslut och
inflyttning. Dessutom innebar marknadens
sjunkande direktavkastningskrav, som ger
hogre fastighetsvirde allt annat lika, en lagre
direktavkastning.

Central administration

For perioden har central administration upp-
gatt till -11 mkr (-8). En 6kning som framst
beror pa fler antal anstéllda, 59 medarbetare
vid periodens utgang att jaAmfora med 47 per
2015-03-31, vilket i sin tur féranletts av ett
storre fastighetsbestand samt en storre
projektportfdlj. Vidare inleddes ett aktie-
sparprogram riktat till ledningsgruppen under
kvartal 2 2015 vilket belastar periodens
resultat med cirka 0,6 mkr (-).

Finansnetto

Finansnettot for perioden uppgick till -34 mkr
(-33). Bade rantemarginaler och marknadsréan-
tor ar lagre jamfort med samma period 2015,
den nagot hogre kostnaden beror helt pa en
storre fastighetsportfolj och darmed hogre
lanevolym. Vid periodens slut uppgick den
genomsnittliga rantan, inklusive effekter av
tecknade derivatinstrument, till 2,38 % (2,70).

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till

-1 mkr (-11). Férsdljning av fastigheter, som

ger upphov till realiserade virdeforandringar,
sker vanligtvis genom bolagsforsiljning. Dessa
resultat ar da skattefria, vilket ocksa paverkat
skatt for perioden.

Kassaflode

Nettoinvesteringarna i fastigheter har under
forsta kvartalet uppgatt till 63 mkr (88). Inves-
teringar i befintliga fastigheter har uppgatt till
105 mkr (88) och forsdljningar till 42 mkr (-).
Inga forvarv har skett under perioden (-).
Investeringarna har i sin helhet finansierats
med egna kassamedel. Periodens kassaflode
uppgick till -43 mkr (36). De likvida medlen



uppgick per bokslutsdagen till 184 mkr (227).
Utover likvida medel fanns per 2016-03-31
outnyttjade laneloften om 213 mkr och en
outnyttjad checkkredit om 50 mkr.

Forvaltningsfastigheter och vardeforindring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde
om 9 924 mkr (9 784) vilket baserar sig pa en
intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna varderas kvartalsvis i samband med
varje bokslut internt genom en tioarig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. Per varje
arsskifte genomfor Platzer darutdver en extern
vardering av ett urval fastigheter som utgor ett
tvarsnitt av fastighetsbestdndet, motsvarande
cirka 30 % av fastigheternas totala varde, i
syfte att kvalitetssdkra den interna varderingen.
Forvaltningsfastigheterna varderas i niva 3 i
IFRS 13s verkligt varde hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
perioden inneburit en vardeférandring pa
forvaltningsfastigheterna om 77 mkr (60).
Merparten av virdeférdndringarna under pe-
rioden har uppstatt genom marknadens sdnkta
avkastningskrav. Det genomsnittliga direkt-
avkastningskravet i virderingen per boksluts-
dagen uppgick till 5,5 %, en minskning jamfort
med 31 mars foregédende ar da den uppgick till
5,7 %.

Under forsta kvartalet har fastigheten Garda
8:2 salts genom en bolagsforsiljning. Investe-
ringar i befintliga fastigheter uppgick under
perioden till 105 mkr (88), dar storsta enskilda
investeringarna ar nybyggnadsprojektet Hard-
disken 1, Mdlndal och ombyggnadsprojektet
KvarterETT pa Polhemsplatsen (Stampen 4:44) .

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 mars
till 3 608 mkr (3 592). Soliditeten uppgick per
samma dag till 35 % (35). Eget kapital per aktie
uppgick per bokslutsdagen till 37,20 kr (37,05)
och det langsiktiga substansvardet, EPRA NAV,
till 44,57 kr (43,16). Substansvéardet, som ar ett
av Platzers finansiella mal, uppgick till 39,81 kr
(38,62).

Lanefinansiering och virdefériandringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de langfristiga
rantebarande skulderna till 5 659 mkr (5 690),
vilket motsvarade en belaningsgrad om

57 % (58). Lanefinansiering sker huvudsak-
ligen genom banklan som sdkerstills genom
pantbrev i fastighet. Harutéver lanar Platzer
ocksd 300 mkr i en gron obligation genom Nya
SFF. Under kvartalet har Platzer amorterat lan
i samband med forsédljningen av fastigheten
Garda 8:2. Den genomsnittliga rdntebindnings-
tiden, inklusive effekter av ingdngna derivat-
avtal, uppgick per 31 mars till 3,9 ar (4,0). Den
genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick
till 1,7 ar (1,9).

For att na onskad rintebindningsstruktur an-
vands rantederivatinstrument, i form av rénte-
swappar, vilka redovisas till verkligt varde i
balansrakningen och med vardeforandringar
redovisade i resultatrdkningen utan tillamp-
ning av sdkringsredovisning. Marknadsvardet
var per 31 mars -320 mkr vilket for perioden
innebar en viardeférandring om -128 mkr. Varde-
fordandringarna paverkar inte kassaflodet.
Under derivatens aterstaende 16ptid kommer
undervardet att 16sas upp och reducera de
finansiella kostnaderna i resultatrdkningen
med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som vér-
deras till verkligt varde i koncernen utgors av
ovan beskrivna derivatinstrument och kapital-
forsdkringar. Bade derivatinstrumenten och
kapitalforsdkringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13 i verkligt viardehierarkin. Verkligt viarde
pa langfristiga rantebarande skulder motsvarar
dess redovisade varde eftersom diskonterings-
effekten inte dr vésentlig d& rdntan pa lanen ar
rorlig och marknadsmaéssig.

Personal och organisation

Under perioden okade antalet anstédllda med

5 personer och uppgick vid rapportperiodens
utgang till 59 personer. I samband med en
omorganisation per 1 januari 2016 ar Platzers
fastighetsbestand nu organiserat i tva mark-
nadsomraden jamfort med tidigare 3 omraden.
Marknadsomradena &r Platzers enheter med
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ansvar for den dagliga driften och férvaltning-
en samt utvecklingen av fastigheterna. Som
stod till marknadsomradena finns tva specia-
listenheter, Projektutveckling som svarar for
projektutveckling och projektledning samt
Uthyrning som stodjer uthyrningsaffaren.
Platzers koncern- och stabsfunktioner bestar
av VD, affarsutveckling, finans, ekonomi,
kommunikation, hallbarhet och HR.

Hindelser efter rapportperiodens utgang
Platzer har traffat avtal med Goteborgs
Universitet om att forvarva tomtratten
Lorensberg 62:1, mera kant som Studenternas
Hus. Overenskommet fastighetsvarde ar

50 mkr och tilltrade sker 1 juni. Fastigheten
hyrs i sin helhet av Géteborgs Universitet.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma
funktioner kring ledning och finansiering.
Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Visentliga risker och osédkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verk-
samhet alltid en exponering for risk. God in-
tern kontroll och extern kontroll fran revisorer,
vél fungerande administrativa system och
policys samt vil beprévade rutiner for fastig-
hetsvarderingar ar metoder som Platzer
anvander for att hantera och minska riskerna.
De risker och osakerhetsfaktorer som Platzer
i forsta hand paverkas av har inte foréndrats
under aret och beskrivs utforligt i rsredovis-
ningen foér 2015 pa sidorna 48-49, 53-54 samt
68-69.

Transaktioner med nérstaende

De nédrstaende transaktioner av l6pande
karaktdr som finns i bolaget beskrivs i ars-
redovisningen for 2015 pa sidan 81. Utover
dessa lopande avtal finns inga vésentliga
transaktioner med nérstdende och det har
inte férdndrats under perioden.
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Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i
enlighet med IFRS (International Financial
Reporting Standards) sadana de antagits av
EU. Samma redovisnings- och varderingsprin-
ciper har tillampats som i den senast avgivna
arsredovisningen. Nya eller reviderade IFRS-
standarder som tratt i kraft 2016 har inte haft
nagon vasentlig inverkan pa koncernens finan-
siella rapporter. Delarsrapporten ar upprattad
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.
Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen
och RFR2.

Delarsrapporten har ej varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.

Goteborg 2016-04-28

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Pr-

P-G Persson
Verkstéllande direktor






RESULTATRAKNING KONCERNEN /summmuons

2016 2015 2015 2015/2016
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec apr-mars
Hyresintakter 157 139 589 607
Fastighetskostnader - 45 -39 - 152 - 158
Driftsoverskott . S e 100 AT 449
Central administration ﬁﬁ o .t
Finansnetto - 34 -33 - 136 - 137
_Férvaltningsresultat ) ) 67
:V%rdeféréndriﬁg f‘c')rvaltnir:lgsfastighetér ''''''''''' 77
Vardeforandring finansiella instrument - 128
Resultat féreskatt 16
G o perio&ens e = R LT e
Periodens resultat ¥ 15 39 664 640

Moderforetagets aktiedgare e 14
Innehav utan bestimmande inflytande 1
‘Resultat per aktie? 0,14 0,41 6,81 6,55.“

% Ikoncernen férekommer inget &vrigt totalresultat varfor peridens resultat for koncernen éverensstimmer med periodens totalresultat.
2 Nagon utspéddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Daremot kommer antal utestdende aktier 6ka med 250 000 nar
aktiesparprogrammet har avslutats.

BALANSRAKNING KONCERNEN suuusnons

Mkr 2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31
Tillgangar } i}

9924 8491 9784

5 6 ) 5

43 37 60

N ) N 102 62 63

Likvida medel 184 132 227

Summa tillgdngar i} 10 258 8728 10 139
Eget kapital och sl{ﬁlder i} i} i

Eget kapital i} i} 3 608 3005 3592

Uppskjuten skatteskuld i} 392 251 399

Langfristiga réntebérande skulder i} 5659 4900 5690

O ) 334 361 224

Kortfristiga skulder 265 211 234

Summa eget kapital och skulder i} 10 258 8728 10 139

Stallda sikerheter . f . 5767 5035 ...5798

Ansvarsférbindelser 8 56 55

n PLATZER DELARSRAPPORT JAN-MARS 2016



FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2016
Mkr jan-mars

KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2015 2015
jan-mars jan-dec

_Eget kapital hénférligt till moderbolagets aktieéigare

Periodens totalresultat

Vid periodens slut

Summa eget kapital

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

2016 2015 2015
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Fastigheternas vérde IB 9784 8 343 8 343
B ios g Sy
- - 745
S - R 259,
S : S 86,
77 60 510
Fastigheternas védrde UB 9924 8 491 9784
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

| SAMMANDRAG
2016 2015 2015 2015/2016
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec  apr-mars
Den l6pande verksamheten
Driftséverskott 112 100 437 449
Central admlmstratlon -10 -8 -32 -34
_Finansnetto =3/ -33 -136 -137
Inkomstskatt -12 -4 -14 -22
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
_féréndring av rérelsekapital 56 55 255 256
| "H"‘ndrmg av kortfrlstlga fordrmgar -8 1O -30 -28
orandring av kortfristiga skulder 4 33 68 39
Kassafléde frn den l6pande verksamheten 52 78 293 267
-105 -88 -359 -376
= - -745 -745
42 - 259 301
Konsolidering dotterbolag - - -86 -86
Kassafléde fran investeringsverksamheten -63 -88 -931 -906
:f;‘ﬁénsmnngsverksamheten
Foréndring av réntebarande skulder -32 46 836 758
Foréndring av langfnstlga fordnngar - - -33 -33
“Forandrmg av l&ngfristiga skulder - - 5 5
.......... elning - - -72 -72
Konsolidering dotterbolag - - 33 33
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -32 46 769 691
Periodens kassaflode -43 36 131 52
Likvida medel vid periodens bérjan 227 96 96 132
ikvida medel vid periodens slut 184 132 227 184
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

I SAMMANDRAG
2016 2015 2015
Mkr jan-mars jan-mars jan-dec
Nettoomsattning . oo 3 2 2
Rorelsens kostnader -4 -3 - 12
Finanspetto - 21 -
Vardefoérandring finansiella instrument - 128 - 24 18
Resultat fére skatt och bokslutsdispositioner - 150 -39 -5
Bokslutsdispositioner - - 153
Skatt 33 9 - 19
Periodens resultat V - 117 - 30 80

9 I moderbolaget férekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat.

BALANSRAKNING MODERBOLAG

[ SAMMANDRAG

Mkr 2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31
1053 1020 1053
) 2222 1624 2203
Fordringar hos koncernbolag i} 1045 1085 1072
Ovriga omsittningstillgangar i} 23 8 17
Likvida medel 4 2 8
Summa tillgdngar i} 4347 3739 4353
Eget kapital och sl{ﬁlder . .
_Eget kapital ) ) 1801 1878 1917
Obeskattade reserver ) 50 42 50
Langfristiga skulde i} 2463 1804 2352
Kortfristiga skulder 33 15 34
Summa eget kapital och skulder ) 4347 3739 4353
Stallda sakerheter . ﬁﬁ . 2138 1569 2138
Ansvarsfdrbindelser i} 3117 3290 3149
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NYCKELTAL

2016 2015 2015 2015/2016
jan-mars jan-mars jan-dec apr-mars

Finansiella

Avseende definitioner nyckeltal, se beskrivning sid 24.

SEGMENTSREDOVISNING san-mars 2016

Projekt-
Forvaltningsfastigheter fastigheter Totalt

Centrala Sédra/Vistra Norra/Ostra

Goteborg Goteborg Goteborg
MK 2016....2015 | 2016 201> |.2016 2015 |.2016 2015 2016 201>
Hyresintdkter . 2 83 28 B0 38 B2 T 7
Fastighetskostnader -22 -21 -10 -11 -12 -6 -1 -1 -45 -39
Driftsdverskott 68 62 18 ... 26 B 0 0...112 100
Verkdigt virde fﬁkf‘\;altnings- .............................................................................................................................
fastigheter 6376 5682 1260 1362 2104 1270 184 177 9924 8491

I koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovanstaende segment.
Totalt driftséverskott enligt ovan Overensstdmmer med redovisat driftséverskott i resultatrdkningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 112 mkr (100) och resultat fére skatt 16 mkr (50) bestdr av central
administration -11 mkr (-8), finansnetto -34 mkr (-33) samt vardeférandringar fastigheter och derivat

-51 mkr (-9).

Under perioden har fastigheten Garda 8:2 salts, vilken ingick i segmentet Centrala Goteborg.
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RANTEBARANDE SKULDER

Rénteforfall Laneforfall
Lanebelopp, Andel, Snittrdnta, Lanebelopp, Andel,
Ar Mkr % % Mkr %
2016 2419 43 1,22 1364 24
2017 - - 1948 34
2018 120 2 1455 26
2019 200 3 892 16
2020 300 5
2021 670 12
2022 550 10
2023 100 2
2024 1000 18
2025 300 5
Totalt 5659 100 2,38 5659 100
2016 2015 2015 2015 2014 2014 2014
jan- juli-  april- jan- okt-  juli- april-
Mkr mars sept juni mars dec sept juni
Hyresintdkter 157 146 144 139 131 133 131
Fastighetskostnader -45 -35 -34 -39 -34 -33 -28
Driftsoverskott 112 111 110 100 97 100 103
Central administration -11 -8 -8 -8 10 7 -8
Finansnetto -34 -34 -35 -33 -36 -38 -39
Forvaltningsresultat 67 69 67 59 51 55 56
Vardeforéndringar forvaltningsfastigheter 77 196 49 60 167 126 91
Vardeférandringar finansiella instrument -128 -74 144 -69 -76 -47 -56
Resultat fére skatt 16 191 260 50 142 134 91
Skatt pa periodens resultat -1 -42 -57 -11 -34 -29 -20
Periodens resultat 15 149 203 39 108 105 71
Férvaltningsfastigheter 9924 9784 9491 9192 8491 8343 7363 7195
Direktavkastning, % 4,6 4.8 50 48 49 55 5,8
Overskottsgrad, % 71 76 76 72 74 75 79
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 91 90 92 97 92 93
Avkastning p4 eget kapital, % 47 9,7 11,7 59 79 83 7.4
Eget kapital per aktie, kr 37,20 3432 3276 3139 30,98 2985 2875
Substansvérde per aktie, kr 39,81 36,40 3424 3404 3307 31,32 29,84
Borskurs,kr 44,50 34,70 3420 39,00 3350 30,00 30,10
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,14 1,56 2,12 0,41 1,13 1,10 0,74

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

per aktie, kr 0,85 0,18 0,82 0,51 0,56 0,39
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-
misk Drifts- Over-
Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  over- skotts-
Antal Uthyrbar vidrde, vérde, nings- intdkter, skott, grad,

fastigheter yta, kvm Mkr Mkr grad, % Mkr Mkr %

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Centrala Goteborg S
Kontor/Butik 20 187233 6 076 396 94 373 291 78
" Industri/Lager/Ovrigt 2 23925 300 17 82 14 11 79
Totalt 22 211158 6 376 413 94 387 302 78

...... Kontor/Butik 56 647 625 68 85
Industri/Lager/Ovrigt 59 177 635 64 95
Totalt . . e 38 113 824 1260 132 20 119 . 82 ] 69,
NoralBst Geieborg
...... Kontor/Butik ) .8 133 155 2104 167 95 158
Industri/Lager/Ovrigt - - - - - - - -
TOLAIE s 8 ..133155 2104 167 2> 158 S 73
SUMMA
“F:O'RVALTNINGSFASTIGHETER ................... 48 460 137 9 740 712 93 664 499 75
PROJERTFASTIGHETER o 10 3475 184 L : e BT
SUMMA PLATZER 58 463 612 9924 713 93 664 498 75

Sammanstillningen innefattar fastighetsbestdndet per 31 mars 2016 och ger en dgonblicksbild av
bolagets intjaningsférmaga vilket inte &r en prognos.

Resultatrelaterade kolumner innefattar gallande hyreskontrakt, dven med framtida inflyttning under
kommande halvar, nar inflyttning sker i befintliga fastigheter. Hyreskontrakt med senare inflyttning
eller i fastigheter som nu ar under byggnation inkluderas inte. Per detta datum finns utéver tabellen
ovan tecknade hyresavtal i pdgéende projekt med ett hyresvirde om 11 mkr (Harddisken 1 och Bré-
maregdrden 35:4), med inflyttning fran tredje kvartalet 2016 och senare.

Hyresvarde avser hyresintidkter plus bedomd marknadshyra for outhyrda ytor i befintligt skick. Hy-
resintdkter avser kontrakterade hyresintékter inklusive avtalade tilldgg som ersattning fér varme och
fastighetsskatt och oaktat tidsbegrdansade hyresrabatter om cirka 17 mkr.

Driftsoverskottet visar fastigheternas intjaningsférmdaga pé arsbasis definierat som kontrakterade
hyresintakter per 1 april 2016 med avdrag fér bedomda fastighetskostnader inklusive fastighetsadmi-
nistration rullande 12 ménader.

Projektfastigheter i tabellen avser intdkter i befintliga fastigheter fore projektstart. Dessa upphor vid
projektstart.
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HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNADEN

Fastighetsmarknaden i Goteborg har fortsatt att vara mycket stark under borjan av 2016.
Transaktionsmarknaden har préaglats av laga direktavkastningskrav, och trenden ar fortsatt
sjunkande nivder. Detta kan ses som en f0ljd av det stora intresset att investera i fastigheter i
Goteborg, tillsammans med det nuvarande ranteldget. De kontorsfastigheter vars avkastningskrav
sjunkit mest har pé senare tid framst varit vélbeldgna moderna fastigheter med l4g vakans och
stabila kassafloden. Den stora efterfrdgan pa transaktionsmarknaden beddms fortsitta, detta da
fastigheter generellt ses som en bra tillgdng att investera i for att uppna en god avkastning till en
forhallandevis 1&g risk.

Kontorshyresmarknaden har fortsatt préglats av en hog efterfragan pé lokaler, frimst i innerstads-
ldgen. Detta kan illustreras av att vakansgraden i omraden som CBD, Ovriga Innerstaden och Norra
Alvstranden ar vasentligt ldgre &n i andra delar av staden. Att det finns ett litet utbud av lediga
lokaler gor dock att uthyrningsvolymen blir férhéllandevis lag, trots den stora efterfrdgan. Det stora
trycket pa centralt beldgna lokaler har samtidigt gjort att hyrestillvixten har varit god under de
senaste aren. Tillvixten beddms fortsitta, givet att den goda efterfragan haller i sig.

P4 nagra ars sikt kommer en storre mangd kontorsyta komma ut pd marknaden i takt med att ett
antal projekt som just nu planldggs kommer realiseras. Det skulle pa sikt kunna leda till en storre

omflyttning och en battre matchning mellan hyresgédsternas behov av moderna, yteffektiva lokaler
och vad fastighetsdgarna kan erbjuda.

Fakta om kontorsomraden, fjarde kvartalet 2015

Prime Rent (Topphyra) Prime yield (direktavkastningskrav

Omrade kr/kvm/ar kvalitetsobjekt), %

o 2800 ,‘ 450
Ovriga innerstaden 2600 ,‘ 475
Norra Alystranden 2200 i} 5,25
Ovriga Hisingen 100 5,50

MéIndal 200 6,00
Vdstra Géteborg 1150 ,‘ 6,75
Ostra Goteborg 1100 i} 6,00

Kalla: JLL
Nyproduktion av kontorslokaler i Géteborg

Kvm
80 000 2,5%
70 000
2,0%
60 000
50 000 15%
40 000 Emm Total nyproduktion i Géteborg, kvm
0% Andel av total kontorsstock, %
30 000 1.0%
20 000
0,5%
10 000
0 0,0%

Kalla: JLL & Platzers berdkningar
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FASTIGHETSBESTAND

Platzer dger och utvecklar kommersiella fast-
igheter i Goteborgsomradet. Fastigheterna kan
delas upp i tre geografiska omraden: Centrala
Goteborg (Centrum, Garda, Krokslatt och Gull-
bergsvass), Sodra/Viastra Goteborg (Hogsbo,
Langedrag och Mdlndal) och Norra/Ostra Gote-
borg (Backaplan, Gamlestaden och Mdélnlycke).
Genom lonsam tillvaxt stréavar Platzer efter
att vara den ledande aktoren i samtliga prio-
riterade omraden. Idag ar foretaget ledande
aktor i Gullbergsvass, Garda, Gamlestaden och
Hogsbo.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per 31 mars
2016 totalt 58 fastigheter, varav tio projekt-
fastigheter, med ett verkligt viarde om

9 924 mkr.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till
463 612 kvm, vilka fordelade sig pa kontor
68 %, butik 4 %, industri/lager 13 % och
ovrigt 15 %.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 93 % (92).

Hyresutveckling

Platzer har 689 lokalhyreskontrakt. Bland de
storsta hyresgésterna kan ndmnas DB Schen-
ker, Migrationsverket, Mdlnlycke Health Care,
Lansforsakringar Goteborg & Bohuslin, Nordea
Bank AB, Stampen, Domstolsverket, Forsak-
ringskassan, Cochlear och Goteborgsregionens
kommunalférbund.
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De tjugo storsta hyreskontrakten stod for 33 %
av hyresvardet. Genomsnittlig aterstaende 16ptid
uppgick till 45 manader.

Harutover har Platzer tecknade hyreskontrakt i
ny- och ombyggnadsprojekt med inflyttning
2016 - 2018.

Utover lokalhyreskontrakten fanns parkeringsav-
tal for garage och p-platser, korttidsparkeringar,
avtal for reklamskyltar och master med ett totalt
hyresviarde om 41 mkr.

Kontraktsstruktur/Avtal per férfalloar ¥
Antal Hyresintikt, Andel

Mkr %
2016 123 45 7
2017 210 9% 16
2018 167 133 21
2019 115 124 20
2020 35 64 10
2001 0 112 18
2022- 15 49 8
689 623 100
Pfhus',“/évrigt """" 41
Totalt 664

1 Exkl. hyreskontrakt avseende projekt med framtida inflyttning.



FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under perioden har inga forvarv skett.

Under arets forsta kvartal har Platzer salt fastigheten Garda 8:2 genom en bolagsforsaljning till
Fastighets AB L E Lundberg med asatt fastighetsvarde om 44 mkr. Harigenom far Lundbergs mojlig-
het till att utveckla ett helt kvarter till gagn f6r omradet och ddrmed &ven Platzer.

Redan i borjan av januari 2015 tecknade Platzer avtal om forsédljning av Gullbergsvass 703:53 till
Goteborgs Stad med villkorat frantrédde, bl.a. krévs att detaljplanen f6r nya Hisingsbron vunnit laga
kraft. Frantrdde bedoms ske under 2016. Samtidigt med tecknandet av forséaljningen erhdll Platzer
en ratt att forvarva framtida byggratter om cirka 40 000 kvm nér nya bron ar uppford, sannolikt
2021.

BreETing Overenskom-
Forsaljningar met fastighets- Uthyrbar
Kvartal Fastigheter Omrade Segment Frantride vérde, mkr yta, kvm

1 Garda 8:2 Garda Norra/Ostra Géteborg 2016-03-01 44 1960
44 1960

Forvérv efter periodens utgang

Platzer har efter rapportperiodens utgang tréffat avtal med Goteborgs Universitet om att forvérva
tomtrétten Lorensberg 62:1, mera kant som Studenternas Hus. Fastigheten som omfattar ca 4 500
kvm har i affaren asatts ett fastighetsvérde om cirka 50 mkr och tilltrdds 1 juni. Géteborgs Univer-
sitet har tecknat hyresavtal avseende hela fastigheten. Platzer kommer tillsammans med Univer-
sitetet att arbeta for en vidareutveckling av fastigheten dar en del av fastigheten planeras att rivas
och ersattas med studentbostader.
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FASTIGRETS-, PROJEKT- OCH STADSUTVECKLING

Platzer har mojliga utvecklingsprojekt omfattande cirka 500 000 kvm bruttoarea (BTA) och paga-
ende projekt som omfattar cirka 60 000 kvm lokalarea (LOA). Projekten avser i huvudsak kontors-
fastigheter med serviceinslag och blandstad som &ven innefattar bostadsfastigheter. Den totala
projektinvesteringen beddms uppga till cirka 12 mdkr, varav pagdende storre projekt svarar for
cirka 800 mkr. Platzers strategi ar att utveckla detaljplaner for blandstad, silja byggratter for
bostadsdndamal och fokusera pa att utveckla kommersiella fastigheter.

Projektportfdljen fordelas pa tva delar, fastighets- och projektutveckling. Fastighetsutveckling
avser utveckling av befintliga byggnader, kan vara pa-, till- eller ombyggnad, i detta innefattas allt
frdn mindre hyresgédstanpassningar till storre projekt. Projektutveckling innebdr nybyggnation pa
mark eller dar tidigare byggnad rivs for nybyggnadsprojekt.

Uthyrningsgrad i pagdende projektutvecklingsprojekt framgar av tabellen pa nésta sida. Garda 1:15
och Livered 1:329 byggs bada om for Migrationsverket med berdknat fardigstédllande under sommaren
respektive hésten 2016. Bada projekten drivs parallellt med att verksamheten pagar i fastigheterna.
Byggnationen pa Harddisken 1, fér Armatec, fortgdr under aret och berdknas vara klar forsta kvar-
talet 2017. Gamlestaden 740:132, som ar uthyrt till 10 % till Vasttrafik, beraknas byggstartas under
andra kvartalet 2016.

Forutom enskilda utvecklingsprojekt enligt ovan och tabell dr Platzer ocksa engagerade i stads-
utveckling av hela omraden, dér Platzer ar en part i utvecklingsarbetet. Fokus har fraimst varit pa
Backaplan, S6dra Anggarden, Gamlestaden och Garda.

Gillande utvecklingen av Backaplan har Platzer tillsammans med Stadsbyggnadskontoret och fyra
andra fastighetségare arbetat fram en masterplan for omradet. Just nu pagar detaljplanearbeten
och férhoppningen &r att de forsta stegen i omvandlingen av omradet kommer att tas under 2017.

I norra Hogsbo dr Platzer som storsta fastighetsdgare drivande part for en omvandling av omradet
till Sédra Anggarden; en levande stadsdel med bostéder, verksamheter och sméaskalig handel. I
mars lamnade Byggnadsnamnden ett positivt planbesked och gav i uppdrag att ta fram detaljplan
for stadsutveckling for blandad bebyggelse. Etapp 1 omfattar 120 000 kvm, varav 75 % bostéder, vil-
ket innebar ca 1200 lagenheter. 600 av lagenheterna ar antagna till BoStad 2021, vilket &r Goteborgs
Stads satsning i samband med stadens 400-ars jubileum, och innebér att 7 000 nya bostader, utéver
det ordinarie bostadsbyggandet, ska sta fardiga ar 2021. Till detta kan ocksé kopplas stadens planer
for att skapa en stadsboulevard av den narliggande Dag Hammarskjoldsleden.

De ndrmaste 10 aren kommer det att ske stora fordndringar i Gamlestaden, dér Platzers projekt
Gamlestads torg blir entrén till omradet. Under andra kvartalet 2016 sker byggstart och inflyttning
berdknas ske sommaren 2018. I anslutning ligger Olskroken 18:7, mer kant som Gamlestadens
Fabriker, dér detaljplanearbete pagar. Under 2015 saldes kommande bostadsbyggratter till JM, som
nu medverkar i den kommande utvecklingen av omradet. P4 Bagaregarden 17:26 genomfors paral-
lella uppdrag for att ta ett omtag i detaljplanen.
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Pagaende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inv  Varav kvar

yta LOA, LOA, inkl mark, attinves- Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ ¥ kvm kvm mkr tera, mkr grad, % stallt
Stampen 4:44 FU 14 000 60 20 95 Q2 2016
Garda 1:15 FU 10 000 1200 110 25 100 Q32016
Livered 1:329 FU 14 000 65 35 100 Q4 2016
Harddisken 1 PU 4 800 85 55 100 Q12017
Gamlestaden 740:132 PU 16 000 480 420 10 Q2 2018
Totalt 38 000 22 000 800 555
Mojliga utvecklingsprojekt

Fastighets- Ny yta BTA Mdjlig

Fastighet Typ Y typ kvm Projektfas byggstart?
Garda 4:11 PU kontor 3000 detaljplan finns 2016
Gullbergsvass 5:10 FU kontor 4000 detaljplan finns 2016
Garda 2:12 PU kontor 20 - 25000 detaljplan pagar 2017
Garda 16:17 PU kontor 15 -20000 detaljplan pagar 2017
Bagaregarden 17:26 PU kontor 10 - 15 000 omtag detaljplan 2017/2018
Skar 57:14 PU kontor  15-20000 detaljplan pagar 2017/2018
Olskroken 18:7 PU/FU blandstad 70 - 80 000 detaljplan pagdr  2017/2018
Backaplan (flera fastigheter) PU blandstad 60 - 90 000 detaljplan pagdr  2017/2018
Sodra Anggérden Etapp 1(Hogsbo, PU/FU blandstad 120 000 detaljplan pagar 2017/2018
flera fastigheter)
Krokslatt 34:13 FU/PU blandstad  10- 15000  detaljplan pabdrjas 2017 2018/2019
Alvsborg 178:9 FU bostdder  10- 12000  detaljplan pabdrjas 2016 2020
Sédra Anggarden Etapp 2(Hogsbo, PU/EU blandstad 80 - 130 000 Avser sOka planbesked 2020/2021

flera fastigheter)

2016/2017

Totalt

417 000 - 534 000

Sammanstdllningen omfattar mojliga projekt identifierade pa dgda eller férvarvsavtalade fastigheter.

1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvénds som bas eller projektutveckling (PU), nybyggnation fran mark.

2) Med mojlig byggstart menas nér projektet bedéms kunna starta forutsatt att planarbetet gar som forvantat och att uthyrning natt en tillfredstallande niva.

V’érlds};uset (Nordsta en 20:5),

VARLDSHUSET
{ Jae ﬁn..jé'_éy_fm

AETE FLATE
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FASTIGHETSFORTECKNING

Nr Forvaltningsfastighet

O 00 N O U R W N

RN RN RN NN NN BB P DR s
N oA W N R O Lo NN A W N RO

28

29
30
31
32
33
34
35
36

37

38
39
40
41
42

43

44
45
46
47
48

49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

Backa 173:2
Balltorp 1:135
Bagaregarden 17:26
Bosgarden 1:71
Brdmaregarden 35:4
Forsaker 1:196
Fankalen 2
Gullbergsvass 1:1
Gullbergsvass 1:17
Gullbergsvass 5:10
Gullbergsvass 5:26
Gullbergsvass 703:53
Garda 1:15

Garda 13:7

Garda 16:17

Garda 3:12

Garda 3:14

Garda 4:11

Hogsbo 1:4

Hogsbo 2:1

Hogsbo 3:12
Hogsbo 3:11
Hogsbo 3:6

Hogsbo 3:9

Hogsbo 32:3
Hogsbo 34:13
Hogsbo 39:1

Hogsbo 4:1

Hogsbo 4:4
Hogsbo 4:6
Krokslatt 148:13
Krokslatt 149:10
Krokslatt 34:13
Livered 1:329
Nordstaden 13:12
Nordstaden 14:1

Nordstaden 20:5

Olskroken 18:7
Skar 57:14
Solsten 1:110
Solsten 1:132
Stampen 4:42

Stampen 4:44

Stigberget 34:12
Stigberget 34:13
Tingstadsvassen 3:8
Tingstadsvassen 4:3
Alvsborg 178:9

Summa forvaltningsfastigheter

Projektfastighet
Gamlestaden 740:132
Garda 2:12
Harddisken 1
Hogsbo 2:2

Hogsbo 3:5

Hogsbo 3:13
Hogsbo 33:1
Hogsbo 757:118
Hogsbo 757:121
Hogsbo 757:122

Summa projektfastigheter

TOTALT

Adress

Deltavdgen 4
Taljegardsgatan 11
Gamlestadsvagen 3 / Byfogdegatan 1-3, 11
Sédra Agatan 4
Vagméstaregatan 1
Kvarnbygatan 10-14
Johannefredsgatan 4

Lilla Bommen 3

Lilla Bommen 8
Kampegatan 3-7

Kilsgatan 4
Hamntorgsgatan
Vestagatan 2

Johan Willins gata 5
Drakegatan 6-10

Anders Personsgatan 2-6
Anders Personsgatan 8-10
Anders Personsgatan 14-16
Olof Asklunds gata 11-19
Olof Asklunds gata 6-10
Féltspatsgatan 2-4
Faltspatsgatan 6
Féltspatsgatan 8-12

Olof Asklunds gata 14

] A Wettergrens gata 5
Gruvgatan 2

Ingela Gathenhielms gata 4

Faltspatsgatan 1/ A Odhners gata 8 / Olof
Asklunds gata 24

Féltspatsgatan 3

A Odhners gata 14

Molndalsvégen 40-42

Molndalsvagen 36-38

Mdlndalsvigen 91-93 / Varbergsgatan 2 A-C
Streteredsvégen 100

Packhusplatsen 6 / N Hamngatan 2
Postgatan 5/ Smedjegatan 2

Packhusplatsen 3 / Kronhusgatan 1A /
Postgatan 2 A

Gamlestadsvagen 2-4

Gamla Almedalsvégen 1-51
Foretagsvagen 2
Konstruktionsvigen 14
Odinsgatan 8-10 / Barnhusgatan 1

Polhemsplatsen 5-7 / Odinsgatan 2-4 /
Burggrevegatan 9-11

Masthuggstorget 3
Fjérde Langgatan 46-48
Krokegérdsgatan 5
Motorgatan 2
Redegatan 1

Adress
Gamlestads torg
Venusgatan 2-6
Betagatan, Jolen Sodra
Gruvgatan 1
Faltspatsgatan 14
Faltspatsgatan 2
Gruvgatan
Féltspatsgatan
Faltspatsgatan
Féltspatsgatan

Byggar
1979
1989
1941/2010
1988
1984/1991
1955/2002
1990
1988
1993
1988
2010
1991
1971/1992
2003
1986
1956/2015
2015
1965/2002
1980
1991
1964
1964
1964
1971
1974
1981
1972

1965/1972

1962

1974

1952
1952/98
1950/88
1962
1929/1993
1993/1995

1943

1729/1960
1929
1991
2002
2009

1930

1967/1999
1969
1991
1943/1986
1993

Byggar

1959

Kontor
151
5515
24 977
4687
12377
5317
3913
16 003
5400
11736
15 298

11 896

15234
3503
8813
7 468
1638
6300
2776
1802
1038
2123
6381

493

1310

2670
1349
2581
6928
10 905

5070
8 607

2554

41653
8 286
1658
4953
5769

13 542

4457

7 246
29

517
9659
314 582

Kontor

1785

1785

316 367

Uthyrbar yta, kvm

. Industri/
Butik lager
5380 420
515
365 7 306
56
222
45 536
336
278
242
1444
277 6 549
6421
5497
2210
1053
1287
3390
510 2823
3718
2549
616
725 1308
231
102 6 842
119
1089
2801 264
120
3966 11
3268
296
18 130 57 057
. Industri/
Butik lager
1340
1340 -
19 470 57 057

Ovrigt Totalt
5951

377 6407
2535 35183
4743

855 13 454
150 5 467
4494

16 003

5 400

463 12 535
1417 16 715
9000 9000
11896

14 925 14 925
564 16 076
3745

95 8908
481 7 949
3082

6 300

761 10 363
20 8243
6535

4333

570 8004
1780

3390

4643

6388

3898

20 3217
6928

375 13313
13937 13937
5070

8607

2785

13273 61870
8 405

356 3103
4953

2847 8616
13542

253 7775
21382 9748
850 4856
3785

3862 13817
70 368 460 137
Ovrigt Totalt
3125

350 350
350 3475
70 718 463 612
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AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie dr sedan den 29 november 2013
noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
I samband med noteringen genomférdes en
nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie
som tillforde bolaget 651 mkr efter avdrag for
emissionskostnader. Bolagets borskurs upp-
gick per 31 mars till 44,50 kronor per aktie och
borsvardet uppgick till 4 261 mkr berdknat pa
antal utestdende aktier. Under forsta kvartalet
omsattes totalt 7,1 miljoner aktier till ett sam-
manlagt virde om 276 mkr. Den genomsnitt-
liga omséttningen var cirka 116 000 aktier per
dag.

Aktiekapital

Platzers innehav av egna aktier uppgar till

250 000 B-aktier. Aktiekapitalet i Platzer uppgar
per 31 mars 2016 till 9 599 743,40 kronor, forde-
lat pa 20 000 000 A-aktier med ett rostvirde om
10 roster per aktie och 75 997 434 B-aktier med
ett rostvarde om en rost per aktie. Varje aktie
har ett kvotvérde pa 0,10 kr. Platzer dger

250 000 B-aktier

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen skall langsiktigt uppga till 50 pro-
cent av forvaltningsresultatet efter skatt (med
skatt avses 22 procent schablonskatt). Styrel-
sen foreslar arsstdmman den 28 april 2016 att
besluta om en utdelning om 1,00 kronor per
aktie (0,75), en 0kning med 33 % jamfort med
foregdende ar.

Aktiekursens utveckling

160,00
150,00
140,00
130,00
120,00
110,00
100,00

90,00

80,00

29
12
25
07
20
02
15
28
13
26
08
21
04
17
30
12
25
08
21
03
16
29
11
24
07
20
02
15
28
11
24
06
19
01
14
27

2013
2013
2013
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014

T
®

== DP|atzer Fastigheter Holding B Norm %

PLATZER DELARSRAPPORT JAN-MARS 2016

12
25
07

2015
2015

e OMIX Stockholm_PI

Agarforhallanden

Antalet aktiedgare uppgick per 31 mars till
3924. Det utlandska dgandet uppgick till

7 procent av aktiekapitalet.

I Platzers bolagsordning finns en hembuds-
klausul som innebér att en kopare av A-aktier,
vilken inte tidigare dger A-aktier, ar skyldig att
hembjuda de forvarvade aktierna till 6vriga
agare av A-aktier, om inte forvarvet skett
genom koncernintern dverlatelse eller mot-
svarande inom respektive nuvarande dgar-
grupp. Om &gare av A-aktier inte forvarvar de
hembjudna aktierna omvandlas de 6verlatna
aktierna automatiskt till B-aktier innan forvar-
varen infors i aktieboken.

Information till aktiedgarna

Platzers framsta informationskanal ar platzer.se.
Har offentliggors alla pressmeddelanden och
finansiella rapporter. Pressmeddelandena och
rapporterna kan erhallas via e-post i samband
med offentliggérandet. Pa webbplatsen finns
ocksa presentationer, generell information om
aktien, rapport om bolagsstyrning, finansiella
data samt uppgifter om insiders och insider-
transaktioner.
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 mars 2016

. Andel Andel
Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ermstrom & C:o 10 000 000 10 000 000 36,3 10,4
Lansforsakringar Géteborg och Bohﬁslén 22 16,9"
Backahill 181 52
Familjen Hielte / Hobohm 70 20,2'.
Lansforsakringar fondforvaltning AB 33 9,5"
Fjdrde AP-fonden 20 6,3'.
Carnegie Fonder 18 5,2"
Lesley Invest (inkl privata innehav)w 10 2,9"
Svolder AB 07 Z,ON
Nordea Investment Fund 05 1,4"
Ovriga &gare 69 ZO,ON

Totalt utestdende aktier
Aterképta egna aktier

100,0  100,0

Totalt registrerade aktier

NYCKELTAL PER AKTIE

2016 2015 2015 2015/2016
jan-mars jan-mars jan-dec  apr-mars
EgetkapitalLkr 37,20 31,39 37,05 37,20
W]jéngsiktigt substansvarde (EPRANAV), kr 44 57 37,40 43,16 44 57
Substansvérde,kr 39,81 34,04 38,62 39,81
Borskurs, kr 4450 39,00 38,00 4450
‘Resultat efter skatt, kr 0,14 0,41 6,81 6,55
Forvaltningsresultat, kr 0,70 0,61 2,78 2,87
“‘K‘.éssaﬂdde fran den l6pande verksamheten, kr 0,55 0,82 3,07 2,79
Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 95747 95 747 95 747 95 747
Genomsnittligt antal aktier, tusentel 95 747 95 747 95 747 95 747
Avseende definitioner nyckeltal, se beskrivning sid 24. Suas ||I|"-5'l'|i.|'l|:|t FER AXTIE
]

1 Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier férekommer.
Dédremot kommer antal utestdende aktier att 6ka med 250 000 nar aktiesparprogrammet har
avslutats.
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DEFINITIONER

FINANSIELLA

Skuldséattningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Réntetdckningsgrad
Resultat efter finansiella intdkter dividerat med
rantekostnader.

Belaningsgrad
Réantebarande skulder dividerat med fastig-
heternas virde.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutning-
en.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital, omréaknas till helarsvarde for
delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets
aktiedgare.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning

Driftsoverskott i procent av fastigheternas
genomsnittliga virde, omraknas till helars-
vérde for delarsperiod.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintidkterna.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av hyresvirde dar
hyresintékter definieras som debiterade hyror
jamte tilldgg som erséttning for virme och
fastighetsskatt och hyresvirde definieras som
hyresintdkter plus bedomd marknadshyra
(kallhyra) for outhyrda ytor (i befintligt skick).

Hyresvirde, kr/kvm

Hyresvarde dividerat med uthyrningsbar yta
dar hyresvirde definieras som hyresintakter
plus bedomd marknadshyra (kallhyra) for
outhyrda ytor (i befintligt skick). Omréknas till
helarsvérde for delarsperiod.
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Nyckeltal per aktie

Eget kapital och substansvirde berdknas pa
antal utestdende aktier per bokslutsdagen,
ovriga berdknas pa genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV)

Eget kapital enligt balansrakningen med ater-
laggning av rantederivat och uppskjuten skatt.
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

Substansvirde

Eget kapital enligt balansrikningen med
aterlaggning av rintederivat (efter avdrag for
22 % skatt). Hanforligt till moderforetagets
aktiedgare.

Resultat efter skatt
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.
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D) platzer

ASTIGHETER

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besdksadress: Anders Personsgatan 16
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg Org nr: 556746-6437



